-  MUNICIPIUL ZALAU
CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalzu, Piata Juliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
- Telefon: (40)/260/610550 Fa= (40)/260./661‘869
http://fwww.zalausjre  e-imail: primaria@zalausj.ro

 HOTARAREA NR.8
: din 28 ianuarie 2026 :
przvmd aprobarea documentajtez de urbanisim ,,Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare’
- teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
situat in Zaliu, strada Rizboieni, F.N.

Consiliul local al municipiului Zaldu, ' .
Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 89929/13.11.2025 al Primarului

municipiului' Zaldu, Raportul de specialitate nr. 89930/13.11.2025 al Directiei Urbanism,

precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al mumclplulul Zalau;

Certificatul de Urbanism ' nr. 1279/12.12.2023, cu -valabilitate pand la data de
12:12.2025, precum si Avizele de spec1a11tate sollc1tate prin Certificatul de urbanism
mentionate In Raportul de spe01a11tate nr. 89930/13.11.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 89928/ 13.11.2025, nr. 1869/13.01. 2026
Avizul de oportunitate nr. 5/04.04.2024 aprobat de Primarul mumclplulul Zalau prin
Referatul nr. 34599/25.04.2024, precum si Avizul arhitectului sef nr. 9/28.05.2025;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢), art. 47, 49, 50 (2), 56 alin. 2 si
Anexa 1-din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea ter itoriului si urbanismului, cu
modificarile ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 prwmd transparenta. decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin. 2 lit. ¢ si alin. 6 lit. ¢, art.139 alin. 3 lit. e si art.196 lit. a din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,, Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale”, pentru imobilul situat in Zalau, strada
Razboieni F.N, pe teren proprietate privata in suprafati de 27.000 mp, identificat in C.F. nr.
53405 Zaldu- nr. cad. 53405, in C.F. nr. 53476 Zaliu -nr. cad. 53476, beneficiari: Marian
Lucica §i Marian Sergiu-Grigore, Marian Stefan-loan, documentatie prevazuta in Anexa
ce face parte 1ntegranta din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementata se vor autoriza 51 realiza cu respectarea
prevederﬂor‘ cuprinse In Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.



Art.3. Perioada de valabilitate -a documentatiei de urbanism prevazutd la Art. 1, este
de 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege. '

Art.4. Prin reSponsab111tatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotérare se comunica, In termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, In format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei. hotararl se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism. :

Art.6.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiari

DAP/RH/4 Ex



SCOPUL DOCUMENTATIEI ETAPA TRANSPARENTA DECIZIONALA

ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

AMPLASAMENT str. Razboieni, F.N., mun. Zalau, jud. Salaj

BENEFICIAR CARDINAL BUILD S.R.L.

str. Sg. Constantin Apostol, nr. 16E, bl. C9, et. 10, ap. 1002,
Sector 6, mun. Bucuresti
PROIECTANT GENERAL S.C. CORTINA PROJECT S.R.L.

Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 34, jud. Salaj
PROIECTANT SPECIALITATE S.C. BRUTA PLAN S.R.L.

Cluj-Napoca, str. Octav Bancila, nr. 19, jud. Cluj
tel. +40 752 020 594; email: tudor.bruma@yahoo.com

FAZA DE PROIECTARE P.U.Z.

Cluj-Napoca, septembrie 2025
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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

AMPLASAMENT str. Razboieni, F.N., mun. Zalau, jud. Salaj

BENEFICIAR CARDINAL BUILD S.R.L.
str. Sg. Constantin Apostol, nr. 16E, bl. C9, et. 10, ap. 1002,
Sector 6, mun. Bucuresti
PROIECTANT GENERAL S.C. CORTINA PROJECT S.R.L.

Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 34, jud. Salaj
PROIECTANT SPECIALITATE S.C. BRUTA PLAN S.R.L.

Cluj-Napoca, str. Octav Bancila, nr. 19, jud. Cluj
tel. +40 752 020 594; email: tudor.bruma@yahoo.com

FAZA DE PROIECTARE P.U.Z.

SIMBOL PROIECT 12/2024

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului pentru obtinerea
avizului 1.S.U., pentru lucrarea ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, pentru amplasamentul din str.
Razboieni, F.N., mun. Zalau, jud. Salaj.

Amplasamentul, in suprafata cumulata de 27 000 mp se afla in proprietatea privata
a lui Marian Lucica, Marian Sergiu Grigore (cota 1/2), respectiv a lui Marian Stefan loan
(cota 1/2), este situat in intravilanului mun. Zalau.
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Amplasamentul studiat este liber de constructii. Situl se afla in proprietate privata,
in intravilanul localitatii in zona de nord vest a municipiului, cu acces din centura
ocolitoare, prin intermediul strazii Razboieni.

Situl este delimitat la est si vest de str. Razboieni, iar la nord si sud se invecineaza
cu prorietati private.

Prezenta documentatie are la baza Certificat de Urbanism nr. 1279 din 12.12.2023
eliberat de Primaria Municipiului Zalau.

Conform P.U.G. al mun. Zalau, terenul studiat este incadrat in UTR L, subzona L1
- Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Construire cladiri de locuinte individuale, cu functiuni conexe locuirii, cu
regim maxim de indltime S+D+P+1 / S+P+1+M;

b) Retele edilitare interioare amplasamentului si racorduri la retele tehnico —
edilitare propuse in programele de extindere de retele ale Companiei de Apa
Somes;

C) Sistematizarea verticala a terenului;

d) Amenajare platforme, alei si drumuri de incinta;

e) Amenajare spatii verzi si plantate ;

f) Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

9) Amenajarea strazii interioare propuse — la stadiul de pietris ;

h) Dezmembrarea suprafetelor de teren necesare asigurarii unui profil adecvat
strazii Razboieni;

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Ridicarea topografica

Extrase C.F. nr. 53476 ; 53405

Avizul de Oportunitate nr. 5 din 04.04.2024

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism

Plan Urbanistic General al municipiului Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 2023
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este in prezent un teren agricol, aflat la limita intravilanului
mun. Zalau, si este liber de constructii.

Conform P.U.G. al mun.Zalau terenul studiat este incadrat in UTR L, subzona L1
- Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa. In vecinatatea
amplasamentului sunt construite locuinte individuale, pe o structura urbana subdezvoltata
din punct de vedere al mobilitatii urbane si al dotarilor tehnico-edilitare.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona strazii Razboieni si-a crescut exponential gradul de accesibilitate si a devenit
o arie de interes pentru dezvoltarea de locuinte odata cu realizarea centurii de ocolire a
orasului.

Suprafetele mari de teren disponibile, accesul rapid spre oras si viziunea de
dezvoltare propusa prin P.U.G.ul orasului, ofera atat amplasamentului cat si orasului o
oportunitate comuna de evolutie.

Astfel a aparut presiunea imobiliara asupra terenurilor din zona si a fost demarat
procesul de urbanizare organica a arealului.

Prezenta documentatie de urbanism isi propune sa imbunatateasca modul de
construire in zona, prin adaptarea parcelarului agricol existent la nevoile functiunii de
locuire si prin reglementarea acceselor si circulatiilor publice.

2.3 INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul, in suprafata cumulata de 27000 mp se afla in proprietatea privata
a lui Marian Lucica, Marian Sergiu Grigore, respectiv a lui Marian Stefan loan, si este
situat la limita intravilanului mun. Zalau, in zona estica a orasului

Accesibilitatea zonei se reduce la accesul din centura ocolitoare si legaturile de
care aceasta beneficiaza in relatie cu orasul. In PUG.ul municipiului se prevede o noua
legatura auto directa intre centura si oras in zona str. Razboieni — Andrei Muresanu.
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2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul beneficiaza de o topografie in panta, cu diferenta de nivel de 9.30 m pe
directia nord-sud, cu o panta medie de 9.36%, respectiv 12.50 m pe directia vest-est, cu
o panta medie de 6.38%.

Pe latura estica, dupa strada Razboieni, parcela se invecineaza cu o zona
impadurita. Langa centura ocolitoare , la aproximativ 300 m distanta de amplasament, se
afla Paraul Valea Mitii.

2.5 CIRCULATIA

In prezent, accesul spre amplasament se realizeaza din centura ocolitoare a
municipiului, prin intermediul unor cai de acces subdimensionate, aflate la stadiul de
pietris sau pamant batatorit, fara diferentiere intre zonele carosabile si pietonale. Terenul
studiat este delimitat atat la est cat si la vest de str. Razboieni.

Zona studiata este deservita de mijloacele de transport in comun, la statia de la
accesul din centura ocolitoare, de liniile 2, 19 si 15.

Planul urbanistic general al orasului prevede realizarea unei legaturi auto str.
Razboieni — str. Andrei Muresanu, conform sectiei de mobilitate urbana durabila a
studiului cap. 4.4.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR

Conform P.U.G. al mun.Zalau terenul studiat este incadrat in UTR L, subzona L1
- Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa. In vecinatatea
amplasamentului sunt construite locuinte individuale, dotate cu mici exploatatii agricole —
sere, gradini etc.
Fondul construit existent in zona este relativ nou, pe o structura parcelara de tip
agricol, fapt ce a generat o dezvoltare gresita din punct de vedere urbanistic.
Amplasamentul studiat situat in intravilanului mun. Zalau este liber de constructii,
are o suprafatd cumulata de 27 000 mp si se afla in proprietatea privata a lui Marian
Lucica, Marian Sergiu Grigore (cota 1/2), respectiv a lui Marian Stefan loan (cota 1/2).
Aceasta are o forma trapezoidala, relativ regulata si este identificat prin urmatoarele
extrase de carti funciare:
C.F. nr. 53405, nr. Cad. 53405 : S=13 500 m?
proprietatea lui Marian Lucica, Marian Sergiu Grigore
categorie folosinta: arabil
C.F. nr. 53476, nr. Cad. 53476 : S=13 500 m?
proprietatea lui Marian Stefan ioan
categorie folosinta: arabil
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2.7 ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata nu beneficiaza de toate utilitatile urbane necesare, in prezent
amplasamentul beneficiaza doar de energie electrica.

Compania de apa Somes, administratorul retelei publice de apa si canalizare,
detine proiect si finantare prin PNRR pentru extinderea retelei de apa si canalizare ape
uzate in municipiul Zalau, extindere care cuprinde si centura ocolitoare a orasului, inclusiv
str Razboieni, in dreptul sitului studiat.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1 Relatia cadrul natural — cadrul construit

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, Pe latura estica, dupa
strada razboieni, parcela se invecineaza cu o zona impadurita. Langa centura ocolitoare
, la aproximativ 300 m distanta de amplasament, se afla Paraul Valea Mitii.

Cadrul natural existent trece printr-o transformare fireasca a zonei periferice a
orasului, din zona agricola in zona de locuit, conform prevederilor P.U.G.

2.8.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Amplasamentul studiat nu prezinta accidente naturale sau antropice. Terenul nu
reprezinta particularitati ale reliefului din punct de vedere hidrografic, al conditiilor
geotehnice sau al riscurilor naturale. Terenul beneficiaza de o topografie in panta, cu
diferenta de nivel de 9.30 m pe directia nord-sud, cu o panta medie de 9.36%, respectiv
12.50 m pe directia vest-est, cu o panta medie de 6.38%.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.8.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zona

Caile de comunicatii existente nu reprezinta riscuri de nicio natura. Accesul in zona
se realizeaza din centura ocolitoare a orasului prin intermediul str Razboieni.

Lipsa dotarilor tenico-edilitare poate insemna poluare a mediului prin deversari
necontrolate de ape uzate in panza freatica sau in albia paraului Valea Mitii. In aces sens
implementarea proiectului de extindere a retelelor publice de apa curenta si preluare ape
uzate, este de natura sa imbunatateasca relatia cadru construit — mediu natural.

2.8.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Amplasamentul studiat nu beneficiaza de valori patrimoniale.
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2.8.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Amplasamentul studiat situat in intravilanului mun. Zalau este liber de constructii,
are o suprafatd cumulata de 27 000 mp si se afla in proprietatea privata a lui Marian
Lucica, Marian Sergiu Grigore (cota 1/2), respectiv a lui Marian Stefan loan (cota 1/2).

Prezenta lucrare a primit Avizul de Oportunitate nr. 05 din 04.04.2024 din partea
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a mun. Zalau, care a avizat
oportunitatea realizarii unui Plan Urbanistic Zonal, pentru parcelare in vederea construirii
de locuinte unifamiliale.

Zona studiata in PUZ, va beneficia de o imbunatatire a calitatii vietii riveranilor prin
investitia propusa care presupune construirea unui ansamblu de locuinte cu functiuni
complementare. Regularizarea circulatiilor strazilor adiacente si amenajarea strazii
interioare sitului studiat cu parcari publice si aliniament de arbori, sunt masuri care
imbunatatesc cadru construit, dau un exmplu de buna practica urbana si stabileste
modalitatea de dezvoltare viitoare a mobilitatii intregului cartier.

Prin realizarea acestui obiectiv se va salubriza situl, se vor amenaja spatii verzi,
se vor crea locuri de munca pe durata executiei imobilului si se vor construi locuinte noi.
Aceasta investitie va contribui la absorbtia de taxe si impozite locale, stimuland astfel
economia zonala.

2.10 RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

In baza informatiilor preluate din Planul Urbanistic General si din Studiu Geotehnic,
nu se identifica pe zona studiata riscuri naturale sau antropice, respectiv elemente care
sa pot deveni un risc natural sau antropic.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile premergatoare PUZ-ului au subliniat oportunitatea realizarii unei astfel de
investitii in zona amplasamentului studiat. Argumentele sunt variate si tin atat de
amplasare cat si de functiunea necorespunzatoare din prezent, parcela fiind ocupata de
terenuri agricole, in intravilanul localitatii. Aceste terenuri sunt prevazute a se transforma
in zone periferice pentru locuinte individuale si functiuni complementare.
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Dat fiind tipul parcelarului agricol, se impune realizarea unui Plan Urbanistic Zonal
in scopul parcelarii si reglementarii drumului de acces la parcelele propuse, in conditiile
prevazute in R.L.U. aferent PUG.ului municipiului Zalau..

Toate studiile care s-au elaborat anterior releva posibilitatea construirii pe acest sit
in conditii optime, pe baza documentatiilor anterior aprobate si a prezentei documentatii,
neexistand impedimente in acest sens.

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Planul Urbanistic general prevede trei componente de dezvoltare a zonei studiate:

1. Functiunea dominanta de locuire
2. Implementarea unei legaturi ale orasului cu zona studiata — str. Razboieni
3. Extinderea retelelor publice de apa si canalizare pana in amplasamentul studiat

Conform P.U.G. al mun.Zalau terenul studiat este incadrat in UTR L, subzona L1
- Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzonele functionale sunt delimitate prin urmatoarele criterii: « Functiune; « Regim maxim
de naltime; « Densitatea de ocupare a terenurilor; « Configuratia tesutului urban: parcelar,
tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - L —

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari: L1 « Locuinte individuale; * Locuinte semi-colective, cu
acces distinct (nu din spatiu comun); « Functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de
toate gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o
larga gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de
cartier, etc; » Cai de acces, parcaje; » Spatii plantate; * Locuri de joaca pentru copii; « Comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 + L1a +L1b + L2 Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari: « Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria ultimului nivel; « Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere, cu conditia s& nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa
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nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; * Se permite schimbarea
destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitati pentru servicii specializate si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare
a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprie, in
afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti; * Functiunile existente
care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin
de aspectul exterior al unor astfel de cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate
ulterior, in conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone); « Dispunerea
panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu
prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si
afisaj in municipiul Zalau;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 + L1a +L1b+ L2 + L3 + L4 Se interzic urmatoarele utilizari: « Activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; » Constructii provizorii de orice
natura; * Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobild; « Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de
piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au
caracter tehnic; » Depozitare en-gros; * Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; * Activitati care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; * Depozitari de materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor urbane; * Lucrari de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele adiacente;  Orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea Si colectarea apelor meteorice; « Constructile cu calcan vizibil construite in regim
individual; « Anexe pentru cresterea animalelor; « Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

L1 + L1a +L1b+ L2 « se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Dimensiune minima

Regimul de construire Suprafata mp. | Front m.

Insiruit 150 [8
Cuplat 200 [12
Izolat 500 [12

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
(3) — se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a parcelei de
15 m.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

L1+L1a +L1b+L2

« In raport cu caracterul strazilor existente cl&dirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

+ Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii
cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acestea si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii; - Cu urmatoarele conditii : % in cazul in care pe parcelele
invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existenta; daca
retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada; & in
cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de
a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenta; & in suprafata dintre
aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; & in cazul parcelarilor noi distanta
minima fata de aliniament va fi de minim 5,0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

L1+ L1a + L1b + L2 » Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire,
continuu sau discontinuu; « in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai
pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; * In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi
cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau
0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane; * Se impune retragerea cu
minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

L1 + L1a+ L1b + L2 + L3 + L4 + Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure Tnsorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; « Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia Tntocmirii
unui studiu de insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior; ¢
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/ sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoara
activitati permanente; « Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim
3,0 m).
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESURI.

L1+ L1a+ L1b+ L2 + L3 + L4 « Parcela este construibila nhumai daca are asigurat un
acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute Tn urma unei dezmembrari);

* Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu; « Accesurile si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere In permanent; « in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
al persoanelor cu dificultati de deplasare; « Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea
pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni; * Se vor respecta obligatoriu,
pentru toate categoriile de constructii urmatoarele cerinte minimale:

1.11. - Constructii de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: e e accesuri carosabile
pentru locatari; ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor; ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o
lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi): — cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. - Pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: ee accesuri carosabile pentru locatari; ee
accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): — cele cu o lungime de maximum 30 m - o
singura banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: ee accesuri
carosabile pentru locatari; ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; ee accesuri la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

L1+ L1a+ L1b + L2 +L3 + L4 « Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie
necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public; « Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.11. - Constructii de locuinte - cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu; cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun; céate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces
si lot in comun. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60-100%.
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* Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara a fi
afectat domeniul public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala L1 - Subzona locuinte individuale si semicolective cu
densitate redusa
D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisé/ atic)****

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 + L1a +L1b+ L2 + L3 + L4 + Autorizarea constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei; « Autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisa; ¢ Se va asigura o tratare
similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri; « Se va acorda atentie modului de tratare a
acoperisurilor sau teraselor; * Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor
asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe
fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate
incat sa fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie; *
Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile
imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc. * Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud,
turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori); * Nu sunt admise
goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate; * Nu sunt admise solutii de
invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc; « Nu sunt admise
interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul
regulament; « Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. L1 + L1a +L1b + L2 + L3 + L4
+ Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice; n cazul alimentarii
cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele
de apa; « Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; * Este interzisa
deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate; * Asigurarea
racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si instalatiile
sa nu afecteze perceptia spatiului public; « Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea
retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in
varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa Tn varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE. L1 + L1a +L1b+ L2 + L3 + L4
» Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative; « Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri; * Elementele
fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei;
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp; « Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii
urmatoarele cerinte minimale:

1.11. — Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. L1 + L1a +L1b+ L2 + L3 + L4 « Gardurile spre strada
ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea
indltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m; ¢ La terenurile ce cuprind
obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inaltimea de maxim
1,50 m (panou din fier sau plasa metalica) si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmuirea
va fi dublata cu gard viu; « Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc;
* Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate; * La terenurile cu
locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inaltimea de maxim 0,90 m (din
fier sau plasa metalica ), cu sau fara soclu (max. 0.30 m) si dublate cu gard viu. * Se interzic orice
constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi sau realizarea strazilor
propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT CuT
L1- Subzona locuinte individuale si | D+P+1E/  P+1E+M | 30% 0.9
semicolective cu densitate redusa | (7.5 m la cornisa/
atic)****

****Cu exceptia cladirilor de cult. » Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si
C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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3.3VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil. Pe latura estica, dupa
strada razboieni, parcela se invecineaza cu o zona impadurita. Langa centura ocolitoare,
la aproximativ 300 m distanta de amplasament, se afla Paraul Valea Mitii.

Prezenta zonei impadurite in imediata vecinatate a locuintelor propuse este un
avantaj pentru viitorii locatari care pot profita de cadrul natural prin activitati de recreere
si plimbari pietonale / velo.

Terenul beneficiaza de o topografie in panta, cu diferenta de nivel de 9.30 m pe
directia nord-sud, cu o panta medie de 9.36%, respectiv 12.50 m pe directia vest-est, cu
0 panta medie de 6.38%.

Cadrul natural existent pe sit trece printr-o transformare fireasca a zonei periferice
a orasului, din zona agricola in zona de locuit, conform prevederilor P.U.G.

3.4MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In prezent, accesul spre amplasament se realizeaza din centura ocolitoare a
municipiului, prin intermediul unor cai de acces subdimensionate, aflate la stadiul de
pietris sau pamant batatorit, fara diferentiere intre zonele carosabile si pietonale. Terenul
studiat este delimitat atat la est cat si la vest de str. Razboieni.

Zona studiata este deservita de mijloacele de transport in comun, la statia de la
accesul din centura ocolitoare, de liniile 2, 19 si 15. Densitate populatiei in zona studiata
nu este fezabila pentru introducerea de linii de transport in comun in interiorul cartierului.

Planul urbanistic general al orasului prevede realizarea unei legaturi auto str.
Razboieni — str. Andrei Muresanu, conform sectiei de mobilitate urbana durabila a
studiului cap. 4.4. Aceasta masura ar urma sa creasc anivelul de accesibilitate pentru
locuitori spre centrul orasului, unde se regasesc majoritatea atractiilor / serviciilor.

Prezenta documentatie urmareste sa amelioreze starea actuala a drumurilor
existente — in special str. Razboieni care se invecineaza cu terenul care a generat PUZ
pe doua laturi — est si vest.

Propunerea de reglementare a strazii Razboieni pe latura estica, prevede un
profil propus cu o ampriza de 12 m, avand urmatoarele sectoare:

- un carosabil de 7.00 m cu cate o banda de circulatie auto pe fiecare sens

- trotuare pietonale pe ambele laturi cu latime 1.50 m

- pe latura vestica, intre carosabil si pietonal, se organizeaza parcari auto
laterale alternate cu plantatii de arbori, pe o latime de 2.00 m.
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150 350 350 200 1.50,

12.00

Profil propus 1-1 drum "A", str. Razboieni -
est. sc. 1:200

Propunerea de reglementare a strazii Razboieni pe latura vestica, prevede un
profil propus cu o ampriza de 8.50 m, avand urmatoarele sectoare:

- un carosabil de 7.00 m cu cate o banda de circulatie auto pe fiecare sens

- trotuar pietonal pe latura estica cu latime 1.50 m. Latura vestica a drumului
reprezinta limita intravilanului si se invecineaza cu padurea, care nu are
nevoie de deservire cu trotuar pietonal.

TROTUA

CIRCULATIE | CIRCULATIE |
AOTO, . | ;

350 350 150
) 8.50 .
Profil propus 2-2. str. Razboieni - vest.

sc. 1:200

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA

In prezent, P.U.G.ul municipiului Zalau prevede construirea de locuinte
individuale cu functiuni comeplementare pe situl studiat. Prezenta documentatie
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urmareste conservarea reglementarilor zonei si propune parcelarea celor doua imobile
studiate si asigurarea accesului pentru acestea, prin realizarea unui drum central pe
directia est-vest, care leaga cele doua tronsoane ale str. Razboieni.

Regulamentul local de urbanism propus preia astfel regleemntarile PUG aferente
UTR L, subzona L1 - Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate
redusa.

Implementarea drumului de acces, regularizarea proiflului strazilor adiacente si
parcelarea, implica comasarea celor doua parcele studiate si dezmembrarea suprafetelor
de teren aferente circulatiilor publice, conform tabelului de mai jos.

ZONIFICARE
StotaLaTeErEn = 27 000 mp nr. cad: 53 405; 53 476

SUPRAFATA P.O.T. (%) ‘ CUT. REGIM INALTIME INALTIME
% | DESTINATIE : _ _ _ _ _
mp maxim admis maxim admis maxim admis
UTRL1 P 27 000 100
JONAA locuire si functiuni (S+D+P+1 comisa: 7.5 m
12 parcele 9813 36.34 1" compiementare 30% 09 (S+)P+1+M totala: 10 m
ZONA B locuire si functiuni (S+)D+P+1 cornisa: 7.5 m
16 parcele 13182 48.82 |" compiementare 30% 09 (S+)P+1+M totala: 10 m
DRUM PUBLIC "A" 3 281 12.15 circulatii drum pentru deservirea parcelelor propuse
str. Rézboieni - Est 582 2.16 circulatii dezmembrare teren pentru regularizarea profilului stradal - ampriza 12 m
str. Razboieni - Vest 142 053 circulatii dezmembrare teren pentru regularizarea profilului stradal - ampriza 8.50 m
SUPRAFATA ZONA DE STUDIU =99 611 mp

- se studiaza cvartalul complet
- se studiaza accesul pana la centura ocolitoare - pentru identificarea solutiilor de
accesibilitate la nivelul zonei.

SUPRAFATA ZONA DE INTERVENTIE =27 000 mp
- zona de interventie include parcelele studiate

Extras C.F. nr. 53 405

teren : Steren =13 500 mp nr. cad: 53 405
functiune: teren arabil, intravilan
Extras C.F. nr. 53 476

teren : Steren= 13 500 mp nr. cad: 53 476
functiune: teren arabil, intravilan
STOTALA TEREN INTRAVILAN = 27 000 mp

UTR existent: L1 - Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa

indici urbanistici conform P.U.G. al. Mun. Zalau aprobat cu H.C.L. nr. 98 / 2023

P.O.T. maxim = 30 %
C.U.T. maxim = 0.9 ADC/ mp. teren
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indici urbanistici existenti

S CONSTRUITA EXISTENTA

0

S CONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA = 0
POT existent
CUT existent

indici urbanistici propusi
P.O.T. propus
C.U.T. propus

0 %

mp
mp

= 0 ADC/ mp. teren

=30 %
= 0.9 ADC/ mp. Teren

BILANT AL PARCELARII PROPUSE:

BILANT PARCELAR
SUPRAFATA
1D SUPRAFATA |P.O.T. (%) SRR C.U.T. | CONSTRUITA
CONSTRUITA
DESFASURATA
mp indici maximali admisi
AD1 813.70 30 24411 0.9 732.33
AD2 807.10 30 242.13 0.9 726.39
AD3 807.10 30 242.13 0.9 726.39
AD4 807.10 30 242.13 0.9 726.39
< ADS 807.10 30 242.13 0.9 726.39
<< ADB 807.10 30 242.13 0.9 726.39
% AO7 807.10 30 242.13 0.9 726.39
~ AD8 807.10 30 242.13 0.9 726.39
AD9 807.10 30 242.13 0.9 726.39
A10 807.10 30 242.13 0.9 726.39
All 809.80 30 242.94 0.9 728.82
Al12 925.40 30 277.62 0.9 832.86
BO1 961.10 30 288.33 0.9 864.99
BO2 807.10 30 242.13 0.9 726.39
BO3 807.10 30 242.13 0.9 726.39
BO4 807.10 30 242.13 0.9 726.39
BO5 807.10 30 242,13 0.9 726.39
BOG 807.10 30 242.13 0.9 726.39
aa) BO7 807.10 30 242.13 0.9 726.39
< BOS8 807.10 30 242.13 0.9 726.39
% BO9 807.10 30 242.13 0.9 726.39
™~ B10 807.10 30 242.13 0.9 726.39
B11 807.10 30 242.13 0.9 726.39
B12 807.10 30 242.13 0.9 726.39
B13 807.10 30 242,13 0.9 726.39
B14 807.10 30 242.13 0.9 726.39
B15 808.10 30 242.43 0.9 727.29
Ble 920.20 30 276.06 0.9 828.18
TOTAL PARCELE TOTAL MAXIM ADMIS CONFORM REGULAMENT
22994.50 6898.35 | 20695.05
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3.6DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona studiata nu beneficiaza de toate utilitatiie urbane necesare, in prezent
amplasamentul beneficiaza doar de energie electrica.

Compania de apa Somes, administratorul retelei publice de apa si canalizare,
detine proiect si finantare prin PNRR pentru extinderea retelei de apa si canalizare ape
uzate in municipiul Zalau, extindere care cuprinde si centura ocolitoare a orasului, inclusiv
str Razboieni, in dreptul sitului studiat.

Planul de dezvoltare a retelei de utilitati edilitare evidentiaza pozitia viitoarelor
retele edilitare de apa curenta si canalizare adiacent parcelelor studiate.

Prezentul studiu propune bransarea viitoarelor constructii la reteaua care se va
dezvolta centralizat, de catre Compania de Apa Somes. Scopul Planului Urbanistic Zonal
este de parcelare in vederea construirii si asigurarii cailor de acces — drumuri — care se
pot reglementa doar prin PUZ.

In acest sens, s-a obtinut punctul de vedere al S.G.A. Salaj nr.
3348/DG/11.09.2024 , prin care se exprima faptul ca nu sunt obiectii impotriva
prezentului proiect, intrucat nu se intervine pe un curs de apa existent in niciun fel.

3.7PROTECTIA MEDIULUI

Obiectul prezentei documentatii il reprezinta elaborarea unui plan urbanistic zonal cu
scopul reglementarii conditiilor de acces si parcelarii imobilelor existente pentru construirea de
locuinte individuale.

Functiunile de locuire, si functiuni complementare locuirii propuse in acest proiect nu sunt
de natura sa afecteze in vreun mod mediul inconjurator. Acestea nu va genera zgomote sau
vibratii, intrucat nu exista echipamente tehnice sau de orice alta natura care sa genereze genul
acesta de poluare.

Singurul impact pe termen lung pe care il are acest proiect in zona este traficul suplimentar
care se va crea, insa acesta va putea fi sustinut de reteaua de drumuri existenta, zona avand un
trafic foarte redus in momentul de fata.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Consideram ca interventijile propuse sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare
mentionate in Planul Urbanistic General necesare pentru a se adapta contextului actual si
nevoilor beneficiarului.

Realizarea investitiei propuse va avea o serie de consecinte benefice atat d.p.d.v.
economic, cat si social:

. cresterea patrimoniului edilitar-gospodaresc al zonei prin aparitia de
imobile si amenajari noi, finantate de viitorii baneficiari ai parcelarii;
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° venituri directe la bugetul local sub forma de taxe si impozite pe
proprietate, pentru imobilele ce se vor realiza pe teren;

° sustinerea pietei locale de munca noi cu consecinte deosebite pentru
starea de spirit a populatiei , pentru nivelul de trai si pentru incurajarea altor investitori;

° asigurarea de teren necesar realizarii profilurilor stradale adiacente
parcelelor studiate — str. Razboieni;

. Imbunatatirea imaginii urbane si a calitatii vietii

Conform Avizului de Oportunitate nr. 05 din 04.04.2024 din partea Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, dotarile de interes public necesare se refera la
sistematizarea verticala a terenului studiat si amenajari de incinta, respectiv asigurarea echiparii
edilitare de la retelele existente in zona.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Studiile realizate cu ocazia elaborarii PUZ-ului au subliniat oportunitatea realizarii
unei astfel de investitii in zona amplasamentului studiat. Argumentele sunt variate si tin
atat de amplasare cat si de functiunea necorespunzatoare din prezent, parcela fiind
ocupata de un teren agricol, intr-o zona intravilana a municipiului, prevazuta pentru
dezvoltarea de locuinte de densitate redusa, conform PUG.

Lucrarile prevazute in prezentul studiu se incadreaza si reflecta in totalitate
viziunea de dezvoltare a municipiului Zalau, propusa si adoptata prin Planul urbanistic
General. Atat functiunea propusa cat si reguamentul local de urbanism urmeaza sa
defineasca caracterul de locuire perferica in oras, prin implementarea unui model de
dezvoltare care sa asigure coerenta si stabilitate.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal se va demara procesul de alipire si
dezmembrare a suprafetelor de teren necesare asigurarii acceselor si bransamentelor la
energie electrica.

Pasul urmator il reprezeinta dezvoltarea retelei interioare ale echiparii edilitare
prin introducerea de utilitati in subteranul drumului rpopus, si bransarea individuala a
parcelelor studiate. Aceasta etapa se va realiza ulterior aprobarii PUZului, dar
recomandam conditionarea efectuarii receptiei imobilelor executate in baza autorizatiilor
de construire emise de Primaria municipiului Zalau, de realizarea racordurilor si
brasnamentelor la reteaua publica de apa curenta si la reteaua de canalizare.

Pentru asigurarea unei dezvoltari sustenabile la nivel urban, este necesara
implementarea proiectelor prevazute in planul urbanistic general- referitoare la utilitatile
urbane, accesibilitate si programe sociale.
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In acest caz particular, implicarea administratiei locale si a companiilor de
utilitati edilitare - D.E.E.R. (distributie a energiei electrice), respectiv Compania de Apa
Somes (asigurare a apei si sistemului de canalizare pentru intregul cartier), in accelerarea
proiectului de accesare de fonduri publice pentru extinderea retelelor edilitare este vitala
pentru ridicarea standardelor de viata concomitent cu implementarea unei dezvoltari
sustenabile de calitate.

Totodata, evolutia cartierului este direct influentata de asigurarea unei trame
stradale adecvate pentru circulatia in interiorul unei zone predominate de locuirea
individuala. In paralel cu introducerea utilitatilor se vor cauta solutii pentru aducerea
drumurilor exiswtente la un nivel de finisare modern. Prezenta documentatie propune, cu
caracter de recomandare, implementarea unui profil de drum care sa satisfaca cerintele
de dezvoltare, si prevede dezmembrarea unei suprafete consistente de teren in acest
sens, si inscrierea in C.F. cu titlul de drum.

Intocmit,
arh.urb. Tudor Bruma
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SUPRAFATA ZONA DE STUDIU
- se studiaza cvartalul complet
- se studiaza accesul pana la centura ocolitoare - pentru

identificarea solutiilor de accesibilitate la nivelul zonei.

=99 611 mp

SUPRAFATA ZONA DE INTERVENTIE =27 000 mp
- zona de interventie include parcelele studiate
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N N\ 500 i A > 2 g ) > G of = 150, 350 a5 » 6.00 ; caracter de reglementare)
| | I e 3 2 : 5 2 > . 7 R 2 '
SR /\: 2 2 S = % Z 77 : ~ g g M
\/\s/@ e 2 : - 1}\ P 5 Z - REGLEMENTARI
/( ) | —~ | i j s / : ™ < AR 00000 o 33 > s g
AN /) N \\\ \\\\\\\\\\9\\\@ y ¢ & = { O \\,\‘g COTA 7 ° £ TROTUAR s%o
- - - i = ° > S : S e N Gy g o | | 289 UTR
e \ ‘/ \‘ / \\ 173 . = e 3 o > ~N ~ b e S ! L @ CIRCULATIE | CIRCULATIE g5 a H
/ | 7 7 3 3 s 4017, 5 SR ¢ O = -(KUTO,, gt utRA1 [
- \\ ‘ \\\ \\ T//// : - - \"? ; ¥ \\' S \ S Q Z a ‘ °
/ - ! 500 a0 / 00 5K \\\\ UTR A2 |:|
f 00, V/‘/ﬂ% @Q N \\ —————— UTRL1-P-p
2 '// SOl 0 90 s B -P - propus
o 00, S \\ I Ol 4828 s O
) / _B15 T N / W / W by P
. ~ -B13 B14 5 \\\C\ / ,é ~ _/ A AE TERENGLOT arcelare propusa AO1
: 26 B06 3} o Co4 49 ,{\ LOG INTA UNIFAM:~_/ > >SS / NATURAL Zona . 7
=X B ‘ s oo 200, 5\ /«' slégggngE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN iN SECTIUNE CARX\ VS S SIS SIS construibila
) 2 = RN E— | CONSTRUIRII DE LO CTERISTIC Reglementare ci i
A, ‘ I:i 00 . - - _—— = Rox CU|N'!'E INDIVIDUAL A S-S_ sca . e circulatii auto pro 7
/;\ 8163 % e N & “\_\ L:) ? o N Seoal === \A cbe? /gif, : R str. Razboieni, F.N., mun. Zalau, jud. Salaj £ @ 1 -200 RegUlariZ . .. propuise m
‘—:.’\ ; ‘-f; beneﬂciar‘.CARD‘NA‘- BUILD S.R.L = L Sl T 3 “le==" . ] . +Jud. Salaj are circulatii auto existente V////
A - T 2 J:,?n b opriotari: MARIAN SERGIU- | ocunaaunirar. | LOCUINTA UNIFAM S FoEET A Beneficiar:  CARDINAL BUILD S.R.L Acces pi .
— /7 ) “,“ 7 — GRIGORE si MARIAN LUCICA \OCUINTA UN\*FAM — \ ' es pietonal A
~ | * #1,OCUINTA UNIFAM: LOCUINTA UNIFAM adresa: str Razboieni, F-N-, mun. 1 : \ SUPRAF,
\ e 0 5 TR b | \ \ ATA ZONA Acces a
- 9\‘ X, Zalau, jud. Salaj : D - se studiaza cvartgas‘c-l(;lr:][)p:g =99 611 mp uto N
R N S — o § i ‘ i
N S eren =13 500 MP - se studiaza accesul pana | . ; ROTUA
| \‘ ‘:\ . ,:‘? e £3 405: cad. ar.53 405 identificarea solutiilor de accesialﬁg?;ﬁ;an?\?;ttlozagﬁéipentru CIK%ATIE BILANT PARCELAR
O SUPRAFA - AU,
- R — TA ZONA DE INTERV _ ! 1D SUPRAFATA |P.O.T. (%, SUPRAFATA SUPRAFATA
) /@ ) \” \ \ - zona de interventie include p:r:‘:l;g;:e Stu—dgeooo mp ) construrma | VT Dchs:J:;:ju.m
AN /“ A ) \\ e ol Extras C.F. nr. 53 4 ALl indici maximali admisi RATA
_ b wa Y% L Extras C.F. nr. 53 405 A01 813.70 30 admisi
/ / 7 {2 teren : Sreren = 13 500 . A02 244.11 0.9 )
\ ’\ AR & S8 580 180 o | o wen | oo T
\ | \” e — + 8.50 ’ i D4 ' 242.13 0.9 72
. ) . eren : Steren = 13 50 . . 807.10 6.39
/ \\ \\, NN o fSU"Ct'U”ei teren arabil, im?a'\:}gn nr. cad: 53 476 Profil propus 2-2. str. Razboieni - vest < A0S 807.10 :g ig.la 0o 726.39
\\ “ \\\ /‘/—\ | ) . " TOTALATEREN INTRAVILAN = 27 000 mp sc. 1:206 % AOG 807.10 30 242.12 g_g 726.39
N = “\ /‘ % / ‘\\ e UTR exi S Q AO7 807.10 30 ’ 9 726.39
N N R existent: L1 - Subzona locuinte indivi . ECTIUNE PROFILE N| 408 807.10 s 0.9 726.39
/‘ (/ \‘ “/ \ < > \\"’ \ semicolective cu densitate redusa e individuale si STRADALE. scara 1:200 A0S 807.10 :g igiz gg 726.39
— |\ ) ( ‘ S \ \ e L Al10 807.10 ’ : 726.39
- N - \ “ P \ indici urbanistici conf 3 30 242.13 \
\\“ 7\% / 4 ~ \\ / ’ \,\'g . . N _/ cuH.C.L.nr. 98 ,I ;3;3“’" P.U.G. al. Mun. Zalau aprobat ii; e 30 242.94 gg 526'39
\ ;“/ N N [ \ - Y6 T - P.O.T ) 925.40 30 277.62 0 8.82
N\ /\ /‘ (\H/‘ ( N ) : e ’ 0y, “\ c U.T- maxim =30 % BO1 961.10 20 s s D.Q 232.86
/ N\ ‘/\‘ / \ / 7\/ O~ / / \\v O \\ -7 e [ R SRR - — . T maxim =0.9 ADC/ mp. teren gg; 807.10 30 242.13 D: 3222:
7\ /\7/ ( )| \‘\ = T e R e L1 5 LI LA B R i) e A g‘di"i”’ba"iStiCiexistenti = B04 :g;jg :g 242.13 0.9 726,30
N /7 \ \ //,i\ 7/ = = s====sss=s=ssmeC e ”/w”””""””""’””Str”REv}Zb s Rt S CEE SCONSTRU|TAEX|STENTA =0 mp <1 < BOS 807.10 20 242.13 0.9 726.39
- — i — B g : oenr-- - ——— - CONSTRUITA DESFASURATAEX = 2 o R BO6 807.1 242.13 0.9 726.39
— s e R S — ISTENTA 0 mp = a = o0 0 30 242.13
' =L—= | T S S S S— — s - TA - S P ] P.O.T. existent =0 % E ’7 i9¢ % & <T B07 807.10 30 242:13 gg B
\u} = ———— CUT: casane =0 ADC/ mp. teren §y - W g % 282 :g;ig i 2B 0:9 15222
indici urbanistici propusi / ] @ S N | B10 807.10 :[D, i:ii: 0-9 726.39
ST A P i w | o s | oe
PLA ROPUS = 0.9 ADC/ mp. teren 150, 350 7 B13 O B 2213 09 7263
EGLEMENTARI URBANISTICE 1 ZONIFICARE 4 “ 1269’(550 - 200 .1.50 b1a  sora | a0 24213 0.9 2030
. Scara 1. 1 OOO V - 4 B1S ‘ 2D 24213 0.9 726
. . : 6.39
STOTA _ Profil propus 1-1 drum "A", str. R — 808.10 30 242 43 0.9
LATEREN = 27 . : , str. Razboieni - B16 920.2 727.29
n = 27 000 mp nr. cad: 53 405; 53 476 est . 11200 TOTALPARCELE | TOTAL MAXIN ADMIS CONFORM REGULAME
- 2299450 6893I:'; ADMIS CONFORMZEEGULAMENT
FATA - 695.05
o P.O.T. (% Obiectivul:
mp % | DESTINATIE (%) : ‘ C.uT. REGIM INALTIME |  INALTIME et ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARC
UTRL1 P 27000 maxim admis maxim admis i VEDEREA CONSTRUIR ELARE TEREN IN Beneficiar:
. |
AR 100 maxim admis DE LOCUINTE INDIVIDUALE CARDINAL BUILD S.R.L.
12 parcele 9813 36,34 | locuire si functiuni R Py . 5 str. Sq. C .
ZONAB complementare o 09 E::;E:::\; comisa: 7.5 m plasament: str. Rdzboieni, F.N., mun. Zaldu, jud. Salaj Domiciliu:  16E, bl Cg?z:??gnaﬁp;)g(tﬁl’ "
16 parcele 13182 48.g2 | 'ocuire si funcfiuni 309 totala: 10 m PROIECTANT GENERAL ' : ] Sector 6, mun. Bucuresti
DRUM PUBLIC "A" complementare 0% 0.9 (S+)D+P+1 cornisa: 7.5 m I;::/g;/;;?; 7gfu» 3987351 S.C. CORTINA PROJECT S.R.L ’
- 3 281 12.15 circulatii (S+)P+1+M totala: 10 m Sef Proiect ’ " | Plansanr. 2
str. Razboieni - Est 582 2 —— drum pentru deservirea parcelelor propuse P arh. Bogdan BURA ' Faza: P.U.Z.
azbo 16| crouati p— ROIECTANT SPECIALITATE
str. Razboieni - Vest 142 0.53 circulatii d are teren pentru regularizarea profilului stradal - ampriza 12 m Stasaots; U digzsees S.C. BRUTAPLAN S.R.L Denumire plansa:
lezmembrare teren pentru regulari . - . : .R.L. .
ularizarea profilului stradal - ampriza 8.50 m Data Proiectant urbanism arh. Tudor BRUMA PLAN REGLEMENTARI
Scara Format URBANISTICE
APRILIE . :
2025 1:1000, 1: N
1000, 1:1 841x420mm | 12120
24




286.88 - 286.58

1
5 287.48II|‘ 236[8

A02

ol

AO4

v :_(,—'——";
e e

is

'
s oYz 28
1

286.32 286.05

1
1
iy S
42415

WTIII'IA'."/I.‘/}}I)":.

28550 285.14 284.67

274‘.46 Z2 ' B10 ! &
! BO N 27000 2R .03
/ 273_$7 27341 @ "27 ",| H@ | 2680 26985 267:67- 267.3 \“.\’ BILANT PARCELAR SUPRAFATA
o ! ] e 26003 - 26879 2435 % = cad. 68459 SUPRAFATA
! S e P08 - 26985 26948 205 : 1=, cad. ID  |SUPRAFATA|P.O.T. (%) C.U.T. | CONSTRUITA
! { ’ 6 21071 - CONSTRUITA | "
. o7 el 12097 08m m " DESFASURATA
Q 0 > ; H i ;Dzl;lAL gﬁl{j‘“-D SR'L ‘%1 328. LOCU NIFAM. mp indici maximali admisi
beneﬁc|ar:CA N SERGIU- d 73203 A01 813.70 30 244.11 0.9 732.33
i jetari: MARIA UNIFAM nr. cad. AO2 807.10 30 242.13 0.9 726.39
¢ proprie LUCICA loc CUINTA UNIFAM. 292
o 8 GRIGORE si MARIAN o nr. cad. 72 AO3 807.10 30 242.13 0.9 726.39
% . cad. 6845 - sir Razboieni, F.N., mun. 04 807.10 30 242.13 0.9 726.39
m@ ™ adresa: zéléu jud. Salaj <<| acs 807.10 20 242.13 0.9 726.39
LOC FAM. '213 500 mp <| Ao 807.10 30 242.13 0.9 726.39
S reren =13 5 =
] nr.53 40 A07 807.10 30 242.13 0.9 726.39
nr. cad. 728%¥F . nr. 53 405; cad 8 AO3 807.10 30 242.13 0.9 726.39
A00 807.10 30 242.13 0.9 726.39
Al0 807.10 30 242.13 0.9 726.39
A1 809.80 30 242.04 0.9 728.82
A2 925.40 30 277.62 0.9 832.86
BO1 961.10 30 288.33 0.9 864.00
BO2 807.10 30 242.13 0.9 726.39
BO3 807.10 30 242.13 0.9 726.39
BO4 807.10 30 242.13 0.9 726.39
E BOS 807.10 30 242.13 0.9 726.39
BO6 807.10 30 242.13 0.9 726.39
> Q| oy 807.10 30 242.13 0.9 726.39
<Zf BO8 807.10 30 242.13 0.9 726.39
o| e 807.10 30 242.13 0.9 726.39
| B0 807.10 30 242.13 0.9 726.39
B11 807.10 30 242.13 0.9 726.39
. B12 807.10 30 242.13 0.9 726.39
--------- B13 807.10 30 242.13 0.9 726.39
——————————————— B14 807.10 30 242.13 0.9 726.39
****** B15 808.10 30 242.43 0.9 727.29
B16 920.20 30 276.06 0.9 828.18
- TOTAL PARCELE TOTAL MAXIM ADMIS CONFORM REGULAMENT
= 22994.50 6898.35 20695.05
ZONIFICARE PLAN MOBILARE URBANA. scara 1:1000
STOTALATEREN =27 000 mp nr. cad: 53 405, 53 476
Obiectivul: ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN iN Benefioar
eoron < SUPRAFATA v | DESTINATIE P.O.T. (%) \ CUT. REGIM INALTIME |  INALTIME VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CARDINAL BUILD S.R.L.
: ) E mp maxim admis maxim admis maxim admis str. Sg. Constantin Apostol, nr.
CIRCULATIE | CIRCULATIE | @ A iciliu:  16E, bl. C9, et. 10, ap. 1002,
AT 1 s - @ UTRL1 P 27000 100 y o L o Domiciliu p- 10¢
= — Amplasament: str. Razboieni, F.N., mun. Zaldu, jud. Salaj Sector 6, mun. Bucuresti
ZONA A locuire si functiuni o (S+)D+P+1 cornisa: 7.5 m
12 parcele 9813 36.34 | complementare 30% 0.8 (S+)P+1+M totala: 10 m PROIECTANT GENERAL S.C. CORTINAPROJECT SRL.|, ., Faras
ZONA B locuire si functiuni (S+)D+P+1 cornisa: 7.5 m J31/733/2018; CUL: 39873515 ansanr. & asa: P.U.Z.
16 parcele 13182 48.82 complementare 30% 0.9 (S+)P+1+M totala: 10 m Sef Proiect arh. Bogdan BURA :
; 1.50 , 3.50 , 1 63650 , 2.00 , 1.50 , 3.50 , o 503.50 1.50 , DRUM PUBLIC "A" 3081 1215 —_— p o - ” PROIECTANT SPECIALITATE S C BRUTA PLAN S RL Denumire plansa:
. . . circulati rum pentru deservirea parcelelor propuse Tel.: 0752 020 594; email: tudor.bruma@yahoo.com L. NG
* + * J12/4468/2019; CUI: 41925985 PLAN MOBILARE URBANA
Profil propus 1-1 drum "A", str. Razboieni - Profil propus 2-2. str. Razboieni - vest. str. Rézboieni - Est 582 2.16 circulatii dezmembrare teren pentru regularizarea profilului stradal - ampriza 12 m - d fect
st o 100 1900 Proiectant urbanism arh. Tudor BRUMA (nu produce efecte)
: C C str. Razboieni - Vest 142 0.53 circulatii dezmembrare teren pentru regularizarea profilului stradal - ampriza 8.50 m Data Scara Format Nr. proiect
SECTIUNE PROFILE STRADALE. scara 1:200 APRILIE 2025 11000’ 1:1 594 x 420 mm 12/2024

/
o

ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

str. Razboieni, F.N., mun. Zaldu, jud. Salaj

Beneficiar: CARDINAL BUILD S.R.L.

SUPRAFATA ZONA DE STUDIU =99 611 mp

- se studiaza cvartalul complet

- se studiaza accesul pana la centura ocolitoare - pentru
identificarea solutiilor de accesibilitate la nivelul zonei.

SUPRAFATA ZONA DE INTERVENTIE =27 000 mp
- zona de interventie include parcelele studiate

Extras C.F. nr. 53 405
teren : Stgren =13 500 mp  nr. cad: 53 405
functiune: teren arabil, intravilan
Extras C.F. nr. 53 476
teren : Steren = 13 500 mp  nr. cad: 53 476
functiune: teren arabil, intravilan
N SrotalaTEREN INTRAVILAN = 27 000 mp

UTR existent: L1 - Subzona locuinte individuale si
semicolective cu densitate redusa

indici urbanistici conform P.U.G. al. Mun. Zalau aprobat

.R.L. 7
peneficiar:CARDINAL ng_p?Nsl OAN | \ cliH.C.L. nr. 88/ ?g-zlm iy
proprietari: MAVRK‘?er?-,TF N, mun. | C.U.T. maxim = 0.9 ADG/ mp. teren
adresa: str. Razbo Silai o
Zalau,lUd- ala) N\ indici urbanistici existenti
=13 500 mp S Q s -0
S TEREN ~ 53 476 (,) FAM . CONSTRUITA EXISTENTA = mp
C.F.nr. 53 476; cad. nr. ) S consTRUITA DESFSSURATAEXISTENTA =0 mp
“ 281.03 P.O.T. existent =0 %
TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 196.26M sy 2315 W28 BLY CUT. oo = 0 ADC/ mp. teren

indici urbanistici propusi
P.O.T. PROPUS =30 %
C.U.T. PROPUS =0.9 ADC/ mp. teren

X . > o
LA T~ ’ ,l/,;/ JA L s A'. o - 2
/X lil/ A" 2
7 S % /5 XY X . L2, Y
12z 1 O

AIIIIID 7273
1
1
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——ta—

7 %%%3& A0l

%%%f;?;; é%gué?
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LEGENDA

LIMITE

Limita intravilan

Limita UAT. Zalgu =~ we= w== =

Limita zona de studiu — -

Limita zona de interventie — — —

Limita de proprietate amplasament m

Limite cadastrale

Parcelare propusa

Zona construibila V/////////j
AMENAJARI

Circulatii auto publice - traseu =~~~ a
existent - drum neamenajat  -----—--- !

Fond forestier existent |~ ]

Fond construit existent

Circulatii pietonale publice propuse

Circulatii auto publice propuse

Spatiu verde public propus

Parcar auto publica propusa -

Imobile propuse - locuire /
functiuni complementare / anexe S

Circulatii pietonale private propuse

Circulatii auto private propuse

Spatiu verde privat propus

Acces pietonal

Acces auto

»)

i
/////,// s _B11




LEGENDA
LIMITE

Limita intravilan
Limita U.A.T. Zalau

Limita zona de studiu

Limita zona de interventie
Limita de proprietate amplasament

Limite cadastrale

REGIM PROPRIETATE

ar. cad. 69686

Teren proprietate privata
UILD SRL.
““'“—"".f‘“"‘.'iﬁ?‘%znu 10AN
e, Razboien, F-N., mun-
Zai,jd 401
13
5. v 55 476; cad. 53 478

TEREN LIBER DE CONSTRUCTIL

Teren proprietate publica

Teren proprietate privata care
trece in proprietate publica

| [T

196.26m
28534 28

 Sloomnonws
N

—_———

nr. cad. 68459

TN
328.08m

AL BUILD SRL) LOCUNTAUNIEA.
ARIAN SERGIU- ar. cad. 73203
pro JAN LUCICA LOCUINTA UNIFAM. or. cad, 72892
nr. cad. 68458 poieni, F-N., mun- 3

OCUINTAUNIFAM.  LOCUINTA UNIFAM. P
53 405

np

K

ZONIFICARE Obiectivul: . Beneficiar:
) ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN IN CARDINAL BUILD S.R.L
Stotaateren = 27 000 mp nr. cad: 53 405; 53 476 VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S
str. Sg. Constantin Apostol, nr.
SUPRAFATA % | DESTINATIE P.O.T. (%) ‘ C.UT. REGIM INALTIME |  INALTIME Domiciliu:  16E, bl. C9, et. 10, ap. 1002,
mp 0 maxim admis maxim admis | maxim admis Amplasament: str. Razboieni, F.N., mun. Zalau, jud. Salaj Sector 6, mun. Bucuresti
27 000 100
UTRL1_P PROIECTANT GENERAL S.C. CORTINA PROJECT S.R.L. .
ZONAA 9813 36,34 | locuire si functiuni 30% 0.9 (S+)D+P+1 cornisa: 7.5 m 1311733/2018, CUI: 39873515 Plansa nr. 2.2 Faza: P.U.Z.
12 parcele | complementare . EnprM otala: 10 m Sef Proiéct arh. Bogdan BURA
ZONA B 13 182 48.82 locuire si functiuni 30% 0.9 (S+)D+P1 cornisa: 7.5 m PROIECTANT SPECIALITATE . Denumire plansa'
. complementare ° : +)P+1+ : ’
16 parcele ° i ot 10m Tel.: 0752 020 594; email: tudor.bruma@yahoo.com S_c_ BRUTA PLAN S_R_L_
DRUM PUBLIC "A" 3281 12.15 circulatii drum pentru deservirea parcelelor propuse J12/4468/2019; CUI: 41925985 PLAN CIRCU LATIA
582 2.16 circulatii dezmembrare teren pentru regularizarea profilului stradal - ampriza 12 m Napot®: Proiectant urbanism arh. Tudor BRUMA TERENU RI LOR
142 0.53 circulatii dezmembrare teren pentru regularizarea profilului stradal - ampriza 8.50 m Data Scara Format NI proiect
APRILIE 2025 1:2500 420 x 297 mm 12/2024




LEGENDA

BRANSAMENTE INDIVIDUALE

3@ OO LIMITE
\\ I.
0O N M m
Q o ,'1 Limita de proprietate amplasament
Q()C%)O Q%C?( ,’ / N | Limite cadastrale
] g U
o000 '
) ! AMENAJARI
Jo Q QQO ( I s
Q O (95 : I i} Circulatii auto publice - traseu
’ OQQ QC f§o . cad. 69686 & Coy & N Pl I existent - drum neamenajat
\/Q ( f 4 739?7 5 4 i {‘ "' Centura ocolitoare - mun. Zalau -
< ) ) < & Ad \
Lo 8 N . N \ \
Jo Ogé\ poneficar.CAROINAL BULE S C"’eeéo, & S R \ 1! Paraul Valea Miti [
3 pr:(gZ:::;r_ Béz.boienilz_,N., mun. 15,]]] \jv , §~ A ’, 0
| o (3 SZ%%E} I%i%mm . ’ N Fond forestier existent e
F TEENL -  1982OM 0, e % !
O ( s —— i ,’ Fond construit existent B
o ¥
‘ Q ( 7 i 1 Regularizare drumuri in zona studiata - i
£ L (propunere de tip masterplan - fara -~
] ]
8@C q ® i ! caracter de reglementare) -
[ L3N o il
(L0 7 u et L B e » I
s . > 1
g : b YL hd =) 1
o C3 A & ! REGLEMENTARI
> COr I : . ’ [}
><9C; % (,“6;\,;\’““~‘-_§-_§ , l’ Parcelare propusa A01
% 7 - ¢ - = % (e N §$
e\ N 5 —— g0 ) L 7
0 A i ===="] . zona conswbila |
uz% ;‘ ST T T 2| 4 328.08m X Locul NIFAM \ ] |
> &/ 1y ey 20 ) > henefici?:tgﬁflnwrakr?ggg;ﬁsl LUC@UN“/\M nr. cad. 73203 FAM s D N \sg A ) LEGEN DA RETE LE
) & ool nr. cad. 68458 ’gﬁféons si M:B‘ANFL:]IC::;\. o cad: I I
3 L NIFAM 1.ocmm“mm adresa: S‘(é‘;*ff-uﬂ_egé\ai "
>% o B e s T I EXISTENTE
> 8 %/L ’ Retea publica existenta - curent electric
1 %Q N K IN STADIU DE PROIECT -
)CQQ O %/ — a COMPANIA DE APA SOMES
D
O 8) %O Ej Ej 1 Retea publica in stadiu de proiect - apa potabila = == == =
\\d. . ‘ J . . . . .
T~ TSl STe — — = = === i Retea publica in stadiu de proiect - canalizare = == == ==
)O Q OQO Q OQO o i\\_ e ===—- i Razboter / ; .
(OO OO Oy S PROPUSE - PE TERENUL STUDIAT
>%OQO Q%OQO Q%OQO Q QQO Q - Retea propusa - apa potabila  1nsnunni
O QQ O O QQ Retea propusa - canalizare  1nrnnn i
)O Q% o Retea propusa - curent electric 1o s nn i
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=
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(20
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ZONIFICARE PLAN RETELE EDILITARE. scara 1:1000

STOTALATEREN =27 000 mp nr. cad: 53 405; 53 476

Retea propusa - apa potabila

Retea propusa - canalizare

Retea propusa - curent electric

Obiectivul: ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN iN if;;ﬁg?; AL BUILD S.RL
SUPRAFATA P.O.T. (%) ‘ C.U.T. REGIM INALTIME INALTIME VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE -N.L.
% | DESTINATIE ' i
mp maxim admis maxim admis maxim admis str. Sg. Constantin Apostol, nr.
27 1 Domiciliu: ~ 16E, bl. C9, et. 10, ap. 1002,
UTR L1_P 000 00 Amplasament: str. Razboieni, F.N., mun. Zaldu, jud. Sélaj Sector 6, mun. Bucuresti
ZONAA locuire si functiuni (S+)D+P+1 cornisa: 7.5 m
9813 36.34 30% 0.9 PROIECTANT GENERAL
12 parcele : ©op+M | ol 0m oL N S.C.CORTINAPROJECTSRL. pircarr. 23 Fama  PUZ
ZONAB locuire si functiuni (S+)D+P+1 cornisa: 7.5 m 8; Cuk
16 parcele BT | "] conplemenae o > (Sopr otala: 10 m i:foplsg/txm SPECIALITATE o Boatan BURE Denumire plansa:
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