MUNICIPIUL ZALAU
CONSILIUL LLOCAL
450016 - Zalzu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)/260/661369
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HOTARAREA NR. 185
din 25 iunie 2026
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

Consiliul local al municipiului Zaldu;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 30451/14.04.2026 al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 30452/14.04.2026 al Directiei Urbanism, '
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 879/23.09.2025, cu valabilitate pana la data de
23.09.2027, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate
nr. 30452/14.04.2026; ‘

Raportul informarii §i consultdrii publicului nr. 21279/13.03.2026, nr.
43283/27.05.2026, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 11/03.12.2025;

In conformitate cu prevederile art. 25, art. 32 alin.1 lit. d), art. 45 11t c), art. 48, 49,
50, 56 alin. 6, art. 57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si ulbamsmulul cu'modificarile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologlce de aphcare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul si de elaborare si actualizare a documentat;nlor de urbanism si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu,
mdlcatlv GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicaté privind transparenta dec121onala
ale Ord1nu1u1 nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In baza art.129 alin. 2 lit. c) si alin.6 lit. ¢), art.139 alin. 3 lit. e), art.196 lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN Y AMENAJARI EXTERIOARE”, pe teren proprietate
privatd, in suprafatd de 1852 mp, inscris in C.F. nr. 79430 Zaldu, nr. cad. 79430, situat in
intravilanul Municipiului Zalau, pe strada Str. Episcopiei nr. 10A, beneficiar CRISAN
REZIDENTIALE S.R.L., documentatie Anexa ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2.Investitille din zona reglementata se vor autoriza §i realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotérare si in .



conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate. '

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism previzuti la Art. 1,
este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentagia de urbanism aprobati
prin prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, Intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliari si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale i Administratiei
Publice.

Art.5.Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotérare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CUPRINS:

1.

2.

INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere
1.2. Obiectul lucrarii

TNCADRAREA TN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

3.5. Destinatia cladirilor

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

3.9. Adancimea apei subterane

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structurd, stare)

3.12. Echiparea existenta

REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata



4.4,

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii $i armonizarea cu cele
existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale caracteristice

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

4.15. Regimul de construire (alinierea si Tndltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

4.18. Bilant teritorial, Tn limita amplasamentului studiat (existent si
propus)

5. CONCLUzI
6. ANEXE
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere

BENEFICIAR:

INVESTITIA:

ADRESA:

PROIECTANT:

CRISAN REZIDENTIALE S.R.L

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) Sl
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4
APARTAMENTE, TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE

STR. EPISCOPIEI, NR. 10A, MUN. ZALAU, JUD. SALAJ
C.F. NR. 79430 ZALAU, NR. CAD. 79430

ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
CUI 37200083, J31/717/2018
TEL: 0747112405

COLECTIV ELABORARE:

Coord. urbanism/Sef proiect: arh. RUXANDRA POP
Proiectat: arh. PAUL POP

arh. stag. KRISZTA EDINA TOTOS

Proiectat instalatii: ing. VASILE PRODAN

DATA ELABORARII: FEBRUARIE 2026

NUMAR PROIECT: 29/2025
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1.2.  Obiectul lucrarii

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) SI
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE
TEREN S| AMENAJARI EXTERIOARE” la faza P.U.D., conform temei de proiectare
datd de catre beneficiar.

Amplasamentul, teren in proprietate privata, are folosinta actuala de
faneata si este situat in intravilanul Municipiului Zalau, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

PLAN DE INCADRARE TN ZONA

SURSA: GOOGLE MAPS

5.~

}

SPRE CENTR]
. & 5

Conform PUG ZALAU 2023, terenul se afld in L1 - Subzona locuinte
individuale si semicolective cu densitate redusa. Imobilul se afla in zona ,,B” de
impozitare fiscala a Municipiului Zaldu.
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Imobilul este constituit din teren proprietate privatda a beneficiarului
CRISAN REZIDENTIALE SRL, inscris in C.F. nr. 79430, nr. cad. 79430, in suprafata
de 1852 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

Accesul la imobil se realizeaza din drumul public, str. Episcopiei, cu sens
dublu de pe latura nordica.

Tn prezent, terenul este liber de construit.

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

[NCADRARE TN PUG ZALAU APROBAT PRIN HCL NR. 98 DIN 27.04.2023- UTR- L1 - Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa

Scoas

as 280
~ = SN 79
=
e ]
\ L
= 2 | |
@ /e h
o)
L g\@ e
G S\ = s
e
‘ S,
Q 4 SUBAAIRSES
N .y I

Conform PUG Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.040.2023 — UTR L1 —
Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa; FUNCTIUNILE
ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din
spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale
(medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de
invatamant (invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociala,
societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de servicii —
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;
cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnic. UTILIZARI
INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; constructii provizorii de orice natura; dispunerea pe fatade a
antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobild; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
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urbane; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament
care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite in regim individual, anexe pentru cresterea animalelor; statii de
intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: - se considera construibile parcelele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: insiruit — supraf. min. 150 mp, front
la strada 8 m, cuplat — supraf. min. 200 mp, front la strada 12 m, izolat — supraf.
min. 500 mp, front la stradd 12 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: -se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii. In cazul parceldrilor noi distanta minim3 fat§ de
aliniament va fi de minim 5.0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: - in cazul parcelarilor noi distanta
fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3.0 si fata de limita
posterioara de minim 5.0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s§
asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; cladirile vor
respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de Tnsorire care
sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitati permanente; Se va asigura distanta necesara
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

IMPREJMUIRI: - Gardurile spre strada ale cl&dirilor retrase de la aliniament vor fi
transparente, vor avea nadltimea de maxim 2.00 metri, vor avea un soclu opac
de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si
vor avea indltimea maxima de 2.20 metri, cu sau fara soclu de max. 0.50 m
INALTIMEA MAXIMA a cladirilor este D+P+1E/P+1E+M (7.50 m la cornisd/atic).
Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) POTmax= 30%. Coeficientul
maxim de utilizare a terenului (CUT) CUTmax= 0.90 ADC/mp.teren.
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2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
STUDIU GEOTEHNIC

Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul
se afla in zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani
si conform normativului P100/2013, amplasamentul se afla Th zona cu valorile
coeficientilor Tc=0,7 sec si ag=0,10 g, pentru un interval mediu de recurenta
IMR= 225 de ani.

Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adancimi
variabile, in depuneri detritice. Se remarca posibilitatea aparitiei unui
suprafreatic cantonat in formatiuni poroase de la suprafata.

Din punct de vedere geotehnic s-a constatat ca terenul cercetat face
parte din categoria terenurilor dificile pentru fundare.

Tn vecindtatea terenului studiat sunt constructii (locuinte) si teren agricol.

Constructia obiectiv se incadreaza, conform normativului P100/2013, in
clasa de importanta Ill, iar conform HG nr. 766/1997 din 21.11.1997 in categoria
C - constructii de importanta normala.

Zona este definita de o vegetatie speficica zonei de deal. Fara alte pericole
care sa provoace vecinatatilor degradari, in timpul construirii sau pe intreaga
perioada de exploatare a constructiei obiectivului, astfel putem considera ca
pentru vecinatati construirea obiectivului acestui proiect reprezinta un risc
inexistent.

Tn urma Tnsumarii datelor obtinute din forajele executate pe
amplasamentul obiectivului, s-a evidentiat urmatoarea stratificatie litologica:

Foraj Pozitie foraj | Cota recoltare | Cote cap- | Nivel apa Descriere strate
proba de | baza strat subterana | interceptate
pamant

Nume - m m m -

F1 -amplasat - 0,00-3,80 - Umplutura din argila si
conform resturi de materiale
planului  de de constructii,
situatie betoane si caramizi de
anexat dimensiuni reduse

-4,00-4,50 3,80-4,70 - Argila grasa, vartoasa
cafenie-cenusie
Acest strat este
predispus tasdrilor
- 4,70-6,00 - Argilad grasa, vartoasa
galben-cenusie cu
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concretiuni calcaroase

F2

-amplasat
conform
planului  de
situatie
anexat

0,00-4,60

Umplutura din argila si
resturi de materiale
de constructii,
betoane si caramizi de
dimensiuni reduse

4,60-5,70

Argila grasa, vartoasa
galben-cenusie

Acest strat este
predispus tasdrilor

-5,70-6,00

5,70-6,00

Argild grasa, vartoasa
galben-cenusie cu
concretiuni calcaroase

F3

-amplasat
conform
planului  de
situatie
anexat

0,00-2,50

Umplutura din argild si
resturi de materiale
de constructii,
betoane si caramizi de
dimensiuni reduse

2,50-5,70

Praf  argilos, slab
nisipos, moale spre
consistent, foarte
umed, cu continut si
miros de  materie
organica si aspect
malos

Acest  strat  este
predispus tasdrilor

5,70-6,00

Argila grasa, vartoasa
galben-cenusie cu
concretiuni calcaroase

Conform normativului NP 074/2022, aceste pamanturi in care se va funda

constructia, datorita caracteristicilor lor, corespund conditiilor “terenurilor
dificile pentru fundare” si dupa punctajul acumulat, lucrarea poate fi incadrata

in “categoria geotehnica de grad 2“.
Adancimea de fundare si tipul fundatiilor se vor alege de catre inginerul

de structura. Se recomanda urmatoarele solutii de fundare: fundare indirecta pe
piloti, sau refacere sistem de umpluturi, prin consolidarea acestora.

Receptionarea terenului de fundare este faza deteminantd. Aceasta

nseamna conform legii 10/1995 cu completarile ulterioare, cd fara semnatura
geotehnicianului, nu se poate trece la etapa urmatoare, respectiv turnarea

betonului in fundatie.
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Se recomanda utilizarea drenurilor pe toata suprafata amplasamentului
studiat.

Sdpaturile mai adanci de 1,50 m se vor executa cu sprijiniri sau evazat.

Executarea sapaturilor se va face numai pe baza unui plan de sapatura.

Se vor evita excavatiile nesprijinite, mentinute deschis mult timp, in
special in perioadele ploioase.

Se recomanda asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versant prin
executarea unor straturi de garda de descdrcare a apei la sistemele de evacuare
a apei pluviale. Daca la executarea santurilor vor fi interceptate izvoare de
creasta, ele vor fi captate si drenate.

Apele de suprafata vor fi conduse pe rigole betonate, iar pe conturul
imobilului se vor executa trotuare etanse.

Se recomanda sprijinirea tururor taluzurilor vertical rezultate in urma
sistematizarii terenului, modalitatea de sprijinire alegandu-se de catre inginerul
de structura. De asemenea, recomandam atentie sporita in executarea
sistematizarii verticale, aceasta facandu-se in concordanta cu caracteristicile
terenului.

Se recomanda sa nu se planteze arbori cu radacini lungi pentru a evita
variatii ale umiditatii si pozitionarea conductelor sa fie la o distanta suficient de
mare de fundatii. De asemenea, recomandam mentinerea unor conditii stabile
de umiditate prin ecrane impermeabile sub trotuare (pamant stabilizat sau
geomembrane) si evitarea infiltratiilor din interior.

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a
beneficiarului CRISAN REZIDENTIALE SRL , Tnscris in C.F. nr. 79430, nr. cad.
79430, in suprafata de 1852 mp si este situat in Municipiul Zaldu. Categoria de
folosinta conform C.F. — faneata. Conform documentatiei topografice, terenul
prezinta o diferenta de nivel de cca. 9 m pe directia nord - sud.

Lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza astfel incat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie
Accesul la imobil se realizeaza din drumul public, str. Episcopiei, cu sens
dublu de pe latura nordica, prin C.F. nr. 79431, nr. cad. 79431, proprietar
CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.
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3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul este Tnregistrat in C.F. nr. 79430, nr. cad. 79430 si are o suprafata
de 1852 mp. Terenul este marginit pe latura nordica de strada Episcopiei, pe
latura sudica de vale, pe latura vestica - teren proprietate privata, identificat
prin C.F. nr. 79431, pe latura estica - teren proprietate privata, identificat prin
C.F. nr. 70582 si teren proprietate privata- identificat prin C.F. nr. 71618.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Categoria de folosintd a terenului este faneatd. In prezent, terenul este
liber de construit.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Conform P.U.G. Zaldu aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023 — UTR L1 —
Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa-caracterul
actual este dominat de parcele cu cladiri avand destinatia de locuinte
individuale, locuinte semicolective, lacas de cult, in regim discontinuu. Regim
maxim de Tnaltime conform UTR L1-D+P+1E/P+1E+M.

3.5. Destinatia cladirilor
Cladirile din imediata vecinatate a amplasamentului au destinatia de lacas
de cult, respectiv locuinte individuale/semicolective.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate
Tn cadrul zonei studiate existd terenuri ce se incadreazd in dou3 tipuri de
proprietate:
- zona strazilor - domeniu public de interes local
- terenuri private - proprietati ale persoanelor fizice/juridice.

3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Adancimea de fundare si tipul fundatiilor se vor alege de catre inginerul
de structura. Se recomanda urmatoarele solutii de fundare: fundare indirecta pe
piloti, sau refacere sistem de umpluturi, prin consolidarea acestora.

Receptionarea terenului de fundare este faza deteminantd. Aceasta
nseamna conform legii 10/1995 cu completarile ulterioare, ca fara semnatura
geotehnicianului, nu se poate trece la etapa urmadtoare, respectiv turnarea
betonului in fundatie.

Se recomanda utilizarea drenurilor pe toata suprafata amplasamentului
studiat.
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Sapaturile mai adanci de 1,50 m se vor executa cu sprijiniri sau evazat.

Executarea sapaturilor se va face numai pe baza unui plan de sapatura.

Se vor evita excavatiile nesprijinite, mentinute deschis mult timp, n
special in perioadele ploioase.

Se recomanda asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versant prin
executarea unor straturi de garda de descarcare a apei la sistemele de evacuare
a apei pluviale. Daca la executarea santurilor vor fi interceptate izvoare de
creasta, ele vor fi captate si drenate.

Apele de suprafata vor fi conduse pe rigole betonate, iar pe conturul
imobilului se vor executa trotuare etanse.

Se recomanda sprijinirea tururor taluzurilor vertical rezultate in urma
sistematizarii terenului, modalitatea de sprijinire alegandu-se de catre inginerul
de structura. De asemenea, recomandam atentie sporita in executarea
sistematizarii verticale, aceasta facandu-se in concordanta cu caracteristicile
terenului.

Se recomanda sa nu se planteze arbori cu radacini lungi pentru a evita
variatii ale umiditatii si pozitionarea conductelor sa fie la o distanta suficient de
mare de fundatii. De asemenea, recomandam mentinerea unor conditii stabile
de umiditate prin ecrane impermeabile sub trotuare (pamant stabilizat sau
geomembrane) si evitarea infiltratiilor din interior.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora
Nu este cazul in situatia prezentata.

3.9. Adancimea apei subterane
In forajul executat nu a fost intalnita apa subterana pana la adancimea de
6,00 m la care s-a forat.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Seismic, perimetrul municipiului Zaldau se incadreaza in zona de gradul 6
de intensitati macroseismice, definite conform STAS SR 11100/1993. Conform
normativului P100/2013, acceleratia terenului pentru proiectare ag=0.10 g, iar
perioada de colt Te(sec)=0.7.

3.11. Analiza fondului construit existent (inal{ime, structurg, stare)
Tn prezent, terenul este liber de construit.
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Tn zona amplasamentului exista cladiri cu destinatia de ldcas de cult,
respectiv locuinte individuale/semicolective care sunt in stare buna. Fondul
construit din imediata vecinatate este relativ nou.

Tn imediata vecinatate existd constructii neintabulate, notate pe planurile
de situatie atasate.

3.12. Echiparea existenta

Tn zond existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, canalizare si apa potabild. Utilitatile vor fi asigurate de la cele
existente pe strada Episcopiei.

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program
Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise i
desenate pentru obiectivul “ INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) Sl
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE, TMPREJMUIRE
TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, la faza P.U.D., conform temei de proiectare
datd de catre beneficiar.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a beneficiarului
CRISAN REZIDENTIALE SRL, inscris in C.F. nr. 79430, nr. cad. 79430, in suprafata
de 1852 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

n prezent, terenul este liber de construit.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propun 3 constructii cu functiunea de locuinte semicolective cu 4
apartamente.

Constructiile vor avea un regim de Tnaltime S+P+1E, inaltimea maxima de
7,5 m la cornisd/streasina si se vor integra corespunzdtor atat din punct de
vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei.
FUNCTIUNILE ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire:
servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.),
medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.),
de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire
sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de servicii
— (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier,
etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicd. Conform PUG -

Pag 12 din 21



aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 constructiile vor urma panta naturala a
terenului, iar inaltimea constructiilor se va raporta la panta naturala a terenului.
Indltimea maxima a clddirilor — exprimd in metri si numar de niveluri
conventionale indltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren
(in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise / streasind sau limita
superioara a parapetului terasei. Masurarea inaltimii cladirii se face pe muchia
verticala de pe latura orientata spre strada a cladirii care are nivelul finit al
terenului situat la cea mai joasa cotd. Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in
pantd, inaltimea maxima admisa va fi considerata pe intreaga amprenta la sol a
cl&dirii. Tn aceastd situatie, niciun punct al cladirii nu va dep3si planul paralel cu
terenul si care contine punctul de inaltime maxima admisa cu mai mult de %
nivel. ndltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale.
Nivelul conventional are indltimea de 3,0 m.

Se vor prevedea parcari — 2 locuri / apartament. Se propune o zona verde
cu loc de joaca, respectiv un spatiu cu rol de punct gospodaresc pe latura sudica
a parcelei. Constructiile vor fi amplasate la o distanta minima de H/2 din
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 3.00 m fata de limitele laterale, respectiv
la o distanta minima de H/2 din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m
fata de limita posterioara. Se vor retrage la o distanta minima de 5.00 m fata de
aliniament (se va pastra aliniamentul existent in zona).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 ora % la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu Tndltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME S+P+1E
e ARIA CONSTRUITA: 554.43 mp
e ARIA DESFASURATA: 1663.25 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Tn raport cu caracterul strézilor existente clidirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate; Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii cu conditia ca Tnaltimea maxima la cornisa sa nu
depaseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii; in
cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament
se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada; in cazul in care parcela se
invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta
latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta alinierea
existenta; in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa
de orice fel; in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
minim 5,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'AU DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire,
continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu
jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care cladirea se
invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una
din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si/ sau balcoane;
se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau
fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0
metri; Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
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limiteaza la acoperirea acestuia; Este permisa deschiderea de ferestre de
lumina, fara limita de distanta, daca sunt astfel construite incat sa impiedice
vederea catre lotul invecinat; Tn cazul cladirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar
se va elabora studiu de Tnsorire care sa confirme ca este asigurata insorirea
acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul Tnvecinarii cu cladiri cu
fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii
cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament. In cazul parceldrilor noi distanta fata de limitele laterale
ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita posterioara de minim 5,0 m.

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la
imobil se realizeaza din drumul public, str. Episcopiei, de pe latura nordica, prin
C.F. nr. 79431, nr. cad. 79431, drum privat cu profil de 8 m (1 m trotuar, 6 m
carosabil, 1 m trotuar) cu intoarcere la capat.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute
Materialele de finisaj, modul de lucru, tehnologia de executie, plastica
arhitecturala si volumetria constructiei vor fi in deplind concordanta cu
arhitectura zonei.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul in situatia prezentata.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale
Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor Ia
imobil se realizeaza din drumul public, str. Episcopiei, cu sens dublu de pe
latura nordica, prin C.F. nr. 79431, nr. cad. 79431, drum privat cu profil de 8 m
(1 m trotuar, 6 m carosabil, 1 m trotuar) cu intoarcere la capat. Se vor prevedea
parcari — necesarul de parcaje va fi 2 locuri / apartament.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
675.12 mp, 36.45% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie).
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Spatiile verzi vor ocupa minim 2mp / locuitor din suprafata terenului. Pe
terenul studiat nu exista arbori maturi. Se propune o zona verde cu loc de joaca
pentru copii.

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului s-a realizat luand in calcul
forma terenului, amplasarea terenului in raport cu cladirile existente si pozitia
acestuia fata de principalele strazi ale zonei.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta
Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al
faunei, vegetatiei sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii
speciale de protectie.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructia nu va influenta semnificativ poluarea din zon&. Indepé&rtarea
deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract incheiat intre beneficiar si
o firma de specialitate. Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de
viatd al populatiei.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Tn PUD-ul prezent nu au fost propuse obiective publice in vecinitatea
amplasamentului.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Calitatea spatiului construit si aspectul zonei se va imbunatati
considerabil. Se prevad plantari de gazon, arbusti decorativi si pomi fructiferi.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Conform documentatiei topografice, terenul prezinta o diferenta de nivel
de cca. 9 m pe directia nord- sud.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza astfel incat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)
EXISTENT
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e REGIMUL DE INALTIME -
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -
e Hcornisa -
e POT existent -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME S+P+1E
e ARIA CONSTRUITA: 554.43 mp
e ARIA DESFASURATA: 1663.25 mp
e Hcornisa max 7.50m
e POT propus 29.93 %
e POT max(conform UTR-L2) 30%

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

CUT existent -
CUT propus 0.89
CUT max(conform UTR L1) 0.90

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Tn prezent, in zond existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, telecomunicatii, canalizare si apa potabild. Utilitatile vor fi asigurate de
la cele existente pe strada Episcopiei.

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata de la reteaua de energie
electrica existenta pe strada Episcopiei, prin cabluri armate de tip ACYABY
pozate subteran. In zona analizatd va fi prevazutd o firid3 de distributie de tip
E2+6 din care vor fi conectate firidele de distributie si contorizare propuse
pentru fiecare imobil separat, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate
subteran. Vor fi utilizate firide de distributie, contorizare si protectie cu patru
contoare de energie electricda. Conectarea imobilelor se va realiza individual
pentru fiecare locuinta, de la firida de distributie si contorizare, prin cabluri
armate pozate subteran.

Puterea absorbita necesara pentru alimentarea cu energie electrica a
viitoarelor imobile ale ansamblului propus, se va determina tinand cont de
Normativul pentru Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publica
PE132/2003, in urma realizarii ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.
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Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul
local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va
realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apda potabild va fi realizata prin racordare la reteaua
publica existenta pe strada Episcopiei, printr-un bransament din conducte de
PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat. La limita de
proprietate a amplasamentul studiat va fi prevazut un camin de apometru
general, echipat cu contor de apa cu DN 20 mm, clasa de precizie C. De la
caminul de apometru general va fi prevazut un racord din conducte de PEID cu
diametru exterior de 50 mm, pozat ingropat la adancimea minima de inghet de
1.00 m. Pentru fiecare imobil va fi prevazut camin de apometre echipat cu 4
contoare de apa cu DN 15 mm, clasa de precizie C. Caminul de apometre va fi
racordat la reteaua principala de alimentare cu apa din incinta, prin intermediul
unui bransament din conducte de PEID cu De 40 mm, pozat ingropat.
Apartamentele din imobile vor fi alimentate cu apd potabild prin racorduri
separate (4 racorduri) de la caminele de apometre propuse. Racordurile vor fi
realizate din conducte de PEID cu diametrul de 25 mm pozate ingropat.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivata in urma
obttinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu
diametre de 160 mm pozate ingropat sub adancimea minima de inghet de 1.00
m, CuU asigurarea curgerii gravitationale. Fiecare imobil va fi conectat la reteaua
existenta prin racord individual. Caminele de racord la reteaua de canalizare
existenta vor fi amplasate la va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu
diametrul de 160 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. La iesirea din imobil
si la limita de proprietate vor fi amplasate camine de vizitare/racord conform
prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Solutia propusa pentru
descarcarea apelor uzate menajere din incinta la reteaua publica de canalizare,
este prin statie de pompare de tip compact prevazuta pentru fiecare imobil. De
la statia de pompare evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin
intermediul unei conducte de refulare din PIED cu De 50 mm, pozata ingropat la
adancimea minima de inghet. Caminul de racord la reteaua de canalizare
existenta va fi montat in zona limitei de proprietate a amplasamentul studiat.
Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu
capace de vizitare carosabile.
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Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea
asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigur
conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de
rupere de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m.
Reteaua de canalizare propusa va fi conectata |la reteaua de canalizare existenta
pe strada Episcopiei.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu
respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor
lucrari se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului
serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania
de Apa Somes SA.

Apele pluviale provenite de pe suprafata Tnvelitorii si cele din zona
parcarilor vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 200 si 250 mm, guri de
scurgere, rigola carosabila si camine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi
amplasate in zona parcarilor si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu
diametrul de 200 mm.

Colectarea apelor provenite din zona parcarilor se va realiza
separat de cele provenite de pe invelitori, prin intermediul unor rigole carosabile
si guri de scurgere. Apele colectate din zona parcarilor vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, iar mai apoi vor fi evacuate la cursul de apa existent.

Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet.
Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va
urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de
curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Apele pluviale vor fi
descarcate la cursul de apa existent in zonad dupa ce in prealabil vor fi trecute
printr-un decantor/deznisipator.

Incélzirea spatiilor din imobile va fi realizatd prin surse proprii utilizand
combustibili gazosi si pompe de cildurd alimentate cu energie electrica. in zona
amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)
EXISTENT

e SUPRAFATA TEREN 1852 mp
e SUPRAFATA CONSTRUITA 0O mp
e SUPRAFATA DESFASURATA 0 mp

Pag 19 din 21



SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE
POT existent

CUT existent

REGIMUL DE INALTIME

Hcornisa

NR. LOCURI DE PARCARE

NR. C.F.

NR. CAD.

CLASA DE IMPORTANTA
CATEGORIA DE IMPORTANTA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC
ZONA SEISMICA

PROPUS

SUPRAFATA TEREN
SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA DESFASURATA
SUPRAFATA SPATII VERZI
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE
POT propus

POT max. conform RLU

CUT propus

CUT max. conform RLU
REGIMUL DE INALTIME
Hcornisa max

NR. LOCURI DE PARCARE

NR. C.F.

NR. CAD.

CLASA DE IMPORTANTA
CATEGORIA DE IMPORTANTA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC
ZONA SEISMICA

5. CONCLUZII

1852 mp

1852 mp
554.43 mp
1663.25 mp
675.12 mp
622.45 mp
29.93 %

30 %

0.89

0.90
S+P+1E
7.50 m
2locuri/apartament
79430
79430

Il

D

Il

" FII

Pag 20 din 21



Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.D. din partea Comisiei tehnice
de amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarul va putea face demersurile
necesare impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.
Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente. Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza
consultatiilor avute cu beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si
geologic, cu institutiile avizate si nu in ultimul rand respectand incadarea in UTR-
L1- Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa, rezultand
faptul ca investitia este una oportuna pentru terenul studiat.

Terenul in cauza a dobandit reglementari corespunzatoare zonei de incadrare,
prin urmare poate fi propus pentru construire.

Data Tntocmit,
FEBRUARIE 2026 arh. Pop Ruxandra
arh. stag. Kriszta Edina T6t6s
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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AMPLASAMENT STUDIAT
BENEFICIAR: CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.
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PROIECTANT GENERAL

arh. Pop Ruxandra (& "
PROIECTAT
arh. Paul Pop \!’.
PROIECTAT

arh. stag. Kriszta Edina Té’é’s/
DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) SI
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4
APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE

ADRESA AMPLASAMENT
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AMPLASAMENT STUDIAT
BENEFICIAR: CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.

AMPLASAMENT STUDIAT: C.F. NR. 79430, NR. CAD.
79430, STR. EPISCOPIEI, NR. 10A, MUN. ZALAU, JUD.

SALAJ
STEREN =1852 MP

nr.cad. 71618

] . nr. cad. 79388 Ar L _____ % — A

BENEFICIAR: CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.

C.F. NR. 79431, NR. CAD. 79431, MUN. ZALAU, JUD.

SALAJ
STEREN =688 MP

UTR-L1
P.O.T. MAXIM = 30%
C.U.T. MAXIM = 0.90

Locuinte individuale si semicolective cu densitate

redusa;
Hmax la cornisa/streasina = 7.50 m

Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 3.00 m
Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 5.00 m

Regim de inaltime - D+P+1E/P+1E+M

K

////%

SECTIUNE A-A EXISTENTA DRUM PRIVAT SC. 1:200

SECTIUNE B-B EXISTENTA DRUM PUBLIC SC.1:200
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/
] w nr. cad. 65098 SITUATIA EXISTENTA
nr. cad. 63022 nr. cad. 62840 > :
1 S TEREN STUDIAT: 1852 m2
| _ams0
| M Sc EXISTENTA: 0m2
|
] | P.O.T. EXISTENT- 0%
|| " P.OT. waxmconr.Lt: 30 %
] | — < C.U.T. existent: 0
) C.U.T. maxim conr. L1: 0.90
] - Regim de inaltime max. admis: D+P+1E/P+1E+M
Regim de inaltime propus: S+P+1E
] Hmax la streagina/cornisa: 7.50 m
Retragere aliniament: minim 5.00 m
p Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putin de 3.00 m
> Parcela neconstruita Retragere posterioara: H/2, dar nu mai putin de 5.00 m
_ 340 O Nr. locuri de parcare necesare: 2 locuri / apartament
:| - . nr. cad. 70582 Spatii verzi: 2 mp / locuitor
:l BILANT TERITORIAL EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE mp %
]
L1 1852.00 100
-
] CONSTRUCTII - -
Parcela necadastrata .
:| . . e - ———————— | ZONACIRCULATI - -
/ neconstruita .
1 TROTUARE, ALEI
: : PIETONALE Sl AUTO . )
' ZONA SPATII VERZI . .
:| - - - SPATII INIERBATE - -
: LOCUINTA INDIVIDUALA '
. UTR-L]_ : P+M ZONA TEREN NEAMENAJAT 1852.00 100
Constructie neintabulata y y
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1852.00 100

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat in Zona de
locuinte L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa L1.
UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmétoarele utilizari: locuinte individuale, locuinte semi-
colective cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire:
servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale
veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant;
cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosintad zilnich. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la stradé 8m,
cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la strada
12m; adancimea parcelei s& fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia: se
recomanda conformarea viitoarelor lotizéri cu o deschidere minima a parcelei de 15m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in cazul parcelérilor noi distanta
minima fata de aliniament va fi de minimum 5.0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna,
a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce
cu conditia fntocmirii unui studiu de insorire care s& demonstreze indeplinirea conditiilor de
la aliniamentul anterior. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: in cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele
laterale ale parcelei este de minim 3.0 si fata de limita posterioara de minim 5.0 m
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: D+P+{E/P+1E+M (7.50 m la
cornisé/atic). Imprejmuirile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri, vor avea un soclu opac de maxim
0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietéti vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima
de 2.20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m; POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI P.O.T. max =30%; C.U.T. max =0.90 mp Adc/mp teren.
Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim
admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 / GLOSAR TERMENI
Constructiile vor urma panta naturalda a terenului, iar inaltimea constructiilor se
raporteaza la panta naturala a terenului.

inaltimea maxima a cladirilor — exprima in metri si numér de niveluri conventionale inéltimea

DATE BENEFICIAR

O] maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
5.00 1.00 6.00 1.00 5.00 1.50 7.00 1.50 terasament) si cornise / streasina sau limita superioara a parapetului terasei.
L] ‘ o T £ - - E . e . . . .
» < < g 2 2 8 Masurarea fnaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada a
0 INVENTAR DE QObRDONATE '53 35 6| 2 2 E cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasa cota. In cazul cladirilor
N X Y & x g AR AR ) amplasate pe terenuri in pantd, inaltimea maxima& admisa va fi considerata pe intreaga
Pct. [m] [m] PARCARE ' DRUM PRIVAT | PARCARE = " | DRUM PUBLIC | w] < amprentd la sol a cladirii. In aceastd situatie, niciun punct al cladirii nu va depasi planul
| | | w =, 3 ) v
[1 | 1 | 632202.689 | 355052.983 el E =t o - = paralel cu terenul si care contine punctul de indltime maxima admisa cu mai mult de ",
2 | 632148.795 | 355052.056 Bl g 3 o i < nivel.
[ 3 632143.981 | 355032.490 Er o I ; ‘ %‘ ;
g ggglgl-;% 355032.682 er 9 | € | Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul
[ : 355029.183 el o 1 wr i conventional are inaltimea de 3,0 m.
6 | 632152.370 | 355028.180 al a | : < - ’ ’
2153.41 . . <t g < : ’ EV () : - -
] ; 222222 232 gggg%ﬁg nr. cad. 68012 E (Q;B\J 1§ | «‘ ST/ Text reprezentat grafic in sectiunile A-A, B-B.
9 | 632224.070 | 355039.936 =1RlN = ‘
10 632225.053 355053.368
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LEGENDA
1 1
LIMITA ZONA STUDIATA ACCES AUTO / PIETONAL
UTR-L1
i UNITATE TERITORIALA DE
LIMITA DE PROPRIETATE REFERINTA
79430
CONSTRUCTII VECINE NUMERE CADASTRALE
339.01
CONSTRUCTII VECINE
iN CURS DE AUTORIZARE COTE TEREN
-—_ - - — — 22.04m
RETRAGERE ALINIAMENT DISTANTE ORIZONTALE
SUPRAFATA NEAMENAJATA CAROSABIL DRUM PUBLIC

CAROSABIL- PROPRIETATE PRIVATA

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LA FOC M
CLASA DE IMPORTANTA M
CATEGORIA DE IMPORTANTA D

y\ ateljer
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or‘hihectur‘d . design . ur‘bonism
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PROIECTAT |
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arh. Paul Pop \’.

PROIECTAT

DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) SI
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4
APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE

CF. NR. 79430, NR. CAD. 79430, Str. Episcopiei, Nr. 10A,
Mun. Zaldu, Jud. Salaj

CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.
Str. Morii, nr. 1A, Camera 2, Mun. Zalau, Jud. Salqgj
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w Nr.cad. 65098 REGLEMENTARI URBANISTICE/ INDICI URBANISTICI PROPUSI
N r. cad. 63022 nr. cad. 62840 (> 1 r| ¥ a
| 34164 341.68 7175 341.99 S TEREN STUDIAT. 1852 m2 LIMITA ZONA STUDIATA ACCES AUTO / PIETONAL
] . 341.50 341.50 S . 0 m?2 L] o
] 341.06 341.27 C EXISTENTA- UTR.LL
1 % ‘ {l S 341.52 P.OT. exisrent: 0% ] LIMITA DE PROPRIETATE UNITATEE.FFEER;:}?;{ALA DE
‘ | 341.06 /W// P.OT. MAXIM CONF. L1~ 30 % 79430
. l 0 1 = 1' ™ C.U.T. existent: 0 [ CONSTRUCTII VECINE NUMERE CADASTRALE
076 ' C.U.T. maxiM CONF. L1: 0.90
] : : ] 339.01
“ © 340.71 541,03 /—\J 0 Regim de inaltime max. admis: D+P+1E/P+1E+M v icirc COTE TEREN
: 92 i inalti .
1 _ e \ T EXISTENT, mih. 5.00 ™ Regim de Tnélfime propus: S+P+1E n —
ETRAGERE AU~ Hmax la streasina/cornisa: 7.50 m
e y <B 1RMA= /‘ U / / Retragere aliniament: mlnlm 500 m l::l SUPRAFA'[A EDIFICABIL DISTANTE ORIZONTALE
- -2 34 Parcela neconstruita Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putinde 3.00m || [ _— _— _— _— _ ]
339.26 - N o
] O O nr. cad. 70582 Retrager.e posterioara: . Hi2, d?r nu mai putin de 5.00 m L] RETRAGERE ALINIAMENT CAROSABIL DRUM PUBLIC
a0 Nr. locuri de parcare necesare: 2 locuri / apartament
7 e ik - 33975 Spatii verzi: 2 mp/locvitor LI — — — — — -
:l - 339.84 / / l::l RETRAGERE LATERALA | "
///\ BILANT TERITORIAL EXISTENT POSTERIOARA CAROSABIL - PROPRIETATE PRIVATA
] / L]
/ ZONE FUNCTIONALE mp %
] ” // M L1 1852.00 100 (]
: P rc/e a neconquTro’rO /A s CONSTRUCTI i i &
neconstruita 33505 '
- 338.71 g 84 / £ 1 ZONA CIRCULATII - -
] £ W///// 4 S TROTUARE, ALEI [
SUPRAFATA 4;/}}}/,) PIETONALE S| AUTO - -
wn
1 : /W / 5 ) ) ZONA SPATII VERZI . - L]
£ W - CUINTA INDIVIDUALA ’
o= / ’ ’
. = / UTR'L]_ / S5 396 P+M SPATII INIERBATE - - [
2 Constructie neintabulata -
tEJ ’ ZONA TEREN NEAMENAJAT 1852.00 100
1 L]
2 X TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1852.00 100
1 3 Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat in Zona de ]
3 37 5 Z :,N\: AMPLASAMENT STUDIAT locuinte L, subzona locuinte individuale §i semicolelclti\{e_.cu densitate redusa L1. .
L or BENEFICIAR: CRISAN REZIDENTIALE SR clectve c cces itnct (i spafls comun): Ll complementar zonl de oouts: |
% /// 8: - 339.86—— 7';%';"2‘_?2”':;:;5 gg|2:A;RC1I:)AN|:IIJl34§%LN AITj (.:JﬁDD servicii medicale (medicina de famiIfe, cabinete de ‘specialitate, spitale, etc.), medicale H
5 i, o — ! ' T ’ ' ! : veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant;
/‘5 % / ’ SALAJ cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert
- 336.59 / / 0 Steren =1852 MP nealimentar cu marfuri de folosintd zilnici. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [
’ w (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care
1 7 / nr.cad. 71618 indeplinesc urmétoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada 8m, L1
7 < . cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la strada
] . 335.14 / E | . BENEFICIAR: CRISAN REZIDENTIALE S:R'L' 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia: se [ ]
7 //. = ' C.F.NR. 79431, NR. CASD: 79431, MUN. ZALAU, JUD. recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a parcelei de 15m.
7 ALAJ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in cazul parcelarilor noi distanta
] 7///////// i ' - parce @[]
, S =688 MP minima fata de aliniament va fi de minimum 5.0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
. 33556 ///// TEREN na fat 5.0 m; RE/ . .
1//////// / FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor
/’/’l / trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, [
) a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele INFORMATII PROIECT
1 / distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce [ 1] zonA seismica
Y / - 33k 885.33 UTR- L1 cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care s& demonstreze indeplinirea conditiilor de GRAD DE REZISTENTA LA FOC m
] - 333 / “‘//.,/ P.O.T. yaxm = 30% la aliniamentul anterior. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I [ ]| cLASA DE IMPORTANTA "
7 = POSTERIOARE ALE PARCELELOR: In cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele
C.U.T. yaxm=0.90 : = Ll rdll S e 2] ) CATEGORIA DE IMPORTANTA D
] _ s Locuinte individuale si semicolective cu densitate laterale ale parcelei este de minim 3.0 si fata de limita posterioara de minim 5.0 m n
o 33452 ’ o dusi: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: D+P+{E/P+IE+M (7.50 m la t | "
: //‘ % H | is3/st T 750 cornisé/atic). Imprejmuirile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi [ G e e r 2
RETRAGERE LATER A[Rﬁgl'?ﬁ , + . _max a cornisa’s rea§|na.- " m transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri, vor avea un soclu opac de maxim t
S butin de 3.00m M Retrageri laterale - HI2, dar nu mai putin de 3.00 m 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietéti vor fi opace, coniras
1 ‘ - 33454 Retrageri po§terloaArev- _H/Z, dar nu mai putin de 5.00 m transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inéltimea maxima L] arhitectura «design «urbanism
Regim de inaltime - D+P+1E/P+1E+M de 2.20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m; POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE PROIECTANT GENERAL
:l 2 $| UTILIZARE A TERENULUI P.O.T. max =30%, C.U.T. max =0.90 mp AdC/mp teren. l::l SEF PROIECT/ COORD. URB. STILO ATURA
Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim arh. Pop Ruxandf@® i A A2 oy
admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti. -1 , %)
1 ’ ; [1|protECTAT [ T ¢
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 / GLOSAR TERMENI arh. Paul Pop \‘;. ! Ru YOP ' ;
] Constructiile vor urma panta naturala a terenului, iar inaltimea constructiilor se [ ]| proecTaT s o)
SECTIUNE A-A EXISTENTA DRUM PRIVAT SC. 1:200 SECTIUNE B-B EXISTENTA DRUM PUBLIC SC.1:200 raporteaza la panta naturala a terenului. arh. stag. Kriszta Eciria 1616 o,f
] 5.00 1.00 6.00 1.00 5.00 1.50 7.00 1.50 Inaltimea maxima a cladirilor — exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea N I.NTOCM;RE- -P.LAN URBANISTIC DE DETALID (PUD) SI
- 331.13 V(]le » . e maxima admisa in planul fatadei, méasurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4
] ! -1 o E ig : ig : 83 terasament) si cornise / streasina sau limita superioara a parapetului terasei. 1 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
5 =) =) =1 = = o EXTERIOARE
] = = 3 }O ! }O | ! o ) ) . ) . .
] INI\\l/rENTAR EE G ?Q@OYNATE 2 2 E 3.”-‘ 3 3.”-‘ 3 E; Masurarea fnaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada a []
Pct. [m] [m] B ARCARE '_ SRUM PRIVAT '_ B ARCARE o o SRUM PUBLIC . H cladiri care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasé cota. In cazul cladirilor fAEnN%Tgf%SRSgSD 79430, Str. Episcopiei, Nr. 10A,
] 1 632202.689 | 355052.983 = = < ; K Z amplasate pe terenuri in pantd, inaltimea maxima admisa va fi considerata pe intreaga [ ] ’ R
2 632148.795 | 355052.056 E } } E = L I < amprenta la sol a cladirii. In aceasta situatie, niciun punct al cladiri nu va depasi planul
713 632143.981 | 355032.490 Zt | ¥ < | g | paralel cu terenul si care contine punctul de inéltime maxima admisa cu mai multde 72 CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.
4 632151.792 355032.682 % | | % | Q nivel. Str. Morii, nr. 1A, Camera 2, Mun. Zalau, Jud. Sdlaj
5 | 632151.878 | 355029.183 & & | w |
16 632152.370 | 355028.180 al a | ; Ew D Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul [ ]| REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE
7| 632153415 | 355027.720 nr.cad. 68012 10 = | (\ s ) conventional are inaltimea de 3,0 m.
11 8 632223.236 | 355029.438 = ‘I i = i ‘ 3T [ 1|[PROEECT| FAZA |[SCARA | DATA |PLANSA|[FORMAT
9 | 632224.070 | 355039.936 - ‘ | Text reprezentat grafic in sectiunile A-A, B-B.
10 632225.053 355053.368 . 29/2025| PUD 1:500 || 02.2026 | U.03 |/420 x 594
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w Nnr.cad. 65098 REGLEMENTARI URBANISTICE/ INDICI URBANISTICI PROPUSI ——
N r. cad. 63022 nr. cad. 62840 (> Do o0l v -
S TEREN STUDIAT: 1852 m2 LIMITA ZONA STUDIATA ACCES AUTO / PIETONAL
Sc ExisTENTA: 0 m2 []
Sc PROPUSA C1+C2+C3: 554.43 m2 -UTR-L1
Scb PROPUSA C1+C2+4C3: 1663.25 m2 _[:l LIMITA DE PROPRIETATE UNITAT: ggggﬁﬂui\ DE
. = P.O.T. existent: 0% 79430
- P.OT. waxm cone. L1: 30 % [ CONSTRUCTII VECINE NUMERE CADASTRALE
) 341.12 P.O.T. PROPUS C1+C2+C3 - 29.93% |

—340.76 C.U.T. EXISTENT- 0 []

339.01

|
C.U.T. MAXIM CONF. L1+ 0.90
- : CONSTRUCTI VECINE
| @ - 340.63 o AL //—\M 340.57 C.U.T. propus ci+carca! 0.89 IN CURS DE AUTORIZARE COTE TEREN
8 02

30

\ []
" 340.06 ilhis Ls S SPATII VERZI- 675.12 m2 _ 22.04m
w 2 PIETONALE - 324;2 .452m2 0 TERENURIIN ?Egzglﬁx?mﬁauc;\ DE DISTANTE ORIZONTALE
. ARI: m
- 339.34 \ Parcela neconstruita PARCARI

C1 . 34 O O nr. cad. 70582 Regim de inaltime max. admis: D+P+1E/P+1E+M [] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A
i \ LOCUINTA Regim de Tnltime propus: S+P+1E INTERES JUDETEAN PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
SEMICOLECTIVA - 33975 Hmax la streasina/cornisa: 7.50 m
Cle 4 v 0 Retragere aliniament: minim 5.00 m [:l
- 339.84 E 9 : . TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE
S+P+1E Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putin de 3.00 m INTERES LOCAL

- 339.58

- Retragere posterioara: H/2, dar nu mai putin de 5.00 m
. | Sc __184'81 mp Nr. locuri de parcare necesare: 2 locuri / apartament L
NS SCD =554.43 mp Nr. locuri de parcare necesare: 24 locuri [
- o
¥ | — /’/X BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
rcela necadastrata LOCUINTA 0 NS FUNCTIONALE »
q Ll Z . T L mp % m %
/ neconstruita "~ | SEMICOLECTIVA cu o M : o 0
R 4 APARTAMENTE = . 1 L1 1852.00 100 1852.00 100 il
. S+P+1E |o . CONSTRUCTII - - 554.43 29.93
IN CURS DREE - aad jg UTR'L]. \ ZONA CIRCULATII - - 276.00 14.90
S . . PIETONALE $1 AUTO - - 346.45 wro | LI
:; B /ﬁW/ UINTAPL'_\IN? IVIDUALA ZONA SPATII VERZI - - 675.12 36.45
\L - 338.28 |§ / Constructie neintibulata SPATII INIERBATE . . 675.12 36.45 []
: . . o o ——T 3.00 C2 5 ZONA TEREN NEAMENAJAT 1852.00 100 - -
SSIA0S | LOCU|N'!'A /44/ TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1852.00 100 1852.00 100 L
33707 SEM A
R 3 31 ‘glf: A? LECTN'GE - Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat in Zona de []
nr.cad. 79388 Ar L AA . locuinte L, subzond locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa L1.
. 33 75 Bt FE £ S _S+P +1E | AMI.DLASAMENT STUDIAT UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele utilizari: locuinte individuale, locuinte semi- [
| Sc =184.81 mp [ BENEFICIAR: CRISAN REZIDENTIALE S.R.L. colective cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire:
- | - Scp=55443mp | . 33d.85 AMPLASAMENT STUDIAT: C.F. NR. 79430, NR. CAD. servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale
o - 336.85 79430, STR. EPISCOPIEI, NR. 10A, MUN. ZALAU, JUD. veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expoxzitii, etc.), de cult, de invatimant; cai L]
| SALAJ de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii; comert alimentar, comert
LOCUINTA Steren =1852 MP nealimentar cu marfuri de folosintd zilnich. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR []
SEMICOLECfIVA cu (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care indeplinesc
TAMENTE - 336.73 nr.cad. 71618 urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada 8m, cuplat - supraf. [
- 3360 S+P'i-1E ' min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la strada 12m; adancimea
i BENEFICIAR: CRISAN REZIDENTIALE S.R.L. parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia: se recomanda conformarea
- 335.14 AIN CURS DE 13355 C.F. NR. 79431. NR. CAD. 79431. MUN. ZALAU. JUD viitoavrelor lotizéri cu o deschidere minima a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR ]
| =557 T T S AL AJ ’ ) ’ ' FATA DE ALINIAMENT: in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
|| . 33530 minimum 5.0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI []
. 335.26 Steren =688 MP PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
| ' durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
335 0 - 33p.12 ;/ LOCUINTA locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a N
’ - 335 | SEMICOLECTIVA cu celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire INFORMATII PROIECT
- 334.81 TE care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniamentul anterior. AMPLASAREA [ 1|zoNA sEisMICA 0.10g
- 334, | ] S+PHE - \334.885.33 UTR-L1 CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: In GRAD DE REZISTENTA LA FOC M
- 333.67 \ Sc=184.81 mp 1 P.O.T. maxm = 30% ::azul parcelarilor goi distantaofaté de limitele laterale ale parcelei este de minim 3.0 si fatd de [ ]| cLASA DE IMPORTANTA "
) ' = imita posterioara de minim 5.0 m
| =554.43 m C.U.T. yaxm = 0.90 Aol | . . CATEGORIA DE IMPORTANTA D
T —— 32 - p P . . . . INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: D+P+1E/P+1E+M (7.50 m Ila
333.89 S s 452\ Locuinte individuale si semjf:olectlve cu densitate cornisé/atic). Imprejmuirile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, N "
c3 | ' H | _r%(liutsa’ in = 7,50 — vor avea indltimea de ma>$im 2.00 metri,. vor avea un §oclu opac de maxim 0.60 metri si vor G e e r
LOCUINTA | # e max la comisaisireagina = /.20 m putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu L]
| SEMICOLECTIVA cU . ' Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 3.00 m gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inéltimea maximé C o n rq e
4A . 33398 - 33459 Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 5.00 m de 2.20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m; POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE S| [] arhitectura -design .urbanism
= 332.54 TE — ' — Regim de iniltime - D+P+1E/P+1E+M UTILIZARE A TERENULUI P.O.T. max =30%; C.U.T. max =0.90 mp Adc/mp teren. Pentru
_ S+P+E et ° 2 i functiunile existente, Tn cazul Tn care P.OT. si C.UT. depasesc valorile maxim admise, se L RO T AT CENERAL
332 _INCURS DE ' | mentin indicatorii urbanistici existenti. SEF PROIECT/ COORD;\l(J(I'!\B.
ZARE A h. Pop Ruxandrgr o™ ')
AUTORIZARE: ftoarcere Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 / GLOSAR TERMENI 0 :LOIEZ'CT’AT”XC’" oS
W’ Constructiile vor urma panta naturald a terenului, iar inaltimea constructiilor se -
L |a32.08 | —9” 3 raporteaza la panta naturali a terenului. + arh. PaulPop 3,
331451 PROIECTAT
. SECTIUNE A-A EXISTENTA DRUM PRIVAT SC. 1:200 SECTIUNE B-B EXISTENTA DRUM PUBLIC SC.1:200 Inaltimea maxim& a cladirilor — exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea arh. stag. Kriszta Eifa T616s
' maxima admisa in planul fatadei, masurata ntre teren (in situatia anterioara lucrarilor de [ | |EENMIEIXOIE=]
. 33113 . 33751 VOle 5.00_1.00 6.00 _1.00 5.00 1.50 7.00 1.50 terasament) si cornise / streasina sau limita superioara a parapetului terasei. INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) SI
' ' ‘ ‘ ‘ . PR £l [[]|CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4
gi i% E i":f ] i":f j 8 Masurarea inaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada a g‘(’é‘:g’{‘::"ﬁ IMPREJMUIRE  TEREN  SI AMENAJARI
‘ ‘ =3 | | | | 5, i i isi i i0oas3 cota. |
INVENTAR DE G RDONATE 53 35 | 2 | 2 E cladirii care are mvgaluj fjmlt al terenullu[snuatllal cea mai joasa cgta. Irl cazul cladirilor amplasate 0
Nr. X Y @ & g = = i pe tererlun in panta, inaltimea maxima admisa va fi considerata pe intreaga amprenta la sol a CF. NR. 79430, NR. CAD. 79430, Str. Episcopiei, Nr. 10A
Pct. [m] [m] 3 3 Ef ‘ ! i ! E} cladirii. In aceasta situatie, niciun punct al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul si Mon. 7alau. Jud. Salai U A
1 632202.689 | 355052.983 PARCARE Bl DRUM PRIVAT E PARCARE < | DRUM PUBLIC | E Z care contine punctul de indltime maxima admisa cu mai mult de "z nivel. ] on. mera, -ue. Sl
2 | 632148.795 | 355052.056 BT B =1 o B z| )
3 | 632143.981 | 355032.490 Zr o B < | & | Inéitimea cladirii se poate exprima in metri si/sau Tn nivele conventionale. Nivelul conventional 1y| CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.
4 632151.792 | 355032.682 Sl 5 1 2 are inéltimea de 3,0 m. Str. Morii, nr. 1A, Camera 2, Mun. Zalau, Jud. $alaj
5 | 632151.878 | 355029.183 & & | "
6 632152.370 | 355028.180 Wi o : 2 P\ ] | Text reprezentat grafic in sectiunile A-A, B-B. [ ]| oBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
7 632153.415 | 355027.720 nr. cad. 68012 <t q < | SN )
8 632223.236 | 355029.438 % \‘"‘f\;\“f | % | { 500 [ 1[PROIECT| FAZA |SCARA | DATA |PLANSA |[FORMAT
9 632224.070 355039.936 Ll ‘ ‘
632225.053 | 355053.368 A2 29/2025| PUD | 1:500 | 02.2026 | .05 |420 x 594

'_‘ T [lj Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime, decat cu acordul scris al ATELIER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot fi folosite in alt scop decat cel

LT LT LT LT pentru care au fost elaborate. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
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