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HOTARAREA NR. 172
din 0S iunie 2026
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren cu Punct Termic nr. 6,
identificat in Cartea Funciard nr. 68714, situat in municipiul Zaliu, str. Tipografilor nr.1A4

Consiliul local al municipiului Zalau:

Avand 1in vedere: -Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zalau
nr. 37270/07.05.2026 si Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu, al Directiei Economice
si al Directiei Administratie Publica nr. 37271/07.05.2026;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

- Extrasul de Carte Funciari nr. 68714 Zalau, Certificatul de urbanism nr. 322 din 28.04.2026;

-In temeiul art. 302 - art. 314, art. 316 — art. 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ;

- In baza art. 108 lit. b), art. 129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. a), art. 139 alin.(3) lit. g) si art. 196

alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea Studiului de oportunitate, ce constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotdrére.

Art.2. Aprobarea concesiondrii prin licitatie publica, pe o perioadd de 49 ani, a imobilului
teren cu Punct Termic nr. 6, situat In municipiul Zalau, str. Tipografilor nr.1A, identificat in Cartea
Funciard nr. 68714 Zalau, avand suprafata construita la sol de 223 mp, cu nr.cad. 68714-C1 si o
suprafata de teren aferent de 244 mp, cu nr. cadastral 68714, teren partial imprejmuit, proprietate
publicd a Municipiului Zaldu, in vederea desfasuririi unor activititi medicale, care corespund

. functiunii zonei si indeplinesc conditiile prevdzute in Certificatul de urbanism nr. 322 din
28.04.2026, cu respectarea prevederilor P.U.G Zalédu aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023.
Art.3. Aprobarea documentatiei de atribuire, ce constituie Anexa nr. 2 la prezenta hotdrére.
~ Art.4. Insusirea Raportului de evaluare intocmit de citre un evaluator membru ANEVAR,
pentru imobilul aratat la art. 2, ce constituie Anexa nr. 3 la prezenta hotdrdre.

Art.S. (1) Pretul de pornire al licitatiei este 479.000,00 lei (nepurtator de TVA).

(2) REDEVENTA stabilita in urma licitatiei, se pliteste de concesionar in rate trimestriale
esalonate pe intreaga perioada a concesiunii, respectiv 49 ani, iar taxa anuala se va indexa la data
de -1 ianuarie a fiecdrui an cu rata oficiala a inflatiei inregistratd pe intreaga perioadi a anului
precedent, comunicatd de Institutul National de Statisticad. Regularizérile, ca urmare a indexarii
debitului cu indicele de inflatie a anului precedent, se vor face pana la data de 15 martie a fiecarui
an pentru anul precedent, diferenta stabilita astfel se va achita pana la aceeasi data, dupa care se va
proceda la calcularea majorarilor de intérziere.

(3) Sumele anuale vor fi platite pe baza facturilor emise trimestrial. Termenele de plata sunt:
31 ianuarie pentru trim. I, 30 aprilie pentru trim. II, 31 iulie pentru trim. III si 31 octombrie pentru
trim IV, '
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(4) Pentru neplata la termen a ratelor trimestriale se datoreazi majordri de Intarziere in
cuantum de 2% din suma neachitatd la scadenta, majorari ce se vor calcula pana la data platii
efective a acesteia.

Art.6. Dreptul de concesiune se Inscrie in cartea funciara. Cheltuielile privind intocmirea in
formad autentica a contractului de concesiune, precum si notarea in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara se suportd de catre concesionar.

Art.7. Se desemneazad Comisia de licitatie in vederea concesiondrii imobilului identificat la
art.2, In urmatoarea componenta:

1. Nicolae Fazakas - Viceprimar — presedinte,

2. Marius-Claudiu Chig - Director executiv adj. Directia Economica - membru,
3. Adina Predescu - Sef serviciu Directia Patrimoniu - membru,

4. Claudiu Moldovan - Consilier juridic DAP - membru

5. Anca-Mihaela Cocerjin - Consilier Directia Patrimoniu - membru-secretar,
6. Andreea-Florina Tout - Consilier Directia Patrimoniu — membru,

7. - Reprezentant Directia Gen. a Finantelor Publice Salaj —
membru;

Membrii supleanti:

1. Calin-Cristian Fort - Viceprimar - supleant al presedintelui,

2. loana-Lucia Petrean - Sef serviciu IICPJ Directia Economica - membru supleant,

3. Lia Coapsi - Consilier Directia Patrimoniu - membru supleant,

4. Raluca Hudula - Consilier juridic DAP - membru supleant,

5. Mihai-Célin Muresan - Consilier Directia Patrimoniu - membru supleant,

6. Gabriela-Cristina Tuser - Consilier Directia Patrimoniu — membru supleant,

7. - Reprezentant Directia Gen. a Finantelor Publice Salaj —

membru supleant;

Art.8. Mandatarea Primarului Municipiului Zalau sa desemneze consilierul juridic care va
semna, in numele si pe seama Municipiului Zalau, contractul de concesiune in formi autentici, in
conditiile aprobate prin prezenta hotarare, in termen de maxim 60 de zile de la adjudecarea licitatiei.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directia Patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotérare se comunica cu:

¢ Institutia Prefectului — judetul Silaj;
Primarul Municipiului Zalau;
Directia administratie publica,
Directia Economici;
Directia Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SED A CONT RASEMNEAZA:
CALIN~CRISTIAN FO% SECRETAR GENERAL
% o e MARINA-BIANCA FAZACAS
SUVAN
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Anexal

MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salgj
Telefon: (40)260.610550 Fax. (40)260@6.1869

http /fwww zalausjro  e-mail: primand@zalausi. VOL la Hotardrea
Consiliului Local al Municipiului

|Zaldu nr {27:2) din 05 06, 4 26
STUDIU DE OPORTUNITAT E

privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren cu Punct Termic nr. 6
identificat in C.F. nr. 68714, situat in municipiul Zalau, str. Tipografilor nr. 1A

Avand 1n vedere solicitirile de concesionare a unor imobile dezafectate ce au avut
destinatia de Puncte Termice, faptul cd aceste constructii nu se vor mai utiliza pentru scopul
pentru care au fost construite, deoarece s-a renuntat la sistemul centralizat de alimentare cu
energie termicd, s-a analizat modul de valorificare al acestor constructii.

Pentru imobilul teren cu Punct Termic nr. 6, identificat in Cartea Funciard nr. 68714
Zaldu, avand suprafata construiti la sol de 223 mp, cu nr.cad. 68714-C1 si o suprafati de
teren aferent de 244 mp, cu nr. cadastral 68714, situat in municipiul Zalau, str. Tipografilor
nr.1A, considerdm oportun a se initia procedura de concesionare prin licitatie publica, pe o
duratd suficient de mare astfel incat sa se justifice investitiile ce urmeazd a se efectua.

La efectuarea studiului de oportunitate, in justificarea demersului de concesionare a
imobilului avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Sectiunea a 3-a - Concesionarea bunurilor proprietate publicd precum si ale:

ART. 108. Administrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale §i consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupd caz, sd fie: ... b) concesionate;

" ART. 129. Atributiile Consiliului Local, alin.(6) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin.

(2) lit. ¢), consiliul local: a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea
sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legi
si alin. (4) lit. £ (4) In exercitarea atribufiilor previzute la alin. (2) lit. b), consiliul
local: f) asigurd un mediu favorabil infiingdrii si/sau dezvoltdrii afacerilor, inclusiv
prin valorificarea patrimoniului existent, ...

ART. 312. Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd

(2) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei.
Procedura administrativd de inifiere a concesiunii, conf. art. 308, prevede cd studiul de
oportunitate sd cuprindd urmdtoarele elemente:

/ | 5


http://www.zalausj.ro

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Imobilul care urmeazi a fi scos la licitatie pubhca in vederea concesiondrii este situat in
municipiul Zaldu, str. Tipografilor nr.1A, fiind identificat in Cartea Funciard nr. 68714
Zaldu, avénd suprafafa construitéd la sol de 223 mp, cu nr.cad. 68714-C1 si o suprafati de
teren aferent de 244 mp, cu nr. cadastral 68714, teren partial imprejmuit, proprietate publici
a Municipiului Zalau, Inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zaliu astfel:

- teren intravilan in suprafatd de 244 mp, identificat in C.F. nr. 68714 Zalau cu nr. cad.
68714 avind numir de inventar 40022 si valoare de inventar 39.918,55 lei; |

- constructie PT 6 — Punct termic, cu suprafata construiti de 223 mp, identificati in C.F. nr.
68714 Zalau cu nr. cad. 68714-Cl avind numir de inventar 222006 si valoare de inventar
190.101,44 lei.

Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald — ”A”, avéind acces din strada Tipografilor.

Constructia ce a avut destinatia de Punct Termic nr. 6 a fost reabilitatd in anul 2018 de citre
S.C. Citadin Zaldu S.R.L., dar necesiti unele reparatii.

Motlvele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici reallzarea
concesnunu

Prin concesionarea imobilului mai sus mentionat se urmareste, in principal, realizarea
de venituri suplimentare la bugetul local, dar si oportunitatea ca un investitor si realizeze un
proiect care si aducd beneficii sociale prin deschiderea unor cabinete medicale cu medici de
elitd, care s vind in sprijinul cetatenilor, iar constructiei s se i aduci un plus de valoare.

Activitdtile propuse pentru acest imobil sunt activititi medicale, care corespund
functiunii zonei §i indeplinesc conditiile previzute in Certificatul de urbanism nr. 322 din
28.04.2026, cu .respectarea prevederilor P.U.G Zaliau aprobat prin H.CL. nr. 98 din
27.04.2023.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Nivelul minim al redeventei

In scopul stabilirii valorii minime a redeventei, avem in vedere prevederile art. 307 al
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, Procedura operationald privind
concesionarea de bunuri proprietate publicd sau privatd a Municipiului Zaldu sau a
Statului Romadn aflate in administrarea Consiliului Local al Munzczpzuluz Zaldu, in cadrul
Primdriei Mumczpzuluz Zaldu, Raportul de evaluare intocmit in acest scop §1 durata
concesiunii. In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a imobilului stabiliti in baza
Raportului de evaluare, este de 239.500,00 lei.

Conform O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ ~ art. 307 alin. (5) si a
Procedurii operafionale privind concesionarea de bunuri proprietate publicd sau privatd a
Municipiului Zaldu sau a Statului Romdn aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Zaldu, in cadrul Primdriei Municz‘piului Zaldu, modul de calcul al redeventei
pentru activitdti medicale, Ve (valoarea concesiunii — redeventa) = c¢Dec (coeficientul in
functie de durata concesiunii) x valoarea de piatd x cBe (coeficientul in functie de
beneficiul obtinut din exploatare), Vc = 2 x 239.500 x'1 = 479. OOO lei, respectiv 2443,88

lei/trim.
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Propunem ca licitatia si porneasca de la suma de 479.000,00 lei (nepurtitoare de
TVA).

Valoarea redeventei, stabilitd in urma 11c1ta;1e1, se plateste de concesionar in rate
trimestriale esalonate pe intreaga perioadd a concesiunii, respectiv 49 ani, iar taxa anuala se
va indexa la data de 1 ianuarie a fiecdrui an cu rata oficiala a inflatiei inregistrata pe intreaga
perioadd a anului precedent, comunicati de Institutul National de Statistici. Regularizarile
ca urmare a indexdrii debitului cu indicele de inflaie a anului precedent se vor face pani la
data de 15 martie a fiecdrui an pentru anul precedent, diferenta stabilita astfel se va achita
pand la aceeasi datd, dupd care se va proceda la calcularea majoririlor de intirziere,
calculate la suma datoratd, in procent de 2% pentru fiecare luna. .

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerl

procedurii
Conform art.312, alin. 1 din O.U.G. nr.57 privind Codul admmlstratlv concedentul are

obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei.
Durata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd
se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data
semndrii lui, motiv pentru care, avand in vedere investitiile ce urmeazi a se efectua de citre
concesionar, pe cheltuiala acestuia, in vederea desféguram activitdtii, propunem ca durata
concesiunii imobilului si fie de 49 ani, incepidnd cu data semnirii contractului de
concesiune.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data intrérii in vigoare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Zaldu privind
aprobarea initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 30
zile pentru derularea procedurilor preliminare licitatiei si desfasurarea primei sedinte. in
functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 30 zile pani la perfectarea contractului
de concesiune.

Contractul de concesiune incheiat se va inregistra de cétre concesionar in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliarad in termen de 60 zile de la data Incheierii acestuia.

Cheltuielile privind intocmirea in forma autenticd a contractului de concesiune, respectiv
notarea concesiunii in Cartea Funciari se suporti de catre concesionar.

DIRECTOR EXECUTIV,
Alexandru Pura
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Anexa 2

MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016'- Z&ldu, Piata luliu Maniu ar.3, Judetul Sélgj-
Telefon: (40)260.610550 Fax {40)260.661869

hitp:/hwww zalausj .ro e-mail: prim r}?%fusifoi Ia Hotérérea

Consiliului Local al Municipiului

DOCUMENTATIA DE AT l%““ e f%7y  dinos o, 5

- pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren cu Punct Termic nr., 6,
identificat in'C.F. nr. 68714, situat In municipiul Zalau, str. Tipografilor nr.1A -

Prezenta Documentatie de atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind organizarea
licitatiei publice in vederea concesiondrii prin licitatie publici a imobilului teren cu Punct
Termic nr. 6, situat in municipiul Zaldu, str. Tipografilor nr. 1A, identificat in Cartea
Funciard nr. 68714 Zalau, avand suprafata construiti la sol de 223 mp, cu nr.cad. 68714-C1
si0 suprafa;a de teren aferent de 244 mp, cu nr. cadastral 68714, teren partial imprejmuit,

proprietate publicd a Municipiului Zaldu, Inregistrat in evidentele patrimoniale ale
Municipiului Zaliu astfel:

- teren intravilan in suprafatd de 244 mp, identificat in C.F. nr. 68714 Zaliu cu nr. cad.
68714 avand numir de inventar 40022 si valoare de inventar 39.918,55 lei;

- constructie PT 6 — Punct termic, cu suprafata construiti de 223 mp, identificati in C.F. nr.
68714 Zalau cu nr. cad. 68714-C1 avind numdir de inventar 222006 si valoare de inventar
190.101,44 lei. '

Documentatie de atribuire cuprinde:

L. Informatii generale privind concedentul

II.  Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

III.  Caietul de sarcini :

IV.  Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

V. Instructiuni detaliate $i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

VI.  Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

VIL.  Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

VIII. Formulare si modele de documente

IX. Contract (cadru) de concesiune

NOTA: Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari. Cheltuielile privind intocmirea
in forma autentica a contractului de concesiune, precum si notarea in evidentele de cadastru
sl pubhcltate imobiliari se suporta de catre concesionar.

DIRECTOR EXECUTIV,
Alexandru Pura
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwww zalausj.ro  e-mail: primaria@zalausj ro

L INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumire: MUNICIPIUL ZALAU

Sediu: Zalau, Piafa Tuliu Maniu or. 3, judeful Salaj
Cod de identificare fiscala: | 4291786 |
Telefon: 0260-610550

Fax: | 0260-661869

Email: _primaria@zalausj.ro

Directia Patrimoniu

Adina Predescu, sef serviciu
Punct de contact:

predescua@zalausj.ro

0260-610550, int. 275

IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci au fost depuse cel pugm 2 oferte
valabile.

Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registru,
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti prin Hotérarea
Consiliului Local al Municipiului Zalau.

Concedentul are obligatia de a exclude din procedura aplicati pentru atribuirea contractului
de concesiune orice persoand despre care are cunostinti ci in ultimii 3 ani a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publici anterioari privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoane1 respective
drept castigatoare la licitatie.

Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriului de atribuire precizat in prezenta
documentatie.
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Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri
1, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificdri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la pr1m1rea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschlderea 1or
prevazutd in anuntul de licitatie.

Sedinfa de deschidere a plicurilor exterioare este publicd.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in Caietul de sarcini la capitolul privind conditiile
de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschlderea
plicurilor exterioare cel putin dou# oferte si fie valabile.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei.

In cazul in care nu exista cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a phcurllor interioare, urmand a
se repeta procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupad semnarea procesului-
verbal de citre togl membrii comisiei de evaluare i de cétre ofertantii prezeng

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de
evaluare.

In baza procesului verbal care Indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului, raport care se depune la dosarul inchirierii.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazd, in scris, cu confimare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste oferta cAstigitoare in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei intocmeste procesul —~ verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.




In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute in Caietul de sarcini,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, in scns, cu confirmare de primire,
nu mai trziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. in cadrul acestei comuniciri
concedentul are obligatia de a informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei
prezentate, iar ofertantii respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective. |

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasti
situatie intr-un proces verbal §i se va organiza o nous licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie
va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

Procedura de licitatie se anuleazi in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabila.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui termen

de 20 de zilc calendaristice de la data realizirii comunicirii deciziilor referitoare la
atribuirea contractului.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigator din
cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forti majord sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

III. CAIETUL DE SARCINIX

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Imobilul care urmeazé a fi scos la licitatie publici in vederea concesionirii este situat 1n
municipiul Zaldu, str. Tipografilor nr.1A, fiind identificat in Cartea Funciari nr. 68714
Zalau, avand suprafata construiti la sol de 223 mp, cu nr.cad. 68714-C1 si o suprafatd de
teren aferent de 244 mp, cu nr. cadastral 68714, teren neimprejmuit, proprietate publici a
Municipiului Zaldu, inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zalau astfel:

- teren intravilan In suprafata de 244 mp, identificat in C.F. nr. 68714 Zaliu cu nr. cad.
68714 avand numar de inventar 40022 si valoare de inventar 39.9918,55 lei;

- constructie PT 6 — Punct termic, cu suprafata construiti de 223 mp, identificats in C.F. nr.
68714 Zalau cu nr. cad. 68714-C1 avind numir de inventar 222006 si valoare de inventar
190.101,44 lei.

Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald — ”A”, avand acces din strada Tipografilor.

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii — Activititile propuse pentru acest imobil
sunt activitati medicale, care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile previzute
in Certificatul de urbanism nr. 322 din 28.04.2026, cu respectarea prevederilor P.U.G Zaliu
aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
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2. Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii '

Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitdtii absolute, concesionarul nu
poate instrdina si nici greva bunul dat in concesiune, sau dupi caz, bunurile destinate ori
rezultate din realizarea concesiunii §i care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, si fie
predate concedentului la incetarea concesjunii din orice motive. Fructele, precum si in
limitele prevazute de lege i in actul de constituire, productele bunului concesionat revin
concesionarului. In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusi
controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.
(Cod civil)

Concesionarea bunurilor din domeniul public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publica, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice, conform legislatiei in vigoare.

b) Obligatii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Pentru protectia mediului inconjurator i protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale,
doar conditii legale impuse prin natura activititii ce urmeazi si se desfasoare.
Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

¢) Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate gi permanentd
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea bunului concesionat in regim de
continuitate si permanenta. | '

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Este interzisd subconcesionarea bunului concesionat. : B

e) Condlfiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Bunul concesionat nu va putea fi inchiriat pe durata concesiunii.

) Durata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data
semndrii lui, motiv pentru care propunem ca durata concesiunii imobilului si fie de 49 ani,
incepdnd cu data semndrii contractului de concesiune.

8 Redeventa minimd §i modul de calcul al acesteia

In scopul stabilirii PRETULUI de pornire al licitatiei, avem in vedere prevederile art. 307 al
O.U.G." nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Procedura operationald privind
concesionarea de bunuri proprietate publicd sau privatd a Municipiului Zaldu sau a
Statului Romdn aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Zaléu, in cadrul
Primdriei Municipiului Zaldu, valoarea de piatd a acestuia, stabiliti prin Raportul de
evaluare intocmit in acest scop de un evaluator autorizat si durata concesiunii. Imobilul mai
sus identificat, cu suprafata construit4 la sol de 223 mp si teren aferent constructiei de 244
mp, este evaluat, conform Raportului de evaluare, la valoarea de 239.500,00 lei.

Conform O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ ~ art. 307 alin. (5) si a Procedurii
operafionale privind concesionarea de bunuri proprietate publicd sau privati a
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Municipiului Zaldu sau a Statului Romdn aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Zaldu, in cadrul Primdriei Municipiului Zaléu, modul de calcul al redeventei
pentru activititi medicale, Ve (valoarea concesiunii — redeventa) = ¢De (coeficientul in
functie de durata concesiunii) x valoarea de piati x cBe (coeficientul in functie de
beneficiul obtinut din exploatare), Ve =2 x 239.500 x 1 = 479.000 lei, respectiv 2446,43
lei/trim. ‘

Propunem ca licitatia si porneasci de la suma de 479.000,00 lei (nepurtatoare de
TVA).

Pretul concesiunii, stabilit in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate trimestriale
esalonate pe Intreaga perioada a concesiunii, respectiv 49 ani, iar taxa anuali se va indexa la
data de 1 ianuarie a fiecdrui an cu rata oficiali a inflatiei inregistratd pe intreaga perioadi a
anului precedent, comunicata de Institutul National de Statistica. Regularizarile ca urmare a
indexarii debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face pani la data de 15
martie a fiecirui an pentru anul precedent, diferenta stabilitd astfel se va achita pani la
aceeasi datd, dupd care se va proceda la calcularea majorarilor de intarziere, calculate la
suma datoratd, in procent de 2% pentru fiecare luni.

h) Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent :

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului, contra cost, la casieria
organizatorului, la pretul de 30 lei.

h.1.Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanti fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantilor pe toatd perioada derulati pana la incheierea
contractului de concesiune, inclusiv in cazul in care ofertantul declarat céstigator refuzi
incheierea contractului, aceasta fiind retinuti cu titlu de daune — interese. '

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in sum3 fixa. ,
Valoarea garantiei de participare la licitatia de concesionare va fi de 9.776,00 lei.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare.

Depunerea sumei se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin
virament in contul IBAN RO 76 TREZ 5615 006X XX00 0186 deschis la Trezoreria
Municipiului Zalau.

Restituirea garantiei de participare. :
Pentru ofertantul cistigitor, garantia de participare se retine automat cu titlu de garantie
contractuald, cu obligatia constituirii diferentei, asa cum va fi stabilitd conform punctului
h2. Aceastd garantie va fi returnatdi numai in conditiile in care concesionarul nu
Inregistreazd debite la data achitarii integrale a redeventei, indiferent de motive.

Cuantumul astfel stabilit este necesar ca, pe parcursul derulérii contractului, proprietarul si
poatd acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati aferente
acestora.,

Neplata redeventei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul contractului de concesiune, dau dreptul autoritatii
contractante, la refinerea contravalorii acesteia din garantie, titularul concesiunii fiind
obligat sé reintregeasci garantia in termen de maxim 15 zile.

™



Pentru ofertantul necistigitor, garantia de participare se restituie in termen de S zile de la
data depunerii solicitdrii scrise la registratura Municipiului Zaliu, in cazul in care nu se
inregistreaza contestatii.

h.2. Garantia contractuali

In termen de 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul va
constitui, cu titlu de garantie, o suma fix4, reprezentind o coti parte din suma obligatiei de
platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

Suma certd de platd, cu titlu de garantie, va fi stabilitd dupa adjudecarea pretului licitatiei si
va fi mentionatd in contractul de concesiune. Aceasti sumi va fi utilizatd pentru neplata
redeventei, a penalititilor si/sau a altor sume datorate concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea §i punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia
mediului, protecfia muncii, conditii impuse de acordurile i conventiile internationale la
care Romadnia este parte.

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu
sunt conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Romania este parte.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice §i/sau persoane juridice care indeplinesc conditiile
si criteriile impuse de documentatia de atribuire.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti. Oferta are caracter obligatoriu, din
punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate.

a) Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat In anuntul de licitatie,
respectiv Municipiul Zaldu, Piaga Iuliu Maniu nr. 3, judeful Sélaj, cam. 4 — Centru de Relatii
cu Publicul, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistraza de
catre concedent, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusd la o altd adresd decat cea stabiliti sau dupi expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertei trebuie s rdmana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceastd data.
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Oferta este valabild pe toatd perioada desfisurarii procedurii de licitatie pana la atribuirea
contractului de concesiune §i este confidentiald pani la deschidere de citre comisia de
evaluare. ~ _ »
Ofertele se depun si se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora, la
sediul autoritétii contractante, respectiv Municipiul Zaliu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul
Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul.

Ofertele se depun in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si va fi
insotit de Scrisoarea de inaintare — Formular 1 (cerere de participare la licitatie).

Plicul exterior va cuprinde

1. Documente din care si rezulte desfasurarea de activititi medicale (ex. Certificat de

membru al colegiului profesional, etc.)

Imputernicire ~ Formular 2 (daci este cazul)

Copie Certificat de inregistrare fiscala

Copie Carte de Identitate participant

Dovada achitérii garantiei de participare (Copie)

Declaratie de participare — Formular 3 '

Fisa de informatii privind ofertantul - Formular 4 _

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru participarea la

licitatie; (persoane juridice).
9. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zalau valabil in

 ziua deschiderii ofertei; '
10.Cerificat de atestare fiscala emis de Directia Generald a Finantelor (valabil la data

deschiderii ofertei) _ ‘

11. Dovada achitirii Documentatiei de atribuire (Copie); |

PN AL

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, firi a fi deschise, in cazul in
care scrisoarea este declarata intarziati.

Plicul interior va cuprinde:

Oferta financiard propriu-zisi — Formular 5

Fiecare participant poate depune dear o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate, adicd pe toatd perioada desfasurdrii procedurii de licitatie pani la atribuirea
contractului de concesiune.

Continutul ofertei trebuie si rdménd confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
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dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudlcla interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv In ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicérii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noud
hc1tayle cu respectarea procedurilor previzute de lege.

in cazul organizdrii unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o ofert3 valabili.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

b) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de concesiune

Criteriile de atribuire ale contractului de concesiune sunt:

o Cel mai mare nivel al redeventei ofertat (dar nu mai mic de 479.000,00 lei -
- nepurtatoare de TVA), avand o pondere de 40%, respectiv 40 puncte,

o Capacitatea economico-financiard a ofertantilor, avind o pondere de 40%, respectiv
40 puncte,

‘o Protectia mediului inconjuritor, avand o pondere de 20%, respectiv 20 puncte,

“In cazul egalitatii ofertelor, concedentul solicitd ofertantilor o noui propunere financiars, iar

contractul va fi atribuit acelui ofertant a carui noud propunere financiara are pretul cel mai
mare, '

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesnune de bunuri proprietate
publica

Contractul de concesiune Inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia dintr—o cauza de for;é majord, a bunului concesionat sau in cazul

despagubm,

f) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, firad a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.



La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazi:

a) bunuri de retur;

b) bunuri proprii.

Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor. Bunurile proprii, la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in formi scrisi la notar,
sub sanctiunea nulitatii.

Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces verbal.

Iv. IN STRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obhgatla de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentapel de
atribuire. :

Ofertele se redacteaza in limba romand in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire  si fiecare exemplar va fi semnat de reprezentantul/reprezentantii

autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune.

Ofertele se depun la sediul concedentului, respectiv Municipiul Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.
3, judetul Silaj, cam. 4 ~ Centru de Relatii cu Publicul, péna la data si ora specificatd in
Anuntul de licitatie, in numarul de exemplare stabilit i se inregistreaza in ordinea prlmlru
lor, in registrul de Oferte, precizdndu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate, adicd pe toatd perioada desfasurdrii procedurii de licitatie pani la atribuirea
_contractului de concesiune si este confidentiald pani la deschidere de citre comisia de
evaluare.

Oferta depusd. la o altd adresd dect cea stabilitd sau dupd expirarea date1 limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Oferta va fi transmisd in doui plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in Caietul de sarcini §i unul interior care va con;me oferta propriu-
zisd semnati de ofertant in original.

Orice stersiturd, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci sunt
vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele.

0l



Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie s fie confirmata printr-o imputernicire
scrisa care va insoti scrisoarea de inaintare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate. :

Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzid ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuals.

Y. INSTRUCTIUNI DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,

PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire ale contractului de concesiune sunt:

* Cel mai mare nivel al redeventei ofertat (dar nu mai mic de 479.000,00 lei - nepurtatoare
de TVA), avind o pondere de 40%, respectiv 40 puncte,

. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor, avand o pondere de 40%, respectiv 40
puncte,

* Protectia mediului inconjuritor, avind o pondere de 20%, respectiv 20 puncte.

In cazul egalitatii ofertelor, concedentul solicitd ofertantilor o noud propunere financiara,
iar contractul va fi atribuit acelui ofertant a cirui nous propunere financiari are prepul cel
mai mare.

V1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ, potrivit procedurii si termenelor reglementate de dispozitiile
Legii 554/2004 privind contenciosul administrativ.

VIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORIX

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in formi scrisd, la notar,
sub sanctiunea nulitatii. Predarea — prlmlrea bunului se face pe bazi de proces verbal in
termen de 30 zile de la data constituirii garantiei.

Daca ofertantul declarat cdstigator refuzi incheierea contractului de concesiune, procedura
de atribuire va fi anulati, iar concedentul va relua procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate atrage dupi sine plata daunelor interese. In acest sens garantia de

- participare va fi retinuti cu titlul de daune interese.
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fn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
cagtigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici:

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie 'si contini partea
reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauze impuse sau
convenite de pértile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a
contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care fi sunt acordate concesionarului si
obligatiile care 1i sunt impuse.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impértirea responsabilitatilor de mediu intre concedent i concesionar.

In contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului-de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat In urma
investitiilor; 4 |

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba roméni, in
trei exemplare, doud pentru concedent si unul pentru concesionar.

In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decat cea romani si
daca partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se va
putea incheia in cinci exemplare, trei in limba roméni si doud intr-o alti limba aleasi de
acestea.

In situatia prevazuté la alineatul de mai sus concedentul va avea doud exemplare in limba
roménd si un exemplar in limba strdini in care a fost redactat contractul, iar concesionarul

va avea un exemplar in limba roméana si un exemplar in limba strini in care a fost redactat
contractul.

In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleazi.
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VIII. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1

2. Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, daci nu este reprezentantul legal al

acesteia — Formular 2

3. Declaratie dé participare — Formular 3

4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Oferté financiara propriu-zisi — Formular 5

6. Solicitari de clarificiri — Formular 6

Fiecare ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de concesiune are
obligafia de a prezenta formularele previzute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod

corespunzitor $i semnate de persoanele autorizate.

2



&

Formular 1

OFERTANTUL , Inregistrat la Primaria Mun. Zalau
Nr. /
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

~ Zaliu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj

Ca urmare a anunului de licitatie din data de , privind organizarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune, ne exprimédm prin prezenta interesul

de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Precizdm cd imobilul pentru care vom depune oferta este:

Am luat la cunostinta criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor calificati si

anexam la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completarii OFERTANT

(semndturd autorizatd)



Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Subsemnata/ul  ........... e s et a e in  calitate de
...... reprezentant legal al ...coociiiiini e CU
sediul i oo, e ———— e ——— ettt oaeons et ——— ., cod
de identificare fiscald/cod unic de 1nreglstrare o} SRR eereerrerenns imputernicesc pe
domnul/doamna ...........cccccveveneieininieninnnee e, care se legitimeaza cu (actul de
identitate) ............ seria .............. v I e, eliberat de i, vy la data
de iy 8B TEPIEZINLE .ovvviiiiciieicceeierecieiene teveseesressesessessressreresone, e la

licitafia publicd avdnd ca obiect concesionarea imobilului teren cu Punct Termic nr. 6,
situat in municipiul Zaldu, str. Tipografilor nr.14, identificat in Cartea Funciard nr. 68714
Zalau, avdnd suprafata construitd la sol de 223 mp, cu nr.cad. 68714-CI si o suprafad de
teren aferent de 244 mp, cu nr. cadastral 68714, teren neimprejmuit, proprietate publica a
Municipiului Zaldu, organizatd de Municipiul Zaldu.

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnitura

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municipiului Zaléu se face in conformitate cu Regulamentul nr.
679/27 aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i pr ivind
libera circulafie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin
operatorului. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces si informare la datele cu
caracter personal, dreptul de opoziie, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la
portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i inregistrate
la nivelul instituiei. '
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~ Formular 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
| DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, ..o, cerreereereenas reprezentant ( Imputernicit)  al
.......... oty 11 Calitate de ofertant la licitatia publica
din data de organizatd de Municipiul Zaldu, privind concesionarea

imobilului teren cu Punct Termic nr. 6, situat in municipiul Zaldu, str. Tipografilor nr.14,
identificat in Cartea Funciard nr. 68714 Zaldu, avénd suprafata construitd la sol de 223
mp, cu nr.cad. 68714-C1 si o suprafatd de teren aferent de 244 mp, cu nr. cadastral 68714,
teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiului Zaldu, declar pe propria rispundere
ca:

U nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjamnet cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similard cu cele
anterioare, reglementati prin lege;

O mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformltate cu
prevederile legale in vigoare in Romania; -

O in ultimii 3 ani am indeplinit integral obligatiile contractuale si nu am produs grave
prejudicii statului sau autoritétilor administrativ — teritoriale, in urma castlgam unei licitatii
publice anterioare privind bunuri publice, prin neincheierea contractului sau neplata
pretului, din culpa proprie;

Subsemnatul declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu 51
infeleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in' scopul verificarii si
confirmérii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii  OFERTANT

(semndturd autorizati)

“Prelucrarea datelor cu caracter personal de cétre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind
prolecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atribuffilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces i
informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea §i stergerea datelor, dreptul la restricfionarea datelor, drepwul la
poriabilitatea datelor, pot fi exercitate de céitre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unel cereri scrise si inregistrate la nivelul instituftei.
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. : Formular 4 '
O.FERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATI GENERALE
Denumirea/numele:
Codul fiscal:

Adresa sediului:

Telefon: - , fax: - , email:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare:

Obiectul de activitate:

N o,k w D=

Cifra de afaceri/venitul net realizat pe ultimii 2 ani:

Cifra de afaceri anuald la 31 -
Anul .
decembrie

Media anuala

Data completirii | | OFERTANT

(semnétura autorizatd)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind
prolecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirti atributiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unul temei legal justificat. Dreptul de acces §i
informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la
porabilitatea datelor, pot fi exercitate de cditre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i inregistrate la nivelul institufiei. "



Formular §

" OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj
Domnilor,

O

1. Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului

A

, ne oferim <c¢a, 1In

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,

$a oferim suma de lei (fara T.V.A.).

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd cdstigitoare, sd mentinem
aceastd ofertd valabild pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune.

3. Panai la incheierea §i semnare contractului de concesiune aceasta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd

o) céstigitoare, vor constitui un angajament intre noi. \

4. Am Iinteles si consimtim c&, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind

céstigitoare, si constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia

de atribuire.

Data completarii

, In calitate de , legal autorizat sd semnez

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Formular 6

Nr. /

SOLICITARI DE CLARIFICARI

Catre,
| PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Juliu Maniu nr.3, jud. Silaj

Referitor la licitatia publicd pentru atribuirea contractului avand ca obiect concesionarea

imobilului teren cu Punct Termic nr.6, situat in municipiul Zaldu, str. Tipografilor
nr.14, identificat in Cartea Funciard nr. 68714 Zaldu, avénd suprafata construitd la
sol-de 223 mp, cu nr.cad. 68714-CI i o suprafatd de teren aferent de 244 mp, cu nr.
cadastral 68714, teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiului Zaldu, va
adresdm urmadtoarea solicitare de clarificéri cu privire la:

V& rugdm sd ne prezentati punctul dumneavoastra de vedere cu privire la aspectele
mentionate mai sus.

Cu consideratie,

(adresa)

.............................................

(semnatura autorizati)



MUNICIPIUL ZALAU
PRIMAR
450016 - Zal&du, Piata [uliu Maniu nr.3, Judetul Salgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.66186%
http://www zalausj .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

IX. CONTRACT (CADRU) DE CONCESIUNE
Nr. _ din

I. PARTILE CONTRACTANTE |
1.1. MUNICIPIUL ZALAU, cu sediul in P-ta Iuliu Maniu nr. 3, Cod Fiscal 4291786,

telefon 0260/610550, fax. 0260/661869 reprezentat prin __, in calitate de concedent, pe
de o parte '

s

1.2. __ ,cusediulin __, reprezentatd prin __, in calitate de concesionar, pe de altd parte.
In temeiul Hotarérii Consiliului Local nr. din data de ___ si a Procesului verbal de
‘adjudecare nr. ___ din data de ___-la licitatia organizata in vederea atribuirii contractului de

concesiune pentru ___, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului consta in preluarea in concesiune a __, in scopul desfasurarii de
activitati __, activitdti care corespund functiunii 'zonei si sunt compatibile cu
prevederile P.U.G Zalau aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, conform Certificatului
de Urbanismnr, din

2.2. Imobilul se inscrie in zoha de impozitare fiscald-,, “.

2.3. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur si
bunuri proprii. Sunt bunuri de retur, care se restituie in mod gratuit st libere de orice sarcini
la incetarea contractului, bunurile ce fac obiectul concesiunii. Imobilul ce face obiectul
concesiunii constituie bun de retur.

2.4. La incetarea contractului de concesiune investitiile realizate in vederea desfasurarii
activitatii, revin de plin drept, gratuit §i liber de orice sarcini concedentului, Municipiul
Zalau, partile stabilind de comun acord c# acestea constituie bunuri de retur. .

2.5. Descrierea obiectului i a conditiilor concesiunii sunt stabilite in caietu] de sarcini,

anexa la HCL nr. din - anex4 la prezentul contract, pe care concesionarul le accept
integral.

Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completdnd prevederile
contractuale.

III. DURATA CONCESIUNII
3.1. Durata concesiunii este de __ ani de la data semnirii contractului de concesiune, cu
posibilitatea de prelungire in conditiile legii.
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3.2. Concedentul se angajeazi ca in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei
contractuale, in cuantum de . lei (care se va constitui in termen de cel mult 90 zile de la
data atribuirii contractului de concesiune), si predea concesionarului imobilul, incheindu- -se
In acest sens un proces verbal de predare-primire al amplasamentului.

IV.REDEVENTA. PLATA REDEVENTEI

4.1. Pretul concesiunii (redeventa) stabilit in urma Procesului Verbal de adjudecare nr.
din __, este de ___lei, rezultdnd o redeventa anuali de ___ lei/an. Plata redéventei se va
face 1n rate egale, trimestriale, pe o perioada de ____ani mcepand de la data semnarii
contractului, numerar la caseria Serviciului de Taxe §i Impozite din cadrul Prithiriei
Mumc1p1ulu1 Zalau, conform prevederilor legale in vigoare, sau prin ordin de plata in contul

concedentului nr. RO46TREZ56121A300530XXXX, deschis la Trezorerla Municipiului
Zalau

4.2. Sumele anuale previazute la puntul 4.1. vor fi platite pe baza facturilor emise tr1mestr1a1
iar termenele de platd sunt: 31 ianuarie pentru trim. 1, 30 aprilie pentru trim. II, 31 iulie
pentru trim. III, 31 octombrie pentru trim. IV.

4.3. Pretul anual prevazut la punctul 4.1. va fi indexat anual cu indicele de inflatie aferent
anului precedent, rezultind astfel debitul anului curent.

4.4. Regularizarile ca urmare a indexirii debitului cu indicele de inflatie aferent anului
precedent se vor face pani la data de 15 martie a fiecirui an pentru anul precedent, diferenta
stabilitd astfel se va achita pani la aceeasi datd, dupa care se va proceda la calcularea
majordrilor de intarziere, calculate la suma datorata, in procent de 2% pentru fiecare luna.

4.5. In cazul in care concedentul nu plateste redeventa la termenul scadent, conform art. 4.2,
va suporta majordrile de intrziere calculate la suma datorati, in procentul de 2%, pentru
fiecare lund sau fracfiune de lund, incepidnd cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

4.6. In cazul retragerii concesiunii din culpa concesionarului, redeventa achitatd nu se va
restitui concesionarului.

V. INCETAREA CONCESIUNII
S.1. Prezentul contract inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd, in masura in care pargile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

" b) In cazul exploatarii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determins, prin epuizarea acestora,

imposibilitatea continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul naponal sau local o impune, prin.denuntarea unilaterald
de citre concedent
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d) In cazul nerespectarn obhga;nlor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectarii obhgatnlor contractuale de citre concedent, prm rez1here de

cdtre concesionar;
- f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii oblectlve a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubm '

_ VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Drepturile concedentului

6.1.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de
realizare a investifiei §i respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se
efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in
prezentul contract.

6.1.2. Concedentul are dreptul s modifice In mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul local sau national,
iar concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

6.1.3. Concedentul are dreptul de a realiza lucriri de interes public la limita
amplasamentului cu cerinta notificarii 1ntenpel cdtre concesionar cu 3 luni inainte.

6.2. Drepturzle concesionarului : :
6.2.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, exclusiv pe riscul si
raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

6.2.2. Concesionarul are dreptul de a folosi bunul ce face obiectul concesiunii in scopul
realizdrii investitiilor de reabilitare, extindere st edificare a 1mob1lelor cu acordul
concedentului.

6.2.3. Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea §i
valorificarea exploatarii imobilului ce face obiectul concesiunii, in conditiile legii.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Obligatiile concedentului

7.1.1. Concedentul are obligatia ca prin imputernicitii sai si urmireasca stadiu] lucrarilor de
constructii la obiectivul propus a se realiza, in vederea incadrérii in termenul de incepere a
lucrarilor stabilit prin prezentul contract si asigurarii calitatii si stabilitatii constructiilor.

7.1.2. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercmul drepturilor
rezultate din prezentul contract.

7.1.3. Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune in
afara cazurilor prevazute expres de lege si a situatiilor previzute la art. 6.1.2..

7.1.4. Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia orlcaror imprejurari de
naturi si aduca atmgere drepturilor concesionarului.

7.2. Obligaiile concesionarului



7.2.1. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

7.2.2. Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si In modul stabilit prin
contractul de concesiune. La scadentd pargile sunt de drept in intérziere, fard somatie,
notificare sau indeplinirea altor formalitati si sumele datorate cu titlu de redeventd devin
lichide, certe si exigibile, fiind purtitoare de penalitéti de| intarziere,

7.2.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel thult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sa depuni, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentand suma
obligatiei de platd citre concedent, stabiliti de acesta §i datorata pentru primul an de
exploatare, In contul RO76TREZ5615006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiutui
Zaldu. Din aceastd sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, i1 baza contractului de concesiune.

7.2.4. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

7.2.5. Concesionarul este obligat si nu inchirieze si sa nu constituie. garantii reale asupra
bunului ce face obiectul contractului.

7.2.6. Concesionarul va face demersurile necesare in vederea trecerii dreptului de
concesiune 1n cartea funciard, in termen de maxim 3 luni de la semnarea contractului de
concesiune si va comunica in scris concedentului o copie a extrasului de Carte Funciari.
Cheltuielile aferente autentificdrii contractului si inscrierii acestuia n registrele de
publicitate imobiliard cad in sarcina exclusivi a concesionarului.

7.2.7. Concesionarul este obligat sa realizeze obiectivul concesiunii in decurs de maxim un
an, in conditiile respectarii prevederilor autorizatiei de construire eliberati de cei in drept
precum si a avizelor §i a acordurilor prevazute de Legea 50*/1991, in conditiile precizate in
documentatiile ce au stat la baza eliberarii autorizatiei de construire, vizate spre
neschimbare. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii reparatii ct si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice. Obtinerea tuturor
avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei il privesc pe concesionar. Toate
lucrarile privind racordarea la retelele tehnico — edilitare §i obtinerea acordului de la
detinatori cad in obligatia concesionarului. Concesionarul va face toate demersurile
necesare eliberérii autorizatiei de construire in termen de maxim 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune.

7.2.8. Neinceperea lucrérilor de amenajare in termen de 1 an de la data semnirii contractului
de concesiune sau nerespectarea termenului de realizare a obiectului concesiunii de 1 an,
implicé rezilierea contractului.

7.2.9. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionirii exploatarea
eficientd in regim de continuitate si permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii.

7.2.10. La incetarea contractului’de concesiune, concesionarul este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit s1 libere de orice
sarcini,
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7.2.11. Concesionarul este obligat si foloseascid bunul concesionat, conform destinatiei
stabilite prin contract, si s obtini toate avizele necesare prevazute de lege si de actele
normative in vigoare. Concesionarul se obligi si respecte intocmai toate prevederile legale
s1-dispozitiile privind apararea impotriva incendiilor, sens in care va obtine, dupi caz, toate
avizele/autorizatiile necesare functiondrii.

7.2.12. Concesionarul este obligat-si asigure respectarea normelor de protectie a mediului
conform OUG nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006, privind protectia mediului,
cu modificérile ulterioare.

7.2.13: Pentru nepredarea imobilului ce face obiectul prezentului contract la termenele
convenite, in caz de incetare sau reziliere, concesionarul datoreazi pe langd prejudiciul,
cauzat ca urmare a lipsei de folosinta a proprietarului, calculat 1a nivelul sumei stabilita prin
contract $i daune interese in cuantum de 10 lei/zi de intirziere care se vor datora pana la
predarea efectiva a imobilului.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
8.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

IX. LITIGHI _

9.1. Litigiile de orice fel, aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului de
concesiune, in masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta
instantei judecétoresti de drept comun din municipiul Zalau.

9.2. Pe toatd durata concesiunii concedentul §i concesionarul se vor supune legislatiei in
vigoare din Romaénia.

X. CLAUZE SPECIALE

10.1. Orice schimbare esentiald a destinatiei imobilului care a facut obiectul concesiunii,
fard acordul concedentului, atrage retragerea fira pretentii a concesiunii.

10.2. La incetarea contractului, imobilul se va preda proprietarului Municipiul Zaliu la
valoarea acestuia, cuprinzind inclusiv lucrdrile de modemizare efectuate de concesionar
fara a exista obligatia plitii vreunei despigubiri in sarcina proprietarului pentru sporul
de valoare adus imobilului deoarece exploatarea acestui imobil a adus beneficii
concesionarului §i au fost deduse cheltuielile cu amortizarea.

10.3. Pentru receptia lucrarilor efectuate de concesionar se va numi o comisie de receptie
din care sé facd parte si reprezentanti ai Primariei Municipiului Zalau — Directia Patrimoniu
si Directia Urbanism iar un exemplar al procesului verbal de receptie si al documentatiei de
autorizare a lucririlor se nainteaza proprietarului imobilului, Municipiul Zaldu. Valoarea
imobilului se va majora cu valoarea lucririlor executate in baza documentelor justificative
si al procesului verbal de receptie, sens In care se procedeaza la inregistrarea in evidentele
patrimoniale ale Municipiului Zaliu. Noua valoare a cladirii va fi comunicatd
concesionarului prin incheierea unui act aditional la contractul de concesiune, concesionarul
avénd obilgatia depunerii unei noi declaratii de i impunere in vederea stabilirii taxei pe cladiri
datorate bugetului local.
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10.4. Investitiile efectuate asupra imobilului concesionat se supun amortizdril pand la
expirarea contractului, la valoarea investitiilor efectuate si a amortizérii corespunzitoare, in
conformitate cu art. 239 alin 2 din Ordinul nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementdrilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate,

10.5. Forfa majoréd exonereaza parile de riaspundere in ceea ce priveste Indeplinirea totald
sau partiala a obligatiilor ce le revin cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil i inevitabil, care impiedica partile
sd-si execute integral sau partial obligatiile. Astfel, executarea obligatiilor pértilor se
decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci niciuna din parti nu va
pretinde penalitati sau despagubiri pentru intirzieri in executarea contractului. In conditiile
in care forta majord-conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni, pértile
vor hotdri de comun continuarea sau incetarea contractului. Aparitia si incetarea cazului de
fortd majord se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile prin telefon sau e-mail,
urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatirii evenimentelor de acest gen de
citre organele competente in prezenta pargilor. Partea care nu a indeplinit obligatia
comunicdrii va suporta irevocabil consecintele cazului de forta majord céat si indeplinirea
celorlalte obligatii.

10.6. Prelucrarea datelor cu caracter personal

Executarea contractului de concesiune presupune prelucrarea datelor cu caracter personal
fapt pentru care partile se obliga:

a) sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile legale in vigoare privind protectia
datelor cu caracter personal, si anume dispozitiile Regulamentului nr. 679/27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor- RGDP), aplicabil oricarui operator de date
sau imputernicit situat in Uniunea Europeani si oricirei persoane care prelucreaza date cu
caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau care le furnizeaza
servicii;’ '

b) sd prelucreze datele cu caracter personal in mod legal, echitabil si transparent fatd de
persoana vizatd, in scopuri determinate, precise, explicite si legitime, intr-un mod adecvat 51
limitat la scopurile prelucrdrii, pe o durati limitata la perioada necesara indeplinirii
scopurilor, in vederea asigurarii securititii adecvate a datelor,;

¢) sd colecteze, sd prelucreze, si stocheze, si arhiveze datele cu caracter personal care se
vor realiza in conformitate cu prevederile Regulamentului UE nr. 679/2016, precum $i cu
respectarea legislatiei nationale in materie, in scopul executirii contractului de concesiune
avéand ca obiect preluarea in concesiune a ___, in scopul ,
activitate care corespunde functiunii zonei, compatibila cu prevederile P.U.G Zalau aprobat
prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, conform Certificatului de Urbanism nr. ___din

d) sa pastreze datele cu caracter personal intr-o forma care permite identificarea persoanelor
vizate pe o perioada care nu depaseste durata necesara indeplinirii scopului pentru care au
fost prelucrate, si anume durata necesara executarii contractului, urménd ca ulterior datele
stocate pe toatd aceastd perioadi si fie sterse;
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e) sd asigure integritatea si confidentialitatea datelor prin luarea unor masuri tehnice si
organizatorice corespunzitoare, pentru a preveni accesul neautorizat, prelucrarea sau
distributia ilegala, precum si pierderea accidentald, modificarea sau distrugerea,;

f) si se informeze si si se notifice reciproc cu privire la orice incalcare a securitatii
prelucrarii datelor cu caracter personal, in vederea adoptarii de urgentd a mésurilor tehnice
si organizatorice ce se impun si in vederea notificarii Autoritatii Nationale de Supraveghere

a Prelucrérii Datelor cu caracter personal (ANSPDCP), conform obhgatnlor ce derivi din
prevedenle Regulamentului nr. 679/2016.”

XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Concesionarul este obligat si suporte pe toatd durata concesiunii taxele si impozitele
stabilite in conditiile legii, pentru imobilul concesionat, cladire si teren aferent, cét si pentru
cele-proprietatea acestuia si altele.

11.2. Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face cu acordul partilor, in
conditiile legii, prin act aditional.

11.3. Concesionarul nu poate instriina si nici greva bunul dat in concesiune sau bunurile
destinate ori rezultate din realizarea concesiunii §i care trebuie si fie predate concedentului
la Incetarea concesiunii, din orice motive.

11.4. Dreptul de concesiune asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract se
transmite in orice modalitate prevdzuta de legislatia in vigoare la data transmiterii, cu
acordul concedentului.

11.5. Toate pactele comisorii stipulate in contract se vor considera ca fiind de gradul IV.

Prezentul contract de concesiune s-a incheiat azi , in 3 exemplare.
Concedent, Concesionar,
MUNICIPIUL ZALAU
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wr Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard SALAJ

Nr. cerere 36543
Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliars Zalau 2iua 06
Luna Q05
Anul 2026
CP]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA , Codveriicare
n s , PENTRU INFORMARE 100 oamm
) Carte Funciars Nr, 68714 Zalau WM ﬂ]ﬂﬂgﬂ I ﬂﬂﬁﬂﬂﬂ[m

: , A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan '

Adresa: Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc, Zalau, Str TIPOGRAFILOR, Nr. 1A ,

grrt Nr. ::::;g?‘L NF! Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 68714 244 Intravilan partial imprejmuit
Constructii

-1 Nrcadastral . '

Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte -

Al.1 68714-C1 Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc. Zalau, Str |Nr. niveluri:1; An construire:1972; S. construita la sol:223
. TIPOGRAFILOR, Nr. 1A mp; Punct termic nr. 6 (P)
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte

7108 / 22/02/2018

Act Normativ nr. HG nr. 966, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei, anexa nr.2, privind inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Zaldu; Act Administrativ nr. Certificat de
nomenclatura stradala nr. 82746, din 28/12/2017 emis de Primaria Municipiului Zalau; Act Administrativ nr.
Adeverinta nr. 24805, din 20/04/2017 emis de Primaria Municipiului Zalau; Act Administrativ nr. Hotérarea
nr. 27, din 25/01/2018 emis de Consiliul Local al Municipiului Zalau si adresa nr. 1000/05.02.2018, emisa de

Institutia Prefectului judetului Salaj; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 49 Documentatie cadastrala, din
14/02/2018 emis de TOPOLUPU S.R.L.:

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 .
1) MUNICIPIUL ZALAU, domeniu public

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU, domeniu public

: C. Partea lil. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. - Pagina 1 din 3

. Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 68714 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte
68714 244 Intravilan partial imprejmuit '
- * Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .'
crt | folosinta |vilan (mp) . Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 244 - - - Intravilan partial imprejmuit
constructii .
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie et :
Crt Numar constructie Supraf, {(mp) juridica Observatii / Referinte
) constructii An construire:1972; S. construita (a s0i:223 mp;
All| -'68714-C1 industriale si 223 Cu acte|Punct termic nr. 6 (P) '
edilitare i

Lungime Segmente
1) Valonile lungimilor segmentellor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarglt = (m)
1 2 16.453
2 3 14.521
3 4 18.625
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. " Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line |2 adresa epay.ancpl.ro v Farmular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 68714 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct{  Punct Lungime segment

~ inceput| - sfrsit , ¢= (m)
4 5 2.986

5 6 2.21

6 1 11.511

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Sterea 70 st sunt rotunfite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt vaioarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnéturd olograféd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului, )

Data sl ora generarii,
06/05/2026, 14:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro :

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ) ‘Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.co : Formular versiunea 1.1
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EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN CU CLADIRE
PUNCT TERMIC NR. 6

Municipiul Zalau , str. Tipografilor , nr. 1/A , judetul Salaj
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Consiliului Local al Municipiului|

» Zaliu w JY¥L dinesgp 262
Destinatarul lucrarii: MUNICIPIUL ZALAU——" = .

Solicitantul lueriirii: MUNICIPIUL ZALAU

Executantul lucririi: Ing. DEHELEAN GHEORGHE - evaluator ANEVAR
cu legitimatia 12039
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Evaluare terenuri intravilane » orasul Jibou , Parc Industrial , nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683, judetul
Salaj , zona mediana.

I. CERTIFICARE

Referitoare la:

“Evaluarea proprietd{ii imobiliare — Teren intravilan cu punct termic nr. 6 , situata in
municipiul Zalau , str. Tipografilor , nr. 1/A | judetul Salaj, in vederea estimdrii valorii de piats”.

Destinatarul lucrérii este MUNICIPIUL ZALAU — prin PRIMAR.

Fata de prezentul raport de evaluare precizez:

* Afimatiile sustinute Tn prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analiza nepértinitoare;

* Nu am nici un interes actual sau de perspectiva fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport, nu am nici un interes personal §i nu sunt partinitor fai3d de vreuna din
partile implicate ;

» Contractarea lucrarii si remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparifia unui eveniment ulterior:

* Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe ‘solicitarea obtinerii unei wvalori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e Indepling cauzd, analizele, opiniile’si concluziile exprimate de evaluator au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia 2022 si cu
cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexi la Statutul asociatiei
profesionale ANEVAR (ai cirui membru sunt);

* Certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insofitd de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2022 - SEV400 *Verificarea evaluirilor*; _

* In prezent sunt membru ANEVAR | atestat atat pentru secfiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cat si pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”. ‘
Evaluatorul detine polita de asigurare a raspunderii profesionale;

¢ Declar pe proprie rispundere c¢i nu am cazier si nu am suferit condamniri pentru
infractiuni prevazute de lege;

* Prin prezenta certific faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR , legitimatia nr. 12039.

Zalau , 07.02.2026
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Evaluare terenuri intravilane , orasul Jibou , Parc Industrial , nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683, Judetul
Salaj , zona mediana.

3. ELEMENTE GENERALE

3.1.Qbiectivul evaludrii

Obiectivul evaluarii (actualizarii) 1l reprezints imobilul compus din: Teren intravilan cu
cladire punct termic nr. 6 , situat in municipiul Zalau , str. Tipografilor , nr. 1/A , judetul Salaj ,

realizat in baza adresei nr. 7722 din 29.01.2026 a Directiei Patrimoniu din cadrul Municipiului
Zalau. ——

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in vederea stabilirii valorii de piaa.
Scopul evaluérii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de prefuri Ianuarie

2026 a proprietafii imobiliare , fard cuantificarea elementelor de analiza a structurii si a celor
legate de mediu.

3.3, Utilizatorul evaludrii

Utilizatorul evaluarii este MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau , p-ta
luliu Maniu , nr. 3 | judetul Salaj , avand Cod Unic de Inregistrare nr. 4291786 si este reprezentat
prin ing. Florin Florian , in calitate de primar , prin Marina Bianca Fazacas , in calitate de
secretar general si prin ec. Mariana Cuibus , in calitate de director economic.

3.4._Situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan cu cladire punct termic nr. 6 ,
intabulare , drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act normativ , nr.
H.G. nr. 966/2002 , emis de Guvernul Romaniei , anexa 2 privind inventarul bunurilor care
apartin domeniului public municipilui Zalau; Act administrativ , nr. certificat de nomenclatura
stradala nr. 82746 din 28.12.2017 emis de Primaria municipiului Zalau; Act administrativ , nr.
adeverinta nr. 24905 din 20.04.2017 emis de Primaria municipiului Zalau; Act administrativ , nr.
Hotarare nr. 27 din 25.01.2018 emisa de Consiliul Local al municipiului Zalau si adresa nr.
1000/05.02.2018 emisa de Institutia Prefectului judetului Salaj; Inscris sub semnatura privata nr.
49 , documentatie cadastrala din 14.02.2018 emisa de TOPOLUPU SRL , cu incheierea nr.
7108/22.02.2018 , inscris in C.F. nr. 68714 Zalau , nr. cadastral 68714 - teren neimprejmuit | in
suprafata de 244 mp. , nr. cadastral 68714 ~ C1 - cladire punct termic nr. 6 , in suprafata
construita desfasurata la sol de 223,00 mp. , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , CIF
4291786 , domeniu public si este situat in municipiul Zalau , str. Tipografilor , nr. 1/A |, judetul

Salaj.
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Evaluare terenuri intravilane , orasul Jibou, Parc Industrial, nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683 , judetul
Salaj, zona mediana.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este ipotecata in favoarea nici unei banci. Imobilul se considers lipsit
de sarcini , cu impozitele pe proprietate platite la zi , fiind evaluat in aceste ipoteze.

3.5. Data viziondrii

Proprietatea imobiliari a fost revizionat in data de 02.02.2026.

3.6. Data evaludrii

Data evaludrii este 07.02.2026 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasta data este:
5,0923 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat

Tindnd seama de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomandirile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2025 , imobilul evaluat este de natura unei proprietati imobiliare de tip
prestari servicii , amplasat in municipiul Zalau , pe str. Tipografilor , nr. 1A , judetul Salaj.
Proprietatea de evaluat este fard restrictii de forma si dimensiune, nu depinde de calitatea
imobilelor vecine sau a locuitorilor, putdndu-se proceda la estimarea unei valori de piata,
utilizabile pentru scopul exprimat (concesionare).

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2025 ,
standard aplicat in Romania.

nYaloarea de piata este suma estimata peniru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o
tranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta
de cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

o Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscala actuala a proprietatii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului; '

» Proprietatea evaluatd se considera libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

e Se presupune cd nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micid sau mai mare. Nu se asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

* Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ca proprietatea nu este in nici un fel contaminata;



Evaluare terenuri intravilane . orasul Jibou , Parc Industrial , nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683 , Judetul
Salaj , zona mediana. : : '

Se presupune cd proprietatea este in deplina concordan(a cu toate reglementérile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator:; '

Se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobirile si avizele necesare; impuse de legislatia 1n
domeniu, existentd in vigoare; ‘

Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrarii), ' -
Suprafata terenului utilizatd in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie; '

- Solicitantul este rdspunzator §i sustine prin écceptarea prezentului raport, toate

declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant; o

Situafia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate; ,

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii; '
Imobilul a fost evaluat fard a fine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
luéindu-se n calcul doar chiria potentiali a pietei; ' S
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe

care fe-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai' ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate; '
Intrarea Tn posesie a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta.sau
s& depuna marturie in instan{a relativ la proprietatea evaluati; :

Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimari de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris §i
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clavzd de nepublicare ,

in alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat, raportul sau orice referire la acesta, nu

pot fi incluse in documente destinate publicititii, fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza si apard.
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3.10. Responsabilitate fatd de terti

- Destinatia raportului de evaluare este la dispozifia beneficiarului , numai in scopul in care
a fost elaborat (concesionare) , in alte .scopuri evaluatorul neacceptdnd nici un. fel de
responsabilitate niciodata si in nici o circumstanta.

311 Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specifica nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesars o reevaluare.

fn cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
Specificd imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare. o . N -

Totodatd valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive

exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urmd, impunand actualizarea
tucrarii. - '

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridica a proprietatii imobiliare;

-Suprafata;

-Istoricul amplasamentului si utilizarea actuali;

-Informatii privind piata imobiliara locali (preguri de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.); - , |

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietaril, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie
juridica, tehnco-economica, documentatii intabulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare,
reparafii, etc.) sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliara obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietati
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeaza imobilul in cauza supus
evaludrii;

-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardului de
Evaluare ANEVAR - editia 2025 in concordan{a cu cele europene si internationale.


http://www.OLX.ro
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3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declard ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pistreazi
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum §i asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau ,
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior. ’

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului .

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan cu cladire punct termic nr. 6 ,
intabulare , drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota actuala 1/]1 , Act normativ , Nr.
H.G. nr. 966/2002 , emis de Guvernul Romaniej , anexa 2 privind inventarul bunurilor care
apartin domeniului public municipilui Zalau; Act administrativ , nr. certificat de nomenclatura
stradala nr. 82746 din 28.12.2017 emis de Primaria municipiului Zalau; Act administrativ | nr.
adeverinta nr. 24905 din 20.04.2017 emis de Primaria municipiului Zalau; Act administrativ , nr.
Hotarare nr. 27 din 25.01.2018 emisa de Consiliul Local al municipiului Zalau si adresa nr.
1000/05.02.2018 emisa de Institutia Prefectului judetului Salaj; Inscris sub semnatura privata nr.
49 , documentatie cadastrala din 14.02.2018 emisa de TOPOLUPU SRL , cu incheierea nr.
7108/22.02.2018 , inscris in C.F. nr. 68714 Zalau , nr. cadastral 68714 - teren neimprejmuit , in
suprafata de 244 mp. , nr. cadastral 68714 — CI - cladire punct termic nr. 6 , in suprafata
construita desfasurata la sol de 223,00 mp. , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , CIF

4291786 , domeniu public si este situat in municipiul Zalau , str. Tipograﬁlor ,nr. 1/A , judetul
Salaj.

Imobilul se considera lipsit de sarcini, fiind evaluat in aceasta ipoteza.

4.2. Amplasament

Imobilul este amplasat in municipiul Zalau , cartierul Meses , pe str. Tipografilor ,

judetul Salaj , zoni destul de bine cotats , acces direct la strada asfaltata si indirect la str. C.

Coposu si avand acces facil la strazile principale ale municipiului.

Accesul se realizeazi direct din strada asfaltata. In zona sunt construite cladiri de institutii
ale statului si case unifamiliale.

L3
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4.3 Descrierea constructiei

CLADIRE PUNCT TERMIC NR. 6

Constructia cu regim de inaltime parter si partial etajata a fost edificata in anul 1972 si are
structura de rezistenta alcatuita din: fundatii izolate din beton armat turnat monolit sub stalpi si
continue din beton armat turnat monolit sub ziduri , cadre formate din stalpi si grinzi din beton
armat , inchideri din zidarie de blocuri BCA , acoperis de tip terasa din chesoane precomprimate
de beton armat , invelitoare bituminoasa deteriorata.

Are finisajele realizate din: tencuieli interioare gletuite din mortar de var-ciment ,
tencuieli exterioare in stropi de mortar , pardoseli din ciment sclivisit in hala si din gresie in
grupul sanitar , tamplarie din profile PVC cu geam termopan si partial din tamplarie metalica cu
geam tras si gratii metalice si placaj de faianta in grupul sanitar.

Constructia este dotata cu urmatoarele utilitati: curent electric monofazic , apa potabila si-
canalizare , toate racordate la retele urbane.

Suprafata totala construita/desfasurata este de 223,00 mp./223,00; Inaltimea este H = 5,00
m.

 Stare tehnica este buna.

4.4. Descrierea terenului

Terenul aferent este in suprafata de 244,00 mp. si este inscris in C.F. nr. 68714 Zalau ,
nr. cadastral 68714. ‘

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1, Analiza piefei, fezabilitate

Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau_juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzitorilor si cumparatorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietdtilor imobiliare sunt

influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se.

autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
oferta, cererea este influentata de schimbirile in structura sau marimea populatiei.

in cazul proprietaii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. In cazul de fatd proprietatea analizati
~ Spatiu punct termic - este o proprietate imobiliara de tip industrial , localizatd in zona

cartierului Meses , in imediata apropiere de zona rezidentiala Cartierul Meses. ~
C
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3.2 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe.o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor comerciale si rezidentiale , cererea pentru astfel de proprietati vine
in special din partea unor persoane juridice romane sau cu capital mixt, roman si strdin, care
doresc s investeasci in acest sector.

3.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintdi numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la moment dat, anumit pret si un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliard din municipiul Zalau
oferta pentru spatii de tipul celui in cauza, la ora actuala , este sensibil egala cu cererea.

9.4. Echilibrul pietei

Avénd In vedere cele prezentate mai sus, la nivelul municipiului Zalau existd un
dezechilibru intre cerere si ofertd , cererea fiind mai mare decat oferta , astfel Tncat se
preconizeaz inca o stagnare sau 0 mica crestere a preturile proprietatilor imobiliare de acest tip,
pe termen scurt si mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitéti

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire §i va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild silegald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, Sundamentatd adecvat, fezabild financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buna utilizare se va considera atit pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cat si

pentru proprietatea imobiliara existentd (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sa
fie coerente.

u
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Pentru a fi luatd in considerafie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasci patru
criterii, ea trebuind si fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisd

Avénd In vedere amplasamentul , cu acces facil la celelalte zone ale orasului , dotarile si
autorizatiile existente , cea mai buni utilizare a fost aleasd cea de prestari servicii sau de
depozitare.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

7.1. METODA COMPARATIILOR DE PIATA

~ Prin metoda comparatiilor de piata, se compard proprietatea evaluatid cu proprietati
similare ce au fost vandute recent sau care sunt de vanzare pe piatd. Preturile de vanzare ale
proprietéilor ce sunt considerate ca fiind comparabile vor defini un interval de valori in care este
de asteptat si se afle §i valoarea proprietitii evaluate. Pentru a se estima cat mai corect
similitudinea proprietétilor, s-au avut in vedere criterii de comparafie precum: amplasamentul,
suprafata, forma, gradul de echipare a terenului, modul de utilizare a proprietatii, conditiile
pietei, conditiile de vanzare etc. '

La valorile ce se compara se aplica corectii asupra pretului de vAnzare cunoscut avandu-
se in vedere intervalul de timp dintre data tranzactiei si data evalurii, diferentele de
amplasament, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, modul de echipare a
terenului, orientarea si profilul terenului, perspectiva de dezvoltare a zonei, etc.

7.1.1 Evaluarea terenului

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:
- terenul plan , cu suprafata de 244 mp. , este ocupat de constructie in proportie de cca 90%;
- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;

- valoarea terenului construit s-a determinat avand in vedere valoarea de piata a
terenului liber in zona;

- strada este asfaltata si este legata la reteaua de iluminare stradala;

- in privinta utilitatilor , terenul este dotat cu retele electrice , g4z metan , apa-
canal si telefonie. '

Ofertele identificate in zon4 sunt urmitoarele:

Proprietatea comparabild A — teren intravilan in municipiul Zalau , zona Episcopiei , cu drum
pietruit , front la strada de 41 ml. , inclinatie slaba , in suprafata de 1.527 mp. , utilitati: curent
electric , gaz metan , apa potabila aflate in proximitate , ofertat la 40,00 EURO/mp;

[©
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Proprietatea comparabila B — teren intravilan in municipiul Zalau , zona livada Meses , front la
la doua drumuri pietruite , in suprafata de 1.026 mp. , intabulat si pus pe coordonate , utilitati:
apa, gaz, curent , canalizare in apropiere , ofertat la 77,00 EURO/mp; ' '

Proprietatea comparabila C - teren intravilan in municipiul Zalau , zona livada Meses , front la
strada 15,67 m , in suprafata de 848 mp. , detine certificat de urbanism , utilitati: .apa si curent ,
drum pietruit , ofertat la 53,00 EURO/mp.

Numdrul de tranzactii efectuate in ultimul timp pentru terenuri in imediata apropiere
spatiului analizat este in scadere din cauza reducerii ofertei de terenuri libere in aceasts
zond. Piata ilnobiliaré a terenurilor in zona este in dezechilibru in sensul ci oferta este
mai mica decét cererea la acest moment existand in general oferte §i tranzactii de terenuri cu
terenuri libere. - )

Avand in vedere amplasamentul imobilului in cauza , ca are toate utilitatile , evaluatorul a
estimat o valoare unitara obtenabila (scazand marja de negociere si TVA-ul), pentru terenu] de
evaluat , de 45,00 EURO/mp.

Valoarea de piata estimata prin metoda comparatiei , pentru teren , este:

Vcomparatii teren = 11.000 EURO - 56.000 lei

7.2. METODA DE RANDAMENT

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe. Metoda aré la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara
evaluata constituie o investitie generatoare de venituri. Capacitatea investitiei de a produce profit
constituie un element esential care influenteaza valoarea proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
-determinarea marimii venitului anual reproductibil( castigul disponibil prin inchiriere)
-stabilirea ratei de capitalizare

In cadrul evaluarii s-au utilizat urmatoarele venituti: v
-Venit brut potential anual(VBA) care reprezinta venirul total generat de proprietatea imobiliara
in conditii de utilizare maxima, inainte de scaderea cheltuielilor operationale;
-Venitul brut efectiv anual (VBE) este venitul anticipat ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare;

S-au avut in vedere urmatoarele considerente: ,
-La data evaluarii, imobilul de evaluat este inchiriat in intregime unei singure persoane;
-Chiria este perceputa in valuta, plata efectuandu-se in lei, la cursul BNR din ziua efectuarii
platii.
~-Plata chiriei se face lunar, in avans, neincluzand cheltuielile de intretinere, acestea din urma

fiind suportate de chirias.
“\
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Avénd in vedere chiriile practicate la spatii similare in municipiul Zalau (vezi ofertele
atasate) , starea tehnicd a cladirilor , nivelul finisajelor , dotarilor cu utilitati , amplasamentul ,

suprafefele , estimez o chirie medie obtenabila de 2,50 EURO/mp./luna/suprafata utila. Suprafata
utila este de 195,00 mp.

Venit brut anual EURO 5.850
Neocupare 10% EURO 585
Venit brut efectiv EURO 5.265

Valoarea proprietatii
Vcapitalizare directa=VBE/c unde c= rata de capitalizare
Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, ratele

de fructificare asteptate, randamentul realizat de proprietati similare, cererea si oferta, -

posibilitatile de finantare. Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind
piata imobiliara specifica , rata de capitalizare conform revistei *VALOAREA ORIUNDE
ESTE EA* , revista publicata de catre ANEVAR , pentru spatii industriale , Se situeaza in

intervalul 10,50%-11,50% , iar pentru proprietatea analizati apreciindu-se o rata de capitalizare
dec=11,25%.

Vcapi(alizarc directa — 239-500 Iei -~ 47-000 EURO

7.3. METODA COSTULUI

Scopul evaluérii patrimoniale prin metoda costurilor a pretului barem este de a se stabili
valoarea de reconstructie si a valorii raimase in functie de deprecierea acumulatd corespunzitor
lunii Januarie 2026.

Prin aceastd metodd se estimeazi costul, sub forma de cost unitar (pe unitatea de
suprafatd sau de volum) utilizdnd costuri cunoscute ale unor constructii similare. Costurile sunt
ajustate de diferenfele constatate la constructia initiald si cea evaluati privind dimensiunea,
forma, finisajele, dotarea cu instalagii precum si de evolutia preturilor in timp intre datele de
realizare acelor doud constructii. Aplicarea acestei metode sti la baza “ Metodologiei pentru
evaluarea cladirilor §i constructiilor speciale “ GV — 0001 / 0 — 1995 aprobat prin ordinul nr.
32/N/16.10.1995 al MLPAT si in care se prevede ci in lipsa documentatiei tehnico — economice
de executie evaluate la valoarea de reconstructie se face pe baza “ Cataloagelor de reevaluare “ la
nivelul preturilor din 01.01.1965 care apoi sunt actualizate, la pretul zilei, cu ajutorul sistemului
de coeficienti de indexare elaborat de MLPAT.

Valorile rezultate se depreciaza datoritd intervalului de timp scurs de la data edificarii
imobilului si pana la data evaludrii.

Deprecierea — este o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie sau de inlocuire ce
poate apérea din mai multe cauze. Principalele tipuri de depreciere sunt :
uzura fizicd — care se evidentiaza prin fisuri, rosaturi, cizaturi, infiltratii sau alte defecte ce pot
aparea la elementele structurale sau nestructurale ale unei constructii. \
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Gradul de uzurd fizici se stabileste pe subansamblele unei cladiri ca: structura de
rezistentd, acoperis, finisaje interioare, finisaje exterioare, instalatii. Gradul de uzura poate fi
stabilit orientativ pe baza Normativului P 135/1999 si a Normativului privind executarea
lucrérilor de intretinere si reparatii la cladiri si constructii speciale — indicativ GE 032/97, dar se
recomandd ca uzura reald si fie stabilita si pe baza inspectiei la proprietate. La stabilirea
nivelului de uzurd pentru elementele de finisaj si de instalatii se tine cont de starea fizica a
acestora, de durata de via{d normati, nivelul de refacere sau inlocuire a acestor elemente precum
si'de data la care s-au executat respectivele lucrari.

¢ neadecvare functionali — este datdi de demodarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, al instalatiilor i echipamentelor din
dotare;

¢ depreciere economici — care se’ datoreazi unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea raportului cerere — oferts pe piata imobiliara,
probleme de urbanism si de amplasare in zon3, modul de utilizare a proprietétii.

Estimarea valorii constructiei evaluate prin metoda costurilor este prezentatd in Anexa
obfindndu-se valoarea de reconstructie si valoarea rimasi actualizats.

Denumire obiect Valoarea rimasa
actualizati (lej)
Cladire punct termic nr. 6 195.000

Total » 195.000

Adaugand valoarea terenului de 56.000 lei determinata pct. 7.1.1. prin metoda
comparatiei de piati , rezulta: ‘

Veosturi = 251.000 lei — 49.500 EURO

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1 Generalitdti

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piati, definita pe parcurs.
Descrierea proprietatii in detaliu este prezentati in capitolul aferent.

8.2.Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordiri de evaluare sunt:

abordarea pe bazi de venit Veapitalizare:  239.500 lei
abordarea prin costuri Veosturi: 251.000 lei ‘ \
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Valoarea obtinut prin abordarea prin costurilor reprezinti o valoare tehnici rezultata pe
baza preturilor actuale ale materialelor de constructii si manoperei, ea nu reprezintd o valoare de
piatd, evaluarea s-a fcut orientativ, metoda fiind neadecvata. ‘

Valoarea obtinuta prin metoda de randament au la bazi date preluate de pe piatd , din
tranzactii , oferte si inchirieri , ajustate pentru cazul studiat , prezentand un grad ridicat de

incredere.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

Avénd in vedere preturile care se practici pe piata liberd si faptul cé evaluarea s-a facut in
scopul concesionarii imobilului , in opinia evaluatorului , valoarea de piata , este:

V =239.500 lei - 47.000 EURO , din care:
Vteren — 56.000 lei — 11.000 EURO
Vconstructie — 183.500 lei — 36.000 EURO

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt: .

* valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

* valoarea opinati include si terenul aferent;

* preful de vénzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

e valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

* valoarea este o predictie;

* valoarea este subiectiva

* evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

9. ANEXE
9.1. Fisa de evaluare prin metoda costurilor;

9.2. Extras de Carte Funciara;

Anexa nr 2 la Hotirarea|
Consiliului Local al Municipiului

4 P ; 7 1% ~
9 lan de ansamblu; Zaliu nr !i 2 dln_Qj“-OG..?GIZC
9.5. Fotografii; . o ‘

9.3. Extras de plan cadastral;

9.6. Oferte de piata.
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Evaluare terenuri intravilane , orasul Jibou , Parc Industrial , nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683 , Judetul

Salaj , zona mediana.

ANEXANR. 1.

FISA EVALUARE

CONSTRUCTIE: CLADIRE PUNCT TERMIC
Catalog de reevaluare nr. 109, Fisa nr. 30

DATE DE BAZA:

Arie desfasuratd de calcul: 223,00 mp;

Inaltime medie: H = 5,00 m;

Finisaje: medii.

CALCULUL VALORIlI DE INLOCUIRE :

IV.12.4. Tabel cu

indicatorii valorii de inlocuire

. Categoria de lucriri |:Suprafata Lei/mpAd | Corectii | Coef. | . ‘Valoare
B S (mp) L (lei/mp). act. (lei)’
- Constructii 223,00 500 111.500
- Instalatii electrice 65 14.495
-Instalatii sanitare 10 2.230
-Instalatii de incalzire -
Total 128.225
I11.3.5 Corectii '
- diferenta inaltime 223,00 20 4.460
-pardoseli de ciment sclivisit 30 6.690
¢ beton
Total la 01.01.1965 139.375
Coeficient actualizare 3,27 455.756
Depreciere fizica reala 43% -195.975 |
Depreciere functionala - . -
Depreciere economica (cauze externe) -25% -64.945
Valoare rimasid actualizati 195.000

f}\lS
) \

55




