MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalgiu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, .Iude;ul Saly
Telefon: (40)/260f610550 Fax (40)/260/661869
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HOTARAREA NR. 65
“din 20 martie 2025 :
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MI Cl, IMPREJMUIRE TEREN S$I
AMENAJARI EXTERIOARE pe teren pr oprietate pl ivatd, in supr afata de 1835 mp,
insciis m C.F. nr. 54861 Zaliiu, nr. cad, 54861, situat in intravilanul Mumczptulul
Zaldu, pe strada Comeltu Coposu nr. 127C

Consiliul local al municipiului Zalau; ' ‘

Avand In vedere Referatul de apr obare nr. 6939/28.01: 2025 al - Primarului
mun101p1ulu1 Z alau, Raportul de specialitate nr. 6941/28.01. 2025 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 825/27.08.2024, cu’ valabilitate péna la data de
27.08. 2026, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutiile/or gamsmele avizatoare menponate in Rapor tul de spec1a11tate
nr. 6941/28 01.2025;

Raportul mfonnarn sl ' consuitarii publlculu1 nr. 6081/27 01. 2025 o,
20495/13 03.2025, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 7/26.09.2024;

In conformitate cu prevederile art. 25, art. 32 alin.1 lit. d), art. 45 lit: c) art. 48, 49
50, 56 alin. 6, art. 57 si Anexa | din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismului, cu modificdrile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planulm Ulbamstlc de Detahu
1ndlcat1v GM 009- 2000, elaborat de MLPAT; “ C |

in témeiul prevede1 ilor Legii 52/2003 1epubhcata pr ivind transparen‘;a decmonala
ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

in baza prevederilor art. 163 (1) din OUG nr. 57/2019 sl in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 307/04.11.2024, de
desemnare a domnului Calin-Cristian Fort avénd functia de viceprimar al municipiului
. Zalau, sa exercite primul calitatea de inlocuitor de drept al Primarului municipiului Zalau

in baza art.129 alin. 2 lit. ¢) si alin.6 lit. ¢), art.139 alin. 3 lit. e) art.196 lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE
Art 1.Se aproba documentatia de urbanism »Plan Urbanistic de Detaliu (P u.D.)

— CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE, pe teren proprietate privati, in suprafata de 1835 mp,



inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad. 54861, situat in intravilanul Mun101p1u1u1 Zalau
pe ~strada - Corneliu’ Coposu nr. 127C, beneficiar CRISAN IMOBILIARE S.R.L.,
documentatie Anexa ce face parte integranté din prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotérare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de Valablhtate a documentatiei de urbanism previzuta la Art. 1,
este de 3 ani de la data intrérii in vigoare a prezentei hotaréri, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in condn;nle expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotarare se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar
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MEMORIU JUSTIFICATIV
CUPRINS:
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere
1.2. Obiectul lucrarii

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

3.5. Destinatia cladirilor

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

3.9. Adancimea apei subterane

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structurd, stare)

3.12. Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
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4.4, Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fatda de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejatd si conditionari
impuse de acesta

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale caracteristice

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si
propus)

5. CONCLUzII
6. ANEXE
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere

BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE SRL

INVESTITIA: INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

ADRESA: STRADA CORNELIU COPOSU, NR. 127C, MUN. ZALAU, JUD.
SALAJ
C.F. NR. 54861 ZALAU, NR. CAD. 54861

PROIECTANT: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
CUI 37200083, J31/717/2018
TEL: 0747112405

COLECTIV ELABORARE:

Coord. urbanism/Sef proiect: arh. PAUL POP
Proiectat: arh. RUXANDRA POP
Proiectat instalatii: ing. VASILE PRODAN

DATA ELABORARII: OCTOMBRIE 2024

NUMAR PROIECT: 7/2024
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI, TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE” la faza
P.U.D., conform temei de proiectare data de catre beneficiar.

Amplasamentul, teren in proprietate privata, are folosinta actuala arabil si
este situat in intravilanul Municipiului Zaldu, Tn afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

___ SURSA: GOOGLE MAPS

Conform PUG Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 — zona de
locuire L, subzona locuinte individuale si colective mici UTR L2. Imobilul este
constituit din teren proprietate privata a beneficiarului CRISAN IMOBILIARE SRL,
inscris in C.F. nr. 64861, nr. cad. 54861, in suprafata de 1835.00 mp si este situat
in intravilanul Municipiului Zalau.

Accesul la imobil se realizeaza din str. Corneliu Coposu, printr-un drum
aflat Tn proprietate privata: CRISAN IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de 119/512-a
parte din A+4,5, cumparare act nr. 3612/2010, incheiere CF. nr.
10085/06.05.2010.

Tn prezent, terenul este liber de construit.

2. INCADRAREA TN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
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INCADRARE IN P.U.G. ZALAU APROBAT PRIN H.C.L. NR. 98 DIN 27.04.2023 -UTR - L2 -
'SUBQNA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

| el
S ‘/@\,},/
# AaeS

BENEFICIAR: CRISAN
IMOBIUARE S.R.L.
AMPLASAMENT: STR.
(®=4 CORNELIU COPOSU, C.F. NR.
54861 NR. CAD. 54861
$=1835.00 MP

Conform PUG Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 — zona de
locuire L, subzona locuinte individuale si colective mici UTR L2. Imobilul se afld in
zona “A” de impozitare fiscala a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinta
conform C.F.-arabil.

Functiunea dominantd: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun; functiuni complementare
zonei de locuire: servicii medicale, juridice, culturale, de cult, de invatamant,
turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigura o
larga gama de servicii, biblioteci de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii
plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu
marfuri de folosinta zilnica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite mansardarea cl3dirilor
existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de 45 de grade; suprafata nivelului mansardei va
fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia sa nu genereze
transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie. Se permite schimbarea destinatiei locuintelor,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitati pentru servicii specializate si practica profesionala privata cu grad
redus de perturbare a locuirii (cabinete medicale, birouri de avocatursg,
notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare,
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etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului
public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti;

UTILIZARI INTERZISE activititi productive poluante cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura etc.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este construibila daca indeplineste
urmatoarele conditii cumulate: pentru cladiri izolate Smin=500,00 si front la
strada 12,00 m; pentru cladiri cuplate S min=200,00 mp si front la strada minim
12,00 m; pentru cladiri insiruite Smin=150 mp si front la strada minim 8,00 m.
Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia. Se
recomanda viitoarele lotizari cu o deschidere minima a parcelei de 15 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport cu caracterul
strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; se va mentine
neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii cu
conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii; cu urmatoarele conditii: in
cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament
se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada; in cazul in care parcela se
invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta
latura cu o constructie neviabild, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cldadire va respecta alinierea
existenta; In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa
de orice fel; in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
minimum 5,0 m.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR : Hmax= D+P+2E/P+2E+M
(10,5m la cornisa/ atic) cu exceptia cladirilor de cult. Pentru functiunile care
depasesc regimul de inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine
regimul de inaltime existent.

IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi
trasparente, vor avea indltimea de max 2,00 m, vor avea un soclu opac de max.
0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi
opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea
inaltimea max de 2,20 m, cu sau fara soclu de max. 0,50 m.

Pag 6 din 19


mailto:office@dra-arhitectura.ro

ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
J31/717/2018, CUI 37200083 .

Str. Padurii, nr. 33B, C8, ap. 3, Mun. Zalau, Jud. Salaj aceller
ateliercontrast2@gmail.com

+40 747 112 405 C o n rq e

arhitectura «design «urbanism

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

STUDIU GEOTEHNIC

Din punct de vedere al cadrului geomorfologic general, Municipiul Zalau este
situat in bazinul hidrografic al raului Zalau, la contactul depresiunii Simleu cu
Muntii Meses. Local, amplasamentul este situat la partea inferioara a
versantului sud-vestic al Dealului Orhegy (altitudine maxima 425 m). Acesta este
localizat in partea sud-estica a Municipiului Zalau si reprezinta interfluviul dintre
Valea Mesesului, la sud si Valea Sarmasului, la nord, ambele cursuri de apa fiind
tributare raului Zalau. Pe zona studiata, terenul natural prezinta o panta
generala de cca 8%, cu orientarea pe directia NE — SV. Ca urmare a procesului
de urbanizare, la suprafata terenului se gaseste un strat de umpluturd, cu o
grosime maxima de cca. 2.00 m pe coltul sud-vestic al suprafetei edificabile
studiate. Formatiunea acoperitoare naturalda este alcatuita din depozite
deluviale, formate pe seama produselor de alterare a rocii de baza, care in urma
proceselor gravitationale, a precipitatiilor si a apelor subterane sunt supuse unei
miscari lente de transfer continuu. Deluviile constituie o formatiune superficiala
nestratificata, cu o grosime influentata de panta versantului si de procesul ce le-
a generat (cf. Posea, Gr. et. al 1976). Nu au fost identificate alunecari de teren
active pe amplasament sau in vecinatatea acestuia si nici alte tipuri de accidente
morfologice naturale sau artificiale.

Apa subterana este prezenta in zond sub forma de izvoare, aparute ca urmare a
infiltratiilor sezoniere ale apelor meteorice in amonte de amplasament. Aceste
izvoare sunt cantonate in niveluri cu permeabilitate ridicata, intalnite la diferite
cote in sol (de tipul lentilelor nisipoase). Debitul acestor infiltratii este strict
influentat de regimul pluvial. Nu se pune problema unui orizont freatic propriu-
zis pe amplasament. Apa subterana nu a fost interceptata in forajele executate
pe amplasament. In ceea ce priveste proiectarea seismicd, Normativul P 100/1-
2013 indica: o acceleratie a terenului pentru proiectare ag=0.10g si o perioada
de colt Tc=0.7 sec.

Tn conformitate cu Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural, publicata in Monitorul Oficial nr. 726 din 14 noiembrie 2001, zonele
care prezinta un potential de producere a unor fenomene naturale distructive
se analizeazd si se incadreazd. In intelesul prezentei legi, zone de risc natural
sunt arealele delimitate geografic, in interiorul carora exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta populatia,
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activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane.

Din punct de vedere al potentialului de producere al cutremurelor de pamant,
amplasamentul se incadreaza in zona de intensitate seismica 6 pe scara MSK, cu
o perioada medie de revenire de cca. 100 ani.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, Municipiul Zalau se incadreaza in
categoria unitatilor administrativ teritoriale afectate de inundatii din cauza
scurgerilor pe torenti.

Din punct de vedere al riscului la alunecari de teren, Municipiul Zaldu se
incadreaza in zona cu potential ridicat de producere a alunecarilor, cu
probabilitatea de alunecare mare. Municipiul Zalau face parte din categoria
unitatilor administrativ teritoriale declarate ca fiind afectate de alunecari de
teren, din categoria alunecarilor primare si reactivate.

Succesiunea litologica pe amplasament, raportata la cota actuald a terenului,
cuprinde:

-umplutura, cu o grosime de 0.50 — 2.00 m.

-argila cenusie | cafenie la cafeniu-galbuie, vartoasa, cu rare resturi de
raddcini la partea superioard. Reprezinta stratul deluvial superficial, cu potential
de instabilitate, nerecomandat ca si teren de fundare. Are o grosime de 0.8 —
1.2 m.

-argila galben-cenusie, vartoasa. Prezinta de asemenea o origine deluviala
si 0 grosime de 3.80 — 4.20 m. Orizontul C al solului, caracterizat printr-o
imbogatire In CaC03 si lipsit de potential de umflare-contractie, a fost
identificat in F1 la partea superioara a acestui strat, la adancimea de -1.30 m
fata de cota terenului.

-argila marnoasa cenusiu-galbuie, vartoasa. Reprezinta zona de alterare a
rocii de baza panoniene si a fost interceptata pe o grosime de 1.00 — 2.50 m.
Investigarea terenului de fundare s-a facut prin intermediul a doua foraje
geotehnice mecanizate denumite F1 — F2 si executate cu un penetrometru
dinamic greu Carl Hamm. Cele 2 foraje au fost realizate pana la adancimea de -
8.00 m fata de cota actuald a terenului in punctele figurate pe planurile de
incadrare in zona si de situatie anexate referatului (F1 a fost executat Tn zona
coltului nord-estic al suprafetei edificabile studiate, iar F2 pe coltul sud-vestic al
acesteia).
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Din punct de vedere litologic, terenul bun de fundare pentru o constructie cu
regim redus de Tndltime este uniform reprezentat prin argila galben-cenusie,
vartoasa.
Aceasta prezinta urmatorii parametri geotehnici:

-indicele de plasticitate Ip =42.6 — 45,5% (plasticitate foarte mare)

-indicele de consistenta Ic = 0.92 — 0.95 (domeniul plastic vartos)

-indicele porilore =0.67 — 0.78

-umflarea libera UL =110 — 115% (teren activ)

-indicele de activitate la=0.88 — 1.01 (teren putin activ la activ)

-greutatea volumica in stare naturald y = 19.2 — 19.6 kN/m?

-unghiul de frecare internd =15 — 16°

-coeziunea c =33 — 42 kPa

-modulul de deformatie liniara E = 20000 — 23000 kPa

Terenul de fundare se incadreaza in categoria terenurilor bune (conform
tabelului A1.1 din NP 074-2014), insa la partea superioara a terenului se gasesc
terenuri dificile (umpluturi, sol vegetal, strat deluvial instabil) care, local pot
atinge grosimi inseminate. Astfel, terenul bun de fundare pentru o constructie
cu regim redus de inaltime apare pe amplasament la adancimea de -3.00 m
fata cota actuala a terenului. Adancimea de inghet in zond este de 0.80 m
(conform STAS 6054-77).
Amplasamentul nu pune probleme majore de stabilitate. Conform P.U.G. Zalau
terenul nu este situat intr-o zona cu interdictie temporara de construire din
cauza alunecarilor de teren. Terenul natural prezinta o panta generala relativ
lind si nu au fost identificate alunecari de teren active pe amplasament sau in
vecinatatea acestuia.

Presiunea conventionala de baza a terenului bun de fundare prezinta valoarea
de 340 kPa, pentru o argila vartoasa (conform NP 112-2014, la o adancime de
fundare de 2.00 m si o latime a talpii fundatiei de 1.00 m). Pentru alte valori ale
latimii talpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se calculeaza
aplicand corectiile de latime si de adancime, conform NP 112-2014.

Amplasamentul nu pune probleme tehnice majore. Terenul bun de fundare
pentru o constructie cu regim redus de inaltime apare pe amplasament la
adancimea de -3.00 m fata de cota actualad a terenului si este reprezentat prin
argila galben-cenusie, vartoasa, cu o presiune conventionalda de baza de 340
kPa. Apa subterana nu a fost interceptata in forajele executate pe amplasament.

Problemele specifice terenului impun urmatoarele masuri:

-la dimensionarea fundatiilor se impune respectarea prevederilor din NP
112-2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata.
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-pentru controlul infiltratiilor, se recomanda executia de hidroizolatii
verticale si orizontale.

-se recomanda ca turnarea fundatiilor, elevatiilor si a placilor de la
subsol/demisol si de la cota 0.00 sa se realizeze intr-un timp cat mai scurt de la
momentul executarii sapaturii generale si sapaturii pentru fundatii, pentru
diminuarea riscului de degradare a terenului ca urmare a infiltratiei apelor
pluviale Tn s&p&turi. Tn cazul aparitiei de infiltratii la nivelul s3paturilor de
fundare, acestea vor fi drenate, iar sapaturile curatate, pentru a se asigura pe
cat posibil turnarea in uscat a betonului.

-daca in urma sapaturilor vor rezulta taluzuri cu pante accentuate,
acestea se recomanda a fi sprijinite prin executia de ziduri de sprijin din beton
armat, dotate cu barbacane pentru scurgerea apelor pluviale.

-sapaturile cu o adancime mai mare de 1.50 m se recomanda sa fie
executate cu atentie, etapizat si sprijinite / protejate permanent, pentru a se
evita riscul de alunecare. De asemenea se recomanda ca materialul excavat sa
nu fie depozitat la o distanta mai mica de 1.00 m de marginea sapaturii, pentru
diminuarea riscului de alunecare a acesteia.

-se recomanda pe cat posibil pastrarea vegetatiei arboricole de pe
amplasament, aceasta avand un rol important in fixarea portiunii instabile a
stratului deluvial.

-apele de suprafata vor fi conduse prin rigole betonate si trotuare etanse,
pentru a nu stagna in vecindtatea constructiei.

-se recomanda evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei
terenului inconjurator cu pante de scurgere spre exterior; evacuarea apelor de
pe acoperis trebuie facuta prin burlane si rigole impermeabile, special
prevazute cu debusee asigurate direct in reteaua de canalizare, de preferat.

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a
beneficiarului CRISAN IMOBILIARE SRL, inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad.
54861, in suprafata de 1835.00 mp si este situat in Municipiului Zaldu. Categoria
de folosinta conform C.F. — arabil.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul la imobil se realizeaza din str. Corneliu Coposu, printr-un drum
aflat in proprietate privata: CRISAN IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de 119/512-a
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parte din A+4,5, cumparare act nr. 3612/2010, fincheiere CF. nr.
10085/06.05.2010.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul este inregistrat in C.F. nr. 54861, nr. cad. 54861 si are o suprafata
de 1835.00 mp. Terenul este marginit pe latura nordica de un drum privat, iar
pe latura sudica, estica si vestica de proprietati private.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Categoria de folosintd a terenului este arabil. In prezent, terenul este liber
de construit.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Conform PUG Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 — zona de
locuire L, subzona locuinte individuale si colective mici UTR L2.
Caracterul actual este dominat de parcele cu cladiri avand destinatia de locuire
colectiva, semicolectiva si individuala, in regim discontinuu.

3.5. Destinatia cladirilor
Cladirile din imediata vecinatate au destinatia de locuire colectiva,
semicolectiva si individuala.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate
Tn cadrul zonei studiate existd terenuri ce se incadreazd in doud tipuri de
proprietate:
- zona strazilor - domeniu public de interes local.
- terenuri private - proprietati ale persoanelor fizice/juridice.

3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Din punct de vedere geotehnic s-a constatat ca terenul cercetat face
parte din categoria terenurilor bune pentru fundare.
3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

Nu este cazul in situatia prezentata.

3.9. Adancimea apei subterane
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Apa subterana nu a fost identificatd in forajele executate pe
amplasament.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Amplasamentul studiat se incadreaza in macrozona cu grad de
seismicitate VI. Tn conformitate cu prevederile normativului P 100-1/2013, zona
Zalau se incadreaza in zona de seismicitate de calcul “F” cu valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag avand intervalul mediu de recurenta
IMR=225 ani si perioada de colt Tc=0.7 secunde.

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structurg, stare)

n prezent, terenul este liber de construit.

In zona amplasamentului existd clddiri cu destinatia de locuinte
individuale/semicolective/colective cu regim de inaltime D+P+2, P+1E, D+P+M,
care sunt in stare buna. Fondul construit din imediata vecinatate este relativ
nou.

3.12. Echiparea existenta

Tn zon3 existd retele de alimentare cu energie electric3, gaze naturale,
telecomunicatii, canalizare si apa potabila. Utilitatile vor fi asigurate de pe str.
Corneliu Coposu.

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program
Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI, TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, la faza
P.U.D., conform temei de proiectare data de catre beneficiar.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a beneficiarului
CRISAN IMOBILIARE SRL, inscris in C.F. nr. 54861, nr. cad. 54861, in suprafata de
1835.00 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

Tn prezent, terenul este liber de construit.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propun doua locuinte colective mici cu max. 6 apartamente.
Constructiile propuse vor avea functiunea de locuire. Constructiile vor avea un
regim maxim de Tnhadltime D+P+2E, inaltimea maxima de 10.5 m si se va integra
corespunzator atat din punct de vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand
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caracterul zonei. Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023
constructiile vor urma panta naturala a terenului, iar inaltimea constructiilor se
va raporta la panta naturald a terenului. indltimea maxim3 a cladirilor — exprima
in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea maxima admisa in planul
fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si
cornise / streasind sau limita superioara a parapetului terasei. Masurarea
inaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada a
cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasd cotd. in cazul
cladirilor amplasate pe terenuri in panta, indltimea maxima admisa va fi
consideratd pe intreaga amprentd la sol a clddirii. Tn aceastd situatie, niciun
punct al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de
indltime maxim3 admisd cu mai mult de % nivel. In3ltimea cladirii se poate
exprima Tn metri si/sau Tn nivele conventionale. Nivelul conventional are
fnaltimea de 3,0 m.

Se vor prevedea parcari —2 loc/ap. Se propune un spatiu cu rol de punct

gospodaresc pe latura nordica a parcelei.
Constructiile vor fi amplasate la o distantd minima de H/2 din indltimea cladirii,
dar nu mai putin de 3.00 m fata de limitele laterale. Constructiile se vor amplasa
la o distanta minima de H/2 din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m
fata de limita posterioara. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 12 ore la solstitiul de iarn§,
a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui
studiu de Tnsorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul
anterior.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME -
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME MAXIM  D+P+2E/P+2E+M
e ARIA CONSTRUITA: 604.26 mp
e ARIA DESFASURATA: 2335.68 mp
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4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

Constructiile vor fi amplasate la o distanta minima de H/2 din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 3.00 m fata de limitele laterale. Constructiile se vor
amplasa la o distanta minima de H/2 din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de
5.00 m fata de limita posterioara. Accesul la imobil se realizeaza din str.
Corneliu Coposu, printr-un drum aflat in proprietate privata: CRISAN
IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de 119/512-a parte din A+4,5, cumparare act nr.
3612/2010, incheiere CF. nr. 10085/06.05.2010.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute
Materialele de finisaj, modul de lucru, tehnologia de executie, plastica
arhitecturala si volumetria constructiei vor fi in deplina concordanta cu
arhitectura zonei.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul in situatia prezentata.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la

imobil se realizeaza din str. Corneliu Coposu. Se vor prevedea parcari— 2 loc/ap.

4.8. Principii si modalitadti de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie). Pe terenul studiat nu exista arbori
maturi. Se va asigura un spatiu verde nu mai putin de 2mp/locuitor.
Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului s-a realizat luand in calcul forma
terenului, amplasarea terenului in raport cu cladirile existente si pozitia acestuia
fata de principalele strazi ale zonei.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta
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Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al
faunei, vegetatiei sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii
speciale de protectie.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructiile nu vor influenta semnificativ poluarea din zona.
Indepértarea deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract incheiat
intre beneficiar si o firma de specialitate. Vor fi respectate normele de igiena
privind mediul de viata al populatiei.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Tn PUD-ul prezent nu au fost propuse obiective publice Tn vecinitatea
amplasamentului.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Calitatea spatiului construit si aspectul zonei se va imbunatati
considerabil. Se prevad plantari de gazon, arbusti decorativi si pomi fructiferi.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Conform documentatiei topografice, terenul prezinta o diferenta de nivel
de cca. 3,00 m pe directia nord est-sud vest.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza astfel incat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

4.15. Regimul de construire (alinierea si finaltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

EXISTENT

e REGIMUL DE INALTIME -
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -
e Hcornisa -
e POT existent -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME D+P+2
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e ARIA CONSTRUITA: 604.26 mp
e ARIA DESFASURATA: 2335.68 mp
e Hcornisa max 10.5m

e POT propus 32.92%

e POT max(conform UTR-L2) 40 %
4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

CUT existent -
CUT propus 1.27
CUT max(conform UTR-L1) 1.85

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Tn prezent, in zond existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, telecomunicatii, canalizare si apa potabila. Utilitatile vor fi asigurate de
la cele existente din drumul privat de pe latura nordica.

Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratd de la reteaua de energie
electrica existenta din drumul privat de pe latura nordica, prin cabluri armate de
tip ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate a zonei studiate va fi
prevazut un bloc de masura si protectie trifazat. De la blocul de masura si
protectie va fi racordat imobilul studiat prin cablu de tip cyaby montat ingropat.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul
local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va
realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apd potabild va fi realizata prin racordare la reteaua
publica existenta din drumul privat de pe latura nordica, printr-un bransament
din conducte de PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat.
Tn zona drumului de acces pe amplasamentul studiat va fi prevdzut un cdmin de
apometru, echipat cu contor de apa cu DN 20 mm, clasa de precizie C. De la
caminul de apometru va fi prevazut un racord din conducte de PEID cu diametru
exterior de 50 mm, pozat ingropat la adancimea minima de inghet de 1.00 m.
Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivata in urma
obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu
diametre de 160/200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul

retelei de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor
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normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminul de racord la reteaua de
canalizare existenta va fi amplasat in zona drumului de acces pe amplasamentul
studiat. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute
cu capace de vizitare carosabile. Panta de montare a conductelor va urmarii
panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de
curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de canalizare propusa va fi
conectata la reteaua de canalizare existenta de pe drumul privat din partea de
nord a parcelei studiate.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat,
realizat din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 200/250 mm. Apele
pluviale de pe suprafata invelitorii vor fi colectate prin conducte de PVC cu
diametrul de 110/125. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de
inghet. Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Panta de montare a
conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor
minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigurd conditia de
curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de
pantd. Apele pluviale vor fi descarcate reteaua existenta.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate
cu respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor
lucrdri se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului
serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania
de Apa Somes SA.

Tncalzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizand combustibili
gazosi si pompe de cdldura alimentate cu energie electrica. Echiparea zonei cu
retele de gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului din zona.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)
EXISTENT

e SUPRAFATA TEREN 1835.00 mp
e SUPRAFATA CONSTRUITA 0Omp

e SUPRAFATA DESFASURATA 0 mp

e SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT 1835.00 mp
e SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE Omp

e POT existent 0%

e CUT existent 0

e REGIMUL DE INALTIME -
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e Hcornisa -
e NR. LOCURI DE PARCARE -
e NR.C.F. 54861
e NR. CAD. 54861
e CLASA DE IMPORTANTA -
e CATEGORIA DE IMPORTANTA -
e GRAD DE REZISTENTA LA FOC -
e ZONA SEISMICA “F”
PROPUS
e SUPRAFATA TEREN 1835.00 mp
e SUPRAFATA CONSTRUITA 604.26 mp
e SUPRAFATA DESFASURATA 2335.68 mp
o SUPRAFATA SPATII VERZI 190.78 mp
e SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 1039.96 mp
e POT propus 3292 %
e POT max. conform RLU 40 %
e CUT propus 1.27
e CUT max. conform RLU 1.85
e REGIMUL DE INALTIME D+P+2
e Hcornisa max 10.50 m
e NR. LOCURI DE PARCARE 2 locuri de parcare / apartament.
e NR.C.F. 54861
e NR. CAD. 54861

e CLASA DE IMPORTANTA II
e CATEGORIA DE IMPORTANTA C
e GRAD DE REZISTENTA LAFOC I
e ZONA SEISMICA “F”

5. CONCLUZII

Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.D. din partea Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarul va putea face demersurile
necesare impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.

Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor

aferente.

Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza consultatiilor
avute cu beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si geologic, cu
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institutiile avizate si nu in ultimul rand respectand incadarea in zona de locuire L,
subzona locuinte individuale si colective mici UTR L2, rezultand faptul ca
investitia este una oportuna pentru terenul studiat.

Terenul in cauza a dobandit reglementari corespunzatoare zonei de incadrare,
prin urmare poate fi propus pentru construire.

Data
Octombrie 2024
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BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de 119/512-a
parte din A+4,5, cumparare act nr. 3612/2010
incheiere CF. nr. 10085/06.05.2010, C.F. NR. 7659
S=1835.00 MP

BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE S.R.L.
AMPLASAMENT: STR. CORNELIU COPOSU
C.F.NR. 54861, NR. CAD. 54861, NR. 127C,
MUN. ZALAU, JUD. SALAJ
S =1835.00 MP

UTR- L2
P-O-T-MAXIM =40%
C-U-T-MAXIM =1.85
Locuinte individuale,
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun;
Hmax la cornisa/streasina = 10.50 m
Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 3.00 m
Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 5.00 m
Regim de inaltime - D+P+2E/P+2E+M

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

STEREN STUDIAT = 1835.00 m2
S EXISTENTA = 0 m2

P.O.T. existent: 0 %
POT MAXIM- 40%
C.U.T. existent: 0

C.U.T. maxiv: 1.85

Regim de Tnaltime maxim admis: D+P+2E / P+2E+M

Hmax la streasina/cornisa: 10.50 m

Retragere aliniament: minim 5 m.

Retragere posterioara: H/2, dar nu mai putin de 5 m.
Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putin de 3 m.

Nr. de locuri de parcare necesare: 2 locuri/ apartament
Spatii verzi: 2mp/loc.

/ / |y —77
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este
situat in Zona de locuinte L, subzona locuinte individuale si colective mici L2.
UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele utilizari: locuinte individuale,
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun; functiuni complementare
zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale etc.), juridice, culturale, (spatii pentru spectacole, expozitii

etc.) de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire | BILANT TERITORIAL EXISTENT

sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de | ZONEFUNCTIONALE MP %

servicii (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de L2 1835.00 100

cartier etc.; cai de acces, parcaje; spatii plantate, locuri de joaca pentru copii; | CONSTRUCTII

comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, ~ ZONACIRCULATIE

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, | sornisccami o O ALESIAUTO

DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care indeplinesc

urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada | ZONASPATI VERZI

8m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 SPATIINIERBATE, ARBUSTI

mp, front la strada 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin ZONA TEREN NEAMENAJAT 183500 | 100

egala cu latimea acesteia: se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o | TOTALZONASTUDIATA 1835.00 | 100

deschidere minima a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA Nr. X %

DE ALINIAMENT: in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament _|  pct. [m] [m]

va fi de minimum 5,0 m.; INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 631767 535 350168.342

D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisa/atic). Imprejurimile spre strada pot avea

inaltimea de maximum 2,00 m putand fi realizate atat din materiale 2 631772.072 354153.615

transparente cat si materiale pace; POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE 3 631776.265 354139.998

S| UTILIZARE A TERENULUI P.O.T. max =40%; C.U.T. max =1,85 mp 4 631795.497 354150.236

Adc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. 5 631832.203 354169.634

depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti. 6 631823.830 354197 .741
e e e e e e i i s e e
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INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LA FOC M
CLASA DE IMPORTANTA M

ORBANLST
CATEGORIA DE IMPORTANTA (S22 —"Hop,
R

RUR

arh. Paul Pop
PROIECTAT &

arh. Paul Pop e ‘
PROIECTAT

arh. Ruxandra Pgp
DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN Sl
AMENAJARI EXTERIOARE

Str. Corneliu Coposu, Nr. 127C, Mun. Zaldu, Jud. Salgj

DATE BENEFICIAR

CRISAN IMOBILIARE S.R.L.
Str. Morii, nr.1/A, Mun. Zalau, Jud. SAlaj

DENUMIRE PLANSA

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

PROIECT| FAZA || SCARA || DATA | PLANSA | FORMAT

7/2024 | P.U.D. 1:350 || 10.2024| A.05 |420x 594
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BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE S.R.L.
AMPLASAMENT: STR. CORNELIU COPOSU

BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de
119/512-a parte din A+4,5, cumparare act nr. 3612/2010

incheiere CF. nr. 10085/06.05.2010, C.F. NR. 7659

] ] ] ] ] ] ] ] ]
L L L L L L L L —L_
STEREN STUDIAT = 1835.00 m2
Sc EXISTENTA = 0 m2
Sc PROPUSA C1+C2 = 578.64 m2 C.F. NR. 54861, NR. CAD. 54861
SCD PROPUSA C1+C2 — 2335.68 m2 S =1835.00 MP
Sauto/pietonal = 1082.68 m2
Sspatii verzi = 173.68 m2
P.O.T. EXISTENT- 0%
P.O.T. uaxit 40% S =1835.00 MP
P.O.T. propus c1+c2: 31.53 %
C.U.T. exisTenT: 0
C.U.T. MAXIM- 1.85
C.U.T. PROPUS C1+C2- 1.27

Regim de inaltime maxim admis:
Regim de inaltime propus:
Hmax la streasina/cornisa:

Retragere aliniament:
Retragere posterioara:
Retrageri laterale:

D+P+2E / P+2E+M

D+P+2E
10.50 m
minim 5 m.

H/2, dar nu mai putin de 5 m.
H/2, dar nu mai putin de 3 m.

Nr. de locuri de parcare necesare: 2 locuri / apartament (24 locuri)

Locuri de parcare exterioare:
Locuri de parcare demisol:

Nr. apartamente:

12 locuri

6 / loc. colectiva mica (12 locuri total)
6 ap. / loc. colectiva mica (12 ap. total)

Spatii verzi: 2 mpl/loc.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PR(|)PUS

ZONE FUNCTIONALE MP % MP
L2 1835.00 100 1835.00
CONSTRUCTII 578.64 31.53 %
ZONA CIRCULATII:
TROTUARE, ALEI PIETONALE SI AUTO, 1082.68 59.00 %
ZONA PARCARI
ZONA SPATII VERZI: 173.68 9.47 %
SPATII INIERBATE, ARBUSTI
ZONA TEREN NEAMENAJAT 1835.00 100
TOTAL ZONA STUDIATA 1835.00 100 1835.00

—y

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este
situat in Zona de locuinte L, subzona locuinte individuale si colective mici L2.

UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele utilizari: locuinte individuale,
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun; functiuni complementare
zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale etc.), juridice, culturale, (spatii pentru spectacole, expozitii
etc.) de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire
sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de
servicii (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de
cartier efc.; cai de acces, parcaje; spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

CARACTERISTICI
DIMENSIUNI):

PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care

(SUPRAFETE,

FORME,
indeplinesc

urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada
8m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500
mp, front la strada 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin
egala cu latimea acesteia: se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o
deschidere minima a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE ALINIAMENT: in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament
va fi de minimum 5,0 m.; INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisa/atic). Imprejurimile spre strada pot avea
inaltimea de maximum 2,00 m putand fi realizate atat din materiale
transparente cat si materiale pace; POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE
S| UTILIZARE A TERENULUI P.O.T. max =40%; C.U.T. max =1,85 mp
Adc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T.
depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

g I

g I

[]

[ ]

UTR-L2
P-O-T-MAXIM =40%
C-U-T-MAXIM =1.85
Locuinte individuale,
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun;
Hmax la cornisa/streasina = 10.50 m
Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 3.00 m
Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 5.00 m
Regim de inaltime - D+P+2E/P+2E+M

[

Nr. X Y

Pct. [m] [m]
1 631767.535 354168.342
2 631772.072 354153.615
3 631776.265 354139.998
4 631795.497 354150.236
5 631832.203 354169.634
6 631823.830 354197.741
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LIMITA ZONA STUDIATA PARCARI
% % %
UNITATE TERITORIALA DE
LIMITA DE PROPRIETATE EEROR!
DRUM PUBLIC RETRAGERE ALINIAMENT
RETRAGERE LATERALAT
DRUM PRIVAT POSTERIOARA
CONSTRUCTII VECINE PUNCT GOSPODARESC

ZON! INIERBATA, !!GETATIE

ACCES AUTO / PIETONAL MEDIE SI JOASA

54861

CONSTRUCTII PROPUSE NUMERE CADASTRALE
332.50
CIRCULATII DE INCINTA COTE TEREN

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LA FOC M
CLASA DE IMPORTANTA :

CORD. URBANISM/SEF PROIECT <21 DS~SEMNATURA
arh. Paul Pop =

PROIECTAT SR E
arh. Paul Pop <~ fi
PROIECTAT =7

arh. Ruxandra Pop Oolly

DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN Sl
AMENAJARI EXTERIOARE

CF. NR. 54861, NR. CAD. 54861, Str. Corneliu Coposu,
FN, Mun. Zaldu, Jud. Sdlqj

DATE BENEFICIAR

CRISAN IMOBILIARE S.R.L.
Str. Morii, nr.1/A, Mun. Zalau, Jud. Salqgj
DENUMIRE PLANSA

REGLEMENTARI URBANISTICE - POSIBILITATE DE MOBILARE
URBANISTICA

PROIECT|| FAZA || SCARA | DATA | PLANSA ||[FORMAT

7/2024 | P.U.D. 1:350 || 09.2024 || U.04 420 x 594||

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime, decat cu acordul scris al ATELIER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot fi folosite in alt scop decat cel
pentru care au fost elaborate. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.




r——orr--r1+ =1+ rJIDr 71+ 7’]-— T 1-— T
- - 4 a4 J L4

BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de 119/512-a
parte din A+4,5, cumparare act nr. 3612/2010
incheiere CF. nr. 10085/06.05.2010, C.F. NR. 7659
S =1835.00 MP

BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE S.R.L.
AMPLASAMENT: STR. CORNELIU COPOSU
C.F.NR. 54861, NR. CAD. 54861
S =1835.00 MP

UTR-L2
P-O-T-MAXIM =40%
C-U-T-MAXIM =1.85
Locuinte individuale,
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun;
Hmax la cornisa/streasina = 10.50 m
Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 3.00 m
Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 5.00 m
Regim de inaltime - D+P+2E/P+2E+M

STEREN STUDIAT = 1835.00 m2
Sc EXISTENTA = 0 m2

P.O.T. EXISTENT- 0%
P.O.T. MAXIM- 40%
C.U.T. exisTeNT: 0

C.U.T. MAXIM- 1.85

Regim de Tnaltime maxim admis: D+P+2E / P+2E+M

Hmax la streasina/cornisa: 10.50 m

Retragere aliniament: minim 5 m.

Retragere posterioara: H/2, dar nu mai putin de 5 m.
Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putin de 3 m.

Nr. de locuri de parcare necesare: 2 locuri / apartament
Spatii verzi: 2 mp/ loc.

/ / _ /
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este
situat in Zona de locuinte L, subzona locuinte individuale si colective mici L2.
UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele utilizari: locuinte individuale,
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun; functiuni complementare
zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale etc.), juridice, culturale, (spatii pentru spectacole, expozitii

g I
| S I

etc.) de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire

BILANT TERITORIAL

EXISTENT

sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de | _ZONEFUNCTIONALE MP %

servicii (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de | -2 183500 | 100

cartier etc.; cai de acces, parcaje; spatii plantate, locuri de joaca pentru copii; |- CONSTRUCTII

comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, | ZONACIRCULATIL

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, | sorniscirn T TONALESIAUTO

DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care indeplinesc

urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada | ZONASPATIVERZL

8m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 SPATIINIERBATE, ARBUSTI

mp, front la strada 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin | ZONATEREN NEAMENAJAT 183500 | 100

egala cu latimea acesteia: se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o L TOTALZONASTUDIATA 163530 | 100

deschidere minima a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA Nr. Y

DE ALINIAMENT: in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament _|  pct. [m]

va fi de r}winimum 5(,0 m.; INALTIMEA; MA)XlMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |~ 531767 538 350168.342

D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisa/atic). Imprejurimile spre strada pot avea

inaltimea de maximum 2,00 m putand fi realizate atat din materiale 2 631772.072 354153.615

transparente cat si materiale pace; POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE 3 631776.265 354139.998

S| UTILIZARE A TERENULUI P.O.T. max =40%; C.U.T. max =1,85 mp 4 631795.497 354150.236

Adc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. 5 631832.203 354169.634

depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti. 6 631823.830 354197 741
(o r {11+ [ — ]
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DRUM PRIVAT

CONSTRUCTII VECINE

UNITATE TERITORIALA DE
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54861
NUMERE CADASTRALE

332.50

COTE TEREN

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LA FOC M
CLASA DE IMPORTANTA M
CATEGORIA DE IMPORTANTA

tast
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CORD. URBANISM/SEF PROIEG
arh. Paul Pop SO
PROIECTAT >/ ot
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T

arh. Ruxandra Poi

DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN Sl
AMENAJARI EXTERIOARE

CF. NR. 54861, NR. CAD. 54861, Str. Corneliu Coposu,
FN, Mun. Zaldu, Jud. Sdlqj

DATE BENEFICIAR

CRISAN IMOBILIARE S.R.L.
Str. Morii, nr.1/A, Mun. Zalau, Jud. Salqgj

DENUMIRE PLANSA

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

PROIECT|| FAZA || SCARA | DATA | PLANSA ||[FORMAT

7/2024 | P.U.D. 1:350 |[09.2024 | U.03 420 x 594||

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime, decat cu acordul scris al ATELIER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot fi folosite in alt scop decat cel
pentru care au fost elaborate. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.




LEGENDA

1 ! ! ! 1 ! ! 1 1 ! ! 1 ! 1 1 1 1 ! ! ! 1 ! !
/;,-C LIMITA ZONA STUDIATA
\E]\ = 58824 3¢ 3% 3¢
n/'.CaOl_ 695 LIMITA DE PROPRIETATE
[] BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de 119/512-a 69 []
parte din A+4,5, cumparare act nr. 3612/2010
incheiere CF. nr. 10085/06.05.2010, C.F. NR. 7659 DRUM PUBLIC
[ S = 1835.00 MP []
DRUM PRIVAT
59
[] BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE SR.L. g,g’ L]
AMPLASAMENT: STR. CORNELIU COPOSU > CONSTRUCTII VECINE
C.F.NR. 54861, NR. CAD. 54861 R 1561
<
[] S = 1835.00 MP L]
NUMERE CADASTRALE
COTE TEREN
I:] UTR-L2 I::l 332.50
P.O.T. MAXIM = 40%
C.U..T.M,.\XM = 1.85 CO/VST UNITATE TORIALA DE
[] Locuinte individuale, NE//VSC RUCT/E [] REFERINTA
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun; Ris4 ING g
Hmax la cornisa/streasina = 10'.50 m D"P+7+M e TEREN NEAMENAAT
[] Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 3.00 m |:|
Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 5.00 m
Regim de inaltime - D+P+2E/P+2E+M []
STEREN STUDIAT = 1835.00 m2
I:] Sc EXISTENTA = 0 m2 I::l
P.O.T. EXISTENT- 0%
I::l P.O.T. MAXIM- 40% I::l
C.U.T. exisTent: 0
I::l C.U.T. MAXIM- 1.85
Regim de Tnaltime maxim admis: D+P+2E / P+2E+M
[] Hmax la streasina/cornisa: 10.50 m
Retragere aliniament: minim 5 m.
Retragere posterioara: H/2, dar nu mai putin de 5 m.
[] Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putin de 3 m.

[] Nr. de locuri de parcare necesare: 2 locuri / apartament
Spatii verzi: 2mp/ loc.

/ m /

[ Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este
situat in Zona de locuinte L, subzona locuinte individuale si colective mici L2.

[] UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele utilizari: locuinte individuale,
locuinte colective mici cu acces din spatiu comun; functiuni complementare
zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
L] specialitate, spitale etc.), juridice, culturale, (spatii pentru spectacole, expozitii

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LA FOC M
CLASA DE IMPORTANTA M

CATEGORIA DE IMPORTANTA 0“‘“‘BIA.Nl.1':ru_h C

etc.) de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire BILANT TERITORIAL EXISTENT
[] sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de ZONE FUNCTIONALE MP %
servicii (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de | -2 183500 100
cartier etc.; cai de acces, parcaje; spatii plantate, locuri de joaca pentru copii; | CONSTRUCTI
L1 comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zinica. ?ggﬁ&'gguﬁ;";lETONALE S AUTO
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, | JoolUARE AL '
. o . . arh. Paul Pop
[] DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care indeplinesc CROIECTAT
urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada | ZONA SPATIIVERZ o FouPop 2
: : : SPATII INIERBATE, ARBUSTI : P =74
8m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 : PROIECTAT
L1 mp, front la strada 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin | ZONATEREN NEAMENAJAT 183500 | 100 arh. Ruxandira P6p
egala cu latimea acesteia: se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu 0 L TOTAL ZONA STUDIATA 183500 | 100 DENUMIRE PROIECT —
[] deschidere minima a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA Nr X Y INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE
DE ALINIAMENT: i | iarilor noi distanta minima fata de afiniament : COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN S
: o . In CaZU parce ariior nol aistanta minima fata de aliniamen ~— PCt [m] [m] AMENAJARI EXTERIOARE
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B E E E B D D B B D D B D D D B PROIECT| FAZA |[SCARA | DATA |PLANSA|FORMAT

7/2024 | P.U.D. 1:350 ||09.2024 || U.02 420 x 594||

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime, decat cu acordul scris al ATELIER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot fi folosite in alt scop decat cel
pentru care au fost elaborate. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.




PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SUBZONA LO
L3>

CUINTE INDIVID

i

)
N
270 Mlars o

INCADRARE IN P.U.G. ZALAU APROBAT PRIN H.C.L. NR. 98 DIN 27.04.2023 - UTR - L2 -

b

UAL

SURSA: GOOGLE MAPS

LEGENDA
[ TEREN STUDIAT

BENEFICIAR: CRISAN IMOBILIARE
S.R.L.
AMPLASAMENT: STR. CORNELIU

COPOSU, C.F. NR. 54861 NR. CAD.
54861
S =1835.00 MP

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA 0.10 g

GRAD DE REZISTENTA LA FOC M

CLASA DE IMPORTANTA M
CATEGORIA DE IMPORTANTA ‘ c

CORD. URBANISM/SEF PROIECT
S /7\ _

arh. Paul Pop
PROIECTAT 6y,
arh. Paul Pop= 77 =i/ )
PROIECTAT / % 11 4 )
arh. Ruxood?o Pop

DENUMIRE PROIECT
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