MUNICIPIUL ZALAU
CONSILIUL LOCATL,

450016 ~ Zalau, Piata Juliu Maniu nr. 3, J'udetul Salaj
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HOTARAREA NR. 298
din 25 septembrie 2025
privind aprobarea vinzarii locuintei construitd din fondurtle Agentiei
- Nationale pentru Locuinte, situatd in mumapzul Zalau, str. Bistritei, nr. 7, bl. B7,
ap. 18., in favoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zaldu:

Avand 1n vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr. 72987 din
17.09.2025 si Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu, al Directiel
Administratie Publica si al Directiei Economice nr. 73008 din 17.09.2025;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

- Prevederile Hotérarii Consiliului Local nr. 23 din 25.01.2022 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererile nr. 67475 din 01.09.2025 si nr. 72857 din 16.09.2025 ale titularului
contractului de inchiriere nr. 99637/14.12.2023; PAD-ul cu valabilitate pana la data de
09.04.2026;

- Prevederile art. 8 alin. (2), art. 10 si ale art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare 4 prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale peentru Locuinte;

- Prevederile art. 693-702, art. 1755-1757 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil; '

In baza art.129 alin. (1), alin. (2) lit. c,, alin. (6) lit. b, art.139 alin. (2) s art. 196
alin. (1) lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vanzarii cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, in favoarea , titular al contractului de inchiriere
nr.99637/14.12.2025, al locuintei ANL, proprietate privata a Statului Roman, situata
pe strada Bistritei, nr. 7, bl. B7, ap. 18, inscrisa in CF nr. 77290-C1-U18 Zalau, cu nr.
cadastral 77290-C1-U18, in suprafati utila de 55,06 m?.

Vanzarea imobilului mai-sus descris se realizeazd cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia, la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara.

Art.2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 214735,56 lei, care se compune
din:



- 212609,47 lei — valoarea de vanzare a locuintei, rezultatd din figa de
calcul(conform Anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare)

Suma se vireaza catre ANL Bucuresti;

- 2126,09 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintel,
care revine Municipiului Zalau;
Valoarea ramasa de achitat de 180718,05 lei se va esalona pe o perioada de
15 ani, cu dobanda fixa de 8,50% /an. Suma lunara de plata de 1779,60 lei cuprinde
rata lunara si dobanda si se va achita pana in ultima zi a fiecarei luni, conform draftului
de desfasurator de rate atasat referatului, care se va intocmi si aproba dupa achitarea
avansului de catre cumpdrator, In functie de data platii acestuia, si pentru a carui
aprobare $i semnare se Imputerniceste Primarul Municipiului Zalau.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum
de 4282,20 lei, pe o perioada de 99 ani, in favoarea dnei  _ asupra
cotei parti de teren de 10,71/914, din terenul in suprafatd de 914 mp, aferent locuintei
situatd pe str. Bistritei, nr. 7, bloc B7, ap.18, teren proprietate privatd a-Municipiului
Zalau, inscris in CF 77290 Zalau, cu nr. cadastral 77290.

Art.4. La data Incheierii contractului de vanzare cumparatorul va achita suma
totala de 38299,71 lei, care reprezinta :

a) Avansul In cuantum de 31891,42 lei;
b) Comisionul de 1% al unitatii administrativ teritoriale de 2126,09 lei,
¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 4282,20 lei.

Art.5. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuinta raméne in administrarea
Municipiului Zaldu pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal
pe numele acestora. De la data semnérii contractului de vanzare cu plata in rate lunare
egale si pana la achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere,
reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt In sarcina titularului contractului
de vanzare cu plata in rate lunare egale. Dupa realizarea transferului de proprietate,
Municipiul Zaldu va proceda la efectuarea demersurilor de radiere a dreptului de
administrare asupra locuintei ce a facut obiectul vanzarii.

Conform prevederilor art. 10 alin. (22) lit b) din Legea nr. 152/1998 , Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren §i inundatiilor,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren
si inundatiilor §i platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului
de vdnzare cu plata in rate lunare egale.”

Art.6. Aprobarea Contractului de vanzare a locuintei construite din fondurile
Agentiel Nationale pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, conform Anexei
nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu sa desemneze consilierul
juridic care va semna, In numele si pe seama Municipiului Zalau, contractul de vanzare
a locuintei ANL in formd autenticd, actul de constituire a superficiei, in termen de 60
de zile de la data comunicérii prezentei hotédrari, precum si radierea dreptului de
administrare asupra locuintei ANL ce face obiectul vanzarii In conditiile aprobate prin
prezenta hotarare, dupa realizarea transferului dreptului de proprietate. Taxele necesare
transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate
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imobiliara, precum si taxele aferente constituirii si inscrierii dreptului de superficie sunt
in sarcina exclusiva a cumpdratorului. .
Art.8. La data Incheierii contractului de vanzare in forma autenticd Inceteaza de
drept Contractul de inchiriere nr. 99637/14.12.2023.
Art.9. Responsabilitatea urmaririi contractului revine Directiel Patrimoniu din
cadrul Primériei Municipiului Zalau.
Art.10.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Directia
Patrimoniu.
Art.11.Prezenta hotarare se comunica cu:
-Institutia Prefectului judetul Salaj;
-Primarul Municipiului Zalau;
-Directia administratie publicd;
-Directia Economica; '
- Directia Patrimoniu;
- solicitanta cererii;
- Agentia Nationald pentru Locuinte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Caliri-Cri tiV ort
Ntk

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

Marina-Bianca Fazacas

N

DAP/SJ/TDD-4ex



FISA DE CALCUL Anexa 1
A PRETULUI FINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

Nume §i prenume AH@XH m / !a Hotdrdrea
Adresa: Bistritei, nr.7, bL.B7, ap.18 ‘ Contsilulud Cocal a Municipiului
A Pretul de vinzare al locuintei ANL Zalau e 0295 d]wfﬂ Jo,

1. Suprafata utild a locuintei conform Extras de Carte Funciard (Su) 55,06 mp.

2. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 4700,82 mp
3. Suprafata construitd desfasuratd a imobilului (Scdi) 7382,80 mp
4. Suprafata totala parti comune (STpc)
STpc = Scdi— STu = 7382,80 — 4700,82 = 2681,98 mp
5. Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utild a locuintei (Su) si Suprafata totald utila
(STu), ce se utilizeaza la calculul suprafetei cotei parti proprietate din parti comune(Spc),
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)
Ki= Su/STu=0,0117
6. Suprafata cotei parti proprietate din parti comune (Spc)
Spc =XKi x STpc =0,0117 x 2681,98 = 31,41 mp
7. Suprafata construitd desfasuratd a locuintei (Scdl)
Scdl = Su + Spc = 55,06 + 31,41 = 86,47 mp
8. Valoarea de investitie a imobilului ANL (Vii) 17751691,69 lei
9. Sume retinute si virate catre ANL (amortizare - A), conform anexei 4417,18 lei
10. Rata inflatiei comunicata de INSS 116,08%

11. Coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri (Cp)
este de 0,90

12. Mod de calcul
Valoare de investitie a locuintei
Vil = (Vii/Scdi) x Scdl = (17751691,69 / 7382,80) x 86,47 = 207925,75 lei

Valoare de vinzare
Vv = (Val.investitie - Sume retinute si virate catre ANL) x rata inflatiei x coef. de ponderare
= (Vil - A) x Ri/100 x Cp '
=(207925,75 —- 4417,18) x 116,08% x 0,90
=212609,47 lei
13. Valoarea de vinzare (Vv) 21260947 lei
14. Comisionul de 1% ce revine Primariei Municipiului Zaldu
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 2126,09 lei
15. Pret de vanzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision
Pv =212609,47 + 2126,09
=214735,56 lei

B Valoare drept de superficie asupra cotei pirti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) =914 mp
2. Valoare teren/mp = 400 lei/mp
3. Valoare totala superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp
VTs =914 mp x 400 lei/mp = 365600,00 lei
4. Valoare superficie (Vs) =Kix VTs =0, x 365600 = 4282,20 lei

Comisie: Predescu Adina — presedinte % Ciupe Adina Larisa - membru

Paugan Margareta — membru

Becheru Iancu Adela - membru ™
Alexandru Marian Radu - mem K’: :



Anexa 2
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

(cu plata in rate lunare)  [Anexa nr_g  la Hotardrea
NR. din Consiliului Local al Municipiului

\Zaléu w938 din85:09. %8

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Romén in calitate de proprietar, prin Municipiul Zaldu in
calitate de administrator al imobilului In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zaldu, strada Piata Iuliu Maniu nr.
3, judet Salaj, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

cu domiciliul in Municipiul Zalau,
jud.Silaj, identificat cu BI/CI seria nr. eliberat la data de
de avand CNP in calitate de
CUMPARATOR, pe de alti parte,

Avéand in vedere prevederile art.10 alin.(272) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicaté si ale art.19°2
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,
ca urmare a cererii nr. 67475 din data de 01.09.2025, aprobatd prin HCL nr.

din , se incheie prezentul contract de véanzare-cumpérare 1In
urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei ANL,
in conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. 18, situat in Zalau, str. Bistritei, nr.
7, bloc B7, judetul Sélaj, inscris in CF nr. 77290-C1-U18 Zalau, cu nr. cadastral
77290-C1-U18, compus din doui camere, cu suprafata utila de 55,06 mp, cu cotele
parti comune aferente.

Art.2.2. Odatad cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmaitoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosintd comuna ale
blocului inscrise in Cartea Funciara nr. 77290 - C1 Zalau, precum si asupra

instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in
comun;

- dreptul de superficie pe o perioadd de 99 ani asupra cotei parti de teren de
10,71/914, aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de 914 mp, pe care este
construit blocul de locuinte, inscris in CF nr. 77290 Zalau, cu nr. cadastral 77290.
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Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza
contractului de inchiriere nr. 99637 din 14.12.2023.

Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. 99637 din 14.12.2023 existent pentru
locuinta ANL, inceteaza de drept la data autentificarii contractului de vanzare, fard
punere in intirziere si fara nicio altd formalitate.

I1L. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisd la Cap.II art. 2.1 este de
212609,47 lei, calculati conform fisei de calcul si reprezintd valoarea de investitie a
locuintei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normald de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatea administratiei publice locale si viratd

citre A.N.L, actualizati cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul stabilit in functie
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 214735,56 lei, stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum si a
Regulamentului de véanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. 23/2022 st
cuprinde: ’

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in suma de 212609,47 lei;

b) Comisionul vanzitorului in procent de 1% din valoarea de vénzare 2126,09
lei, care se cuvine autorititii publice locale ce efectueazd vanzarea si
acoperd cheltuielile de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vanzare;

Art.3.3. Pretul final de vinzare este de 219017,76 lei si este compus din pretul
de vanzare a locuintei de 214735,56 lei, la care se adauga valoarea superficiei pentru
cotele-parti de teren aferent de 4282,20 lei.

Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL se achita astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de véanzare a locuintei, in cuantum de 2126,09
lei, avansul de minim 15% din valoarea stabilita la Art.3.1. din contract, in
cuantum de 31891,42 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotele-parti de
teren aferent, in sumi de 4282,20 lei, vor fi achitate la data autentificarii

" contractului;

b) diferenta de ramasa de achitat, in cuantum de 180718,05 lei, in rate lunare
egale, care se vor esalona pe o perioadd de 15 ani, se va achita conform
graficului de plati, parte integrantd din prezentul contract.

Art3.5. Ratele lunare cuprind o dobindd anuald care acoperd dobdnda de
referintd a Bancii Nationale a Roméniei, la care se adauga doud puncte procentuale,
acestd dobanda fiind aplicabili la soldul ramas de achitat. Rata dobanzii de referintd a
Biancii Nationale a Roméniei este cea valabild la data incheierii contractului de
vénzare (6,50 la suti pe an) si rimane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.



Art.3.6. Ratele lunare se achitd pani in ultima zi a fiecarei luni, pentru luna in
curs, in numerar la caseria institutiei sau prin virament bancar in contul
Municipiului Zalau , CUI , cod IBAN
, deschis la Trezoreria Zalau.

Art.3.7. Dovada achitirii avansului si a comisionului se face cu chitanta, pentru

plata pretului in numerar, respectiv cu ordin de platd, pentru plata pretului prin
virament bancar in contul vanzatorului.

Art.3.8. (1) Cumpdritorul se obligd sd achite contravaloarea proprietatii
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Cap.III din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpdratorul datoreaza
majordri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatid pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpiritorul are dreptul sd achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local al
Municipiului Zalau, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data scadenta stabilita
pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzator.

(2) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupi minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pani la achitarea integrala a valorii de vanzare.

(3) In situatia in care cumpdratorul nu intelege si-si exercite dreptul de a solicita
suspendarea executérii obligatiei de plata a ratelor pentru o perioada de maximum
3 luni, vanzitorul va notifica cumpdratorul in caz de neplatd a ratelor lunare
aferente unei perioade de 2 luni consecutive, si procedeze la indeplinirea
obligatiilor de plati. Neplata ratelor lunare pe o perioada de 3 luni consecutive, da
dreptul véanzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, fard somatie, fara
punere in intirziere si fird sesizarea instantei de judecat, prezentul contract
constituind titlu executoriu.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpdritorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisé la
Cap. 1I din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transfera de la vanzitor
la cumpiritor, dupi achitarea integrala a pretului contractului, cu Indeplinirea
formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vanzator in
acest sens.
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Art.4.3. Locuinta ANL rdmane in administrarea Consiliul Local al Municipiului
Zalau, pana la data achitarii integrale a pretului de vénzare a locuintei, conform
Cap.IlI din prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea
integrald a pretului, in conditiile art.1684 din Codul Civil.

Art.4.4. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr.
227/2007, cu modificirile si completdrile ulterioare, care finanteaza achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit, sau dupa caz statul roman, prin organele competente, vor
putea valorifica locuinta si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul
de credit de citre proprietarul locuintei.

Art.4.6. Interdictia de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia prevazutd
la Art.4.5. din contract, opereazd dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a
locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
cumpdrdtorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI

A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificirii contractului de vinzare, cumparatorul se obliga,
in conditiile legii, si noteze contractul de véinzare incheiat in formé autentica in
evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiald proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificata la Cap. II
si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL,
vor face obiectul inscrierii in Cartea funciara.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se
modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sd ceara,
din oficiu, inscrierea in cartea funciari. in acest scop, va trimite cererea de inscriere
a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau eel mai tirziu in urmaitoarea yA\
lucritoare, la biroul teritorial in a cirui razi de activitate se afld imobilul.

Art.5.3. Cumpiritorul se obligd si achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea
funciard, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de
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instriinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri
legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.5.4. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnirii contractului de vénzare cu
plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrald a valorii de vanzare,
cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum §i reparafiile capitale sunt
in sarcina titularului contractului de véanzare cu plata in rate lunare egale. Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, republicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor g1 platii

primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in
rate lunare egale.

Art5.5. De la data transferului de proprietate, cumpdritorul datoreaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art.5.6. Cumparitorul declard ci este de acord sa facd parte si sd se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care
face parte imobilul cumpdrat, de catre administratia publica locala, dupé vanzarea
citre chiriasi a 3 unitati locative din cladire.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.S.7. Vanzitorul garanteazd cumpdritorul contra evictiunii conform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este
grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane §i nu
face obiectul nici unui litigiu).

Art.5.8. Vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de vanzare, sa se
indeplineasca toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de vanzare, precum si notarea interdictiei de instrdinare
prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii locuintei. De
asemenea, vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de véanzare, sa se
indeplineasci toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliara, in favoarea cumpdritorului, a dreptului de proprietate dupa achitarea
integrald a pretului, a dreptului de superficie asupra cotei-parti de teren aferentd
locuintei descrisa la Cap. 11, pe o perioada de 99 ani conform Art.5.3. din contract si
a interdictiei previzuti la Art4.4. din prezentul contract. Dupa realizarea
transferului de proprietate, Municipiul Zalau va proceda la efectuarea demersurilor
de radiere a dreptului de administrare asupra locuintei ce a facut obiectul vanzarii.
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V1. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul in care la
incheierea lui au fost incilcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republicata,
cu modificarile si completiarile ulterioare.

Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioadd de 3 luni consecutive, precum si
neindeplinirea oricdrei obligatii contractuale, da dreptul vanzatorului de a invoca
rezolutiunea contractului, fara somatie, fard punere in intdrziere §i fard sesizarea
instantei de judecata, prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3. Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata
a ratelor lunare, previzuti la CapJIl din prezentul contract, in cazul neachitérii
primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nici
o alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere, avand
obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data primirii notificarii de
evacuare, in conditiile legii.

Art.6.4 In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea primei rate
ulterior expirdrii perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urménd regimul prevézut la art.10,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
iar cumpdratorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice naturd, fata de
vanzitor. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciara
revin in totalitate cumpératorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei
ANL de citre cumpdritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
ramane castigate locuintei, fard vreo plata din partea administratorului sau
vanzitorului locuintei, fird dreptul cumpdrétorului de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrarile de amenajare la locuinta ANL
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpiritorului, firdi a constitui o imbogdfire fard justd cauza a
administratorului/vanzitorului locuintei, in conditiile Art.1346 din Noul Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresata
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitdi dacid este transmisd la
adresa/sediul previzut in partea introductivé a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar
la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Daca
confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucrétoare
dupi cea in care a fost expediata.



VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majora exonereazd de raspundere partea pe care o invoca in
conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de
la aparitia cazului de fortd majord.

IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor rezolutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecatd competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roména, toate au valoare
de original si avind aceeasi fortd probantd, din care 3 exemplare se inméneaza
cumpdratorului.

Responsabilitatea urmdririi derularii contractului revine Directiei Patrimoniu
din cadrul Primariei Municipiului Zalau.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Stat Roman '

prin Municipiul Zalidu
prin Primar

Florin Florian Anexa nr_Q  la Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului

Zaliu nr_998  dings-09.969¢"

“ Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdiria Municipiului Zaliu se face in conformitate cu Regul tul nr. 679/27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor
date i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinizii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dewiluite unor terfi in baza
unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opoifie, dreptul la rectificarea §i gtergerea
datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de citre persoana vizati de prelucrare, prin formularea
unei cereri scrise §i inregistrate la nivelul institufiei.”
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