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HOTARAREA NR. 282

din 10 septembrie 2025
privind modificarea anexelor 1 §i 2 ale Hotdrdrii Consiliului Local nr. 158/20.05.2022 privind
aprobarea depunerii de citre Municipiul Zaldu a cererii de finantare "Construirea de locuinte
nZEB-plus pentru tineri in Municipiul Zalau" si actualizarea bugetului proiectului

Consiliul local al Municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul Primarului Municipiului Zaldu nr. 67478/01.09.2025, Raportul de specialitate
al Directiei tehnice/Directiei economice nr. 67480/01.09.2025 si Avizele comisiilor de specialitate ale
Consiliului local al Municipiului Zalau;

Prevederile Ordinului MDLPA nr. 999/ 2022 pentru aprobarea Ghidului specific - Conditii'de accesare a
fondurilor europene aferente Planului National de Redresare si Rezilientain cadrul apelurilor de pronecte
PNRR/ 2022/ C10, componenta 10 -Fondul Local

in baza art. 129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d), alin. 7 lit. s) si art. 139 alin. 3, lit. a) si g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se modificd ”Nota de fundamentare”- Anexa 1 a Hotarérii Consiliului Local nr. 158/20.05.2022
privind aprobarea depunerii de citre Municipiul Zaldu a cererii de finantare "Construirea de locuinte nZEB-
plus pentru tineri in Municipiul Zalau" conform Anexei 1 - ”Nota de fundamentare” care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. Se modifica ”Descrierea investitiei” - Anexa 2 a Hotararii Consiliului Local nr. 158/20.05.2022
privind aprobarea depunerii de cdtre Municipiul Zaldu a cererii de finantare "Construirea de locuinte nZEB-
plus pentru tineri in Municipiul Zaldu" conform Anexei 2 - ”Descrierea investitiei”, care face parte integranta
din prezenta hotarare. '

Art. 3. Aprobarea bugetului actualizat al proiectului in valoare de 8.135.880,42 lei.

Art. 4. Aprobarea contributiei proprie a UAT Municipiul Zaldu in valoare de 2.975.791,09 lei.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia tehnicd, Serviciul
investitii, achizitii publice '

Art. 6. Prezenta hotédrdre se comunica cu:

Institutia Prefectului judetul Séilaj

Primarul municipiului Zaldu

Directia administratie publica,

Directia tehnica,

Directia economica,

Directia patrimoniu,

Directia Resurse Umane, Unitati de invatamant, CFG.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Calip-Cristian Fort
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Anexa m‘__[_ _a Hotararea
Consiliului Local al Municipiului
Zalu nr L8  din 10,03.2021

Anexa I la HCL nr.

NOTA DE F ‘UNDAM’ENTARE

Construirea de locuinte nZEB-plus pentru tineri in Municipiul Zaliu

Planului
National de
Redresare si
Rezilientd,
Componenta
10 - Fondul
Local

Titlu apel proiect
PNRR/2022/C10

1.2 - Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri

Nr.
-~ crt.
C

1.

Descrierea pe
scurt a
situatiei

actuale (date

statistice,
elemente
specifice, etc.)

Municipiul Zaldu are in prezent (date la 1 ian. 2022, cf. www.insse.ro 0 populatie de 68.211
de locuitori, avand o populatie constanta (69-70.000) in ultimii 30 de ani si atingand un
maxim de 71.683 in anul 1996. intre 1992 si 2020, populatia municipiului Zaldu s-a
mentinut relativ constant, situdndu-se mai intai pe o pantd usor ascendentd (pina in
1997), iar apoi pe o pantd usor descendenta. Comparativ, la toate celelalte niveluri
(national, regional, judetean) trendul este doar descendent. Comparand cu evolutia
populatiei la nivel national si regional, constatim ca evolutia municipiului Zalau este
oarecum atipicd, deoarece atét la nivel national, cat si regional (Nord-Vest) si mai ales
judetean (Silaj) se constatd un accentuat trend descendent al populatiei.

La fel ca la nivelul Intregii tdri, si in mun. Zaldu se remarca un fenomen de imbatranire a
populatiei. Acest fenomen se manifesta prin scaderea ponderii populatiei sub 14 de la
30% (1992) la 15% (2022), in timp ce populatia peste 60 de ani a crescut ca pondere de la
5% in 1992 la 21% in 2022. Pe lianga efectele pe termen mediu si lung al .acestui
fenomen, printre care numim doar presiunea sociala si bugetard pentru dezvoltarea
serviciilor adresate varstnicilor, un alt efect al fenomenului de imbatranire si de scadere a
populatiei tinere este limitarea procesului de intinerire deoarece nu mai existi un “bazin
demografic tanai” suficient de intins pentru a asigura cresterea populatiei, incl. a
populatiei active. Trebuie si mai amintim aici si fenomenul de migrare, numdirul
plecarilor cu resedinta din municipiul Zalau fiind considerabil mai mare decat cel al
sosirilor (numarul plecarilor in perioada 2016 — 2020 este cu 435% mai mare decit al
sosirilor in aceeasi perioadd, cf. www.insse.ro).

in ceea ce priveste starea sociald a populatiei, numarul de solicitari adresate Directiei de
Asistenta Sociald a scizut in perioada 2016-2018 (de la 18.518 la 15.972), dar a crescut
considerabil in 2019, in acest an inregistrandu-se 20.348 de solicitari

Anul Nr. Solicitari
2021 24.406
2020 18.357
2019 20.348
2018 1 5.972
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2017 | 18.077
2016 18518
2015 | 18.001

Recenta pandemie nu a ficut decat sa agraveze starea sociala la nivelul comunitatii, iar
recentele cresteri ale costurilor pentru tilitati agraveaza §i mai mult situatia de dezavantaj
a unei pérti cosniderabile a populatiei municipiului.

Conform STRATEGIEI DE DEZVOLTARE TERITORIALA A ROMANIE] (SDTR),
pentru oragele cu o populatie de sub 100.000 locuitori, se impun anumite masuri, intre
care: realizarea unei politici in domeniul locuirii, incluzand constructia, reabilitarea si
modernizarea locuintelor sociale, inclusiv in parteneriat public-privat §i constructia,
reabilitarea §i modernizarea locuintelor sociale, cu precadere Tn orasele cu o pondere de
peste 5% a populatiei in zone cu locuire precari. Aceste misuri au devenit si mai
relevante deoarece efectele pandemiei asupra veniturilor populatiei au fost grave, iar
scaderea veniturilor coroboratd cu cresterea costurilor materialelor de constructie si
scumpirea creditelor imobiliare fac extrem de dificil accesul la locuinte, in special in
rdndul tinerilor ale caror venituri se incadreaza sub salariul mediu lunar pe economie
(adicd sub 3721 lei net, cf. www.insse.ro).

Nevoia pentru locuinte sociale se situa pe un trend ascendent inainte de aparitia crizei
pandemice si energetice, numarul de anchete de locuintd sociald realizate a crescut in
aceasta perioadd de la 15 2018 la 131 in anul 2019 si 143 1n 2020.

Tabel 10: Cereri i anchete de locuinti sociali (Legea 114/1996)

Anul | Cerere anchetd locuinta sociald | Ancheti locuinta sociala
2022 18

2021 41 41
2020 | 75 143

2019 | 81 131

2018 | 77 15

2017 146

2016 73

2015 49

De asemenea, numirul de locuinte pentru tineri este insuficient pentru acoperirea tuturor
cererilor.

Municipiul Zalau este unul dintre municipiile ce se regisesc in Atlasul Zonelor
marginalizate din Romania si in lista Unitatilor administrativ teritoriale in care au fost
identificate agezari informale, in baza ordinului MLPDA nr. 3494/ 2020.

Conform Atlasului Zonelor Marginalizate din Romaénia, 2,11% din populatia mun. Zalau
are o situatie de locuire precara, respectiv fira acces la utilitati, se regaseste in locuinte
supraaglomerate (avdnd mai putin de 15,33 metri patrati / persoana) sau se afla intr-o
stare de nesiguranta locativa (nu detin o locuinta proprietate personald).

UAT Municipiul Zaldu realizeaza investitii pentru cresterea calitdtii vietii tuturor
locuitorilor sdi. Prin proiectul “Construirea de locuinte nZeb-plus pentru tineri in mun.
Zaldu” intentiondm sd ne adresam tinerilor din grupurile vulnerabile §i dezavantajate
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pentru a creste calitatea vietii prin imbunatatirea conditiilor de locuire a 12 tineri/ famil;
tinere §i prin aplicarca ator masuri complementare.

Necesitatea si
oportunitatea
investitiei
pentru care
se aplica

Conform Atlasului Zonelor Urbane Marginalizate din Romania, 2,11% din populatia
mun. Zalau are o situatie de locuire precara, respectiv fird acces la utilitafi, se regaseste
in locuinte supraaglomerate (avand mai putin de 15,33 metri pétrati / persoani) sau se
afld intr-o stare de nesiguranta locativi (nu detin o locuintd proprietate personald). De
asemenea, in mun. Zalau au fost identificate asezari informale, cea maj importanta fiind
in zona ”Stoguri”, cart. Ortelec (fosta zona rurald).

Municipiul Zalau se confruntd cu o penurie de locuinte sociale st locuinte pentru tineri.
Astfel, din 2006 pana In prezent au fost peste 500 de solicitari, desi municipiul dispune in
prezent doar de 125 locuinte sociale. Toate cele 125 de locuinte sociale sunt ocupate in
prezent. in ceea ce priveste locuintele pentru tineri, anual se inregistreazd o medie de 147
cereri, in conditiile in care anul trecut s-au eliberat si au fost disponibile doar 17 locuinte
pentru tineri (din cele 216 locuinte pe care le detine UAT Mun. Zalau). Toate cele 216
locuinte pentru tineri sunt ocupate in prezent.

Conform Directiei de Asistentd Sociald Zalau un numir de aproximativ 289 de persoane
traiesc in asezdri informale situate pe teritoriul administrativ al municipiului Zalau si care
se confruntd cu probleme sociale precum saracia, lips venituri/a locului de munca, lipsa
locuinta.

Zonele identificate sunt: Livada Meses, Stoguri, str. Spicului, str. Deleni, str. Parului, str.
Bujorilor, str. M. Eminescu.

Vulnerabilititile acestor asezari sunt persoane de etnie romd, lipsd utilitdti, probleme de
infrastructurd, lipsa apei potabile, lipsa serviciilor de interes general - cresd, farmacic,
cabinet medical, lipsd acte spatiu, abandon scolar, copii nescolarizati, parinti analfabeti.

Acestora li se adaugd personalele care locuiesc in zonele marginalizate, ¢f. Atlasului
Zonelor Urbane Marginalizate din Romania.

Corelarea cu
proiecte deja
implementate
la nivel local

Municipiul Zaldu a beneficiat de o serie de investitii in constructia de blocuri -de locuinte
prin Agentia Nationald pentru Locuinte si prin Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice
si Administratiei, atdt pentru locuinte sociale, cat si pentru locuinte pentru tineri.

Cea mai recenta investitie finalizata este reabiltarea blocului de locuinte sociale Astralis,
prin Programul de constructii de locuinte sociale conform legii 114/ 1996.

in paralel, UAT Mun. Zalau a derulat alte investitii pentru dezvoltarea serviciilor sociale,
altele decét cele axate pe locuire, cum ar fi construirea unui centru de zi pentru copii care
sd deserveasca atét copii proveniti din zonele marginalizate, cat si copii din alte grupuri
vulnerabile, dezvoltarea ade parteneriate pentru ingrijire la domiciliu sau in centre ede
ingrijire a persoanelor varstnice etc.

Corelarea cu
proiecte in
curs de
implementare
de la nivel
local

In prezent, sunt in curs de finalizare lucrarile la 100 locuinte ANL si a fost semnat
contractul de lucréri pentru reabilitarea blocului de locuinte sociale bl. C3.

A fost deja amenajat in apropiere coridorul de mobilitate urbani pasareld (Str. S.
Barnutiu — V. Gelu), calea rutiers, trotuare, pistd de biciclete, statie de autobuz acestca
deservind si zona de locuinte nZeb-plus. De asemenea au fost amenajate in imediata .
apropiere 3 locuri de joaca pentru copi si spatii verzi, prin POR 2014 — 2020. Beneficiarii
vor avea acces direct la infrastructurd de transport moderni si la transport public modern.

Corelarea cu
celelalte
proiecte
pentru care
se aplica la
finantare

Componenta 10 Fond local din cadrul PNRR abordeazi provocirile legate de disparitatile
teritoriale si sociale din zonele urbane si rurale, precum si mobilitatea urbani. Obiectivul
acestei componente este de a sustine o transformare durabild urbani si rurald prin
utilizarea solutiilor verzi si digitale.
Obiectivul specific:

-imbunétatirea conditiilor de mobilitate urban;

-reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd generate de transporturi;

-sporirea sigurantei rutiere in zonele urbane, prin solutii digitale si ecologice de
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transport.

Implementarea proiectului “Construire de locuinte nZEB-plus pentru tineri in
mun. Zaldu” se coreleazi cu urmitoarele proiecte depuse sau in curs de pregitire in
cadrul PNRR:

- Componenta 5 Valul renovirii — Cresterea eficientei energetice a Scolii

Gimnaziale Porolissum si a Scolii Gimnaziale G. Cosbuc din mun. Zaliu (Scoala

G. Cosbuc este situatd in cart Ortelec, cererea de finantare este in curs de

pregétire)

- Componenta 10 Fondul local — Achizitia de autobuze electrice pentru serviciul

public de transport local in zona periurband a mun. Zalau (proiect depus dc UAT
Mun. Zalau)

- Componenta 15 Educatie - Construire cresa in Mun. Zalau (proiect in pregatire,
urmeazi a fi depus)

- Componenta 15 Educatic — Proiect MATE — Scoala Gimnaziald Porolissum
Zaldu (proiect depus de Scoala Gimnaziali Porolissum, selectat la finantare, sc
vor implementa masuri specifice la Scoala Gimnaziald G. Cosbuc, structurd
subordonata Scolii Gimnaziale Porolissum)

Efectul Prin implementarca proiectului, se va asigura accesul egal si nediscriminatoriu la locuine
pozitiv pentru membrit ai comunitafile marginalizate $i ai grupurilor vulnerabile, -ceea ce va
previzionat determina o crestere a calitatii vietii acestora. '
6. | prin
realizarea De asemenea, implementarea acestui proiect va insemna o premierd pentru UAT Mun.
obiectivului Zalau, fiind prima cladire nZeb pe care o va construi, fiind din acest punct de vederc.un
de investitii proiect pilot, cu posibilitate de replicare.
UAT Municipiul Zaliu va utiliza proiectul tip elaborat de catre MDLPA, urmand a
construi 2 module cuplate/ insiruite. Investitia respectd cerintele nZEB plus- cladirile vor
respecta obiectivul de a atinge o reducere a cererii de energie primara /PED/ cu cel putin
20% fata de cerinta de constructie a cladirilor nZEB, in conformitate cu liniile directoare
nationale. :
Terenul necesar realizarii investitici este situat in intravilan, intr-o zona rezidentiald si de
servicii educative, la adresa str. Lt. Col. Pretorian, [E 78105, nr. 12C. Terenul se afli in
domeniul public al mun. Zaldu, este identificat prin CF nr. 78105, avind o suprafatd
Modul de totald de 5.882 mp. Terenul are acces direct la Lt. Col. Pretorian, iar la distanta dc cca
indeplinirea | 550 m se gaseste Scoala Gimnaziald C. Coposu, la cca 800 m se gaseste Gradinita str.
7. | conditiilor Viitorului si respectiv Liceul Tehnologic V. Gelu, o statie de transport public urban de pe
* | aferente str. V. Gelu, cca 300 m, Magazin alimentar Lidl la cca 400 m.
investitiilor :
in cadrul bugetului proiectului minim 0,9% din bugetul total corespunde codului 055a -
Alte tipuri de infrastructuri TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice la scard mare,
centre de date, senzori si alte echipamente wireless) care respecta criteriile de reducere a
emisiilor de dioxid de carbon si criteriile de eficientd energeticd (cu contributie de 100%
pe digital).
Municipiul Zalau este unul dintre municipiile ce se regisesc in Atlasul Zoneclor
marginalizate din Romania si in lista Unitatilor administrativ teritoriale in care au fost
identificate agezari informale, in baza ordinului MLPDA nr. 3494/ 2020.
In vederea realizarii proiectului, UAT Mun. Zaliu va utiliza proiectul tip pus la dispozitic
de MDLPA si va asigura amplasamentul pentru realizarea investitiei. Cheltuielile ce vor
depdsi valoarea eligibilda a proiectului vor fi acoeprite din bugetul local. Pentru
implementarea proiectului, UAT Mun. Zaliu va derula toate procedurile de-achizitie
: . necesare, cf. legislatiei in vigoare si se va asigura ci temele de proiectare/ caietcle de
l)escrlere'(} sarcini/ documentatia de atribuire vor include principiile DNSH din ghidul de finantare.
8. procesului de T e . > Lo
. De asemenea, pe parcursul implementirii proiectului, UAT Mun. Zalau se va asigura ca
implementare

toti contractantii sunt informati cu privire la aceste principii si le vor respecta.

Cele 12 apartamente vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%
consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerintele privind constructiile
NZEB, stipulate in reglementirile nationale. Acest consum de energie va fi reflectat in




certificatele de performanta energeticd. Dupa finalizarea lucrarilor, cele 12 apartamente
vor fi distribuite tindnd cont de o procedurad stabilita pe baza criteriilor mentionate in
ghid.
Pe toatd perioada deruldrii proiectului se vor respecta maésurile de informare si
publicitate. .
9. {\lte .. Valoarea totala eligibila a proiectului este de 4.336.209,52 lei fara TVA.
informatii

Nume §i prefiume:

Primar, Director executiv,
Data: 05.09.2022

] Florin Florian
Semnatura;

Anexa nr_{ la Hotirdrea
Consiliului Local al Municipiului

Lalw nr 284 din (0.09.2025

DT-SMP/RB/MG/4 ex.
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Anexa nr 2, la Hotdrérea ANEXA 2 Ia HCL
Consiliului Local al Municipiului
Zaku nr_J82 din {0. 09‘4 Descrierea sumara a investitiei

Construire de locuinte nZEB-plus pentru tineri

Obiectivul acestei investitii este de a creste accesul la locuinte de
calitate pentru tinerii aflati in dificultate, fapt ce va reduce privarea severa de
locuinte pentru categoriile si grupurile vulnerabile, in special pentru
persoanele din comunitatile marginalizate din zonele urbane si rurale.

Implementarea proiectului asigura accesul egal si nediscriminatoriu Ia
locuinte pentru comunitatile si grupurile defavorizate sauy marginalizate,
precum si imbunatatirea conditiilor de locuire pentru acestea.

Proiectul propus "Construire de locuinte nZEB-plus pentru tineri in
- Municipiul Zaldu” vizeaza construirea de cladiri noi, eficiente din punct de
vedere energetic, care se vor realiza pe amplasamente situate in intravilanul
municipiului Zaldu. _
~ Municipiul Zaldu va utiliza proiectul tip, elaborat de catre MDLPA, si
care prevede module cu cate 6 apartamente, mai exact cate 2 apartamente
pe nivel (P+E+M), 'in doua variante: in module izolate si respectiv doui
module insiruite/cuplate, In functie de adaptarea la terenul avut la dispozitie
pentru investitie. Municipiul Zalau alege varianta insiruite/cuplate.

Investitia respecta cerintele nZEB plus - cladirile vor respecta obiectivul
de a atinge o reducere a cererii de energie primara /PED/ cu cel putin 20%
fata de cerinta de constructie a cladiriior nZEB, in conformitate cu liniile
directoare nationale. Se vor construi dous unitati locative pentru tinerii care
provin din grupuri/comunitati defavorizate/ marginalizate.

Terenul necesar realizarii investitiei este situat in intravilanul
municipiului, domeniul public, la adresa str. Lt.col. Pretorian, nr. 12C (zona
cart. Dumbrava Nord) si este identificat prin extras CF, nr. cadastral 78105
avand suprafata de 5.882 mp. Suprafata construitd /modul (fara balcoane) =
154,080 mp. :

Primar, Directon executiv,

Florin Florian ing. Danut{Casphin Curea

DT - SMP/RB/MG/dex.
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