MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
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HOTARAREA NR. 213

din 24 iulie 2025
privind aprobarea vanzarii locuintei construita din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locumte situati in municipiul Zalau, in favoarea

titularului contractului de inchiriere

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 50.637 din 02.07.2025 al Primarului Municipiului Zaladu si
Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu, Directiei Economice si al Directiei
Administratie Publica nr. 50.752 din 02.07.2025;

- Prevederile Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zaldu nr. 23 din 25.01.2022
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererea nr. 48096 din 23.06.2025 a titularului contractului de inchiriere nr. 99184 din
13.12.2023; Pad-ul cu valabilitate pana la data de 09.04,2026;

- Prevederile art. 8 alin. 2, art. 10 ( astfel cum a fost modificat prin art. I, pct. 8, 10, 11 din
Ordonan{a nr. 24/2024) si ale art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si ale art. 19”2 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

-Prevederile Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil,

- Avizele comisiilor de specialitate ale COI’lSlllulUI local al Municipiului Zalau;

Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art.
'196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vanzarii cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, in
favoarea o titular al contractului de inchiriere nr. 99184/13.12.2023,
avand ca obiect locuinta ANL, proprietate privatd a Statului Roman, situata pe

inscrisd in CF nr. 77290-C1-U30 Zalau, cu nr. cadastral 77290-C1-U30,
in suprafatd utild de 55,06 m2.

Vénzarea imobilului mai-sus descris se realizeazé cu conditia consemnarii interdictiei

de véanzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia, la Inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara.

Art.2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 204452,22 lei, care se compune
din: - 202427,94. lei — valoarea de vanzare a locuintei, rezultatd din fisa de calcul ce
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constituie Anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotérare; Suma se vireaza cétre
ANL Bucuresti;

- 2024,28 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care
revine Municipiului Zalau;

Valoarea rdmasa de achitat de 157427,94 lei se va esalona pe o perioadd de 15 ani,
cu dobanda fixa de 8,50% /an. Suma lunara de platd de 1550,26 lei cuprinde rata lunara
si dobanda si se va achita pand In ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de
desfasurator de rate atasat referatului, care se va Intocmi si aproba dupid achitarea
avansului de catre cumpdrator, in functie de data platii acestuia, §i pentru a carui
aprobare si semnare se Imputerniceste Primarul Municipiului Zalau.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum de
4282,20 lei, pe o perioada de 99 ani, in favoarea asupra cotel
pérti de teren de 10,71/914, din terenul 1n suprafata de 914 mp, aferent locuintei situata

teren proprietate privatd a Municipiului Zalau,
inscris in CF 77290 Zalau, cu nr. cadastral 77290.

Art.4. La data incheierii contractului de vadnzare cumpdratorul va achita suma totala de

51306,48 lei, care reprezinta : '
a) Avansul in cuantum de 45000,00 lei;
b) Comisionul de 1% al unitatii administrativ teritoriale de 2024,28 lei;
¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 4282,20 lei.

Art.S. Péand la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, datd la care are loc transferul de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum §i reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale. Dupa realizarea transferului de proprietate, Municipiul Zalau va proceda la
efectuarea demersurilor de radiere a dreptului de administrare asupra locuintei ce a facut
obiectul vanzarii. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare
cu plata in rate lunare egale.

Art.6. Aprobarea Contractului de véanzare a locuintei construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, conform Anexei nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu sé@ desemneze consilierul juridic care va
semna, in numele si pe seama Municipiului Zalau, contractul de vinzare a locuintei ANL in
forma autenticd, actul de constituire a superficiei, precum si radierea dreptului de administrare
asupra locuintei ANL ce face obiectul vanzarii in conditiile aprobate prin prezenta hotarare,
in termen de maxim 60 de zile de la data comunicdrii prezentei hotarari. Taxele necesare
transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate
imobiliard, precum si taxele aferente constituirii §i inscrierii dreptului de superficie sunt in
sarcina exclusivd a cumpératorului.

Art.8. La data incheierii contractului de vanzare in formd autentica inceteazd de drept



Contractul de inchiriere nr. 99184 din 13.12.2023.
Art.9. Responsabilitatea urmaririi deruldrii contractului revine Directiei Patrimoniu din
cadrul Primariei municipiului Zalau. '
Art.10. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art.11. Prezenta hotarare se comunicé cu:
- Institutia Prefectului Judetul Salaj;
- Primarul Municipiului Zalau;
- Directia Administratie Publica;
- Directia Patrimoniu;
- Directia Economica;
- Solicitantul vanzarii;
- Agentia Nationala pentru Locuinte.
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FISA DE CALCUL Anexa 1
A PRETULUI FINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

e oot Anexa nr /_ la Hotararea
Nume si prenume qe g iy
Adresa, Consiliului Local al Municipiului

o Zaliw wr A2 Ginda ~
A Pretul de vanzare al locuintei ANL ‘ / M 2"29’45

1. Suprafata utila a locuintei conform Extras de Carte Funciarg (Su) 55,06 mp.
2. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 4700,82 mp
3. Suprafata construitd desfasurati a imobilului (Scdi) 7382,80 mp
4. Suprafata totala parti comune (STpc)
" STpe = Scdi— STu = 7382,80 — 4700,82 = 2681,98 mp
5. Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utild a locuintei (Su) si Suprafata totald utila
(STu), ce se utilizeaza la calculul suprafetei cotei parti proprietate din’ parti comune(Spc),
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)
- Ki=Su/STu=0,0117 ‘
6. Suprafata cotei parti proprietate din parti comune (Spc)
Spe =Kix STpc = 10,0117 x 2681,98 = 31,41 mp
(" 7. Suprafata construitd desfasurata a locuintei (Scdi)
Scdl = Su-+ Spc = 55,06 + 31,41 = 86,47 mp
8. Valoarea de investitie a imobilului ANL (Vii) 17751934,39 lei
9. Sume retinute si virate citre ANL (amortizare - A), conform anexei 3879,72 lei
10. Rata'inflatiei comunicata de INSS 110,23% o
11. Coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitétilor pe ranguri (Cp)
este de 0,90 '
12. Mod de calcul

Valoare de investitie a locuintei
.. Vil =(Vii/Scdi) x Scdl = (17751934,39 / 7382,80) x 86,47 =207925,75 lei

Valoare de vinzare ‘
CVy= (Valiinvestitie - Sume retinute i virate citre ANL) x rata inflatiei x coef. de ponderare
~=(Vil— A) x Ri/100 x Cp S
. =(207925,75 ~3879,72) x 110,23% x 0,90
. =202427,94 lei |
" 13. Valoarea de vinzare (Vv) 202427,94 lei
14. Comisionul de 1% ce revine Primiriei Municipiului Zalau
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 2024,28 lei v
15. Pretf de vanzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision
Pv=202427,94 + 2024,28
= 204452,22 lei

B Valoare drept de'superficie asupra cotei pirti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) =914 mp
2. Valoare teren/mp = 400 lei/mp
3. Valoare totala superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp
VTs =914 mp x 400 letAmp = 365600,00 lei
4. Valoare superficie (Vs) = Ki x VTs =0{0117 x 365600 = 4282,20 lei

Comisie: Predescu Adina — presedinte IQU Ciupe Adina Larisa - membru (0

Pausan Margareta — membru

{1V Becheru Iancu Adela - membru >———7
| Alexandru Marian Radu - laaembr%,-
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Anexa 2
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE.

(cu plata in rate lunare)

NR. din Anexar £ la Hotdrdreal
Constliului Local al Municipiului

LZalau nr 21D dings. o}!éz(

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Romén in calitate de proprietar, prin Mumc]plul Zaliu in
calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zaldu, strada Piata Iuliu Maniu nf.
3, judet Silaj, in calitate d¢ VANZATOR, pe de o parte si

, cu domiciliul in Municipiul Zal&u, str.
jud.Salaj, identificat cu BI/CI seria nr. eliberat la
data de de ~avand CNP _in calitate de
CUMPARATOR, pe de alti parte, |

Avand in vedere prevederile art.10 alin.(2”2) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata si ale art.19/2
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
ca urmare a cererii nr. 48096 din data de 23.06.2025, aprobata prm HCL nr.___
din , se Iincheie prezentul contract de vanzare- cumparaxe in
urmétoarele conditii: |

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei ANL.,,
in conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. 30, situat in Zalau,
judetul Salaj, tnscris in CF nr. 77290-C1-U30 Zaliu, cu nr. cadastral
77290-C1-U30, compus din doud camere, cu suprafata utila de 55,06 mp, cu cotele
parti comune aferente.

Art.2.2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosintd comuni ale
blocului inscrise in Cartea Funciara nr. 77290 - Cl Zalau, precum si asupra
instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decét in
comun;

- dreptul de superficie pe o perioadd de 99 ani asupra cotei parti de teren de
10,71/914, aferentd locuintei ANL din terenul in suprafati de 914 mp, pe care este
construit blocul de locuinte, inscris in CF nr. 77290 Zalau, cu nr. cadastral 77290.
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Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpiritor in baza
contractului de inchiriere nr. 99184 din 13.12.2023.

Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. 99184 din 13.12.2023 existent pentru
locuinta ANL, inceteaza de drept la data autentificarii contractului de vanzare, fird
punere in intrziere $i fard nicio alta formalitate.

111. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art3.1. Valoarea de vénzare a locuintei ANL descrisa la Cap.Il art. 2.1 este de
202427,94 lei, calculata conform fisei de calcul si reprezintd valoarea de investitic a
locuintei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normalid de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatea administratici publice locale si virata
catre A.N.L, actualizata cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul stabilit in functxe
de ierarhizarea Jocalitatilor pe ranguri.

Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 204452,22 lei, stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum sia

Regulamentului de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL. nr. 23/2022 si
cuprinde: :

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, In suma de 202427,94 lei;

b) Comisionul vanzatorului in procent de 1% din valoarea de vanzare 2024,28
lei, care se cuvine autoritdtii publice locale ce efectueazi vanzarea si
‘acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vanzare;

Art.3.3. Pretul final de vanzare este de 208734,42 lei si este compus din pretul
de vénzare a locuintei de 204452,22 lei, la care se adaugi valoarca superficiei pentru
cotele-parti de teren aferent de 4282,20 lei.

Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL se achiti astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuantum de 2024,28
lei, avansul de minim 15% din valoarea stabilitd la Art.3.1. din contract, in
cuantum de 45000,00 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotelc-parti de
teren aferent, in suma de 4282,20 lei, vor fi achitate la data autentificarii
contractului;

b) diferenta de ramasd de achitat, in cuantum de 157427,94 lei, in rate lunare
egale, care se vor esalona pe o perioadd de 15 ani, se va achita conform
graficului de plati, parte integranta din prezentul contract.

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobadndi anuald care acoperd dobanda de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei, la care se adaugd doud purncte procentuale,
acestd dobénda fiind aplicabila la soldul ramas de achitat. Rata dobanzii de referintd a
Béncii Nationale a Roméniei este cea valabili la data incheierii contractului de
vénzare (6,50 la sutd pe an) si rimane neschimbati pe Intreaga durati a contractului.
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Art.3.6. Ratele lunare se achita pand in ultima zi a fiecérei luni, pentru luna in
curs, in numerar la caseria institutiei sau prin virament bancar in contul
Municipiului Zalau , Cul cod IBAN

b

, deschis la Trezoreria Zalau.

Art.3.7. Dovada achitarii avansului si a comisionului se face cu chitanta, pentru

plata pretului in numerar, respectiv cu ordin de plati, pentru plata pretului prin
virament bancar in contul vanzitorului.

Art.3.8. (1) Cumpératorul se obligdi si achite contravaloarea proprietatii
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Cap.IlI din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreazi
majordri de intdrziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpardtorul are dreptul sa achite in avans, In totalitate sau partial, ratcle
ramase, inclusiv dobanda, pand la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendati pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local al
Municipiului Zaldu, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile Tnainte de data scadenta stabilitd
pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzitor.

(2) Suspendarea executérii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupa minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare.

(3) In situatia in care cumparatorul nu intelege sa-si exercite dreptul de a solicita
suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pentru o perioadd de maximum
3 luni, vanzitorul va notifica cumparitorul in caz de neplati a ratelor lunare
aferente unei perioade de 2 luni consecutive, si procedeze la indeplinirea
obligatiilor de platd. Neplata ratelor lunare pe o perioadid de 3 luni consecutive, da
dreptul vénzatorului de a invoca rezolutiunea contractului, {ird somatie, fira
punere in intirziere si fard sesizarea instantei de judecald, prezentul contract
constituind titlu executoriu.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumparatorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisi la
Cap. II din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzitor
la cumpdrator, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitdtilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vanzitor in
acest sens.

9,



Art.4.3. Locuinta ANL rdméne in administrarea Consiliul Local al ‘Municipiutui
Zaldu, pana la data achitarii integrale a pletulm de vanzare a IOCUIH'CCI conform
Cap.IMI din prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatca pani la achitar ea
integrald a pretului, in conditiile art.1684 din Codul Civil. |

A-rt.4.4. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor.de credit definite
conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, aprobatad cu modificari si completiri prin Legea nr.
227/2007, cu modificdrile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit, sau dupa caz statul roman, prin organele competente, vor
putea valorifica locuinta si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea
executérii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul
de credit de catre proprietarul locuintei.

Art.4.6. Interdictia de instrainare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobéndirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia prevazuta
la Art.4.5. din contract, opereaza dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a
locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
cumparatorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI S$I ALE VANZATORULUI

A. OBLIGATHLE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificérii contractului de vanzare, cumpératorul se obliga,
in conditiile legii, s& noteze contractul de vanzare incheiat in _I’Or'.mé.autenticé in
evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiala proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificata la Cap. I}
st respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL,
vor face obiectul inscrierii in Cartea funciara.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se
modifica, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sd ceara,
din oficiu, inscrierea in cartea funciara. in acest scop, va trimite cererea de inscriere
a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai térziu in urmatoarea zi
lucratoare, la biroul teritorial in a carui raza de activitate se afla imobilul.

Art.5.3. Cumpdrdtorul se obliga sé achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea
funciara, costurile notarlale costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de
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instrainare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciara, precum si orice alte costuri
legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea.contractului.

Art.5.4. Pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnirii contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale si pani la achitarea integrald a valorii de vanzare,
cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt
in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, republicats, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuingelor mpotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si platii

primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractuluj de vanzare cu plata in
rate lunare egale. ' '

Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumpdritorul datorcaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art.5.6. Cumpardtorul declari ci este de acord si faca parte si sa se inscric in
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din carc
face parte imobilul cumpdrat, de catre administratia publica locald, dupi vanzarea
catre chiriasi a 3 unitati locative din clidire.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.5.7. -Vanzitorul garanteazi cumparatorul contra evictiunii conform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este
grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu
face obiectul nici unui litigiu).

Art.5.8. Vénzatorul 1si da acordul ca in baza contractului de vénzare, sd se
indeplineascé toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de vénzare, precum si notarea interdictici de Instrdinare
prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii locuintei. De
asemenea, vanzatorul isi di acordul ca in baza contractului de vanzare, si se
indeplineasci toate formalitatile legale privind inscrierea in eviden tele de publicitate
imobiliard, in favoarea cumpdritorului, a dreptului de proprietate dupa achitarea
integrald a pretului, a dreptului de superficie asupra cotei-parti de teren aferenti
locuintei descrisd la Cap. II, pe o perioada de 99 ani conform Art.5.3. din contract si
a interdictiei previzutd la Art.4.4. din prezentul contract. Dupi realizarea
transferului de proprietate, Municipiul Zaldu va proceda la efectuarea demersurilor
de radiere a dreptului de administrare asupra locuintei ce a facut obiectul vanzarii.
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VI REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul In care la

incheierea lui au fost incilcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioadi de 3 luni consecutive, precum s
nemdeplmnea oricarei obligatii contractuale, da dreptul vanzitorului de a invoca
rezolutiunea contractului, fird somatie, fira punere in mtaleel si fard sesizarea
instantei de judecati, prezentul contract constituind titlu executoriy.

Art.6.3. Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata
a ratelor lunare, prevazutd la Cap.Ill din prezentul contract, in cazul necachitarii
primel rate, contractul de vinzare-cumparare se considers reziliat de drept, fara nici
o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere, avand

obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data primirii notificarii de
evacuare, in conditiile legii.

Art.6.4 in cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea primei rate
ulterior expirarii perioadei de suspendare a executarii obligatiei de -platd a ratelor
lunare, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urmand regimul prevazut la art.10,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicats, cu modificirile st completarile ulterioare,
lar cumpdratorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice naturd, fati de
vanzitor. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciari
revin In totalitate cumparitorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbundtatirile aduse locuintei
ANL de catre cumpadrator cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
ramane céstigate locuintei, fird vreo platd din partea administratorului sau
vanzatorului locuintei, fara dreptul cumpératorului de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrarile de amenajare la locuinta ANL
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpdardtorului, fard a constitui o imbogatire fird justi cauza a
administratorului/vénzatorului locuintei, in conditiile Art.1346 din Noul Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresata
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indepliniti dacd cste transmisi la
adresa/sediul prevazut in partea introductivi a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire si se consider primitd de destinatar
la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Daci
confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare
dupi cea in care a fost expediati.



VIli. FORTA MAJORA
Art. 8. Forta majord exonereazi de réspundere partea pe care o invocd in

conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de
la aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor rezolutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecati competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba romani, toate au valoare
de original si avdnd aceeasi fortd probantd, din care 3 exemplare se Tnméaneaza
cumparatorului.

Responsabilitatea urmaririi derularii contractului revine Directiei Patrimoniu
din cadrul Primariei Municipiului Zalau.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Stat Roman
prin Municipiul Zalau
prin Primar
Florin Florian

Anexa nt2. la Hotdrdrea)
Consiliului Local al Municipiulul

Za n LS5 dinHo? s

“ Prelucrarea datelor cu caracter personal de clitre Primdria Municipivlui Zaliu se fuce in conformitate cu Regulamentul nr, 67%27
aprilie 2016 priviird profectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrared datelor cu caracter personal §i privind libera cireulafie a ucestor
date i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza
unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, drepiul de opozitie, dreptul la rectificarea $i stergereu
datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de citre persoana vizali de prelucrare, prin formularea
unei cereri scrise gi inregistraté la nivetul institufiei.” : ' :
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A

DRAFT DE DESFASURATOR DE RATE

Strada Bistritei, nr.7, bloc B7, ap.30
Avans: 45000.00 lei

Valoare totald: 202427.94 lei

Dobéinda

Nr. rata Rata Total Sold’

1 435.15 1115.11 1550.26 27749563
T2 438.23 1112.03 1550.26 275945.37
3 441.33 1108.93 1550.26 274395.11
4 444.46 1105.80 1550.26 127284485
5 447.61 1102.65 1550._26 2_‘71294.59
6 450.78 1099.48 1550.26 - 269744.33
7 453.97 1096.29 - 1550.26| "268194.0'7
8 457.19 1093.07 1550.26 266643.81
-9 460.42 1089.84 1550.26 " 265093.55
10 463.68 1086.58 1550.26 263543.29
11 466.97 1083.29 1550.26 261993.03
12 470.28 1079.98 1550.26 1 260442.77
13 473.61 1076.65 1550.26 258892.51
14 476.96 1073.30 1550.26 257342.25
15 480.34 1069.92 1550.26 255791.99
16 483.74 1066.52 1550.26 254241.73
17 487.17 1063.09 1550.26 252691.47
18 490.62 1059.64 1550.26 1251141.21
19| 494.10 1056.16 1550.26 249590.95
20 497.60 1052.66 1550.26 -~ 248040.69
21 501.12 1049.14 1550.26 246490.43
22 504.67 1045.59 1550.26 244940.17
23 508.24 1042.02 1550.26 ©243389.91
24 511.84 1038.42 1550.26 241839.65
25 515.47 1034.79 1550.26 240289.39
26 519.12 1031.14 1550.26 © 238739.13
27 522.80 1027.46 1550.26 237188.87
28 526.50 1023.76 1550.26 235638.61
29] 530.23 1020.03 1550.26 234088.35
30 533.99 1016.27 1550.26 232538.09
31 537.77 1012.49 1550.26 230987.83
32 541.58 1008.68 1550.26 229437.57
33 545.41 1004.85 1550.26 227887.31
.34 549.28 1000.98 1550.26 226337.05
35 553.17 997.09 1550.26 224786.79
36 557.08 993.17 1550.26 223236.53
37 561.03 989.23 1550.26 221686.27
38 565.01 985.25 1550.26 '220136.01
39 569.01 981.25 1550.26 218585.75
40 573.04 977.22 1550.26 217035.49
41 577.10 973.16 1550.26 215485.23
42 581.19 969.07 1550.26 213934.97
43 585.30 964.96 1550.26 212384.71
44 589.45 960.81 1550.26 210834.45




45 593.62 956.64 1550.26 209284.19
46 597.83 952.43 1550.26 207733.93
47 602.06 948.20 1550.26 206183.67
48 606.33 943.93 1550.26 204633 .41
49 610.62 939.64 1550.26 203083.15
50 614.95 93531 1550.26 201532.89
51 619.30 930.96 1550.26 199982.63
52 623.69 926.57 1550.26 198432.37
53 628.11 922.15 1550.26 196882.11
54 632.56 917.70 1550.26 195331.85
55 637.04 913.22 1550.26 193781.59
56 641.55 908.71 1550.26 192231.33
57 646.09 904.17 1550.26 190681.07
58 650.67 899.59 1550.26 189130.81
59 655.28 894.98 1550.26 187580.55
60 659.92 890.34 1550.26 146030.29
61 664.60 885.66 1550.26 184480.03
62 669.30 880.96 1550.26 182929.77
63 674.04 876.22 1550.26 181379.51
64 678.82 871.44 1550.26 179829.25
65 683.63 866.63 1550.26 178278.99
66 688.47 861.79 1550.26 176728.73
67 693.35 856.91 1550.26 175178.47
68 698.26 852.00 1550.26 173628.21
69 703.20 847.06 1550.26 172077.95
70 708.18 842.08 1550.26 170527.69
71 713.20 837.06 1550.26 168977.43
72 718.25 832.01 1550.26 167427.17
73 723.34 826.92 1550.26 165876.91
74 728.46 821.80 1550.26 164326.65
75 733.62 816.64 1550.26 162776.39
76 738.82 811.44 1550.26 161226.13
77 744.05 806.21 1550.26 159675.87
78 749.32 800.94 1550.26 158125.61
79 754.63 795.63 1550.26 156575.35
80 759.98 790.28 1550.26 155025.09
81 765.36 784.90 1550.26 153474.83
82 770.78 779.48 1550.26 151924.57
83 776.24 774.02 1550.26 150374.31
84 781.74 768.52 1550.26 148824.05
85 787.28 762.98 1550.26 147273.79
86 792.85 757.41 1550.26 145723.53
87 798.47 751.79 1550.26 144173.27
88 804.12 746.14 1550.26 142623.01
89 809.82 740.44 1550.26 141072.75
90 815.56 734.70 1550.26 138522.49
91 821.33 728.93 1550.26 137972.23
92 827.15 723.11 1550.26 136421.97
93 833.01 717.25 1550.26 134871.71
94 838.91 711.35 1550.26 133321.45
95 844.85 705.41 1550.26 131771.19




850.84

96 699.42 1550.26 130220.93
97 856.86 693.40 1550.26 128670.67
98 862.93 687.33 1550.26 1127120.41
99 869.04 681.22 1550.26 125570.15
100 '875.20 675.06 1550.26¢ 124019.89
101 881.40 668.86 1550.26 122469.63
102 887.64 662.62 1550.26 120919.37
103 893.93 656.33 1550.26 119369.11
104 900.26 650.00 1550.26 117818.85
105 906.64 643.62 1550.26 116268.59
106 913.06 637.20 1550.26 11471833
107 919.53 630.73 1550.26 113168.07
108 926.04 624.22 1550.26 111617.81
109 932.60 617.66 1550.26 110067.55
110 939.21 611.05 1550.26| 108517.29
111 945.86 604.40 1550.26 106967.03
112 952.56 597.70 1550.26 105416.77
113] - 959.31 590.95 1550.26 103866.51
114 966.10 584.16 1550.26 102316.25
115 972.95 577.31 1550.26 100765.99
116 979.84 570.42 1550.26 99215.73
117 986.78 563.48 1550.26 97665.47
118 993.77 556.49 1550.26 96115.21
119 1000.81 549.45 1550.26 94564.95
120 1007.90 542.36 1550.26 93014.69
121 1015.03 535.23 1550.26 91464.43
122 1022.22 528.04, 1550.26 89914.17
123 1029.46 520.80 1550.26 88363.91
124 1036.76 513.50 1550.26 36813.65
125 1044.10{ 506.16 1550.26 85263.39
126 1051.50 498.76 1550.26 83713.13
127 1058.94 491.32 1550.26 82162.87
128 1066.45 483.81 1550.26 80612.61
129 1074.00 476.26 1550.26 79062.35
130 1081.61 468.65 1550.26 77512.09
131 1089.27 460.99 1550.26 75961.83
132 1096.98 453.28 1550.26 74411.57
133 1104.75 445.51 1550.26 72861.31
134 1112.58 437.68 1550.26 71311.05
135 1120.46 429.80 1550.26 69760.79
136 1128.40 421.86 1550.26 68210.53
137 1136.39 413.87 1550.26 66660.27
138 1144.44 405.82 1550.26 65110.01
139 1152.54 397.72 1550.26 63559.75
140 1160.71 389.55 1550.26 62009.49
141 1168.93 381.33 1550:26 60459.23
142 1177.21 373.05 1550.26 58908.97
143 1185.55 364.71 1550.26 57358.71
144 1193.95 356.31 1550.26 55808.45
145 1202.40 347.86 1550.26 54258.19
146 1210.92 339.34 1550.26 52707.93




1550.26

147 1219.50( 330.76 51157.67
148 1228.14 322.12 1550.26 49607.41
149 1236.84 313.42 1550.26 48057.15
150 1245.60 304.66 1550.26 46506.89
151 1254.42 295.84 1550.26 44956.63
152 1263.30 286.96 1550.26] 43406.37
153 1272.25 278.01 1550.26| 41856.11
154 1281.26 269.00 1550.26 40305.85
155 1290.34 259.92 1550.26 38755.59
156 1299.48 250.78 1550.26 37205.33
157 1308.68 241.58 1550.26 35655.07
158 1317.95 232.31 1550.26 34104.81
159 1327.29 222.97 1550.26 32554.55
160 1336.69 213.57 1550.26 31004.29
161 1346.16 204.10 1550.26 29454.03
162 1355.69 194.57 1550.26 27903.77
163 1365.30 184.96 1550.26 26353.51
164 1374.97 175.29 1550.26 24803.25
165 1384.71 165.55 1550.26 23252.99
166 1394.52 155.74 . 1550.26 21702.73]
167 1404.39 145.87 1550.26 20152.47
168 1414.34 135.92 1550.26 18602.21
169 1424.36 125.90 1550.26 17051.95
170 1434.45 115.81 1550.26 15501.69
171 1444.61 105.65 1550.26 13951.43
172 1454.84 95.42 1550.26 12401.17
173 1465.15 85.11 1550.26 10850.91
174 1475.53 74.73 1550.26 9300.65
175 1485.98 64.28 1550.26 7750.39
176 1496.50 53.76 1550.26 6200.13
177 1507.10 43.16 1550.26 4649.87
178 1517.78 32.48 1550.26 3099.61
179 1528.53 21.73 1550.26 1549 .35
180 1538.45 - 10.90 1549.35 0
157427.94 121617.95 279045.89

Intocmit
Adcla Becheru
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