MUNICIPIUL ZAL AU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)(260/610550 Fasx. (40)/260/661869
http /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@=zalausj.ro

HOTARAREA NR. 43
din 8 februarie 2024
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, aferenta obiectivului de investitii
”Cresterea eficientei energetice a cladirii Primiriei Municipiului Zaliu
(monument istoric)”

Consiliul local al Municipiului Zal#u,
Avénd In vedere:

Referatul de aprobare nr. 10045 din 06.02.2024 al Primarului Municipiului Zaldu;

Raportul de specialitate nr. 10490 din 07.02.2024 al Directiei tehnice §i al Directiei
economice, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului
Zalau,

in conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale

in conformitate cu prevederile HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129, alin. (4), litera d si art. 139, alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnico-economici faza DALI pentru obiectivul de
investitii “Cresterea eficientei energetice a cladirii Primariei Municipiului Zaldu (monument
istoric)”, la valoarea devizului general al investitiei de 22.036.220,61 lei fara TVA, respectiv
26.194.931,05 lei cu TVA inclus, din care constructii-montaj (C+M) 13.251.900,00 lei firi
TVA, respectiv 15.769.761,00 lei cu TVA inclus, conform Anexei nr. 1 - Deviz general, care
face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 2. Se aprobd principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului de investitii
“Cresterea eficientei energetice a cladirii Primariei Municipiului Zaldu (monument istoric)”,
conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. La data intrarii in vigoare a prezentei hotdrari se abrogi Hotararea Consiliului
Local al municipiului Zalau nr.22 din 05.02.2024 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economica faza DALI pentru obiectivul de investitii “Cresterea eficientei energetice a cladirii
Primériei Municipiului Zalidu (monument istoric)”.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia tehnica,
Serviciul investitii, achizitii publice.

Art. 5. Prezenta hotdrare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul Municipiului Zalau

- Directia administratie publica

- Directia tehnici

- Directia economica
- Directia patrimoniu

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL
Marina Bignci Fazacas
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AWESA or. T

OBIECTIV:  CRESTEREA EFICIENTE| ENERGETICE A CLADIRI PRIMARIEI ZALAU Anexa nr la H otdrarea
Consiliului Local al Municipiului
Beneficiar:  MUNICIPIUL ZALAU Zaldu m__é_é_ din o -0
Profectant:  SC NOVARTIS SRL ORADEA N o W\ RTI S
DEVIZUL GENERAL ~ AnexaNr.7

al obiectivului de investitii

CRESTEREA EFICIENTE!I ENERGETICE A CLADIRII PRIMARIE] ZALAU

Conform H.G. nr 1116 din 2023

Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoare {fara TVA) TVA Valoare cu TVA.
lei lel lei
1.00 2.00 3.00 4.00 5.00
CAPITOL 1 : :
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 Obtinerea terenului 0.00 " 0.00 - 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 © -0.00
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 0.00 0.00 ~ 0.00
initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utifitatilor 0.00 ’ 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2 ' '
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
31 Studit ! 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.11 Studil de teren 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului ( 0.00 0.00 0.00
313 Ate studii specifice ’ 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si 0.00 0.00 0.00
autorizatii
33 Expertizare tehnica - . 15,000.00 2,850.00 17,850.00
34 Certificarea performantei energetice-si auditul energetic al cladiritor 42,000.00 7,980.00 49,980.00
3.4.1. Certificarea.performantel energetice si auditul energetic al cladirilor 18,000.00 3,420.00 21,420.00
3.42.  Auditul energetic efectuat la finalizarea lucrarilor 24,000.00 4,560.00 28,560.00
3.5 . Proiectare 427,700.00 81,263.00 508,963.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
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3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventit si deviz general

354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

3.55 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie

3.6 . Organizarea procedurilor de achizitie

3.7 Consultanta

371 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii

3.7.2 Auditul financiar

3.8 Asistenta tehnica

381 Asistenta tehnica din partea prolectantului

38.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor

3812 pentru participarea prolectantului la fazele incluse in programul de

control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Statin
3.8.2 Dirigentie de santier

3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform Hotararii
Guvernului nr 300/2006, cu modificarile si completarile ulterioare

TOTAL CAPITOL 3

CAPITOLUL A
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii
411 Lucrari de constructii

" 412 Lucrari de instalatii

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

421 [N229@6} MONTAJ UTILAJE SI ECHIPAMENTE

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj

43.1  Echipamente si utilaje

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita monta)
sl echipamente de transport

4.5 Dotari

4.6 Active necorporale
TOTAL CAPITOL 4

CAPITOLUL S

Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier

511 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli coneze organizarii santlerului

5.2 Comisioane, cote, taxe, sostul creditului

521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructit

(1.2+41.3+1.4+2+4.1+4.245.1.1)*0.5/100

5.23 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
{1.2+41.3+41.4+42+4.1+4.2+5.1.1)*0.1/100

5.24 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC

5.2.5 " Toxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (1.2+1.3+1.4+2+3.5+3.8+4)*10/100

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate
TOTAL CAPITOL S

75,000.00
50,000.00

63,000.00

- 239,700.00
0.00

0.00

0.00

0.00
351,180.00
20,000.00
10,000.00
10,000.00

326,180.00
5,000.00

844,880.00

13,047,200.00
9,577,200.00
3,470,000.00
177,900.0
177,900.00
1,186,000.00
1,186,000.00
0.00

152,500.00
113,300.00
14,676,900.00

33,300.00

26,800.00
6,500.00

148,270.90

0.00

66,259.50

13,251.90

66,259.50
2,500.00
1,545,578.00

10,000.00
1,737,148.90

14,250.00
9,500.00

11,970.00
45,543.00
0.00
0.00
0.00

0.00
66,724.20
3,800.00
1,900.00
1,900.00

61,974.20
950.00

160,527.20

2,478,968.00
1,819,668.00
659,300.00
33,801.0
33,801.00
225,340.00
225,340.00
0.00

28,975.00
21,527.00
2,788,611.00

6,327.00

5,092.00
1,235.00

J 0.00

0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
293,659.82

1,900.00
301,886.82

89,250.00
59,500.00

74,970.00
285,243.00
0.00

0.00

0.00
417,904.20
23,800.00
11,900.00
11,900.00

388,154.20
5,950.00

1,005,407.20

15,526,168.00
11,396,868.00
4,129,300.00
211,701.0
211,701.00
1,411,340.00
1,411,340.00
0.00

181,475.00
134,827.00
17,465,511.00

39,627.00

31,892.00
7,735.00

148,270.90 “
0.00
66,259.50

13,251.90

0.00
2,500.00
1,839,237.82

11,900.00
2,039,035.72
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CAPITOLWUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLULT7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjel de buget 25% din 3,876,645.00 736,562.55 4,613,207.55
(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.S+3.7+3.8+4+S.1.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea 900,646.71 171,122.87 1,071,769.58
de pret
TOTAL CAPITOL 4,777,291.71 907,685.42 5,684,977.13
TOTAL GENERAL 22,036,220.61  4,158,710.44 26,194,931.05
din care: C+M (1.2+41.3+1.4+2+44.1+4,245.1.1) 13,251,900.00  2,517,861.00 15,769,761.00

Intocmit

curs valutar 1Euro=4.9227lel SC NOVARTIS SRL

BENEFICIAR

Anexa nr_4_la Hotdrrea
Consiliului Local al Municipiului
Zaliw nr_ 45 din g 99

D2



~

SC NOVARTIS SRL ORADEA ‘ TEL: O7UY4.599,345
CUINE306392, JOS/595/2004 TEL: O745,307.770
NOVARTIS. ARKEGMAIL.COM

N inregistrare: 25 di1 02.02.2024 AWVEXA r. & __

Anexala HC.L. Nr. din [/

L. Descrierea investitiei §i a principalilor indicatori tehnico ~ economici

L (. Principalii indic:itori tehnico — economici sunt:

Ooiectiv: CRES "EREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII PRIMARIEI
MUNI CIPIULUI ZALAU (MONUMENT ISTORIC)

Functiunea: CLADIREA PRIMARIEI MUNICIPIULUI ZALAU

Dimensiunile maxime si minime ale terenului: 79,50/36,50m.

Snprafata terenului: 3.626m2

R :gim de indltime: Sp+ P+1E

HMax cladire = 19/20m fata de cota trotuarul de gardi
EXISTENT

Suprafata construitd corp studiat, SC= 2.596m2; P.0.T.=71,59%
Sviprafata desfasurati SCD =5.552m2; C.UT.=1,53
PROPUS

Suiprafata construita ¢ >rp studiat, SC= 2.596m2; P.O.T=71,59%
Suiprafata desfagurati SCD =5.552m2; CUT.=1,53

- Valoarea totalit a investitiei este: 22.036.220,61 (lei fira TVA),. = __.__
o din cars C+M: 13.251.900,00 (lei fara TVA); |A0€Xa 1r ) fa Hotarareq
- Durata de executie a lucririlor: 24 de luni. Consiliyl ul Local al MUHiCipiUlui

- Alti indicatori (lungimi, suprafete, etc.): Nu este cazul Zaliu nr /Zé din (%9 oA 26

I. 1. Descrierea inves itiei

EXISTENT:

Péana in preze: t clidirea nu a beneficiat de lucriri destinate cresterii eficientei termice, cu
toate cd sunt necesar: aceste tipuri de interventii, atat la pirtile exterioare ale cladirii, cat si in
interiorul acesteia. Se constata deteriorarea moderati a fatadelor clidirii si deteriorari ale structurii
de- rezistentd; trotuarele adiacente au suferit si ele tasiri si degraddri in urma infiltratiilor de apa.
D: asemenea, se constatd pierderi de cildurid datoritd neetanseitatilor cladirii, impundndu-se
reabilitarea termica a acesteia. Datorita infiltratiilor de apa, portiuni din fatada prezintd degradari
si 'sau urme de igrasic i mucegai. De asemenea sistemul de incilzire, iluminat si echipamentele
din dotare nu coresp ind cu rigorile unei cladiri eficiente din punct de vedere energetic si din
perspectiva dotérilor ninei institutii publice moderne.

S-a constatat f iptul ca consumurile de utilititi (energie electricd, energie termici, etc.) sunt
mari, impunandu-se ¢ esterca eficientei energetice si gestionarea energiei in cladirea primiriei.
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SC NOVARTIS SRL ORADEA

‘ TEL: O7UU.S99.3uS
CUINE306392, JOS/595/2004 TEL: 0745307770
NOVARTIS. ARHEGMAIL.COM

De asemenea, se impune renovarea moderati, modernizarea, cresterea confortului interior,

in vederea imbunitztirii serviciilor de administratie publici care se desfigoara in imobil.
Piincipalele neconfor nititi identificate in imobilul studiat sunt urmitoarele:

acoperisurile tip sarpanta cu invelitoare din tigli ceramica, prezinta neconformitati, izolare
necorespunzat dare, apar infiltratii datorate intemperiilor;

instalatiile de incilzire din interiorul imobilului prezinta degradari: tevi si radiatoare
corodate;

sistemul de incdlzire si cel electric nu au un punct de automatizare adecvat si nici un sistem
de management care si asigure un consum eficient de resurse;

existenta neet: ngeitatilor timplariilor exterioare, care duc la pierderi mari de caldura;
instalatiile ele:trice, inclusiv corpurile aferente acestora, trebuiesc modernizate;

instalatiile de mpaméntare §i paratriznet prezinti neconformitati;

instalatiile §i ¢ biectele sanitare prezinti degradiri;

finisajele interioare ale peretilor i tavanelor prezinta exfolieri ale zugravelilor, au apirut
crdpdturi in tencuiala, timplariile si pardoselile sunt deteriorate;

datoritd infiltr.ttiilor de apa, portiuni din fatada prezints degradari si/sau urme de igrasie.

PROPUNERE:
Datorita acestor neajunsuri, se propun mai multe categorii de lucriri care au ca scop

imibunatdtirea calitatii si confortul studiului cu un cost mai redus al utilitatilor pe termen lung si
ccnstau in:

Se propune cr.:sterea eficientei energetice a cladirii studiate prin:

A -hitecturi:

o Reabil tarea timplariilor prin inlocuirea sticlei existente cu una noui;
o Reabil tarea planseului sub pod si montarea unui termosistem din vatd mineral
bazalti :a cu grosime de 40cm;
o Reabil tarea planseului pe sol, refacerea in totalitate a stratificatiei si montarea unui
termosistem din polistiren extrudat ignifugat in grosime de 15cm;
Se propune re:bilitarea spatiilor interioare;
Se propune r¢ abilitarea fatadelor exterioare si aplicarea unei tencuieli termoizolante in
grosime de 6¢ n;
Se propune -eabilitarea fatadelor din curtea interioari si aplicarea unei tencuieli
termoizolante in grosime de 6¢m;
Se propune re ilizarea accesul in imobil a persoanelor cu dizabilititi prin propunerea unor
rampe montat:: pe balustrada si a unor platforme liftante;
Se propune realizarea accesului persoanelor cu deficiente de vedere prin montarea unor
suprafete tacti o-vizuale;

Ir stalatii

Se propune refacerea i modernizarea instalatiilor de incilzire / ricire prin montarea a 2
pompe de célcuri aer/api reversibile;



SC NOVARTIS SRL ORADEA

‘ TEL: O744.599,345
CUINE306392, JOS/595/2004 TEL: O74S5.307.770
NOVARTIS. ARHEGMAIL.COM

Se propune re Jucerea consumului de api prin introducerea senzorilor in cadrul bateriilor
lavoarelor, veselor urinale si respectiv a claptelor cu posibilitatea alegerii modului
economic, in (azul vaselor WC.

Se propune in ocuirea sistemului de iluminat cu unul nou realizat din corpuri moderne cu
surse de ilumiat tip LED; utilizarea senzorilor de prezenta pentru spatiile de circulatie;
Se propune montarea la nivelul invelitorii a unui sistem de panouri fotovoltaice;

Se propune niontarea unui sistem de ventilare mecanici cu recuperare de energie si
recuperatoare e cildura;

Se propune montarea unui sistem BMS;

R :zistenta:

Se propune reparatia plangeelor peste subsol si parter;
Se propune reparatia calcanelor afectate de umiditate si infiltratii;

Se propune inlocuirea elementelor de lemn la pasarela exterioard cu unele noi avand
aceleagi caracieristici cu cele existente;

I1.3. Clasa de impor anti a obiectivului

Categoria de i nportanté - B - (conform HGR nr. 766/1997)
Clasa de importantd - III - (conform Codului de proiectare seismici P100/1 —2013)

fr tocmit
S.C. Novartis S.R.L.

Sof proiect: Arh. Pugcag Cristian

Ane;a 2 la Hotirdrea
Consiliului Loca] a] Municipiului

Zaliu nr 45 din o8 .04 2025
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