MUNICIPIUIL, ZAILI.ATT
450016 - Zalaiu, Piata Iuliu bdaniu nr. 3, Judetul Salaj
"Telefon: (4O0)/260/610550, Fax . (A0)/260/661869
Thttyo S wewe e, zalaus_‘ilro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 344
din 04 decembrie 2024
privind aprobarea vinzdrii locuintei construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte, situatd in municipiul Zaldu, str. Viitorului, nr. 11, bloc DM 7, ap. 9, in
Savoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zalau,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 91431 din 20.11.2024 al Primarului municipiului Zalau si Raportul
de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Administratie Publica si al Directiei Economice nr.
91449 din 20.11.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zaliu;

- Prevederile Hotérarii de Consiliu Local al Municipiului Zalau nr.23 din 25.01.2022 privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cerereanr. 86318/04.11.2024 atitularului contractului de inchiriere nr. 38786/21.06.2017 ;
PAD-ul cu perioada de valabilitate pana la data de 15.08.2025;

- Prevederile art. 8 alin. 2, art. 10 ( astfel cum a fost modificat prin art. I, pct. 8, 10, 11 din
Ordonanta nr. 24/2024) si ale art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte si ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

- Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c, alin.(6), lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin.
(1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vanzirii cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent3, in favoarea
dnei Floasiu loana Elena, titular al contractului de inchiriere nr. 38786/21.06.2017, avind ca obiect
locuinta ANL, proprietate privata a Statului Romaén, situata pe strada Viitorului, nr. 11, bloc DM7,
ap.9, inscrisd in CF nr. 64097-C1-U9 Zalau, cu nr. cadastral 64097-C1-U9, in suprafati utila de
53,15 m?, firi a fi conditionati de vérsta solicitantului i firi interdictie de vinzare.

Art.2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 234825,61 lei, care se compune din:

- 232500,60 lei — valoarea de vanzare a locuintei, rezultata din fisa de calcul(Anexal)
Suma se vireaza citre ANL Bucuresti;

- 2325,01 lei — comision de véanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care revine
Municipiului Zalau;

Valoarea rimasa de achitat de 132500,60 lei se va esalona pe o perioada de 10 ani, cu dobinda
fixa de 8,50% /an. Suma lunara de platd de 1642,82 lei cuprinde rata lunara si dobanda si se va achita
péna in ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de desfasurator de rate atasat referatului, care se
va Intocmi §i aproba dupa achitarea avansului de cétre cumpéritor, in functie de data plitii acestuia,
si pentru a cirui aprobare si semnare se imputerniceste Primarul Municipiului Zalau.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum de 4877,00 lei,
cuantum calculat conform Anexei 1 la prezenta hotérare , pe o perioadd de 99 ani, in favoarea dnei
Floasiu Ioana Elena, asupra cotei pérti de teren de 26/337, din terenul in suprafata de 337 mp, aferent
locuintei situaté pe strada Viitorului, nr. 11, bloc DM7, ap.9, teren proprietate privatd a Municipiului
Zalau, inscris in CF 64097 Zalau, cu nr. cadastral 64097.



Art.4. La data incheierii contractului de vanzare cumpdiritorul va achita suma totald de
107202,01 lei, care reprezinti :
a) Avansul in cuantum de 100000,00 lei;
b) Comisionul de 1% al unitatii administrativ teritoriale de 2325,01 lei;
c) Valoarea superficiei, in cuantum de 4877,00 lei.

Art.5. Pand la achitarea valorii de véanzare, locuintele riméin in administrarea autorititilor
administrafiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
péna la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data
semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale §i pana la achitarea integrald a valorii
de vénzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile
art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor, republicatd, cu modificérile si completdrile
ulterioare, obligagiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecdrilor de teren §i inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art.6. Aprobarea Contractului de vanzare a locuintei construite din fondurile Agentiei Nationale
pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, conform Anexei 2 parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.7. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu sa desemneze consilierul juridic care va semna,
in numele si pe seama Municipiului Zaldu, administrator al locuintelor ANL, contractul de vinzare a
locuintei ANL in forma autentici, precum si actul de constituire a superficiei, in conditiile aprobate
prin prezenta hotérare, in termen de maxim 60 de zile de la data comunicérii prezentei hotérari. Taxele
necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate
imobiliard, precum si taxele aferente constituirii §i inscrierii dreptului de superficie sunt in sarcina
exclusivd a cumparatorului.

Art.8. La data incheierii contractului de vénzare in forma autenticd inceteazd de drept
Contractul de inchiriere nr. 38786/21.06.2017.

Art. 9. Responsabilitatea urmaririi deruldrii contractului revine Directiei Patrimoniu din cadrul
Primériei municipiului Zalau.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Patrimoniu.

Art. 11. Prezenta hotérére se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Silaj;
- Primarul municipiului Zalau;

- Directia administratie publica;

- Directia Economica;

- Directia Patrimoniu;

- solicitanta cererii;

- Agentia Nationala pentru Locuinte.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
isti : SECRETAR GENERAL

Mariw Fazacas

DAP/SJ/ALC/S EX.



FISA DE CALCUL

Anexa 1
A PRETUI UI FINAL DE VAN? ARE Al LOCUINTEI ANL

Nume si prenume
Adresa: Str:Viitorului, . 11, bl DM7 ap. 9

A Pretul de vAnzare al locuintei ANL

1
2
3.
4

6.

@

8.
9.

10.
11.

12.

13.
14.

. Suprafafa utila a locuintei conform Extras de Carte Funciara (Su) 53,15 mp.
. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 697,78 mp

Suprafata construitd desfasuratd a imobilului (Scdi) 1026,72 mp

. Suprafata total parti comune (STpc)

STpc =" Scdi — STu = 1026,72 — 697,78 = 328,94 mp

5. Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utild a locuintei (Su) si Suprafata totald utild

(STu), ce se utilizeaza la calculul suprafetei cotei parti proprietate din parti comune(Spc),
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)
Ki = Su/STu = 0,0762

Anex |
Suprafata cotei pérti proprietate din parti comune (Spc) 4 .1f L la Hotararea

Spe = Ki x STpe = 0,0762 x 328,94 = 25,06 mp golnsmuhu Local a | ’\1umc1p1ulu1[
Suprafata construitd desfasurata a locuintei (Scdl) ddu nr 34 2 ding
Scdl = Su + Spc = 53,15 + 25,06 = 78,21 mp [7402020 }

Valoarea de investitie a imobilulut ANL (Vii) 1929369,45 lei

Sume retinute si virate catre ANL (amortizare - A), conform anexel, 1429,91 let
Rata mﬂat1el comunicata de INSS 177,53 %

Coeficientul de ponderare determinat in functie de 1erarhlzarea localitatilor pe ranguri (Cp)
este de 0,90 '

Mod de calcul
Valoare de investitie a locuingei
Vil = (Vii/Scdi) x Scdl = (1929369,45 /1026,72) x 78,21 = 146945,60 lei

Valoare de vianzare

Vv = (Val.investitie - Sume retinute i virate cétre ANL) X rata mﬂatlel x coef. de ponderare
=(Vil-A) xRi/100 x Cp _
= (146945,60 — 1429,91) x 177,53% x 0,90
=232500,60 lei
Valoarea de vanzare (VV) 232500,60 lei
Comisionul de 1% ce revine Primariei Municipiului Zaldu
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 2325,01 lei

. Preét de vinzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision

Pv =232500,60 + 2325,01
= 234825 61 lei

B Valoare drept de superficie asupra cotei pirti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) =337 mp
2. Valoare teren/mp = 190 lei/mp
3. Valoare totala superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp

4. Valoare superficie (Vs) =Kix VTs @7 2 x 64030 = 4877,00 lei

Comisie: Predescu Adina — presedinte

VTs =337 mp x 190 lei/mp = 64030 lei .

Ciupe Adina Larisa - membru

Pausan Margareta — membru

Gavra Terezia - membru'<.’><” -

Becheru Iancu Adela - membru




Anexa 2
_ CONTRACT DE VANZARE- CUMPARARE |

(cu plata in rate lunal e)

NR. ) din

|Anexa nr.2 la Hotdrdrea

Consiliului Local al Municiptului
\Zalan nr 399 dinos 220G
~ Art. 1. Statul Roméan m calitate de proprietar, prm Mun101p1ul Zaldu in
calitate de administrator al imobilului in baza Legu nr. 152/1998 prlvmd mﬁmtarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zalau, strada Plata Tuliu Maniu nr.
3, ]udet Salaj, in calitate de VANZATOR pe de o parte si

I. PARTILE CONTRACTANTE

cu domiciliul in  Municipiul -Zalau,

- identificat cu.BI/CI seria- - nr.
eliberat la- data de “de avand ' CNP

in calitate de CUMPARATOR,.,pe-de altd parte,

. Avéand in vedere prevederile art.10 alin.(272) din Legea nr. 152/ 1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd si ale art.19"2
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea:in
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,
ca urmare a cereru nr. 86318 din data de 04.11.2024, aprobata pun HCL nr.__

din , se incheie prezentul contract de vanzare cumpalale ,in
urmatoarele conditii: B

|1 OBIECTUL CONTRACTULUI

~ Art. 2.1. Objectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei ANL,
in conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. 9, situat in Zalau, str. Viitorului,
nr.11, bloc DM7, judetul Salaj, inscris in CF nr. 64097 - Ci- U9- Zaldu, cu nr.
cadastral 64097-C1-U9, compus din doud camere, cu suprafafa utiléd de 53,15 mp,
cu cotele part1 comune aferente. |

Art.2.2. Odati cu dreptul de proprletate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosinta comuna ale
blocului” inscrise in Cartea Funciard nr. 64097 - Cl Z aldu, precum si asupra
instalatiilor §1 dotarllor care, prin natula s destmatla lor nu se pot f01051 decat in

Ta comun

y .o dreptul de superﬁ01e pe o perioada de 99 ani asupra cotei parti de teren de
26/337, aferentd locuintei -ANL din terenul in suprafa{d.de 337 mp, pe care este ..
construit blocul de locuinte, inscris in CF ar. 64097 Zalau, cu nr. cadastral 64097.

A1t2 3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza
contractulw de inchiriere nr. 38786 din 21.06.2017.

/



Art.2:4. Contractul de inchiriere nr. 38786 din 21.06.2017 existent pentru
locuinta ANL, inceteazd de drept la data autentificirii contractului de vanzare, farg
' punere in intirziere si fardnicio altd formalitate.-

HL PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art:3.1. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Cap.II art. 2.1 este de
175957,86, calculata conform fisei de calcul si reprezintd valoarea de “nvestitie .a
locuintei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normali de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatea administratiei publice locale si virata
catre A.N.L, actualizatd-cu rata inflatiei si ponderatd cu coeficientul stabilit in functie
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. R

Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 234825,61 lei, stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum si a

Regulamentului de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. 23/2022 si
cuprinde: ‘ ' ‘ : h

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in 'sumi de 232500,60 lei;

b) Comisionul vanzitorului in procent de 1% din valoarea de vanzare 2325,01
lei, care se cuvine autoritafii publice locale ce efectueazi vanzarea s
acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidentd si
vanzare; -

Art.3.3. Pretul final de-vinzare este de 239702,61 lei si este compus din pretul
de vanzare a locuintei de 234825,61 lei, la care se adaugi valoarea superficiei pentru
cotele-parti de teren aferent de 4877,00 lei. |

Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL se achita astfel: .

a) comisionul de 1% din valoarea de véanzare a locuintei, in cuantum de 2325,01

 lei, avansul de minim 15% din valoarea stabilitd la Art.3.1. din contract, in
cuantum de 100000,00 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotele-parti
de teren aferent, in suma de 4877,00 lei, vor fi achitate la data autentificarii
contractului;

b) diferenta de ridmasid de achitat, In cuantum de 132500,61 lei, in rate lunare
egale, care se vor esalona pe o perioadi de 10 ani, se va achita conform
graficului de plati, parte integranta din prezentul contract.

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o-dobandd anuald care acoperd dobanda de
referinta a Béncii Nationale a Romaniei, la care se adaugd doud puncte procentuale,
acestd dobanda fiind aplicabila la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referinta a
Bancii Nationale a Romaéniei este cea valabild la data incheierii contractului de
vénzare (6,50 la sutd pe an) si raméne neschimbati pe intreaga durati a contractului.

Art.3.6. Ratele lunare se achitd pand in ultima zi a fiecirei luni, pentru luna in
curs, in numerar la caseria institutiel sau prin virament bancar in contul
M_unicipiului Zaldu , CUI ‘ L “cod - IBAN

' , deschis la Trezoreria Zalsu. R

L




Art.3.7. Dovada ach1tar11 avansului sia com1s1onu1u1 se face cu chltanta pentru

plata pretului in' numerar, respectiv cu ordin de plata pentru plata pretu1u1 prin
v1rament bancar in contul vanzatox ului.

Art.3.8. ( 1)_ Cumpdratorul se obligd “si” achite : contravaloarea .proprietatii
imobiliare la termenul-si.in conditiile stabilite la Cap.IIl din:prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpdratorul” datoreazi
majordri de intdrziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru- fiecare lunad sau fractiune de lund, Incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pané la-data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpidritorul are dreptul sd achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pand la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.3.9. ( 1) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru 0
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cétre Consiliul Local al
Municipiului Zalau, in conditiile in care titularul contractu1u1 de vénzare cu plata in
rate Junare depune o cerere motivata cu 15 zile fnainte de data scadenta stabilitd
pentru plata ratei curente, insotitdi de acte doveditoare privind dlmmuarea
véniturilor. Durata contractului nu ‘se prelungeste cu perioada pentru’ care a
intervenit suspendarea valoarea ratelor fiind recalculata corespun7ator

(2) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd
doar dupi minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3-ori pani la achitarea integrala a valorii de vénzare.

(3) In situatia in care cumparitorul nu intelege sd-si exercite dreptul de a solicita
suspendarea executarii obligatiei de platé a ratelor pentru.o perioadd de maximum
3 luni, "vanzitorul va notifica cumpdritorul in caz de neplatd a ratelor lunare
aferente unei perioade de 2 luni consecutive, si procedeze la indeplinirea
obligatiilor de platd. Neplata ratelor lunare pe o perioada de 3 luni consecutwe da
dreptul vanzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, fira somatie, fard

punere in intarziere si fard sesizarea instantei de judecata, prezentul contract
constituind titlu executoriu.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpdritorul detine pose51a si folosmta locumtel ANL descrlsa Ja
" Cap. II din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzator
la cumparitor, dupd achitarea integrald a pretului. contractului, cu indeplinirea

formalitatilor de pub11c1tate cerute de lege, In baza adresei emise de vanzator in
acest sens:

Art.4.3. Locuinta- ANL rdmane in administrarea Consiliul Local al Municipiului
Zaldu, pand la data achitarii integrale a pretului de vénzare a locuintei, conform
Cap.III din prezentul contract. Véanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achltal ea
| integrald a prefului, in conditiile art. 1684 din Codul Civil.

>



Art.4.4. Locuinta poate face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite
in favoarea institutiilor. de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr, 99/2006 -privind institugiile-de credit. si adecvarea capitalului,
aprobati. cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si
completérile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in.favoarea
statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia
statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau dupi caz
statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuinta pe calea

executdrii silite, in conditiile legii, in cazul nemdephmru obhgatnlor dm contractul
de credit de catre proprietarul locuintei.

V OBLIGATIILE CUMPARATORULUI $I ALE VANZATORULUI
A, OBLIGATIILE CUMPARATORULUI | |

Art5.1. La data autent1ﬁca111 contractului de vanzare, cumparatorul sé obhga
in conditiile legii, s noteze contractul de vanzare incheiat in form3 autentica in
evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiald proprie, iar dreptul de proprietate al locumteJ ANL, identificata la Cap. II

si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-pérti de teren aferent locuintei ANL,
vor face obiectul Inscrierii in Cartea funciara. ~

Art.5.2. Notarul public care a Intocmit un act prin care se transmlte se
modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sa cear,
din oficiu, inscrierea in cartea funciara. in acest scop, va trimite cererea de inscriere
a actului respectiv, in ziua Intocmirii lui sau cel mai tarziu in urmitoarea zi
lucritoare, la biroul teritorial in a cirui raza de actlvxtat‘e se'afld 1mob11u1,v B

Art.5.3. Cumparitorul se obligé sa achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in. cartea
funciard, costurile notariale, sarcinilor §i ipotecilor in cartea funciard, precum si
orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea
contractului.

~Art.5.4. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele ramén in administrarea
auiori-té;ilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate. De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in
rate lunare egale si pand la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile
pentru intretinere, reparafii curente, precum si reparatiile capitale sunt.in .sarcina
titularului contractului-de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la
prevederile art.-3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuinfelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren s§i inundatiilor,
republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor §i plagii primelor de asigurare
obhgatoru revin t1tu1arulu1 contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale

Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumpdiratorul datoreazi

impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile ‘prevazute de legislaia 1 in
vigoare. Y



'ht < PR
- Art.5. 6 Cumpiritorul declara ca este de acord si faci. parte si s3 se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de’ locuinte din care

face parte imobilul cumpirat, de citre administratia publica locals, dupi vanzax ea
catre chiriasi a 3 unitéti locative din cladxre

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

(Art.5.7. Vénzitorul garanteazd cumpdratorul contra evictiunii conform art,
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este

grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu
face obiectul nici unui litigiu). ‘

Art.5.8. Vanzitorul isi da acordul ca in baza contractului de vénzare, si se
indeplineascé toate formalitatile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliara a. contractului de vanzare. De asemenea, vanzitorul isi da acordul ca in
baza contractului de vanzare, s se indeplineascd toate formalititile légale privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea cumpdritorului, a
dreptului de proprietate dupa achitarea integrald a pretului, a dreptulm de superficie

asupra cotei-parti de teren aferents locuintei descrlsa la Cap 11, pe o perloada de 99
ani, conform Art. 5 3. din contract.

VL REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Aﬁ.6,l. V'Pr'ez,e'ntul‘ contract este lovit de nulitate absoluts in' cazul} in care la
incheierea lui au fost incilcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republicata,
cu modificérile si completdrile ulterioare.

Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioadd de 3 luni consecutwe precum si
neindepllnlrea oricarei obligatii contractuale, da dreptul véanzatorului de” a invoca
rezolutiunea contractului, fird somatie, fard punere in intdrziere i fard sesizarea
instantei de judecatd, prezentul contract consutumd txtlu executonu

Art6.3. Dupa expirarea perioadei de suspendale a executdrii obhgagel de plata
a ratelor lunare, prevazutd la Cap.lIl din prezentul contract, in cazul neachitérii
primei rate, contractul de vanzare- cumparare se considera reziliat de drept, fara nici
o alta formahtate tltularul contractului fiind considerat de drept in intérziere, avand

obligatia de a preda locumta in termen de 30 zile de la data primirii notificarii de
evacuare, in conditiile legii.

Art.6.4 In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea primei rate
ulterior expirdrii perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platad a ratelor
lunare, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urmand regimul prevazut la art.10,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare,
iar, cumpdratorul renuntd in mod expres-la orice pretentii, de orice natura, fati de
vanzator. Toate costurile pentru restabilirea situa@iéi,anterioare de carte funciaré
revin in totalitate cumpdératorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei
ANL de catre cumpdrator cu respegarea' sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
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raméne _castigate: locuintei, fird vreo platd din partea administratorului say
véanzitorului locuintei, fara dreptul cumpdritorului de a putea invoca un -drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucriarile de amenajare la-locuinta ANL
sunt -considerate efectuate. .pe riscul st in .interesul personal si exclusiv al
cumpdratorului, fard a  constitui o imbogatire fira justdi cauza

administratorului/vanzatorului Jocuintei, in conditiile Art.1346 din Noul Cod Civil.

 VIL ‘NOTIFICARI INTRE PARTI

a

oAt 700 (D) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresat
uneia . dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd dacid este transmisi la
adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

"(2) In cazul In care notificarea se face pe calé postala, ea va fi transmis prin
Sériso_arevrecvoma_ndaté cu confirmare de primire si se consideré primiti de destinatar
la data’ mentionatd ‘de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacs
confirmarea'se transmite prin fax, ea se considers. primitad in prima zi lucritoare

“dupd ceain care a fost expediata. - R ‘

VIIL FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereaza de rispundere partea pe care o invoci in
conditiile legii, in cazul notificrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de
la aparitia cazului de fort3 majora.

IX. LITIGID

Art. 9. Nelntelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor rezolutiona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecatd competente.

Prezentul contract s-a incheiat in exemplare, In limba roména, toate au valoare
de original si avind aceeasi fortd probantd, din care 3 exemplare se inmaneazi
cumpadratorului.

Responsabilitatea urmaririi deruldrii contractului revine Directiei ‘Patrimoniu

din cadrul Primariei Municipiului Zalzu.

Stat Roméan
prin Municipiul Zaliu RS

VANZATOR, CUMPARATOR,

prin primar . l—A-nE{E; 111‘_;2;_ i Hqtérérez}
~ IONEL CIUNT Consiliului Local al Municiprului

Zalu 29 g dingy, .

* Prelucrarea datelor cu caracter personal de ciitre Primdria Municipiului Zaldu se Jace in conformitate cu Regulnmemu( ar. 679/27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor
date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul tndeplinirii atributiilor legale ce revin operatorulul. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza
unui temei legal justificat. Dreptul de acces si informare la datele cu caracrer personal, dreptul de opozifie,
datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate
unei cereri scrise gi inregistrate la nivelul institutiei,”

dreptul la rectificarea §i stergerea
de clitre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea
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~ DRAFT DE DESFASURATOR DE RATE

Strada Viitorului, nr,11, bloc Dm7, ap.9

Valoare totald: 232500.60 lei

Avans: 100000.00 lei

Nr. rata Rata | Dobanda Total Ssold .

1 704.27| 938.55 1642.82 " 195495.37
2 709.26 933.56 1642.82 193852.55
3 714.29 928.53 1642.82 1192209.73|
a4l 719.35 923.47 1642.82| 190566.91
5 724.44 918.38 1642.82 188924.09
6 © 729.57 '913.25 '1642.82]° ©-'187281.27
7 734.74 908.08| - 1642.82 " 185638.45
8 739.95 902.87 1642.82 183995.63
9 745.19| 897.63 1642.82f © 182352.81
10| 750.46 892.36 1642.82| ° 180709.99

11 755.78{ ' 887.04 1642.82 179067.17
12 761.13 881.69 1642.82| 177424.35
13( 766.53 876.29 1642.82 175781.53
‘14 771.95 870.87 1642.82 174138.71

15 777.42 865.40 1642.82 172495.89
16 782.93 859.89 1642.82| 170853.07
17 788.48 854.34 1642.82| 0 169210.25
18 794.06 848.76 1642.82 " 167567.43
19 799.68 843.14 1642.82] T 165924761
20 805.35 837.47 '1642.82 ' 16428179
21 811.05 831.77| " 1642.82 "162638.97
22 816.80 826.02 1642.82  160996.15
23 822.58 820.24 1642.82 © 159353733
24 828.41 814.41 1642.82 '157710.51
25| 834.28 808.54 1642.82 " 156067.69
26 840.19 802.63 1642.82 15442487
27 846.14 796.68 1642.82 152782.05
28 852.13 790.69 1642.82 151139.23
29 858.17 784.65 1642.82 149496.41
30 864.25 778.57 1642.82 147853.59
31 870.37 772.45 1642.82 146210.77
32 876.53 766.29 1642.82 144567.95
33 882.74 760.08 1642.82 142925.13
34 889.00 753.82 1642.82 141282.31
35 895.29 747.53 1642.82 139639.49
36 901.63 741.19 1642.82 137996.67
37 908.02 734.80; 1642.82 136353.85
38 914.45] 728.37 1642.82 134711.03
39 920.93 721.89] - 1642.82 133068.21
40 927.45 715.37 1642.82 131425.39




. -

41 934.02 708.80 1642.82 129782.57
42 940.64 702.18 1642.82 128139.75
43 ‘947,30 695.52 1642.82 126496.93
44 954.01| 688.81 - 1642.82 124854.11]
45 960.77 682.05 1642.82 123211.29
46 " 967.58 675.24' 1642.82| 121568.47
47 974.43 668.39 ' 1642.82 119925.65
48| 981.33 661.49 1642.82 118282.83
49 988.28 654.54 '1642.82 116640.01
50 995.28 647.54 1642.82 '114997.19
51 1002.33 640.49 1642.82| 113354.37
52 1009.43 633.39 1642.82 111711.55
53 1016.58 626.24 1642.82 110068.73
54 1023.78 619.04 1642.82 108425.91
55 '1031.03 611.79 1642.82 '106783.09
56 1038.34 604.48 1642.82 ' 105140.27
57 1045.69 597.13 1642.82 ' 103497.45
58 1053.10 589.72 1642.82 101854.63
59 1060.56 582.26 1642.82 100211.81
60 1068.07 574.75 1642.82 98568.99
61 1075.64 567.18 1642.82 96926.17
62 1083.26 559.56 1642.82 95283.35
63 1090.93 551.89 1642.82 ' 93640.53
64 1098.66 544.16 1642.82 91997.71
65 ' 1106.44 536.38 1642.82 90354.89
66 1114.28 528.54 1642.82 88712.07
67 1122.17 520.65 1642.82 87069.25
68 1130.12 512.70 1642.82 85426.43
69 1138.12 504.70 1642.82 83783.61
70 1146.18 496.64 1642.82 82140.79
71 1154.30 488.52 1642.82 ' 80497.97
72 1162.48 480.34 1642.82 78855.15
73 1170.71 472.11 1642.82 77212.33
74 1179.01 463.81 " 1642.82 75569.51
75 1187.36 455.46 1642.82 73926.69
76 1195.77 447.05 1642.82 72283.87
77 1204.24 438.58 1642.82 70641.05
78 1212.77 430.05 1642.82 68998.23
79 1221.36 421.46 1642.82 67355.41
80 11230.01 412.81 1642.82 65712.59
81 1238.72 404.10 1642 .82 64069.77
82 1247.50 395,32 1642.82 62426.95
83 1256.33 386.49 1642.82 60784.13
84 1265.23 377.59 1642.82 59141,31
85 1274.19 . 368.63 1642.82 57498.49
86 - 1283.22 359.60] 1642.82 55855.67
87 1292.31 350.51 1642.82 54212.85
88 1301.46 341.36 1642.82 52570.03




89 1310.68 332.14 1642.82 50927.21
) 1319.97| 322.85| 1642.82 49284.39
91 1329.31 313.51 1642.82 " 47641.57
92 133873 304.09 1642.82 45998.75
93 1348.21 294.61 11642.82 44355.93
94 1357.76 285.06 1642.82 4271311
95 1367.38 275.44 1642.82 41070.29
96 1377.07 265.75 1642.82 39427.47
97 1386.82 256.00 1642.82 37784.65
98 1396.64 246.18 1642.82] 36141.83
“99 1406.54 236.28 1642.82] 34499.01
100 1416.50 226.32 1642.82 '32856.19
101 1426.53 216.29 1642.82 "31213.37
7102 1436.64 206.18 1642.82 29570.55
103 1446.81 196.01 1642.82 27927.73
" 104 1457.06 185.76 1642.82 26284.91
105 1467.38 175.44 1642.82 24642.09
106 1477.78 165.04 1642.82 22999.27
107 1488.24 154.58 1642.82 21356.45
108 1498.79 144.03 1642.82 19713.63
109 1509.40 133.42 1642.82 ~.18070.81
110 1520.09 122.73 1642.82 16427.99
111 1530.86 111.96 1642.82 14785.17
112 1541.71 101.11 1642.82 13142.35
113 1552.63 90.19 1642.82 11499.53
114 1563.62 79.20 1642.82 9856.71
115 1574.70 68.12 1642.82 8213.89
116 1585.85 56.97 1642.82 6571.07
117 1597.09 45.73 1642.82 4928.25
118 1608.40 34.42 1642.82 3285.43
119 1619.79 23.03 1642.82 1642.61
120 1631.06 11.55 1642.61 0
132500.6 64637.59 197138.19

AlexAndru Pura

. intocmit ‘
Adela Bec_heru_ ‘






