MUNICIPIUL ZAIL AU
CONSILIUL LOCAL,
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HOTARAREA NR. 102
din 05 aprilie 2024
privind aprobarea incheierii Contractelor de mandat, prin care Asociatiile de proprietari
incredinteazd Municipiului Zaliu stabilirea §i efectuarea mdsurilor ce se impun pentru
pregdtirea, contractarea §i implementarea proiectelor pentru cresterea eficientei energetice
a blocurilor de locuinte

Consiliul local al municipiului Zalau:

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr. 25400 din 27.03.2024 si
Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu, al Directiei Tehnice si al Directiei
Economice nr. 25401 din 27.03.2024;

- PROGRAMUL REGIONAL NORD-VEST 2021-2027 - Cresterea eficientei
energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor OBIECTIV DE POLITICA
2: O Europa mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreapta citre
0 economie cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea tranzitiei citre o energie curati
si echitabild, a investitiilor verzi si albastre, a economiei circulare, a atenudrii schimbdrilor
climatice $i a adaptirii la acestea, a prevenirii i gestiondrii riscurilor, precum si a unei
mobilitdti urbane durabile Prioritatea 3- O regiune cu localitafi prietenoase cu mediul,
OBIECTIV SPECIFIC 2.1: Promovarea masurilor de eficientd energeticid si reducerea
emisiilor de gaze cu efect de serd;

-Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

-In baza prevederilor art.14 alin. (4) si ale art. 20 alin. (1) lit. ¢ si u din O.U.G.
nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte ; '

-In temeiul art. 129 alin. (2) lit. d, alin. (7) 1it. s, art. 139 alin. (2) si art. 196 (1) lit.a din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

HOTARASTE :
Art.1. Aprobarea incheierii Contractelor de mandat prin care Asociatiile de proprietari:
Nr | Denumire asociatie de proprietari/ BLOC Adresa
crt.
1 Asociatia de proprietari bloc FLORA Str. T. Vladimirescu nr. 3
2 Asociatia de proprietari bloc 1’ Str. Corneliu Coposu nr. 2
3 Asociatia de proprietari bloc 2 PRIM Str. Corneliu Coposu nr. 4
4 Asociatia de proprietari bloc 3’ Str. Corneliu Coposu nr. 6
5 Asociatia de proprietari “D28” Str. Gh. Doja nr. 28
6 Asociatia de proprietari bloc D58 Str. Gh. Doja nr. 58
7 Asociatia de proprietari bloc IJGCL (A) Bd. M. Viteazul, nr. 23
8 Asociatia de proprietari §0/BCD Str. Crisan, nr. 1A
9 Asociatia de proprietari NR. 91 (bloc D113) Str. Gh. Doja nr. 91
10 Asociatia de proprietari bloc G88MV Bd. M. Viteazul, nr. 60
11 Asociatia de proprietari bloc SB7 Str. S. Bérnutiu nr. 67
12 Asociatia de proprietari bloc SB9 Str. S. Bamutiu nr. 69
13 Asociatia de proprietari bloc SB11 Str. S. Barnutiu nr. 71
14 Asociatia de proprietari bloc D26 Str. G-ral Ioan Dragalina nr. 7




15 Asociatia de proprietari BL. D25 Str. G-ral loan Dragalina nr. 10

16 Asociatia de proprietari bloc MV5 Bd. M. Viteazul, nr. 73
17 Asociatia de proprietari bloc G4 Str. Victor Deleu nr. 25 -
18 Asociatia de proprietari bloc G3 Str. Victor Deleu nr. 16
19 Asociatia de proprietari bloc D109 Str. Gh. Doja nr. 87

20 Asociatia de proprietari bloc 28 SCARA A | Str. S. Barnutiu nr. 4
Asociatia de proprietari bloc 28 SCARA B
Asociatia de proprietari bloc 28 SCARA C

21 Asociatia de proprietari bloc IRE Str. Pictor Ioan Sima nr. SA

22 Asociatia de proprietari bloc M1 Str. Avram lancu nr. 42

23 Asociatia de proprietari Dumbrava Nord Str. G-ral loan Dragalina nr. 7
D7 VECHI

24 Asociatia de proprietari bloc B28 Aleea Toamnei nr. 1

25 | Asociatia de proprietari bloc M7 " | Str. Avram lancu nr. 36

26 Asociatia de proprietari bloc D34, D36 Str. Gh. Doja nr. 34-36

incredinteazd Municipiului Zalau stabilirea §i efectuarea masurilor si actiunile ce se
impun pentru pregitirea cererii de finantare, contractarea si implementarea proiectelor pentru
cresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte, in conditiile si cu respectarea
PROGRAMUL REGIONAL NORD-VEST 2021-2027 - Cresterea eficientei energetice in
regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuinfelor OBIECTIV DE POLITICA 2: O Europd
mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreaptd cdtre o economie
cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea tranzifiei cdtre o energie curatd si
echitabild, a investitiilor verzi §i albastre, a economiei circulare, a atenudrii schimbdrilor
climatice §i a adaptdrii la acestea, a prevenirii §i gestiondrii riscurilor, precum §i a unei
mobilitdfi urbane durabile Prioritatea 3- O regiune cu localitdfi prietenoase cu mediul,
OBIECTIV SPECIFIC 2.1: Promovarea mdsurilor de eficientd energeticd si reducerea
emisiilor de gaze cu efect de serd, conform Anexei nr. 1 1a prezenta hotirare.

Art.2. Se mandateaza Primarul Municipiului Zalau s semneze Contractele de mandat
incheiate intre Municipiul Zalau si Asociatiile de proprietari mentionate la art.1 din prezenta
hotarare.

Art.3. Cu ducerea la 1ndep11n1re a prezentei hotardri se 1ncred1n'geaza Directia
Patrimoniu.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Silaj;

- Primarul municipiului Zalau;

- Directia Administratie Publici;

- Directia Patrimoniu;

- Directia Economici;

- Directia Tehnica;

- Asociatiile de proprietari mentionate la art.1.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Marina Bianca Fazacas

M

DAP/SJ/TDD-4ex




Anexa nr_{ la Hotardrea
Consiliului Local al Municipiului

Anexa 1 la Referat aprobare 25401/27.03.2024 Zaliu nr /02 dinosoh ,,?g{Z}
CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2024
Prezentul contract se ‘incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, i a
Hotararii adundrii generale a proprietarilor nr. ___ din data 2024, si a
HCL nr. din data

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele parti:
1. Asociatia de proprietari cu sediul in Municipiul Zal#u, str.

nr. _, bloc , cod fiscal , reprezentatd prin dl/ d-na
, In calitate de denumiti in

continuare Asociatia in calitate de mandant

si

Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalu, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Salaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ionel Ciunt, avind functia de Primar al
- Municipiului Zaldu, Marina Bianca Fazacas— Secretar, Mariana Cuibus — director

economic si Dorin Alexandru Pura - director executiv denumiti in continuare Unitatea
administrativ- teritoriala in calitate de mandatar '

CAPITOLUL1I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociafia incredinteaza Unititii administrativ- teritoriale a Municipiului
Zalau, stabilirea si efectuarea masurilor i actiunilor ce se impun pentru pregétirea cererii
de finanfare cu anexele necesare precum si contractarea §i implementarea unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte  din Zalau Str.
, ar. __, in conditiile §i cu respectarea prevederilor Ghidului
specific -conditii de accesare a fondurilor europene aferente PROGRAMULUI
REGIONAL NORD-VEST 2021-2027 - Cresterea eficientei energetice in regiune ca
parte a investitiilor in sectorul locuintelor OBIECTIV DE POLITICA 2:

O Europd mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se indreaptd
cdtre o economie cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea tranzitiei cdtre o
energie curatd si echitabild, a investitiilor verzi si albastre, a economiei circulare, a
atenudrii schimbdrilor climatice si a adaptirii la acestea, a prevenirii si gestionadrii
riscurilor, precum $i a unei mobilitifi urbane durabile

Prioritatea 3- O regiune cu localititi prietenoase cu mediul, OBIECTIV SPECIFIC
2.1: Promovarea mdsurilor de eficienti energetici si reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serd.




CAPITOLUL 11
Durata contractului

Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnarii de citre ambele parti,

pana la expirarea termenului de garantie a lucrdrilor de crestere a performantei
energetice, respectiv 5 ani de la data incheierii procesului verbal de receptie la terminarea
lucrérilor de citre Municipiul Zalau.

CAPITOLUL III
Obligatiile pirtilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). s depund, in nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obtinerii finantirii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului specific mentionat la art. 1 si
sa semneze contractul de finantare;
b). sd implementeze proiectul finantat prin PR Nord-Vest 2021-2027, Obiectiv de politica
2, Prioritatea 3, Obiectiv specific 2.1 cu respectarea contractului de finantare si a
prevederilor Ghidului specific;
¢). sd asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sd asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supund aprobarii, conform legii si a cerintelor din Ghidul specific, indicatorii tehnico-
economici pentru lucrdrile de interventie;
f). sa asigure intocmirea Proiectului tehnic (PT) si obtinerea autorizatiei de constructie;
g)-sd transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotérérea adundrii generale interventiile/ masurile de crestere a eficientei energetice si a-
si asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI;
h). sd emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
i). sa suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pana la semnarea contractului de finantare;
J). s contracteze executarea lucririlor de interventie, conform legislatiei in vigoare si cu
conditia semndrii contractului de finantare;
k). s@ acopere cheltuielile eligibile si neeligibile pani la recuperarea integrali a acestora
de la asociatia de proprietari, conform mecanismului previzut la Capitolul IV
”Mecanismul de recuperarea al cheltuielilor”;
1). s& puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau
in format electronic, orice document privind lucrarile de interventie propuse, respectiv
realizate; '
m). sd organizeze receptia la terminarea lucrarilor §i receptia finald dupi expirarea
garantiei de bund executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;
n). S& transmitd asociatiei spre aprobare devizul general si noii indicatori tehnico-
economici, dacd acegtia suferd modificari dupa aprobarea la nivel de DALI;
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0). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementrii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

p). s transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanenti);

q). s instiinteze Asociatia asupra existentei oricirei situatii de natura si 1 prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu st Directia
Tehnica.

1). Orice alte obligatii care rezultd din prevederile ghidului solicitantului si/sau ale
contractului de finantare.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1. Asociatia de proprietari are urmiitoarele obligatii:
a). sa isi insuseasca prevederile Ghidului de finantare, si aprobe prin hotirari ale
asociatiei indicatorii tehnico economici, valorile si durata de executie aferente proiectului
stabilite in documentatia tehnicd, cunoscand c# valorile pot suferi modificari ca urmare a
evaluarii tehnico-financiare realizate de finantator, in urma achizitiilor publice previzute
in cererea de finantare, precum si a derulirii contractelor.
b).in cazul in care denunti unilateral contractul, si constituie/ si transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele cheltuite de UAT Municipiul Zaldu pani la acea data,
c).sd constituie/ si transfere Unititii administrativ teritoriale sumele reprezentand
contributia Asociatiei de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului
(daca este cazul).
d).in cazul in care detine, sa puni la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea
tehnici a imobilului, fisa tehnic a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul ca blocul a fost construit (are lucririle finalizate din punct de vedere fizic) pani la
sféarsitul anului 1999; ,
e). sd imputerniceascd presedintele sau vicepresedintele asociatiei de proprietari si
semneze contractul de mandat i actele aditionale ale acestuia;
f). sa desemneze unul sau mai multi reprezentanti care 53 participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia finali;
g). s& desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucririlor
individuale din fiecare apartament asa cu reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrarilor i s vizeze aceste procese verbale;
h). sd asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupi finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic In conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie la terminarea lucririlor;
1). sd asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / finantatorului/ altor
structuri cu atributii de control / verificare / audit privind finantirile nerambursabile
accesul in vederea efectudrii unor misiuni de control pe perioada de implementare a
proiectului, dar si postimplementare;
j). Asociatia de proprietari se obligd fati de Municipiul Zaliu si puni la dispozitia
executantului lucririlor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucririlor liber de
sarcini si constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executirii lucririlor din
interiorul locuinelor si spatiilor cu alti destinatie, atunci cand prin natura lucririlor se
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impune. in cazul imposibilitatii executdrii lucririlor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatia de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, pentru orice pagubi produsd Municipiului Zalau, inclusiv cele
legate de acordarea finantarii nerambursabile;

k). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
altad destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in anexa I1.4 din Ghidul specific si anume:

1. Modificarea tipului de proprietar/ destinatiei apartamentelor in perioada de pregditire a proiectelor, de
evaluare si contractare a cererii de finantare, respectiv in perioada de implementare a acestora:

a. In situatia in care apar modificdri ale tipului de proprietar/de destinatie a apartamentelor in perioada de
pregdtire a proiectelor, este responsabilitatea directd a solicitantului sé verifice la momentul depunerii cererii de
finantare dacd modificdrile respective afecteazd sau nu conditiile de eligibilitate (ex. respectarea proportiei de
2/3 din totalul proprietarilor de apartamente care trebuie sd fie de acord cu inscrierea in program; existenta
acordurilor aferente apartamentelor cu destinatie locuinté -aflate in proprietatea persoanelor juridice, a
Solicitantului sau a autoritdtilor si institutiilor publice-, existenta acordurilor aferente apartamentelor cu
destinatie de spatii comerciale sau spatii cu alté destinatie decdt cea de locuintd - aflate in proprietatea
persoanelor fizice, a persoanelor juridice, a Solicitantului sau a autoritatilor si institutiilor publice etc.);

b. Solicitantul va notifica asoc)‘atiile de proprietari ca, in situatia in care apar modificéri ale tipului de
proprietar/de destinatie a apartamentelor in etapa de evaluare si selectie sau contractare a proiectelor, acestea
trebuie declarate de Asociatia de Proprietari.

2. Apartamentele in care au fost declarate la Oficiul National al Registrului Comertului doar sedii sociale de

firmd

Apartamentele in care au fost declarate la Oficiul National al Registrului Comertului doar sedii sociale de firmd,
cu proprietari persoane fizice, avdnd destinatia de locuintd, iar firmele nu desfésoard activitati economice, nu se
vor supune achitdrii integrale a cheltuielilor ce revin proprietarilor, ci proprietarii acestora vor pléti conform ratei
de cofinantare stabilité. ,

in contextul celor mentionate mai sus, solicitantul va lua toate mdsurile necesare (de exemplu, identificarea
sediilor de firmd, ca urmare a informatiilor actualizate primite de la Oficiul National al Registrului Comertului;
solicitarea declaratiilor pe propria rdspundere: a proprietarilor apartamentelor, prin care acestia declard faptul
cd in apartament nu se desfdsoard nicio activitate economicd si acesta are destinatie exclusiv de locuintd, sub
sanctiunile prevdzute de Codul Civil §i Codul Penal).

In situatiile detaliate la punctul 1 si 2 de mai sus, in cazul IMM-urilor care au beneficiat de finantare prin Schema
de ajutor de minimis, aplicabild ghidului, constituie motiv de restituire integrald a ajutorului de minimis primit,
instrdinarea spatiului/apartamentului pentru care s-a solicitat finantarea, in termenul de durabilitate a
proiectului. Se are in vedere atét instrdinarea partiald cét si totald. In raport de formd, prin instrdinare se
intelege atdt cea oneroasd cét si cea gratuitd.

3. Pentru blocurile care au sarpante construite férd autorizatie de construire, se poate proceda la:

a. Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucréri de termoizolare a planseului peste
ultimul nivel), cu conditia intrdrii in legalitate a sarpantelor neautorizate, nu mai térziu de data receptiei la
terminarea lucrdrilor.

Cheltuielile aferente intrdrii in legalitate vor fi suportate de proprietari si nu se vor include in proiect (nici in
categoria cheltuielilor neeligibile). ‘

b. Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucréri de termoizolare a planseului peste
ultimul nivel) férd intrarea in legalitate a sarpantelor neautorizate, cu conditia incadrérii respectivelor cheltuieli
in categoria cheltuielilor neeligibile. ‘
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¢. Demolarea sarpantelor executate féré autorizatie de construire, nu mai térziu de data receptiei la
terminarea lucrdrilor, cu toate implicatiile de rigoare asupra documentatiei elaborate si asupra indicatorilor de
performantd energeticé.

4. Blocurile care au pdrti dintr-o scard de bloc deja reabilitate (de exemplu, doar prin izolarea termicd (partiald)
a pdrtii opace a fatadelor, inlocuirea témpldriei exterioare, inchiderea balcoanelor/logiilor)- situatii:

a. Lucrdri executate CU autorizatie de construire (ex. inchiderea balcoanelor) sau realizate ulterior
construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea témpliriei exterioare), care SUNT
CONFORME cu solutia tehnicd a proiectului (conform avizului proiectantului care a pregdtit documentatia
tehnico-economicd in vederea solicitérii de finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a), PR NV), si care se pdstreazd,
conform solutiei tehnice a proiectului,

b. Lucrdri executate CU autorizatie de construire (ex. inchiderea balcoanelor) sau realizate ulterior
construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea témpldriei exterioare), care NU SUNT
CONFORME cu solutia tehnicd a proiectului (conform declaratiei proiectantului care a pregétit documentatia
tehnico-economicd in vederea solicitérii de finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a), PR NV), si care urmeazd a fi
demolate/inlocuite in cadrul proiectului, conform solutiei tehnice a proiectului,

c. Lucrdri executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea autorizatiei de
construire (de exemplu, izolarea termicd partiald a pértii opace a fatadelor, inchiderea balcoanelor), insé
lucrérile respective SUNT CONFORME cu solutia tehnicé a proiectului (in acest sens existénd avizul proiectantului
care a pregdtit documentatia tehnico-economicé in vederea solicitérii de finantare prin Prioritatea 3, Actiunea
a), PR NV] se poate continua procesul de pregdtire, evaluare si selectie dacd in proiectul propus spre finantare au
fost incluse alte lucréri/mdsuri complementare de crestere a eficientei energetice, conform Ghidului Specific (de
exemplu, izolarea partiald a pdrtii opace a fatadelor etc.).

d. Lucrdri executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea autorizatiei de
construire, care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnicd a proiectului (conform declaratiei proiectantului care a
pregdtit documentatia tehnico-economicd in vederea solicitérii de finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a), PR
NV) si care urmeazd a fi demolate, se poate continua procesul de pregdtire, evaluare si selectie, cu conditia
demoldrii lucrdrilor in discutie nu mai térziu de data receptiei la terminarea lucrérifor. -

5. Pentru blocurile care au extinderi (inclusiv extinderi de balcoane/logii), construite ulterior executiei blocului,
fdrd autorizatie de construire, se poate proceda la:

a. Includerea activitdtii de reabilitare a acestor extinderi (inclusiv balcoane/logii) in cadrul proiectului cu
conditia intrdrii in legalitate a spatiilor executate ulterior constructiei si neautorizate nu mai térziu de data
receptiei la terminarea lucrdrilor.

b. Includerea activitdtii de reabilitare a acestor extinderi (inclusiv extinderi de balcoane/logii) in cadrul
proiectului fard intrarea in legalitate a extinderilor neautorizate, cu conditia incadrdrii respectivelor cheltuieli in
categoria cheltuielilor neeligibile.

¢. Demolarea extinderilor (inclusiv extinderi de balcoane/logii) executate férd autorizatie de construire
nu mai tdrziu de data receptiei la terminarea lucrdrilor.



j)- va face toate diligentele necesare pentru indeplinirea misurilor necesare eligibilitatii
proiectului, inclusiv pe cale judiciara daci se impune;

1). Sa preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si si le transmita
catre UAT: '

m). Orice alte obligatii care rezultd din prevederile ghidului solicitantului si/sau ale
contractului de finantare.

4.2. Obligatiile presedintelui/ vicepresedintelui asociatiei de proprietari sunt:

a). sd informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriala;

b). sd convoace adunarea generald extraordinari a proprietarilor in maxim 3 zile
lucrdtoare dupd primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotérarilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucrarilor de
interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

c). si supuni spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificirile apdrute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor neeligibile ce revine
Asociatiei,

d). sd solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alti destinatie decat
locuinta / proprietarilor persoane juridice in ceea ce priveste realizarea interventiei .

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucririle o impun, s permitd accesul in apartament al executantului;

b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtind autorizatia de
constructie, conform prevederilor de la art. 4 lit. K — situatii particulare;

¢). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inliture pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucrarile neautorizate pana la data inceperii lucrarilor de executie a
reabilitérii termice ;

d). sa faciliteze accesul executantului in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/ uscatoare
etc) si sd elibereze aceste spatii;

e). sd colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toatd
perioada derularii lucrarilor ; toate reclamatiile atét din perioada executiei lucrarilor cét si
dupd terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise citre UAT Municipiul Zal3u ;

f). s& respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioadd de

cel putin 5 ani dupd receptia lucrarilor, a oriciror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.



CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor

Art. 5. Cofinantarea va fi ficutd conform prevederilor din art. 3.4 din Ghidul
solicitantului, conform Ghidului Solicitantului, cu toate modificirile ulterioare.

Art. 6. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari pentru
cheltuielile eligibile si neeligibile ce revin acesteia se vor recupera prin plata de citre
fiecare proprietar de apartament/ spatii cu alti destinatie din bloc, sub forma de taxi
speciald pentru reabilitarea termicd instituiti de Municipiul Zaldu si comunicati
Asociatiei de proprietari.

Cheltuielile eligibile ce revin asociatiei de proprietari vor fi de maxim 5% din
totalul cheltuielilor eligibile ale proiectului; daci prin Ghidul solicitantului se vor
aduce modificiri, acestea vor face obiectul unui act aditional la contractul de
mandat.

Cheltuielile ne-eligibile ce revin asociatiei de proprietari vor fi de maxim 5%
din totalul cheltuielilor ne-eligibile ale proiectului; daci prin Ghidul solicitantului se
vor aduce modificiri, acestea vor face obiectul unui act aditional la contractul de
mandat. UAT Zalau isi rezervi dreptul de a stabili tipurile de cheltuieli aferente
mésurilor conexe pentru a limita riscul de aparitie a cheltuielilor neeligibile, iar
daca Asociatia de proprietari doreste realizarea de misuri conexe suplimentare, fsi
va asuma plata acestora in integralitate.

Art. 7. Cuantumul taxei de reabilitare termici va fi stabilit diferentiat pe proprietari,
in functie de documentele justificative cuprinse in documentatia tehnic3, de indicatorii
tehnico-economici aprobati prin hotirirea consiliului local si prin hotédrirea adunirii
generale a proprietarilor. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculati de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formati din cheltuieli comune
calculate ca i cota procentuald proportional cu cotele parti indivize din proprietatea
comund aferente fiecarei proprietiti individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament. Taxa de reabilitare termici instituita
prin Hotardre a Consiliului Local a Municipiului Zaldu se urmireste si se executi de
UAT in conditiile Codului de proceduri fiscala.

Art. 8. Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor
prin taxa de reabilitare termici, va fi aprobati de Consiliul Local odati cu aprobarea
cuantumului taxei. N |

Art. 9. In cazul aplicdrii art. 10 (2) pct. b). din capitolul V, UAT fsi va recupera toate
costurile efectuate pana la momentul incetdrii contractului din culpa Asociatiei.

A CAPITOLUL YV
Incetarea contractului

Art. 10. (1) Prezentul contract inceteazd prin executarea, de citre ambele parfi, a
tuturor obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.



) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intarziere si fird interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucririlor de interventie. Acest lucru se va
comunica de indata si asociatiei de proprietari
b) asociatia hotiiriiste c¢i nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupa aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici dar inaintea
inceperii executiei lucrdrilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului
Zalau, pentru sumele cheltuite pentru derularea proiectului pani in acea fazi, cu dobanda
la zi aferenta.
c) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabild de 15 zile, fira a fi necesarii punerea in intarziere, fara
sesizarea instantei in cazul in care cealalti parte, din culpa sa, nu fsi indeplineste
obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le indeplinegte necorespunzator.

(3). In cazul in care oricare dintre parti suferd un prejudiciu datorat neexecutirii
obligatiilor principale contractuale, debitorul obligatiei va datora creditorului obligatiei
repararea integrala a prejudiciului cauzat.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 11. in sensul prezentului Contract, forta majord reprezinti orice eveniment
imprevizibil §i de neinldturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
Impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de forta majora, in sensul acestei clauze, imprejuriri
ca: razboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 12. Forta majora exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneazi si numai
daca a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti.

Art. 13. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 14. Partea care invocad forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetirii
cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 15. Daci partea care invoci forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii
si incetdrii cazului de fortd major, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerati
de raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de
notificare.

Art. 16. Daca forta majora actioneazi sau se estimeazi ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin

drept a prezentului contract, fari ca vreuna dintre parti sa poati pretinde celeilalte daune-
interese.



CAPITOLUL V11
Notificari

Art. 17. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitid in principal daca va fi inmanati direct cu
semnaturd de primire sau trimisd cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevézuté/prevézut in partea introductiva a prezentului contract, iar cind acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 18. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 19. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmatoare lucritoare in care a fost expediata daca aceasta a fost zi lucritoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucritoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucritoare. '

CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 20. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 21. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinti zile lucritoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 22. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 23. Face parte 1ntegranta din prezentul contract:

- Hotararea adundrii generale ale proprietarilor nr. din privind
aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatlt si depus de UAT in cadrul
- PROGRAMULUI REGIONAL NORD-VEST 2021-2027 - Cresterea eficientei
energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locumtelor OBIECTIV DE
POLITICA 2: O Europd mai verde, reztlzenta, cu emisii reduse de dioxid de carbon,
care se indreaptd cdtre o economie cu zero emisii de dioxid de carbon, prin
promovarea tranzifiei cdtre o energie curatd si echitabild, a investitiilor verzi si
albastre, a economiei circulare, a atenudrii schimbdrilor climatice si a adaptirii la
acestea, a prevenirii §i gestiondrii riscurilor, precum si a unei mobilitdti urbane
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durabile Prioritatea 3- O regiune cu localititi prietenoase cu mediul, OBIECTIV
SPECIFIC 2.1: Promovarea mdsurilor de efi icientd energeticd si reducerea emisiilor
de gaze cu efect de serd

Art. 21. Prezentul contract, impreund cu anexa care face parte integranta din acesta,
reprezinta vointa partilor.

Art. 22. Limba care guverneazi contractul este limba romana.

Art. 23. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 24. Prezentul contract a fost incheiat astizi, ................o......... , In doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea Administrativ Teritoriala

oooooooooooooooooooooooooo

MUNICIPIUL Zaliu
Primar
Ionel Ciunt

Director Economic
Mariana Cuibus

Director Executiv
Alexandru Dorin Pura

AVIZAT JURIDIC

ar 4 la Hotdrdrea
Anexa nf_ 4 phree
Consiliului Local al Municip

Zalu /oA din 05 ofdoZ;
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