MUNICIPIUL ZAILAU
CONSILIUL LOCAL

450016 - Zalzu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
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HOTARAREA NR. 408
~ din 29 decembrie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru schimbare UTR,
extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zond de agrement si spatiu "
verde” str. Fabricii, beneficiar SC CEMACON SA

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 88432 din 08.11.2023 al Primarului municipiului
Zalu si Raportul de specialitate nr. 88435 din 08.11.2023 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Viazéand Certificatul de Urbanism nr. 448 din 17.05.2022 prelungit pand la data de
17.05.2024, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise
de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 88435 din
08.11.2023;

Viazand Raportul informarii si consultérii publicului cu nr. 84123 din 25.10.2023, nr. 99166
din 13.12.2023, Avizul de oportunitate nr. 15 din 14.07.2022 aprobat prin DlSpOthla pr1marulu1 nr.
1177 din 08.08.2022, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 10 din 03.08.2023;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionals, ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale i turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit. ¢ si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul admlmstratw

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan urbanistic zonal pentru schimbare UTR,
extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zond de agrement si spatiu
verde” str. Fabricii, initiatd si finantatd de beneficiarul SC CEMACON SA, documentatie Anexa
ce face parte integranta din prezenta hotarare.

“Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrire si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru
schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zond de
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agrement si spatiu verde” str. Fabricii, beneficiar SC CEMACON SA, este de S ani de la data
intrdrii in vigoare a prezentei hotéréri, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotardre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE $1 un exemplar
Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se 1ncred1n§eaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotédrare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului
- Dbeneficiar

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
Marina Bianca Fazacas

DAP/SALA/VR-4ex



PUZ CEMACON “TUNARI” (TITLU CONF. C.U. “PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE
INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT
SI SPATIU VERDE — C.U. NR. 448 din 17.05.2022)

VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL P.U.Z.

BENEFICIAR: S.C. CEMACON S.A. si MUNICIPIUL ZALAU

PROIECTANT GENERAL: SC ECOPROIECT SRL
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Adresa: b-dul Mihai Viteazul, nr. 54, bl. A3, ap. 2, mun. Zaldu, jud, S3laj
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%% Adresa: b-dul Mihai Viteazul, nr. 54, bl. A3, ap. 2, mun. Zalau, jud, Salaj
Beneficiar: 5.C. CEMACON S.A. si MUNICIPIUL ZALAU ..o i P U CEMACON ITUNARIZ .. oo

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere

DENUMIRE LUCRARE: PUZ CEMACON “TUNARI” (TITLU CONF. C.U. “PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR,
EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE
ZONA DE AGREMENT $I SPATIU VERDE — C.U. NR. 448 din 17.05.2022).

AMPLASAMENT: Mun. Zalau, str. Fabricii, nr. 1, jud. Salaj;
C.F. NR. 67312 cu NR. CAD. 67312; C.F. NR. 67313 cu NR. CAD. 67313; C.F. NR.
55211 cu NR. CAD. 55211

BENEFICIAR: S.C. CEMACON S.A. si MUNICIPIUL ZALAU

Mun. Cluj-Napoca, calea Turzii, nr. 178 K, jud. Cluj
NUMAR PROIECT: 26A/2022
FAZA: P.U.Z.
PROIECTANT GENERAL: SC ECOPROIECT SRL
B-dul Mihai Viteazul, nr. 54, bl. A3, ap. 2, Mun. Zalau, Jud. Salaj
Tel: 0741 087 444
COLECTIV ELABORARE:
Sef proiect: arh. Doru-Calin Hendea
Proiectat: arh. Doru-Calin Hendea

arh. Ana Groza

Coordonator urbanism: arh. Carmen Nadasan

DATA ELABORARII:  MAI 2022
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SC ECOPROIECT SRL
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1.2 Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor S.C. CEMACON S.A.
si MUNICIPIUL ZALAU pentru “PUZ CEMACON “TUNAR/” (TITLU CONF. C.U. “PUZ PENTRU SCHIMBARE
UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIERElI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE
AGREMENT $I SPATIU VERDE” - C.U. NR. 448 DIN 17.05.2022).

Zona studiata are o suprafata de 87.967 mp, teren in proprietatea S.C. CEMACON S.A. si
MUNICIPIUL ZALAU (C.F. NR. 67312 CU NR. CAD. 67312; C.F. NR. 67313 CU NR. CAD. 67313, C.F. NR.
55211 CU NR. CAD. 55211).

Din punct de vedere urbanistic, conform PUG-ului Municipiului Zaldu, terenul propus spre
reglementare este situat atat in intravilanul cat si extravilanul municipiului Zaldu, zona aflatd in
intravilan fiind reglementatd prin UTR UID1 - subzona destinatd industriei.

Zona care face obiectul prezentului PUZ este identificata in teren ca fosta carierd de argil3
Tunari, Dealul Ortelec, prezenta documentatie fiind denumita in continuare ,PUZ CEMACON TUNARI”.

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se realizeaza direct din strada Fabricii.

Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul beneficiarului.

Elaborarea PUZ a fost impusa prin certificatul de urbanism nr. 448 din 17.05.2022, eliberat de
Primaria Municipiului Zalau.

Cadrul continut pe baza cdruia se elaboreaza documentatia este Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM 010-2000 — aprobat prin Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/N/16-august 2000.

Propunerea prezentului PUZ consta in:

“PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIERE! ISTORICE
PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT SI SPATIU VERDE” — C.U. NR. 448 DIN 17.05.2022.

1.3 Surse de documentare

PUZ CEMACON “TUNARI”

- PUG Municipiul Zalau 2010
- Studiu topografic
- Studiu geotehnic

- Expertiza geotehnica
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£ Adresa: b-dul Mihai Viteazul, nr. 54, bl. A3, ap. 2, mun. Zalau, jud, Salaj
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- Prezenta documentatie urbanistica s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr.
448 din 17.05.2022, emis de Primaria Municipiului Zalau.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este situat la contactul a trei mari unitati geografice:
Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respectiv subunititile acestora — Depresiunea
Almas — Agrij, Culmea Mesesului si Dealurile Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin eroziune, la poalele
Mesesului, care domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este fragmentata de vai intr-o serie de méaguri,
separate prin inseuri relativ accentuate. Altitudinea generald a culmii in limitele administrative ale
orasului este cuprinsd intre 500-700 m (Magura Stanii - 717 m). Oscilatiile pe verticald ale culmii si
actiunea indelungata a factorilor de inundatii au determinat pe langd antecedenta unor vai si o
succesiune a suprafetelor de nivelare, ale ciclului miocen (700 — 750) si ale celui pliocen (600 — 650 m).

Depresiunea Zaldu este redusa ca extensiune, avand forma unui golf alungit pe directia Sud -
Nord. Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-450 m.

Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea Mesesului, modelat in
principal de reteaua hidrografica. Daca in perimetrul Depresiunii Zalaului structura litologica s-a impus
slab, doar in aspectul general al peisajului si nu in forme specifice, nu acelasi lucru se poate spune
despre partea sudicd, unde structura litologica primeaza in alcatuirea formelor de relief.

Municipiul Zaldu este situat in cea mai mare parte in albia majora a Vaii Zalaului, lunca si terasa
inferioara a acestuia care, insumat iau forma unei cuve depresionare, flancate dinspre Sud de abruptul
Mesesului cu o denivelare de cca. 200-300 m, precum si pe terasa superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Ca resurse ale solului, vatra municipiului este situata predominant peste formatiunile
sedimentare malvensiene, alcatuite din straturi succesive de marne, argile, nisipuri si material rulat
(pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre directia nord-vestica, ludnd forma unei cuvete
sinclinale spre zona centrala a municipiului.

Depozitele cuaternare aluviale holocene acopera luncile principalelor cursuri de apa, unde au
grosime de pana la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri in masa de nisipuri si luturi nisipoase, cu lentile de
luturi prafoase colmatate destul de accentuat cu depuneri coluviale.

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este relativ sarac in resurse ale subsolului. La scara

industriala se exploateaza doar marnele si argilele.
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o PUZ CEMACON “TUNARY........
Gipsurile din partea Nord-estica a teritoriului, desi in strate ce permit exploatare economica, nu

au fost valorificate pana in prezent.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitdtii

in conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatérilor de pe teren, zona se inscrie ca
amplasament intr-un cartier de locuinte intens locuit care in ultimii ani s-a dezvoltat puternic si gratie
distantei scurte fata de zona centrald a orasului.

Conform PUG al municipiului Zaldu, amplasamentul este situat partial in subzona destinata
industriei si partial in extravilan zona nestudiata din punct de vedere urbanistic.

Zonele vecine dispun de utilitati necesare: energie electrica, apa potabila din reteaua publicd,

canalizare menajera, canalizare pluviala, gaze naturale.

2.2. incadrarea in localitate

Zona care face obiectul prezentului studiu este identificata in teren ca fosta Cariera de argila
Tunari, Dealul Ortelec, prezenta documentatie fiind denumita in continuare ,,PUZ CEMACON TUNARI “.
Parcelele reglementate sunt proprietate privata ale beneficiarilor 5.C. CEMACON S.A. si MUNICIPIUL
ZALAU- fiind situate in intravilanul si extravilanul municipiului Zaldu, in zona Dealul Ortelecului, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice.

Amplasamentul studiat se invecineaza pe latura nordica cu terenuri proprietati private (locuinte
unifamiliale), pe latura vestica cu strada Fabricii, iar pe latura sudica si esticd cu terenuri proprietate
privata respectiv terenuri aflate in proprietatea S.C. Cemacon S.A. si a Statului Roman.

Zona studiata este situata intre doua zone cu functiuni diferite, respectiv o zona de locuire si o
zona cu functiuni industriale, prin urmare “se cere” crearea unei zone care sa fie un liant intre cele doua.

Pentru accesul la zona studiata se va pastra accesul existent din strada Fabricii deoarece din
strada Garii realizarea unui acces este imposibil de realizat datorita diferentelor mari de nivel.

Zona va fi usor accesibild atat in ceea ce priveste accesul auto si pietonal cat si cooperarea cu

domeniul edilitar, in zona existand retelele necesare racordarii noilor constructii (retelele deja existente).
2.3. Elemente ale cadrului natural
Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic, teritoriul se incadreaza,

conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea undei seismice de catre conditii nefavorabile — ploi
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abundente care sa supraincarce terenurile cu umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive
de noroi.

Din punct de vedere hidrografic, municipiul Zaldu este drenat de raul Zalau si afluentul acestuia
Valea Mitei.

Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvoltd bazinul si cursul superior pe teritoriul
administrativ al municipiului Zaldu, avand izvoare pe flancul vestic al Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvionival, pe perioada de vara-toamna, un
rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-| si alimentarea subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvanean cu debite mari timpurii de primavara
care dureaza 1-2 luni {martie - aprilie). Aceastd perioada este urmata de viiturile de la inceputul verii.
Debitul mediu multianual al Zalaului la iesirea din municipiu este de cca. 0,5-0,6 m?/s.

Apele freatice din zona Municipiului Zaldu sunt rezultanta unei structuri geologice complexe, ca
urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in evidenta atat ape freatice cat si cele de adancime.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia naturala prezenta in
zona, acestea fiind impadurita in proportie de 10-15 %, restul suprafetei fiind ocupata de pajisti naturale.

Clima Municipiului Zaldu este influentata de factori climatogenetici (pozitia geografica, radiatia
solara, circulatia generala a atmosferei, relieful, solul, vegetatia, suprafetele acvatice) la care se adauga
activitati antropice.

Temperatura medie multianuala a aerului in cadrul municipiului Zaldu este cuprinsa intre 8-9° C
(partea de intravilan) si scade la 6-8°C in partea estica situata in flancul vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului Municipiului Zaldu, acesta se incadreaza in
limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in cea calda a anului, neexistand restrictii termice
in vederea valorificarii economice ale acestuia.

Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipiului Zaldu se incadreaza in clasa celor
mijlocii ca si extremitate.

In cadrul Municipiului Zaldu, factorii climatogenetici, dintre care se evidentiaza circulatia
generala a atmosferei si caracterul suprafetelor active face ca in sezonul rece al anului, valorile medii
climatice ale umiditatii aerului sa fie cuprinse intre 80 % si 89 %.

In ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zaldului se caracterizeaza printr-o variatie

specifica a valorilor nebulozitatii, determinata de tipurile genetice de nori prezenti aici.
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Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea asociatiilor vegetale,
conditiile diferite de temperatura si umiditate au favorizat formarea unui invelis edafic compus dintr-o
gama larga de soluri zonale, azonale si intrazonale.

Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile azonale sunt determinate
de specificul regimului hidric si de adancimea panzei freatice, iar solurile intrazonale sunt dependente
de structura litologica a teritoriului.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari, contribuie la indeplinirea
functiunilor ecologice, sanitar - igienice, utilitar economice, de agrement si estetice ale spatiului urban
modern. Din punct de vedere biogeografic vegetatia naturald de pe teritoriul municipiului Zaldu se
incadreaza in seria de zonalitate vest - europeand, etajul nemoral de dealuri si podisuri cu subetajul
stejarului si etajul nemoral de munti scunzi cu subetajul fagului, provincia Central-europeana Carpatica.

Pe langa vegetatia zonald, alcdtuita dintr-un complex de formatiuni si asociatii aflate in
concordanta cu conditiile fizico-geografice specifice, apar si formatiuni intrazonale si azonale localizate
in conditii speciale. Vegetatia naturala cu caracter primar a fost inlocuita aproape in intregime de catre
formatiunile secundare sau vegetatia de origine antropica.

Pe teritoriul Municipiului prin studii de specialitate au fost identificate aproximativ 1000 de
specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse.

Din punct de vedere zoogeografic fauna sdlbatica de pe teritoriul Zaldului apartine Provinciei
Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene. Ecologic face parte din cadrul faunei padurilor
nemorale de dealuri si munti scunzi si faunei sinantrope. In teritoriu sunt 10 fonduri de vané&toare,
speciile cinegetice principale fiind caprioard, iepurele, fazanul, iar cele secundare mistretul, potarnichea

si vulpea.

2.4. Circulatia

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiatd prin documentatia de
fata presupune realizarea unei trame stradale pornind de la PUG-ul existent.

Sunt de mentionat cdateva interventii majore ce influenteaza in mod pozitiv dezvoltarile
ulterioare: in interiorul terenului aferent investitiei sunt propuse cai de circulatie, profilele
transversale aferente fiind prezentate pe plansa de reglementari.

Se vor respecta caile de interventie pentru masinile de pompieri.
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Zona studiata este legata de localitate prin intermediul strazii existente, strada Fabricii, care
actualmente este asfaltata insa necesitd lucrari de modernizare si largire pentru a se adapta la fluxul
actual si viitor al zonei.

Strazile propuse vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din

balast si piatra sparta si o imbrdacaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd

Zona studiata este lipsita de constructii.

Relationdri intre functiuni

Amplasamentul este situat atat in intravilanul cat si in extravilanul Municipiului Zaldu. Se are
in vedere mobilarea zonei cu locuinte colective, spatii de agrement, spatii comerciale si
administrative. Parcela studiata fiind situata intre doud zone cu functiuni diferite, respectiv o zona de
locuire si 0 zond cu functiuni industriale se considera ca atingerea obiectivelor propuse prin prezenta

n s
I

documentatie va conduce la realizarea unei “zone de comunicare” intre cele doua zone existente.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

- nu este cazul;

Aspecte calitative ale fondului construit

- nu este cazul;

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona dispune de posibilitatea racordarii la toate serviciile existente in zonele vecine.

Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi ale amplasamentului studiat vor fi asigurate prin zonele ce rdman in jurul cladirilor
construite si prin spatii verzi nou amenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd

In urma expertizei geotehnice s-au sesizat urmitoarele disfunctionalitati:

- Lipsa unui sistem de canale care sa colecteze apele meteorice de pe versanti;

- Nevoia de stabilizare suplimentara a versantului vestic; -

2.6.  Echipare edilitara
In zona analizat4 exist3 retele de alimentare cu energie electrici, gaze naturale, telecomunicatii,
apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala, situate pe strada Fabricii.
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2.7. Probleme de mediu

Tn Avizul de mediu la incetarea activitatii nr. 3 din 19.05.2008 revizuit la data de 17.03.2011, ca
urmare a Deciziei civile nr. 2566/2010, pronuntata in sedinta publicd din 25.10.2010 de citre Curtea de
Apel Cluj, masura nr. 2 prevede “refacerea mediului in cariera istorici exploatatd in anii 1948-1997 prin
lucrari de taluzare, inierbare si impéadurire, inclusiv realizare Plan de Urbanism Zonal.

Tn urma expertizei geotehnice s-au sesizat urmitoare disfunctionalitati:

- Lipsa unui sistem de canale care sa colecteze apele meteorice de pe versanti;

- Nevoia de stabilizare suplimentara a versantului vestic;

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

Relatia cadru natural - cadru construit

Cadrul natural, pozitia si suprafata terenului studiat sunt propice pentru a se executa mobilare
cu constructii de locuinte.

Mobilarea parcelei studiate prin PUZ-ul propus va crea o relatie armonioasd intre cadrul natural
si cadrul construit.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Precedarea undei seismice de catre conditii nefavorabile — ploi abundente care s& supraincarce
terenurile cu umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive de noroi.

Punctele si traseele din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, nu
prezinta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Zona nu prezinta aceasta optiune.

Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona nu prezintd aceasta optiune.

2.8.  Optiuni ale populatiei

PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul Urbanistic Zonal este unul din instrumentele administratiei publice locale prin care se
asigura planificarea si coordonarea dezvoltdrii localitatii. Acest instrument necesiti coordonarea
eforturilor comunitatii la inca doud nivele: cel al unui plan de management eficient si a unor politici
financiare care sa faca viabile fiecare sector al dezvoltirii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea,
dezvoltarea serviciilor publice, renovarea/intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea economica,
protectia mediului localitatii.
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Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregitirea acesteia se face de catre
specialisti, iar implementarea de catre factorii executivi. La fiecare din aceste trei etape, prin
reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin asumarea procesului de implementare,
participarea cetatenilor constituie baza procesului in sine.

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701
din 2010 si a Regulamentului local de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr. 57 din 19.04.2019 si

completat cu H.C.L. nr. 161 din 30.05.2019. si HG 1076/2004.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
A. Studiul topografic
- Conform datelor din documentatia topografica atasat3;
B. Studiul geotehnic
- Conform datelor din Studiul geotehnic atasat;
C. Expertiza geotehnica

- Conform datelor din expertiza geotehnica atasats;

3.2 Prevederi P.U.G.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 117/17.05.2010 al Municipiului Zal3u rezultd c3 terenul
situat in extravilanul municipiului nu este studiat din punct de vedere urbanistic neexistand suprafete
minime, front la strada al parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate, regim de
inaltime al constructiilor si indici de ocupare a terenului si exista interdictie temporara de construire din
cauza alunecdrilor de teren pand la stabilizarea versantilor pe baza unei expertize geotehnice.

Pentru terenul situat in intravilanul municipiului Zaldu zona UID1 functiunea dominanta a zonei
este de activitati economice cu caracter industrial, servicii productive, de depozitare si transport, iar ca
functiuni complementare la utilizari permise sunt functiuni circulatie pietonal3 si carosabild, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea dist. min. fati de limita
principald, posterioara si limitele laterale de 10 m precum si a dist. min. intre cladiri (D=H) dar nu mai
putin de 10 m;
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Constructiile se vor conforma prin aspect exterior si volumetrie cu functiunea si se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane; toate constructiile vor fi racordate subteran la
retelele edilitare publice; zona dispune de retele tehnico - edilitare si imobilul are accesul amenajat;
POT max. = 65%; CUT max = 1.50 mp ADC/mp. Este necesar elaborare PUZ in vederea inchiderii
si refunctionalizarii carierei de argild din zona strazii Fabricii in vederea refacerii calititii mediului,

conform Avizului de mediu nr. 3 din 19.05.2008.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zoni din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic
General al localitatii.

Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si pietonale, de rezervarea
terenurilor necesare amenajdrii drumurilor, precum si de asigurarea locurilor de parcare in conformitate
cu H.G. 525/1996.

S-au facut propuneri de rezolvare a retelelor de utilitati.

Regimul de indltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici sunt in concordantid cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere, precum si de asigurarea din cauza
deschiderii a unei panorame deosebite.

Deoarece zona care face obiectul prezentului PUZ este identificatd in teren ca fosta cariera de
argila Tunari, Dealul Ortelec, se considerd oportund amenajarea tematica a zonei de parc propusa prin
integrarea unor elemente specifice acestei activitati (obiecte decorative de tip statuete, mobilier urban,

etc), urmadrindu-se continuitatea istorica a “genius loci” -spiritul locului.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se realizeaza din strada Fabricii. Strazile noi propuse
pentru zona studiata in PUZ Cemacon Tunari vor continua strazile existente.

La momentul extinderii limitei intravilanului, se va studia posibilitatea asigurarii unui acces
suplimentar dinspre latura de nord a zonei studiate.

Strazile nou propuse vor cuprinde pe langa suprafata carosabilului si a trotuarelor pietonale,

piste de biciclete cu un singur sens si partial spatii verzi.
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In interiorul parcelei private se va asigura posibilitatea de parcare a autovehiculelor, conform

normelor si legislatiei in vigoare.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarului S.C. CEMACON S.A.
si MUNICIPIUL ZALAU pentru “PUZ CEMACON “TUNARI” (TITLU CONF. C.U. “ PUZ PENTRU SCHIMBARE
UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE
AGREMENT $I SPATIU VERDE — C.U. NR. 448 DIN 17.05.2022)".

Zona studiata are o suprafata de 87.967 mp, teren in proprietatea S.C. CEMACON S.A. si
MUNICIPIUL ZALAU (C.F. NR. 67312 CU NR. CAD. 67312; C.F. NR. 67313 CU NR. CAD. 67313, C.F. NR.
55211 CU NR. CAD. 55211).

In C.F.-uri este notat la sarcini: intabulare drept de servitute asupra parcelei cu nr. top.
1582/2/2/1/1/1/a in favoarea nr. top 1582/2/2/1/1/1/b din C.F. 7043;

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 117/17.05.2010 al Municipiului Zaldu rezultd ca terenul
situat in extravilanul municipiului nu este studiat din punct de vedere urbanistic, neexistand suprafete
minime, front la strada al parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate, regim de
inaltime al constructiilor si indici de ocupare a terenului si c& pentru acesta exista interdictie temporars
de construire din cauza alunecdrilor de teren pand la stabilizarea versantilor pe baza unei expertize
geotehnice.

Pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Zaldu zona UID1 functiunea dominant3 a zonei
este de activitati economice cu caracter industrial, servicii productive de depozitare si transport, iar ca
functiuni complementare la utilizdri permise sunt functiuni circulatie pietonald si carosabila, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea dist. min. fat3 de limita
principald, posterioara si limitele laterale de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5.00m, iar amplasarea
constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face respectind o distantd egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte, D = H (aceastd prevedere este reluat3 si detaliatd in fisd de prescriptii
aferentd fiecarui UTR propus prin prezentul P.U.Z.);

Constructiile se vor conforma prin aspect exterior si volumetrie cu functiunea si se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane; toate constructiile vor fi racordate subteran la

retelele edilitare publice; zona dispune de retele tehnico-edilitare si imobilul are accesul amenajat;
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Propunerea prezentului PUZ consta in:

“PUZ CEMACON “TUNARI” (TITLU CONF. C.U. “PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE
INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT SI SPATIU
VERDE ”) - C.U. NR. 448 DIN 17.05.2022.

Se propune schimbarea UTR-ului din UID1 in 3 zone UTR:

- UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare — CMC_LFC, care si contind o zon3
rezidentiald si functiuni complementare (servicii, birouri, spatii comerciale, etc.) cu regim mediu -
mare de inaltime;

- UTR Cemacon Parc CMC_P care sa contina o zona de spatiu verde/de agreement, spatii
de joacd pentru copii dotate cu echipamente;

- UTR Cemacon mixt CMC_M care va contine o zona in care se vor organiza functiuni de

locuinte, servicii, doua piatete si spatii verzi;

Obiectivele principale propuse prin aceastd documentatie sunt:

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

- Tmpartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea;

- Organizarea urbanistic - arhitecturald a zonelor propuse;

- Reglementarea gradului de constructibilitate a terenului:

- Reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici — regimul de iniltime, regimul
de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului:

- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuri;

Pentru realizarea zonelor de mai sus se propune:

- Rezolvarea circulatiilor tinand cont de zonificarea parcelei;

- Echiparea edilitard prin care se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru
alimentarea cu ap3, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

Se impune corelarea intentiilor de dezvoltare in concordantd cu avizele obtinute de la
detinatorii de retele.

Cu privire la organizarea zonei au fost luate in considerare urmatoarele:

- Stabilirea teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;

- Stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii, de utilizare a terenului;

- Stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;
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- Dezvoltarea infrastructurii dedicate traficului stationar prin parcari colective in scopul
degrevdrii retelei stradale de vehicule stationate si imbunatatirii aspectului general urban;

- Asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi in incinta;

- Protejarea de poluarea fonicd si capacitati de transport admise;

- Protejarea vegetatiei stradale;

- Crearea de spatii publice/semipublice si parcaje;

- Crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale
persoanelor cu handicap in utilizarea spatiilor publice;

- Stabilirea dotarilor de interes public necesare: accese, parcaje, utilitati;

- Conectarea la celelalte zone de locuire, institutii si servicii din zona - dezvoltarea unei trame
stradale in corelare cu cea din P.U.G.- ul municipiului;

- Asigurarea necesarului de spatii verzi;

- Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variant3 de echipare centralizata.

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata prin documentatia de fat3
presupune realizarea unei trame stradale pornind de la PUG-ul existent.

Sunt de mentionat cateva interventii majore ce influenteazd in mod pozitiv dezvoltirile
ulterioare: in interiorul terenului aferent investitiei sunt propuse céi de circulatie, profilele transversale
aferente fiind prezentate pe plansa de reglementiri.

Se vor respecta cdile de interventie pentru masinile de pompieri.

Apele meteorice de suprafatd vor fi colectate prin canale, ce vor fi racordate la reteaua de
canalizare proiectata in zona.

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatrs
sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalititilor semnalizate de
diferentele de nivel ale terenului.

Prin schimbarea UTR-ului se propune dezvoltarea in aceastd zoni a unor functiuni preponderent
de locuire si functiuni complementare.

Propunerea infrastructurii tehnico — edilitare se va face in vederea realizirii de spatii pentru
servicii, birouri, parcaje si spatii de agrement.

Pentru zona studiatd in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ existent - propus.
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BILANT TERITORIAL GENERAL
EXISTENT PROPUS OBSERVATII
Suprafata teren studiata 87967.00mp | 87 967.00 mp
Suprafata teren propusa pt| 87967.00mp | 87 967.00 mp
reglementare
- Intravilan | 8563.00 mp | 87 967.00 mp
- Extravilan | 79 404.00 mp -
Suprafata construitd - 15194.37 mp
Suprafata spatii verzi - 60864.43 mp
Suprafata circulatii - 11908.20 mp
Regimul de indltime max. - S/D+P+10E;
BILANT TERITORIAL CMC_LFC
EXISTENT PROPUS OBSERVATII
Suprafata teren - 30182.95 mp
Suprafata construitd max. - 9054.88 mp
Regimul de indltime max. - S/D+P+10E;
P.O.T. max - 30 %
C.U.T. max - 2.0
BILANT TERITORIAL CMC_P
EXISTENT PROPUS OBSERVATII
Suprafata teren - 30356.68 mp
Suprafata construitd max. - 3035.66 mp
Regimul de indltime max. - S/D+P+M/Er;
P.O.T. max - 10 %
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C.U.T. max - 0.1
BILANT TERITORIAL CMC_M
EXISTENT PROPUS OBSERVATII
Suprafata teren - 15519.17 mp
Suprafata construitd max. - 3103.83 mp
Regimul de indltime max. - S/D+P+8E;
P.O.T. max - 20%
C.U.T. max - 1.5
SUPRAFATA AFERENTA STRAZILOR PROPUSE
EXISTENT PROPUS OBSERVATII
Suprafata teren - 11908.20 mp Suprafata aferenta strazilor
propuse cuprinde suprafata
carosabilului, a trotuarelor, a
pistelor de biciclete sia
spatiilor verzi
(incluse in profilul stradal).

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

n zona analizat3 exist3 retele de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluvial3, situate pe strada Fabricii. Imobilele propuse vor
fi racordate la toate retelele de utilitati existente.

Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratd prin extinderea retelei de medie tensiune
existenta in zona strazii Fabricii, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. In zona analizat3 va
fi prevazut un post de transformare in anvelop3. Distributia energiei electrice va fi realizata in cabluri
armate pozate subteran si prin firide de distributie din care vor fi conectate blocurile de masurd si
protectie ale imobilelor. Bransamentele electrice vor fi realizate prin cabluri armate de tip ACYABY
pozate subteran, iar blocurile de masurd vor fi montate in exterior la limita de proprietate si/sau in
interiorul cladirilor cu mai multe apartamente. Solutia tehnicd de realizare a alimentarii cu energie
electricad in zona, va fi definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Zona va fi prevazutd cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente energetic

montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona strazii Fabricii.
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Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apa va fi realizatd prin extinderea retelei existente pe strada Fabricii (PEID cu De
200 mm). Va fi realizata o retea de alimentare cu apa din conducte de polietilena ID Pn 10 bar SDR 17 cu
diametrul de 160 mm, cu distributie de tip ramificat si inelar. Conductele vor fi pozate ingropat la
adancimea de 1.00 m si vor fi protejate prin straturi de nisip de minim 10 cm. Pe traseul retelei vor fi
prevdzute camine de vane, echipate cu armaturi de inchidere si de golire. Racordarea imobilelor va fi
realizata prin bransamente individuale, realizate din conducte de PEID Pn 10 bar SDR 17 cu diametrul de
32...63 mm. Fiecare racord va fi prevazut cu camin de apometru echipat cu contor de ap3 clasa de
precizie C. Imobilele care necesita echipare cu hidranti interiori vor fi previzute cu bransamente de apa
cu diametrul de 63 mm si apometre combinate cu Dn 50/20 mm. Conform normativelor P118/2-2013 Si
NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor fi montati hidranti exteriori de incendiu, in
intersectii gi la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80/100 mm. Solutia
tehnicd de realizare a extinderii va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de citre
SC Compania de Apd Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu diametrul de 250
mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de canalizare vor fi amplasate cimine de
vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din
elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la
reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de
160 mm si camin propriu de racord. Pantd de montare a conductelor v urmarii panta terenului, unde
aceasta permite, cu respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. Tn zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cidmine de rupere de panta.
Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de canalizare propusi va fi
conectata la reteaua existenta pe strada Fabricii.

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate printr-un sistem de canalizare, realizat din conducte
de PVC de tip KG SN8 cu diametrul minim de 315 mm, guri de scurgere si cimine de vizitare. Gurile de
scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului si vor fi conectate la retea prin conducte din
PVC cu diametrul de 200 mm. Conductele vor fi pozate sub adadncimea minima de inghet. Curgerea
apelor va fi realizata gravitational. Pantd de montare a conductelor v urmérii panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de
curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cdmine de rupere de panta. La reteaua de
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canalizare pluviala propusa vor fi conectate si apele meteorice colectate de pe suprafetele invelitorilor
cladirilor, prin tubulaturi din PVC pozate ingropat, precum si drenurile propuse pentru protejarea
versantilor. Apele pluviale vor fi descircate la reteaua existenta pe strada Fabricii. Vor fi realizate lucrari
de decolmatare si reabilitare a retelei de canalizare pluvial3 existenta.

Extinderea retelelor de alimentare cu ap3 si canalizare va fi realizate cu respectarea normelor si
normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucriri se vor respecta procedurile de
avizare/autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC
Compania de Apd Somes SA.

incalzirea imobilelor va fi realizat prin surse proprii utilizdnd combustibili gazosi si pompe de
caldura alimentate cu energie electrici. Echiparea zonei cu retele de gaze naturale se va realiza prin

intermediul furnizorului din zona.

3.7 Protectia mediului

ASPECTE SEMNIFICATIVE DE MEDIU:

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sdu programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii
resurselor;

Planul creeaza un cadru favorabil pentru proiecte de infrastructurd, locuire, functiuni
complementare, spatii verzi, etc si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura,
marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor, dar fard activitati cu impact
semnificativ asupra mediului (nepoluante)

La dezvoltarea zonei in viitor se va tine cont de prevederile PUG si de reglementarile prezentului
PUZ. Se va asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor elabora in viitor cu continutul
documentatiilor deja avizate.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele;

PUZ-ul propus este realizat in concordanta cu Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau,

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Implementarea PUZ-ului presupune o abordare ecologica cu propuneri de spatiile verzi, cu
constructii in care se vor folosi materiale de ultima generatie, cu consum mic de energie.
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

In urma ultimei expertizei geotehnice realizate de Prof.Dr.Ing. Augustin Popa pentru
amplasamentul studiat, au rezultat urmatoarele:

- Constructiile propuse prin mobilarea urband a amplasamentului vor avea structuri rigide pentru
subsol si fundatii incastrate sub posibilele planuri de alunecare observate in urma monitorizirii.

- Sistematizarea pe verticald se va realiza prin prevederea unor ziduri de sprijin sau prin
realizarea de taluzuri stabile. Dimensionarea consolidarilor va rezulta in urma unor calcule de stabilitate
in fazele urmadtoare ale proiectarii (DTAC / PT+DE).

- Se recomandd finierbarea si impadurirea zonelor de pe amplasament pentru stabilizarea
pantelor.

A fost analizat potentialul de producere al instabilittii imobilului (teren+constructii) in
conformitate cu principul din Ghidul GT 00-97 si Ghidul GT 019-98 (Criterii pentru estimarea
potentialului si probabilitatii de producere al alunecérilor de teren).

Pentru sectiunile din propunerea de mobiliare urbana inclusd in documentatia P.U.Z., in urma
calculului si a incadrdrii din punct de vedere a potentialului de producere a alunecirilor de teren a

amplasamentului, s-au facut urmatoarele aprecieri:

S.C.CEMACON SA gl MUNICIPRIL
ZALAY

|- CF. NR. 67313, NR. CAD. §7313

S = 7B404 MP - EXTRAVILAN

- CF. NR. 67312, NR. CAD. 67312
N

soag1 3 N0 =
S.C. OLTHENT WvEST S L oy
S
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Figura 3 Sectiune litologicd 5

Profi gecfizic 1

Figura 4 Sectiune litologicd 6

* Arealul pe care se gaseste situatd cladirea prezintd un potential de producere al alunecirilor de

teren "MEDIU/MARE”, dar cu instabilitate la alunecare MEDIE.

Aparitia unor miscari de teren poate fi declansata prin modificari ale factorilor: climatic si antropic:
sapaturd mare la baza versantului, supraincdrcarea versantului, etc, dar si datorita ridicarii nivelului apei
subterane.

Pentru asigurarea stabilitatii de durata a versantului, se impune adoptarea urmatoarelor masuri:

— Este obligatorie urmdrirea in continuare a versantului prin instructiunile de monitorizare

geotehnica existente, in conformitate cu NP074 - 2022.
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Sectiunile 1-1, 2-2 si 4-4

Sectiunile 1-1, 2-2 si 4-4 nu se considerd ca fiind zone cu potential de alunecare, astfel ca acestea nu

au fost analizate in programele de analizi, totusi, constructiile prezentate in aceste sectiuni trebuie s

respecte urmatoarele conditii:

Adancimea de fundare trebuie s3 indeplineasc3 conditia de adancime minima de fundare pentru
pamanturi contractile;

Constructiile sa se incadreze in categoria cladirilor cu rigiditate structurala (fundatii rigidizate,
zidarie armata, plansee de beton armat, centuri de beton armat) a caror comportare la alunecari
de teren este de tip ,barcad”;

Se vor realiza conditiile de sistematizare ale terenului inconjurator (trotuare etanse, evacuare
apei, etc);

Conformarea constructiilor va corespunde recomandirilor date de normativul CR6/2013, NP112-

2014, P100 - 1/2019 si NP 126-2010.

Sectiunile 3-3 si 5-5

Sectiunile 3-3 si 5-5 au fost analizate, dar acestea se prezinti ca fiind stabile, se recomand3

respectarea urmatoarelor conditii:

Adancimea de fundare trebuie s3 indeplineasci conditia de adancime minim3 de fundare pentru
pamanturi contractile;

Constructiile sd se incadreze in categoria cladirilor cu rigiditate structural3 (fundatii rigidizate,
zidarie armata, plansee de beton armat, centuri de beton armat) a cdror comportare la aluneciri
de teren este de tip ,barcd”;

Se vor realiza conditiile de sistematizare ale terenului inconjurator (trotuare etanse, evacuare
apei, etc);

Conformarea constructiilor va corespunde recomandérilor date de normativul CR6/2013, NP112-

2014, P100 - 1/2019 si NP 126-2010.

Sectiunea 6-6

In zona sectiunii 6-6 se impune respectarea urmatoarelor conditii:

Elaborarea unui studiu geotehnic de detaliu intocmit in conformitate cu recomandirile
normativului NP 074-2022 prin care s3 se definitiveze directia in care alunecarea activizati se

dezvolta, astfel putdndu-se definitiva si solutia pentru zona respectiva;
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Executarea unui sistem de consolidare a versantului cu un sistem de piloti forati in 2 siruri legate
cu un radier din beton armat la partea superioard. Pentru captarea apelor se va prevedea intre
cele doud siruri de piloti un sir de coloane drenante (material granular) care si asigure
descdrcarea apelor si evacuarea dirijatd a apelor in afara versantului.

Sistemul de consolidare/drenare va fi realizat pe toata lungimea taluzului din amonte al carierei

(zona nord-est;nord;nord vest) pe o lungime data de extinderea alunecirilor active.

Teren natur;
SECTIUNE PROPUSA
VARANTA 1 REhe
en
orgje dren

2600

T

/—Gﬂaldenma_m_ am
Ploti forati dn BA/ i
2

mm

RN
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¥

Figura 5 Sectiune propusd

Conditii generale de indeplinit pe toata suprafata amplasamentului:

Asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versantul din amonte, prin executarea unor santuri de
garda de descdrcare ale apei pluviale |a sistemele de evacuare ale apei pluvial;

Spatiile din jurul constructiei se vor umple cu material argilos compactat in strate de 20 cm;

Se recomanda ca executarea excavatiei sa se faca numai in taluz stabil, cu pant de minim 1:1,5
sau cu prevederea obligatorie a unei sprijiniri calculate.

Un aspect important al executdrii sdpaturilor in pamanturi PUCM este afectul asecirii asupra
stabilitatii malurilor pentru sapaturi cu H>1,50 m. Fenomenele de fisurare conduc la ruperi de
blocuri care destabilizeaza versantul. Nu se recomanda mentinerea deschisd a sipaturii timp mai
indelungat in plus se va asigura protectia pe timp indelungat a malurilor cu folie groasa/prelat3,

executarea unui sistem de colectare a apei pluviale si conducerea acestora la un debuseu sigur.
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— Executarea sdpaturii se va face de sus in jos prin etapizarea ej astfel incat sa nu se produca o

deranjare a taluzului (Plan Sapaturi).

— Ultimi 20 de cm ai terenului de la talpa sipéturii se vor sipa numai imediat inainte de turnarea

betonului in fundatii.

— Sevor executa santuri de garda in amonte de zonele construite; santurile nu se pot descarca in

vdile naturale.

— Sevor prevedea hidroizolatii verticale si orizontale eficiente.

— Nu se vor executa incdrcari suplimentare pe versant, in special in zonele de amonte ale

sapaturilor ce se vor executa.

— Tnjurul peretilor demisolului/subsolului se va prevedea un dren perimetral.

— Pentru fazele ulterioare de proiectare se va analiza stabilitatea versantilor pentru fiecare obiectiv

in parte.

Tn urma analizelor de stabilitate realizate in raportul de expertiza pentru propunerea PUZ se
considerd ca zona poate fi mobilata cu constructiile prevézute in PUZ, cu respectarea conditiilor
mentionate mai sus. *

Totodatd, mentionam cd, anterior expertizei detaliate mai sus, in anul 2019 a mai fost realizat3 o
expertiza geotehnica ce cuprindea intreaga cariera, expertiz prin care, in zona studiata prin PUZ, s-au
propus urmatoarele lucrari:

- Realizarea in cariera veche a unui canal colector perimetral pentru colectarea $i evacuarea apelor
de suprafatd si a apelor din reteaua de drenaj;

- Pentru asigurarea unei mai bune scurgeri a apelor de suprafatd, pentru corectarea microreliefului
generator de exces de umiditate, pentru uniformizarea pantei, se vor realiza nivelarea si modelarea in
cuveta carierei, depunere sol vegetal, fertilizare si insdmantare cu ierburi perene;

- Taluzarea versantului dreapta cu o pantd continua de 25,4%. Suprafata taluzata va fi fertilizata si
insamantata cu ierburi perene;

- Pentru armarea biologicd necesara pentru consolidarea si stabilizarea taluzelor se vor executa
plantatii silvice de protectie pe platformele si taluzele de excavare din cariera.

- Forajele executate pe intreaga suprafatd propusa pentru refacere sunt de adancime medie (panain

20m), vor realiza stratigrafia terenului pe dou3 profile topografice, doui dintre ele sunt echipate cu

" Raport de expertizd geotehnicd, Prof.Dr.Ing. Augustin Popa, 72/2023
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tubulatura inclinometrica si monitorizate si, prin incercdri geoseismice, vor fi determinate nivelul si
circulatia apelor pe arealul studiat.

Pentru solutionarea disfunctionalitatilor prevdzute in aceastd expertiza, s-a realizat proiectul
»Lucrdri de inchidere si de refacere a calitatii mediului - carierei de argild Tunari, dealul Ortelec din
municipiul Zalau, judetul Sélaj” ce implica realizarea canalelor suplimentare in zona superioara a carierei,
care preiau apele meteorice si le evacueaza, prin intermediul unui bazin decantor, in reteaua de
canalizare a orasului. De asemenea, s-au realizat lucriri de stabilizare a versantului vestic, conform
proiectului si s-au efectuat lucrarile de taluzare a versantului dreapta, precum si lucririle de plantatii
silvice de protectie, conform solicitarilor din expertiza tehnici.?

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea
apelor).

Nu sunt aspecte de mediu relevate din acest punct de vedere

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, duratd, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Implementarea PUZ, asa cum este propus, se va face etapizat cu integrarea in PUG-ul orasului si
valorificarea superioara a zonei, accentul fiind pus pe respectul fati de protectia mediului.

b) natura cumulativd a efectelor;

Proiectul este unul benefic pentru cd rezolva problemele actuale de mediu si aduce plus valoare laturii

socioeconomica a zonei.

c) natura transfrontierd a efectelor;
Nu e cazul
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Prin natura functiunii — spatiu de agrement, locuire si functiunile complementare — nu se

presupune existenta unor surse semnificative de poluare a mediului. Din contra, implementarea PUZ-
ului aga cum este propus, inlatura riscurile pentru sdnitatea umani si pentru mediu.

Eroziunea solului va fi impiedicata prin dirijarea apelor pluviale prin canalele colectoare ce se vor
racorda la reteaua de canalizare pluviald existenta in zona.

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele, colectarea si golirea fiacandu-se periodic cu

autoutilitare specializate de catre firma de salubrizare.

? Expertizd geotehnicd — Cariera de argild Tunari, Prof.Dr.Ing. Augustin Popa, 27.05.2019
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Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate in containere speciale amplasate pe
platforma gospodareasca.
Organizarea colectdrii si transportului acestor materiale revine autoritatii locale.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zond geograficd si mérimea populatiei potential afectate);
Proiectul de PUZ influenteaza in mod pozitiv spatiul Municipiului Zal3u.
Y, valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
() caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: amplasamentul nu prezinta
valoare de patrimoniu cultural iar d.p.d.v. al caracteristicile naturale, acestea sunt puse in
valoare prin propunerea PUZ-ului.
(1) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului: nu se preconizeaza
depasiri ale standardelor si valorilor limita de calitate a mediului.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: prin actualul PUZ nu se propune exploatarea intensiva a
terenului studiat.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu e cazul.

3.8 Obiective de utilitate publica

Tn interiorul limitei studiate nu sunt obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

In urma aprobérii documentatiei mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele concluzii
generale:

- Investitia se va face gradat si etapizat. Imobilele propuse pentru mobilarea terenului fiecare va
avea utilitatile proprii cu folosirea in comun a dotirilor edilitare majore: bazin decantor, post trafo, SRM.

- Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si dotirile edilitare necesare;

- Se vor asigura locuri de parcare pentru locatari;

- Se vor respecta normele de igiena si normele PSI;

- Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.Z. din partea Comisiei tehnice de amenajarea

teritoriului si urbanism, beneficiarul va putea face demersurile necesare impuse de reglementarile legale

in vigoare, pentru fazele urméatoare;
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- Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire in

baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor aferente;

- Propunerea prezentatd pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza consultarilor avute cu

beneficiarul, cu specialisti din domeniul urbanismului, topografiei si geologiei, rezultand faptul ca

investitia este una oportund pentru terenul studiat;

Data intocmit,

Mai 2022 arh. Doru-Cdlin Hendea
arh. Ana Groza
arh. Carmen Nadédsan "

Tk
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. Dispozitii generale.

1.1. Rolul RLU.
1.2. Baza legala a elaborarii.

1.3. Domeniul de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.
2.2. Reguli cu privire la apararea interesului public.
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Anexele regulamentului

Ill. Zonificarea functionala.

3.1. Unitati si subunitati functionale.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ — PUZ CEMACON “TUNARI” (TITLU
CONF. C.U. “PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI
ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT $1 SPATIU VERDE - C.U. NR. 448 DIN 17.05.2022).

I. Dispozitii generale.

1.1 Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice si juridice prin care
se realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a constructiilor si prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate necesare
elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii constructiilor si echiparii
edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat. Administratia publicd locald va utiliza acest
regulament ca baza pentru emiterea actelor de autoritate publicd locald (certificate de
urbanism/autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul local de urbanism este o piesd de baza in aplicarea PUZ, el intdrind si
detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face
obiectul PUZ. La baza elabordrii RLU aferent PUZ stau la baza regulamentul de urbanism aprobat
prin HG 525/1996 si Ghidul de aplicare al RLU aprobat prin ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000,
precum si reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
PUG.

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Zalau/respectiv extravilan si este in
proprietate privata — persoane juridice.

Prin tema de proiectare se solicitda "PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN
SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT $I SPATIU VERDE” — C.U.
NR. 448 DIN 17.05.2022.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de

proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

1.2. Baza legald a elabordrii.
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Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este intocmit cu respectarea urmatoarelor

acte legislative si normative in vigoare:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor

e H.G. nr. 525/1996 (republicata) pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

e  GM-010/2000 ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al PUZ

*  GM-007/2000 ghidul privind elaborarea si aprobarea RLU

e  Codul civil

e Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

e Legea locuintei nr. 114/1995 (republicata)

e legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

e lLegea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificarile ulterioare

e Ordonanta nr. 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic

e Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea apelor nr. 107/1996, republicata

e  Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-
9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la
scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare

e Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism cu modificarile
ulterioare

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena privind modul de viata

al populatiei
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e H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, republicata

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G. nr. 35/1996

e Ordonanta nr. 43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor cu modificarile
ulterioare

e H.G. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice cu modificarile ulterioare

e  Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice

e |Legea protectiei civile nr. 106/1996 cu modificarile ulterioare

e Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si
modificata prin Legea nr. 212/1997 cu modificarile ulterioare

e  Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie
civila a documentatiilor de investitii in constructii

e Ordonanta Guvernului nr. 47/1994 privind apdrarea impotriva dezastrelor, aprobata
prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii justitiei precum si unele
masuri adiacente

e  Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

e H.G.nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor

e H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

e Legea nr. 363/2006-privind aprobarea Planului de Amenajare si Teritoriului National-
Sectiunea I-Retele de Transport

e Legea monumentelor de for public nr. 120/2006
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e  Baza legala a elaborarii RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor indiferent de proprietarul

sau beneficiarul acestuia

1.3. Domeniul de aplicare.

Pentru zona studiata se are in vedere mobilarea terenului pentru executarea de constructii
de locuinte, spatii comerciale, servicii, birouri si spatii verzi.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor cat si amenajarilor amplasate
pe orice categorie de terenuri, atat in extravilan cat si in intravilan.

Conditionarile stabilite prin RLU sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la
echiparea tehnico-edilitara, cdile de comunicatii, cat si zonificarea teritoriului, reglementarile de
dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Prevederile prezentului RLU se coreleaza cu prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ZALAU
2010.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale propunerii.
Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face in masura in
care aceasta nu interfereaza cu proprietatea celor care detin terenuri in zona. Amenajarea zonei
din PUZ presupune respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajera uzata, trebuie evacuata cu respectarea in totalitate a conditiilor mentionate
in autorizatia de mediu emisd de Agentia Regionald de Protectie a Mediului, care impune
conditiile de evacuare a apelor uzate (reteaua de canalizare)

Deseuri

Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis
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- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajata in acest scop;

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este
posibil si fezabil;

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de
autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu avizul Agentiei
Regionale de Protectie a Mediului.

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la
deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea,
data si modul in care s-au eliminat deseurile

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare

Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de la
operatiunile desfasurate

- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisd de Agentia Regionala de Protectie a Mediului

- Va trebui sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica

Zgomot

- Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si
Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- Crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii circulatiilor
nou propuse cat si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul general

- Completarea zonelor de locuinte si servicii conexe prin valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare

- Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte

- Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute mai sus este permisa numai de catre Primaria
Zaldu cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor

respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a calitatii apelor de suprafata si
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subterane, de respectare a prescriptiilor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire a apelor

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale

utilizate, invelitoare, paleta cromaticad, etc. — depreciaza valoarea perisajului este interzisa.

2.2. Reguli cu privire la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale
si ministrului de interne.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului

sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.
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Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul
P.U.Z. pentru lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. s5i a
documentatiilor tehnice faza D.T.A.C. intocmite in acest scop.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionata de cedarea gratuita, unde este
necesar, a unei suprafete de teren pe toata latimea parcelelor pentru a se putea realiza cadile de
circulatie la dimensiunile prevazute pentru zona respectiva si echiparii edilitare prevazute.

Pentru a fi construibila, parcela trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:

- Sa aiba asigurat accesul la drum public (direct sau prin servitute)

- Sa aiba posibilitati de asigurare a echiparii tehnico-edilitare necesare cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului

- Lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita amplasarea corecta a constructiilor

2.3. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de indltime al constructiilor, de
profilele transversale caracteristice arterelor de circulatie si de asigurarea vizibilitatii. Este
obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse pastrand posibilitatea
evacuadrii apelor meteorice la canalele existente de indepartare a excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tindnd cont de profilul
functional al cl3dirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind
iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure
iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul Local de
Urbanism.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate doar
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spatii de deservire, conducte de
alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei, retele termice, electrice, de
telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele vor

respecta prevederile Codului Civil si ale prezentului Regulament Local de Urbanism.
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Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabila o distanta

minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se
intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza
cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu
sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant)-conform prevederilor NP
051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate cdile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,00 m |&time. Inaltimea liberd de
trecere, pe sub obstacole izolate va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si

rotunjit la colturi.
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Stratul de uzura al cailor pietonale va fi astfel rezolvat incat sa impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% iar in profil transversal max. 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale vor fi de

max. 1,5 cm.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile de mai sus se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului

- Beneficiarul se obligad sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt in proprietate publica a Municipiului daca legea nu prevede altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice

- La cladirile dispuse pe aliniament se recomanda ca racordarea burlanelor de canalizarea

pluviald sa fie facuta sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii
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- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canlizare
pluviala

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

- Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura geotehnica
a terenului si nivelul apelor freatice

- Se va evita dispunerea vizibila a cablurilor TV

- Se va interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunea constructiilor

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
respectdrii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale, posterioara (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor,
precum si din prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie in acord cu destinatia sa. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se
incadreaza in prevederile prezentului PUZ.

Orice intentie care nu se conformeaza celor avizate si aprobate prin prezentul PUZ este
necesar sa urmeze procedurile similare de avizare si aprobare urmate de prezenta documentatie.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,

conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de urbanism.
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul General de
Urbanism.

in conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri;

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice

- Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3d, preferandu-se
arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Tntocmit,
Arh. Doru-Calin Hendea
Arh. Ana Groza

Arh. Carmen Nadasan
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Beneficiar:.
Anexele regulamentului

Anexele nr. 1-6 fac parte integranta din prezentul regulament

Anexa nr. 1 la regulament

Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora, in cadrul parcelei

1.1. — Constructii de locuinte

1.2, — Constructii financiar-bancare
1.3. — Constructii comerciale

1.4. — Construciii de cultura

1.5. — Constructii de invatamant

1.6. — Constructii de sanatate

1.7. = Constructii si amenajari sportive
1.8. — Constructii de agrement

1.9. — Constructii de turism

1.1 Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producdtoare de noxe,
zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

1.2 - Constructii financiar-bancare

- 1.2.1 —sedii de banci

- 1.2.2 - sedii de societati de asiguradri (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri

Amplasament — conform UTR

1.3. — Constructii comerciale

- 1.3.1 comert nealimentar

- 1.3.2 magazin general

- 1.3.3 supermagazin (supermarket)

- 1.3.4 comert alimentar

- 1.3.5 alimentatie publicad

Amplasament — conform UTR

1.4. — Constructii de cultura
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1.4.1. — Expozitii
1.4.2. — Muzee

1.4.3. — Biblioteci

1.4.4. - Cluburi

1.4.5. - Sali de reuniune

1.4.6. — Cazinouri

1.4.7. — Case de culturd

1.4.8. — Centre si complexe culturale

1.4.9. — Cinematografe

1.4.10. — Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, operetd, de papusi

1.4.11. - Sali polivalente

Amplasament — conform UTR

1.5, — Constructii de invatamant

1.5.1. — Invatdmant prescolar (gradinite)

1.5.2. = Scoli primare

1.5.3. = Scoli gimnaziale

1.5.4. — Licee

1.5.5. = Scoli postliceale

1.5.6. — Scoli profesionale

1.5.7. — Invatamant superior

Amplasament — conform UTR

1.6. - Constructii de sanatate

1.6.1 Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
farmacie)

Amplasament — conform UTR

1.7. — Constructii si amenajari sportive

1.7.1. — Complexuri sportive

1.7.2. — Stadioane

1.7.3. —Sali de antrenament pentru diferite sporturi

1.7.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.7.5. — Patinoare artificiale

1.7.6. — Poligoane pentru tir
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1.7.7. — Popicarii

Amplasament — conform UTR

1.8. — Constructii de agrement
1.8.1. — Locuri de joaca pentru copii
1.8.2. — Parcuri

1.8.3. — Scuaruri

Amplasament — conform UTR

1.9. — Constructii de turism
1.9.1. — Hote| *—*****

1.9.2. — Hotel-apartament *—*****
1.9.3. — Motel *—**

1.9.4. = Vile **_****x*

Amplasament — conform UTR

Anexa nr. 2 la regulament

Procentul de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:

2.1. Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1. - Zona de locuinte si functiuni complementare - 30 %

2.1.2.-Zona Cemacon Parc- 10 %

2.1.3.-Zona Cemacon mixt - 30 %

Anexa nr.3 la regulament

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
3.1. — Constructii de locuinte

3.2. — Constructii financiar-bancare

3.3. — Constructii comerciale

3.4. — Constructii de cultura

3.5. — Constructii de invatamant

3.6. — Constructii de sanatate
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3.7.— Constructii si amenajari sportive

3.8. — Constructii de agrement

3.9. = Constructii de turism

3.1 - Constructii de locuinte

3.1.1 Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

3.2 — Constructii administrative si financiar-bancare

3.2.1 Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.3 — Constructii comerciale

3.3.1 Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
de preparare.

3.4. - Constructii de cultura

3.4.1. — Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.4.1-1.4.3 si 1.4.8 vor
avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a sélilor
de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.4.9 nu se impun
conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5. = Constructii de invatamant

3.5.1 Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.

3.5.2 Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

3.5.3 Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6. — Constructii de sanatate

3.6.1. — Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.6.1-1.7.4 vor avea

aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.7. = Constructii si amenajari sportive

3.7.1 Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

— Copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor

pentru competitii;
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— Plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

— Parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nordsud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

3.8. — Constructii de agrement

3.8.1 Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. — Constructii de turism

3.9.1 Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a

spatiilor tehnice si a anexelor.

Anexa nr. 4 la regulament

Accese carosabile

4.1. — Constructii de locuinte

4.2. — Constructii financiar-bancare

4.3. — Constructii comerciale

4.4, — Constructii de culturd

4.5. — Constructii de invatamant

4.6. — Constructii de sanatate

4.7. — Constructii si amenajari sportive

4.8. — Constructii de agrement

4.9. — Constructii de turism

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. - Constructii de locuinte

4.1.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- Accese carosabile pentru locatari;
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- Acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
- Alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25
m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depadsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
- Tn cazul unei parceliri pe dous randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locald (fundaturi);
- Cele cu o lungime de 30 m — o singurd banda de 3,5 m latime;
- Cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capa.
4.1.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- Accese carosabile pentru locatari
- Accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor
- In cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi)
- Cele cu o lungime de maximum 30 m — o singura banda de 3,5 m litime
- Cele cu o lungime de 30 m péand la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capit
4.1.3. — Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- Accese carosabile pentru locatatari;
- Accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- Accese la parcare si garaje;
4.1.4 - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
In cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

4.2. — Constructii financiar-bancare
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4.2.1. — Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese

carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.
4.2.2. — Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul

personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. — Constructii comerciale
4.3.1. — Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate 3.3.2.

—1n functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— Platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile

carosabile destinate consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de

circulatie majora.

4.5. — Constructii de cultura
4.5.1. — Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile

separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2. —n functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previzute:

— Alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care

accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;
— Parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a lll-a.

4.6. — Constructii de Tnvatamant
4.6.1. — Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese

carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

4.6.2. — Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta

(cutremure, inundatii, incendii).

4.7. - Constructii de sanatate
4.7.1. — Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legdtura cu reteaua

de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.8. — Constructii si amenajari sportive
4.8.1. — Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese

carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
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4.8.2. —n interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

¢ circulatia carosabila separata de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea silii
sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

* alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m [&time;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9. — Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separate pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10. — Constructii de turism

4.10.1. — Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum
25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. — Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si

capacitatea obiectivului turistic.

Anexa nr. 5 la regulament

Parcaje

5.1. = Constructii de locuinte

5.2. — Constructii financiar-bancare
5.3. = Constructii comerciale

5.4. — Constructii de cultura

5.5. — Constructii de invatamant

5.6. — Constructii de sandtate

5.7. — Constructii si amenajari sportive
5.8. — Constructii de agrement

5.9. — Constructii de turism

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in

functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
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5.1. Constructii de locuinte

5.1.1. — Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor
fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

- Cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- Cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

- Cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun

5.1.2. — Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje
in procent de 60-100 %

5.2. — Constructii financiar-bancare

5.2.1. — Pentru toate categoriile de constructii financiar bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2. —In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. — Constructii comerciale

5.3.1. — Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

¢ un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400—
600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfdsurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2. — Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

5.3.3. — La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor propri, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. — Constructii culturale

5.4.1. — Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau

spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
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* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc
de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 un loc la 10-20 de
locuri in sala.

5.5. = Constructii de invatamant

5.5.1. — Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

5.5.2. — Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.6. — Constructii de sanatate

 pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.6.1 cate un loc de parcare la 10
persoane angajate.

5.7. - Constructii sportive

4.7.1. — Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri
de parcare pentru personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1, 1.7.3 5i 1.7.4, un loc
de parcare la 5-20 de locuri;

¢ pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.2, 1.7.5-1.7.7, un loc
de parcare la 30 de persoane.

5.7.2. — La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.8. — Constructii si amenajari de agrement

5.8.1. — Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

5.2.2. — Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3—10 membri ai clubului.

Anexanr. 6

La regulament

Spatii verzi si plantate

6.1. — Constructii de locuinte

6.2. — Constructii financiar-bancare
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6.3. — Constructii comerciale

6.4. — Constructii de cultura

6.5. — Constructii de invatamant

6.6. — Constructii de sanatate

6.7. — Constructii si amenajari sportive

6.8. — Constructii de agrement

6.9. — Constructii de turism

6.1. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.2. — Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.3. — Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totald a
terenului.

6.4. — Constructii de sanatate

6.4.1. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.6.1 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei.

6.5. — Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

6.6. — Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie

de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
Il Zonificarea functionala

Zonificarea functionala a teritoriului studiat in prezentul PUZ este structuratd dupa cum

urmeaza:
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- UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare - CMC_LFC, care prezintd o zon3
rezidentiald si functiuni complementare (servicii, birouri, spatii comerciale etc) cu regim mediu-
mare de indltime;

- UTR Cemacon Parc - CMC_P care prezintd o zond spatiu verde/de agreement, spatii de
joaca pentru copii dotate cu echipamente;

- UTR Cemacon mixt - CMC_M care prezinta o zona cu functiuni de locuire, servicii, piatete
si spatii verzi;

Tn cadrul subunitatilor similare deoarece caracteristicile sunt similare, s-a formulat acelasi
set de prescriptii. In consecint, fiecare unitate teritoriald de referints identificats firesc printr-un

indicativ zonal, va beneficia de fisa sa de prescriptii specifice anexata prezentului Regulament Local

de Urbanism.
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Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
1 —Tipuri de zone functionale
2 — Functiunea dominanta a zonei
3 = Functiunile complementare admise ale zonei
2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR
4 — Utilizari permise
5 — Utilizari permise cu conditii
6 — Utilizari interzise
7 — Interdictii temporare
8 — Interdictii totale
3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
9 — Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
10 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
11— Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate/unele fata de altele
12 — Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
13 - Circulatii/Accese carosabile

14 — Circulatii/Accese pietonale

Art.15 — Necesarul de parcaje (conform P132/1993 si anexd nr. 5 din HGR 525/1996

republicat 2002)

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

16 — Indltimea maximé a cladirilor

17 — Aspectul exterior al cladirilor

18 — Conditii de echipare edilitara

19 — Spatii plantate

20 — Imprejmuiri

21— Procentul maxim de ocupare a terenului

22 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

UTR CEMACON LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE — CMC_LFC

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de zone functionale

- Zona locuintelor cu regim mediu-mare de indltime si functiuni complementare situate in
exteriorul limitei construite protejate;

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei

- Locuinte colective, in zone preponderent rezidentiale cu regim mediu-mare de indltime
P+4 (10 ap) - P+10 (40 ap) si de institutii si servicii publice la parter + mezanin;

Art. 3 = Functiunile complementare admise ale zonei

- comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnicd, prestari servicii
(coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, flordrie, xerox), profesiuni liberale, sedii firme,
dispensar/cabinet medical la parter, daca Sutila este sub 200 mp;

- crege/gradinite la parter, daca suprafata utild este sub 200 mp si se asigura min. 100 mp
teren de joaca;

- circulatie pietonald si carosabil;

parcari, garaje;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 4 — Utilizari permise

- Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului regulament

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii

- Orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este conditionata de existenta
PUZ/PUD insotit de un regulament, corelat cu cel de fat3;

Art. 6. Utilitati interzise:

- discoteca, club;

- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;
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- adaposturi pentru animale;

- abatoare;
- statii de intretinere auto;
- constructii provizorii de orice natur3;
- depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Art. 6 — Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- Pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnici: pe terenurile cu aluneciri
de teren declansate si cu risc ridicat de alunecdri de teren si prabusiri;
- Pana la consolidarea/stabilizarea situatiei, conf. Expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:
- Pe terenurile cu alunecdri de teren stabilizate/risc mediu-mic de alunecari de teren;
- Pe terenurile cu tasare activa;
- Pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/ridicarea
nivelului panzei freatice/revarsare;
- Poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- Pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de ap3,

lacuri);

- Pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Sélaj in zonele construite protejate;

- Pana la descarcarea terenului de sarcina istoricd, in zonele cu patrimoniu arheologic;

- Pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitétilor cu destinatie
speciala;

- Pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni/obiective de utilitate
publica propuse;
- Pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru introducere in

intravilan;

Art. 8 — Interdictii totale
- Zone de siguranta fatd de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
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- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- Culoare de protectie fata de:

- Statia de transformare, LEA 220/110/20 kV;

- Antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- Statii de pompare/tratare;

- Conducta de aductiune a apei potabile;

- Depozitul de carburanti;

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 9 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNE)

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructi de locuinte colective vor
fi urmatoarele:

- Front la strada de minimum:

- 20 m - pentru locuinte S/D+P+2+M;

- 30 m - pentru locuinte P+4;

-40 m - pentru locuinte P+10;

- Suprafata minima a parcelei:

- 600 mp - pentru locuinte S/D+P+2+M;

- 1200 mp - pentru locuinte P+4;

- 2000 mp - pentru locuinte P+10;

Art. 10 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea fata de aliniament este de min 5 m.

Pentru parcelele de colt, retragerea fatd de aliniament se va face fatd de ambele
aliniamente.

Art. 11 — Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate/unele fati de altele

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioarad este de h/2 la cornisd, dar nu mai
putin de 5 m pt. S/D+P+2+M, 7 m pt. P+4 5i 15 m pt. P+10.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face respectind o

distanta egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H.
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Art. 12 — Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Art. 13 — Circulatii/Accese carosabile

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previzute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Art. 14 - Circulatii/Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incidt sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP.
051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate cdile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime,
cu conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si indltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s3 fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m) sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.

Panta cadii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5
cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra
in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor/portilor

situate la parterul cladirilor.
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Art.15 — Necesarul de parcaje (conform P132/1993 si anexd nr. 5 din HGR 525/1996
republicat 2002)

Se va prevedea cate 1 loc de parcare privat/apartament.

Pentru vizitatori se vor prevedea cate 1 loc de parcare public/3 apartamente, folosit in
comun.

Pentru constructii ce inglobeazad spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Art. 16 — indltimea maxima a cladirilor

indlimea maximi admisibild va fi S/D+P+2+M (12 m), P+4 (15 m) - P+10 (35 m), fars a
depdsi distanta dintre aliniamente.

In cazul cldirilor situate pe colf, la racordarea intre strazi avand regim diferit de indltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egal3 cu distanta
dintre aliniamente.

Tn cazul unor volume mai inalte decét cele maxime admise, pentru acordarea autorizatiilor
de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii perspectivelor
valoroase si a siluetei municipiului.

Art. 17 — Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisda numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art. 18 — Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar
daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;
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- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul Tnvelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea
pluviald pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare
edilitard ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zon3 este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transportd la groapa de
gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp/3 apartamente;

- 2,00 mp/locuinta unifamiliala;

Art. 19 — Spatii plantate

in cadrul oricrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este posibil, se
vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor
fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii maiinalti de 4 m.

n zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Conform anexa 6 la Regulamentul General de Urbanism.

Art. 20 — Imprejmuiri

Terenurile ce cuprind locuinte colective pot avea imprejmuiri transparente cu indltimea de
maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu.

Art. 21 — Procentul maxim de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului:
POT max=30%
Art. 22 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

CUT max =2.00 mpAdc/mp teren
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

UTR CEMACON PARC-CMC_P

i, GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 —Tipuri de zone functionale

- Zona spatii verzi publice — agrement;

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei

- spatii verzi - parcuri, loisir cotidian/saptdamanal pentru toate categoriile de varsts,
cu rol de: imbundtatire microclimat, sport - joc, distractii, promenada, odihn3, educatie, cultura,
contact social, ridicare a calitatii estetice a peisajului urban;

- agrement - padure parg;

- perdele de protectie - plantatii si amenajiri de benzi din vegetatie
forestierd/arboricold existente si propuse;

- plantatii de protectie a versantilor;

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

- Alimentatie publica, mobilier urban (pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi,
panouri de afisaj, lampadare, chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.), locuri de joaca, terenuri de

sport, alei, accese, parcari, circulatie pietonala si retele tehnico-edilitare.

p. 8 UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 — Utilizari permise

- Plantarea de arbori, arbusti/plante ierboase (flori, liane)/amenajari florare/plante
agatatoare/gazon; ape curgdtoare/statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete,
scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat - circa 70 % din teren:

- Locuri de joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport - circa 10 % din teren;

- Pavilioane de expozitie, lectura, club, teatru in aer liber, alimentatie publici -
braserie/cofetérie/bar - circa 10 % din teren.

- Alei, piste pentru biciclete/role - circa 10 % din teren;

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este conditionata de existenta

PUZ/PUD insotit de un regulament, corelat cu cel de fat3;
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Art. 6 — Utilitati interzise
- Orice fel de constructii/amenajare decat cele enuntate la art. 4
Art. 7 — Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- Pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- Pe terenurile cu alunecdri de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de
teren si prabusiri;
- Panad la consolidarea/stabilizarea situatiei, conf. Expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:
- Pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de aluneciri de
teren;
- Pe terenurile cu tasare activa;
- Pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/ridicarea
nivelului panzei freatice/revarsare;
- Poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- Pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (p&duri, parcuri, cursuri de ap3,

lacuri);

- Pdna la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Slaj in zonele construite protejate;

- Pand la descdrcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu arheologic;

- Pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu destinatie
speciala;

- Pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni/obiective de
utilitate publica propuse;
- Panad la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru introducere in
intravilan;
Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
- Zone de siguranta fata de cdile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale feratd, pe ambele parti;
- Culoare de protectie fata de:

- Statia de transformare, LEA 220/110/20 kV;
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- Antena GSM;

il

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- Statii de pompare/tratare;

- Conducta de aductiune a apei potabile;

- Depozitul de carburanti;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 9 Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

- Se impune o suprafatd de min. 26 mp/locuitor, pentru spatii verzi in intravilan.

Art. 10 Amplasamentul clddirilor fatad de aliniament

- In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 5 m.

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/unele fata de altele

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale si posterioare (5,00 m fata de limitele laterale si cea posterioars a
parcelei), precum si a distantei minime intre cladiri (D = H).

Art. 12 — Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructiile de alimentatie publica se recomanda orientarea, astfel incit s3 se
asigure insorirea spatiilor pentru public. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructiile de cultura vor avea spatiile de lecturd si sali de expunere orientate spre nord.

Bibliotecile se vor orienta spre nord.

Constructiile si amenajdrile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia nord-
sud cu abatere de maxim 15°,

Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Art. 13— Circulatii/accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile

separate pentru public, sportivi si personal. Tn interioarul amplasmentului vor fi asigurate:
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- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m [itime

- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m I3time;

- aleicarosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri, pentru
lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum
3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.14. Circulatii/accese pietonale

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personal. n interioarul amplasmentului vor fi asigurate:

- Alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

- Alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

- Alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m l&time;

Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri, pentru
lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum
3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 15 Necesarul de parcaje:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in

functie de capacitatea constructiei:

- Cate 1loc de parcare pentru 30 de persoane si min. 1 copac/2 parcari;

Art.16. indltimea maxima a clidirilor:

- S/D+P+M/Er

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Art.18. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar
daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fard a
deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat s& nu deterioreze
imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zdpada; burlanele se vor racorda la canalizarea
pluviald pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urméand a fi folosite, ca si Tngrasamant
organic. Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la groapa de
gunoi zonala.

Art. 19. Spatii plantate

Spatii verzi de| Suprafata ha Raza de servire Norma Vizitatori %
folosinta km minute |mp/locuitor din pop.
generala totala
Scuar 0,30-3 0,5 6 2,5 20
Gradina 3-20 1,5 25 2,5
Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
Perdele de - - - 2,0 -
protectie
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Total spatii verzi de folosinta generald-intravilan 15,0

Spatii verzi de folosinta limitata Norma
conf. HGR 525/1996 republicata
1 Gradina unitatii de locuire (spatii verzi 0,7 | min. 2,0 mp/locuitor
+loc de joacd 1,3)

2 Tnvatamant min. 30 % din S teren

3 Sanatate min. 10 mp/bolnav

4 Comert min. 5 % din S teren

5 Cultura min. 20 % din S teren

6 Sport min. 30 % din S teren

7 Administratie min. 10 % din S teren

8 Turism min. 25 % din S teren

9 Culte min. 30 % din S teren

10 Industrie min. 20 % din S teren

11 Gospodarie comunala min. 20 % din S teren

12 Cai de comunicatie min. 20 % din S teren

13 Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere

dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:

I

Il
I
v

(sub 3 ani) - 150 - 200 mp;
(3-6 ani) - 0,20 mp/locuitor;
(6-10 ani) - 0,40 mp/locuitor;

(10-14 ani) - 0,70 mp/locuitor, inclusiv amenajari sportive;

Art. 20 Tmprejmuiri

Parcelele vor avea imprejmuiri transparente si cu gard viu, cu indltimea de maximum 0.90m.

Suprafata imprejmuirilor va fi tratat decorativ.

Art. 21 — Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului:

POT max =10 %

Art. 22 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

CUT max =0.10 mpAdc/mp
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATIHI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR CEMACON ZONA MIXTA- CMC_M

1. GENERALITﬂTI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de zone functionale

- Zona mixta de institutii, servicii de interes public si locuire colectiva (la etajele superioare
ale cladirilor), cu regim mediu-mare de iniltime, situate in exteriorul limitei construite protejate;

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- Institutii si servicii de interes public situatd in exteriorul limitei protejate: administrative,
financiar-bancare, culturd, culte, sinatate, asistentd social3, invatamant, sport, turism, comert si
servicii

Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei

- Structurd functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de
sandtate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.

- Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la
etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.. La imobilele noi, parterele spre spatiile
publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru public

- circulatie pietonala si carosabila;

parcari;

]

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 4 — Utilizari permise
- Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajéri care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului regulament
Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spatiului public.
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- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldur3 etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urméatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei
cu minimum 8 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu
circulatie redusa/secundare si sa fie organizat astfel incat si nu perturbe traficul

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest

fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai

de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depaseascd 50 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul
locuintei.

Art. 6. Utilitati interzise:
- Activitdti/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturi, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall

etc.

- Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine/ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

- Ansambluri monofunctionale rezidentiale.
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- Locuire de tip individual.
- Constructii provizorii de orice natura.
- Instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Art.7 — Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- Pand la stabilizarea versantilor, pe baza de expertizd geotehnica: pe terenurile cu alunecari
de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de teren si prabusiri;
- Pana la consolidarea/stabilizarea situatiei, conf. Expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:
- Pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de alunecari de teren;
- Pe terenurile cu tasare activa;
- Pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/ridicarea
nivelului panzei freatice/revarsare;
- Poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- Pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de apa,

lacuri);

- Pand la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite protejate;

- Pana la descdrcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu arheologic;

- Pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu destinatie
speciala;

- Pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni/obiective de utilitate
publica propuse;
- Pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru introducere in
intravilan;
Art. 8 — Interdictii totale
- Zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
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- Culoare de protectie fata de:
- Statia de transformare, LEA 220/110/20 kV;
- Antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- Statii de pompare/tratare;
- Conducta de aductiune a apei potabile;

- Depozitul de carburanti;

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 9 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNE)

Parcela este construibila daca are suprafata minima de 1200 mp/front minim la strada de
30.00 m pentru P+4; 2000 mp/front minim la strada de 40.00 m, pentru P+8.

Art. 10 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea fata de aliniament este de min 5 m.

Pentru parcelele de colt, retragerea fata de aliniament se va face fata de ambele
aliniamente.

Cladirile se vor amplasa in front discontinuu (deschis).

Art. 11 — Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate/unele fata de altele

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este de h/2 la cornisa, dar nu mai
putin de 5 m pt. S/D+P+2+M, 7 m pt. P+4 s5i 14 m pt. P+8.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face respectand o
distantd egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H.

Art. 12 — Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 13 — Circulatii/Accese carosabile

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea, conform normelor:

-accese carosabile pentru locatari;

-accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;
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-accese la parcaje si garaje.

O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu ldtimea de maximum 6 m. Orice acces
la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Art. 14 — Circulatii/Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP.
051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m |atime,
cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, /in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5
cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra
in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor/portilor
situate la parterul cladirilor.

Art.15 — Necesarul de parcaje

Se va prevedea cate 1 loc de parcare privat/apartament.
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Pentru vizitatori se vor prevedea cdte 1 loc de parcare public/3 apartamente, folosit in
comun.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Art. 16 — Indltimea maxima a cladirilor

Indltimea maxima admisibild va fi S/D+P+2+M (12 m), P+4 (15 m) - P+8 (27 m).

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima egala cu distanta
dintre aliniamente.

n cazul unor volume mai inalte decat cele maxime admise, pentru acordarea autorizatiilor
de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii perspectivelor
valoroase si a siluetei municipiului.

Art. 17 — Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art. 18 — Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca
nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

- seinterzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric,

gaz) pe fatadele principale/ganguri;
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- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua
in incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviald
pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrdasamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la groapa de
gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp/3 apartamente;

Art. 19 — Spatii plantate

Tn cadrul oricirui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este posibil, se
vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor
fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Tn zonele de versanti se recomand plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:

- locuinte colective si semicolective:

- 30,00 mp/ap;

Art. 20 — imprejmuiri

Terenurile ce cuprind locuinte colective pot avea imprejmuiri transparente cu inal{imea de
maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu.

Art. 21 — Procentul maxim de ocupare a terenului

POT max =20 %

Art. 22 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

CUT max =1.50 mpAdc/mp teren

V. Unitati teritoriale de referinta
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UTR-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea sunt
instrumente operationale in sprijinul reglemeatentarilor specifice din PUZ si se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.

UTR-urile se identifica cu subzonele functionale.

Tntocmit,
arh. Doru-Calin Hendea

arh. Ana Groza _

e
arh. Carmen Nad&san
(% A

Y
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EIRASROS 2030 ZONA SEISMICA: 0.10g GRAD DE REZISTENTA LA FOC : — CLASA DE IMPORTANTA : lli CATEGORIA DE IMPQRTANTA : C
LEGENDA EXPERT M.LPALT. — =
VERIFICATOR M.L.P.AT.
TERENURI CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, DATORITA RISCURILOR NATURALE VERIFICATOR JEXPERT NUME SEMNATURA Ly CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
s INTERDICTIE TEMPORARA DATORITA ALUNECARILOR DE TEREN DECLANSATE Z Beneficiar: . Proiect
% ¥ = PROIECTANT GENERAL: ECOPROIECT SRL S.C. CEMACON S.A. si MUNICIPIUL ZALAU
PANA LA STABILIZAREA VERSANTILOR, PE BAZA DE EXPERTIZA GEOTEHNICA ; b-dul Mihai Viteazul, nr. 54, bl. A3, ap. 2 Mun. Zalau, Jud. Clyj nr.26A /2022
tel: 0741 087 444 web: - dresa: Calea Turii, nr. 178k, etaj 1, Mun. Cluj-N 4 Clui :
W . INTERDICTIE TEMPORARA DATORITA ALUNECARILOR DE TEREN DE INTENSITATE MEDIE - MICA TASARILOR ACTIVE Adresa: Calea Turzii, nr. 178k, etaj 1, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj, Faza:
¢ SE VA ELABORA EXPERTIZA GEOTEHNICA PE TOT AREALUL AFECTAT ; SPECIFICATH NUME SEMNATURR P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE P.U.Z.
' 7 Scara: |  INTRAVILAN S| REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN ST
SEESEE . INTERDICTIE TEMPORARA DATORITA RISCULUI DE INUNDARE PRIN REVARSARE, RIDICAREA NIVELULUI PANZEI FREATICE, SCURGERII APELOR DE PE VERSANT! : SEFPROIECT | arh. Doru-Calin Hendea ). i o 1:5000| AMENAJARE ZONA DE AGREMENT $I SPATIU VERDE plansa:
-------- «  SEVOR ELABORA STUDII PENTRU REGULARIZAREA ALBHLOR, REFACEREA DRENURILOR, DECOMPACTAREA SOLURILOR, LUCRARI HIDRO-PEDO AMELIORATIVE, PROIECTANT | arh. Doru-Calin Hendea -/ Adresa: Str. Fabricii, Nr. 1, Mun. Zaldy, Jud. Sala] ?70)09?
L pppt— Data: Plansa nr.
REFACEREA CANALIZARI PLUVIALE ; PROIECTANT _ | arh. Ana Groza ynt—=71 » SUPRAPUNERE PUG - SITUATIE EXISTENTA (PUG i
2010) ,
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LEGENDA
oo LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
== LIMITA INTRAVILAN PROPUS
—tt= |_|MITA ZONEI STUDIATE

ZONIFICARE

CEMACON PARC - CMC_P
772 CEMACON MIXT - CMC_M
REGLEMENTAR| URBANISTICE

RSV S e —— ==

- RETRAGERI PROPUSE
== ALINIAMENTE PROPUSE

[ CIRCULATII AUTO EXISTENTE
[===1 CIRCULATII AUTO PROPUSE

[ PISTE DE BICICLETE PROPUSE
[ SPATII VERZI AMENAJATE

|~ CEMACON LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - CMC_LFC

") AREAL CONSTRUIBIL, S TOTALA REZULTATA = 60.679 MP

1 CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

FENEFICIAR:

S.C. CEMACON S.A. si MUNICIPIUL

- CF. NR. 55211, NR. CAD. 55211
S = 2420 MP - INTRAVILAN

ZALAU
_CF. NR. 67313, NR. CAD. 67313
S = 79404 MP - EXTRAVILAN
_CF. NR. 67312, NR. CAD. 67312
S = 6143 MP - INTRAVILAN

S TEREN REGLEMENTAT= 87967 MP

66973

S.C. BELINEEAS A.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

S teren studiat = 87967 MP, din care:
S teren intravilan = 8563 MP

S teren extravilan = 79404 MP
POT=0%,CUT=0

BILANT TERITORIAL PROPUS

S teren studiat = 87967 MP, din care:

S teren intravilan = 87967 MP

S constructii (maxim) = 15194.37 MP

S circulatii auto si pietonale =

11908.20 MP (includ pistele de biciclete)
S spatii verzi = 60864.43 MP

Numarul de parcari - conform Anexa nr. 5
la Regulamentul de urbanism atasat
documentatiei

ILANT TERITORIAL / UTR-URI PROPUSE

CEMACON LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - CMC_LFC

S = 30182.95 MP

Sc max= 9054.88 MP

POTmax = 30.00%

CUTmax = 2.0

CEMACON PARC - CMC_P
S = 30356.68 MP

Sc max= 3035.66 MP
POTmax = 10.00%
CUTmax = 0.1

CEMACON MIXT - CMC_M
S = 15519.17 MP

Sc max= 3103.83 MP
POTmax = 20.00%
CUTmax =15

TEREN PROPUS PENTRU REALIZARE

TRAZI: 11908.20 MP

PRODAN MARIUS CIPRIAN

304,000

W R
ZONA SEISMICA: 0.10g GRAD DE REZISTENTA LA FOC : - CLASA DE IMPORTANTA : Il »CATEGog;g@é’lMPORTANTA i
EXPERT M.LP.AT. s
VERIFICATOR M.LPAT. &
SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

PROIECTANT GENERAL: ECOPROIECT SRL
b-dul Mihai Viteazul, nr. 54, bl. A3, ap. 2 Mun. Zalau, Jud. Cluj
tel: 0741 087 444 web: —

Beneficiar:
5.C. CEMACON S.A. si MUNICIPIUL ZALAU

Adresa: Calea Turzii, nr. 178k, etaj 1, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj,

Proiect
nr.26A /2022

SEMNATURA

INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
- Y X i v
Pt m :‘ct W
15| 634448067 3 a4
7 K il 5 | 350485.723
7 621 3 353531 307
1307 | 634512 3 353537.506
5 723|__634563 110 z {3
5 347 634563584 1 353555 419
7 163 629 23 353535021
X 634517 621 353531 X
5] 150 3% 376 T
1 LK 7 iR BITHI 5
hl 353645281 | 604506450 ES) 53517 018]_ BHSEa D]
T 353001 436 | 634510553 | 30 | 35618005] SonllFbe
3 §34517.025 0 | #0080 BIAUEEI
73011 779 3| 353501.058] BoAga Tox
36,515 634550 22 | BoATeadl| ooegor
870 75158| | 43 | o5ade1 041 oomoosAt
7 =) =85 a4 | 53462807 | D0 2]
1:3 748 292 45 .71 BIFo0.UMD
753,348 | 64765 665 46 | 353447 907| BRAnZ 305
725,001 | 634270 a7 X z
KAl 353691 412 1 48 639
27| 353667 900 a8 | 353451.488
73| 353630.735 7] %0 353457 696
15019 324 51 | 353856778
353588.614 761 52 i
3 Ell
27| 353572.265| 634389.761
25| 353567 346 | 634394 634542.895
= A58 298 B634547.973
30 406 | 634405 824 634550 046
3T 223| 634408471 634550 990
353558 207 | 634449.297 634558 899
634560983
634569 146

arh. Doru-C3lin Hendea
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arh. Doru-Calin Hendea
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P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE
INTRAVILAN S| REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN
AMENAJARE ZONA DE AGREMENT $I SPATIU VERDE

Adresa: Str. Fabricii, Nr. 1, Mun. Zaldu, Jud. Salaj

% £

i

COORD. URBANISM | arh. Carmen Naddsan

:' 7’7;}::1

Faza:
P.U.Z.

Dimens.
plansa:

420x297

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Plansa nr

UO3.

i e




