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HOTĂRÂREA NR.381 
din 20 decembrie 2023

privind aprobarea documentaţiei tehnico-economice, faza SF, aferentă obiectivului de 
investiţii: ^^Construirea de locuinţe nZEB-pluspentru tineri în municipiulZalău^* -

adaptare la teren şi asigurare utilităţi

Consiliul local al municipiului Zalău,
Având în vedere Referatul de aprobare nr. 99685 din 14.12.2023 al Primarului 

municipiului Zalău;
Raportul de specialitate nr. 99779 din 14.12.2023 al Direcţiei tehnice şi al Direcţiei 

economice, precum şi Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului 
Zalău;

Prevederile Hotărârii Consiliului Local Zalău nr. 158 din 25 mai 2022 privind 
aprobarea depunerii de către Municipiul Zalău a cererii de finanţare „ Construirea de locuinţe 
nZEB-^lus pentru tineri în municipiul Zalău “ - adaptare la teren şi asigurare utilităţi’,

în conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice
locale;

A

In conformitate cu prevederile HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi 
conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de 
investiţii finanţate din fonduri publice, cu modificările şi completările ulterioare;

în baza art. 129, alin. (4), litera d şi art. 139, alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ;

HOTĂRĂŞTE

Art.l. Se aprobă documentaţia tehnico-economică, faza SF, aferentă obiectivului de 
investiţii: ^^Construirea de locuinţe nZEB-plus pentru tineri în municipiul Zalău^^ - 
adaptare la teren şi asigurare utilităţi la valoarea totală a investiţiei de 6.605.490,90 lei fără 
TVA, respectiv 7.825.631,14 lei cu TVA, din care construcţii-montaj (C+M) 4.157.510,21 
lei fără TVA, respectiv 4.947.437,15 lei cu TVA, confonn Anexei nr. 1, care face parte 
integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. Se aprobă principalii indicatori tehnico-economici ai investiţiei „Construirea de 
locuinţe nZEB-plus pentru tineri în municipiul Zalău‘\ conform Anexei nr. 2, care face 
parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia tehnică. 
Serviciul investiţii, achiziţii publice.

Art.4. Prezenta hotărâre se comunică cu:
- Instituţia Prefectului judeţul Sălaj
- Primaml municipiului Zalău
- Direcţia administraţie publică
- Direcţia tehnică,Direcţia economică,Direcţia patrimoniu

CONTRASEMNEAZĂ, 
SECRETAR GENERAL 
Marina Bianca Fazacaş

PREŞEDINTEI 
Teodor Bălm\

DAP/SALA/DC/4EX
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SALAJ
__________ DEVIZ GENERAL CENTRALIZATOR _________

Privind cheltuielile necesare realizării obiectivului de Investiţie
Construire locuinţe nZEB plus pentru tineri, in Municipiul Zalau
 str. Cetăţii Nr 30, Zalau. iudet SALAJ piiieaai

Denumirea capitolelorNr.

TOTAL Valoare TVA-19% TOTAL Valoare 
(inel TVA)

RON ~~

si subcapitolelor de cheltuielicrt. (fara TVA)
RON RON1 21 . 3.00 4.00 5.00CAPITOLUL 1

Cheltuieli pentru obţinerea sl amenajarea terenului
1;1. Obţinerea terenului 0.00 ■ 0.00 0.001.2. Amenajarea terenului 70,673.63 13,427.99 84,101.611.3. Amenajări pentru protecţia mediului si readucerea terenului la starea iniţiala

Cheltuieli pentru relocarea/ protecţia ulilitatilor “
0.00 0.00■ 0.001.4. 0.00 0.00 0.00Total capitol 1 70,673.63 13,427.99 84,101.61CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea util taţilor necesare obiectivului
2.1, Racorduri/ Branşamente 2,500.00 475.00 2,975.00Total capitol 2 .. 2.500.00 475.00 2,975.00CAPITOLUL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnicaP3.1. Studii 10,748.60 0.00 10,748.60'aTt studiu geotehnic 8,000.00 0.00 8,000.00lăTz studiu lopoejrafic 2,748.60 0,00 2,748.60Documentaţii suport si cheltuieli - Avize, acorduri, autorizaţii'
Taxe avize, acorduri ~| ^~T

1,251.40 0.00 1,251.40
1,151..40 0.00 1,151.40Taxa autori2are1% 0.00 0.00 0,00Taxă desfiinţare 0.00 0.00 O.pOTaxa timbru arhitectura' 0,05%' 100.00 060 100.00Expertizare tehnica 1 0.00 0.00 ' . 0.00 .3.4. Certificarea performantei energetice sl audit anergetic

Proiectare '•
2,500.00 0.00 2,500.00

101,28560 . 0.00 101,285.003.5:1. Temă ds proiecture |~
Studiu de prefezabilitate

0.00 0.00 ' 0603.5.2.
■0.00 :0.00i. 0.00

Studiu de fezabilitate/documentaiie de avizare a lucrărilor de intervenţii şi deviz 
general3.5.3. 25,927.50

25,378.75
0.00 25,927.503.5.4. Documentaţiile tehnicenecesare (n vederea obţinerii avizelor/acordurllor/autorizatlilor 

Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic şi a detaliilor de execuUe
Proiect tehnic şi detalii de execuţie

0,00 25,378.753.5.5 10,600.00 0.00 10,600.00655 39,378.75 0.00 39,378.75\ Organizarea procedurilor do achiziţii 0.00 0.00 060Consultanta 0.00 060 0.003.7.1. Managementul de proiect pir proiectul de investita 0.00 0.00 0.003.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00Asistenta tehnica 36,680.00 4,628.40 41,308.403.8.1. Asistenta tehnica a proiectantului 12,320.00 0.00 12,320.003.81.1. pe penoada da execuţie a lucrărilor inel faze program control ISC 1%
Dirigentie de şantier ( j ] 0.0012,320.00 12,320.003.82. 17.400.00 3,306.00 20,706.00
Coordonator în materie de securitate şi sănătate — conform Hotărârii
Guvernului nr. 300/2006, cu modificările si completările ulterioare
Total capitol 3 ---------------------

3.83 6,960.00 1,322.40 8,282.40
152,465.00 4,628.40 157,093.40CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investiţia de baza
4.1. Construcţii si Instalaţii 3,989,219.48 757,951,70 4,747,171.184.1.1. CONSTRUCŢII Sl INSTALAŢII CORP CI 1,987,355.74 377,597.59 2,364,953.33
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4.1:1.1 Suprastructura lemn*-izolaiii pereţi CI
■ 717,639.12 . 136,351.43

44,555.76
853,990.55■4.1.1.2 Lucrări infrastructura, hclusiv săpături, hidroHermo CI

Lucrări de Arhitectura: EXTERtOR CI T"
.234,504.00 279,059.764.1.1.3 296.584.00 56,730.96 . ■ 355,314.96

, 495,658,80
31.416.00

4.1.1.4 Lucrări de Arhitectura: INTERIOR CI 416.520.00, 79.138.80
4.1.1.5 Lucrări Instalaţii sanitare exterioare Ci 26,400.00 5,016.00
4.1.1.6 Instalata sanitare Interioare CI 101.756.62 19,333.76 121,090.384.1.1.7. Instalaţii Eleclrice Cl 124,452.00 . 23,645.88 148,097.864.1.1.8 Instalata termicejCI 67,500,00 12,825.00 80,325.004.1.2 CONSTRUCŢII SI INSTALAŢII CORP C2 2.001,863.74 380,354.11 2,382,217.854.1.2.1. Suprastructura lemn+izolatii pereţi C2 717,639.12 136,351.43 ■ 653.990.554.1.2,2. Lucrări infrastructura, inclusiv săpături, hidroHermo C2 234,504.00 44,555.76 279,059.764.1.2.3. Lucrări de Arhitectura: EXTERIOR C2 298,584.00 56,730.96 355,314.964.1.2.4 Lucrări de Arhitectura: INTERIOR C2 431,028.00 81,895.32 . 512,923.32

Lucrări instalata sanitare exterioare C24.1.2.5 26,400.00 5,016.00 ■ 31,416.004.12.6 Instalaţii sanitare Interioare C2 101,756.62 19,333,76 121,090.384.12.7 Instalata Bectrice C2 124,452.00 23,645.88 148,097.86
80,325.00

4.1.2:8 Instalata termlce C2 67,500.00 12,825.00
4.2. Montaj utilaje, echipmente tehnologice 10,492.7355,224,91 65,717.65

32,858.82
4,2.1 .. Montaj echipamsnte C1 27,612.46 5,246.374.2.1.1 Montaj echipamente electrice CI 2,731.09 518.9.1 ■ 3,250.004.2.2.2 Montaj achipamenta termice C1 24,881.36 4,727.46 ■ 29,608.82 ■ •c MONTAJ ECHIPAMENTE C2

Montai echipamente electrice C2
4.2.2 27,612.46 5,246.37 32,858.824.^1. 2,731.09 518,91 3,250.004.2.2. Montaj echipamente termice C2 24,881.36 4,727.46 29,606.824.3. Utilaje, echip tehnologice si funct cu montai 428,707.29 81,454.38 ■ 510,161.674.3.1 ECHIPAMENTE CORP CI 214,353.64 40,727.19 255,080.84

.CI„echipamente TERMICE-Pompe de căldură ■«•VRV-uri sl mat. Mărunt Instalare
C1_ECHIPAMENTE TERMICE-Boiler 100I cu pompa da căldură 6 buc____________
C1_ECHIPAMENTE ELECTRICE, kit fotovoltaic 10 KW trifa7io ri] inuartnr;Pfos(iroator

, ECHIPAMENTE CORP C2 |
cQcHIPAMENTE TERMICE-Pompe de căldură +VRV-uri si mat. Mărunt Instalare

4.3.1.1 163,202.30 31,008.44 194,210.744.3.1.2 13,961.34 2,652.66 16,614.004.3.1.3 37,190.00
214,353.64

7,066.10 44,256.104,3.2 40,727.19 255,080.844.3.2.1 163,202.30 31,008.44 194,210,744.3.2.2 C2 ECHIPAMENTE TERMlCE-Boiler 1001 cu pompa de căldură 6 buc 13,961.34 2,652.66 16,614.004.3.2.3 C2 ECHIPAMENTE electrice, kit fotovoltaic trifazic cu invertor 10 KW,Prosumator
Utilaje, echip tehnologice si funct fara montaj sl echip de transă
Dotări j -------------------------------------------

37,190.00 7,066.10 44,256.10
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00Active necorporale 0.00 0.00 0.00Total capitol 4. 4,473,151.68 849,898.82 5,323,050.50CAPITOLUL 5

5.1. Organizare de şantier 43,092.19 8,187.52 51,279.71
Lucrări de construcţii si Instalaţii aferente OS5.1.1 39,892.19 7,579.52 47,471.71Cheltuieli conexe org. şantier 0.5% 3,200.00 608.00 - 3,608.00Comisioane, cote, taxe, costul creditului
Cheltuieli cu investiţia |

24,193.87 0.00 ■ 24,193.87
0.00 0.00 0.005.2.2. Cota aferenta ISC 0.5% 20,161.56 0.00 20,16156C 5.2.3. Cota aferenta ISC pt AT si Urbanism 0.1% 4,032.31 0.00 4,032.315.2.4. Cota aferenta Casa Sociala Constructorilor - CSC 0.5% 0.00 0.00 0.005.2.5. Taxe pt acorduri, avize, autorizaţii 0,00 0.00 0.00Chelluieli diverse si neprevăzute 10% 420,677.03 79,928.64 500,605.67Cheltuieli Informare si publicitate ■ 5,381.00 1022.39 6,403.39Total capitol 5 493,344.09 89,138.54 582,482.64CAPITOLUL 6

Cheltuieli pt probe tehnologice si teste
6.1. Pregătirea personalului de exploatare

Probe tehnologice si teste
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00Total capitol 6 I 0.00 0.00 0.00

CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget şi pentru constituirea rezervei de Implementare pentru ajustarea de preţ

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 13 + 1.4 + 2 + 3.1 3.2 + 3 3 + 3 5 
+ 3.7 + 3.8 + 4 + 5.11)
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de oret
Total capitol 7 ^ ‘---------

7..1 1,184,045.62 219,002,43 1,403,048.067:2 229,310.87 43,569.07 272,879.94
1,413,356.50 262,57150 1,675,928.00TOTAL GENERAL 6,605,490.90 1,220,140.25/2. 7,825,63114din care C + M IZ 4,157,510.21 789,926.94 4,947,437.15
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„Construire locuinţa nZEB piws pentru tineri, ia Municipiul Zelau" 
str. Cetalii Nr 30, Zaiau, judeî 5ALAJ

Anexa' nr Z la Hotărârea
Consiliului Local al Municipiului 
Zalău nr J;C| din^>

Anexa Nr. Jj

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 

A obiectivului de investiţobiectivului de investiţii 
„ Construire locuinţe nZEB plus pentru tineri, in Municipiul Zaiau”

Durata de implementare — 40 luni de la data semnării contractului de finanţare 
Durata de execuţie a lucrării este de 12 luni calendaristice.
Suprafaţa construita locuinţe pentru specialişti din sănătate şi învăţământ/LOCUINTE 
SOCIALE Sc =156.58 mp;

c

• Număr unităţi de locuit(cladiri): 2 Clădiri
• Număr apartamente de, locuit pentru specialişti din sănătate şi învăţământ = 12 unitati 
locative/6 unitati locative pe clădire;

VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII:
TOTAL (jENERAL, FARA tVA= 6.605.490,90 RON 

TOTAL GENERAL CU TVA= 7.825.631,14 RON 

C+M FARA TVA= 4.157.510,21 RON 

C+M CU TVA=^ 4.947.437,15 RON

C CONCLUZII SI RECOMANDĂRI
Prin realizarea acestui obiectiv de investiţii 

persoanele tinere ale căror venituri nu le permit accesul la o locuinţa in condiţiile pieţei, in 
acelaşi timp constituindu-se un fond de locuinţe la nivel local.

Investiţia va contribui la Îndeplinirea următoarelor:
-Asigurarea unei locuinţe decente persoanelor tinere 

-Dezvoltarea fondului locativ al statului, exploatat in regim de Închiriere 

-Susţinerea Creşterii Economice prin Încurajarea investiţiilor si creşterea calitatii 
vieţii pentru cetateni

-Dezvoltarea durabila a zonei urbane
-Reducerea consumului de energie in spatii locative si reduscerea emisiilor de C02 

In concluzie, intervenţia propusa va creşte accesul la locuinţe de calitate pentru tinerii 
aflaţi în dificultate şi pentru specialiştii din sanatate şi învatamant care oferă astfel de 

servicii în comunităţile şi grupurile marginalizate, şi va susţine o transformare durabila 

urbana şi rurala prin utilizarea soluţiilor verzi şi digitale urmărind principiul "DNSH - DO 
NO SIGNIFICANT HARM".

se doreşte realizarea de locuinţe pentru



Prin realizarea acestui obiectiv de investiţii se doreşte realizarea de locuinţe pentru 

persoanele tinere ale căror venituri nu le permit accesul la o locuinţa in condiţiile pieţei, in 

acelaşi timp constituindu-se un fond de locuinţe la nivel local.
Investiţia va contribui la indeplinirea următoarelor:
-Asigurarea unei locuinţe decente persoanelor tinere 

-Dezvoltarea fondului locativ al statului, exploatat in regim de inchiriere 

-Susţinerea Creşterii Economice prin incurajarea investiţiilor si creşterea calitatii 
vieţii pentru cetateni

-Dezvoltarea durabila a zonei urbane
-Reducerea Consumului de energie in spatii locative si reduscerea emisiilor de C02 

In concluzie, intervenţia propusa va creşte accesul la locuinţe de calitate pentru tinerii 
aflaţi în dificultate şi pentru specialiştii din sanatate şi învatamant care oferă astfel de 

servicii în comunităţile şi grupurile marginalizate, şi va susţine o transformare durabila 

urbana şi rurala prin utilizarea soluţiilor verzi şi digitale urmărind principiul "DNSH - DO 
NO SIGNIFICANT HARM".

In concluzie, se recomanda implementarea proiectului.r
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