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HOTARAREA NR. 406
din 20 octombrie 2022
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu situat in Municipiul
Zaldu, str. Gheorghe Doja nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3, in suprafati utili de
50,12 mp, proprietate privatd a Municipiului Zaldu, pentru desfisurarea de
activitafi specifice organizatiilor nonprofit

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zalau nr.
80675/10.10.2022, Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu si Directiei
Administratie publica Locala nr. 80677/10.10.2022, si avizele comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local al Municipiului Zalau,

Hotararea Consiliului Local al municipiului Zalau nr. 372/16.12.2021 privind stablhrea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2022, a tarifelor si chiriilor pentru administrarea
bunurilor ce apartin domeniului public si privat al Municipiului Zalau;

Prevederile art. 555-556 din Codul civil;

In baza art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) lit. g), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 334 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Inchirierea prin licitatie publica a spatiului situat in Municipiul Zalau, str.
Gheorghe Doja nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3, identificat in CF 51372-C1-U17 Zalau, cu nr.
Cadastral 1953-C1-U17, in suprafata utild de 50,12 mp, proprietate privatd a Municipiului
Zaldu, si cotd parte teren de 39 mp, avand o valoare de inventar de 206.219,23 lei
(reevaluare 31.12.2021), pentru desfisurarea de activititi specifice organizatiilor
nonprofit, pe o perioada determinata de 10 ani cu posibilitate de prelungire prin incheierea
unui act aditional.

Art. 2. Pretul de pornire al licitatiei este 2,00 lei/mp/luna, conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 372/16.12.2021, anexa Il, pct. 1.5. “Sedii ale
asociatiilor §i fundatiilor, organizatii profesionale cu drept de liberd practicd, ONG-uri

Art3. Se aprobd documentatia de atribuire, conform Anexei nr. 1 la prezenta
hotérére.

Art. 4. Chiriasul are obligatia s& suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
aferente bunului inchiriat si va efectua pe cheltuiala sa lucrdrile de deratizare, dezinsectie si
dezinfectie. In acest sens chlrlasul va incheia direct cu furnizorii contracte de furnizare a
utilitagilor pentru spatiul inchiriat.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredin{eazd Directia
Patrimoniu.



Art. 6. Prezenta hotdrare se comunici cu:
-Institutia Prefectului judetul Salaj;
-Primarul municipiului Zalau;

- Directia administratie publici;

- Directia economica;

- Directia Patrimoniu;

DAP/RHMEX

CONTRASEMENEAZA
SECRETAR GENERAL

Marina Bian azacas
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

in vederea inchirieri prin licitatie publica a unui spatiu situ_ét in Municipiul -
Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D1 15, ap. B/1/3, in suprafati utili de 50,12
mp, proprietate privatid a Municipiului Zaliu, pentru desfasurarea de activitati

specifice organizatiilor nonprofit

Prezenta Documentatie de Atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind
organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii spatiului situat in Municipiul Zalau,
str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3, 1in suprafatd utild de 50,12 mp,
proprietate privatd a Municipiului Zalau, avind o valoare de inventar de 206.21 9,23 lei
(reevaluare 31.12.2021), si cota parte teren de 39 mp, pentru desfisurarea de activitifi
specifice organizatiilor nonprofit

I
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Iv.

CAIETUL DE SARCINI

FISA DE DATE |
FORMULARE S$I MODELE DE DOCUMENTE
CONTRACTUL DE INCHIRIERE
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L.CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii ' ,

Denumirea si sediul autoritdtii administratiei publice care organizeazd licitatia:
Municipiul Zaldu, Adresa: Zaldu, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Silaj, Nr. telefon: 0260-
610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro ,

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii care
are ca obiect Inchirierea unui spatiu situat in Municipiul Zal3u, str. Gheorghe Doja, nr.
93, bl. D115, ap. B/1/3, in suprafatd utild de 50,12 mp, proprietate privati a
Municipiului Zalau, avind o valoare de inventar de 206.219,23 lei (reevaluare-

31.12.2021), si cota parte teren de 39 mp, pentru desfasurarea de activitati specifice
organizatiilor nonprofit

Spatiul, in suprafatd utild de 50,12 mp, cu o valoare de inventar de 206.219,23
lei si cotd parte de teren aferent in suprafatd de 39,00 mp, se inscrie in zona de
impozitare fiscald — A, fiind inregistrat in evidentele patrimonialé cu numir de inventar
102112 si o valoare de inventar de 206.219,23 lei (reevaluare 31.12.2021) fiind situat
in Municipiul Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3, identificat in.CF
51372-C1-U17 Zalau, cu nr. Cadastral 1953-C1-U17.

Destinatia spatiului ce face obiectul prezentei licitatii este pentru desfisurarea de .
activitati specifice organizatiilor nonprofit S

2..Conditii generale ale inchirierii
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii: ' | o
Chiriagul va utiliza, pe durata desfasuririi contractului de inchiriere, spatiul in
suprafata de 50,12 mp, in vederea desfasuririi de activitati specifice organizatiilor
nonprofit. ' o

Lucrdrile de amenajare, modernizare si alte reparatii curente care sunt necesare
desfdsurdrii activitdfii de cdtre chirias potrivit destinafiei stabilite, sunt in sarcina
exclusivd a chiriasului, fird a putea pretinde proprietarului contravaloarea lucrérilor
efectuate.

La incetarea contractului de inchiriere, imobilul ce face obiectul inchirierii
impreund cu investitiile realizate la acesta, revin de plin drept si libere de sarcini
proprietarului. ‘ o ‘

b) Obligatiile privind protectia mediului

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, de la preluarea
bunului si pana la incetarea contractului de inchiriere, inclusiv in ceea ce priveste
refacerea cadrului natural dupa efectuarea lucrarilor de orice fel implicate de prestarea
serviciului (cum ar fi: efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii,
exploatare etc.).


http://www.zalausj.ro
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‘Chiriagul are obligatia s respecte toate standardele legale de protectie a mediului
aplicabile serviciului, inclusiv s obting, pe cheltuiala sa; acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului. : o
¢) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate §i permanenti

Chiriasul se obligd, ca pe toati durata inchirierii, sa pastreze in bune conditii bunul
inchiriat, precum si accesoriile acestuia, si nu le degradeze sau deterioreze.

~ Chiriasul se obligd si asigure pe intreaga duratd a inchirierii, intrefinerea, si
exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanentd a bunului imobil ce face
obiectul inchirierii. S S
d) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu va
putea subinchiria bunul ce face obiectul licitatiei, respectiv al contractului de inchiriere.
In acest sens se va prevede o clauzi in contractul de inchiriere. B
¢) Refuzul ofertantului de a incheia contractul

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese, reprezentind cuantumul a 2 chirii lunare la pretul adjudecat.
f) Durata inchirierii/contractului ' o

Durata contractului de inchiriere: 10 ani de la data semnirii contractului de
Inchiriere cu posibilitate de prelungire, cu acordul partilor, prin intocmirea unui act
aditional la contractul de inchiriere.

g) Chiria minimi si modul de calcul al acesteia -

Pretul de pornire al licitatiei este 2,00 lei/mp/lund, conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Zalau nr. 372/16.12.2021, anexa 11, pct. 1.5. “Sedii ale asociatiilor
§1 fundatiilor, organizatii profesionale cu drept de liberd practicd, ONG-uri ...”".

Chiria se va achita in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contractul
de inchiriere. La semnarea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a achita
chiria 1n avans pentru luna urmitoare.

-Cuantumul chiriei se va actualiza anual de catre proprietar, péna cel tarziu in data
de 25 a lunii ianuarie a fiecdrui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de I.N.S,
partile stabilind de comun acord ci pentru noul cuantum rezultat prin aceastd actualizare
nu se va mai incheia un act aditional. . ‘ .

In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daci posibilitatea de
ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

h) Natura si cuantumul garantiei si a taxei de participare solicitate de proprietar

Garantia de participare protejeazd autoritatea' contractanti fata de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada derulati pana
la incheierea contractului de inchiriere inclusiv in cazul in care ofertantul declarat
castigator refuza incheierea contractului, aceasta fiind retinuta cu titlu de daune —
interese. '

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in sum3 fixa.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi in cuantumul a
doud chirii lunare (tariful minim de pornire a licitatiei/mp x suprafata inchiriatd x 2),
respectiv 2,00 lei/mp/lund x 50,12 mp x 2 = 200,48 lei.



Modalitatea de constituire a garantiei de participare.
Depunerea sumei se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale

sau prin virament in contul IBAN RO 76 TREZ 5615006XXX000186 deschis la
Trezoreria Municipiului Zaliu.

Retznerea garantiel de participare.

Ofertantul pierde garantia de participare, prin neprezentarea la licitatia publica,
sau fn cazul in care ofertantul cistigitor nu's-a prezentat in termenul stabilit pentru
incheierea contractului de inchiriere din culpa adjudecatarului.

Restituirea garantiei de participare.

Pentru ofertantul necastigitor, garantia de participare se restutuie n termen de 5
zile de la data depunerii solicitarii scrise la registratura Municipiului Zaldu

Garantia de participare nu se restituie ofertantului declarat castigétor, fiind retinuta

cu titlu de garantie contractuald, sumd ce se va actualiza la nivelul pretuluz rezultat in
urma adjudecdrii licitatiei.

i) Natura si cuantumul garantiei contractuale

Garantia contractuala se constituie de citre ofertantul céstigitor la data semndrii
contractului de inchiriere, in sensul ci se va actualiza suma depusa ca si garantie de
participare la nivelul pretului rezultat in urma adjudecirii licitatiei. Valoarea garantiei
contractuale va fi In cuantumul a doud chirii lunare ad]udecate (tariful adjudecat al
licitatiei/mp x suprafata inchiriata x 2), suma ce se va indexa anual cu indicele de inflatie
comunicat de I.N.S.

Cuantumul astfel stabilit va acoperi eventualele debite, pe parcursul derulirii
contractului, indiferent de natura lor, inclusiv penalitétile aferente acestora.

Neplata chiriei, precum §i orice altd prevedere incalcatd referitoare la
nefndeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul autoritatii contractante, la retinerea contravalorii acesteia din garangla
contractuald, titularul dreptului de inchiriere fiind obligat sa reintregeascd garantia.

Garantia contractuald va fi returnatd numai in conditiile in care acesta nu
inregistreaza debite la data incetarii contractului, indiferent de motive.

Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitantului contra cost, la pretul
de 20 lei si se va prelua de la casieria organizatorului sau se poate achita prin virament in
contul IBAN RO 30 TREZ 24A510103200101X deschis la Trezoreria Mun101p1u1u1
Zalau listindu-se de pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Zalau.

j) Conditii speciale impuse de natura bunului imobil ce face obiectul mchlrleru

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentulul calet de sarcini nu se impun
condifii speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul
respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Roménia este parte.

Pentru protectia mediului inconjurator si protectia muncii nu sunt necesare conditii
speciale, doar conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza si se desfisoare
pe intreaga duratd a contractului de inchiriere.

3. Situatia personali a ofertantului

Autoritatea contractantd are obligatia de a exclude din procedura aplicati pentru
atribuirea contractului de inchiriere orice persoani despre care are cunostintd ca, in
ultimii 3 ani a fost desemnatd castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unititilor administrativ- teritoriale, dar nu a incheiat contractul
orl nu a platit pretul, din culpi proprle Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,

calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castlgatoare la licitatie. (conform
art. 339, alin. 2, OUG 57/20019)




Pentru a evita excluderea din procedura de atribuire a contractului de inchiriere,
ofertantul trebuie si prezinte documente edificatoare prin care si indeplineasca
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a'platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare; -

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate In documentatia de atribuire, in termenele previzute in anuntul de licitatie;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare;

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita oricirei persoane interesate sa
prezinte documente edificatoare care si dovedeasca forma de inregistrare ca persoani
fizicd sau juridicd si, dupa caz, de atestare ori apartenentd din punct de vedere
profesional, in conformitate cu prevederile din tara in care ofertantul este stabilit.

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ca operatorul economic care

participd la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si faci dovada situatiei
sale economice si fianciare. '

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice autorizate sau juridice, romane sau
strdine, care indeplinesc conditiile si criteriile impuse de Documentatia de atribuire. ’
a) Reguli privind oferta ' | |

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. ‘

Ofertele se redacteaza in limba romani in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire si fiecare exemplar va fi semnat de reprezentantul
/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, respectiv Municipiul Zalau,
Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Salaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul, pand la
data §i ora specificatd in Anuntul de licitatie, in numarul de exemplare stabilit sl se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de Oferte, precizindu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate, adica pe toati perioada desfasurarii procedurii de licitatie pina
la atribuirea contractului de inchiriere si este confidentiald pani la deschidere de citre
comisia de evaluare.

Oferta depusi la o altd adresa decét cea stabiliti sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Ofertele se depun in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul Oferte (Registru intrari/iesiri),
precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei si activitatea comerciald pentru care este

depusd oferta si va fi insotit de Scrisoarea de Inaintare — Formular 1 (cerere de
participare la licitatie). - ‘ ‘

Plicul exterior va cuprinde

1. Imputernicire — Formular 2 (daca este cazul)
Copie Certificat de inregistrare fiscala
Copie Carte de Identitate .
Dovada achitarii garantiei de participare (Copie)
Declaratie de participare — Formular 3

nhA WD



6. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4

7. Extras la zi din registrul electronic al organizatiilor nonprofit eliberat de citre
Judecitorie.

8. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zalau (valab11
la data deschiderii ofertei);

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia Generala a Finantelor (valabil la data
deschiderii ofertei).

10.Dovada achitarii Documentatiei de atribuire (Copie);

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si domlclhul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, firi a fi deschise, in cazul
in care scrisoarea este declarati Intirziata.
Plicul interior va cuprinde:
1. Oferta financiara propriu-zisa — Formular 5
* Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad 1n sarcina persoanei
interesate.
“Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor 1nforma§11 care
11 sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in
care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime
ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile
in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pu‘;m
doud oferte valabile, autoritatea contractants este obligati si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurilor prevazute de lege.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratdi documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie si se va organiza in conditiile previzute de lege.

b) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere
- Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei
ofertate (dar nu mai mic de 2,00 lei/mp/luni).
In cazul in care existi oferte egale intre ofertantu clasati pe primul loc, autoritatea
contractanta solicitd ofertantilor o noua propunere financiars, iar contractul va ﬁ atribuit
ofertantulul a carui noud propunere financiara are pretul cel mai mare.

3. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteazi de drept:
a) la expirarea termenului pentru care a fost Incheiat, daci pirtile, nu procedeaza la
prelungirea lui, prin incheierea unui act aditional.
b) inainte de termen, la initiativa orcarei parti cu o notificare prealabili a celeilalte partl
cu cel putin 15 zile inainte.
¢) dacd chiriasul nu achita chiria datorata cel putin doua luni consecutive sau in cazul in
care chiriasul nu fsi .indeplineste orice altd obligatie asumatd prin contractul de
inchiriere; :
d) -la Instrdinarea bunului inchiriat, de citre propnetar fara drept-la dezdaunar1 pentru
pierderea locatiunii din acest motiv, cu notificarea chiriasului cu cel putm 30 de zile;

e) in cazul in care lucrérile de sistematizare si modernizare d1n mumclplu sau interesul
public impun acest lucru;




f) inainte de termen prin denuntare unilaterala de citre proprietar daca, din motive de
oportunitate, de interes public sau in cazul lucrdrilor de sistematizare/ modernizare,
Consiliul Local al Municipiului Zalau hotaraste utilizarea imobilului 1n alt scop decit cel
din prezentul contract, cu o prealabild notificare cu 15 zile inainte de incetarea
contractului. ,
g) prin reziliere in caz de neindeplinire a obligatiilor contractuale, Incetarea contractului
operdnd de plin drept fard punere In Intarziere si fird sesizarea instantei de judecata.
Chiriagul este obligat ca in termen de 30 de zile calendaristice de la data incetirii
contractului si elibereze imobilul inchiriat, in caz contrar proprietarul va putea evacua
chiriagul intr-un termen notificat de proprietar cu plata de daune interese.

Directot Executiv, Sef Serviciu,
Alexandry Pura Adina Prede
7"
DP/SP/GC/-1ex.



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869
http:thwww zalausj ro e-rail: primaria@zalaus).ro

I1. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii specifice referitoare la aplicarea concreti a
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere, prin licitatie publica, care sunt

destinate potentialilor ofertanti interesati sa participe la licitatia publica pentru atribuirea
contractului de inchiriere.

. 1. Informatii generale privind proprietarul

' Sediu: - | | Zalau, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Silaj
Fax:  10260-661869 T

Bmail: ! primaria@zalausivo

- Punct de contact:

. Numadrul de zile in care se pot solicita

. Ofertele sau solicitarile pot fi transmise la; |

' Directia Patrimoniu :
. Adina Predescu, sef serviciu |
| predescuagrzalaus.ro ‘

Alte informatii pot fi obtinute la: ~__, Punctul de contact menfionat anterior -
- Caietul de sarcii poate fi obtinut contracost ;| Sediul Primiriei Municipiului Zal3u, '

dela: . _Casierie,cam. 1~~~
' Sediul Primériei Municipiului Zalu, |
- Centrul de Relatii cu Publicul, cam. 4

clarificdri inainte de data limitd de cu cel putin 10 zile lucritoare
depunerea ofertelor: '

2. Obiectul contractului/inchirierii

Obiectul documentatiei il constituie Inchirierea unui spatiu, situat in Municipiul
Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3, in suprafata utila de 50,12 mp,
proprietate privatd a Municipiului Zalau, avand o valoare de inventar de 206.219,23 lei

(reevaluare 31.12.2021), si cota parte teren de 39 mp, pentru desfisurarea de activitati
specifice organizatiilor nonprofit

Spatiul, ‘in suprafatd utild de 50,12 mp, cu o valoare de inventar de
206:219,23 lei si cotd parte de teren aferent in suprafati de 39,00 mp, se inscrie in zona
de impozitare fiscald — A, fiind inregistrat in evidentele patrimoniale cu numir de -
inventar 102112 si o valoare de inventar de 206.219,23 lei (reevaluare 31.12.2021) -
fiind situat in Municipiul Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3,
identificat in CF 51372-C1-U17 Zalau, cu nr. Cadastral 1953-C1-U17. ~
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3. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere-

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dou oferte valabile. _ "
- Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registru, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin
dispozitie a primarului. ' ‘ ‘ '
' Autoritatea contractantd are obligatia de a exclude din procedura aplicatd pentru
atribuirea contractului de inchiriere orice persoan despre care are cunostintd ci, in
ultimii 3 ani a fost desemnati castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, da nu a incheiat contractul ori
nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Oferta céstigatoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate
in prezenta documentatie.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. ' "’

Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite
de cétre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare. '

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia. ' ' S

~ Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea
lor, prevézuta in anuntul de licitatie. ' ' '

Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedinti publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in Caietul de
sarcini la capitolul privind conditiile de valabilitaté pe care trebuie si le indeplineasca
ofertele. ' - -

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin dous oferte sa fie valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. = S

in cazul in care nu existi cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va
intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urméand a se repeta procedura de licitatie. e

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti. | |

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care
il transmite proprietarului, raport care se depune la dosarul inchirierii.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confimare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.
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Comisia de evaluare stablleste punctajul fiecdrei oferte. Oferta cistigitoare este
oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. :

In baza procesului-verbal care indeplineste condl’glle prevazute in Caietul de
sarcini, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care 11
transmite autoritdtii contractante. -

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici, in SCI‘lS
cu confirmare de prlmue nu mai térziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. in
cadrul acestei comunicari autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, iar ofertantii respingi sau a ciror
ofertd nu a fost declaratd cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza de0121e1
respective.

in cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna
aceastd situafie intr-un proces verbal §i se va organiza o noui licitatie. Pentru cea de-a
doua licitatie va fi pastrata documentapa de atribuire aprobat3 pentru prima 1101ta§1e

in situatia In care, la cea de a doua procedura de licitatie s-a depus o smgura oferta
s1 aceasta este valabild sau au fost depuse mai multe oferte dintre care una singuri este
valabild, autoritatea contractantd are obligatia de a atribui contractul celei/celui care a
depus respectiva ofertd valabila.

Procedura de licitatie se anuleazid in cazul in care, in cadrul celei de-a doua
proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofertd valabila. :

Autoritatea contractantid poate si incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii
deciziilor referitoare la atribuirea contractului. :

In cazul 1 in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are

dreptul s& declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile n care aceasta
este admisibila.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba roménd in conformitate cu prevederile
documentatiei de  atribuire §i fiecare exemplar va  fi semnat de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in
procedura pentru atribuirea contractului de nchiriere.

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, respectlv Munlclplul Zalau
Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Salaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul, pdnd la
data §i ora specificatd in Anuntul de licitatie, in numarul de exemplare stabilit si se
inregistreaza in ordinea primirii lor, 1n registrul de Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate, adica pe toatd perioada desfasurarii ‘procedurii de licitatie pana
la atribuirea contractului de inchiriere si este confidentiald pana la deschidere de citre
comisia de evaluare.

Oferta depusé la o altd adresd decét cea stab111ta sau dupa expirarea datei hmlta
pentru depunere se returneaza nedeschisa.
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Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va
contine documentele previzute In Caietul de sarcini si unul Interior care va contine oferta
propriu-zisd semnaté de ofertant in original.

Orice stersdtura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
daca sunt vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele.

Autorizarea reprezentantu1u1/reprezentant1lor trebuie sd fie confirmati printr-o
Imputernicire scrisé care va insoti scrisoarea de inaintare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate. :

Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care

fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in ‘masura In

care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime

ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comer01a1 51 propnetatea
intelectuala.

5. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere :
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chmel
oferate (dar nu mai mic de 2,00 lei/mp/lun). : C :
In cazul in care existi oferte egale Intre ofertantii clasati pe primul loc autoritatea
contractanta solicitd ofertantilor o noud propunere financiard, iar contractul va fi atribuit
ofertantului a cirui noud propunere financiari are pretul cel mai mare.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de inchiriere reprezintd instrumentul juridic prin .care . proprletarul
imobilului respectiv locatorul inchiriaza citre castigitorul licitatiei, respectiv locatarul
imobilul ce face obiectul prezentei. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa,
sub sanctiunea nulititii absolute.

Contractul de Inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia. _

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

Drepturile si indatoririle pdrtilor se stabilesc prin contractul de inchiriere anexat
prezentei documentatii de atribuire.

7. Instructiuni privind modul de utilizare al ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publica, precum
si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeaza potr1v1t prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ, potrivit procedurii si termenelor reglementate de
dispozitiile Legii 554/2004 privind contenciosul admlmstratlv

Direcfor Fxecutiv, Sef Serviciu,

Alexandru Pura Adi@]’ escu

DP/SP/GC/-1ex.



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judstul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fwww zalausj.ro  e-mail primaria@zalausj.ro

III. FORMULARE ST MODELE DE DOCUMENTE

C 1. Scrisoare de inaintare — Formular 1
2. Tmputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia — Formular 2
3. Declaratie de participare — Formular 3
4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Oferta financiara propriu-zisa — Formular 5
6. Solicitari de clarificari — Formular 6

Fiecare ofertant care participa la procedura de atribuire a contractului de inchiriere
are obligatia de a prezenta formularele previzute in cadrul acestei sectiuni, completate in
mod corespunzitor si semnate de persoanele autorizate.

iA
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Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la Primaria Mun. Zalau
Nr. /

(denumirea/numele/adresa)

SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj

-

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de , privind

organizarea procedurii de licitatie public, avand ca obiect: Inchirierea unui spatiu

Situat in Municipiul Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. DI 15, ap. B/1/3, in

suprafatd utild de 50,12 mp, proprietate privatd a Municipiului Zaldu, avind o

valoare de inventar de 206.219,23 lei (reevaluare 31.12.2021), si_cotd parte teren de
39 mp, identificat in CF 51372-C1-Ul7 Zaldu, cu nr. Cadastral 1953-C1-U] 7, pentru

desfasurarea de activitdti specifice organizatiilor nonprofit, ne exprimam prin

( prezenta interesul de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Am luat la cunostinta criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor

calificati s1 anexam la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completarii

OFERTANT

(semnétura autorizata)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de citre Primiiria Municipinlui Zaltiu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 67927 aprilie 2016
privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare
a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal
Justificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opotifie, dreptul la rectificarea §i gtergerea datelor, dreptul la
restricfionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persoana vizatli de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i
Inregistrate la nivelul institufiei : :



Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

SubSemnata/ul  .....ccovviiiii e in calitate de
e e , reprezentant legal al ............coooooiiiiiinee e,
CU SEAIUL TN Lot
..................................................... , cod de identificare fiscald/cod unic de inregistrare nr.
.................................................. imputernicesc pe domnul/doamna ...............ocoovevoiin.
.................................. . care se legitimeazd cu (actul de identitate) ... seria
................... Or. .o eliberat de e, la data de reee e ey
S8 TEPTEZINE .....ccvivirieririeriiiritiriiteres tetereeenesteeeeseser e seseseeesseoess e la licitatia avand ca

obiect inchirierea unui spatiu situat in Municipiul Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl.

Dl ]‘5, ap. B/1/3, in suprafatd utild de 50,12 mp, proprietate privatd a Municipiului
Zaldu, avdnd o valoare de inventar de 206.219,23 lei (reevaluare 31 12.2021), si cotd
parte teren de 39 mp, identificat in CF 51372-C1-Ul7 Zaldu, cu nr. Cadastral 1953-C-

Ul7, pentru desfisurarea de activitifi specifice organizatiilor nonprofitla data

organizatd de Municipiul Zaldu.

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnitura

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de citre Primiria Municipiului Zaltu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 67927 aprilie 2016
privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulafie a acestor date §i de abrogare
a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temei legal
Justificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea §i stergerea datelor, dreptul tu
restrictionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persoana vizatli de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i
inregistrate la nivelul institufiei.” .

0N
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Formular 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
| Subsemnatul, .......cccooeiiiiiieeeee e, reprezentant ( imputernicit)
al ... ettt e , In calitate de ofertant la licitatia
publicd din data de organizatd de Municipiul Zaldu, privind atribuirea

contractului de inchiriere avand ca obiect ,, Inchirierea unui spatiu situat in Municipiul
Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3, in suprafatd utils de 50,12 mp,
proprietate privatd a Municipiului Zaldu, avdnd o valoare de inventar de 206.219,23 lei
(reevaluare 31.12.2021), si cotd parte teren de 39 mp, identificat in CF 51372-C1-U]7
Zaldu, cu nr. Cadastral 1953-C1-Ul7. pentru_desfasurarea de activititi specifice
organizatiilor nonprofit si declar pe propria rispundere ci: '

[ nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul . unui aranjament cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similard cu
cele anterioare, reglementata prin lege; | '

3

0 mi-am indeplinit obligatiile de plat a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania; '

Oin ultimii 3 ani nu am produs grave prejudicii statului sau autoritatilor administrativ —
teritoriale, in urma castigarii unei licitatii publice anterioare privind bunuri publice, prin
neincheierea contractului sau neplata pretului, din culpa proprie;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmdrii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun. R

inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

OFERTANT

(semnéturd autorizat3)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de citre Primiiria Municipiului Zaltu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilic 2016
privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date 5i de abrogure
a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului, Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal
Jjustificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarca §i stergerea datelor, dreptul la

restricfionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persoana vizath de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i
inregistrate la nivelul institufiei.”



Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului:

4. Telefon: , fax: , email:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare:

6. Obiectul de activitate:

Data completarii

OFERTANT

(semnétura autorizati)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de ciitre Primiiria Municipiului Zaldu se Jace in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilic 2016
privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatic a acestor date i de abrogare
a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal
Jjustificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea §i stergerca datelor, dreptul lu
restricfionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persouna vizatl de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise i

Pnvonictents In vivolul inctitutin "
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Formular 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Catre, 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU .
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj
Domnilor,

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantuhu

, ne oferim ca, In conformitate

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionats, si oferim suma

de lei/mp/luna.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sa
achitdm lunar si In avans contravaloarea chiriei.

3. Ne angajim s mentinem aceasta ofertd valabild pani la finalizarea proceduru de
atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

4. Péna la Incheierea si semnare contractului de Inchiriere aceasta oferts, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastri, prin .care oferta noastri este stabilitd
castigatoare, vor constitui un angajament intre noi.

5. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sd constituim garantia contractuald in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data completarii

, In calitate de , legal autorizat si semnez

(semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

99
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Formular 6

Nr. /

SOLICITARI DE CLARIFICARI

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, jud. Silaj

Referitor la licitatia publici pentru atribuirea contractulu1 avand ca oblect
Inchirierea unui spatiu situat in Municipiul Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D115,
ap. B/1/3, . in suprafatd utild de 50,12 mp, proprietate privatd a Municipiului Zaldu,
avdnd o valoare de inventar de 206.219,23 lei (reevaluare 31.12.2021 ), Si_cotd parte
teren de 39 mp, identificat in CF 51372-C1-Ul7 Zaléu, cu nr. Cadastral 1953-C1-U] 7,

pentru_desfasurarea de activitdti specifice organizatiilor nonprofit, vi adresam
urmaétoarea solicitare de clarificari cu privire la:

1.

Fatd de cele de mai sus, vd rugdm si ne prezentati punctul dumneavoastri de
vedere cu privire la aspectele mentionate mai sus.

Cu consideratie,

(adresa)

.............................................

(semnatura autorizata)

DP-SP/G.C./1ex.
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IV CONTRACTUL DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Zaldu in calitate de PROPRIETAR
st |
_ , in calitate de CHIRIAS.
In baza Procesului Verbal nr. din de adjudecare a hcltatlel
publice organizate in temeiul Hotararii Consiliului Local nr. din

b

am convenit la Incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor
clauze:

II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI
Art.1. Proprietarul transmite in folosinta chiriasului spatiul situat in Mumclpml Zalau,
stt. Gheorghe Doja, nr. 93, bl. D115, ap. B/1/3, in suprafatd utild de 50,12 mp,
proprietate privata a Mun1c1p1ulu1 Zalau avand o valoare de inventar de 206.219,23 lei
(reevaluare 31.12.2021), si cotd parte teren de 39 mp, identificat in CF 51372-C1-U17
Zalau, cu nr. Cadastral 1953-C1-Ul7, pentru desfisurarea de actnvxtatl specifice
organizatiilor nonprofit,
Art.2. Municipiul Zalau titular al dreptului de proprietate asupra bunului inchiriat.
Art.3. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini. :
Art.4. Proprietarul preda chiriagului bunul inchiriat pe baza unui ‘proces verbal de
predare-primire semnat de ambele pirti, in maximum 30 de zile de la data const1tu1r11
garantiei.

Art.S. Proprietarul preda chiriasului bunul inchiriat in stare de folosmta stare cunoscuta
st acceptata de chirias.

Art.6. Bunul inchiriat este dat in folosint chiriasului in vederea desfﬁsurarn act1v1tat11
specifice organizatiilor nonprofit.

III. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATI DE PLATA
Art. 7. Pretul inchirierii este de lei/mp/lund, chiriagul datordnd pentru- spatiul
inchiriat o chirie calculata astfel: 50,12 mp x lei/mp/luna = lei/tuna.

Cuantumul chiriei se va actualiza anual de citre proprietar, pana cel tarziu in data
de 25 a lunii ianuarie a fiecarui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de I.N. S,
partile stabilind de comun acord c pentru noul cuantum rezultat prin aceastd actualizare
nu se va mai incheia un act aditional.

Cuantumul chiriei rezultate prin aplicarea indexirii mai sus mentionate va fi
comunicat chiriagului prin transmiterea unei notificari, in termen de 5 zile lucritoare de
la data indexdrii, prin orice modalitate de transmitere (posta, mail sau afisare la
sediul/domiciliul chiriasului ), iar facturile se vor emite cu noul cuantum indexat.

Art. 8. Garantia contractuala constituita la data semnarii contractului este in cuantum a 2
chirii lunare la pretul adjudecat, suma ce se va actualiza anual pana cel tarziu in data de
25 a lunii ianuarie a fiecdrui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de I.N.S.

Art.9. In cazul in care contractul se va prelungi prin act aditional, iar chiria indexats
conform aliniatului anterior este sub nivelul stabilit prin Hotarérea Consiliului Local, se
va aplica tariful stabilit prin Hotérérea Consiliului Local in vigoare la acea dats.

Art.10. Chiriasul datoreaza chiria incepand cu data de



Art.11. Chiria se va achita lunar, in avans, pentru luna urmdtoare, pe baza facturii emise,
scadenta fiind ultima zi din luna. La semnarea contractului de inchiriere, chiriasul are
obligatia de a achita chiria in avans pentru luna urmatoare.
Art.12. Plata chiriei se poate face in numerar la serviciul de taxe s1 impozite locale sau
prin virament in contul IBAN RO 46 TREZ 56121A300530 XXXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Zaliu. ‘
Art.13. In cazul in care chiriagul nu plateste chiria la termeénul scadent, conform art: 11,
va suporta majorérile de fntarziere calculate la suma datorata, in procentul de 2%, pentru
fiecare lund sau fractiune de luni, Incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. :
Art.14. In cazul in care chiriagul nu plateste chiria la termenul scadent, proprietarul are
dreptul de a retine contravaloarea din garantia contractuala, chiriasul fiind obligat si
relntregeascd garantia in maxim 30 de zile de la data scadentei, care se poate face in
numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin virament in contul IBAN RO 76
TREZ 5615006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Zalau.

1V. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE- ‘ '
Art.15. Prezentul contract se Incheie pe o perioada determinati, cu incepere dela data de

péana la data de . '

Art.16. Prezentul contract de inchiriere poate fi prelungit cu acordul ‘partilor, prin
incheierea.unui act aditional. In cazul in care nu se doreste prelungirea, contractul poate
fi denuntat de citre una dintre parti cu o prealabild notificare de 30 zile inainte de
incetarea contractului de inchiriere. ‘

In lipsa actului aditional de prelungire a contractului de inchiriere nu opereazi tacita
relocatiune, chiriasul fiind obligat la restituirea imobilului inchiriat.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
Art.17. Proprietarul va preda chiriasului bunul inchiriat, precum si toate accesoriile
acestuia, sens n care, cu ocazia predarii, va incheia un proces verbal de predare-primire
datat §i semnat de ambele parti.contractante, conform art. 4 din prezentul contract. '
Art.18. Proprietarul se obligd sa efectueze toate reparatiile majore care sunt necesare
pentru a menfine bunul n stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata
locatiunii. ' ' : ‘
Art.19. Proprietarul nu-l va stinjeni pe chirias in exercitarea dreptului de folosinta
asupra bunului Inchiriat §i nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia. _
Art.20. Proprietarul pe durata prezentului contract, nu va executa modificdri, schimbari
ale structurii bunului inchiriat de naturi si tulbure folosinta acestuia de citre chirias sau
care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat. '
Art.21. Proprietarul garanteazd pe chirias pentru viciile ascunse ale bunului inchiriat
care nu au putut fi cunoscute de chirias in momentul Incheierii contractului si care fac
imposibila folosinta partiala sau totald a bunului inchiriat, precum si impotriva oricarei
tulburiri de drept. | '
Art.22. Proprietarul Isi asuma, pe durata contractului, riscul pieirii fortuite in tot sau in
parte a bunului inchiriat.
Art.23. Proprietarul va putea s controleze periodic bunul inchiriat si daca acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest
control se va exercita fara a stinjeni folosinta bunului de citre chirias.
Art.24. Proprietarul se obliga sa restituie garantia contractuala chiriasului, la incetarea
contractulut, in termen de maxim 60 de zile de la data eliberarii si predarii spatiului, in
conditiile in care nu s-au ridicat pretentii asupra ei. =
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VI.OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art.25. Chiriasul se obligi, ca pe toatd durata inchirierii, si pastreze in bune conditii
bunul inchiriat, precum si accesoriile acestuia, si nu le degradeze sau deterioreze.

Art. 26. Chiriasul se obhga ca pe toata durata folosirii, sd nu aduci atmgere dreptu1u1 de
proprietate publica prin faptele si actele juridice savarslte

Art.27. Chiriasul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute la art. 1
din contract.

Art.28. Chiriagul se obligd sd pliteascd proprietarului chiria in avans si la termenul
scadent convenit in contract. Neplata la termen a chiriei atrage majorari de intirziere
stabilite conform art. 13.

Art.29. Chiriasul se obligd si constituie garantia contractuald la nivelul a 2 chirii la
valoarea adjudecata la semnarea contractului.

Art.30. Chiriasul se obliga sa reintregeasca garantia contractuali in cazul in care aceasta
este retinutd de cétre proprietar cu titlu de chirie restantd, sau in cazul actualizirii
acesteia cu indicele de inflatie stabilit de IN.S., in termen de maxim 10 zile de la data
notificarii de cétre proprietar. " -

Art. 31. Pe toatd durata inchirierii, chiriasul va suporta toate cheltuielile referitoarela
utilitdfile consumate pentru folosm;a bunului inchiriat, respectiv, apd, canal, energie
electrica, énergie termicd, deseuri menajere, si va efectua pe cheltuiala sa luctarile de
deratizare, dezinsectie si dezinfectie. In acest sens chiriasul va incheia direct cu
furnizorii contracte de furnizare a utilitatilor pentru spatiul inchiriat.

Art.32. Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale
ale bunului Inchiriat pentru a-1 mentine in starea in"care 1-a primit la momentul mchelem
contractului. ,
Art.33. Lucrérile de modernizare, dotdrile si alte reparatii curente care sunt necesare
desfasurarii activitdtii de catre chirias, potrivit destinatiei stabilite la art.1, sunt in sarcina
exclusivd a chiriagului, fird a putea pretinde proprietarului contravaloarea lucririlor
efectuate, deoarece acesta a cunoscut starea imobilului la data inchirierii, asumandu-si
lucrarile necesare pentru utilizarea lui potrivit destinatiei stabilita la cererea sa. _
Art.34. Chiriasul va raspunde de distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat care
s-ar datora culpei sale.

Art.35. Chiriasul i va permite proprietarului si controleze modul cum este f01031t bunul
inchiriat si starea acestuia.

Art.36. Chiriasul 1l va instiinta imediat pe proprietar despre orice actiune a unei terte
persoane care 1i tulbura folosinta.

Art.47. Chiriagul va putea face lucriri de mod1ﬁcar1/1mbunata‘;lrl/reparapl etc. asupra
bunului inchiriat doar cu acordul expres si scris al proprietarului si cu obtinerea
prealablla a autorizatiilor prevazute de lege, pe cheltuiala sa exclusiva, fari a pretinde
niciun fel de dezdaundri de la proprietar in momentul ncetirii din orice cauze a
locatiunii

Art.38. . Chiriasul, la incetarea din orice cauzi a acestui contract, va restitui
propnetarulul bunul inchiriat liber de sarcini si la valoarea imobilului, rezultatd inclusiv
in urma lucrérilor de modernizare. In cazul nerestituirii imobilului 1nchmat proprletarul
il va evacua pe chiriag, acesta suportand cheltuielile de evacuare.

Art.39. Chiriasul nu va putea si inchirieze, si cesioneze, ori si cedeze sub orice forma
bunul care face obiectul contractului de inchiriere vreunui tert, altfel cad sub sanctiunea

rezilierii contractului de plin drept fird somatie, punere in intarziere si fara 1nterven‘;1¢
mstan;el
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Art.40.Chiriasul nu va exploata bunul inchiriat in vederea culegem de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

Artd41. La scadentd partile sunt de drept in intarziere, fara somatie, notificare sau
indeplinirea altor formalitati si sumele datorate cu titlu de chirie devin hchlde certe si
exigibile, fiind purtdtoare de majordri de intérziere.

Art.42. Chiriasul se obliga si depuni o declara';le de impunere la Serviciul impozite si
taxe 1n termen de 30 de zile de la darea in folosinta a bunului inchiriat.

Art.43. Chiriasul se obligd si achite toate obligatiile ﬁscale ce-1 cad in sarcini in
conformitate cu legislatia fiscald in vigoare.

Art.44, Utilizatorul se obligd sa respecte intocmai toate prevederile legale si dlSpOthllle
privind apararea Impotriva incendiilor, sens in care va obtine, dupi caz, toate
avizele/autorizatiile necesare functionarii.

Artd4S. Chiriasul are obligatia si respecte toate standardele legale de protectie a
mediului inconjurétor, inclusiv s obtina, pe cheltuiala sa, acordurile s1 avizele impuse de
legislatia mediului.

Art.46. Pentru nepredarea imobilului ce face obiectul prezentului contract la termenele
convenite, In caz de incetare sau reziliere, utilizatorul datoreazi, pe langd prejudiciul
cauzat ca urmare a lipsei de folosinta a proprietarului calculat la nivelul’ chiriei stabilits

prin contract, si daune interese in cuantum de 10 lei/zi de intarziere, ‘care se vor datora
pana la predarea efectivi a spatiului.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE
Art.47. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in acest contract partea in culpa
datoreaz celeilalte parti daune, In misura in care s-a produs un prejudiciu.

VIIl. INCETAREA CONTRACTULUI Art.46. Contractul inceteazd de plin drept
la implinirea duratei de inchiriere stipulate in contract, firi si fie nevoie de o prealabilad
instiintare, dacd partile, nu procedeazi la prelungirea lui, prin 1nchelerea unul act
aditional.

Art.48. Contractul de inchiriere inceteaza inainte de termen, la initiativa orcarel parti, cu
o notificare prealabild a celeilalte parti cu cel putin 15 zile inainte.
Art.49. Contractul de inchiriere Inceteazi inainte de termen la instriinarea bunului
inchiriat, de cétre proprietar fara drept la dezdaunari pentru pierderea locat1un11 dm acest
motiv, cu notificarea chiriasului cu cel putin 15 zile inainte; o
Art.50. Contractul de Inchiriere inceteaza inainte de termen prin denuntare unllaterala de
cétre proprietar daca, din motive de oportunitate, de interes public sau in cazul lucririlor
de sistematizare/modernizare, Consiliul Local al Municipiului Zalau hotaraste utilizarea
spatiului in alt scop decét cel din prezentul contract, cu o prealabila notificare cu 15 zile
inainte de Incetarea contractului.
Art.51. Contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, fara somatie, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei in urmatoarele cazuri:

a) in cazul In care chiriasul desfisoard alte activitdti in spatiul ce face obiectul

contractului, decat cele prevazute la art. 1;
b) in cazul in care chiriasul nu achita chiria datorata cel putin doua luni consecutive;
c) in caz de neexecutare, fard justificare, de citre chirias a obligatiilor contractuale
prevazute la capitolul VI. "OBLIGATIILE CHIRIASULUI 7

Art.52 Chiriasul este obligat ca in termen de 30 de zile calendaristice de la data incetarii
contractului sa elibereze spatiul inchiriat, in caz contrar proprietarul va putea evacua
chmasul intr-un termen notificat de proprietar cu plata de daune mterese
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IX. LITIGI : ‘
Art.53. Eventualele divergente care s-ar putea ivi in legiturd cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabild, iar daci partile nu cad de acord, vor fi solutionate de
instantele de judecatd competente. | '

X ALTE CLAUZE
Art. 54. Prelucrarea datelor cu caracter personal

Executarea contractului de inchiriere presupune prelucrarea datelor cu caracter
personal fapt pentru care partile se obliga: -
a) sd respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile legale in vigoare privind
protectia datelor cu caracter personal, si anume dispozitiile Regulamentului nr. 679/27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE’ (Regulamentul general privind protectia datelor- RGDP), aplicabil oricirui
operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricérei persoane cate
prelucreazd date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea
Europeand sau care le furnizeaza servicii; :

b) sé prelucreze datele cu caracter personal in mod legal, echitabil si transparent fati de
persoana vizatd, in scopuri determinate, precise, explicite si legitime, intr-un mod
adecvat si limitat la scopurile prelucririi, pe o durati limitats la perioada necesari
indeplinirii scopurilor, in vederea asiguririi securitatii adecvate a datelor; '
¢) si colecteze, sa prelucreze, si stocheze, sa arhiveze datele cu caracter personal care sé
vor realiza in conformitate cu prevederile Regulamentului UE nr. 679/2016, precum si
Cu respectarea legislatiei nationale in materie, in scopul executdrii contractului de
Inchiriere avénd ca obiect inchirierea unui spatiu; : ' |
d) sd pastreze datele cu caracter personal intr-o form# care permite identificarea
persoanelor vizate pe o perioada care nu depiseste durata necesard indeplinirii scopului
pentru care au fost prelucrate, si anume durata necesari executirii contractului, urméand
ca ulterior datele stocate pe toatd aceasti perioads sa fie sterse;
e) sd asigure integritatea si confidentialitatea datelor prin luarea unor masuri tehnice si
organizatorice corespunzitoare, pentru a preveni accesul neautorizat, prelucrarea sau
distributia ilegald, precum si pierderea accidentald, modificarea sau distrugerea;
f) s se informeze §i sa se notifice reciproc cu privire la orice incilcare a securitatii
prelucrédrii datelor cu caracter personal, in vederea adoptirii de urgentd a masurilor
tehnice si organizatorice ce se impun si in vederea notificarii Autoritatii Nationale de
Supraveghere a Prelucrdrii Datelor cu caracter personal (ANSPDCP), conform
obligatiilor ce deriva din prevederile Regulamentului nr. 679/201 ‘
Art.61. Persoana desemnata de proprietar, responsabild cu urmirirea derulirii
contractului, este in cadrul Serviciului Patrimoniu, din cadrul Directiei
Patrimoniu a Primériei Municipiului Zaliu.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 exemplare originale, dous exemplare pentru
proprietar si unul pentru chirias Tnmanat azi

PROPRIETAR, CHIRIAS,

DP/SP/__-3ex

Anexalla HCLNr._}i_Oé : CONTRASEMNEAZA
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