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HOTĂRÂREA NR. 23 
din 25 ianuarie 2022

privind aprobarea noului Regulament de vânzare a locuinţelor de tip ANL

Consiliul local al municipiului Zalău; 
Având în vedere:
- Referatul de aprobare al Direcţiei Patrimoniu nr. 2370/11.01.2020 şi Raportul de 

specialitate comun al Direcţiei Patrimoniu, Direcţiei Administraţie Publică şi Direcţiei 
Economice nr. 2372 din 11.01.2022;

- Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalău;
- Prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru

Locuinţe;
- Prevederile art. 19^2 din Hotărârea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor 

metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea
Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe;

- în temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d, alin. (6) lit.q, art. 139 alin.(l) din OUG 
Nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTĂRĂŞTE

Art.l. Aprobarea noului Regulament de vânzare a locuinţelor de tip ANL conform Anexei 
1 la prezenta hotărâre.

Art.2. La data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, se abrogă HCL nr.7 din 31 ianuarie 
2019 privind aprobarea Regulamentului de vânzare a locuinţelor de tip ANL.

Art.3. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia Patrimoniu. 
Art. 4. Prezenta hotărâre se comunică cu:

Instituţia prefectului Judeţului Sălaj;
Primarul Municipiului Zalău;
Direcţia Administraţie Publică;
Direcţia Economică;
Direcţia Patrimoniu; CRP; 
aducere la cunoştinţă publică.

CONTRASEMNEAZĂ, 
SECRETAR GENERAL 
Marina Bianca Fazacaş

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
Teodor Bătăi

IDAP/SJ/PAL/6EX

http://fwww%e2%80%99


AnexaZ-la HCLNr^^iffi: 
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Nr. 2368 din 11.01.2022

regulament de vânzare a^^^^r de tip

CAPITOLUL I 
DISPOZIŢII GENERALE

Art. 1 Scopul prezentului regulament îl reprezintă stabilirea 

principiilor şi procedurilor privind vânzarea locuinţelor de tip ANL.

Arf. 2 Baza legală pentru stabilirea cadrului general 
privind vânzarea locuinţelor de tip ANL o reprezintă :

reSms?^'^ Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe
republicata cu modificările şi completările ulterioare;

• H.G. nr._ 962/2001 privind aprobarea Normelor’ metodologice pentru
Anemiei “Nafion^le “ >52/1998 privind înfiinţarea
idfeSe; ?> completările

Urgenţă a Guvernului nr.99/2006 privind instituţiile de credit 
Şl adecvarea capitalului, cu modificările şi completările ulterioare-

• Legea nr. 227/2007 privind aprobarea O.U.G. nr.99/2006 privirid’institutiile 
de credit şi adecvarea capitalului, cu modificările şi completările ulterioare.

A

In înţelesul prezentului regulament, 
următoarea semnificaţie:

* AmortizareafA) - Valoarea rezultată din cuantumul chiriei, reprezentând 
recuperarea investiţiei, calculată în funcţie de durata normată d; funcţionarea
co^W.'^* administraţiei publice locale şi virată către ANL

form prevederilor art.8 alin.(13) din Legea nr.152/1998. Amortizarea se
risteîa^în'^* “ fimcţiune a locuinţei ANL până la data vânzării
acesteia, in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice
privind reevataea ş, amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoLi

“K '"isr
* ~ prevăzuţi la : art.8 alin (2) din Legea nr. 

152/1998 Locuinţele pentru tineri destinate închirierii sunt adminis^ate în
nformitate cu prevederile legale în materie aflate în vigoare, de autorităţile

cadrului general, aC

a principiilor şi procedurilor

c Art. 3
termenii şi expresiile de mai jos au



=E5S:S‘H;LÎ,?5HSS52/1998 republicata, cu modificările şi completările ulterioare după 
lucrărilor de construcţie a locuinţelor pentru tineri, destinate 

închirierii, acestea fac obiectul proprietăţii private a statului si se 
administrează de consiliile locale ale comunelor, oraşelor, municipiilor
’^d/’^TonsTl Bucureşti sau, după caz. se administrează
de consiliile judeţene din unităţile administrativ-teritoriale î 
amplasate, în condiţiile prevăzute de lege

* poeficient de ponderare (Cp) - Coeficient determinat în funcţie de ierarhizarea 
ocahtaţilor pe ranguri, prin Legea nr. 351/2001, cu modificările şi completările 

ulterioare, stabilit de prevederile Ordonanţei de Urgenţă nr. 55/2021.
~ Comision de 1% din valoarea de vânzare a locuinţei care se 

include, împreună cu valoarea de vânzare a locuinţei, în preţul acesteia şi revine 

unităţii pnn care se realizează vânzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de 
promovare, publicitate imobiliară, evidenţă şi vânzare.

* Data punerii în funcţiune a locnintpi aNL

nr.

in care sunt

c

Naţională pentru Locuinţe.
grept de superficie - dreptul de a avea sau de a edifica o construcţie pe terenul 
altuia, deasupra ori m subsolul acelui teren, asupra căruia superficiarul 
dobândeşte un drept de folosinţă. Durata dreptului de superficie va fi de 99 ani 
de la data constituirii dreptului de superficie.
Locuinţe de tip ANT, - Locuinţe pentru tineri destinate închirierii, realizate în 
condiţiile Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru 
Locuinţe care fac obiectul proprietăţii private a statului şi sunt administrate de
autorităţile administraţiei publice locale ale unităţilor administrativ-teritoriale în 
care acestea sunt amplasate.

* Preţ de vânzare al locuinţei ANT. (Pv) - 
locuinţei, la care se adaugă comisionul de 1%.
Preţ final al locuinţei ANL/Preţul contractului fPl) - Este compus din preţul de 

to^^afere^^^’^^’ adaugă valoarea superficiei pentru cotele-părţi de

care sunt amplasate imobilele ANL şi Agenţia

C

compus din valoarea de vânzare a

~ \ ~ Indicele lunar al preţurilor de consum, comunicat de
fostitutul Naţional de Statistică. Rata inflaţiei se calculează de la data punerii în
funcţiune a locuinţei până la data vânzării acesteia (data depunerii cererii de 
achiziţionare a locuinţei).



P®*;soană fizică, titularul contractului de închiriere şi/sau persoana în 

^prafaţa construită desfăşurată a imobilului (Scdi) - Suprafaţa desfăşurată a
tuturor planşeelor imobilului (suma ariilor tuturor nivelurilor).

* Suprafaţa construită desfăşurată a locuinţei (Scdl) 
care se adaugă cota-parte proprietate din părţile 
locală stabileşte suprafaţa construită efectivă' 
indivize aferente fiecărei locuinţe.

* a imobilului (Vii) - Valoarea comunicată de către Agenţia
Naţionala pentru Locuinţe prin protocolul de predare - primire a imoWInhii 
către autontăţile publice locale, la data punerii în funcţiune “«bilului

* |-^‘°^"f,‘‘"“7titicaloc„intH (Vil) - Valoarea determinată ca fiind raportul
*rmob^luteTttHV"T^^^ " desfăşurată
a ° y eu suprafaţa construită a locuinţei (Scdl).

* Valoarea de vânzare a locuinţei (Vv) - 
diminuată

Suprafaţa utilă a locuinţei la 
commune. Autoritatea publică 

a fiecărei locuinţe, inclusiv cotele

c

Valoarea de investiţie a construcţiei 
^ cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei 

r^rezentand recuperarea investiţiei, reţinută de către autorităţile administraţiei
cu coefidemurdeactualizată cu rata inflaţiei, iar apoi ponderată 

coeficientul de ponderare m funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri
(Cp).
va 0^?.^'*'’°'^!!°'^’' locuinţei ANL se
va constitui un *ept de superficie cu titlu oneros pentru o perioadă de 99 ani. la 
valoarea stabilită în raportul de evaluare. *

* Venit mediu net pe membru de familie 
familiei raportată la numărul 
100% salariul mediu net 
nr. 152/1998).

Suma veniturilor nete ale membrilor 
I acestora, care la data vânzării să nu depăşească cu 
pe economie (art.lO alin (2) lit. g) din Legea

c

CAPITOLUL II
PROCEDURA DE VALORIFICARE

Art. 4contractelnr^X""’t' .P""™/'""" închirierii se pot vinde titularilor
înch^Sea uuLm, "T ■/ beneficiul căreia s-a continuat
mchirierea, numai la solicitarea acestora, după expirarea a minimum un an de
rctXLTîfh™'’*^ acelaşi titular şi/sau către persoana în beneficiul căreia s- 

a contmuat închirierea m condiţiile legii, fără ca vânzarea să fie condiţionată de 
varsta solicitantului, conform art. 10 alin (1) din Legea nr. 152/1998.

:2



Art. 5 Vânzarea locuinţelor prevăzute la articolul 4 se realizează în conformitate cu 
prevederile Legn nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pent^J!* 

^ m conformitate prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normetor 
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

^ ti 1 menţionată va face obiectul Contractului de vânzare, conform
contractului cadru prevăzut în anexa nr. 1 şi 2 la prezentul Regulament.

Art. 7 Vânzarea locuinţelor prevăzute la articolul 4 se realizează de 
administraţiei publice locale, respectiv Municipiul Zalău
condiţii obligatorii:

a) titularul contractului de închiriere, 
singură dată de cumpărarea

către autorităţile 
cu respectarea următoarelor

precum şi soţul/soţia acestuia pot beneficia o 
, V ‘ locuinţe pentru tineri destinate închirierii-
b) titularul contractului de închiriere şi membrii familiei acestuia - soţ/soţie copii 

ş^sau alte persoane aflate în întreţinerea acestuia - să nu deţină o altă’^locuînţă în 

popneţate,^ inclusw casa de vacanţă, cu excepţia cotelor-părţi dintr-o locuinţă
obandite m condiţiile legii, dacă acestea nu depăşesc suprafaţa utilă de 37 m^’ 

suprafaţa utila mmimală/persoană, prevăzută de Legea nr. 114/1996, republicată cii 
modificările şi completările ulterioare; ’

c) titularul contractului de închiriere şi membrii familiei acestuia - soţ/soţie copii
ronhactÎuf dT^”" ''' întreţinerea acestuia - să nu deţină la daia încheierii
contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate
personala, republicata. La data încheierii contractului de vânzare se anulează orice
SoorrepubUoâJă?'"*™ ^egea nr.

d) Ia data vânzării, venitul mediu net pe membru de familie al titularului 
contractului de închiriere a locuinţei, realizat în ultimele 12 luni, să nu depăşească cu 
100% salariul mediu net pe economie;

e) contractul de închiriere să fie valabil la data depunerii cererii de 
data vânzării;

f) solicitantul să nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de î

C
unei

c

cumpărare şi la

întreţinere şi chirie.

Art. 8 îndeplinirea condiţiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie 
prev^uta la art. 10 alm. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, se stabileşte raportat la câştigul salarial mediu 

net pe economie, comunicat în ultimul buletin statistic lunar al institutului National 
de Statistica, înainte de data încheierii contractului de vânzare.

h



t. 9 Locuinţele nu Pot face obiectul unor acte de dispoziţie între vii pe o perioadă 
de 5 am de la data dobândim acestora. Această interdicţie se va consemna la 

înscrierea dreptului de proprietate în cartea funciară în condiţiile legii. Prin excentie 
locuinţele pot face obiectul unor garanţii reale imobiliare, constituite în favoarea
oo/2on^^- conform Ordonanţei de urgenţă a Guvernului m.
99/2006 privind instituţiile de credit şi adecvarea capitalului, aprobată cu modificări 
Şl completări prin Legea nr. 227/2007, cu modificările şi completările ulterioare, care 
fmanţeaza achiziţia acestor locuinţe, şi/sau în favoarea statului român, în cazul 
creditelor acordate de instituţiile de credit, cu garanţia statului, conform prevederilor 
egale in vigoare. Instituţiile de credit sau, după caz, statul român, prin organele 

competente, vor putea valorifica locuinţele şi anterior expirării termenului de 5 ani 
pe calea executării silite, în condiţiile legii, în cazul neîndeplinirii obligaţiilor din 
contractele de credit de către proprietarii locuinţelor.

Art. 10 Interdicţia de înstrăinare prevăzută la art.lO alin.2 lit.f din Legea 152/1998 
republicata cu toate modificările şi completările ulterioare, se radiază la cererea 
persoanelor interesate, după împlinirea termenului de 5 ani de la data dobândirii 
locuinţei prin contractul de vânzare, în condiţiile legii. Radierea dreptului de ipotecă 

constitmt in aplicarea dispoziţiilor art.lO alin.2 lit.f teza a treia din Legea 152/1998 
republicata cu toate, modificările şi completările ulterioare, nu atrage radierea 
interdicţiei de mstăinare anterior împlinirii termenului de 5 ani.

A

In cazul contractelor de vânzare cu plata în rate lunare egale, interdicţia de 
înstrăinare a locuinţei prin acte între vii pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii 
inclusiv excepţia de aplicare a acesteia, operează după achitarea integrală a valorii de 
vanzare şi efectuarea transferului de 
beneficiarului.

Art. 12 Valoarea de investiţie a locuinţei (Vil) se calculează ca fiind raportul dintre 
valoarea de investiţie a imobilului (Vii), care a fost comunicată de către Agenţia 
Naţionala pentru Locuinţe, şi suprafaţa construită desfăşurată (Scdi) 
multiplicat cu suprafaţa constmită desfăşurată a locuinţei (Scdl).

Vil = (Vii/Scdi) xScdl
unde Vil - Val.de investiţie a locuinţei 

Vii - Val.de investiţie a imobilului 
Scdi - Suprafaţa constmită desfăşurată a imobilului 
Scdl - Suprafaţa constmită desfăşurată a locuinţei

’ j

Art. 13 Valo^ea de vânzare a locuinţei (Vv) are TVA-ul inclus şi se calculează de 
către autorităţile administraţiei publice locale la data vânzării acesteia. Valoarea de 
vanzare a locuinţei reprezintă valoarea de investiţie a locuinţei (Vil), diminuată cu

C

Art. 11

proprietate asupra locuinţei în favoarea

c

a imobilului.



contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând 
investiţiei, calculata m funcţie de durata normată de funcţionare 
către autorităţile administraţiei publice locale şi 
se actualizează cu

recuperarea 
a clădirii, reţinută de

, . ^ virată către ANL. Valoarea obţinută
rata inflaţiei, comunicată de Institutul National de Statistică nentm 

penoada cuprinsa intre data punerii în funcţiune a locuinţei' şi data vânzării acLeia 

ata vanzarii este considerata data depunerii cererii de achiziţionare a locuinţei

Art. 14 Valoarea actualizată stabilită potrivit prevederilor art. 13 
un coeficient stabilit în funcţie de ierarhizarea localităţilor 
Zalău - rangul II - municipii de importanţă interjudeţeană 
alin. (2) lit. d').

se ponderează cu 
pe ranguri (Municipiul 

= 0,9), prevăzut la art. 10

Vv = (Vil - A) X Ri/100 X Cp
unde Vv - Valoarea de vânzare

Vil - Val.de investiţie a locuinţei 
A - Amortizarea

c
Ri - Rata inflaţiei

Cp - Coeficient de ponderare (0,9)

Art. 15 ^ în cazul clădirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se

Art. 16

nrehifr’ cu valoarea de vânzare a locuinţei, în
preţul de vanzare al acesteia, conform art. 10 alin (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998.

C

Preţ de vânzare (Pv) - Val.de vânzare (Vv) + Comision 1% fC)
unde Comision = 1% x Val.vânzare

17 Pentru cotele părţi de teren aferent locuinţelor ANL se va constitui un drept 
de superficie cu titlu oneros pentru o perioadă de 99 ani, la valoarea stabilită prin 
Studiul de piaţa privind valorile ‘ ‘ ^
pentru anul respectiv(Vs).

Art.

minime consemnate pe piaţa imobiliară valabil

Preţ final al locuinţei(PI) = Preţ de vânzare(Pv) + Valoare superficie(Vs)

Art. 18 Preţul final al locuinţei se va achita, în funcţie de tipul de vânzare pentru 
are solicitantul a optat pnn cererea de achiziţionare a locuinţei ANL, integral, la data



rzUe^rT ^ T “ *«™“ de maximum
Lrsi mZrile h f ‘T““', în cartea funciară, din
.Wimr T ''“"îîctarulu, şi/sau dm credite contractate de beneficiar de la
„.*iî^ financiare autorizate, inclusiv cu garanţia statului, respectiv în rate lunare

inclusiv dobanda aferentă, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vdnzare.

Art. 19 Contractul de vânzare cu plata în rate lunare egale, inclusiv dobânda

valoni de yanzare cu îndeplinirea formalităţilor de publicitate cerute de lege;
b) pana la achitarea valoni de vânzare, locuinţele rămân în administrarea 

autorităţilor administraţiei publice locale ale unităţilor administrativ-teritoriale în care 
acestea sunt amplasate, pană la data transferului de proprietate şi schimbarea rolului 

cal pe numele acestora. De la data semnării contractului de vânzare cu plata în rate 
lunare egale şi pana la achitarea integrală a valorii de vânzare, cheltuielile pentru 
m reţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţiile capitale sunt în sarcina titufarului 
contractalui de vanzare cu plata în rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile 

. 3 alin. (2) dm Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuinţelor 
mpoţriva cutremurelor, alunecărilor de teren şi inundaţiilor, republicată, obligaţiile 
încheiem contractelor de asigurare a locuinţelor împotriva cutremurelor, alunecărilor
cLtrlcLui ^sig^^are obligatorii revin titulamlui
contractului de vanzare cu plata în rate lunare egale;

lunare’la scadenţă. Pentru neachitarea la 

menul scadent a obligaţiilor de plată, acesta datorează majorări de întârziere- 
d) executarea obligaţiei de plată a ratelor poate fi suspendată pentru o perioadă de 

maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de către autorităţile administraţiei publice 
locale in care sunt amplasate locuinţele, în condiţiile în care titulaml contrachilui de 

vanzare cu plata in .rate lunare depune o cerere motivată cu 15 zile înainte de data 
stabilita pentm plata ratei curente, însoţită de acte doveditoare privind diminuarea 
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeşte cu perioada pentru care a intervenit 
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculată

c

c

. „ .. . corespunzător;
e) suspendarea executării obligaţiei de plată a ratelor lunare poate fi solicitată doar 

după minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare şi de 
maximum 3 ori până la achitarea integrală a valorii de vânzare;

f) după expirarea perioadei de suspendare a executării obligaţiei de plată a ratelor 
lunare m cazul neachitării primei rate, contractul de vânzare-cumpărare se consideră 
rezilmt de drept, fara nicio altă formalitate, titularul contractului fiind considerat de 
drept in întârziere şi având obligaţia de a preda locuinţa la data notificată;

“ totalitate sau parţial, a ratelor rămase, inclusiv 
dobanda, pana la data achitării integrale;



dta ^ ‘‘‘- antractului este decăzut
venituriCÂ.N.L ^ testituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se în

Art. 20 în ckuI achiziţionării locuinţei cu plata în rate lunare egale, inclusiv dobânda

d£itceprcS“^^^^ =tt=ri“
ratele lunare egale se pot achita astfel: caia, iar

a) în maximum 15 ani pentru cazul în care, la data vânzării, venitul mediu pe 
membru de familie al titularului contractului de închiriere a locuinţei depăşeşte 
sataul mediu net pe economie cu cel puţin 80%, dar nu mai mult de 100%-

b) in maximum 20 de am pentra cazul în care, la data vânzării, venitul’mediu pe
membru de familie al titularului contractului de închiriere a locuinţei depăşeşte 
salariul mediu net pe economie cu cel puţin 50%, dar nu mai mult de 80%- ^

y 1 “nfractului de închiriere a locuinţei nu depăşeşte cu
50% salariul mediu net pe economie. f ? ? c v.u

r

1f,'n ^“‘™f*iziţionarea locuinţelor cu plata în rate lunare egale, prevăzute la

puncte procentuale, aceasta dobândă fiind aplicabilă la valoarea rămasă de achitat.

, , . » ^ vânzării locuinţelor cu plata în rate lunare egale, după stabilirea 

preţului final conform prevederilor art.19-2 alin. (8) din H.G. nr.962/2001, se adaugă 
cuantumul integral al dobânzii, stabilită conform prevederilor art. 10 alin. din

cu modificările şi completările ulterioare, valoarea 
tmala fund eşalonata in rate lunare egale pentru întreaga perioadă

Art 23 ^ în aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2^1) din Legea nr. 152/1998 

republicata, cu modificările şi completările ulterioare, rata dobânzii anuale de 
referinţa a Băncii Naţionale a României este rata dobânzii de politică monetară 
stabilita de Banca Naţionala a României. Rata dobânzii de referinţă este cea valabilă 
la data încheiem contractului de vânzare şi rămâne neschimbată pe întreaga durată a

Art. 22

c a contractului.

^ ‘*0“^ a prevederilor art. 10 alin. (2^2) Ut. c) din Legea 
T' republicata, cu modificările şi completările ulterioare, nivelul majorării
de întârziere este de 2 A dm cuantumul obligaţiilor neachitate în termen, calculată 
pentru fiec^e luna sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat următoare 
ermenului de scadenţă şi până la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Art. 25 In aplicarea a prevederilor art. 10 alin 
(2^2) lit. d) şi e) din Legea nr. 152/1998, 
ulterioare, în situaţia în

. (2) lit. a) teza a doua şi art. 10 alin. 
republicată, cu modificările şi completările

aceeaşi leee di<;nnn c locuinţelor prevăzuţi la art.8 alin. (2) din
aceeaşi lege dispun suspendarea executării obligaţiei de plată a ratelor aceştia
o ligaţia de a informa Agenţia Naţională pentru Locuinţe, anterior ratei knare 
sca ente, despre durata suspendării şi numărul suspendărilor solicitate de 
titularul contractului de vânzare cu plata în rate.

au

către

constituire şi de plată a avansului, a ratelor lunare egale 
pdusiv dobanda aferenta, şi a majorărilor de întârziere se stabileşte în conformitate 
cu inodelul prezentat în anexa 21 la Normele de aplicare a Legii nr. I52T1T98 

aprobate pnn Hotararea Guvernului nr. 962/2001c
Art. 27 Odată cu dreptul de proprietate asupra locuinţei se dobândeşte si drentul de 
proprietate asupra cotelor părţi de construcţii şi instalajii, precum şi fsuSillor

comun, conform prevederilor legale în
eistenţeIcS P« durata

Art.28 înstrăinarea dreptului de superficie asupra terenului este permisă numai odată 

cu mstramarea dreptului de proprietate asupra construcţiei.

Art. 29 în aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2-4) şi (2^5) din Legea nr. 152/1998
completările ulterioare, contractele de vânzare â 

înţelor ANL prevăzute la alin. 1) cuprind dispoziţii privind dreptul de proprietate
foîoiiT asupra dotărilor care, prinLmra lor,

nu se pot folosi decât m comun, precum şi dispoziţii privind dreptul de superficie
asupra cotei-parţi de teren aferente acesteia, pe durata de 99 ani cu respectarea 
prevederilor legale în vigoare. am. cu respectarea

c

CAPITOLUL III
DISPOZIŢII TRANZITORII ŞI HNALE 

Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuinţelor ANL

Art. 30 Sumele obţinute din vânzarea locuinţelor ANL se repartizează potrivit
riNormeto ®‘! T / “ modificările şi completările ulterioare

l P™‘™ ponorca în aplicare a prevederilor Legii nr
2/1998 Şl se utilizează numai pentru finanţarea construcţiei de locuinţe.

5



Art.31 Sumele reprezentând preţul final de vânzare a locuinţelor ANL se încasează 
m cont colector, iar după reţinerea comisionului de 1% prevăzut la art.l6, sumele 
obţinute, se vireaza in contul Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe în termen de
rectori far orice' rprogramului de locuinţe 
wJl ^ ^ întârziere atrage plata de penalităţi, conform prevederilor
legale m vigoare. Penalităţile de întârziere datorate ANL, pentru neîndenlinirea 
obligaţiilor de plată la scadenţă, reprezintă 0,05%/zi întârziere din suma datorată dar 
nu mai mult de cuantumul sumei asupra căreia sunt calculate.

tuintelof am" reprezentând comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vânzare a 
locuinţelor se vireaza m contul Municipiului Zalău deschis la Trezoreria
totiv?m™ţionSe:eheltuielilor de evidenţă şi vânzare a spaţiilor 

Art. 32

r'
V

Modalitatea de stabilire a preţului de vânzare pentru locuinţele ANL 
respectiv stabilirea valoni superficiei pentru cota parte de teren aferentă aLtora va 

- aprobare Consiliului Local al Municipiului Zalău, precum’ si 
controlului fmanci^ preventiv, acesta urmând a fi exercitat, conform pLederilor

‘=atre persoana desemnată din cadrul Primăriei Municipiului

Dispoziţii finale

Art; 33 Autorităţile administraţiei publice locale vor comunica, lunar- până la data

ocuinţe or ANL m vederea conducerii evidenţelor prevăzute de Legea nr 152/1998 
republicată şi actualizată. ^ m. i jz/1 y vo

Art. 34

C

Autorităţile administraţiei publice locale, prin Direcţia Patrimoniu vor
cIpaTmentelor^bSeltă™^^^

Contractele de Vanzare (mcheiate in formă autentică de către un notar public), având 
ca ob.ec locuinţe ANL, în vederea stabilirii obligaţiilor fiscale ce decurg din 
transferul dreptului de proprietate. Urmărirea încasării ratelor pentru contractele de 
vanzare cu plata m rate, se realizează de Direcţia Patrimoniu.

Art 35 Autorităţile administraţiei publice locale - prin structurile abilitate vor iniţia 
procedurile legale pentru înfiinţarea asociaţiilor de proprietari la nivelul imobilelor 
ANL, după vanzarea unui număr de trei unităţi locative din imobil.

10
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Art. 36 Locuinţele pentru... sunt înregistrate cereri de cumpărare de către
^ ^ cumpărate de titularii contractelor de închiriere

nr lSl99? re “^plinesc cerinţele prevăzute de an. 10 din Legea
nr. 152A 998, republicata, cu modificările şi completările ulterioare se exr)loatea7ă 
in continuare in regim de închiriere, în condiţiile prevăzute de Leg4 nr. 1^52/1998 

republicata, cu modificările şi completările ulterioare. De asemenea, locuinţele 

pentru care contractul de vânzare a fost reziliat de drept vor fi repartizate de către
rTtt 2T2fegeă““ m/ms
cnteriilor-cadru de acces la locuinţe şi de prioritate în^eplni^ bcuirrtdor'^^^.

vanzare, precum şi orice alte acte încheiate cu încălcarea 
dispoziţiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicată şi actualizată, privind 

in iinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, sunt lovite de nulitate absolută.

**‘gă să achite toate obligaţiile pecuniare care decurg din 
ransferul dreptului de proprietate, în carte funciară, costurile notariale, costarile

cartea î ■' interdicţiei de înstrăinare, sarcinilor si ipotecilor în
cartea funciara, precum şi orice alte costuri legate de încheierea ^ 

modiiicarea sau rezoluţiunea contractului de vânzare. executarea.

Art. 39 Corespondenţa dintre Municipiul Zalău, administrator si solicitanţi/ 

Zalău, Piaţa luliu Maniu, nr.3. înregistrare la sediul instituţiei dinsau

Art. 40 Prezentul regulament se completează cu prevederile legale în vigoare.
V.

Direcror executiv 
AlexanfdruePu rak' Şef Şc^rviciu 

edescu

A

întocmit 
Adela Becheru

DP/BAP/BA-2ex

II



Anexa nr. 1
CONTRACT DE VÂNZARE 

(cu plata integrală a preţului)
NR. din

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE

rt. 1. Statul Român în calitate de proprietar, prin Municipiul Zalău în 
calitate de administrator al imobilului în baza Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea 

Agenţim Naţionale pentru Locuinţe, cu sediul în Zalău, Piaţa luliu Maniu, nr 3 

judeţ Salaj, m calitate de VANZATOR, pe de o parte si ' ’

__, cu domiciliul în
’ SC.___ , ap.___ , jud.___

eliberat la data de
, în calitate de CUMPĂRĂTOR, pe de altă parte,

vedere prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea 
Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată şi ale H.G. nr. 962/2001 privind 
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a Legii nr. 152/1998 
republicata cu modificările şi completările ulterioare, ca urmare a cererii m.

___, aprobată prin HCL nr._
încheie prezentul contract de vânzare în următoarele condiţii;

c str. ______.5bl.nr. , identificat cu 

___ , având
BI/CI seria nr. deCNP

Având în

din data de din se

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract îl constituie vâ 
în condiţiile legii, respectiv

_, bloc 
Zalău, cu 

, cu suprafaţa utilă de

dreptul de proprietate asupra locuinţei ANL,

vanzarea locuinţei ANL,
___, situat în Zalău,
__ , judeţul Sălaj, înscris
______ , compus din

mp, cu cotele părţi comune aferente.

a apartamentului nr.
., etaj

nr. cadastral
str. ., nr.. , scara
în CF nr.

Art.2.2. Odată cu se transmiturmătoarele:

dreptul de proprietate asupra cotei indivize din părţile de folosinţă comună ale
blocuki înscrise în Cartea Funciară nr.________ , precum şi asupra instalaţiilor
Şl dotărilor care, prin natura şi destinaţia lor, nu se pot folosi decât în comun;
dreptul de superficie pe o perioadă de 99 ani asupra cotei părţi de teren de
----------- , aferentă locuinţei ANL din terenul în suprafaţă de
care este construit blocul de locuinţe, înscris în CF nr. 
cadastral

____mp, pe
Zalău, cu nr.
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Art.2.3. Locuinţa ANL 
contractului de închiriere nr.

Art.2.4. Contractul de închiriere nr. din • + +
penm, locuinţa ANL, încetează de drept lalST^entificST^ctaM Te 

vanzare, fara punere in întârziere şi fără nicio altă formalitate.

ce se vinde este ocupată de cumpărător în baza
din

III. PREŢUL ŞI CONDIŢULE DE PLATĂ

Art.3.1. Valoarea de vânzare a locuinţei ANL descrisă la Cap.II art 2 1 este de
— ^ de calcul, fiind stabilită de către
autoritatea publica locala şi reprezintă valoarea de investiţie a locuinţei, diminuată
cu amortizarea apoi actualizată cu rata inflaţiei şi ponderată cu coeficientul 
determinat m ftmcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri. în conformitate cu

cTrat't'emrce’n 1“'"^"■ “
centrale termice proprii, valoarea acestora

c
se cuprinde în preţul locuinţelor.

Art.3.2. Preţul de vânzare a locuinţei ANL este de 
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 şi ale H.ornr. 962/2001" 

Regulamentului de vânzare a locuinţei ANL aprobat prin HCL nr 
şi cuprinde: '-----

lei, stabilit în 

precum şi a
/

â) Valoarea de vânzare a locuinţei ANL, în sumă de lei;
b) Comisionul vânzătorului în procent de 1% din valoarea de vâ 

_____ lei, care se cuvine vanzare, în sumă de
. , , . autontăţii publice locale ce efectuează vânzarea şi

acoperă cheltuielile de promovare, publicitate imobiliară, evidenţă şi vânzare;

nr.hdde_______________ şi este compus dinpreţul de vanzare a locuinţei de ___________ _ la care se adaugă vLarea
superficiei pentru cotele-părţi de teren aferent dec

Art.3.4. Preţul final de vânzare al locuinţei ANL, se achită astfel:

a) integral, la data încheierii contractului de vânzare, din surse proprii ale 
beneficiarului;

b) integral, în termen de maximum 5 zile lucrătoare de la data î 
dreptului de proprietate în cartea funciară, din surse proprii ale 
beneficiarului şi/sau credite contractate de beneficiar de la instituţii 
financiare autorizate, inclusiv cu garanţia statului.

Art.3.5 Plata preţului de vânzare se efectuează în numerar, la casieria Primăriei 
Mumcipmlui Zalau sau prin virament bancar, în contul vânzătorului. Municipiul
Z/aiau, CUI ________ ^ cod iban nr.
Trezoreria Zalău.

înscrierii

deschis la

i'h



Art.3.6. Dovada achitării preţului de vânzare a locuinţei ANL se face cu 
chitanţa, pentru plata preţului în numerar, respectiv cu ordin de plată, pentru plata 

preţului prin virament bancar în contul vânzătorului

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art 4.1. Cumpărătorul deţine posesia şi folosinţa locuinţei ANL descrisă la 

Cap. ii dm prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuinţei ANL 
la cumpărător, la data autentificării contractului de vânzare.

Art 4.3 Cumpărătorul se obligă, în condiţiile legii, să înscrie în Cartea Funciară
pe cheltuiala proprie, drepturile reale imobiliare, asupra imobilului identificat la 
Cap.II dm contract.

Art.4.4.

se transferă de la vânzător

c De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile şi riscurile trec 

asupra cumpărătorului, cu obligaţia acestuia de a declara proprietatea imobiliară în
vederea stabilirii obligaţiilor fiscale, în termen de 30 de zile de la data autentificării 
prezentului contract.

Art.4.5. Locuinţa ANL nu poate face obiectul unor acte de dispoziţie între vii pe 

o perioada de 5 ani de la data dobândirii acesteia.

Art.4.6. Prin excepţie de la prevederile Art. 4.5., locuinţa poate face obiectul 
unor garanţii reale imobiliare, constituite în favoarea instituţiilor de credit definite 
conform Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 99/2006 privind instituţiile de 

capitalului, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 
227/2007, cu modificările şi completările ulterioare, care finanţează achiziţia 
acestor locuinţe, şi/sau în favoarea statului român, în cazul creditelor acordate de 
instituţiile de credit, cu garanţia statului, conform prevederilor legale în vigoare. 
Instituţiile de credit, sau după caz statul român, prin organele competente, vor putea 
valorifica locuinţa şi anterior expirării termenului de 5 ani, pe calea executării silite, 
m condiţiile legii, în cazul neîndeplinirii obligaţiilor din contractul de credit de 
proprietarul locuiţei.

c

către

V. OBLIGAŢIILE CUMPĂRĂTORULUI ŞI ALE VĂNZĂTORULUI 

A. OBLIGAŢDLE CUMPĂRĂTORULUI

Art.5.1. La data autentificării contractului de vânzare, cumpărătorul se obligă, în 
condiţiile legii, să noteze contractul de vânzare încheiat în formă autentică’ în 
evidenţele de publicitate imobiliară, respectiv cartea funciară a imobilului, pe 
cheltuială proprie, dreptul de proprietate al locuinţei ANL, identificată la Cap. II şi



respectiv dreptul de superficie asupra cotei-părţi de teren aferent locuinţei ANL se 

vor înscrie conform Cap. IV din prezentul contract. ’ ’
Art.5 2. Notarul public care a întocmit un act prin care se transmite se modifică

înscrierea m cartea funciara. In acest scop, va trimite cererea de înscriere a actulu 
respectiv, m ziua întocmirii lui sau cel mai târziu î 
biroul teritorial în a cărui rază de in următoarea zi lucrătoare, la

activitate se află imobilul.
Art.5.3. Cumpărătorul declară că la data încheierii si autentificării contractului

Io: rrr; î.t"*,"'''! —ii-"’a-c - -’i *' “■ ® 152/1998 republicată cu
modificanie şi completările ulterioare şi se obligă să întocmească si să depună toate
documentele care sunt necesare pentru înregistrarea contractului 
evidenţele de carte funciară. autentificat în

c Art.5.4. Cumpărătorul se obligă să achite toate obligaţiile pecuniare 
din transferul dreptului de ' 
funciară,

care decurg
proprietate, notarea dreptului de proprietate în cartea 

costurile notariale, costurile legate de înscrierea şi radierea interdicţiei de 
stramare, sarcinilor şi ipotecilor în cartea funciară, precum şi orice alte costuri 

egate de încheierea, executarea, modificarea sau rezoluţiunea contractului.

Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumpărătorul datorează i 
pe proprietate, stabilit şi calculat în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare.

^ Art.5.6 Cumpărătorul se obligă ca la data autentificării contractului de vâ 
sa depună documentele
de lege.

impozitul

vanzare
reconfirmării condiţiilor de eligibilitate prevăzutenecesare

Art.5.7. Cumpărătorul declară că este de acord să facă parte si să se înscrie în 

asociaţia de proprietari ce urmează a se constitui pentru blocul de locuinţe din 
face parte imobilul cumpărat, de către administraţia publică locală 
către chiriaşi a 3 unităţi locative din clădire.

B. OBLIGAŢIILE VÂNZĂTORULUI

c care 
după vânzarea

zi- r- garantează cumpărătorul contra evicţiunii conform art. 1695
m Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat

de sarcini Şl nu s-au constituit drepturi reale în favoarea altor persoane si nu face 
obiectul nici unui litigiu).

. Art.5.9. Vânzătorul îşi dă acordul ca în baza contractului de vânzare, să se
m epImeasca toate formalităţile legale privind notarea în evidentele de publicitate 
.mobihara m favoarea cumpărătorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului 
ce se constituie obiectul contractului, precum şi să se noteze interdicţia de înstrăinare 
prin acte mtre vii, pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii, 
vânzătorul îşi dă acordul ca în baza contractului de vâ Deasemenea, 

vânzare, să se îndeplinească toate
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formalităţile legale privind înscrierea în evidenţele de publicitate imobiliară, în 
favoarea cumpărătorului a dreptului de superficie asupra cotei-părţi de teren aferentă 
locuinţei descrisă la Cap. II din contract, pe durata de 99 ani.

VI. REZOLUŢIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolută în cazul în care la 
încheierea lui au fost încălcate dispoziţiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare.

Art.6.2: contract se rezoluţionează de plin drept, fără a mai fi necesară
punerea în întârziere - cumpărătorul fiind de drept în întârziere şi fără a mai fi 
necesară o altă formalitate prealabilă, fără intervenţia instanţei judecătoreşti, fără 
posibilitatea acordării unui termen de graţie, în situaţia în care preţul prevăzut la art. 
3.1. nu intră în contul vânzătorului la data autentificării contractului de vânzare, în 

termen de 5 (cinci) zile lucrătoare de la data înscrierii dreptului de proprietate în 
cartea funciară, prezenta clauză constituind un pact comisoriu.

c
Art.6.3. Totodată, prezentul contract se rezoluţionează de plin drept, fără 

fi necesară punerea în întârziere - 
mai fi necesară

a mai
cumpărătorul fiind de drept în întârziere şi fără a 

o altă formalitate prealabilă, fără intervenţia instanţei judecătoreşti, 
fără posibilitatea acordării unui termen de graţie, în situaţia în care ' 
momentul autentificării contractului de

se constată că, la 
vânzare cumpărătorul nu îndeplineşte 

condiţiile stabilite la art. 10, alin.2, lit. b,c, c^l şi lit. g din Legea nr. 152/1998, 
prezenta clauză constituind un pact comisoriu.

Art.6.4. Rezoluţiunea de plin drept, conduce la radierea de îndată a dreptului de 
proprietate al cumpărătorului asupra locuinţei din cartea funciară şi restabilirea 
situaţiei anterioare în favoarea vânzătorului, precum şi la radierea oricăror sarcini 
înscrise asupra imobilului şi fără restituirea comisionului prevăzut la art. 3.2. din 
contract.

c

VIL NOTIFICĂRI ÎNTRE PĂRŢI

Art. 7.1. (1) în accepţiunea părţilor contractante, orice ” 

uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil îndeplinită dacă 

adresa/sediul prevăzut în partea introductivă a prezentului contract.
A

(2) In cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea va fi transmisă prin 
scrisoare recomandată cu confirmare de primire şi se consideră primită de destinatar 
la data menţionată de oficiul poştal primitor pe această confirmare. Dacă confirmarea 

se transmite prin fax, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care 
a fost expediată.

notificare” adresată 
este transmisă la



Vm. FORŢA MAJORĂ

f' exonerează de răspundere partea pe care o invocă în
condiţiile legii, in cazul notificării scrise prealabil în termen de 3 zile lucrătoare de la 
apariţia cazului de forţă majoră.

IX. LITIGII

Art. 9. Neînţelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului 
contract se vor soluţiona pe cale amiabilă. în cazul în care acest lucru nu este posibil 
părţile se vor adresa instanţelor de judecată competente.

Prezentul contract s-a încheiat în 5 exemplare, în limba română, toate
valoare de original şi având aceeaşi forţă probantă, din care 3 exemplare se 
înmaneaza cumpărătorului.

VÂNZĂTOR,

Statul Român

au

c
CUMPĂRĂTOR,

prin Municipiul Zalău 

prin primar 

Ionel Ciunt

c
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Anexa nr. 2
CONTRACT DE VÂNZARE 

(cu plata în rate lunare)
NR. din

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE

1. Statul Român în calitate de proprietar, prin Municipiul Zalău în calitate 
de administrator al imobilului în baza Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei 
Naţionale pentru Locuinţe, cu sediul în Zalău, strada Piaţa luliu Manin nr. 3, judeţ 
Salaj, m calitate de VANZATOR, pe de o parte şi

C __ , CU domiciliul în
» ap.__ , jud.____

______ eliberat la data de
-------------- în calitate de CUMPĂRĂTOR, pe de altă parte,
vedere prevederile art.lO alin.(2A2) din Legea nr. 152/1998 privind 

înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată şi ale art.19^2 din H.G. nr 
^ 1 aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a Legii
nr. 152/1998, republicata cu modificările şi completările ulterioare, ca urmare a cererii

_________ , aprobată prin HCL nr. (
încheie prezentul contract de vânzare

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

____________ , str.
, identificat cu BI/CI 

____ , având

, bl.nr. SC.
sena
CNP

nr. de

Având în

din , se
-cumpărare în următoarele condiţii:

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract îl 
condiţiile legii, respectiv a apartamentului nr.

, bloc
Zalău, cu nr. cadastral

constituie vânzarea locuinţei ANL, în
_, situat în Zalău, str.____________ _

., judeţul Sălaj, înscris în CF nr.
c nr. , etaj

_, compus din
_mp, cu cotele părţi comune aferente.

_, scara
, cu suprafaţa utilă de

Art.2.2. Odată cu dreptul de proprietate asupra locuinţei ANL, se transmiturmătoarele:

dreptul de proprietate asupra cotei indivize din părţile de folosinţă comună ale
blocului înscrise în Cartea Funciară nr._________ , precum şi asupra instalaţiilor
Şl dotărilor care, prin natura şi destinaţia lor, nu se pot folosi decât în comun;

eptul de superficie pe o perioadă de 99 ani asupra cotei părţi de teren de
----------- , aferentă locuinţei ANL din terenul în suprafaţă de
este construit blocul de locuinţe, înscris în CF nr.

_______ mp, pe care
Zalău, cu nr. cadastral



Alt.2.3. Locuinţa ANL 
contractului de închiriere nr.

ce se vinde este ocupată de cumpărător în baza
din

locuinţa ANL, încete^ă dtd'repUa da^I' 

punere in întârziere şi fără nicio altă formalitate.
III. PREŢUL ŞI CONDIŢIILE DE PLATĂ

Art.3.1. Valoarea de vâvanzare a locuinţei ANL descrisă la Cap.II art. 2.1 este de 
calculată conform fişei de calcul, fiind stabilită de 

şi reprezintă valoarea de investiţie către autoritatea
amortiz^ea. apoi acmalizată cu rata inflaţiei şi pondemtă ou coeMentul‘^”'erL în

alb f21conformitate cu prevederile art. 10 al.n.(2) l,t e) dm Legea nr. 152/1998. în cazul clădirilor dotate cu centrale termice 

propni, valoarea acestora se cuprinde în preţul locuinţelor.

publică locală

c
Art.3.2. Preţul de vânzare a locuinţei ANL este de

s“:,“ ■' ■
cuprinde:

lei, stabilit în

Şl

a) Valoarea de vânzare a locuinţei ANL, în sumă de__________

b) Comisionul vânzătorului în procent de 1% din vaioarea de vânzare, în cuantum
, ‘l autorităţii publice locale ce efectuează vânzarea si

acoperă cheltuielile de promovare, publicitate imobiliară, evidenţă şi vânzare; '
Art.3.3. Preţul final de vânzare este de

preţul de vânzare a locuinţei de__________
pentru cotele-părţi de teren aferent de

lei;

—---------- --------- Şl este compus din
_, la care se adaugă valoarea superficiei

c Art.3.4. Preţul final de vânzare al locuinţei ANL se achită astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vânzare a locuinţei, în cuantum de 

avansul de minim 15% din valoarea stabilită la Art.3.
----------- lei. precum şi valoarea superficiei

aferent, în sumă de

.lei,
1. din contract, în cuantum 

pentru cotele-părţi de teren 
lei, vor fi achitate la data autentificării

contractului;

b) diferenţa de rămasă de achitat, în cuantum de
care se vor eşalona pe o perioadă de___
plăţi, parte integrantă din prezentul contract.

lei, în rate lunare egale, 
ani, se va achita conform graficului de

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobândă anuală 
a Băncii Naţionale a României la care 
dobândă fiind aplicabilă la soldul rămas

care acoperă dobânda de referinţă 
se adaugă două puncte procentuale, această 

de achitat. Rata dobânzii de referinţă a Băncii

0



Naţionale a României este cea valabilă la data încheierii contractului de 

ramane neschimbată pe întreaga durată a contractului.

Art.3.6. Ratele lunare se achită până în ultima zi a fiecărei luni. pentru luna în
curs. in numerar la casena mstituţiei sau prin virament bancar în contul Municipiului
Zalau , CUI ________ , cod IBAN
Trezoreria Zalău.

Art.3 7 Dovada achitării avansului şi a comisionului se face cu chitanţă, pentru
plata preţulu. m numerar, respectiv cu ordin de plată, pentru plata preiului prin 
Virament bancar m contul vânzătorului. ’ ^

vânzare si
3

, deschis la

Art.3.8 (1) Cumpărătorul se obligă să achite contravaloarea proprietăţii imobiliare 
la termenul şi in condiţiile stabilite la Cap.III din prezentul contract.

(2)^ Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpărătorul datorează 

majorari de întârziere de 2% din cuantumul obligaţiilor neachitate în termen, calculată 
pentru fiecje luna sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat următoare 

ermenului de scadenţă şi până la data stingerii sumei datorate inclusiv.

c

(3) Cumpărătorul are dreptul să achite în. , . . , avans, în totalitate sau parţial, ratele
ramase, inclusiv dobânda, până la achitarea integrală a preţului contractului.’

Art.3.9. (1) Executarea obligaţiei de plată a ratelor poate fi suspendată pentru o 
perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de către Consiliul Local al 
Municipiului Zalău, în condiţiile în care titularul contractului de vânzare cu plata în 

rate lunare depune o cerere motivată cu 15 zile înainte de data scadentă stabilită pentru 
plata ratei curente, însoţita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor Durata 

contractului nu se prelungeşte cu perioada pentru care a intervenit suspendarea 

valoarea ratelor fiind recalculată corespunzător.

(2) Suspendarea executării obligaţiei de plată a ratelor lunare poate fi solicitată doar 
după minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare şi de 

maximum 3 ori până la achitarea integrală a valorii de vânzare.
(3) în situaţia în care cumpărătorul nu înţelege să-şi exercite dreptul de a solicita 

suspendarea executăm obligaţiei de plată a ratelor pentm o perioadă de maximum 3 
luni, vanzătoml va notifica cumpărătorul în caz de neplată a ratelor lunare aferente 

unei perioade de 2 luni consecutive, să procedeze la îndeplinirea obligaţiilor de plată. 
Neplata ratelor lunare pe o perioadă de 3 luni consecutive, dă dreptul vânzătorului de 

a invoca rezoluţmnea contractului, fără somaţie, fără punere în întârziere şi fără 

sesizarea instanţei de judecată, prezentul contract constituind titlu executoriu.

C



IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 4.1. Cumpărătorul deţine 

II din prezentul contract.

Art.4.2.

posesia şi folosinţa locuinţei ANL descrisă la Cap.

Dreptul de proprietate asupra locuinţei ANL
foZrrn ^ contractului,
ormalitaţilor de publicitate cerute de lege, în baza adresei 

sens.

se transferă de la vânzător la 

cu îndeplinirea, 
emise de vânzător în acest

-4.1. ;;Su;
Art.4.4. Locuinţa ANL nu poate face obiectul 

perioada de 5 ani de la data dobândirii acesteia.

Zalău,

unor acte de dispoziţie între vii pe oc
Art.4.5 Prin excepţie de la prevederile Art. 4.4., locuinţa poate face obiectul

ST “ instituţiilor’de credit definite cZform
onanţei de urgenţa a Guvernului nr. 99/2006 privind instituţiile de credit si

cuTodif P™ LegeiZ 22TO007

““P’c'^Pc ulterioare, care finanţează achiziţia acestor locuinte 
ş sau in favoarea statului român, în cazul creditelor acordate de instituţiile de credit’
"urrf » -g»»- mstitutiile'Zcredrstu

pa caz statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuinţa si 
»terior_expirfcn termenului de 5 ani, pe calea executării silite, în conditiitTegri în 

cazul neindeplimrii obligaţiilor din contractul de credit de către proprietarul locuhei.

unor

Art.4.6. Interdicţia de înstrăinare a locuinţei prin acte între vii pe o perioadă de .S 
de la data dobândirii acesteia, inclusiv excepţia de aplicare a acestZ“ufăl

folZei Z' ““Srală a preţului deZZZ: a
cuIălZri ' ^^“P- în favoarea

C

V. OBLIGAŢDLE CUMPĂRĂTORULUI ŞI ALE VÂNZĂTORULUI 

A. OBLIGAŢIILE CUMPĂRĂTORULUI

ccnZ-fautentificării contractului de vânzare, cumpărătorul se obligă în
evidZeL de'’nublicTtlr “h 1-' »
chZ 1- ^ P“'’'‘a''ate imobiliara, respectiv cartea fiinciară a imobilului ne

tuiala proprie, iar dreptul de proprietate al locuinţei ANL, identificată la Can ’ll ti
respectiv dreptul de superficie asupra cotei-părţi de teren aferent locuinţei ANL ^

1\



Art 5.2. Notarul public care a întocmit un act prin care se transmite se modifică 

se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat să ceară din oficiu’ 
mscnerea to cartea fiu,oiară. în acest scop, va trimite cercrcÎde înscSrct ^

respec iv,^ in ziua întocmim lui sau cel mai târziu în următoarea zi lucrătoare, la biroul 
teritonal m a cărui rază de activitate se află imobilul.

din pecuniare care decurgdm transfeml dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate în cartea
funciara, costurile notariale, costurile legate de înscrierea şi radierea interdicţiei de

sb-amare, sarcmilor şi ipotecilor în cartea funciară, precum şi orice alte costuriiegate
de încheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.5.4. Pană la achitarea valorii de vânzare, locuinţele rămân în administrarea 
au ontaţilor administraţiei publice locale ale unităţilor administrativ-teritoriale în care 

cestea sunt amplasate. De la data semnării contractului de vânzare cu plata în rate 
_ nare egale şi pana la achitarea integrală a valorii de vânzare, cheltuielile pentru
ro^fr^LTui'Z“^^'" ■■«P^aţiile capitale sunt în sarcina titularului
rTahl m TT “ ” 0 de la prevederile
. ■ . Om Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuinţelor
împotriva cutremurelor, alunecărilor de teren şi inundaţiilor, replicată, oblSţiiÎe
încheiem contractelor de asigurare a locuinţelor împotriva cutremurelor, alunecărilor

^ ^ primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vanzare cu plata în rate lunare egale.

c

de teren şi inundaţiilor

Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumpărătorul datorează impozitul 
pe proprietate, stabilit şi calculat în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare.

Art.5.6. Cumpărătorul declară că este de acord 
asociaţia de proprietari ce urmează a se 
face parte imobilul cumpărat, de către 

către chiriaşi a 3 unităţi locative din clădire.

să facă parte şi să se înscrie în 
constitui pentru blocul de locuinţe din 

administraţia publică locală, după vânzarea

c
care

B. OBLIGAŢIILE VÂNZĂTORULUI

dl„ S^rantează cumpărătorul contra evicţiunii conform art. 1695
dm Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (Imobilul nu este grevat de
ircrununitigtuT altor persoane şi nu face obiectul

cte intre vii, pe o perioada de 5 am de la data dobândirii locuinţei. De asemenea.

ii



anza oml iş, da acordul ca m baza contractului de vânzare, să se îndeplinească toate
formal,taţ,le legale pnvind înscrierea în evidenţele de publicitate Lobiliară, în
avoarea cumpărătorului, a dreptului de proprietate după aehitarea integrală a preţului, a

dreptului de superfice asupra cotei-părţi de teren aferentă locuinţei descrisă la Cap I
pe durata de 99 ani, conform Art.5.3. din contract şi a interdicţiei prevăzut Art 4 4 
dm prezentul contract.

VI. REZOLUŢIUNEA CONTRACTULUI

. Prezentul contract este lovit de nulitate absolută în cazul în care Ia
încheierea lui au fost încălcate dispoziţiile art. 10 din Legea 152/1998 republicată, cu 
modiricarile şi completările ulterioare.

^ Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioadă de 3 luni consecutive, precum si 
nemdeplimrea oncarei obligaţii contractuale, dă dreptul vânzătorului de a invoca 
rezoluţmnea contractului. Tară somaţie, Tară punere în întârziere şi Tară sesizarea 

instanţei de judecată, prezentul contract constituind titlu

r

executoriu.
Art.6.3. După expirarea perioadei de suspendare 

ratelor lunare, prevăzută la Cap.III din prezentul
a executării obligaţiei de plată a

contract, în cazul neachitării primei 
rate, contractul de vânzare-cumpărare se consideră reziliat de drept, fără nici o altă
ormahtate, titularul contractului fiind considerat de drept în întârziere şi având

obligaţia de a preda locuinţa în termen de 30 zile de la data primirii notificării de 
evacuare, m condiţiile legii.

Art.6.4. In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea primei rate 
ulterior expiram perioadei de suspendare a executării obligaţiei de plată a ratelor 

lunare, titularul contractului este decăzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor 

achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urmând regimul prevăzut la art. 10 
alm.3 dm Legea nr. 152/1998 republicată, cu modificările şi completările ulterioare, iar 

cumpăratoml renunţa în mod expres la orice pretenţii, de orice natură, fată de vânzător
Toate costurile pentm restabilirea situaţiei anterioare de carte funciară revin în totalitate 
cumpărătomlui.

Art.6.5. în cazul rezilierii prezentului contract, îmbunătăţirile aduse locuinţei ANL 

de către cumpărător cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor rămâne 

câştigate locuinţei, fără vreo plată din partea administratorului sau vânzătomlui 
locuinţei, fără dreptul cumpărătorului de a putea invoca un drept de retenţie în ceea ce 

priveşte locuinţa ANL. Lucrările de amenajare la locuinţa ANL sunt considerate 
efectuate pe riscul şi în interesul personal şi exclusiv al cumpărătorului, fără a constitui 
o îmbogăţire fără justă cauză a administratorului/vânzătorului locuinţei, în condiţiile 
Art. 1346 din Noul Cod Civil.

c



VII. NOTIFICĂRI ÎNTRE PĂRŢI
5

Art. 7.1.A- ^ accepţiunea părţilor contractante, orice ” notificare” adresatărLrs,::'nr.:“itr“‘ “ -—-•=
(2) în cazul î

contract.

~ s ;':r E
trlnsm-f ' f confirmare Dacă confirmarea se
STedtr" ’ " " -a în oare a fo"

VIII. FORŢA MAJORĂ

Alt. 8. Forţa majoră exonerează de răspundere partea pe care o invocă în condiţiile
^ <^e la apa;iţiaV

IX. LITIGH

Art. 9 Nemţelegerile de once fel care decurg din executarea prezentului contract 
vor rezoluţiona pe cale amiabilă. In cazul în care acest lucru nu este posibil părţile 

se vor adresa instanţelor de judecată competente. ^

Prezentul contract 
de original şi având 
cumpărătorului.

Responsabilitatea
cadrul Primăriei Municipiului Zalău.

s-a încheiat în 5 exemplare, în limba română, toate 
aceeaşi forţă probantă, din au valoare 

3 exemplare se înmâneazăcare

urmăririi derulării contractului revine Direcţiei Patrimoniu din

c
VÂNZĂTOR, 
Statul Român 

prin Municipiul Zalău 
prin primar 
Ionel Ciunt

CUMPĂRĂTOR,



Anexa nr. 3 la Regulament

ACTE NECESARE CUMPĂRĂRII 

LOCUINŢELOR PENTRU TINERI DESTINATE ÎNCHIRIERII

1. Cerere tip ( se obţine de la Direcţia Patrimoniu);
2. C.I. soţ, soţie şi ceilalţi membri majori ai familiei menţionaţi în contract - 

original + fotocopii;
3. Certificat de naştere pentru copii minori menţionaţi în contract - fotocopii;
4. Certificat de căsătorie/ hotărâre definitivă de divorţ (după caz)- fotocopie;
5. Adeverinţă eliberată de unitatea angajatoare/ declaraţie notarială 

conţină veniturile nete realizate in ultimele 12 luni (anterioare lunii î 
depune cererea de cumpărare ) pentru soţ, soţie şi ceilalţi membri 
care realizează venituri, menţionaţi în contract;

6. Declaraţie notarială pentru soţ, soţie, copii şi/sau alte persoane aflate în 

întreţinere, menţionate în contract, din care să rezulte :
- starea civilă;
- că nu deţin o altă locuinţă în proprietate, inclusiv casă de vacanţă, cu 

excepţia cotelor-părţi dintr-o locuinţă, dobândite în condiţiile legii,’ dacă 

acestea nu depăşesc suprafaţa utilă minimală/persoană de 37 m^;
- că nu deţin un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind 

sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate 
personală, republicată cu modificările şi completările ulterioare;
că nu au mai beneficiat de cumpărarea unei locuinţe pentru tineri destinate 
închirierii;

- că veniturile comunicate prin adeverinţa de venit sunt unicele venituri 
realizate.

7. Cererea de finanţare aprobată de instituţia financiară care acordă creditul 
pentru cumpărarea locuinţei ( pentru cei care optează pentru achitarea
integrală a preţului final din credite contractate de la instituţii financiare 
autorizate);

8. Dovada eliberată de administratorul imobilului că beneficiarii 
plata cotelor de întreţinere;

C
care să 

m care se 
ai familiei

c

sunt la zi cu



Anexa^laHCLNrUă 

din J.6. m. 2CS2. —j  CONTRASEMNEAZĂ
i^jgj^RETAR GEIH5RAL

cerer£^
LOCVimĂ ANL -TINERET

fiexa nr. 4 la Regulament

o\" 'S,

PENT^

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) 

________ , str.
, domiciliat(ă) 

legitimat(ă)
Ain bl.nr. ap..
cu , sena

calitate de titular(ă) al(a) contractului de închiriere nr. 
obiect locuinţa de la adresa

, având CNPnr. Ain

ce are ca 

___ , în
conformitate cu prevederile Legii 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale 

pentru Locuinţe şi ale HG nr.962/2001, prin prezenta solicit cumpărarea locuinţei de 

la adresa mai sus menţionată.

Menţionez că optez pentru achiziţionarea apartamentului sus menţionat:
O Cu achitarea integrală a preţului final, la data încheierii contractului de 

vânzare, din sursele proprii ale beneficiarului;
O Cu achitarea integrală a preţului final, în termen de maximum 5 zile 

lucrătoare de la data înscrierii dreptului de proprietate în cartea funciară, 
din surse proprii ale beneficiarului şj/sau din credite contractate de 

beneficiar de la instituţii financiare autorizate, inclusiv cu garanţia statului;
O In rate lunare egale, inclusiv dobânda aferentă, cu un avans de minimum 

15% din valoarea de vânzare.
Vă mulţumesc.

C

c

Telefon:

Data, Semnătura,

Imi exprim acceptul pentru colectarea şi prelucrarea datelor mele personale precum: numele, prenumele, 
numele anterior, data şi locul naşterii, sexul, adresa de domiciliu, număr de telefon, locul de muncă, codul numeric 
personal, sena şi numărul actului de identitate precum şi componenţa familiei de către Municipiul Zalău si 
transmiterea acestora către Agenţia Naţională pentru Locuinţe.

Menţionez că am luat la cunoştinţă de condiţiile de prelucrare a datelor mele cu caracter personal prevăzute 
in prezenta cerere, conform Regulamentului nr. 679/27 aprilie 2016 privind protecţia persoanelor fizice în 
ce priveşte prelucrarea datelor cu ceea

. . caracter personal şi privind libera circulaţie a acestor date şi de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protecţia datelor-RGDP).


