MUNICIPIUL ZAILAU
CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaigu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)/260/661869

http //wwwr, zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR.250
. _ din 26 august 2021 ,
privind aprobarea prelungirii duratei Contractului de concesiune nr. 10193 din 12.01.1996, cu 10
ani, respectiv pand in data de 28.08.2031, contract incheiat intre Municipiul Zaldu si S.C. ELY &
ANDY S.R.L

Consiliul Local al Municipiului Zalgu:

Avénd 1n vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr.56528 din 13.08.2021 si Raportul
de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. 56534 din data de 13.08.2021; Referatul de aprobare al
Primarului Municipiului Zaldu nr.59143 din 25.08.2021 si Nota de completare si modificare a Directiei
Patrimoniu nr.59208 din 26.08.2021;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

- Solicitdrile inregistrate la Priméaria Municipiului Zalau cu nr. 32790 din 17.05.2021 si cu nr.
43731 din 25.06.2021 ale S.C. ELY & ANDY S.R.L;

- Contractul de concesiune nr. 10193 din 12.01.1996, incheiat intre Consiliul Local al
Municipiului Zaldu si S.C. SALICO S.A.; Actul aditional nr.1182 din 01.02.1999 la Contractul de
concesiune nr. 10193 din 22.09.1998; prin care s-a modificat suprafata concesionata la 9,30 mp pentru
statia de autobuz nr. 18 Spital si la 6,82 mp pentru statia de autobuz nr. 11 Perla; Actul aditional nr.
13094 din 20.03.2007 la Contractul de concesiune nr. 10193 din 22.09.1998, conform caruia se
transferd dreptul de concesiune de la S.C. Salico S.A. citre S.C. Ely & Andy S.R.L;

- Raportul de evaluare intocmit de doamna Pop Maria — evaluator autorizat ANEVAR din care
reiese cd valoarea de piatd a celor doua terenuri este de 3.874,00 lei pentru terenul situat n Statia de
autobuz M. Viteazul, B120 (nr.11 Perla)” in suprafata de 6,82 mp si de 4.522,00 lei pentru terenul situat
in ”Statia de autobuz Spitalul Judetean (nr.18 Spital)” in suprafatd de 9,30 mp;

- Prevederile art. 306 alin.(3) si art. 307 alin.(4) si alin.(5) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

- In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. a, art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit.a
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea prelungirii duratei Contractului de concesiune nr.10193 din 12.01.1996,
atribuit in favoarea S.C. ELY & ANDY S.R.L, inregistratd la Registrul Comertului cu nr.
J31/53/15.03.1999, C.U.I 11606542, cu sediul social in municipiul Zaldu, b-dul Mihai Viteazul, nr.18,
bl.A96, sc.C, ap.29, reprezentata prin administrator Stoica Viorica, avénd ca obiect terenul in suprafata
de 6,82 mp, proprietatea Statului Roman, aflat in administrarea Municipiului Zalau, situat in ,,Statia
de autobuz M. Viteazul, B120”, cu 10 ani respectiv pana la data de 28.08.2031.

Art.2, Se respinge partial cererea privind prelungirea Contractului de concesiune nr.10193 din
12.01.1996, atribuit In favoarea S.C. ELY & ANDY S.R.L, pentru amplasamentul situat in ,,Statia de
autobuz Spitalul Judetean”, teren in suprafatd de 9,3 mp, deoarece amplasamentul este afectat de
lucréri de interes public.
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Art.3. (1) Aprobarea pretului concesiunii - redeventa in cuantum de 25.200 lei, respectiv de
210 lei/luni pentru terenul situat in.,,Statia de autobuz M.Viteazul, B120”, in suprafatd de 6,82 mp
suma ce se va achita pe toatd durata concesiunii, trimestrial.

(2) Redeventa va fi indexatd anual cu indicele de inflatie aferent anului precedent, comunicat
de Institutul National de Statistica, rezultand astfel debitul anului curent.

(3) Sumele datorate vor fi platite trimestrial, pe baza facturilor emise, termenele de plata sunt:
31 ianuarie pentru trim. I, 30 aprilie pentru trim. 11, 31 iulie pentru trim. III, 31 octombrie pentru trim.
IV. |

4) In cazul in care concedentul nu plateste redeventa la termenul scadent, va suporta majordrile
de intarziere calculate la suma datoratd, in procentul de 2%, pentru fiecare lund sau fractiune de luna,
incepédnd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

(5) In cazul retragerii concesiunii din culpa concesionarului, redeventa achitatd nu se va restitui
concesionarului.

Art.4. Insusirea Raportului de evaluare intocmit de citre doamna Pop Maria — evaluator
autorizat ANEVAR, pentru evaluarea imobilelor indicate la art. 1, document ce constituie Anexa nr.
1 la prezenta hotéarare.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Directia Patrimoniu.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Sélaj;
- Primarul Municipiului Zaldu;

- Direcfia Administratie Public,

- Directia Patrimoniu;

- Directia Economici;

- S.C.ELY & ANDY SR.L.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL:

Marina Bianca Eazacas

DAP/S)/MC-6
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. RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN _

o
Localizare; - Loe. Zaig
S’dn"% de autobuz Spitafyl

X, B-du( Mihai Viteazi; — statia de qutobyy Perla si Str. Simion Barnufsy -

f
!
de Urgenta , Jud Salaj :
Proﬁ_rietar al terenului: . Statul Roman- cu dreéétl de administrare Municipiuf Zalay pentri - - :
tereful aferent chioscului din B-dy) Mihai Viteazu -statia de autabuz si MUNICIPIUL ZAr. 417 pentry
terenul aferent chioscului din sy Simion Barnutiy ~stafia de autobyz Spitalul .de Urgenta Zalay,
Judetul Salaj ' ' S
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1. Termenii de referinta aj evaluarii

CL7. Docuemntarea neces

. | Identificarea clientalyi si.a oricaror altj utilizatori desemnati .
 Scopul evaluari; ‘ '

Tdentificarea activaluf
[ Tipul valorii .
Data evaluarii

stipus evaluarii

ara pentru efectuarca evalitarii

Natura si.sursa informatiilor pe care s5-a bazat evaluarea
Ipoteze si ipoteze s eciale . C

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatij evaluarii cu Standardele de evaluare a
bunrilor 2020 . - . ) .

2. Prezeh‘tar'ea,dabélor

2.1

Identificarea Pproptietatii imebiliare subiect, Descrierea juridica

2.2,

1 Tdentificarea eventualelor bunuri mebile evaluate

2.3.

| Date despre zona, oras, vesinatatj sj amplasament

2:4.

{ Informatij despre amplasament

2.

' Descrierea constructiilor

2:6.

1 Date privind impozitele si taxele

_ 27

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

3. Analiza proprietati imobiliare -

&0

4. Evaluare

i1

- | Abordarea prin piata

4.2,

Abordarea prin cost

4.3,

Abbrdarea prin venit

Toho|leo

N

5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

11

6. Anexe

12

6.1:

Fisa de calcul al costului net

632, |

Fotagrafii ale proprietatii

.1 Plan de amplasament - .

64,

Extrase de carte fuﬁc_iara

L
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SINTEZA RAPORTULDY

."Obiectul evaluirii il constituie proprietatea imobiliars “TEREN INTRAVILAN «
chioscului amplasat in B-dul Mihaj Viteazu ~ sfatia de autobuz Perla-
terenul .aferent chiosculuj amplasat in  Str. Simiori Barnutiu- statia de a
loc.: Zalau, Jud. Salaj . ' . :

A , aferent
in apropiere de BI B120 si

.0 Teren intravila inscris in .Cf 68332 in suprafata totala de 74.009 mp, din care terenul
aferent chioscului din statia Perlg este de 6,82 mp care este mentionata. in solicitatea de
. i0ferta pentru evaluare, far suprafata utila a chiosculng este de 6,22 mp care este inscrisa

in proiectul de constructie a chioscului, : : o

'©  Teren intravilan inscris in CF 69362 loc.-Zalau; in sppr:afata totala de 137 mp,

[ j ! ' i din care
. Suprafata af'erenta’.chioscului din statia de autobuz Spitalul de urgents, este de 9,30 mp,
i care este ‘mentionata in solicitatea ge oferta :pentru evaluare, iar suprafata utila a

<hioscului este de 8,33 mp care este inscrisa in profectul de constructie a chioscului,

{ Indicatia asupra valorii este : .

Ne. | Suprafata- : 3

crt. _D.epum‘ire-imobil mp ' . Va’loarea:‘jus_ta Valoare - | -
] - lei | euro ] euro/mp |
: Teren : S R .

1 |intravilan 6,82 : 3874 788 11557,
g Teren - ‘ : : = :

2 |intravilan 930  a522] . 90| 98,94

1 TERMENII DE REFERINTA ~

! ‘: " N . ’ . » l .. ) .
1.1.." Identificarea si competenta evaluatorului:

Evaluator: A1. POP MARIA- cu sediul in loc, Zalay, str. Corélit Coposu ac7, Bl K21, et.3 ap.7, jud.
Salaj, prin reprezentant legal POP MARIA, menibru'al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati

- Evaluarea propeietatilor imobiliare (EPI), valabila pentru anut 2021.-
Membrt ANEVAR cu experienta iri domeniv de peste 20 de ani, -

din Rdmania (ANEVAR), legitimaita cu or. 15327, vaiabila pentry Evaluarea intreprinderilor ED si

" Evalugrea'sé realizéaza in baza contiactului de prestari servicii nr.'56343 din data de 12.08.2021, in '

urma 3olicitarii de oferta prin adresa nr. 5133/23.07.2021. o
1.2. :ldentificarea clientului: . o
Client: IMUNICIPIUL ZALAU, ¢u sediul in 'Piai;'} Iutiu Maniunr.3, Zalay, Jud. Salaj

1.3. - Scopul evaluarii: o
Bvaluarea se realizeaza in vederea prezentarii unei indicat

-chiosenrilor amplasate in statia de autobuz Perla'si statia € autobuz $pitatal de urgénta pentru

prelungirea coricesionarii terefiufii. Proprietarii chiosc riloe fiind alie persoane juridice.
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AL POP MARIA- legitien, 15327, te10742-021034

1i4.  Identificarea activului Supus evaluarii:
i *  Teren intravilan inscsis in C
. aferent chioscului diri statia Perla este d
oferta pentru-evaluare, jar suprafata utila a chioscului

" inscrisa in proiectul de constructie a chioscului.
* Teren intravilan inscris in CF 69362 loc. Zalau; in Sup
. supraﬁx;h aferenta chioscului din statia de autsbuz §
. mp, care ste mentionata in solicitatea de oferta pentry
* chioscului este de 8,33.mp

1.5, Tipulde evaluare:-conform S
‘ - 104- Tipuri ale valorii consideram a fi adecvata - chiria de piata,
1 Chiria de piatd este suma. ‘estimaty
proprietitii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data'eva

un locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate,
dupi un ‘marketing adecvat si in care partife au. actiona
prudent si fird constringere o

1.6." Dataevalarii:
Data evaluarii este : 13.08.2021.

170 Documente necesare pentru e

valuare s:au obti nut atat de 1a proprietarul
terenului cat si de 1a concesionar, o :

Natura si sursa infirmatiilor pe care s-a :bézat evaluarea :-
' -'Standardele de evaluare {SEV): . -
: S SEV I 00 — Cadrul geenral;

. " SEV 101- Termenii de referinta ai evalarii;.
o SEV 102- Documentare si conformare; -

l © - SEV 103- Raportare; :
i - SEVIO4-Tipurialevalorii,
SEV 105- Abotdari si metode de evaluare. ,
SEV 230 Dreptiiri asupra proprietatii imobiliare;
- Ghiduri de.evaluare: . i, A

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile; -

- Informatii primite de ta client: -
CF 68332, loc. Zalau; R

CF 69362 loc. Zalau; ° o
Suprafata de teten eferenta chioscufilor;
; Scopul evaluariiz "

prezenta doamnei Anica Cocergin , it partea muriicipiulai Zalau,

Tews
s S

AR T

(S

F 68332 in suprafata totala de 74.009 mp, din care terenu]
de 6,82 mip care sie mentionata in solicitatea de
este de 6,22 mp care este

rafata totala de 137 mp, din care
pitalul de urgenta, este de 9,30

U evaluare, iar suprafata utila a
are este itiscrisa in proiectul de constructic a chioscului,

tandardului international de Evaluare (SEV)

pentru care un drept asupra
fuditii, intre an locator hotarat i
intt-o tranzactie nepirtinitoare,
t fiecare in cunostints de cauzi,

. i Prezentarea imobilelor cu ocazia vizitei.in teren in data de 22,08.2021 in

' \ K & A '
St e
b Peciatizaven: e

s ANEVAR

bag'iﬁa 4

e e sty
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i ASpectele Jundnce se bazeaza exclusw
' proprletar si au fost prezantate fér3 a se intreprinde verificiri sau inyestigatii suphmentare

.._.;o'.._._.._.... i g+ v

'valoarea cu cxccptla sm:a;nlor in care distribuirea val6rii a fost previzuti in raport.
Prezentul 1aport | de cvaluare péate fi utilizat i numaiin scopu] declarat dc beneﬁclar

- Informatu Ia care a avut acces evaluatorul
Informiatii de piata ;

Documentatia proiectului de executie a ghloscurrlor.

lpoteze si ipoteze speciale:

pe mforma;ule $i- documentele furmzate de catre

Tipul de valoare: chiria de piata . Contractul mmal de concesiune a terenulm nu_este
notat in cartea ﬁmc:ara

Se presuputic ¢i proptietatea se c.onformeaza tuturor reglementarllor si testrictiilor de

- zohare i utilizare, daci nu a fost ndenﬁf cati 0 non-conformntate, descrisa si luata in

considerare in raport;

Presupuncm cid hu -existd nici un fel de contammantl si costul actlvniplor de
. decontaminare nu afecteazii valoarea. Nu avem mforma;u despre inspectii sau rapoarte

care s3 indice prezenta contaminantilor; a matetialelor penculoasc sau a altor aspecte‘

si fenomene previzibile care pot mﬂuen;a valoarea;”
Evaluatorul considers c& presupunerzle efectiate 1a ap]ncarea metodelor de evaluare au

“fost rezonabile, in conformltate cu evolutla pxe;el si cu datele ce sunt dlspombﬂe la x

data evaluirii;

Evaluatorul a -utilizat in indicatia- asupra valom Aumai datele e . care le-a avut fa
dispoziie, néexcluzand posibilitatea cmstcn;ex sia altor mfotma;n lltl]C, de care acesta
‘nu avea cundgtinga,

,Suprafata ‘considerata se - bazeaza pe valonle inscrise -in documentele prezenwte
evaluatorului;

‘Orice schité, desene, exphcatn dle- cvaluatorulul sunt aprox1mat1ve §i au sheniréa deia -
ajuta pe utilizatorul evaluam s4 inteleagh proprietatea. Evaluatorul m este expextttopo .

i nu are nici o competentd in acest sens.

‘Indicatia asupra: valorii este. valabila “atat timp cat condltule o care §-a reahzat

evaluarca (starea pxe§e1 inflatie, evolutia cuxsulm de schunb “etc.) nu se modlﬁca
semmﬁcahv .

Restrlctu de utlllzare si difuzare sau pubhcare.
Intratea in posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuxa,

‘Esvaluatorul prin natura muricii sale, nu este obligat saofere in contmuare consultanta '
-sau si ‘depund mirturie refentor la propncfatca cvaluata cu exceptla situaiilor

prcvazute de lege.

.Prezentul raport, ori parp ale'sate {in special concluzn, va]on, mforma;n uhlxzate datc .
:despre propnetar sau beneficiarul evaluirii) nu pot i publ:cate sau medmt\zate fara! K

acordul scris si prealabil 4l evaluatorului:

Orice indicatii asupra valorii prczentate’ in raport sa aphci mtregulm actlv la care:
valoarea se referd si orice divizare sau dlstnbmre a valofii pé fractiuni va. mvahda
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AlL POP MARIA- legitin, 15327, tel 0742021034,

]

T : T
l.jl'l. Declaratia -confdninitatii evaluarii cu satnd’an}dek dé evaluare -editia 2020,

' ] Prin prezénta, in Ali‘m‘ita cunostingelor gi inform-ativil;c;r agtinute, declaram 'ca:

* afirmatiile Prezentate §i sustinute in ackst ray
L ]

|

i - : . P P i s, . }
i ' considerate gi conditiile limitative descrise si sunt analizele
i '

t

¢ sumace ne revine drept plata pentru realizarea prezentufui E2port nu are nici o
legiturs cu indicarea in raport a unei ahumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care s3 favorizeze clientul si nu este influentats de aparitia unui
eveniment ulterior, i

* analizele si opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate conform ceringelor din

tandardele de Evaluare 2 Bunurilor, editia 2020, Adoptate prin Hotararea nr.3

din 2020 a Conferintej Nationale '; ANEVAR (Asociafia Nationals a

Evaluatorilor din Romania). A fost respectat codul deontologic al ANEVAR -

' - 12.08.2021 insofita de doamna Cacergin Anca din partea proprietaruluj si a
T dohnei Stoica Viorica, in calitate de toncésionar al terenului si proprietar a

constructiei,

: ke N '
* in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti semnificativs din partea

. : nici unei alte persoane in afara evaluato:rj'l‘or care semneazi mai jog.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR i poate fi exbcrtiZa_t (fa cerere, cu acordul
scris si-prealabil al evaluatorului) gi verificat, in coufoﬁrhitatc cu Standardul de evaluare- SEV
400- Verificarea Evaluarii. ' P

$i are competenta necesara iﬁtOCmirif acestui raport, | C ,
-Evaluatorul care Semneazd . prezentul raport de sévaluare are incheiati asigurarea de

raspundere profesionala la AON Asigurare .
0 : -

'~ 2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identifque’a proprietatii: : ,
. Teren intravilan inscris in Cf 68332 in suprafata totala. de 74.009 mp, din
‘ care terenul aferent chioscului din statia Perla este de 6,82 mp care ste

. | mentionata in solicitatea de oferta pep'tr.";y ev’aluqt«.f, iar suprafata utila a
;! chioscului este de 6,22 mp care este inscrisa in proiectul de cons‘trucﬂg a
chioscului. : '

)

2] »]
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_ stz’;{ia de autobuz din imediata vecinatate cu parcarea noua a spitalului.

: A? POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034 -

Teren intravilan inscris mCF 69362 Ibc.?;:Zéiau; m suprafata totala -de 137

i de urgenta, este de 9,30 mp, care este mentionata in solicitatéa de oferta
;i pentru evaluare, jar suprafata utila a chioscului este de 8,33 mp care este
\j Inscrisa in proiectul de constructie 4 chioscalui. . ‘

‘ 2‘2{’ _ Identificarea eventuale)of bunari mobiiie evaluate;- NU este cazul

2& Date despre zona, vecinatati si amplasament:. , . L
Terenul aferent chioscului Perla - este situat pe B-du] Mihai Viteazu in statia de autobuz, in
apt‘pgiere'a blocului B120.- - R

Terenul aferent chioécul’ui_.de la_Spitalul de urgenta ;e‘?s;t’e situat in ‘str. Simion Baarnutiu in

2;41: ;,Info'm')at_ii despre amplasament; P i o

B-‘-f(iiu].._Mihai Vitgézu este principalul bulevaid al EMunicipiuiui Zalau, in apropiere sunt
amplasate spatii pentru activitati comerciale, alimentatie publica, telefonie mobila si banci, -
Este 0 zona rezidentiala aglomerata - EE i :

Str, Simion Barnutiu este o zona rezidentiala, terenul care face obiectul evaluarii este situat in

api-;épierea Spitalului de urgenta, in statia de autobuz. In apropiere mai sunt. cabitiete medicale
"pri;!rate si spatii comerciale. Este 0 zona mai putin aglomerata. '

'
3
H

'qudeﬁncm informatii despre contaminari ale zonelor, evaluatorul nu se poate pronunta
asupra problemelor de medii §i nu a solicitat o expertizi in acest sens. Considerim ci daci
altél probleme de mediu nu sunt cunoscute 1a data-evaluarii, acestea nu existd, ipotezi pé care
a fost fundarmentatd indicatia asupra valotii de piatd. - ' :
| o
2.5, Descrierea.constructiilor {terenului). . ’ .
! e Terenul care face obiectul eyaluarii,_este - doar cel aferent. constructiilor
l  (chioscaurilor). Pentru:chioscul amplasat pe'B-dul Mihai Viteazu , terenul aferent
] este.de 6,82 mp, din suprafata totala a drumului inderis in CF 68332 loc. Zalau, de
| 74:009'mp; iar terenul aferent chioséulii din statia de autobuz Spitalul dé urgenta
3
i
i

Chioscul este construil in anul 1996 de catre SC SALICO SA si vandut ulterior-.
Cladirea este construita pe sase stalpi metaici cu fundatii izolate din ‘béton care

invelitoarea. - L

, sustin acoperisul -statiei alcatuit -din strirctira inetalica pe"céxfe'se monteaza :

Pardoseala este.din gresie in spatiul comercial si betor.in exterior.

|
i
|

' g  tétmopan; , B
| Viteazu si 8,33 mp chios¢ul din statia de autobuz Str. Sithion Barautiu- spital.
| ' L :

o Chioscul din str. Simion Barnutiu este constrml in anul 1996 de .c:'atré s¢
- “SALICO SA si vandut ulterior . Cladirea este construita pe-sase sddpi metalici ci

mp, din care suprafata aferenta chioscului din statia de autobuz Spitalul

este de 9,30 mp din suptafata totala de 13%:myp, inscrisi in CF 69362 loc. Zalau.

Peretii sunt din profile d¢ aluminiu la suprafata vitrata si Ia usa de acces — geam -

» Suprafata utild a l&hioécprﬂor este de 622, mp chioscul amplasat pe -B-d::ul Mibai -

Pai;ina 7



Al "OF MARIA- legitim. 15327, tel 0742:021034

!
i
- : - -
i PYSE " . . . . . . . .
i fundatii izolate din beton care sustin acoperisul statiei alcatuit din structura
[ metalica pe care se monteaza invelitoarea. -
T w3 . <. . 4. . i . .
;: Pardoseala este-din Breste in spatiul cometcial si beton in exterior,

i

A

y

Peretii sunt din profile de aluminiy Ja suprafata vitrata si fa usa de acces —

geam
termopan;

Suprafata aferenta chioscurilor este preluata din informatiile primite de fa client.

Pentru constructie (chioscuri) proprietarul a declarat si platit impozitul local, conform
* Codului fiscal si a Hotararilor Consiliului local,
. Terenul aferent chiscurilor este

26;3 Date privind impozitele sj taxele,
i

3

i proprietaruluj chioscurilor.

proprietatea Municipiului Zalay si ¢ concesioneaza

2.7} Istorie incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.
Terenurile care fac obiectul evaluarii sunt in domeniul public la Municipiului Zalay sj au pot

fi instrainate, conform ART. 86]- Cod civ_il/2009- » Caracterele dreptului de proprietate

publici: '
(1) Bunurile proprietate publici sunt inaije ,
(2) Proprictatea.asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz si nu poate fi dobénditz de terti
prin uzucapiune sau, dup caz, prin posesia de buni—c;edin;é asupia bunurilor mobile, - )
®) in conditiile legii, bunurile proprietate publici pot fi date in administrare sau in
folosinti si pot fi concesionate orj inchiriate.”, deci mu sunt 'cazu;‘i'dc vanzari anterioare say
ofexj’rc de vanzare pentru teremuri similare. S

3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
| | .

‘IPiata imobiliard, se defineste ca un grup de

proprietdtii evaluate; ru i

.iférie de factori, iricepand cu tipul proprietatii.

1

' ’3Terem‘1_rile sunt o proprietate imobiliard de lip * _
qul Mihai Viteazu-' drum- _proprietar- STATUL. ROMAN- cu drept de administrate
MUNICIPIUL ZALAY, inscris in CF 68337 s proprictar’ MUNICIPIUL ZALAU, -
‘domeniul public — pentru terenul din St Simion Barnutiu- CF 69363, P

| 4 EVALUARE . |
i _ : . o :

i ' :

l 4.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piafd oferd o indicatie asupra ~valotii. prin eomparatea activuluj subiect cu

active identice sau similare, ale caror informatii privind preful de vanzare se cunosc.
. [ . . K
g

AN -, Pagina 8

A3 !“", @%&Ir‘ﬁ’bﬂ ]

B A
‘% \’é\“\lﬁ\““\ ."..Q‘\"
A v

; pentru identificarea piefei ‘imobiliare ‘specifice, s-au investigat o .

leren intravilan"- ﬁqntru derenul din B- -

S

=y
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T —

Abordarea prin piath ar trcbul

un?natoarcle situatii:

) (a) activul subiect a fost vandut . recent
tlpul valorii stabilit, ,

(bp activu] subiect sau alte active foarte asemanatoare

mod activ §i/sau

© exnsta ‘vanziri frccvente $1/sau obscrvablle cu actlve foarte asemandtoare.

printr-o tran:zéc'ﬁe care indep?l‘iqés't,e conditiile pentru
sunt véndu'te pe o piafd’specifica in

i
'x

- Abordarea prin plata nu se. aphca in acest caz.
5i

i 4.2. Abordarea prin cost

Abordarea ptin-cost oferd o mdlcape asupra valom prin utilizarea principiului economic
dénfom) cdruia un cumpititor nu va plati mai 'mult pentru un activ decat costul necesar
obtmeru unui activ cu aceeasi utllltate fie prin ctJmparare, fie prin ¢onstruire, cu exccpga
sntuatlcn cand se mterpun factori precum momente moportune mconvemen;e TISCUI'I sau al’pl

+ factoti. -

Abordarea prin cost ofera 0 mdicapc asupra valoru piin .calcularea costului .curent de
mlocuxre sau de reconstruire al unui activ $i aphcarea unor deduceri pentru deprecmerea
fI‘Zlca a acestuia i pentru alte forme relevante de deprecnerc

'
iz

Abordarea prin cos‘t este utlhzata §ii se acotde o xmportanta semmficatlva in utmitoarele
sx(uatn '

(a) participantii ar putea sd recreeze un activ cu 0 utlhtate foarte ascmanatoare cu cea a

activului subiect, fird resmctn de regtcmentare sau* Jundlce, iar.activul ar putea fi recreat

suf cient de repede pentia-ca participantul si ni fie dispus’si plateasca o prlma semnifi catlva
pentru posibilitatea de-a utiliza imediat actlvul subiect,
(b)I activul nu genereazi venit in mod duect iar natura uhicd a activului face ca abordarea
" . prin venit §i abordarea prin piat s% nu fie aphcabﬂc sx/sau

(c) tipul valorii utlhzat se fundarnenteaza pe costul de mlocutre, cum ar fi valoarea de
“inlocuire. |

Abordarca prin «cost :am utilizat‘o pentru vafoarea neta a constructlel care faoe parte din

valoared totala a activului {chiosc+teren aferent).
Fwa de-caloul sste m Anexal—la prerzentul raport

(
-

i 4.3 Abordarea prinvenit: o

Abordarea prin venit oferd o mdncatle asupré valorii "prm convcmrea ﬂuxulux -de numérar

viitor intr-0 smgura valoare curcnta. Conform- abordam prin vemt, valoarea unui activ este

0-—- e

¢osturi generate de acel activ.

A?ordaréa prin vemt estc aplncata §1 i se atnbl.uc o Jmportanta semmf cativi in urmatoarele '

“situatii:

inf] uen;eaza valodrea, din perspectiva uniui pamcxpant pe plati, si/sau,
®

_egalonarea in timp a venitului vutor 5l pe piatd ex:sta pu;me comparabﬂe relevante saui

hp ésc. - . \

R

ngg’mq 9

aplicati si ar trebui s"i 1 se aloce o impor.tanﬁ semnificativa in

d t[ermmata prin estimarea mirimmii venitului, a ﬂuxun[or de ‘numerar sall a econoriilor de .

@) capacitatea actwulm de a genera venit reprezmta cel. mai- 1mportant element carc :

pentru activul sublect Sunt - dlspombxle previziuii; rezohabite-cu privire la ‘marimea 51 .

A
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At{)o'rdatca Prin venit include doug metode de baza:
K O capitalizares directi;
3 1]

! O fluxul de numerar actualizat (analjza DCF).: .
. In cazy] nostrum ai apficat -capitalizarea directa,

. Ca ) val agteptat intr-o, indicaie a wvalorjj
Proprietitii; aceastd conversie s¢ realizeazi fie prin ' '

de},exp_loa'tére_, cu aceleasi caracteristici f;
investitionale. : :

k-] ;A N - YR Y] .» N
In'imetoda capitalizirii directe, evaluarea se

exploatare.
Venitul net din exploatare se estimeazs pornind de 1a venitul bryt potential si venitul brut
efedtiv, ’ .

efettiv chelfuielile de exploatare aferente proprietitii, cheltuieli’ care ‘cad . in sarcing
proprietarului, acestea fijng cheltuie‘linnercjcuperabilq, ‘Cheltuiefile care sunt suportate de’

catre chiriagi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv: Din venitul brut efectiv mi se scad”
tax'éL:le aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul be venit si alte taxe’

sintilare), plitile aferente ceeditului (serviciului datoriei) sau amortizarea contabili a
constructiilor. . _ .

i

i Abordarea prin venit este aplicata in vederea indicarii valorii dctivului total,

;e

‘ , _ o
, 44. - Extractia de pe. piafi este o metod3, p'rinv care valoarea terenului .eSte;

l extrasi din pretul de'vinzare al unei proprietiti construite, prin sciderea
b

valorii contributiei - constructiilor,  estimats ‘prin metoda "cos’tiﬂqi _dé
' - inlocuire net. : Co . ‘

.1 Pe baza abordarii prin “venit-..capitalizare directa, me indica- o . valoare 2 activalui
is (constiructie si terer) far abordarea prin cost ‘neindica valoared neta a.constructiei.

: Aplicand metoda extractiei avem valoarea.indicata a terenului aferent congtructiei,

i Aceasta fnetoda este adeevata in situatia noastra pentru ca: S

‘iNueste teren liber; . : PR

i
1.8

T - P Ao f3 Y & \ o
g 2 @R agld &
‘ ] ﬂ g \'@\\“:"\N\\?‘ {I-é' ﬂ

¥ Y
Spqch\x::%l)‘/
-
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;; = ,
. Valoarea constructnlor este s
ii  ° compune din chioseuri 2.

i

Costul de inlocuire net'se poate determma cu acuratete

emmf Icativa in total valoare a proprletatu 1mobxhare care se

Chiosc-Str: :
i | Simion 1 ChlscB-dul
y Barnutiy - M. Viteazu -
4 -| statia de statia.de
3 | autobuz autobuz
i __[ spital {langa B120) | Total
i |surafata utila: mp L 833 _622] qags
it | Chiria eurofmp - ~- 30,00 35,00 32,14 |
' | Gradde ocupare 100 | 100 | 100
v Venit brut /an- euro 2.999 2612 5611 [
:' | Cheltunell de exploat—euro '
it |a)chfixe j ‘ )
S | imp cladiri .33 24 ] 57
- * | asigurare cladiri . 0 0 )
© . | taxa teren i 0f’ 0] .0
{f amortizare :. 0 | 0 0
b b chelt variabile-euro v . ) : ]
i+ | cheltuieli administrator | 2.825 | 2470  5.205°
+ - | reparatii-si intret spatiu "0 0| 0
i | alte'cheltuieli _ ol 0 0
*+" | Total cheltuieli-euro 2858 2.494 5.352
i | Rata cheltuiefifor % - 95} 95| . g5]
‘i .| Venitimpozabil ) 141 (18} . © 2594
* [ imposit pe profit26% 23 19| a1l
[ Venitriet - 118 99 - 218].
‘ | Rata venituluinet L EY 3
'} |.Rata de capitalizare , 10 | 104, _
Valoarea actlvulur in EURO _ "1.185 ' ~986 2,181
' | Valloarea activuluiin RON . - 5.825 4847 10672 ]
| Vloarea claditii - -euro . ' 265 1981 ._463
1. Valoarea cladlrn- iei ’! 302 872 - 2274
.Teren aferent constructnen (lmobllului) 930 6,82 : 16,12_“
;i | valoarea terenuliii-guro_ s 920 . 788] 1708 '
‘i | Valoare terenului inlei 4522 3874) - 8396 -
"-Valoare‘téréh!mp'.f-:eiir-o , 98,98] 115,57 105,98 ]
i [aloarea terenului leifmp. 48526 | . - sespo2] - 520,85 -
. i ; CEEE :
B :Pagiﬁa 1
s
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. 5 ANALIZA REZULTATELOR sy CONCLUZI1

Lucrarea se realizeazs in baza Contractului de prestari servicii nr. 56343 din’
data de 12.08 2021 - incheiat intre MUNICIPIUL ZALAU siAl Pop Maria,

s In urma aplicirii metodelogiei de evaj uare, evafuatoml prezinta o indieatie asupra valorij de
incliiriere (concesiune) a propriet3fii imobilj 3

iliare evaluate, Ja datg de 13.08.2021 {inang seama exchisiy
de prevederile Prezentului rapert, care este: .
!Nr- _ : Suprafat | - A ' '
crt. Denumire imobij a-mp - Valoarea justa Valoare - | .
- e —_ .Iea‘ ,eurqu
1 Teren intravilan 6,82 . . 3.874| 783
2  Teren intravilan 930 4.522 920 |

Cursul de schimb c6nsiderat este ‘deA 49148 lei/euro, cyrg oficial BNR valabil la data

o =9
o
o
N
S
&
b
S

LVA si este valabilz in conditiile prezentate in acest raport tvezi

" & Prezenta evaluare au poate fi utilizati in alt scop decat cel declarat, Co

6 ANEXE§ ‘

6.1 Fisa de calcul al costulyi net;

6.2. Fotografii ale Proprietatilor;
6.3 Plan de amplasament;

P :

6.4 Extrase de carte funciara;

EVALUATOR, '
Pop Maria, legitimatia 15327

— — ' — ; . Pagina 12
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RAPORT DE EVALUARE nr. 86 : Data evaluaril: 31.07.2021 / Curs ia data evaluarii: 4,92 I6//EUR
Benefiéiar raport: : Coef.de corectie pentru distanta tracisport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2) .
. ot ’ i . . R .- 1. .Coef. totectie iidhiopera:-0,983 (conf: tabel din ANEXA 2~ =~~~ ==~ = 7
R s e s . Grad seisriic: 6 i

L s anl e cone e sm P n e DY et hwailn s P 0¥ A e W nns T oty

. Lo . B Cost.unitar de ¢ I N Cost luerari- .
Ref.. X N . . - af . h Costde . Grad Cost de nou . e 1 N
Anexa } . Simbol Descriere sulisistem constructiv | . Comentariu |. UM Stare Cantitate | NOU Indexatsi . constructie.nou | realizare |lucrar executats | raMase de -} Sursa Pag.
Fizlca corectat, fara {lel fara.TVA) %) | .-(lel faraTVA) - executat (fef | Inf. .
I IR e e B D e LT [ B I - - TVA {lelium) -~ A& S Ca) LIS S ¥ . a VA fa‘raTVA) ,
thdex-{ 4 .2 L 24 3l a4 pos b 8 725x6 B 9=7x8/106 .| 10=7-8 | 11 ] 12
1 . CHITBLGFT -|Structura chiosg rheiaiiq pe strucura . S mpAad’ B 833 2.454,62] 20.446,98 100 20.446,98 -Q00f 2 126
L . jmetdlica laminata vopsita, cu Inchideri | . . . . .
tabla neagra vopsitacu inaitimea de 1
i st geam clar ps farne metalice pana
la acopetisul din tabla, Usa este
i metdlica, vopsita.. g ] . L : . o -
© 2 ELCHIOSC |instalatii éléctrice chiose metalic R i mpAd . B 833 . 671,07 ) 5.590,01 100 5.590,01; ©o- 000 2 126
) ' TofaLESA < . | . - - 8 Cocinoubrat | 328 N 2603699 000 N
o .N-Aa-u.c.-—»«-—o—_- - - - ) : 2
P : .' - “ . A a a Dep De Dep - .
. i < - O11010Qg .0 0i10Q a 00 ol.9 ») .
r \ . 19961 25 | 25 N 1T |
AV L N ost ot consirucic JRRRIEEY
o _v\ - L, AT & ’ . 0 0l.9 Dep 00) - De 2 .
Note:  f . . . = . \ > ~ : - e .

'-.09$t-un|tar d& nou indexat s1 corectat, fara TVA (£01.6) este calculat pe baza costurilor-de Material, Manopera, Transport sl utilaje, Coef.recapit.deviz-analilic, Coef.cheltindirecte din catalog, iér rezultatul este indexat
cu indicele de actualizang aferént datel-evaluari sl Corectat cu caef pLulisttransp.si manopera, afiol din rezultat se deduce TVA aferenta lndic{lo‘r de actualizare ’Va_labili la data evaluaHi - . :

~Surea inforinatiel: 1 ="CI-CR -;i.fezidenﬁgi!e':; 2 #CI-CR Clindustriale, comérciale si agricole, constructil speciala™: 3 = “CI-GR Clagiri eu stracior] pe cadre, anexe gospodarest], strubiun MiTek si consirugt speciale”4 -
*Métoda costyrilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTI( - isterte & subsistemte constructive* ~ Edituta IROVAL, 6 - “Centrale eofiéne” autor Schiopu C, 7.- GOSTUR| DE RECONSTRUGTIE - GOSTUR) De
INLOCUIRE CLADIRI DE BIROURI $1 CLADIRI COMERCGIALE - Edftura IROVAL 2020, aitor Corneliu Schiopu - R : B ]

- Creat tu aplicatia Kost Pius (indict 2020-2021)- www.kqsfyrl,ro - program inreglstrat In Registrul National al programelor pentru Calculator

s P U e o e e e e e e = —— .


http://www.kesturl.ro

{0

evaluaril: 4,92 lel/EUR
Cosf.de corectié pentru distanta transport: 1 (conf. tabé! din ANEXA 2)
e = e . Goef corectie ianopérai 0,983 {conf: tabel din ANEXA 2)--- - -
Grad seismiic: 6 e

‘RAPORT DE-EVALUARE nr, 86 Data evaluaril: 31.07,2021 / Curs la data
Beneficlar raport: primariazalau Destinatar;
Proprictate Evalusta:. - et —
ST TTT Logalifatel ZALAUC T T

| * | i o |
.. . . Lo Cost unitar de 1 B B . o Cost lucrarl H ;
Ref. . ; . ) {- X . Costds Grad Costdenou 1| ngl ; ;
Anexa. Simbol Descriere subsistém constiuctlv Comentariu | UM " Stare Cantitate § 110U Indexat'si constructie nou | reali '}lucraﬂ tate { famasede |Sursa Pag. !
H - Fizica corectat, fara ; (el fara TVA). ” N ol fara TV, { executat (l6i ! Inf. ' ° '
S .- NS SN TVA (leiun) | {lel fara TV O] Celtara TVA) - | e TvA) !
— A - . . . i i E |
: N ) . . ] " i . : o : . H Ji
Index 1 . 2 . 24 3 4 5 € 7=5x6 8 8=7x8/100 { 10=7-9 | 41 | 12 !
- SRy . o = - - > oy - 3 < J
1 .} CHITBLGFT Structura chlose mételie pé strucura © ] mpAd B 6,22 . - 2.454,62 15.267,74 100 H 15.267,74 0,00 2 126 I
R metalica laminatd vopsita, cu inchider . g - . I ;
tabla neagra vopsita cu inaliimea de 1 i i
rif si geam clar pe rame métalice pana H |
ta acoperisul din taljla. Usa este : | o [
smetalica, vopsita. : ] - ) i
2" '} ELCHIOSC [{instaiaiil efectrice chiosc metalic mp Ad B. 6,22 671,07} ° 4.174,06 ; 100 4.174,06 0,00 2° 126
3 - s e - O TS R N - i . ) i
X TOTAL FISA . - . N Costnoub B 3.126] 19.441,80 0,00 ]
oh A a , g D D De

S . R L . .:.. ... > ol.9 o ?

; ‘ - . ) ) 7 . -
1986 { 25 o2 4512 ] ‘9500 1846971 [} . o | : —] :
B : - R — P————— — -
i oo et 0 0 ] 872,09 g
~——- J P - . - R o 0 D 00) -D S .- '

” .. A . ) } ]
. ] . -
[Nt _ ' . _ P
: ~‘Gdst:un]‘kar.de nou Iridexat &1 corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza cosiurilor de Material, Manapera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz énélmc, Coéf.che‘ltindire’oté din catalog, iar rezultatu este lndexalj
- jeidndicela deé actualizare aferent datéi valuarii 1 corectat cu coéf.pl.dist transp.si fhanopera, epoi dif rezullat se deduce TVA aferanta indicilor de attualizare valabili ta data evaluarii i
~-Sirsa Informatiel: 1= "GI-CR C.rézidentiate”; 2= "GECR C.industriale; comerciate si agricols, constructil spég{ale”; 3= "Cl-c-;FEladlrl cu stricturi pe cadré, aneks gbs‘pédaresti, struciud MiTek él cdris!ructﬁ speclaie‘;{ N d,'
"Metoda costurior segregate” fIRQVAL, 5.- "CONSTRUGCTH = sisteme si subsistemie constructive” - Editura IROVAL, 6 - "Gentidle ealiene” auter Schlopy C; 7 - COSTUR| DE RECONSTRUCTIE ~COSTURLDE .
INLOCUIRE CLADIRI DE BIROURI $i CLADIRI-COMERCIALE » Edifura [ROVAL 2020, autor Corneliu Schiopu T : ) . ) ) i
N |
!
e e -t

{- Creatcd aplicatia Kost Pius {Indicl 2020-2021) - www.kdsturl.fo - program Inregisttat In Registrul National al programelor peniru Calcutator
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Asupra ‘careti ‘se de MUN{CIP!UL 8t in Lot Zaay, Piate lulfy Mz

jud. Sdfaj pride Prima’ inréygistrare @ bmob;leforlumtatuﬂr mdlwduare fud.) in carbea fdnaan_a‘,‘**i'n,
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Asxstent MA’RIANACBz v
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=Act Adm;mstrguv AL, adevermta nr. 52220/27 08’~2018 emis B MUmdptui Zatall, dOCUmEm.:'.. :

cadustralas
—Acp Normatxv rHG: Nr. 966]16 -03-2002 emks dé Guosrnul R

3

-rul bunuriior care &partin domenialui pubhc al,m

i ‘uptuim Zalau;

fiind meephmte condititle ‘preyazute 1a art, 29 din Legea tadastruiuj sia :oubhtttatn itriobiliara 1
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