
MUNICIPIUL ZALAU
COJSrSELIUL LOCAI>i

450016 - Z-alău, Piaţa luHu Ivlaniu nr.3. Judeţul Sălaj 
Telefon; (40)/260/610550 
httpi/Zwwv.f, zalausj.ro

Fax. (4 0)/260/661869
e-maîl; primaria@zalausj.ro

HOTĂRÂREA NR.250 
din 26 august 2021

privind aprobarea prelungirii duratei Contractului de concesiune nr. 10193 din 12.01.1996, cu 10 
ani, respectiv până în data de 28.08.2031, contract încheiat între Municipiul Zalău si S.C. ELY &

ANDYS.R.L

Consiliul Local al Municipiului Zalău: 
Având în vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zalău nr.56528 din 13.08.2021 şi Raportul 

de specialitate al Direcţiei Patrimoniu nr. 56534 din data de 13.08.2021; Referatul de aprobare al 
Primarului Municipiului Zalău nr.59143 din 25.08.2021 şi Nota de completare şi modificare a Direcţiei 
Patrimoniu nr.59208 din 26.08.2021;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalău;
- Solicitările înregistrate la Primăria Municipiului Zalău cu nr. 32790 din 17.05.2021 şi cu ra-. 

43731 din 25.06.2021 ale S.C. ELY & ANDY S.R.L;
- Contractul de concesiune nr. 10193 din 12.01.1996, încheiat între Consiliul Local al

Municipiului Zalău şi S.C. SALICO S.A.; Actul adiţional nr.ll82 din 01.02.1999 la Contractul de 
concesiune nr. 10193 din 22.09.1998, prin care s-a modificat suprafaţa concesionată la 9,30 mp pentru 
staţia de autobuz nr. 18 Spital şi la 6,82 mp pentru staţia de autobuz m-. 11 Perla; Actul adiţional nr. 
13094 din 20.03.2007 la Contractul de concesiune nr. 10193 din 22.09.1998, conform căruia se 
transferă dreptul de concesiune de la S.C. Salico S.A. către S.C. Ely & Andy S.R.L;

- Raportul de evaluare întocmit de doamna Pop Maria - evaluator autorizat ANEVAR din care 
reiese că valoarea de piaţă a celor două terenuri este de 3.874,00 lei pentru terenul situat în "Staţia de 
autobuz M.Viteazul, Bl20 (nr. 11 Perla)” în suprafaţă de 6,82 mp şi de 4.522,00 lei pentru terenul situat 
în "Staţia de autobuz Spitalul Judeţean (nr.l8 Spital)” în suprafaţă de 9,30 mp;

- Prevederile art. 306 alin.(3) şi art. 307 alin.(4) şi alin.(5) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

- în temeiul art. 129 alin. (2) lit. c, alin. (6) lit. a, art. 139 alin. (3) lit. g) şi art. 196 alin. (1) lit.a 
din OUG m'. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTĂRĂŞTE

Art.l. Aprobarea prelungirii duratei Contractului de concesiune nr.l0193 din 12.01.1996, 
atribuit în favoarea S.C. ELY & ANDY S.R.L, înregistrată la Registrul Comerţului cu nr. 
J31/53/15.03.1999, C.U.I 11606542, cu sediul social în municipiul Zalău, b-dul Mihai Viteazul, nr.l8, 
bl.A96, sc.C, ap.29, reprezentată prin administrator Stoica Viorica, având ca obiect terenul în suprafaţă 
de 6,82 mp, proprietatea Statului Român, aflat în administrarea Municipiului Zalău, situat în ..Staţia 
de autobuz M.Viteazul. Bl20”. cu 10 ani respectiv până la data de 28.08.2031.

Art.2. Se respinge parţial cererea privind prelungirea Contractului de concesiune nr.l0193 din 
12.01.1996, atribuit în favoarea S.C. ELY & ANDY S.R.L, pentru amplasamentul situat în „Staţia de 
autobuz Spitalul Judeţean”, teren în suprafaţă de 9,3 mp, deoarece amplasamentul este afectat de 
lucrări de interes public.

1

mailto:primaria@zalausj.ro


Art.3. (1) Aprobarea preţului concesiunii - redevenţa în cuantum de 25.200 lei, respectiv de 
210 lei/lună pentru terenul situat în.„Staţia de autobuz M.Viteazul, B120”, în suprafaţă de 6,82 mp 
sumă ce se va achita pe toată durata concesiunii, trimestrial.

(2) Redevenţa va fi indexată anual cu indicele de inflaţie aferent anului precedent, comunicat 
de Institutul Naţional de Statistică, rezultând astfel debitul anului curent.

(3) Sumele datorate vor fi plătite trimestrial, pe baza facturilor emise, termenele de plată sunt: 
31 ianuarie pentru trim. I, 30 aprilie pentru trim. II, 31 iulie pentru trim. III, 31 octombrie pentru trim.

I

IV.
(4) în cazul în care concedentul nu plăteşte redevenţa la termenul scadent, va suporta majorările 

de întârziere calculate la suma datorată, în procentul de 2%, pentru fiecare lună sau fracţiune de lună, 
începând cu ziua imediat următoare termenului de scadenţă şi până la data stingerii sumei datorate 
inclusiv.

(5) în cazul retragerii concesiunii din culpa concesionarului, redevenţa achitată nu se va restitui 
concesionarului.

Art.4. însuşirea Raportului de evaluare întocmit de către doamna Pop Maria - evaluator 
autorizat ANEVAR, pentru evaluarea imobilelor indicate la art. 1, document ce constituie Anexa nr. 
1 la prezenta hotărâre.

Art.5. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia Patrimoniu. 
Art.6. Prezenta hotărâre se comunică cu;

Instituţia Prefectului - Judeţul Sălaj; 
Primarul Municipiului Zalău; 
Direcţia Administraţie Publică; 
Direcţia Patrimoniu;
Direcţia Economică;
S.C. ELY & ANDY S.R.L.

CONTRASEMNEAZĂ, 
SECRETAR GENERAL: 
Marina Bianca^zacaş

PREŞEDINTE
Teodor Bmăjel
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AJI. POP MARIA^ Jegltim. 15327, tel 0742.021034!

i

SINTEZA RAPORTIIldi

cJhioscului ampteSî“fl' B.(S^hL- pîTRAVILAN “ , aferent

terbml aferent chioşcului amplasat in Str Simion «a ^ a^obuz Perla- in apropiere de Bl Bi20 si 
locj. Zalau; Jud. Salaj . ' ® autobuz Spitalul de Urgenta -

" 2,t£'pS"Strj*V"*»"■
ioferta pentru evaluare, iar suprafaţa utila a eitSu^® « solîcitatea de
.n proiectul de construcţie a cWoscuÎui “P ‘"scrisa
tîupraftSrentoThiosc“lSSî^£ «« *37 mp, din care
care este menţionata,in solidtatea de S n^nf» . «rgenta.este de 9,30 mp,

I Indicaţia asupra valorii este :
a

;Nr.
Suprafaţa.crt. Denumire imobil mp Valoarea fusta

Valoare - 
etifo/mplei eiiroTeren

ihtraviian
Teren
intravilan

1 6,82 3.874 788 115,57 i

2 9,30 4.822 920 98,04

1 TERMENII DE .REFERINŢA ;

l.t.: IdeiitifieămB si competenta evaluatoruluh
SStin^reî^taSîkSlPOp'SA meSIS.j“‘*'

din Rbmania (ANEVAR) leBitimata cu nr
Pe2fa;,utS™ “‘reprinderilor ,^1) si

Membru A^VAR cu experienţa in domeniu de peste 20 de ani
urma ibliciSe of^ prin^SrSâSa^^ ^ n;08.2021. in i

1.2. '.tdenpficarea crientaiui:
Chem: MUNICIPIUL ZALAU, Cu sediul in Piaţa luliu Maniu nr.3, Zalau, Iui Sag

1.3. Scopul evaluaţii:,

stţî “5s?ta
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POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

i4. Identificarea activului supus evaiuani:

oferta pentru evaluare, supraS îila
înscrisa in proiectul de constructte a chioşcului "’P

■ ■ ” s aîSirrrr -. mp, care ste menţionata in solioitatea de ofei+î^n^ Spitalul de.urgenta, este. de 9,30 
-kl„cul.Us,. a. U3 „p ^

: SŞ;SsăSL''

e(SEV)

f-15. Data evalarii:
Data evaluării este : 13.08:2021.

1.7

1.8i Natura si sursa infirmatiîlor pe care bazat evaluarea -
- Standardele de evaluare (ŞEV,);

SEV .100 - Cadrul .geenral;
SEV 101-Termenii de referinta ai evalarii;,
SEV l 02- Documentare si conformare'
SEV 103- Raportare;
SEV 104—Tipuri ale valorii;
SEV 105- Abordări si metode de evaluare.
SE V 230 Drepturi asupra .proprietăţii Imobiliare;
- Ghtduri de evâluare;

GEV 630 Evaluarea bunurilor Imobile;

- Informaţii primite de la client-
CF 68332, ioc. Zalau;
CF 69362 loc. Zalau;
Suprafate de teren eferenta chioşcurilor;
Scopul evaluării; '
Prezentarea imobilelor cu ocazia vizitei, in teren in data de 22.08.2021 in 
prezenta doamnei Anca Cocergin, dih partea muriicipiulDÎ Zalau.

••
;

i

i

I

i
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I. POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742^021034A.

- Informaţii la care a avut acâes evaluatorul.
Momiatii de piaţa;
Documentaţia proiectului de execuţie a chioşcurilor.

uâ. Ipoteze si ipoteze speciale:

Aspectele juridice se bazează exclusiv pe informaţiile şi documentele, furnizate de către 
proprietar şi au fost prezentate fârâ a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare.

: • Tipul .de.valoâre: chiria de piaţa . Contractul iniţial de concesiune dterenului nu este 
\ notat in cctrtea funciara.
i I • Se presupune că proprietatea se conformea^ tuturor reglementărilor şi restricţiilor de 
, j zonare şi utilizare, dacă nu a fost idenfifîcaâ o non-conforinitate, descrisă şi luată în 
r; considefâre în raport;

Presupunem că nu există nici un fel de contaminanp şi costul activităţilor de 
: I decontamin^e nu afectează valoarea Nu avem informaţii despre inspecţii saU rapoarte 

1 care să indice prezenţa contaminanţilor,- a materialelor periculoase, sau a altor aspecte'
,| şi fenomene previzibile care pot influenţa valoarea; '
Ij* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate-ia aplicarea metodelor de evaluare au 

fost rezonabile, în coriforirtitate eu evoluţia pieţei şi cu datele ce sunt disponibile la 
1 data evaluării;
!• Evaluatorul a-.utilizat în indicaţia asupra valorii numai datele pe care le-a' avut la 

.! dispoziţie, neexcluzand posibilitatea existenţei şi a altor informaţii utile, de care acesta 
1 ■ nu avea cunoştinţă, ' .

; :• Suprafaţă considerata se bazează pe valorile înscrise în documentele prezentate 
j evaluatorului; . ■ . ‘ ■
i|* Orice schiţe, desene, explicaţii ăle evaluatorului sunt aproximative şi au menirea de-ă 

^ ajuta pe uţilizatoru! evaluării să înţeleagâ proprietatea. Evaluatohil nu este expert-top'd 
I şi nu are nici o competenţă în acest sens.

Indicaţia asupra valorii este valabilă atât timp cât condiţiile îh cate Ş-a realizat
I evaluarea (starea pieţei, inflaţie, evoluţia cursului de scllinib, etc.j nu se modifică
j semnificativ; ;, .

‘ 1

1

!

r

; :

' -ii
1.10. .Restricţii de utilizare si difuzare sau publicare:

•: Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;
, •; . Evaluatorul, prin natura muiicii sde, nu este obligat săpfere în continuare.GonSultanţă

.'I sau să depună mărturie referitor la proprietatea'evaluată, cu , excepţia sitoapilor 
If prevăzute de lege. • ■ ,

. •! .Preientul raport,’ ori părţi ale'sale (în specia! cţmctuziî, valori, informaţii -utilizate, date
. j despre proprietar sau beneficiarul evaluării) nu pot fi publicate 

i] acordul scri's şi prealabil al evaluatorului. ' . . ^
•j .Orice indicaţii asupra valorii prezentate- în,raport Se aplică înitre^luî activ la care- . 
! j valoarea se refera şi orice divizare sau distribuire a valorii pe fracţiuni va invalidă 
: valoarea, cu .excepţia situaţiilor în care distribuirea valorii a fost .pfovăzută în raport. ;
• Prezemul raport de evaiuare pdate fi utilizat iîunţai în. scppul declarat de beneficiar.

! 1mediatizate-sau

-
.'•yi,

1

li
. ■■'Pagina'5';
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Af I>OP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021.034,^ i

j ftin prezente. In limite cii»o}lin(=lor ,i

!
re -ediţia 2020. 

)r deţinute, declaram ca:

i

!

coneiderte'1 eondlpik’ llmitete1S.‘“‘

■ siLT *;"“r “ »«■« -»»
de valori care să favorizLe clientul
eveniment ulterior. . P'' ”” influenţată de apariţia unui

:
I

■ ssjirsrir„n“■<»
din 2020 a ConferinţeiEvaluatorilor din România) A fost resoert^^7f? (Asociaţia Naţională a

• prepriewe. . f», lni,“MtSnSletl T'n"®?'
12.08.2021 însoţita de doamL Coc!5 r ^ Mariâ, în data de

:
: i •

i.

,1
: ‘

a

T“if400:- Verificarea Evaluării; ^ confo^date cu Standardul de evaluare- SEV
AN^iăTatSnit cS^leSaS^SlS

şi a.^ competenţa necesară întocmiri?acestui raport ■ al ANEVAR
tăsppStm‘prok.S^alâ.rAS As7|alÎ'e\'^^ de .evaluare are îneheîafă asigurarea de

;

!
;•

2 prezentarea |>ATEI.OR
I ’

i

2.7.; Identificarea proprietăţii:

I;
ji
i

!!
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A|.POP MARIA-legidm. 15327, tel 0742-021034
.i

2i. Idenlificarea eventualelor bunuri mobili evaluate:- NU este cazul
■

vecinătăţi si amplasament:

2£"!Slî?2? chioşcului, de la Spitalul de urgenta .e^te situ^ in str. Simion Baamuttu in 
tatia de autobuz din imediata vecinătate cu pareatea.noua a spitalului.

2:^. bate despre zona,

'!■

2.^; informata despre amplasament;
B-|ul..Mihai Viteazu este principalul bulevard al ;Municipiului Zalau, in apropiere sunt

eŞ SâSSa'S" ““ P"»"-. ,i b„ci.

private si spatii comerciale. Este o zona mai puţin aglOmerktâ.

!

Nu i deţinem inforniaţii despre contaminări ale zonelor, evaluatorul nu se poate pronunţa
SiSemne Lî ° Considerăm că daci
S fi r ! cunoscute la data evaluării, acestea nu există, ipoteză pe care
a fost fundamentata indicaţia asupra valorii de piaţă. ■

2.5, Descrierea constriictiilor (terenului). . ^
• Jerenul care fece obiectul evaluării este doar cel aferent. construcţiilor 

(chioşcurilor). Pentru,chipscul amplasat pe'.B-4ul Mihai Viteazu, terenul aferent
totala a drumului inscris in CF 68332 loc. Zalay. de 

74:009-mp; iar terenul aferent chioşcului din stătia de autobuz Spitalul de urgenta 
de 9,30 mp din suprafaţa totala de 137; mp, insCiisi in CF 69362 loc. Zalau. 

Chioşcul este cpnstnul in anul 1996 de cafe SC SALICO SA si vândut iilterior . 
,1 Clădirea este construita ,pe sase stâlpi metalici cu fundaţii izolate din beton care 

susţin acoperişul stătiei alcătuit din structura metalica pe’ cam se montează 
’invelitoai^. . ; .
Pardoseala este din gresie in spaţiul comercial si beţon.in exterior.
Pereţii sunt din profîle de aluminiu la suprafaţa vitrata si Ja usa de aece^ - geam 
termopM;,, . ;: • . *.

I

i
i

!.

‘I . •
(

• Suprafaţa utila a chioşcurilor este de 6,22, mp chioşcul amplasat pe B-dul Mihai 
Viteazu si 8,33 mp chiosCul din statia de autobuz S»; Simion Bamuţiu- spital.I

,'i • Chioşcul din ştr. Simion Barnutiu este, consţruil în anul 1996 de către SG 
! j SALICO SA si vândut ulţerior. Cladirbăeăţe con^itapesase s&pi metalici cy

I

Pagina 7?'■
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A'l. POP MARIA-legitim. 15327, tel 0742-021034

s^îtEia-sis^E:.
i Suprafaţa aferenta chioşcurilor este preluata din infi

2.6. Date privind impozitele SI taxele

din structura

acces - geam

onnatiile primite de la client.

se concesionează

2.71

!au si nu pot 
e proprietate

iS”X“5Sî5^Ş='-£—...
oferte de vânzare pentru terenuri sim™ ’ “terioare sau

sesizabfle.

;!

3 ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE’i

T^nwile sunt o proprietate imobiliară de lip '‘kre 

‘domeniul public —

n intravilan "- pentru :terenui din ,8- 
ROMAN'' .cu drept de administrate

4 EVALUARE

I 4.7. Abordarea prin piaţa
•i

• •Pagina 8



A.i POP MARIA-legitim. 15327, tel 0742-021034

AJordarea prin piaţă ar trebui aplicată şi ar tretui să î se ăloce o importantă semnificâtivă în 
următoarele situaţii: ' ‘' • . ’ ' .
tlidSrif^it^ vândut recent printr-o tranzacţie care îndeplineşte condicile pentru

asemănătoare sunt vândute pe o piaţă specifică în 

I există vânzări frecvente şi/sau observabile cu active foarte asemănătoare, 

orţlarea prin piaţa na şevăplica in acest Caz.

i

(c
i

Ab
;

4.2. Abordarea prin cost:?i

Abordarea prin cost oferă o indicaţie asupra, valorii prin utilizarea principiului economic 
Conform căruia un cumpărător nu va plăti mai mtiit pentru un activ decât costul necesar 
oţiţineru .unui activ cu aceeaşi utilitate, fie prin cumpărare, fie prin construire, cu excepţia ' 

când se interpun factori precum momente inoportune, inconvenienţe, riscuri său alţi

;

Abordarea prin cost oferă o indicaţie asupra valorii prin calculăreâ costului curent de 
înlocaire sau de reconstruire al unui activ şi aplicarea unor deduceri pentru deprecierea 

acestuia şi pentru alte forme relevante de depreciere. ■

r***^^^ p"" 9°^^ ®ste utilizată şi i se acorde o importanţă semnificativă în următoarele

(â| participariţii ar putea sâ recreeze un activ cu o, utilitate foarte asemănătoare cu cea a 
activului pbiect, fără restricţii de reglementare, sau'juridice, iar activul ar putea fi recreaţ 
suficient, de repede pfentra ca participantul să nU fie dispus să plătească o primă semnificâtivă
pentru posibilitatea de a utiliza imediat activul subiect,

.(bj)| activul nu generează venit în mod direct, iar natură unică a activului face ca abordarea 
pr|n venit şi abordarea prin piaţă să nu fie aplicabile,şi/sau '

.(cjl tipul valorii utilîzaţ se furidamenteaza pe costul-de înlocuire, cum ar fi valoşurea de 
■îrilocuire. , '
Abprdarea prin cost ,âm ,;Utilizat-^o pentru valbârea ijeta a construcţiei care face parte din 
vâloareâ totala a activului (chiosct-teren, aferent). ■ î 
Fişa de calcui este in Anexa 1 - la prerzentul râpott.

fizică a
;•!

'j 4.3. Abordarea prin venit:
Abordarea prin venit oferă o indicaţie asupra vălorii -prin convertirea fluxului de numerar 
vinor întc-b singură valoare curentL Conform abordării priri venit, valoarea unui activ este 
dâţerminată prin estimarea mărimii venitului, a fluxurilor de .numerar sau a economiilor de 
costuri ^generate de acel acti v. . i, • ' ■
Abbrdarââ prin venit este aplicată şi i se atribuie o îiapbrtânţă .Semhlficativâ în următoarele 
situaţii: '
(ajl capacitatea activului de a genera venit feprerintâ cel. măi important element care 
influenţeâzăvaloărea, din perspectiva unui participaht pe 1)1311, şi/sau, '
(b) pentru activul subiect sunt disponibile previziuni:,rezoflabile cu privire la mărimea şi 
eşalonarea în timp a venitului vikor .şi pe piaţă' există puţine'comparabile Televânte Saii 
lipsdsc. f ... ..j.'

:
. m ■

^ :Vy i.
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^PQPMARtA-legjfint. .15327, td 0742-021034

. I □ capitalizarea directa;
□ fluxul de numerar actualizat (analiza DCP)

In cazul nostrum am -c^itdizarea di

metode de bază;,

recta.
P_^ri«S'M\Sie1e"Sîazr?“'^ anual aşteptat înU-.o. indicafie 

adecvată venitului respectiv fie nrin S Pnn ,împărţirea Venitului estimat 
deivenit (multiplicator al veiiimluO CapăSrrr"'acelui tin 
n Pari^roprietăţile sunt expioatato SCz^^SifeS “3

compambile având acdadnivdî date

c a valorii 
cu o rată-

1

. i

«pLmS ™tar=. „ * r«E„rs„«||t,a„a ventol di„
^

unui gradî ocuSe fo™ de proprietatea imobiliară în condiţiile

efebţiv chelSitoT exSottorrafe? te ^buie să scadă din vbiitul brut
Sîufî—'’ fiind cheltuieli neîecuSî?'Chi‘?r ' 
cateţ chiriaşi nu trebuie scăzute din venitul W eS-tto ■' ® suportate de
taxe e aferente venitarilor proprietarului (de exemnl',®-” ^cad •
similare), plăţile aferente cred^toiui (sert£uS^‘?i ‘“e 
construcţiilor. ' '' ®^''i'='nlui datoriei) sau amortizarea contabilă

;■;

. j Abordarea prin venit este aplicata in vederea indicării va 

':; 4,4. •
vaiorii dctivnlui total.

valorii contribuţiei construcţiilor wtiW?’' P'"»" scăderea
înlocuire net. . «-ucţiiior, esţimaţa prm metoda costiiîui de

i =
i!S.m^cttesfSli^a”aSrSS‘^sr*’'^u^’ ne indica o valoare 
MApticand metoda extractiefavcm v«i ’ .®^.*nd'Ca valoarea lieta aeonstructiei.

a activului i

!,1
I

m
■' Pagina,to

I

1-1



i

i Afjpp marja-15327, tel 0742-021034

ii ■
Costul de înlocuire net se poate determin

!

vabare a proprieMi imobiliare care se

na cu acurateţe.
!:

Chioşc-Str:
SirŞion
Barhutiu-
statia de
autobuz
spiţbl

,:
ChiscB-dul 
M. Viţeazu - 
statîa.de 
autobuz
(lângă 61201

i’

J'.

Totalsurafata utila-mp
Chiria euro/mp
Grad ide ocupare

8,33 6,22 14,55
32,14

!
30,00 35,00

100 .100Venit brut /an- euro
: '2399 . 2.612 5.611

CHeltuieli de exploat- om-f. i!
a) eh fixe f
imp clădiri 
asigurare clădiri .

33 24 ' '57
0 0 0taxa teren , 

amortizare
0 ___0 , 0 iI

0;: o o
! b) chelt vafiaBile-eurnI■;

cheituieli administrator ;
: 2.825 2.470 5.295reparaţii si intret spaţiu

O 0 •0altecheltoieli
■ 0 o £

Total cheituieli^uro 2.858 2.494 5.352Rata cheltuielilor« 95 95 95Venit impozabil
: 141 . 118 ■ ' 259Impozit pe profit 16%i 23 19 41Venit net

, . 218- 118 99Ratatfenltului.net.1

4 4 41. •
Rata de capitalizare ;! : 10 1010
Valoarea activului in EURO '. '. 1.185 386 2.161
Valoarea activului in ROM
Valoarea clădirii

5.825 4.847 4o.672
-euro 265 198 463Valoarea clădirii- iei 1.302i 972 2.274

16.12
Teren aferent construcţiei fimobiluiui^ .
Valoarea terenului-euro

6,829;30 z/ I' i ' 920 788 1.708Valoare terenuiui in lei• i
4.522 3.874 8.396

i
; Valoare teren/ifm.- euro 38;94li 115,57 105,98

486,26 1 S68D2i 520.85'I Valoarea tefdnului lei/mp

i
•:

I

■ :RaSina 1,1 -; I

!

li



A.I.P0PMAR1A■'«Sitim, 15327, lei 0742,021(>34

analiza REZULTATEL:5 .
OR SI CONCLUZII

■SKssfa2îrass3:~-- nr. 56343 din 
st Al. Pop Maria.

INr.
Suprafat 
a-mp

crt. _ Denumire imnhîi

Teren întfaviian
Teren intravilan

Valoarea iiiRfa 

euro
788

;
Valoare - 
eurpr/mp

lei1
6,82 6.874

4.522
2 115,57

98,94
9.30

920

Valoarea este 
: anexe).

este de 4,9148 îei/euro, curs 
ftră TVA şi este valabilă în

oficial BNR valabil la datai
condiţiile prezentate în acest raport (vezi 

arat.
i

6 ANEXE:'
S.1 Fisa de calcul al costului net; 

6.2. Fotografii ale ptopiietatilor;

i

6.3 Plan de ampiasament;

6.4 Extrase de carte funciara;

evaluator,
Pop IVjaria, legitimaţia 15327

•î

Pagina 12



RAPORT DE EVALUARE nr. 86 Data evaluării; 31.07,2021 / Curs ia data evaluării: 4j92 iSI/EUR 
. Coef.de corecţie pentru distanta trânspOTţî 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

.. .• .Coefv.«brectie-man6p«ra:-d,-98â (conf; tabel Tlln ANEXA'^)------------
Grad seismic: 6

Beneficiar raport: primăria zalau Oestlriatar: 
Proprietate Evâldafâ:

—-------- CocmmtiÂm)^----------

FISA NR. 1 - Chioşc alim S. Bar.- Spital

T T
î

j Cost unitar de 
l nou indexat sl . 

corectat, fora 
TVA (iel/UM) '

Ret;.
Anexa

. ! Cost lucrări' 
ramase de 

ex.eculat(lel. 
Tara TVA)

< Cost de nou
construcţie nou j realizare jlucrarl executate 

.(lei fâra.TVA) - -(%) . (leifara-TVA) .

Cost de GradStare 
' Fizica

Descriere subsiştem constructiv. Simbol Comentariu Sursa 
Inf, . 1

. UM Cantitate Pag.1

1Index 2 2A 3 4 5 e 87 = 5x8 9 = 7x8/100 . 10 = 7-9 11 12
CHITBLGFT • Structura chibsc metalic pe stnjcura

metalica laminata vopsita, cu închideri 
tabla neagra yopslta cu Inaltimea da 1 
rii.sl geam clar p6 rame metalica pana 
la acopetisul din tablă, Usa este 
metalica, vopsita.

1 mpAd 0,33B 20.446.982.454,62 100 12620.446,98 0,00 2

ELCHIOSC Instalaţii electrice chioşc metalic2 s.sooîTf8,33 . imp Ad . B 671,07 100 5.590,01 : 0,00 2 126I .
TOtAL'FISA . 3.126j 0,00Cost nou brut 

unitar (lei / mp)
26.036,99Cost nou brut (ta>)|

rr-T

S ■■ «£%&
Depreciere
funcţionala

(lei)

Anul Cronoiog [ Cronologica 
Ponderata

I Grupa / Subgr. | 
î (GEV 500)

«■ . (uzura) 
i fizica (%)ica i

X l;5.i2 T^' 95^00^ â4-735'14 ~r.1996 2525 0

Cost net construcţie 1.301,85'J't

(Total col.3 X (1-Dcpi'.fiz/100) - Depr.funcl)

X
„\

j - Creat cu apliiatla Kos't pfus (indici 2020-2021) - www.kesturl.ro - program înregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator ■|

2

http://www.kesturl.ro


RAPORT DE EVALUARE nf, 86 Data evaluării; 31.07,2021 / Cure la data evaluarll:'4,92 Isi/EUR 
Coef.de corecţie pentru distantă transport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

............. Coef. corecţie Wanoperai O,983 <corif; tabel din ANEXA 2) -
Crad seismic; 6

Beneficiar raport; primăria aalau Destinatar;
Proprietate Evaluata;. 

----------------- tocallfâte: ZAUU.....................

FISA NR. 1 - Chioşc alim -Wl-Vit. Perla
T T T p-I 1ftef. I 

Anexa-
î Cost Unitar da 
i nou indexat'si 
j corectat, fara 

■ ; TVA (lei/UM)

■
■

iCost lucrări 
ramase de

fara TVA)

Cost de ' I ârad 
construcţie nou

Descriere subsiSţem constructiv : Stare 
I Fizica

Simbol Cost de nou
. realizare îlucrafi executate 

.<lel fara TVA). ) .,(%)_ } (lei fara TVA) ■

Comentariu ' UM •. Cantitate SurSa j1 i Pag.iof. 1I
j. 1ltndex

i 11 j 12 î
1 2 2A 3 4 5 6 7 = 5x6 8 9&7X8/100

îSiSw'
10 =7-8

CHITBLGFT iStnjclurB'chloscmetaliG'pe slrucura i 
jmetaiica larainata vopsita, cu inchideri 
Itablă neagra vopsita cu fnâlilmea de 1 j 
I itl si geam clâr pe rame metalice pana { 
jia acoperişul din taljla. Usa aste 

____________jmetaiica, vopsita.
ELCHIOSC Instalaţii etectrice ohiosc metalic

1 ■ 2.45'ir82imp Ad i B 100 f6.22 15.267,74 2 f 1260,00 î
I}

ii . !
I
{mpAd B. 6.22 [

0.00671.07 4.174.06 100 4.174,061 2 1261.... -total FISA . J.3t126jCost nou brut 
unitar (lei / mp) . 19.441,80, 0,00Cost nou brut (ici)

■^i«Zj 4Ţ • r
T

( Varsta 
pjp j Cronoiog 

I ica

Varsta
Cronologica

Ponderata

, Oepr. I Depr. (uzura) j Depreciere
( (uzura) i fizica (lei) (col.9 ) funcţionala
i iizrcn (%) I X uzura fiz.%) j (lei)
--- ■ ---------i       . - i

Anul Grupa / Subgr. 
(GEV 500)1r' •• '•'r

I
251996 I 'gg.0Q I 18.469i7125 :1.5,12 0"

Cost net construcţie. 972,09
(Total col.9 X (1-Dopr.fiz/100) - Depr.funct)

• :. .1 zj:.1^ " r'NPtă:

■J■cuiritfceledeactualizare aferent d°aietB^toaHr31^1idbt^loefffiav^spTm“n1Spere.aţo^^tLte?rdlJSwA^^^ estatoLat

■wt'tbld^Spegregate'f-T0NlfRU^"5s'istemrşrsSsKm^^ IROVAr'e^^Cantreie^S^alîtor's^nr“c 7MiTeitîui^r^'^ffis'^IclS??-"''^
ÎNLOCUIRE CCADIRI tJE BIROURI Şl CLADIRI COMERCIAUE * Edlfurl IROvASS (:b%eire ^ ‘ RECONSTRUCŢIE..qOSTURI. DE

i: Creat cu apUcâlia Kost Plus (Indrd 2020-2021) - www.kdsturi.ro - program InregistreUn ReglTli^NlIioi^âr^g^ CalcuSw

î

■c

http://www.kdsturi.ro
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09.08.2021 j
Strada SimlotiBâmuţiu 35-GoogleMâps ' '
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https://www.google.cotti/maps/place/StradâtSimion*Bâmuţiu»35.+Zaiau/@47.1937;S15:iş.fl5ii879,172/dataN3m1!4b1!4mSI3m4i,1g0x47486830.... 1/1
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09.08.2021
Bulevardul MIhâi Viteazul 20- GQogle Maps 'i

Googte M4ps Bulevardul Mihai Viteazul 20
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