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VOLUMUL I
MEMORIU TEHNIC

PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU AMENAJARE DRUM iN
CONTINUAREA STRAZII SARMAS SI RACORDARE LA UTILITATI

CAPITOLUL 1 - OBIECTUL DOCUMENTATIEI

1.01. Date generale: .
Denumirea proiectului: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU AMENAJARE DRUM IN

CONTINUAREA STRAZII SARMAS SI RACORDARE

LA UTILITATI

Beneficiari: ZAHA TIOAN CA REPREZENTANT AL LOCATARILOR
STRAZII SARMAS

Proiectant: CARMA PROIECT S.R.L.

Amplasament: MUNICIPIUL ZALAU, STRADA SARMAS,
intravilan/extravilan

Faza de proiectare: PUZ

Nr. Proiet: 44/2020

Data elaborarii: mai 2020

1.02 Amplasamentul obiectivului: Judetul SALAJ, localitatea ZALAU, Str.
SARMAS, (CONTINUAREA STRAZII)

Prezentul proiect, cuprinde reglementdri din punct de vedere urbanistic privind
continuarea strdzii Sdrmas in vederea racorddrii terenurilor la utilitdtile necesare
dezvoltarii unei zone de 81655,00 mp, situata In intravilanul/extravilanul municipiului
Zalau, str. Sdrmas.

Prezenta documentatie a fost intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 180 din
data de 18.02.2020, eliberat de Primaria mun. Zalau.
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Documentatia propune continuarea strazii Sarmas si implicit introducerea/prelungirea
tuturor utilitatilor in zona acestui drum, in vederea racordarii viitoarelor constructii la
retelele publice edilitare.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 8,00 m
latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de servitute legal
(servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate, cu respectarea legislatiei in

vigoare.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

Prin PUZ impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare prelungirii drumului, nu
se vor aduce modificari privind perimetrul intravilan sau a indicilor urbanistici

existenti.

Prevederile din acest Plan Urbanistic Zonal vor fi preluate in cadrul regulamentului
aferent Planului Urbanistic General al municipiului Zaldu actualizat (aflat in elaborare)
si vor deveni, odatd cu aprobarea acestuia, acte de autoritate pentru administraia

locala.

1.03. SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de urbanism eliberat de Primaria mun. Zalau nr. 180 din 18.02.2020
- P.U.G. Zalau 2010

- Baza topografica si identificare cadastrala

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA - EVOLUTIA ZONEI

2.01. Caracteristicile amplasamentului

Terenul studiat este amplasat in intravilanul si partial in extravilanul municipiului
Zal#u, in zona “D” de impozitare fiscala, conform zonificarii municipiului Zalau.
Destinatia conform P.U.G. Zalau:

Zona din intravilan are UTR prevazut in PUG

LFCm3 — cu functiunea dominanta de locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap,)
existente si propuse, cu regim mic de inaltime D+P/D+P+M/P+1E si alte functiuni
complementare.

Zona din extravilan este nestudiata din punct de vedere urbanistic.
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Suprafata parcelelor din zona ce vor fi deservite de drumul propus este de 81655,00
mp.

Terenurile au acces asigurat de pe un drum de pamant creat tocmai pentru a deservi
parcelele din zona.

Pe traseul acestui drum de pamant va fi propusa extinderea strazii Sarmas.

Regimul juridic al drumului urmeazi sa fie reglementat prin documentatia de fata care
are ca scop continuarea strazii Sarmas, dezmenbrarea suprefetelor necesare in vederea
realizarii drumului si incadrarea scestuia ca drum public.

Drumul este situat partial in intravilan si partial in extravilanul mun. Zalau.

2.02 POTENTIAL DE DEZVOLTARE / DISFUNCTII (RISCURI,

OPORTUNITATI)
Zona studiati are citeva puncte forte care meritd exploatate si anume pozitia sa in oras

si cadrul natural.

Amenajarea drumului propus in prelungirea strdzii Sarmas prin prezenta documentatie,
va duce la evolutia zonei si va aduce valoare zonei. Zona este predominant
rezidentiald, dar nu dispune de un drum reglementat conform normelor in vigoare.
Parcelele din zona studiati se afla intr-o zond nedezvoltatd din punct de vedere
urbanistic, motiv pentru care propunem continuarea strizii Sarmas si implicit
introducerea tuturor utilitatilor in zona acestui drum in vederea racordarii viitoarelor

constructii la aceste utilitati.
2.03. INCADRAREA IN LOCALITATE SI iN ZONA

Asezare geografica
Zona studiata se afla in intravilanul si extravilanul municipiului Zaldu, in zona

esticd a orasului, cartierul Sdrmas.
Drumul existent pe care se propune extinderea strazii Sarmas se afla in

intravilan la limita cu extravilanul.
Amplasamentul studiat se afld pe un teren in pantd, iar drumul ropus se va trasa

pe cat posibil in lungul curbelor de nivel, astfel incat drumul s& aiba o pantd cit mai

mica.
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CAPITOLUL 3. - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

3.01. DATE GEOLOGICE
Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in bazinul neogen al

Simleului.

Roca de bazi este reprezentati prin argila marnoasa cenusie de varsta pontiand peste
care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate prin argile, argile
nisipoase, nisipuri §i pietrisuri

3.02. DPATE GEOMORFOLOGICE
Se va urmiri ca drumul si aib panta maxima admisa 8%, conform legislatiei specific.

3.03. DATE GEOTEHNICE
ADANCIMEA DE INGHET
In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in zona studiata

este de 0,80 m. §
ZONAREA SEISMICA
Potrivit normativului P100/92 pentru calculul antiseismic, mun. Zaldu face parte din

zona de calcul seismic cu a;= 0,10 g si T.=0,7 s.
e Conform PUG Zalau, pe traseul drumului propus nu sunt riscuri naturale de

alunecari sau inundatii
e Conform studiului geotehnic efectuat pe traseul drumului (3 foraje) terenul nu

prezinta riscuri de cutremur, inundatii sau alunecari de tipul curgeri plastice.

3.04. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

3.05. Clima
- specificul zonei este continental - moderati

- temperatura medie multianuald este de 9,5° C. Luna cea mai rece este ianuarie cu o
temperaturd medie de -2,4° C, iar luna cea mai caldi este iulie cu 19,6° C.

- vanturile dominante au directia Sud-Est (iarna) si Nord-Est (vara). Calmul prezintd o
frecventd ridicata mai ales toamna, vara si iarna.

.CAPITOLUL 4. - ELEMENTE ALE CADRULUI CONSTRUIT
4.01. CIRCULATIA
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In ceea ce priveste trama stradali existentd, aceasta este definitd de drumul de pamant
apdrut ca necesitate a proprietarilor din zona pentru acces la parcele.

Pe traseul acestui drum se propune continuarea strazii Sdrmas Incepdnd din zona
intersectiei cu drumul Sarii.

4.02. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, cu regim mic de indl{ime (D+P+M/E),
cu locuinte individuale pe parceld.

Relationarea intre functiunea dominanta si cea propusi (prin PUG)

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire.

Functiunea propusd prin PUG - LFCm3 — cu functiunea dominantd de locuinte
unifamiliale/semicolective (max. 3 ap,) existente si propuse , cu regim mic de inalfime
D+P/D+P+M/P+1E si alte functiuni complementare (compatibile cu zona de locuit).
Gradul de ocupare cu fond construit

Fiind o zond cu functiune preponderent rezidentiald, cu case unifamiliale individuale
pe parceld, fondul construit va fi unul aerisit, cu retrageri fatd de limitele vecine
conform regulamentului local de urbanism aferent PUG.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Serviciile de interes public sunt comasate in zona centrala a municipiului in apropierea
zonei studiate.

Potential de dezvoltare.
Zona studiatd se afld intr-o zond nedezvoltati din punct de vedere ar serviciilor.

Investitia propusa atrage dupa sine si o crestere a valorii imobiliare, acces facil in zona
si la proprietati, posibilitatea relizdrii retelelor de utilitifi necesare dezvoltdrii unei
zone destinatd locuirii.

CAPITOLUL S.
ECHIPAREA EDILITARA SITUATIA EXISTENTA
Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite

si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport a energiei
electrice, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de

alimentare cu gaze naturale).

5.01. GOSPODARIREA APELOR - ALIMENTARE CU APA
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Pe strada Sarmas, exista retele de alimentare cu apa din polietilena cu Dn 110 mm, de
unde sunt aprovizionate constructiile invecinate din zona.
In interiorul zonei studiate in PUZ nu exista retele de alimentare cu apa potabila.

5.02. CANALIZARE

Canalizare menajerd:
Pe strada Sarmas exista o retea de canalizare menajera din PVC avand diametru

DN = 250 mm.
In zona studiata in PUZ nu exista retele de canalizare menajera.

Canalizarea pluviald:
Pe strada Sarmas in apropierea zonei studiate in PUZ nu existé retele subterane

de preluare a apelor pluviale.
In zona studiata in PUZ nu exista retele de canalizare pluviala.

5.03. INSTALATII DE INCALZIRE SI DE GAZE NATURALE
In zona studiata nu exista retea de termoficare

Alimentare cu gaz metan:
Pe strada Sarmas, la o distanta de cca 200 m de zona studiata, exista retea

subterana de gaz presiune redusa PE Dn = 90 mm, care se propune a fi extinsa pana la

zona studiata m PUZ.
In zona studiata in PUZ nu exista retea de gaze naturale.

5.04. INSTALATII ELECTRICE
Pe strada Sarmas exista retea electrica LES 0,4 kV in conductor izolat si firide

de bransament. Bransamentele existente pt. constructiile din vecinatate sunt realizate

subteran.
In interiorul zonei studiate in PUZ nu exista retele electrice.

5.05. TELECOMUNICATII

Retele de telefonie, cablu TV si internet

Pe strada Sarmas existd retele de telefonie, cablu tv si internet, ale diferitilor
operatori locali la care se vor putea racorda viitoarele constructii dupa extinderea

acestora.

Principalele disfunctionalitati
10
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Disfunctionalitatile zonei sunt date de necesitatea racordarii la retelele edilitare
din zona si de extinderea retelei de gaze naturale de presiune redusa DN=90 mm

Documetatia de fatd propune pe langa continuarea strdzii Sdrmag si prelungirea
retetelor de utilitti care vor deservi aceastd zond rezidentiala in dezvoltare.

CAPITOLUL 6. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu prezint3 surse de poluare pentru mediul Inconjurtor.

Toate constructiile ce se vor realiza ulterior pe acest amplasament vor fi edificate
respectand toate normele specifice in vigoare pentru a asigura protectia mediului.
Sursele de poluare care ar putea apdrea sunt date de traficul auto.

In zona studiati nu existi evidentiate obiective cu valoare de patrimoniu care si

necesite protectie speciala.

CAPITOLUL 7. OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor, in scopul realizirii
P.U.Z. PENTRU AMENAJARE DRUM N CONTINUAREA STRAZII SARMAS SI
RACORDARE LA UTILITATI, astfel incat parcelele din zona studiati s beneficieze
atit de acces la drum cat si de utilitdtile necesare.

In vederea elaboririi prezentei documentatii s-a emis de catre Primdria
Municipiului Zalau, Certificatul de Urbanism nr. 180 din 18.02.2020.
Cadrul continut pe baza ciruia se elaboreaza documentatia este “Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal ” - indicativ
GM 010-2000 - aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 - 2000.

CAPITOLUL 8. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Propunerile prezentului PUZ constau in:

- continuarea strizii Sirmas cu un drum de categoria I'V — 2 benzi carosabil
(3 m/banda) si trotuare (2x1m) pe o lungime de 482.15;

- prelungirea retelelor de utilitati;

8.01. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural §i nu exista
elemente deosebite care sa fie puse in valoare. Totusi noile constructii ce se vor realiza
trebuie si se inscrie in sit, atdt prin volum cét i prin realizarea arhitecturala.

11
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Suprafetele spatiilor plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor stabili
in functie de categoria constructiilor, dar méarimea lor trebuie s se conformeze

regulilor din HG 525/1996.

8.02. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
- se propune continuarea strizii Sdrmas cu un drum de categoria IV la care vor

avea acces proprietatile din zona.

8.03. SISTEMATIZARE VERTICALA
Se vor asigura declivitati acceptabile pentru drumul propus, precum $i o bund

scurgere a apelor de suprafata.

8.04. ZONIFICAREA TERITORIULUI - BILANT TERITORIAL

Zonificarea teritoriului studiat este prezentata in plansa U03.
Procentul de ocupare al drumului propus din total teritoriu deservit:

POT drum=4,73 %
Pentru zona studiatd in cadrul PUZ bilantul teritorial comparativ existent si propus,
conform RGU (HG 525/1996 republicatd, cu modificdri si completari ulterioare) va
respecta prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent PUG.

Documentatia de fatd trateaza doar reglementari privitoare la continuarea
drumului in prelungirea strazii Sarmas

CAPITOLUL 9.
DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa
Pentru zona studiata in PUZ, se propune realizarea unei statii de pomare si

extinderea retelei existente de apa cu diamentru DN= 110 mm pe o lungime 506 m.

Se vor realiza 2 camine de vane pe reteaua propusa si se vor monta 2 hidranti de
incendiu, amplasati la o distanta maxima de 500m.

Calculul pentru determinarea necesarului de apa potabila se efectueaza pentru un
numar de 200 persoane, conform SR EN 1343/2006.

Astfel avem :

12
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qsp N kzi ko Q med zi Q max zi | Q max orar
Necesar de apa [l/omxzi] [m3/zi] [m3/h] [m3/h]
120 200 1.50 3.00 24.000 1.500 4.500
unde:
3 .
Qmed i T qsp*N/IOOO [ H; /zi ]
Qe = kzi*qsp*N/1000*24 [ m’/h ]
Qumax orar = Ko™kzi*qsp*N/24*1000 [1I/s]
dsp - necesarul specific de ap rece si apd calda [ l/fom*zi ]
Qmedz - debit de apd mediu zilnic [ m’/zi ]
. w . or o 3
Qumaxz - debit de apd maxim zilnic [m’/h]
Qumax orar - debit de apd maxim orar [1/s]

ki - coeficient de variatie a debitului zilnic de apd
k, - coeficient de variatie a debitului orar de apa
N - numérul de persoane

Canalizarea menajera

In interiorul zonei studiate se vor realiza retele de canalizare menajera avand

diametru DN = 250 mm.

Se propune realizarea unei retele de canalizare menajera PVC Dn 250 mm in
lungime de 510 m pentru evacuarea apelor uzate menajare, racordata la reteaua de

canalizare existenta situata pe strada Sarmas.

Toate grupurile sanitare si zona bucatariilor vor fi legate la canalizarea menajera

proiectata prin piese de curatire (camine de racord).
Calculul s-a facut pentru un numar de 200 persoane.

Debitul preluat prin canalizare conform STAS 1846/90 este de 100% din debitul de

consum:
Centralizat avem:

gsp N kzi ko Q med zi Q max zi | Q max orar
Necesar de apa [Vomxzi] [m3/zi] [m3/h] [V/s]
120 200 1.50 3.00 24.000 2.025 6.075
Debit preluat la
canalizare | | | 24.000] 2.025] 6.075]

Debitul maxim care se va evacua in retea este de 6,075 I/s.

Canalizarea pluviala
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Se propune realizarea unor rigole acoperite, care vor prelua apa din precipitatii,
provenita atat de pe platforme, trotuare, cat si de pe acoperisul constructiilor ce se vor

realiza in zona.

Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza extinderea retelei electrice de pe strada Sarmas in zona studiata in
PUZ pe o lungime de 506 m.

Alimentare cu gaz metan
Se va realiza o extindere a retelei de gaze naturale subterane cu Dn = 90 mm,

existenta pe strada Sarmas, de la cre se va racorda reteaua propusa in PUZ pe o

lungime de 500 m.

In interiroul proprietatii instalatia de utilizare exterioara se va realiza din teava
PE, montata ingropat, iar in interiorul cladirilor, din OL aparent.

Conducta de gaz de medie presiune se va muta la limita de proprietate.

Microclimatul
Pentru cladirile proiectate, incalzirea spatiilor se va face cu microcentrale

individuale pe gaz.

Retele de telecomunicatii
Retelele de telecomunicatii includ telefonia fixa si mobila retransmiterea

emisiilor de radio si TV, transmisia de date. Se propune extinderea retelelor de
telecomunicatii de pe strada Sarmas si apoi in zonele studiate in PUZ, in solutie de
amplasare subteran, conform prevederilor din HG490/2011 privind completarea
Regulamentului general de urbanism aprobat prin HG525/1996. Extinderile retelelor se
vor realiza astfel incat sa fie respectate conditiile tehnice pentru a furniza servicii de
calitate superioara.

Acestea se vor amplasa in canale tehnice realizate odata cu realizarea celorlalte

utilitati.
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VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ:

., PENTRU AMENAJARE DRUM fN CONTINUAREA STRAZII
SARMAS SI RACORDARE LA UTILITATI

Proiect nr.: 44 /2020
Beneficiar: ZAHA IOAN - REPREZENTANT AL PROPRIETARILOR DIN

ZONA
Proiectant general: CARMA PROIECT S.R.L.

Faza de proiectare: P.U.Z.
Data elaborarii: 2020

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU
R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care cuprinde

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a
constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe
intrega zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazd si reglementeazd
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata — intravilan municipiul Zalau, continuare strada Sarmas.
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000, precum si reglementarile cuprinse in P.U.G. si
prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G 2010 municipiul Zalau.
Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a constructiilor
si echiparea edilitard pentru terenul situat in intravilanul municipiului Zalau pe care
este propusa amplasarea obiectivelor proiectate in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al
administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul

constructiel.
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Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10
ani de la data aprobarii lui de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicat).

2. Baza legala

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérilor ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;

- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
P.UZ.

- GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.:

- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executérii constructiilor si unele
misuri pentru realizarea locuintelor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind. imbunétanirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificérile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicata,

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

- Ordinul comun al Ministerului Administratei Publice si MAAP nr, 5120/2001, 441-
9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare
la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificérile ulterioare;

- Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism, cu

modificérile ulterioare;
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- Ordinul Ministerului S#natatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul de viata
al populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul

drumurilor, cu modificdrile ulterioare (NORME TEHNICE din 2017 privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor);

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrérii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate private deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apérarea impotriva incendiilor, aprobata si
modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificérile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie
civila a documentatiilor de investitii in constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apirarea impotriva dezastrelor aprobati
prin Legea nr. 124/1995, cu modificérile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 si HCL nr. 30 din 31.10.2012.

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata.

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului.

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pt aprobarea Normelor tehnice prvind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane.

3. Domeniul de aplicare
Terenul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se afld in intravilanul

municipiului Zalau. (cai de circulatie drumuri si trotuare, spatii publice verzi) si
terenuri proprietate particulara a persoanelor fizice sau juridice.
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Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare
la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.
Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice,
zonificare" unde e stabilit traseul si gabaritul drumului ce urmeaza sa fie prelungit.

II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
In cazul teritoriului studiat in Planul Urbanistic Zonal, functiunea dominantd este cea

de locuire.

La randul ei zona a fost impartita in unitati si subunitati functionale.

Fiecare din unititile si subunititile mentionate au fost definite prin céte un indicativ
zonal, corespunzitor celor din RLU aferent PUG Zalau 2010 in vigoare.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE IN ZONA STUDIATA

- LFCm3 - Subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni complementare
propuse situate in exteriorul limitei construite protejate;

- CC1 - Subzona céi de comunicatie rutierd;

- TE2 - Subzona pentru constructii tehnico-edilitare propusa.

Aviand in vedere cid prezenta documentatie este axatd strict pe trasarea si
delimitarea drumului propus in continuarea strizii Sdrmas si prelungirea
retelelor de utilititi, vor fi reglementate doar aceste subzone care fac obiectul

PUZ-lui.

III ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII
AFERENTE (CC1)

Capitolul 1 : Generalitati

Art. 1 Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente CC cuprinde
subzona:

- Subzona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente CCI;

Art. 2 - Functiunea dominanta este:

CC1 - circulatia/ stationarea rutiera

Drumurile sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia
vehiculelor si pietonilor.

Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria
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functionala din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea

localitatii, servind totodata si ca strazi.

Zona drumului public/ strazi cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului /
strazi: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafete adiacente pentru
parcaje, stationari sau opriri, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de sprijin si
alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizare rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori
pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare ale terenului drumului si altele
asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranti, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Art. 3 Functiuni complementare:

CC1 - constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare, parcaje; conducte de apa si de canalizare, retele termice, electrice, gaze
naturale, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen; perdele vegetale si panouri din materiale fonoabsorbante;

Capitolul 2- Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4 - Utilizari admise.

- cdi de comunicatie rutierd si constructiile aferente

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

- trotuare si circulatii pietonale

- refugii si treceri de pietoni

- retele tehnico-edilitare

- spatii verzi amenajate

- lucriri de terasamente, lucrari de arta;

- functiuni complementare pentru deservirea populatiei;

Art. 5 - Utilizari admise cu conditionari.
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- lucrdrile, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- s3 nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);

- se vor obtine avizele si acordurile impuse de legislatia specificé;

- contructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu
provoca aluneciri de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice;

Art. 6 Utilizari interzise.

- se interzic orice utiliziri care afecteazi buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strézi sau realizarea strazilor propuse;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:

depozitiri de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajéri de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie,
gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- in zona de siguranti si protectie aferentd drumurilor si autostrézilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrri:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijéri a traficului sau
prezintd riscuri de accidente;

- se interzice :

- cuplarea cladirilor cu constructii aferente circulatiei rutiere ;

Art. 7 Interdictii temporare se stabilesc:

- pana la elaborarea DTAC si pana la obtinerea avizelor de specialitate;

- pana la obtinerea avizului administratorilor de retele.

Art. 8 — Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:

- Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;,

- Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sd provoace inzipezirea
drumului sau si impiedice vizibilitatea pe drum;

- Executarea unor lucriri care pericliteaza stabilitatea drumului sau modificad regimul
apelor subterane sau de suprafata;
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- Efectuarea oricaror lucriri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpari,
sau care ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanfe sau deseuri care ar putea
provoca degradarea infrastructurii ciilor rutiere, a zonei de protectie precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului.

- In zonele de siguranta fata de cai de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9 Caracateristici ale parcelelor

CC1 - conform normelor tehnice previzute in Ordinul 1296/2017 privind
proiectarea si construirea drumurilor:

Strazile se clasificd in cinci categorii, in functie de numérul benzilor de circulatie ale
partii carosabile

Pentru drumul care face obiectul PUZ s-a ales drumul din categoria IV

- reteaua secundari de circulatie, compusa din strazile de categoria IV, care asigurd
accesele si legéturile locale;

- reteaua de dotiri a circulatiei, compusa din parcaje, statii de transport In comun, statii
de Intretinere si alimentare a autovehiculelor, etc.

Viteza de baza se stabileste in raport cu categoria strazii, intensitatea medie a

circulatiei si conditiile locale.

Categoria strazii Viteza de baza km/ora

Clasa Numér Latimea Viteza de proiectare minima Categoria
tehnica min/max | benzii (m) Km/h de drum
de benzi ses deal munte
IV k. 3,00 60 60 40 Drum de
interes
local

Strazile de deservire locala care se infundi si au lungimea mai mare de 50 m, se prevad
la capat cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor:
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- Platforme, bucle sau teuri
- Pentru drumul peopus au fost prevézute doud benzi carosabile de céte

3 m fiecare, la care se adaugd trotuare de cate 1 m latime de fiecare parte a

drumului
Art.18 Conditii de echipare edilitard
Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt:
- instalatii necesare functionarii drumului: canalizarea pluviald si drenajele, iluminatul
public, semnalizdrile luminoase rutiere, stdlpii pentru telecomunicatii;
- instalatiile edilitare necesare locuintelor, posture de transformare, cdmine $i aerisiri,
hidranti, guri de scurgere.
Lucririle edilitare subterane se amplaseazd, de reguld, in afara pértii carosabile a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor
lucrdri, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei In vigoare.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua 1n incintd/ subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incit sd nu
deterioreze imaginea constructiei;
- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar;
Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucréri de echipare
edilitard ce depasesc posibilitétile tehnice de realizare In zona este interzisa.
Conditii speciale de amplasare, pe categorii de retele:
- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele de
lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strizii;
- retelele de tractiune electrici se amplaseaza langa fundatiile stilpilor sustindtori
respectivi,
- retelele de telecomunicatii se recomanda sd se pozeze in zona cuprinsa Intre frontul
de aliniere a constructiilor si partea carosabild a strazii;
- retelele de gaze naturale, se recomanda sd se pozeze pe zona necarosabild a strazii, pe
partea opusé canalizatiilor telefonice;
- distanta minima intre conducte si canale, precum si dintre acestea si constructiile
existente trebuie si asigure stabilitatea constructiilor, tinandu-se seama de addncimea
de fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.
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Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor respecta
prevederile docmentatiilor tehnice.

Retelele de energie electrici de 1naltd tensiune si canalizare se proiecteazd si se
realizeaza pe trasee independente, corespunzator normelor tehnice.

La proiectarea canalelor se vor lua misuri pentru protejarea acestora fafd de
agresivitatea apelor subterane, cit i pentru protejarea straturilor rutiere si a surselor de
apa, a solului.

Art.19. Spatii plantate

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor participa la
agrementarea incintei respective, minim 20% din suprafata terenului, iar daca nu este
posibil se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si
balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului
public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Ampasarea pomilor in localitati se face cu acordul administratorului drumului public.
Alegerea speciilor si asocierea lor in plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de
clima si de sol.

Se interzice amplasarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si
traversarile pentru pietoni.

Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de
protectie. Gardurile vii nu trebuie sa perecliteze siguranta circulatiei rutiere.

IV ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - TE

Capitolul 1 : Generalitati

Art. 1 Zona pentru constructii tehnico-edilitare — TE

Art. 2 Functiunea dominanta a zonei este retele si constructii tehnicoedilitare.

Art. 3 Functiunile complementare: spatii verzi, cai de comunicatie.

Capitolul 2 Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4 Utilizari admise.

- captari de apa, statii de pompare, rezervoare de apa ;

- posturi/statii de transformare

- centrale termice ;

- statii de reglare masura gaz ;
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- retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, LEA, telefonie, gaz, termoficare) ;
- constructii aferente retelelor tehnico —edilitare;
- alte instalatii edilitare.
Art. 5 Utilizari admise cu conditii
Toate retelele edilitare se vor executa subteran in intravilan ;
Echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie
elaborate de specialisti in domeniu, cu avizul forurilor competente.
Art. 6 Utilizari interzise :
Orice activitati, amenajari sau constructii in afara celor de echipare edilitara.
Art. 7 Interdictii temporare se stabilesc
- pana la obtinerea AC pe baza de DTAC.
- pana la obtinerea avizului administratorilor de retele
Art. 8 Interdictii totale
- orice activitati, amenajari sau constructii in afara celor de echipare edilitara
Capitolul 3 Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Art.9 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare
Art.10 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/intre ele
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare
Art.11 Circulatii si accese carosabile/pietonale
Se vor asigura accese carosabile la toate contructiile aferente retelelor tehnico-edilitare,
de min.3,8 latime pe 4,2m inaltime
Se vor asigura ciruculatii pietonale de min Im latime la toate constructiile aferente
retelelor tehnico-edilitare.
Art.12 Stationarea autovehiculelor
Se va asigura un loc de parcare pentru autospeciala, langa constructie.
Art.13 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare
Art.14 Aspectul exterior al cladirilor
Nu este cazul
Art.15 Conditii de echipare edilitara
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare
Art.16 Spatii verzi si spatii plantate
Parcelele se vor asigura cu perdele de protectie in valoare de min. 20% din suprafata
terenului.
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Art.17 Imprejmuiri

Constructiile aferente echiparii tehnico-edilitare se vor imprejmui

conform normelor in vigoare.

IV. Unitati teritoriale de referinta
UTR - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru

exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
UTR - urile se identificd cu subzonele functionale.

urs X

<
£
8
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