MUNICIPIUL ZALAU
450016 - Zaldu, PiataTuliu Maniu nr.3,: Judetul S3laj
“Telefon: (40)/260/610550 . Fax.(40)/260/661869
' http /oW, zalausj.ro é-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR.123
* din 15 aprilie 2021
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren cu Punct Termic
nr. 37, proprietate publicd a Municipiului Zaliu, identificat in Cartea Funciard nr. 66623 Zaliu,
situat in mun. Zaldu, str. Pictor Ioan Sima, jud. Silaj

Consiliul local al municipiului Zal3u:

Avind in vedere: :

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr. 17286 din 17.03.2021 si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu nr.17293 din 17.03.2021;

-Extrasul de Carte Funciari nr. 66623 Zaliu; Cetificatul de urbanism nr. 293 din 09.03.2021;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zal3u;

-in temeiul art, 302 - 3 14, art. 316 — 331 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- In baza art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (3) lit. g si art. 196 (1) lit.a

din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea Studiului de oportunitate, ce constituie Anexa nr. I la prezenta hotérare.

Art.2. Aprobarea concesiondrii prin licitatie publici, pe o perioada de 25 de ani, a imobilului
teren cu Punct Termic nr. 37, situat in mun. Zaliu, str. Pictor Ioan Sima, identificat in CF nr.66623
Zalau, avand o suprafatid construiti la sol de 201 mp, cu nr. cadastral 66623-C1 si o suprafati de
teren aferent de 668 mp, cu nr. cadastral 66623, teren neimprejmuit, proprietatea publici a
Municipiului Zalau, inregistrat in evidentele patrimoniale cu numir de inventar 222030, in scopul
desfasurarii unor activitati care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile Regulamentului
local de urbanism, cu respectarea prevederilor P.U.G. Zaliu 2010.

Art.3. Aprobarea Documentatiei de atribuire, ce constituie Anexa nr. 2 la prezenta hotérare.

Art4. fnsusirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Dehelean Gheorghe,
membru ANEVAR, pentru imobilul identificat la art. 1, ce constituic Anexa nr. 3 la prezenta
hotérare. ‘

Art.5. Pretul de pornire al licitaiei este de 108.300,00 lei (firs TVA).

S.1. Redeventa stabiliti in urma licitatiei se pliteste de concesionar in rate trimestriale
esalonate, pe o perioad# de 15 ani, iar taxa anuali se va indexa la data de 1 ianuarie a fiecdrui an
cu rata oficiald a inflatiei inregistrati pe intreaga perioadi a anului precedent, comunicati de
Institutul National de Statistici. Regularizirile, ca urmare a indexdrii debitului cu indicele de
inflatie a anului precedent se vor face pani la data de 15 martie a fiecirui an pentru anul precedent,
diferenta stabilitd astfel se va achita pani la aceeasi dati, dupd care se va proceda la calcularea
majorarilor de intirziere.

5.2. Sumele anuale vor fi platite pe baza facturilor emise trimestrial, termenele de plata fiind:
31 ianuarie pentru trimestrul I, 30 aprilie pentru trimestrul II, 31 iulie pentru trimestrul III i 31
octombrie pentru trimestrul IV,

5.3. Pentru neplata la termen a ratelor trimestriale se datoreazi majordri de intirziere in

cuantum de 2% din suma neachitatd la scaden{3, majoriri care se vor calcula pénd la data platii
efective a acesteia. '



Art.6. Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea Funciard. Cheltuielile privind intocmirea in
formad autentici a contractului de concesiune, respectiv notarea in evidentele de cadastru i
publicitate imobiliara se suporti de citre concesionar.

Art.7. Se desemneazi Comisia de licitatie in vederea concesiondrii imobilului identificat la
art. 2, in urmdtoarea componenta:

. Nicolae Fazakags — viceprimar — presedinte

. Alin Ciorca — consilier — Directia Economici - membru

. Adina Predescu — sef-serviciu -Directia Patrimoniu — membru-secretar

. Danusia-Daiana Talos — consilier juridic — Directia Administratie Publici — membru
. Anca Cocerjin — consilier -Directia Patrimoniu — membru

. Alexandra Costea — consilier — Directia Urbanism — membru

. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj — membru

SN A WN -

Membrii supleanti:
. Teodor Bildjel — viceprimar — presedinte supleant
. Lucian Dohan - consilier — Directia Economici - membru supleant
. Carmen Ghimbulut — consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant
. Cristian Dobra - sef-serviciu — Directia Administratie Publici - membru supleant
. Marcel Cozac — consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant
Ioan Lupou — consilier — Directia Urbanism — membru supleant
. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj — membru supleant

N AN AW

Art.8. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu si desemneze consilierul juridic care va
semna, in numele §i pe seama Municipiului Zaldu, contractul de concesiune in forma autentici, in
conditiile aprobate prin prezenta hotérare, in termen de 60 de zile de la data adjudecdrii licitatiei.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteazi Directia Patrimoniu.
Art.10. Prezenta hotérire se comunici cu:

Institutia Prefectului — judetul Silaj;
Primarul Municipiului Zalu;
Directia administratie publici;
Directia Economici;

Directia Patrimoniu.

PRESEDINTE DE

CONTRASEMNEAZA,
Teodor Bilije

SECRETAR GENERAL:

MarinaBi}Eazacas

DAP/SJ/TDDIEX
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privind concesionarea prin licitatie publicii a imobilului teren cu Pul%c
nr.37, identificat in CF nr. 66623, proprietatea publici a Municipiuldi Zaliu

Avand in vedere solicitirile de concesionare a unor imobile dezafectate ce au avut
destinatia de Puncte Termice, faptul ci aceste constructii nu se vor mai utiliza pentru
scopul pentru care au fost construite deoarece s-a renuntat la sistemul centralizat de
alimentare cu energie termici, s-a analizat starea acestor constructii. Imobilele
constructii cu destinatia de Puncte Termice cu teren aferent, sunt proprietate publici a
Municipiului Zaldu, fiind expuse degradirii prin neutilizarea si neexploatarea lor
corespunzdtoare. Astfel, considerim ci sunt necesare misuri pentru punerea in
sigurantd si pentru valorificarea acestor constructii.

Pentru imobilul teren cu Punct Termic nr. 37, identificat in Cartea Funciari nr.
66623 Zalidu, avind suprafata construiti la sol de 201 mp, cu nr.cad. 66623-C1 si o
suprafatd de teren aferent de 668 mp, cu nr. cadastral 66623, situat In municipiul Zalau,
str. Pictor loan Sima, considerdm oportun a se initia procedura de concesionare prin
licitatie publicd, pe o durati suficient de mare astfel incat si se justifice investitiile
pentru modernizarea si schimbarea destinatiei constructiei. La efectuarea studiului de
oportunitate, in justificarea demersului de concesionare a imobilului avem in vedere
prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sectiunea a 3-a -
Concesionarea bunurilor proprietate publici precum si ale:

ART. 108. Administrarea domeniului public i privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale

Consiliile locale i consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile previzute in partea a
V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local
sau judetean, dupd caz, sd fie: ... b) concesionate;

ART. 129. Atributiile Consiliului Local, alin. (6) In exercitarea atributiilor previzute la
alin. (2) lit. ¢), consiliul local: a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea,
inchirierea sau davea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a
comunel, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii;

ART. 312. Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd

j .
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(2) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.

Procedura administrativd de inifiere a concesiunii, conf. art. 308, prevede cd studiul de
oportunitate sd cuprindd urmdtoarele elemente:

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat.

Imobilul care urmeazi a fi scos la licitatie publicd in vederea concesionirii este
situat in municipiul Zaldu, str. Pictor Ioan Sima, fiind identificat in Cartea Funciari nr.
66623 Zaldu, avand suprafata construitd la sol de 201 mp, cu nr.cad. 66623-C1 sio
suprafatd de teren aferent de 668 mp, cu nr. cadastral 66623, teren neimprejmuit,
proprietate publici a Municipiului Zaliu, inregistrat in evidentele patrimoniale cu
numar de inventar 222030 si valoare de inventar 42.003,73 lei.

Imobilul se Inscrie In zona de impozitare fiscald — ”A”, avand acces din strada Pictor
Ioan Sima.

In prezent, constructia ce a avut destinatia de Punct Termic nr. 37 nu se afld intr-o
stare foarte bund, fiind necesare reparatii si reamenajarea acestuia de citre concesionar,
in functie de destinatia finali a utilizirii.

Motivele de ordin_economic, financiar, social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Prin concesionarea imobilului se urmireste in principal realizarea de venituri
suplimentare la bugetul local. Prin realizarea concesiunii se va da posibilitatea unui
investitor si realizeze un proiect care si aduci beneficii economice si sociale prin
crearea de noi locuri de munc, si aducd un plus de valoare constructiei cét si o altd
imagine zonei. Precizim c3 in ceea ce priveste acest imobil, proprietarul, Municipiul
Zalau, nu a prevazut cuprinderea lui in vreun proiect de uz sau interes public.

Functiunea propusa pentru acest imobil este compatibild cu prevederile P.U.G Zaliu
2010, conform Certificatului de Urbanism nr. 293 din 09.03.2021.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Nivelul minim al redeventei

" n scopul stabilirii valorii minime a redeventei, avem in vedere prevederile art. 307
al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Raportul de evaluare intocmit in
acest scop de evaluatorul autorizat Dehelean Gheorghe si durata concesiunii.

In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a imobilului, stabilitd in baza Raportului de
evaluare intocmit de cétre evaluatorul Dehelean Gheorghe, membru ANEVAR, este de
108.300,00 lei.

Propunem ca licitatia s porneasci de la suma de 108.300,00 lei (fara TVA).

Valoarea redeventei, stabilitd in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate
trimestriale esalonate pe o perioadi de 15 de ani, iar taxa anuali se va indexa la data de
1 ianuarie a fiecdrui an cu rata oficiald a inflatiei inregistrati pe intreaga perioadi a
anului precedent, comunicatd de Institutul National de Statistica. Regularizarile ca
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urmare a indexdrii debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face péni la
data de 15 martie a fiecrui an pentru anul precedent, diferenta stabilitd astfel se va
achita pind la aceeasi datd, dupi care se va proceda la calcularea majordrilor de
intérziere, calculate la suma datorat, in procent de 2% pentru fiecare luni.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea

alegerii procedurii

Conform art.312, alin. 1 din O.U.G. nr.57 privind Codul administrativ, concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei.

Durata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea
depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui, motiv pentru care propunem ca
durata concesiunii imobilului si fie de 25 de ani, incepénd cu data semnirii contractului
de concesiune.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data intrérii In vigoare a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Zaliu
privind aprobarea initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt
necesare minim 30 zile pentru derularea procedurilor preliminare licitatiei si
desfisurarea primei sedinte. In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 30
zile pana la perfectarea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune incheiat se va inregistra de citre concesionar in evidentele
de cadastru si publicitate imobiliard in termen de 60 zile de la data incheierii acestuia.

Cheltuielile privind intocmirea in forma autentici a contractului de concesiune,
respectiv notarea concesiunii in Cartea Funciari se suport3 de citre concesionar.

CONTRASEMNEAZA
" CRETAR GENERAL

R S\oICh $o00

e




Anexad_la HCLNr 02

CONTRASEMNEAZA

ECRETAR GENERAL
59@\\ N ﬁm\m Iees
!

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren cy Pungt Termic nr.37,
identificat in CF nr. 66623, situat in municipiul Zaliu, str. Pictor Ioan Sima

Prezenta Documentatie de atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind organizarea
licitatiei publice in vederea concesiondrii prin licitatie publici a imobilului teren cu
Punct Termic nr. 37, situat in municipiul Zalau, str. Pictor Ioan Sima, identificat in
Cartea Funciari nr. 66623 Zalidu, avand suprafata construits Ia so] de 201 mp, cu nr.cad.
66623-C1 si o suprafati de teren aferent de 668 mp, cu nr. cadastral 66623, teren
neimprejmuit, proprietate publici a Municipiului Zaldu, inregistrat in evidentele
patrimoniale cu numir de inventar 222030.

Documentatie de atribuire cuprinde:

L Informatii generale privind concedentul

II.  Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

II.  Caietul de sarcini ‘

IV.  Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

V.  Instructiuni detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cdstigitoare, precum si ponderea lor

VI Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

VIL.  Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

NOTA: Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciarj, Cheltuielile privind
intocmirea in forma autenticy a contractului de concesiune, precum i notarea
concesiunii in Cartea Funciarj se suportd de cétre concesionar.



I. CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind concedentul

Denumirea si sediul _autorititii administratiei publice care organizeazd licitatia:
Municipiul Zaldu, Adresa: Zal3u, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Silaj, nr. telefon:
0260-610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Imobilul care urmeazi a fi scos la licitatie publica in vederea concesionirii este situat in
municipiul Zaldu, str. Pictor Ioan Sima, fiind identificat in Cartea Funciari nr. 66623
Zaldu, avand suprafata construiti la sol de 201 mp, cu nr.cad. 66623-C1 si o suprafatd
de teren aferent de 668 mp, cu nr. cadastral 66623, teren nelmprejmuit, proprietate
publicd a Municipiului Zaliu, iriregistrat in evidentele patrimoniale cu numir de
inventar 222030.

Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald — ”"A”, avand acces din strada Pictor

- Ioan Sima.

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii - Functiunea propusi pentru acest
imobil este compatibild cu prevederile P.U.G. Zaliu 2010, conform Certificatului de
Urbanism nr. 293 din 09.03.2021.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

3. Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulititii absolute, concesionarul
nu poate instrdina si nici greva bunul dat in concesiune, sau dupa caz, bunurile destinate
ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului
constitutiv, si fie predate concedentului la incetarea concesiunii din orice motive.
Fructele, precum si in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele
bunului concesionat revin concesionarului. In toate cazurile, exercitarea dreptului de
concesiune este supusd controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale
contractului de concesiune. (Cod civil)

Concesionarea bunurilor din domeniul public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice, conform legislatiei 1n
vigoare.

b) Obligatii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare



Pentru protectia mediului inconjuritor si protectia muncii nu sunt necesare conditii
speciale, doar conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeazi sj se desfasoare.
Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

¢) Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate i permanentd

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea bunuluj concesionat in regim de
continuitate si permanent3.

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
Este interzisa subconcesionarea bunuluj concesionat.

e) Conditiile in care concesionaryl poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Bunul concesionat nu va putea fi inchiriat pe durata concesiunii.
B Durata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem n vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea say de
cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd
de la data semndirii lui, motiv pentru care propunem ca durata concesiunii imobilului si

fie de 25 de ani, incepénd cu data semnarii contractuluj de concesiune.
8 Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

in scopul stabilirii PRETULUI de pornire al licitatiei, avem in vedere prevederile art.
307 al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, valoarea de piati a acestuia,
stabilitd prin Raportul de evaluare intocmit in acest scop de un evaluator autorizat si
durata concesiunii. Imobilul maj sus identificat, in suprafatd construitd la sol de 201 mp
$i teren aferent constructiei de 668 mp, este evaluat, conform Raportului de evaluare
intocmit de citre domnul Dehelean Gheorghe, evaluator ANEVAR, la valoarea de
108.300,00 lei.

Propunem ca licitatia s porneasci de Ia suma de 108.300,00 lei (pret firs T.V.A)).

Pretul concesiunii, stabilit in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate
trimestriale esalonate pe o perioad de 15 de ani, iar taxa anuald se va indexa la data de
1 ianuarie a fiecdrui an cu rata oficial a inflatiei Inregistrati pe intreaga perioadsi a
anului precedent, comunicati de Institutul National de Statistica. Regularizirile ca
urmare a indexdrii debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face pani la
data de 15 martie a fiecirui an pentru anul precedent, diferenta stabilits astfe] se va
achita pana la aceeasi dat, dupd care se va proceda la calculares majordrilor de
Intérziere, calculate la suma datorata, in procent de 2% pentru fiecare luna.

h) Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Documentatia de atribuire se pune la:dispozitia solicitantului, contra cost, la casieria
organizatorului, la pretul de 30 lei.

h.1.Garantia de participare protejeazi autoritatea contractantd fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantilor pe toati perioada derulats péni
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la Incheierea contractului de concesiune, inclusiv in cazul in care ofertantul declarat
castigator refuzi incheierea contractului, aceasta fiind retinuti cu titlu de daune —
interese.

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in sum3 fix3.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de concesionare va fi de 7 220,00 lei.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare.

Depunerea sumei se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau
prin virament in contul IBAN RO 76 TREZ 5 615006XXX000186 deschis la Trezoreria
Municipiului Zal3u.

Restituirea garantiei de participare.

Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se retine automat cu titly de garantie
contractuald, cu obligatia constituirii diferentei, asa cum va fi stabilits conform
punctului h.2. Aceastd garantie va fi returnati numaij in conditiile in care concesionarul
nu inregistreazi debite la data achitirii integrale a redeventei, indiferent de motive.

Cuantumul astfel stabilit este necesar ca pe parcursul derularii contractului, proprietarul
sd poatd acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati aferente
acestora.

Neplata redeventei, precum si orice alta prevedere incélcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul contractului de concesiune dau dreptul
autoritdfii contractante, la retinerea contravalorii acesteia din garantie, titularul
concesiunii fiind obligat sa reintregeasca garantia in termen de maxim 15 zile.

Pentru ofertantul necastigitor, garantia de participare se restituie in termen de § zile de
la data depunerii solicitirii scrise la registratura Municipiului Zalau, in cazul in care nu
se Inregistreazi contestatii. '

h.2. Garantia contractuali

In termen de 90 zile de Ia data incheierii contractului de concesiune concesionarul va
constitui, cu titlu de garantie, o sum3 fixd, reprezentind o coti parte din suma obligatiei
de plati citre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de exploatare.

Suma certd de plati, cu titlu de garantie, va fi stabilitd dupa adjudecarea pretului
licitafiei i va fi mentionatd in contractul de concesiune. Aceastd sumi va fi utilizatd
pentru neplata redeventei, a penalititilor si/sau a altor sume datorate concedentuluj de
cétre concesionar, in baza contractuluj de concesiune.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cy regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, conditii privind Jolosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural nafional, dupd caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale
la care Romadnia este parte.
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Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcinj nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afli in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv
nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este
parte.

4, Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice, persoane fizice autorizate sau persoane
juridice, roméne sau striine, care indeplinesc conditiile si criteriile impuse de
Documentatia de atribuire.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Oferta are caracter obligatoriu,
din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate.

a) Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
respectiv Municipiul Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Silaj, cam. 4 — Centru de
Relatii cu Publicul, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistrazi de citre concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alti adres3 decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limits pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertei trebuie si riman3 confidential pa4nd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dat3.

Oferta este valabili pe toatd perioada desfaguririi procedurii de licitatie pani la
atribuirea contractului de concesiune si este confidentiald pani la deschidere de ciire
comisia de evaluare.

Ofertele se depun si se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizAndu-se data si ora,
la sediul autorititii contractante, respectiv Municipiul Zaliu, Piata Iuliu Maniu nr. 3,
judetul Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul. ‘

Ofertele se depun in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si va
fi nsotit de Scrisoarea de fnaintare — Formular 1 (cerere de participare la licitatie).

Plicul exterior va cuprinde

1. Imputernicire — Formular 2 (dac este cazul)
2. Copie Certificat de Inregistrare fiscali (pentru persoane juridice)
3. Copie Carte de Identitate




Dovada achitarii garantiei de participare (Copie)

Declaratie de participare — Formular 3

Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru

participarea la licitatie; (persoane juridice). '

8. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zaliu valabil
in ziua deschiderii ofertei;

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor (valabil la
data deschiderii ofertei) — persoane juridice.

10.Dovada achitirii Documentatiei de atribuire (Copie);

AR

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fird a fi deschise, in cazul
in care scrisoarea este declarat3 intarziati.

Plicul interior va cuprinde:

Oferta financiar3 propriu-zisa — Formular 5
Fiecare participant poate depune doar o singurai oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, adica pe toati perioada desfasurdrii procedurii de licitatie pan3 la atribuirea
contractului de concesiune.

Continutul ofertei trebuie si ramani confidential pand la data stabilits pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dati.

Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial s1 proprietatea
intelectuali.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si s3 organizeze o nous
licitatie, cu respectarea procedurilor previzute de lege.

In cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabili in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferts valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrats documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

b) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de concesiune 1“



Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei
ofertat (dar nu mai mic de 108.3 00,00 lei fara TVA).

In cazul egalitifii ofertelor, concedentul solicit3 ofertantilor o nous propunere
financiard, iar contractul va fi atribuit acelui ofertant a cirui nous propunere financiari

are preful cel mai mare.

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri

proprietate publici

Contractul de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de

cétre concedent;
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de

catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de

cétre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionaruluj de a-] exploata, prin renuntare, fir3 plata unei
despigubiri;

f) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege. '

La iIncetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazs:

a) bunuri de retur;

b) bunuri proprii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in forms scrisi la
notar, sub sanctiunea nulititii.

Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces verbal.



I1. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii specifice referitoare la aplicarea concreti a procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune, care sunt destinate potentialilor ofertanti
interesati si participe la licitatia publici.

1.  Informatii generale privind concedentul
. Denumire: MUNICIPIUL ZALAU ]
" Sediu: Zalau, Piata Tuliu Maniu nr. 3, judeful Sala] 7
"Cod de identificare fiscala: | 4291786 B “:
“Telefon: 0260-610550 B
TFax: | 0260-661869 ;
j Email: primaria@zalausj.ro
a ' Directia Patrimoniu
Punct de contact Adina Predescu, sef serviciu :
‘ predescua@zalausj.ro
0260-610550, int. 275 |
- j

2. Inmstructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daci au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in
registru, plicurile inchise i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti prin
Hotéréarea Consiliului Local al Municipiului Zal3u.

Concedentul are obligatia de a exclude din procedura aplicatd pentru atribuirea
contractului de concesiune orice persoand despre care are cunostint3 ¢4 in ultimii 3 ani a
fost desemnati céstigitoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau
ale unititilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Oferta castigitoare se va stabili pe baza criteriului de atribuire precizat in prezenta
documentatie respectiv, cel mai mare nivel al redeventei ofertat.



Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de
cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisie; de evaluare in ziua fixat3 pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie. ‘

Sedinta de deschidere o Plicurilor exterioare este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimin ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in Caietul de sarcinj la capitolul privind
conditiile de valabilitate pe care trebuje s3 le indeplineasci ofertele.

Pentru continuarea desfésurarii procedurii de licitatie este necesar ca-dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doui oferte s3 fie valabile,

Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

In cazul in care nu existi cel putin doudl oferte calificate, Comisia de evaluare va
intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procesului-
verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaz3 de citre toti
membrii comisiei de evaluare, :

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevézute la alineatul precedent,
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o z lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului, raport care se depune la dosarul inchirierii.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisie{ de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confimare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei ntocmeste procesul — verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.
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In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute In Caietul de sarcini,
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zj lucrétoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In
cadrul acestei comuniciri concedentul are obligatia de a informa ofertanty] céstigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, iar ofertantii respinsi sau a ciror ofertd nu a fost
declarati cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va consemna
aceastd situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o nouj licitatie. Pentru cea de-a
doua licitatie va fi pastrats documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

Procedura de licitatie'se anuleazi in cazul in care, In cadrul celei de-a doug proceduri de
licitatie publici nu se depune nicio oferts valabil3,

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupéd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicirii deciziilor referitoare
la atribuirea contractuluj.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
cégtigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roman3 in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si  fiecare exemplar va fi semnat de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator s angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune.

Ofertele se depun la sedjul concedentului, respectiv Municipiul Zalau, Piata Iuliu
Maniu nr. 3, judetul Salaj, cam. 4 —~ Centru de Relatii cu Publicul, péand la data si ora

specificatd in Anuntul de licitatie, tn numarul de exemplare stabilit si se Inregistreazi in
ordinea primirii lor, in registrul de Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de
valabilitate, adici pe toat perioada desfisuririi procedurii de licitatie pani la atribujrea
contractului de concesiune si este confidentiald pani la deschidere de cdtre comisia de
evaluare.

Oferta depusi la o alti adresd decit cea stabilitd sau dupi expirarea datej limit3 pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

5



Oferta va fi transmis in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele previzute in Caietul de sarcini si unul interior care va contine oferta
propriu-zisd semnati de ofertant in original.

Orice stersidturd, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacj
sunt vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele.

Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie confirmati printr-o
Imputernicire scrisi care va insoti scrisoarea de inaintare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, In misura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

4. Instructiuni detaliate si complete privind criteriile de atribuire apli\cate
pentru stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel maj mare nivel al redeventei
ofertat (dar nu mai mic decét 108.300,00 lei fira TVA)

In cazul in care existd oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, concedentul
solicitd ofertantilor o noud propunere financiard, iar contractul va fi atribuit ofertantului
a cdrui noud propunere financiari are pretul cel mai mare.

5. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in formi scrisd, la
notar, sub sanctiunea nulititii. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces

verbal in termen de 30 zile de la data constituirii garantiei.

Dacd ofertantul declarat cAstigitor refuzi incheierea contractului de concesiune,
procedura de atribuire va fi anulati, iar concedentul va relua procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate atrage dupi sine plata daunelor interese. In acest sens garantia
de participare va fi refinuti cu titlul de daune interese.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigitor
din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afl3 Intr-o situatie de forti majora sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
céstigatoare oferta clasati pe locul doi, 1n conditiile in care aceasta este admisibils.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

6. Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie si contind partea
reglementard, care cuprinde clauzele prevézute in caietul de sarcini si clauze impuse sau
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convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionaruluj si ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent $i concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului
si obligatiile care i sunt impuse. '

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre concedent si
concesionar. ' .

In contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv: ‘ '

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor; '

b) bunurile proprii care la incetarea contractuluj de concesiune de bunuri proprietate
publicd rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesjunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba romani,
in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

fn cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetatenie decat cea romans
si dacd partile considers necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publici
§¢ va putea incheia in patru exemplare, dous in limba romanad si douis intr-o alts limba
aleasd de acestea.

in situatia previzuti la alineatul de mai sus fiecare parte va avea cite un exemplar in
limba roman si un exemplar in limba striini in care a fost redactat contractul,

In caz de litigiu, exemplarele in limba roman3 ale contractului prevaleazi.
7. Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractuluj de concesiune de bunuri proprietate publici,
precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ, potrivit procedurii si termenelor
reglementate de dispozitiile Legii 554/2004 privind contenciosul administrativ,



- II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Scrisoare de tnaintare — Formular 1

2. Imputernicire pentru reprezentantul societitii, daci nu este reprezentantul legal al

acesteia — Formular 2

3. Declaratie de participare — Formular 3

4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Oferta financiara propriu-zisi — Formular §

6. Solicitdri de clarificiri — Formular 6

Fiecare ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de concesiune are
obligatia de a prezenta formularele prevézute in cadrul acestei sectiuni, completate in

mod corespunzitor §i semnate de persoanele autorizate.
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Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la Priméria Mun. Zalsu
Nr. /
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Salaj

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de , privind organizarea

procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune, ne exprimim prin prezenta

interesul de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Precizdam cd imobilul pentru care vom depune oferta este:

Am luat la cunostinti criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor

calificati si anexdm la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completarii OFERTANT

(semndtura autorizats)



Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Subsemnata/ul ... e In calitate de
......................................... , reprezentant legal al
OU SEAIULN ettt ,
cod de identificare fiscali/cod unic de Iinregistrare nr. ...
imputernicesc  pe dOMMUI/AOAMN ..cccovrvrororoso care se
legitimeaz3 cu (actul de identitate) ............ SEra ......u.......... Or. ... eliberat de
................................. , la data de seseessessinniienny S8 TEPIEZINGE .eovvveneev
............................................. la licitatia publici avand ca object concesionarea

imobilului teren cu Punct Termic nr. 37, situat in municipiul Zaldu, str. Pictor Ioan
Sima, identificat in Cartea Funciard nr. 66623 Zaldu, avind suprafata construits la sol
de 201 mp, cu nr.cad. 66623-C] §i 0 suprafatd de teren aferent de 668 mp, cu nr.
cadastral 66623, teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiulyi Zaldu,
organizata de Municipiul Zaliu.

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnitura

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de céitre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul
nr. 679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor. date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce
revin operatorului. Datele pot fi dezvéiluite unor terfi in baza unui temei legal Justificat. Dreptul de acces §i informare la
datele cu caracter personal, dreptul de opozitie, dreptul la rectificarea §i stergerea datelor, dreptul la restrictionarea
datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de citre persoana vizatd de prelucrare, prin Jormularea unei
cereri scrise §i inregistrate la nivelul institutiei. ”
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Formular 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, ..o reprezentant ( imputernicit) al
........................................................................... , In calitate de ofertant Ia licitatia
publici din data de organizatd de Municipiul Zalgy, privind

concesionarea imobilului teren cu Punct Termic nr.37, situat in municipiul Zaldu, str.
Pictor loan Sima, identificat in Cartea Funciard nr. 66623 Zaldu, avénd suprafata
construitd la sol de 201 mp, cu nr.cad. 66623-C] §1 0 suprafatd de teren aferent de 668
mp, cu nr. cadastral 66623, teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiului
Zaldu, declar pe propria raspundere ci:

U nu sunt in stare de faliment orj lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitdtile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjamnet cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similari cu
cele anterioare, reglementati prin lege;

0 mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale 1n vigoare in Romania;

L) in ultimii 3 ani am indeplinit integral obligatiile contractuale si nu am produs grave
prejudicii statului sau autorititilor administratiyv — teritoriale, in urma Cstigdrii unei
licitatii publice anterioare privind bunuri publice, prin neincheierea contractului sau
neplata pretului, din culpa proprie;

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaljy
si Inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmdrii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

in’;eleg ca in cazul In care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii OFERTANT

(semniturs autorizatd)

“Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 6 79/27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezvdluite unor terti in baza unui temei legal justificat.
Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de oporifie, dreptul la rectificarea gi stergerea datelor, dreptul la restrictionarea
datelor, dreptul la porabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i inregistrate la

nivelul institufiei. ”



Formular 4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului:
4, Telefon: , fax: , email:

5. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare:

6. Obiectul de activitate:

7. Cifra de afaceri/venitul net realizat (pentru persoane fizice autorizate $1 persoane
juridice) pe ultimii 2 ani:

Cifra de afaceri anuali la 31
Anul .
decembrie

1.

2.

Media anuali
Data completirii OFERTANT

(semndturi autorizat)

“Prelucrarea datelor cu caracter personal de céitre Priméria Municipiului Zaldy se face in conformitate cu Regul tul nr. 679/27 aprilie 2016 privind

Pprotectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a
Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului, Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat.



Formular §

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Catre,

FORMULAR DE OFERTA

PRIMARIA MUNICIPIULUT ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj

Domnilor,

1.

3.

4.

Datac

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului

» hne oferim ca, in

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus

mentionatd, si oferim suma de lei.

- Ne angajdm ca, In cazul in care oferta noastrs este stabilitd castigitoare, si

mentinem aceasti ofertd valabili pénd la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune.

Péni la incheierea si semnare contractului de concesiune aceastd ofert, impreun3
Cu comunicarea transmisi de dumneavoastri, prin care oferta noastra este
stabiliti cdstigitoare, vor constitui un angajament intre noi.

Am inteles si consimtim c3, In cazul in care oferta noastra este stabiliti ca fiind
cégtigitoare, si constituim garantia in conformitate cu prevederile din

documentatia de atribuire.

ompletarii

, In calitate de , legal autorizat si

semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Formular 6

Nr. /
SOLICITARI DE CLARIFICARI

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, jud. Silaj

Referitor la licitatia publici pentru atribuirea contractului avind ca obiect
concesionarea imobilului teren cu Punct Termic nr. 37, situat in municipiul Zaldu, str.
Pictor Ioan Sima, identificat in Cartea Funciard nr. 66623 Zaldu, avind suprafata
construitd la sol de 201 mp, cu nr.cad. 66623-C1 §i 0 suprafatd de teren aferent de 668
mp, cu nr. cadastral 66623, teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiului
Zaldu, v adresdm urmaitoarea solicitare de clarificiri cu privire la:

L.

Vi rugdm sd ne prezentati punctul dumneavoastrd de vedere cu privire la aspectele
mentionate mai sus.

Cu consideratie,

(adresa)

.............................................

(semnétura autorizati)

Anem&.ﬂa HCLNr.

AT CONTRASEMNEAZA |——

ECEEETL&,GENERAE
ﬁQ@JﬁQ. BN aedio




RAPORT DE
EVALUARE

A PROPRIE TATII IMOBILIARE

Municipiul Zalau , str., Pictor Ioan Sima , nr,

cadastral 66623 ,
judetul Salaj

Destinatary] lucrarii: MUNICIPIUL ZALAU

Solicitantu] lucririi;

MUNICIPIUL ZALAU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERA
v NG




Evaluare terenuri intravilane » orasul Jibou , Paye Industrial | ny. cadastral 52681 s nr. cadastral 52683 » Judetul
Salgj, zona mediana,

1. CERTIFICARE

Referitoare Ia:
“Evaluarea proprietatii imobiljare — Teren intravilan ¢y punct termic nr, 37 » Situata in
municipiul Zajay » Str. Pictor Ioan Sima , nr. cadastral 66623 » judetul Salaj , in vederea estimirij
valorii de piati”.
Destinatary] lucririi este MUNICIPIUL ZALAU.

Fati de prezenty] raport de evaluare precizez:

® Contractarea lucrarii i Temunerarea evaluatorylyj nu s-a facut in functie de eXprimarea
unei valorj prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientujyj de obtinere 3 unui rezultat

in conformitate cy cerinfele Standardelor de Evaluare ANEVAR . editia 2018 i ¢y
cerintele “Codulyi deontologic a] profesiei de evaluator” anexj |5 Statutul asociatiei

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR » legitimatia nr, 12039,
- €xpert judiciar ip Specialitatea constructii,

Zalau , 28.03.2020




Evalyare terenuri intravilape s orasul Jibou , Pare Industrial | py. cadastral 52681si nr cadastrql 32683, judetul
Salaj, zona mediang.

3. ELEMENTE GENERALE
3 Obiectivy] evaludgyii
T —evdeuar

Obiectivy] evaludrii 1l reprezinti imobily] compus din: Terep intravilan oy cladire
punct termic nr, 37 » Situat in municipiul Zalay » Str. Pictor Ioan Sima | nr, cadastral 66623 ,
Jjudetul Salaj , realizat in baza Contractuluj de servicii nr. 19833 din 27.03.2020 incheiat intre
Municipiul Zajay si subsemnaty].

3.2 Scopul evaludrii

Evaluarea Proprietitii imobiliare s-a efectuat in vederea stabilirii valorij de piata.

Scopul evaludrii este estimarea valorij de piat3 actualizate ]a njve] de preturi Martie 2020
a proprietatii imobiljare » fard cuantificares elementelor de analizi a structyrjj si a celor legate de
mediu.

3.3. Utilizatory] evaludrii

prin Ionel Ciup¢ s In calitate de primar , prin Marina Biancs Fazacas | ip calitate de secretar
general si prin ec., Mariana Cuibus , in calitdte de director economic.,

Institutia Prefectuluyj Judetulyj Salaj , certificat de atestare 2 edificarii constructiei pr,
15429/03.03.2016 emis de Primaria municipiulyj Zalau certificat de atestare fiscala nr,
2737/11.05.2016 emis de Primaria municipiul Zalay sj documentatig Cadastrala) inscris in C.F.
nr. 66623 Zalay » N, cadastra] 66623-teren » In suprafata de 668 mp. , nr. cadastra] 66623-cladire
punct termic nr, 37 » In suprafata construita de 201,00 mp. , in favoarea MUNICIPIULUI
ZALAU, CIF 4291786 , domeniu publjc si este situat in municipiul Zalay » Str. Pictor Ioan Sima
» cartier Bradet , Jjudetul Salaj.

3.5. Data ViZiondirii
=2 201a Viziondrii

Proprietateg imobiliars g fost vizionats in data de 27.03.2020.

3.6. Data evaludri; ~
[T . N

Data evaluirij este 28.03.2020, cursy valutar comunicat de BNR pentru aceasts data este: ;
4,8332 lei/EURO. r

A
%

RN
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3.7 T ipul de valoare estimat

valori de piats, utilizabile pentry scopul exprimat (concesionare),
Valoarea de Piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2018 ,
standard aplicat in Romania,

de cauza Prudent si fayg Constrangere,

3.8 Ipoteze Si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

* Solicitantul este rdspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatoruluj ¢y
privire Ia situatia juridicy st fiscald actualz a proprietitii, de concordanta acestora cu cele
prezentate ﬁnan;atorului;

® Proprietatea evaluati se considera liberj de orice sarcini, Dreptul de Proprietate este
considerat valabj] si marketibi];

e Se Presupune ci nu exists aspecte ascunse say nevizibile ale Proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai mici say ma; mare. Nu se asumj nici o feSponsabilitate pentry
asemenea situatij say pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnjce Ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

* Evaluatory] ny a fost informat de nici o inspectie say Taport care si indjce prezenta
contamindrilor say Mmaterialelor Periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezenty]

urbanistice, existind in acest Sens aprobirile gi avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existents in vigoare;

* Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca Sranite, servituti, etc. (altele decst
cele precizate Pe parcursul] lucrarij),

* Suprafata terenului utilizaty i calcule a fost cea inscrisa in CF g; conform planuly; de
situatie;

* Solicitantul egte rdspunzitor $i sustine prin  acceptarea prezentuluj raport, toate
declaratiile privitoare Ia starea , istoricu] > dreptul de Proprietate g celelalte aspecte.
mentionate de evaluator ca fiind declarate de so] icitant;



Evaluaye terenuri intravilane » orasul Jibou , Pare Industrial | ny, cadastral 52681si ny- cadastral 52683, Judetul
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conditiile tipulyj valorii selectate;

® Evaluatory] consideri cj Presupunerile efectyate g aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile Ia data evaludrii;

* Imobilul 3 fost evaluat firg g tine seama de existenta unuj contract de inchirjere ferm,
luéndu-se in calcul doar chiria potentiali a pietei;

* Evaluatorul a utilizat In estimarea valorij numai informatiile (pertinente, verificabile) pe

care le-a avut |a dispozitie, existand posibilitatea si altor informatii de Care evaluatory] ny

avea cunostint3,

* Nici prezenty] raport de evaluare, njc; parti ale sale (concluzii, estimiri de valori,
identitatea evaluatoruluj) ny trebuie publicate Sau mediatizate firy acordul scrig si

3.10. Res onsabilitate fati de ter 7

Destinatia raportului de evalyare este la dispozitia beneﬁciarului, humai in scopul in care
‘a fost elaborat (vanzare say concesionare) , in alte Sscopuri evaluatory] neacceptand nicj un fe] de
responsabilitate niciodats $i 1n nici o circumstanté.

311 Valabilitateq rq ortului

Raportul de evaluare este valabj] atata timp cat pe piata imobiliara $i/sau specifica ny vor
fi schimbarj esentiale, in caz contrar fiind necesarj o reevaluare,

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important say pe piata
Specificd imobiljarz apar modificiri Semnificative ale elementelor ¢y ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare,

Totodats valoarea exprimaty este valabild numaj ipotezele g conditiile restric r@)
exprimate, orice element care conduce I3 neincadrarea in aceste din urms, impunand actuah'/zarea /

lucrarii. / /
Wz

s
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312 ]ntorma{iz’ utilizate SI Surse de informare

Informatij:
-Situatia juridicy a proprietitii imobiliare;
-Suprafata;

-Informatii privind piaga imobiliari localy (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,

-Alte informati necesare preluate din bj bliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentry informatiile legate de Proprietatea imobiliarz evaluatj (situatie
juridica, tehnco-economicé, documentatii Intabulare, extras CF, Suprafete, istoric, utilizare,
Ieparaii, etc.) sunt responsabili exclusiy pentru veridicitateg informatiilor furnizate;

-Baza de date evaluatorulyj $i informatii despre piata imobiliary obtinute de |5 persoane
implicate jn tranzactii, altj evaluatori loca]j si agentii imobiliare; '
-Informatii eXistente pe site-y] Www.OLX.ro referitoare Ja oferte si cerer de proprietiti
imobiliare similare din municipiul Zalay si din zona in care S¢ situeazi imobj[y] in cauza supus
evaludrij;

-Presa de Specialitate,

3.13 Standarde
=42, vlandarde

La elaborarea raportului de evalyare S$-au avut in vedere récomandarile Standarduluj de
Evaluare ANEVAR - editia 2018 in concordanti cy cele europene si internationale.

314 Declara(_ia evaluatoryly;

Evaluatory| declard ci ny are interese ascunse vizavi de imobily] evaluat si pistreazs
confidentialitate asupra datelor sj informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorulyj ny se face in functie de €Xprimarea unej valori prestabilite say s
care ar favoriza dorinta clientuly; de obtinere a uny; rezultat dorit say de aparitia unyj eveniment
ulterior.,

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE




Consiliul Local 2] municipiului Zalau; Act administrativ nr. 4210 din 28.04.2016 emis de
Institutia Prefectului Jjudetului Salaj , certificat de atestare a edificarij constructiei nr.
15429/03.03.2016 emis de Primaria municipiului Zalay » certificat de atestare fiscala nr.
32737/11.05.2016 emis de Primaria municipiul Zalay sj documentatia cadastrala) , inscris inCF.
nr. 66623 Zalay » NI cadastral 66623-teren » In suprafata de 668 mp. , nr. cadastra] 66623-cladire
punct termic nr. 37 | i Suprafata construita de 201,00 mp. , in favoarea MUNICIPIULUT
ZALAU, CIF 4291786 , domeniy public si este situat jn municipiul Zalay » Str. Pictor Ioan Sima
» cartier Bradet Judetul Salaj.

Imobilul se considers lipsit de sarcinj s fiind evaluat in aceastd ipotezs,

4.2 Amplasament

4.3 Descriereq constructiei
—==xaLrierea consiructiei

CLADIRE PUNCT TERMIC

Constructia cy regim de inaltime parter a fost edificata in anul 1984 sj are Structura de
rezistenta alcatuita din: fundatii izolate din beton armat turnat monolit sub stalpi si continue din
beton armat turnat monolit syp ziduri , cadre formate din stalpi si grinzi din beton armat ,
inchideri din zidarie de caramida de tip GVP | acoperis de tip terasa cy chesoane prefabricate
beton armat , invelitoare bituminoasa,

Are finisajele realizate din: tencuielj interioare driscuite din mortar de var-ciment

sticla mata,
Constructia este dotata cu utilitat dar detetiorate in totalitate, -
Suprafata totala construita/desfasurata > este de 201,00 mp./201,00; Suprafata utila este de
167,50 mp.; Inaltimea este | = 4,00 m.
Stare tehnica egte buna spre satisfacatoare,

4.4. Descriereq terenulyj
L LLeScriereq terenulyi



Evalyare terenuri intravilane > orasul Jibou , Paye Industrial , ny cadastral 52681si nr. cadastral 52683 , Judetul
Salaj, zong mediana.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analizq pietei, fezabilitate

influentate de tipul de finantare, durata de rambustare §i rata dobanzji, Piata imobiljara nu se
autoregleaza, c¢i este afectatd direct de diferite reglementiri Suvernamentale say locale.
Informatiile despre tranzactii similare ny sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
oferts, cererea este influentats de schimbirile in structura sau mirimea populatiei.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinti numary] dintr-un anumit tip de proprietate pentry
care se manifesty dorinta pentry cumpdrare say inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piati,
intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietitilor comerciale si rezidentiale » Cererea pentru astfe] de proprietati vine
in special din partea unor persoane Juridice roméane Sau cu capital mixt, roman si striin, care
doresc sa investeasci in acest sector.

3.3. Analiza ofertei

3.4, Echilibryl Dietei

Avand in vedere cele prezentate maj sus, la nivelul municipiului Zajay existi un
dezechilibru intre cerere si oferty , cererea fiind mai mjca decat oferta » astfel incat s¢")
preconizeazi inca o stagnare sau o mica descrestere a preturile proprietitilor imobiliare de a}cést /
tip, pe termen scurt si mediu, d




Salaj, zong mediang,

6.1, Generalz'ta’g’

Conceptul de ¢ea mai bunj utilizare reprezinti alternatjy, de utilizare 5 Proprietatii
imobiliare selectati din diferite variante posibile, care va constitui baza de Pornire i ya genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare jn capitolele urmétoare ale lucrrii,

Cea mai byng utilizare este definica cq utilizareq rezonabilg, probabily i legald q yny;
leren liber sqy construit, care este Sizic Dposibilg, Jundamentars adecvar, Jezabils JSinancigr si are
ca rezultat ceq mgq; mare valogye,

6.2. Cea maj bundg Utilizare
TEEA AL bund utilizare

Cea mai bunj utilizare se v considera atjt pentru teren (jn ipoteza cj gr fi liber), cat si
pentru proprietateg imobiliara existents (teren gj constructiile de pe el), iar concluziile trebuje sd
fie coerente.

Pentru a fi luatj in consideratie, ceg mai buna utilizare trebuie sa indeplineascy patru
criterii, ea trebuind sj fie legal permiss, fizic posibila, financjar fezabilj s maxim profitabijs.

6.3. Analizq Propriu-zisé

Avand in vedere amplasamenty] » CU acces faci] I celelalte zone aje orasului , dotarile s
autorizatijle eXistente , cea mai bunj utilizare a fogt aleasd cea de Prestari servicij sau de
depozitare.

Y

[ S
S
Er—.
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7.11E valuareq terenului

- valoarea terenuly; construit s-a determinat avand in vedere valoarea de piata a
terenului liber in Z0na;

Proprietatea comparabili A - terep intravilan in municipiul Zalay » Str. Tipografilor , front Ia
Strada de 15,00 m » in suprafata de 2.100 mp. , toate utilitatile |5 limita proprietatii , ofertat la
30,00 EURO/mp;

Proprietatea com Parabili B - terep intravilan in Mmunicipiul Zalay , zona cartier Meses, front la
strada de 22,00 m la str. Petry Rares | in Suprafata de 900 mp. , utilitati I3 ccq 10,00 m de
Proprietate , ofertat la 40,00 EURO/mp;

Proprietatea comparabili C - teren intravilan in municipiul Zalay » Z0na cartier Bradet » Str.
Pictor Toan Sima » mai jos de Penny Market , front la strada nespecificat | ip Suprafata de 1.00¢
mp. , utilitati in apropiere , ofertat |a 37,00 EURO/mp;

Numirul de tranzactii efectyate in ultimyl timp pentry terenuri in imediata apropiere
in scadere din Cauza reducerii ofertej de terenuri libere i aceasti
zond. Piata imobiljary a terenurilor in zong este in dezechilibry in sensul ci oferta este

mai mica decjt cererea la acest moment existand in general oferte gj tranzactij de terenuri cy
case construite,

Valoarea de piata estimata prin metoda Comparatiei , pentry teren , este:

Veomparatij teren = 14,030 EURO - 67.800 lei

2.2. METODA DE RANDAMENT
T Ll RANDAMENT




-stabilirea rate de capitalizare
In cadry] evaluarii s-au utiljzat urmatoarele venituri:
-Venit brut potential anual(VBA) care reprezinta venirul tota] generat de proprietates imobiliara
in conditij de utilizare maxima, inainte de scaderea cheltuieljlor Operationale;
-Venitul bryt efectiv anual (VBE) este venitul anticipat ajustat cy pierderile aferente graduly; de
neocupare;
S-au avut in vedere urmatoareje considerente:
-La data evaluarii, imobi[y] de evaluat este Inchiriat in intregime unej singure persoane;
-Chiria este perceputa in valuta, plata efectuandu-se in lei, la cursy] BNR din zjua efectuarii

-Plata chiriej se face lunar, in avans, neincluzand cheltuielile de intretinere, acestea din urma
fiind suportate de chirias,

Avénd in vedere chiriile practicate la spatii similare in municipiul Zajay (vezi ofertele
atasate) , stareg tehnicd a cladirilor , nivelu] finisajelor | dotarilor cu utilitatj | amplasamenty] ,
suprafefele , estimez o chirie medie obtenabili de 1,30 EURO/mp./Iuna/suprafata utila. Suprafata

posibilitatile de finantare. Tinand Seama de informatiile aflate [a dispozitia evaluatoryluyj privind
piata imobiljara specifica , rata de capitalizare conform revistei *VALOAREA ORIUNDE
ESTE EA* » nr. 25 dip Decembrie 2019 » Tevista publicata de catre ANEVAR > pentru spatii
industriale » S€ situeaza in intervaly] 10,50%-11,50% , iar pentry Proprietatea analizaty
apreciindu-se o rata de capitalizare de ¢=10,50%.

Vcapita“zare directa = 108.300 lei - 22.400 EURO

7.3. METOD 4 CoSTULUT

valoarea de Teconstructie si a valorij
lunii Martie 2020,
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realizare acelor dous constructii. Aplicarea acestej metode std la baza « Metodologiei pentru
evaluarea clidirilor §i constructiilor speciale “ GV ~ 0001 / 0 — 1995 aprobat prin ordinul nr.
32/N/16.10.1995 g MLPAT si in care se prevede ci in lipsa‘documentatiei tehnico - economice
de executie evaluare la valoarea de feconstructie se face pe baza « Cataloagelor de reevaluare “ I3
nivelul preturilor din 01.01.1965 care apoi sunt actualizate, la pretul zilei, cu ajutory] sistemului
de coeficienti de indexare elaborat de MLPAT.

Valorile rezultate se depreciazi datority intervalului de timp scurs de Ia data edificarii
imobiluluj ;i pani la data evaluirii,

Gradul de uzurj fizica se stabileste pe subansamblele unej cladiri ca: structyra de
rezistents, acoperis, finisaje interioare, finisaje exterioare, instalatii. Gradul de uzuri poate fi
stabilit orientatiy pe baza Normativuluj p 135/1999 si a Normativulyi privind executarea
lucrdrilor de intretinere i reparatii la clidir si constructii Speciale — indicativ GE 032/97, dar se
récomandd ca uzura reals sa fie stabilits si pe baza inspectiei la proprietate. La stabilirea
nivelului de uzury pentru elementele de finisaj si de instalatii se tine cont de starea fizicj a
acestora, de durata de viatd normati, nively] de refacere sau inlocuire a acestor elemente precum
si de data la care s-ay executat respectivele lucriri,

* depreciere economicj — care se datoreazi unor factori externj proprietatii
imobiliare cum ar f modificarea raportuluj cerere — ofertd pe piata imobiliarj,
probleme de urbanism si de amplasare in zond, modul de utilizare 3 proprietitii.

Estimarea valorij constructiei evalyate prin metoda costurilor este prezentati in Anexa
obtindndu-se valoarea de Teconstructie si valoarea rimasy actualizat3,

b

Valoarea rimasa
actualizati (lei

Denumire obiect

Comparatiei de piat3 , rezulta: /\
7

Veosturi = 154,000 lej — 31.860 EURO / /,/

12 ¢
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Salgj, zong mediana,

Cap. 8. RECON CILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUL

8.1 Generalitdgz’

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piats, definits pe parcurs,
Descrierea Proprietatii in detaliy este prezentatj in capitolul aferent,

8.2 Metode wtilizate, valoyi obtinute
T Mllizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordari de evaluare sunt:

abordarea pe bazx de venit Veapitalizare: 108.300 Iej
abordarea prin costuri Veosturi: 154.000 lei

baza preturilor actuale ale materialelor de constructii si manoperei, ea ny reprezinti o valoare de
piat3, evaluarea s-a ficut orientatiyv, metoda fiind neadecvatj,

Valoarea obtinuta prin metoda de randament au la bazi date preluate de pe piafd , din
tranzactii , oferte si inchirier; | ajustate pentry cazul studiat , prezentdnd un grad ridicat de
incredere,

8.3. Conclyzii- Valoareq de iatd
S SRLUEN- Valoarea de piay

Aviand in vedere preturile care se practics pe piata liber si faptul ¢ evaluarea s-a facyt in

V =108.300 lei - 22,400 EURO, din care:
Vteren — 67.800 lej — 14.030 EURO
Veonstructie — 40.500 lei — 8.370 EURO

* valoarea a fost exprimati tinand S€ama exclusiv de ipotezele sj aprecierile exprimate {
prezentul raport; }/7
* valoarea opinaty include si tereny] aferent; A



Evaluare terenuri Intravilane

» orasul Jibou , Pare Industrial | py. cadastral 5268 s; hr. cadastral 52683 s Judetu]
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® preful de vanzare S€ va putea situa gy
cerere/oferta valabil la datg tranzactie;

valoarea ny tine seama de Tesponsabilititile de mediu;
valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva
evaluarea este o opinie asupra upe; valori.

b sau peste aceastd valoare in functie de raportu]

9. ANEXE

9.1. Fisa de evaluare prin metoda costurilor;
9.2. Extras de Carte Funciara;

9.3. Plan de incadrare in Zona;

94. Fotograﬁi;

9.5. Oferte de piata.

Ing. DEHELEAN : ] RGHE
Evaluator VAR
ti/a’ nr. ¥2039

V4

3 ./
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Evaluare terenuri intravilane » orasul Jibou , Paye Industrial | nr. cadastral 52681s; nr. cadastral 52683 , Judetul
Salaj, zong mediana,

ANEXANR. 1

FISA EVALUARE
=2 L VALUARE
CONSTRUCTIE: CLADIRE PUNCT TERMIC
Catalog de reevaluare nr. 109, Fisa nr. 30

DATE DE BAZA .

Arie desfisuraty de calcul: 201,00 mp;
Inaltime medie: H=4,00 m;

Finisaje: inferioare,

CALCULUL VALORI DE INLOCUIRE:
1v.12.4. Tabel cu indicatorij valorii de inlocuire

- Constructii' )
- Instalatij electrice

-Instalatii sanitare

-Instalatii de incalzire ]
II1.3.5 Corectii

- diferenta inaltime

otal la 01.01.1965 100.500
Coeficient actualizare 2,13 214.065
Depreciere fizica reala 45% - 96.329
Depreciere functionala - -
Depreciere economica (¢ ~-35% -41.208
aloare rimasi actualiacs 76.500
Anexs 3 Ia HCL Nr, 1) &2 = )

din JT ol V) | e Yy

PRI INTE-DE SE, s
SRR QR R ol




‘o ﬂf’ Oficiul de Cadastry $i Publicitate imobiliara SALAJ

Nr. cerere T 363 !
I ff Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalay _jl og
Pl - " Ayl T 3036 ’
ANCPY - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o €38 Veriicare < <
AR PENTRU INFORMARE iy Hiiwm
Carte Funciars Nr. 66623 Zalay 1000787051230

A. Partea |, Descrierea imobilujyj
"TEREN Intravilan ;

Adresa: Loc. Zalau, Str Pictor loan Sima, Jud. Salaj, PT 37
Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topagrafic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 66623 668
Constructii
ct Nr ca';irastral Adresa Observatij / Referinte

Al.1l 66623-C1 Lac. Zalay, Sty Pictor foan Sima, jud. s, construita ja sol:207 mp; Punt termic nr. 37 -regim de
Salaj, PT 37° Inaltime-p construit in anyl 1984
Suprafata construita desfasuraty = 201 mp

B. Partea |1, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare I3 drepty

| de Proprietate si alte drepturi reale Referinte

— ]

C. Partea I, SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembra'imintele dreptului de Proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcinj
|_NUSUNT '

WA O
O nasrs ¢y
Q’\:s-':.*' e iy,




| )
]

Carte Funciars Nr. 66623 Comuna/Ora;/Municipiu: Zalag

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* . Observatii / Referinte
66623 668 o T

* Suprafata este d

eterminata in planul de proléct;le Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare 13 teren

ri =
e (f::ft:s%ggée era Sug;&:,f)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte .,
curt : ) - - , S
! | construct | PA [ 668 TEREN INTRAVILAN NEIMPREIMUTT
Date referitoare Ia constructii _
9 Destinatie .y | Situatie "l
Crt Numar constructgle Supraf. (mp) Juridif:é Observat_iflR.efenn;s‘
constructl] : 5. c?nstdﬁl'lta‘:lalsolzzpl ™p; Puqtégn%g nr. 37
. - industriale si - <regim de inaltime-p Constrult inidniFrags
Al.l 66623 Cl edmtare 201 CU aCte suprafam construita’.,;ffo/r Surata =,=:201 mp

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sy

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit ~ {m)
1 2 23.445

2 3 6.501

3 4 6.798

nt obtinute din Proiectie in plan.



e

= Lungimiie
Aolok D

Segmentalor sunt determinate n planyj de Proiectia Stereo 70 $i sunt rotunjite |5 1 milimetry,
istanga dintre Puncte este formats din segmente cumulate ce syng mai micl decat valoarea 1 millmetry,

art, ¢
administrative Previzute da leglslat_:la in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsg si in farma fizics a
ocumentului, firs semnaturg olografs, cy acceptuyl expres say Procedural 5| Institutie; pubiice orj entitatii
* '+ care a solicltat Prezentareg acestui extras, .
{ .. Verificarea cor,

Data sj ora 9enerarij,
30/01/2020, 13:36















