MUNICIPIUL ZALAU
450016 - Zalgu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
‘Telefon: (40)/260/610550 Fax. (40)/260/661869%9
“http /Wi, zdlausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR.122
din 15 aprilie 2021
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren cu Punct Termic
nr. 3, proprietate publica a Municipiului Zaldu, identificat in Cartea Funciard nr. 68465 Zaliu,
situat in mun. Zaldu, str. Sfanta Vineri, nr. 15/A, jud. Sdlaj

Consiliul local al municipiului Zalau:

Avénd in vedere: '

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr. 17283 din 17.03.2021 si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu nr.17291 din 17.03.2021;

-Extrasul de Carte Funciari nr. 68465 Zaliu; Cetificatul de urbanism nr. 292 din 09.03.2021;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zal3u;

-in temeiul art. 302 — 314, art. 316 — 331 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- In baza art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (3) lit. g si art. 196 (1) lit.a

din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea Studiului de oportunitate, ce constituie Anexa nr. I la prezenta hotirare.

Art.2. Aprobarea concesiondrii prin licitatie public3, pe o perioadi de 25 de ani, a imobilului
teren cu Punct Termic nr. 3, situat in mun. Zalau, str. Sfinta Vineri, nr. 15/A, identificat in CF nr.
68465 Zalau, avind o suprafati construiti la sol de 363 mp, cu nr. cadastral 68465-C1 si o suprafati
de teren afferent de 381 mp, cu nr. cadastral 68465, teren neimprejmuit, proprietatea publici a
Municipiului Zaldu, inregistrat in evidentele patrimoniale cu numir de inventor 222037, in scopul
desfasurdrii unor activititi care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile Regulamentului
local de urbanism, cu respectarea prevederilor P.U.G. Zaliu 2010.

Art.3. Aprobarea Documentatiei de atribuire, ce constituie Anexa nr. 2 la prezenta hotirére.

Art4. Insusirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Dehelean Gheorghe,

membru ANEVAR, pentru imobilul identificat la art. 1, ce constituic Anexa nr. 3 la prezenta
hotarare. '

Art.S. Pretul de pornire al licitatiei este de 144.000,00 lei (fird TVA).

S.1. Redeventa stabiliti in urma licitatiei se pliteste de concesionar in rate trimestriale
esalonate, pe o perioadi de 15 ani, iar taxa anuali se va indexa la data de 1 ianuarie a fiecirui an
cu rata oficiald a inflatiei inregistratd pe intreaga perioadi a anului precedent, comunicati de
Institutul National de Statistici. Regularizirile, ca urmare a indexirii debitului cu indicele de
inflatie a anului precedent se vor face pini la data de 15 martie a fiecirui an pentru anul precedent,
diferenta stabilitd astfel se va achita péind la aceeasi dati, dupi care se va proceda la calcularea
majorérilor de intirziere.

5.2. Sumele anuale vor fi plitite pe baza facturilor emise trimestrial, termenele de plata fiind:
31 januarie pentru trimestrul I, 30 aprilie pentru trimestrul II, 31 iulie pentru trimestrul III si 31
octombrie pentru trimestrul IV.



3]

5.3. Pentru neplata la termen a ratelor trimestriale se datoreazi majordri de intirziere in
cuantum de 2% din suma neachitatd la scadents, majordri care se vor calcula pani la data plitii
efective a acesteia.

Art.6. Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea Funciari. Cheltuielile privind intocmirea in
formd autentici a contractului de concesiune, respectiv notarea in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara se suporti de citre concesionar,

Art.7. Se desemneazd Comisia de licitatie in vederea concesionirii imobilului identificat la
art. 2, in urmétoarea componenti:

. Nicolae Fazakas — viceprimar — presedinte

. Alin Ciorca — consilier — Directia Economici - membru

. Adina Predescu — sef-serviciu -Directia Patrimoniu — membru-secretar

. Danusia-Daiana Talos — consilier juridic ~ Directia Administratie Publici — membru
. Anca Cocerjin — consilier -Directia Patrimoniu — membru

. Alexandra Costea — consilier — Directia Urbanism — membru

. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj — membru
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Membrii supleanti:
. Teodor Bildjel — viceprimar — presedinte supleant
. Lucian Dohan — consilier - Directia Economic3 - membru supleant
. Carmen Ghimbulut — consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant
. Cristian Dobra — sef-serviciu — Directia Administratie Publici - membru supleant
. Marcel Cozac - consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant
. Ioan Lupou - consilier — Directia Urbanism — membru supleant
- Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice S3laj — membru supleant
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Art.8. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu si desemneze consilierul juridic care va
semna, in numele §i pe seama Municipiului Zaliu, contractul de concesiune in formi autentici, in
conditiile aprobate prin prezenta hotérére, in termen de 60 de zile de la data adjudecirii licitatiei.’

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se incredinteazi Directia Patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotirare se comunici cu:

Institutia Prefectului — judetul Silaj;
Primarul Municipiului Zalau;

¢ Directia administratie publici; .

¢ Directia Economici;

¢ Directia Patrimoniu.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului teren cu Punct Termic nr. 3,
identificat in CF nr. 68465, proprietatea publici a Municipiului Zaliu

Avénd in vedere solicitirile de concesionare a unor imobile dezafectate ce au avut
destinatia de Puncte Termice, faptul ci aceste constructii nu se vor mai utiliza pentru
scopul pentru care au fost construite deoarece s-a renuntat la sistemul centralizat de
alimentare cu energie termici, s-a analizat starea acestor constructii. Imobilele constructii
cu destinatia de Puncte Termice cu teren aferent, sunt proprietate publicd a Municipiului
Zalau, fiind expuse degraddrii prin neutilizarea si neexploatarea lor corespunzitoare.
Astfel, considerim ci sunt necesare misuri pentru punerea in siguranti si pentru
valorificarea acestor constructii.

Pentru imobilul teren cu Punct Termic nr. 3, identificat in Cartea Funciard nr. 68465
Zaldu, avand suprafata construiti la sol de 363 mp, cu nr.cad. 68465-C1 si o suprafati de
teren aferent de 381 mp, cu nr. cadastral 68465, situat in municipiul Zaliu, str. Sfinta
Vineri, nr.15A, considerdm oportun a se initia procedura de concesionare prin licitatie
publicd, pe o durati suficient de mare astfel incit si se justifice investitiile pentru
modernizarea §i schimbarea destinatiei constructiei. La efectuarea studiului de
oportunitate, in justificarea demersului de concesionare a imobilului avem in vedere
prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sectiunea a 3-a -
Concesionarea bunurilor proprietate publici precum si ale:

ART. 108. Administrarea domeniului public i privat al unitdtilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile bprevdzute in partea a V-a
a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
Judetean, dupd caz, sd fie: ... b) concesionate;

ART. 129. Atributiile Consiliului Local, alin. (6) In exercitarea atributiilor previzute la
alin. (2) lit. ¢), consiliul local: a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea,
inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei,
oragului sau municipiului, dupd caz, precum gi a serviciilor publice de interes local, in
conditiile legii;
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ART. 312. Reguli genémle pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd

(2) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei.
Procedura administrativd de initiere a concesiunii, conf. art. 308, prevede cd studiul de
oportunitate sd cuprindd urmdtoarele elemente:

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat.
“_M

Imobilul care urmeazi a fi scos la licitatie publici in vederea concesiondrii este situat in
municipiul Zaldu, str. Sfanta Vineri, nr.15A, fiind identificat in Cartea Funciari nr. 68465
Zalau, avand suprafata construiti la sol de 363 mp, cu nr.cad. 68465-C1 si o suprafati de
teren aferent de 381 mp, cu nr. cadastral 68465, teren nelmprejmuit, proprietate publici a
Municipiului Zalau, inregistrat in evidentele patrimoniale cu numar de inventar 222037 si
valoare de inventar 43.740,54 lei.

Imobilul se Inscrie in zona de impozitare fiscald — ”A”, avand acces din strada Sfinta
Vineri.
In prezent, constructia ce a avut destinatia de Punct Termic nr. 3 nu se afld intr-o stare

foarte bund, fiind necesare reparatii si reamenajarea acestuia de citre concesionar, in
functie de destinatia finali a utilizarii.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Prin concesionarea imobilului se urmireste in principal realizarea de venituri
suplimentare la bugetul local. Prin realizarea concesiunii se va da posibilitatea unui
investitor sa realizeze un proiect care si aduci beneficii economice si sociale prin crearea
de noi locuri de munc3, si aduci un plus de valoare constructiei cit si o altd imagine zonei.
Precizam ci 1n ceea ce priveste acest imobil, proprietarul, Municipiul Zaliu, nu a previzut
cuprinderea lui in vreun proiect de uz sau interes public.

Functiunea propusi pentru acest imobil este compatibild cu prevederile P.U.G Zalau
2010, conform Certificatului de Urbanism nr. 192 din 09.03.2021.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Nivelul minim al redeventei

fn scopul stabilirii valorii minime a redeventei, avem in vedere prevederile art. 307 al
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Raportul de evaluare intocmit in acest
scop durata concesiunii.

In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a imobilului stabiliti 1n baza Raportului de
evaluare intocmit de citre evaluatorul autorizat Dehelean Gheorghe, membru ANEVAR,
este de 144.000,00 lei.



Propunem ca licitatia si porneasci de la suma de 144.000,00 lei.

Valoarea redeventei, stabilitd in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate
trimestriale esalonate pe o perioadi de 15 de ani, iar taxa anualj se va indexa la data de 1
ianuarie a fiecirui an cu rata oficiald a inflatiei inregistrats pe intreaga perioads a anuluj
precedent, comunicati de Institutu] National de Statistici. Regularizirile ca urmare a
indexarii debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face pénd la data de 15
martie a fiecdrui an pentru anul precedent, diferenta stabilits astfe] se va achita pani la
aceeasi datd, dupi care se va proceda la calcularea majoririlor de intarziere, calculate la

Suma datorat, in procent de 2% pentru fiecare luni.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea

alegerii procedurii

Conform art.312, alin. 1 din O.U.G. nr.57 privind Codul administrativ, concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei.

Durata concesiunii
=Zurata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem In vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea say de
cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdyi 49 de ani, incepdnd de
la data semndirii lui, motiv pentru care propunem ca durata concesjunii imobilului si fie de
25 de ani, incepand cu data semnirii contractului de concesiune.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data intrarii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local a] Municipiului Zaliu privind
aprobarea initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim
30 zile pentru derularea procedurilor preliminare licitatiei si desfisurarea primei sedinte. in
functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 30 zile pand la perfectarea contractului
de concesiune.

Contractul de concesiune incheiat se va inrégistra de citre concesionar in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliar 1n termen de 60 zile de la data incheierii acestuia.

Cheltuielile privind intocmirea n forma autentici a contractuluj de concesiune,
respectiv notarea concesiunii in Cartea Funciari se suporti de citre concesionar.
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitatie publici a imobilulyj teren cu Pifict Termic nr.3,
identificat in CF nr. 68465, situat in municipiul Zalau, str. Sfanta Vineri, nr.15A

Prezenta Documentatie de atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind organizarea
licitatiei publice in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren cy Punct
Termic nr. 3, situat in municipiul Zaliu, str. Sfanta Vineri, nr.15A, identificat in Cartea
Funciara nr. 68465 Zalau, avand suprafata construiti la sol de 363 mp, cu nr.cad. 68465-
ClI si'o suprafati de teren aferent de 381 mp, cu nr. cadastral 68465, teren nefmprejmuit,
proprietate publici a Municipiului Zaliu, inregistrat in evidentele patrimoniale cy numar
de inventar 222037. |

Documentatie de atribuire cuprinde:

L Informatii generale privind concedentul

Il Instructiuni privind organizarea s1 desfisurarea procedurii de concesionare

I Caietul de sarcini

IV.  Instructiuni privind modul de elaborare s1 prezentare a ofertelor

V. Instructiuni detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei céstigitoare, precum si ponderea lor

VL. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

VIL.  Informatii referitoare 1a clauzele contractuale obligatorii

NOTA: Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciar, Cheltuielile privind intocmirea
in formd autentici a contractului de concesiune, precum si notarea in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliars se suportd de citre concesionar.



L. CAIETUL DE SARCINI
=222 UL DB SARCINI

1. Informa;ii generale privind concedentul

Municipiul Zalau, Adresa: Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Sélaj, nr. telefon: 0260-
610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Zaldu, avand suprafata construiti la sol de 363 mp, cu nr.cad. 68465-C1 $1 0 suprafati de
teren aferent de 381 mp, cu nr. cadastral 68465, teren neimprejmuit, proprietate publici a
Municipiului Zal3u, fnregistrat in evidentele patrimoniale cy numar de inventar 222037,

Vineri.
Destinatia bunurilor ce Jac obiectul concesiunii - F unctiunea propusi pentru acest imobil
este compatibild cu prevederile P.U.G. Zalau 2010, conform Certificatului de Urbanism nr.

292 din 09.03.2021.
Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor tn vigoare.

3. Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunuriloy proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derulareq
concesiunii

controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.
(Cod civil)

b) Obligayii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei tn vigoare



speciale, doar conditii legale impuse prin natura activititii ce urmeazi sj se desfisoare.
Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

¢) Obligativitateq asigurarii exploatdrii in regim de continuitate i permanentd

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea bunuluj concesionat in regim de
continuitate si permanent3.

d) Interdictia subconcesiondrii bunulyi concesionat

Este interzisi subconcesionarea bunulyj concesionat,

e) Conditiile in care concesionarul poate inchiria buny] concesionat pe durata concesiynii
Bunul concesionat nu va putea fi inchiriat pe durata concesiunii.

) Durata concesiynii

25 de ani, Incepand cu data semndrii contractului de concesiune,

g Redévenfa minimd §i modul de calcul gl acesteia

aferent constructiei de 381 mp, este evaluat, conform Raportului de evaluare intocmit de
catre domnul Dehelean Gheorghe, evaluator ANEVAR, la valoarea de 144.000,00 lei.

Propunem ca licitatia si porneasci de la suma de 144.000,00 lei (pret fira T.V.A).

Pretul concesiunii, stabilit in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate trimestriale
esalonate pe o perioadi de 15 de ani, iar taxa anuali se va indexa la data de 1 ianuarie a

fiecdrui an cu rata oficiald a inflatiei Inregistrati pe Intreaga perioads a anului precedent,
comunicatid de Institutul National de Statistici, Regularizirile ca urmare 3 indexarii

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Documentatia de atribuire s¢ pune la dispozitia solicitantului, contra cost, la casieria
organizatorului, la pretul de 30 lei.

h.1.Garantia de Participare protejeazi autoritatea contractants fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantilor pe toatd perioada derulaty péni la

9

Y,
o



incheierea contractului de concesiune, inclusiv in cazul in care ofertantul declarat
castigator refuzs incheierea contractului, aceasta fiind retinuti cu titlu de daupe — interese.

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in sum3 fix3.

Valoarea garantiei de participare Ia licitatia de concesionare va fi de 9.600,00 lei,

Modalitatea de constituire a garantiei de participare.

Municipiului Zaliy,

Restituirea garantiei de participare.




mediului, protectia muncii, condifii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romdnia este parte.
Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii

speciale, acesta nu se afli in interiorul unei arij protejate iar pentru imobilul respectiv nu
sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

4, Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice, persoane fizice autorizate sau persoane juridice,
roméne sau striine, care indeplinesc conditiile si criteriile impuse de Documentatia de
atribuire.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti. Oferta are caracter obligatoriu, din
punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate.

a) Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
respectiv Municipiul Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Silaj, cam. 4 — Centru de
Relatii cu Publicul, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistrazi de citre concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate. '

Oferta depusi la o alti adresd decit cea stabiliti sau dupd expirarea datei limits pentru
depunere se returneazi nedeschis.

Continutul ofertei trebuie si rimani confidential pan# la data stabilitz pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupai aceasti data.

Oferta este valabili pe toatd perioada desfisuririi procedurii de licitatie pani la atribuirea
contractului de concesiune si este confidentiald pani la deschidere de citre comisia de
evaluare.

Ofertele se depun si se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizindu-se data siora, la
sediul autorititii contractante, respectiv Municipiul Zaliu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul
Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul.

Ofertele se depun in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta i va fi
insotit de Scrisoarea de inaintare — Formular 1 (cerere de participare la licitatie).
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Plicul exterior va cuprinde

1. Imputernicire — Formular 2 (dacd este cazul)

Copie Certificat de inregistrare fiscal (pentru persoane juridice)

Copie Carte de Identitate

Dovada achitarii garantiei de participare (Copie)

Declaratie de participare — Formular 3

Fisa de informatii privind ofertantul — F ormular 4

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru participarea la

licitatie; (persoane juridice).

8. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariej Zalau valabil in
ziua deschiderii ofertei;

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia Generali a F inantelor (valabil la data
deschiderii ofertei) — persoane juridice.

10.Dovada achitarii Documentatiei de atribuire (Copie);

NowvkrwN

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantuluj si domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fir3 a fi deschise, in cazul in
care scrisoarea este declarati intirziat.

Plicul interior va cuprinde:

Oferta financiara propriu-zisi — Formular 5
Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, adici pe toati perioada desfisurarii procedurii de licitatie pani la atribuirea
contractului de concesiune.

Continutul ofertei trebuie si ramans confidential pani la data stabilits pentru deschiderea

acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasti dat.

Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate
de persoanele fizice sau Jjuridice cu titlu confidential, in masura in care, In mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci tn urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurilor previzute de lege.

in cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabild in situatia in care a fost depusi
cel putin o oferti valabil.



In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabili, concedentul anuleazi procedura de licitatie,

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrata documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

b) Stabilireq criteriilor de atribuire a contractului de concesiune

Criteriul de atribuire a contractuluj de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei
ofertat (dar nu mai mic de 144.000,00 lei fard TVA).

In cazul egalititii ofertelor, concedentul solicitd ofertantilor o nou propunere financiari,
iar contractul va fi atribuit acelui ofertant a cirui nouj propunere financiarj are pretul cel
mai mare.

5. Clauze referitoare la_ incetarea contractului de concesiune de bunuri

proprietate publici

Contractul de concesiune Inceteazi in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de
cétre concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar; '

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunulyj concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir3 plata unei
despagubiri;

f) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce ay fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazs:

a) bunuri de retur; :

b) bunuri proprii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheije in formi scrisi 1a notar,
sub sanctiunea nulitatii,

Predarea - primirea bunulyj se face pe bazi de proces verbal.

——



I1. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii specifice referitoare la aplicarea concretd a procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune, care sunt destinate potentialilor ofertanti
interesati s3 participe la licitatia publica. '

1. Informatii generale privind concedentul

Lﬁe‘BEmTréT" l MUNICIPIUL ZALAU T
fediu: ;zaau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judeul Silaj '
Cod de identificare fiscala: | 4291786 ;
' Telefon: 0260-610550
Fax ' T 10260-661869 "J
: Email; Ii primaria@zalausi.ro “‘:
T | Directia Patrimoniu -

: Adina Predescu, sef serviciu
: Punct de contact:

{

: |
predescua@zalausi.ro , |
|

!

0260-610550, int. 275

2.  Instructiuni privind organizarea si desfagurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfdgura numaj daci au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

Dupi primirea ofertelor, in perioada anunfati §i iInscrierea lor in ordinea primirii in
registru, plicurile fnchise si sigilate vor fi predate comisiej de evaluare, constituits prin
Hotérarea Consiliului Loca] al Municipiului Zalzu.



Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupi caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cy cerintele solicitate,

Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare, :

la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentry deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Sedinta de deschidere o Plicurilor exterioare este publicd.

totalitatea documentelor si datelor cerute in Cajetul de sarcini la capitolul privind conditiile
de valabilitate pe care trebuie s3 le indeplineasci ofertele.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte si fie valabile.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiej de evaluare intocmegte
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analize;.

urma de la procedura de licitatie. Procesul verba] S¢ semneazd de citre toti membrii
comisiei de evaluare,

informeazi, in seris, cu confimare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
Comisia de evaluare stabileste oferta céstigatoare in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

ih



Pe baza evalujrii ofertelor secretaruyl comisiei intocmeste procesu] — verbal care trebuie
semnat de toti membrij comisiel.

Procedura de licitatie se anuleazi in cazul in care, in cadrul celej de-a doua proceduri de
licitatie publici nu se depune nicio oferts valabilj,

A

din cauza faptuluj cj ofertantul in cauzj se afla intr-o situatie de fortd majori sau in
imposibilitatea fortujts de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare

-

cdstigitoare oferta clasaty pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibilj.

atribuire  si  fiecare exemplar va fi semnat de reprezentantul/reprezentan;ii
autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea

Ofertele se depun la sediul concedentului, respectiv Municipiul Zaldu, Piata Tuljy Maniu
nr. 3, judetul Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul, pani 1a data $i ora specificati in
Anuntu] de licitatie, in numarul de exemplare stabilit s se Inregistreazi in ordineg primirii
lor, in registrul de Oferte, precizndu-se data i ora.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a] confinutului, pe toatz perioada de
valabilitate, adici pe toatd perioada desfasurarii procedurii de licitatie panj la atribuirea



contractului de concesiune si este confidentials pénd la deschidere de citre comisia de
evaluare,

Oferta depusi la o alty adresd decit cea stabilitd say dupd expirarea date; limita pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

Oferta va fi transmisi in dous plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele previzute in Caietul de sarcini §i unul interior care va contine oferta propriu-
zisd semnati de ofertant in original.

Orice stersituri, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci
sunt vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate sd semneze documentele,

Autorizarea Ieprezentantului/reprezentantilor  trebuie sd fie confirmati printr-o
imputernicire scrisi care va insoti scrisoarea de inaintare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial $i proprietatea intelectuals.

4. Instructiuni detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigitoare, pPrecum si ponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune este cel maj mare nivel al redeventei’
(cel mai mare pret ofertat, dar nu mai mic decat 144.000,00 lei fars TVA)

5. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in forms scrisd, la notar,
sub sanctiunea nulititii. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces verbal in
termen de 30 zile de la data constituirii garantiei.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractu] cu ofertantul declarat cagtigitor
din cauza faptului cz ofertantul in cauzi se aflz Intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
castigatoare oferta clasats pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibils.

T~



echilibruluj financiar a] concesiunii intre drepturile care 1 sunt acordate concesionaruluj gi
obligatiile care i sunt impuse.

Contractu] de concesiune de bunyrj proprietate publicj va cuprinde si clauge contractuale
referitoare Ja Impartirea responsabilititilor de mediy Intre concedent si concesionar.

In contractu] de concesiune de bunuri proprietate public trebuie precizate 1 mod distinct

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesjune de bunuri proprietate
publici riman n proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au



OI. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1

2. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daci nu este reprezentantul legal al

acesteia — Formular 2

3. Declaratie de participare — Formular 3

4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Ofert3 financiars propriu-zisi — Formular 5

6. Solicitiri de clarificiri — Formular 6

Fiecare ofertant care participa la procedura de atribuire a contractuluj de concesiune are
obligatia de a prezenta formularele previzute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod

corespunzator si semnate de persoanele autorizate.,



Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat Ia Primaria Mun. Zajxy,
Nr. /
_ —_—
—_
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIUL UL ZALAU

Zgléu, Piata Iuliu Maniuy nr. 3, jud. Salaj

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de

> Privind organizares
_—
procedurii pentry atribuirea contractului de cop

cesiune, ne eXprimim prin prezenta

interesul de a barticipa, in caljtate de ofertant, Ia licitatie,

Precizdm cg imobilul pentru care vom depune ofertq este-

—_—

A e L

m luat la cunostinta criteriile care vor fi utilizate pentry stabilirea candidatilor calificati si

alificare solicitate,

Data completirii OFERTANT

—_—

(semnitury autorizaty)

19



Formular 2

OFERTANTUL

—_—

(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE
ST In  calitate de
......................................... » Teéprezentant legal a] . G
e , cod
de identificare fiscald/cod unic de Inregistrare nr. ................ . Imputernicesc pe
OGO . care se legitimeazi oy (actul
de identitate) ....... seria .l................ 21 S cliberat de ... , la
datade ... . » Sd reprezinte ............ T

Calitatea Teprezentantului legal
—_—

Numele si prenumele
—_—
Semnitura
-

portabilitatea date],, » POt fi exercitate Je catre persoang vizaté de prelucrare, prin Jormularea yne; cereri scrise g

inregistrate Iq nivelul institufiej.



Formular 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, ........ooocoooovrorer Ieprezentant ( imputernicit) al
.................................................................. w10 calitate de ofertant Ia licitatia publica
din data de organizatd de Municipiul Zaldu, privind concesiongreq

imobilului teren cu Punct Termic nr.3, situat in municipiul Zaldu, str Sfanta Vineri,
nr.154, identificat in Cartea Funciard nr. 68465 Zaldu, avénd suprafata construitd la sol
de 363 mp, cu nr.cad. 68465-C1 si o suprafatd de teren aferent de 38] mp, cu nr.
cadastral 68465, teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiului Zalgy, declar pe
propria rispundere ci:

licitatii publice anterioare privind bunuri publice, prin neincheierea contractuly; sau
neplata pretului, din culpa proprie;

fn;eleg ca in cazul in care aceast3 declaratie nu este conforms cu realitatea sunt pasibil de -
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii OFERTANT

L

>



Formular 4
OFERTAN TUL

—_—

(denumirea/numele)
INFORMA’.,[‘H GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fisca):

4. Telefon: , fax: email;

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare: |
—_—

6. Obiectu] de activitate: .

7. Cifra de afaceri/venitu] net realizat (pentry persoane fizice autorizate si persoane
Juridice) pe ultimii 2 apj:

Cifra de afacerj anuali Ia 31
decembrie

Data completrij OFERTANT
_—
—_—

(semnitury autorizaty)

e
Foyom
v——ana



Formular §

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre, 5 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului

A

» nhe  oferim ca, i

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia maj sus

mentionati, si oferim suma de lei.

2. Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilits céstigdtoare, sji
mentinem aceastd oferti valabil pand la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune.,

3. Péni la incheierea si semnare contractului de concesiune aceasts ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisi de dumneavoastri, prin care oferta noastrd este stabiliti
cagtigitoare, vor constitui un angajament intre noi.

4. Am inteles si consimtim c&, in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca fiind
castigatoare, si constituim gara.ntla In conformitate cu prevederile din documentatia
de atribuire.

Data completirii

, In calitate de » legal autorizat si semnez

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Formular ¢

Nr.
SOLICITARI DE CLARIFICAR]

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZAL Ay

Zalau, Piata Tuliy Maniu nr.3, jud. Sélaj

Referitor 1a licitatia publicg pentru atribuirea contractuly; avand ca obiect concesionaren
imobilului teren ¢y, Punct Termic ny. 3, situat in municipiul Zalgy, st Sfanta Vineri,
nr.154, identificar i Cartea Funciars nr. 68465 Zaldu, avénd suprafata constryits la sol
de 363 ™p, cu nr.cad. 68465-C] s o suprafatd de leren aferent de 38 mp, cu nr,
cadastral 684635, teren  neimprejmuit proprietate publici 4 Municipinly; Zaldu, vi
adresdm urmatoarea solicitare de clarificsr Cu privire la:

V& rugim si ne Prezentati puncty] dumneavoastri de vedere cu privire Ia aspectele
mentionate maj sys,

Cu consideratie,

.............................................

(semnitura autorizaty)




et

 RAPORT DE
EVALUARE

A PROPRIETATI] IMOBILIARE

TEREN IN TRAVILAN cyu CLADIRE
PUNCT TERMIC NR. 3

Municipiul Zajay » Str. Sfanta Vinerj » Or. 15A | judety] Salaj

Destinataruy] lucrarii: MUNICIPIUL ZALAU

Solicitantu] lucrarii; MUNICIPIUL, ZALAU

Executantu] Iucririi;
judiciar sj evaluator

Ing. DEHELEAN GHEORGHE - expert tehnic
ANEVAR cu legitimatia 12039 " N

g
2T IR
e 8




Evaluyare terenupi intravilane ,» orasul Jibou, Pare Industrl'al, nr. cadastral 52681si nr. cadastrqg] 52683, Judetul
Salaj, zonq mediana,

1. CERTIFICARE

Referitoare la:
“Evaluarea proprietitii imobiljare — Teren intravilan ¢y punct termic pr, 3 » Situata in
Mmunicipiul Zalay » Str. Sfanta Viner; » . 15A | judety] Salaj | in vederea estimarii vajorj de
piati”,
Destinatary] lucririj este MUNICIPIUT, ZALAU,

* Nu am njgj un interes actug] Sau de perspectiyy fatd de Proprietatea ce face obiecty
acestui raport, ny am nicj yn interes personal si nu sunt Pértinitor fati de vreuna dip
Pértile implicate ;

w

infractiyni prevazute de lege;
*  Prin prezents certific fapty] cz Sunt competent s3 efectuez acest raport de eévaluare;

Ing. Deheleap Gheorghe — evaluator ANEVAR, legitimatia . 12039,
- €xpert judiciar jp Specialitateg constructij,




Evaluare terenuri intravilane » orasul Jiboy | Pare Industrial | ny., cadastral 52681si ny. cadastrq] 52683, Judetul
Salaj, zong mediana.

3. ELEI\/[ENTE GENERALE
3.1.Obiectivu] evaludrii
T e Udrn v ..

Obiectivul evalusrij il reprezints 1mobilul compus din: Teren intravilay cu cladire
punct termic nr, 3 | gjtya; in municipiul Zajay » Str. Sfanta Vineri | pr. 15A | judetul Salaj ,
realizat in baza Contractului de servicii nr. 19833 din 27.03.2020 incheiat intre Municipiul Zalay
si subsemnaty],

3.2 Scopul evaludrii

Evaluarea proprietatii imobiljare s-a efectuat in vederea stabilirii valorij de piata.

Scopul evaluirij este estimarea valorij de Piata actualizate I3 nivel de Preturi Martie 2020
a proprietitii imobiliare » fard cuantificares elementelor de analizi a structyrij si a celor legate de
mediu.

3.3. Utilizatoryl evalugrii

Utilizatoru] evaludrii este MUNICIPIUL ZALAU, ¢y sediul in municipiul Zalay » p-ta
Iuliu Maniy » r. 3 | judetul Salaj , avand Cod Unic de Inregistrare nr. 4291786 s; este reprezentat
prin Ionel Ciunt » 1n calitate de primar , prin Marina Bia

Municipjul Zalau; Act Administratjy » adeverinta nr, 24844 din 20.04.2017 emis de Municipju]
Zalau , cy incheierea nr. 44872/28.12.2017 » inscris in C.F, nr. 68465 Zalay » III. cadastra] 68465.
teren , in suprafata de 38] mp. , nr. cadastra] 68465-cladire punct termic nr, 3 > in suprafata
construita de 363,00 mp. , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , CIF 4291786 , domenijy
public si este situat in municipiul Zalay » Str. Sfanta Vineri | nr. I5A | judetu] Salaj.

3.5. Data Viziondrii
=2 £A1A Viziondri

Proprietatea imobiliar a fost vizionatj in data de 27.03.2020.

3.6. Data evaludrii
=2 aia evaludrij

Data evalyirij este 28.03.2020 » cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasts dalta/efé;

/

4,8332 lei/EURO,

/ ’ 7
sy
V&




Evaluare terepyy; intravilane | orasyl Jibou, Parc Industrial | ny. cadastral 5268]s; ny cadastral 52683 s Judetul
Salaj, zona mediana,

3.7 Tipul de valoare estimat

Tinand seama de scopul evaluirii, s-ay urmarit recomandirile Standarduluj de Evaluare
ANEVAR - editia 2018 | imobilul evaluat este de natura unej proprietiti imobiliare de tip

Proprietatea de evaluat este firy restrictii de formy si dimensxune, nu depinde de calitatea
imobilelor vecine say a locuitorilor, putdndu-se proceda la estimarea unei valori de piati,

Valoarea de piata este definjta in Standardu] de Evaluare ANEVAR - editia 2018 ,
standard aplicat in Romania,

»Yaloarea de piata este symq estimata pentry cape Un activ say o datorie qr Dutea fi
Schimbata la datg evaluarii , intre yy cumparator hotarat si yn vanzator hotarar intr-o
tranzactie hepartinitoare dupa un marketing adecyat si in care partile ay actionat in cunostinta

de cauza prudent si farq constrangere,

3.8 Ipoteze si conditii restrictive

* Solicitantul este rdspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatoruluj cy
privire la situatia juridics si fiscald actualj 5 proprietitii, de concordanta acestors cu cele
prezentate finantatory]yj ;

* Proprietatea evaluati se considers liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabj] sj marketibil;

* Se presupune cj nu exista aspecte ascunse Sau nevizibile ale proprietatii, ce gar avea ca
efect o valoare mai mici sau maj mare. Nu se asumi nicj O responsabilitate pentru
aseémenea situatii say bentru obtinerea studijlor si expertizelor tehnice ce ar necesare
pentru descoperirea lor;

* Evaluatorul ny 4 fost informat de nici o inspectie say Taport care si indjce prezenta

Taport de evaluare, s-a considerat c3 proprietatea nu este i nici un fe] contaminats;
* Se presupune cj Proprietatea este in deplini concordanti cu toate reglementirile locale si

urbanistice, existind in acest Sens aprobirile §i avizele necesare, impuse de legislatia 1n
domeniu, existents in vigoare;

® Utilizarea terenuluj s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate Pe parcursul lucririj),;

* Suprafata terenyjy; utilizatd in calcule 5 fost cea inscrisa in CF si conform planului de

* Solicitantul egte raspunzitor $i  sustine prin acceptarea brezentuluj raport, toate
declaratiile privitoare la Starea , istoricul » dreptul de proprietate gj celelalte aspegtg\
mentionate de evaluator ca fijnd declarate de solicitant; g




Evalugre terenuri intravilgne » orasul Jiboy , Pore Industria] » A¥. cadastrg] 32681si nr cadastral 52683, Judetul
Salaj, zong mediana,

conditiile tipuluj valorii selectate;

* Evaluatory] considers cj Présupunerile efectuate 5 aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in luming faptelor ce j-ay fost disponibile |a data evaludrii;

* Imobilul a fogt evaluat firy g tine seama de existenta unuj contract de inchirjere ferm,
ludndy-se in calcul doar chirig potentiali a pietej;

® Evaluatory] 3 utilizat in estimareg valorii numaj informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut |3 dispozitie, existand posibilitateq si altor informatii de Care evaluatory] ny
avea cunostings,

* Nici prezenty] Taport de evaluare, pjc; parti ale sale (concluzij, estimari de valori,

atizate fary acordul scris si
prealabi] ] evaluatoru|uj,

3.11 Valabilitateq rg ortulyi

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara $i/sau specificy nu vor
fi schimbari esentiale, in caz Contrar fiind necesary 0 reevaluare,

In cazul in care evolutiile piete; financiare prezinti un sajt important say pe piata
Specificd imobiljary apar modificiri semnificative ale elementelor ¢y ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare,

Totodaty valoarea €Xprimati este valabild numaj i ipotezele si conditiile restrictive
eXprimate, orice element care conduce Ia neincadrarea in aceste din urmg, impunand actualizarea
lucrarii,




Evaluare terenuri intravilgne » orasul Jibou , Paye Industrial | nr cadastral 52681si nr. cadastral 52683 , judetul
Salaj, zona mediang,

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridics a proprietatii imobiliare;

-Suprafata;

-Istoricul amplasamentuluyj si utilizarea actuali;

-Informatii privind piata imobiliari locals (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatij:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliary evaluatd (situatie
juridica, tehnco-economicé, documentatii intdbulare, extras CF, Suprafete, istoric, utilizare,
reparatii, etc.) sunt responsabili exclusiv pentry veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date g evaluatorului s informatii despre piata imobiliari obtinute de Ia persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.OL X ro referitoare la oferte si cereri de proprietati
imobiliare similare din municipiul Zalay si din zona In care se situeazi imobilu] in cauza supus
evaludrii;

-Presa de specialitate,

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-ay avut in vedere Tecomandarile Standardulyi de
Evaluare ANEVAR — editia 2018 in concordanti cu cele europene si internationale,

3.14 Declaratia evaluatorulyi

ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificareq 81 Situatia juridics q imobilulyj

24




Evaluare lerenuri intravilgne » orasul Jibou, Pare Industrial | ny. cadastral 5268 1si hr. cadastral 52683 , Judetul
Salaj, zong mediang,

Act Administratiy » adeverinta nr. 24844 din 20.04.2017 emis de Municipiul Zalay , cu
incheierea nr, 44872/28.12.2017 , Inseris in C.F. nr. 68465 Zalau , nr. cadastra] 68465-teren |, in
Suprafata de 381 mp. , nr. cadastra] 68465-cladire punct termic nr. 3 | ip Suprafata construita de
363,00 mp. , in favoarea MUNICIPIUL UL ZALAU , CIF 4291786 , domeniy public si este
situat in municipiul Zalau , str, Sfanta Vineri , nr, 15A | judetul Salaj.

Imobilul se considers lipsit de sarcini, fiind evaluat in aceasts ipotezi.

4.2. Amplasament

4.3 Descriereq Constructiei
—=sceiclierea constructiei

CLADIRE PUNCT TERMIC

Constructia cy regim de inaltime parter a fost edificata in any] 1975 si are structura de
rezistenta alcatuita din: fundatii izolate din beton armat turnat monolit sup stalpi si continue dip
beton armat turnat monolit sub ziduri » cadre formate din stalpi si grinzi dip beton armat ,
inchideri din zidarie de caramida » acoperis de tip terasa din fasii cu goluri dip beton armat |
prefabricate , invelitoare bituminoasa deteriorata.

Are finisajele realizate din: tencuieli interioare driscuite din mortar de var-ciment
deteriorate tencuieli exterioare in vinarom , pardosel din beton |, tamplarie din profile metalice
Cu sticla mata,

Constructia este dotata cu utilitat;,

Suprafata totala construita/desfasurata » fara Post Trafo (31,92 mp./31,92 mp.) este de
331,08 mp./331,08; Suprafata utila este de 276,00 mp.; Inaltimea este 4 = 4,00 m.

Stare tehnica este buna spre satisfacatoare,

4.4 Descriereq terenului
L Lescriereq terenylyi
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3. 1. Analizq Dietei, fezabilitate

Piata imobiliarz 5 fost definitj ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau Juridice).
care schimbi drepturi de Proprietate contra altor bunuri, cum ar £ banii. Aceasta piat3 se
- defineste pe baza tipuluj de proprietate, prin potentialul de 3 produce venituri, localizare,

investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. In cazul de fata proprietatea analizaty
~ Spatiu punct termic - este 0 proprietate imobiliara de tip industria] » localizats in zona

3.4. Echilibryl lefei
= RCRUIONUL piefei

Avand in vedere cele prezentate maj sus, la nively] municipiuluj Zajay existd un
dezechilibry intre cerere si oferty | cererea fiind mai mica decat oferta » astfel incat ge
Preconizeazi inca o stagnare sau o mijca descrestere g preturile proprietitilor imobiliare de acest
tip, pe termen scyrt si mediu. /
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6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1 Generalitc?{i

Pentru a fi luati in consideratie, cea maj buna utilizare trebuie sa indeplineascy patru
criterii, ea trebuind s fie legal permisd, fizic posibila, financiar fezabilx si maxim profitabils,

6.3. Analiza DFODFiu-zisd

Avand 1n vedere amplasamentul , cy acces facil Ia celelalte zone ale orasului , dotarile si
autorizatiile existente » €€a mai bund utilizare g fost aleasi cea de prestari servicii sau de
depozitare.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

71. METOD A COMPARATIILOR DE PIATA

Prin metoda Comparatiilor de piata, se comparad proprietatea evaluati cy proprietiti
similare ce ay fost vandute recent sau care sunt de véanzare pe piata. Preturile de vénzare ale
proprietatilor ce sunt considerate ca fiind comparabile vor definj un interval de valori in care este
de asteptat si se afle si valoarea proprietitii evaluyate, Pentru a se estima cdt mai corect
similitudinea proprietitilor, s-ay avut in vedere criterij de comparatie precum: amplasamentul,
suprafata, forma, gradul de echipare g terenului, modu] de utilizare a proprietatii, conditiile
pietei, conditiile de vénzare etc,

La valorile ce se compari se aplicj corectii asupra pretului de vanzare cunoscut avandu-
se In vedere intervaly] de timp dintre data tranzactiei si data evaluarii, diferentele de
amplasament, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, modu] de echipare a
terenului, orientarea si profilul terenului, perspectiva de dezvoltare a zonei, etc,




7.1.1 Evaluareq terenului

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:
- terenul plan | cy Suprafata de 347,50 mp. (33,50 mp. aferent Postului Trafo) , este ocupat de
constructie in proportie de 95%;
- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;
- valoarea terenuluj construit s-a determinat avand in vedere valoarea de piata a
terenului liber in Zona;
- Strada este asfaltata sj este legata la reteaua de iluminare stradala;
- in privinta utilitatilor » terenul este dotat cu retele electrice , gaz metan , apa-
canal si telefonie,
Ofertele identificate in Zond sunt urmitoarele (vezi ofertele atasate):

Proprietatea comparabili A — teren intravilan in municipiul Zalau , zona Dumbrava Nord , Str.
lasului , front la strada de 18,00 m » in suprafata de 700 mp. , utilitati in apropiere , ofertat la
20,00 EURO/mp;

Proprietatea comparabild B - teren intravilan in municipiul Zalau » Zona Dumbrava Nord , Str.
lasului-Oradei , front Ia strada de 17,00 m , in suprafata de 700 mp. , utilitati in apropiere , ofertat
la 25,00 EURO/mp;

Proprietatea comparabilid C - teren intravilan in municipiul Zalau , zona Dumbrava Nord » Str.,
Argesului , front Ia strada nespecificat , in suprafata de 1.600 mp. , utilitati in apropiere , ofertat
la 20,00 EURO/mp;

evaluatorul a estimat o valoare unitara obtenabila (scazand marja de negociere sj TVA-ul)
» pentru terenul de evaluat , de 22,50 EURO/mp.
Valoarea de piata estimata prin metoda comparatiei , pentru teren , este:

Vcomparatii teren = 7.820 EURO - 37.800 lei

22. METODA DE RANDAMENT
el e LR MANDAMENT

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe, Metoda are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara
evaluata constituie o investitie generatoare de venituri. Capacitatea investitiei de a produce profﬁ'
constituie un element esential care influenteaza valoarea proprietatii. /!
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In cadrul evalyarij trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
-determinarea marimj; venitului anua] reproductibil( castigul disponibj] prin inchiriere)
-stabilirea ratei de capitalizare '

In cadrul evaluarij S-au utilizat urmatoareje venituri:

neocupare;
S-au avut in vedere urmatoarele considerente:

-La data evaluarii, imobilu] de evaluat este inchiriat in intregime unej singure persoane; _

-Chiria este perceputa in valuta, plata efectuandu-se in lei, la cursul BNR din ziua efectuarii

-Plata chiriej se face lunar, in avans, neincluzand cheltuielile de intretinere, acestea din urmg
fiind suportate de chirias.

Valoarea proprietatii
Vcapitalizare directa=VBE/c unde C= rata de capitalizare

Rata de capitalizare este influentata de maj multi factori printre care gradul de risc, rate]e
de fructificare asteptate, randamenty] realizat de proprietati similare, cererea si oferta,
posibilitatile de finantare. Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatoruluj privind
piata imobiliara specifica , rata de capitalizare conform revistei *VALOAREA ORIUNDE
ESTE EA* | nr. 25 din Decembrie 2019 » Tevista publicata de catre ANEVAR |, pentru spatii
industriale |, se situeaza in intervalul - | ,90%-11,50% , iar pentru Proprietatea analizaty
apreciindu-se o rata de capitalizare de ¢ = 1 1,00%.

Vcapitalizare directa = 1440000 lei - 29-800 EURO

7.3. METODA CoOSTULUT




Salaj, zong mediana,

realizare acejor dous constructii. Aplicarea acestei metode sty |4 baza « Metodologiei pentru
evaluarea clidirijor si constructiilor speciaje « GV - 0001/ 0 - 1995 aprobat prin ordiny] pr.
32/N/16.10.1995 al MLPAT $i in care se prevede c3 in lipsa documentatiei tehnico — €conomice
de executie evaluare Ja valoarea de reconstructie se face pe baza « Cataloagelor de reevaluare « la
nivelul preturilor din 01.01.1965 care apoi sunt actualizate, Ia pretul zilej, cy ajutorul sistemulyj
de coeficienti de indexare elaborat de MLPAT.

Valorile rezultate se depreciazi datority intervalului de timp scurs de |5 data edificirij
imobilulyj §i pani la data evaludrii, ’

lucrdrilor de intretinere St reparatii la clidiri si constructii speciale — indicativ GE 032/97, dar se
récomanda ca yzyra reald si fie stability si pe baza inspectiei Ia Proprietate, I.3 stabilirea
nivelului de uzurd pentru elemente]e de finisaj si de instalatij se fine cont de starea fizicj g
acestora, de durata de viati normatd, nivelu] de refacere say inlocuire a acestor elemente precum
si de data Ia care S-au executat respectivele lucriri.

Comparatiei de Piafid , rezulta.

Veosturi = 167.045 Jej — 34.560 EURO
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Cap. 8. RECON CILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1 Generalitd’(i

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piatd, definitx pe parcurs,
Descrierea proprietatii in detaljy este prezentatj in capitolul aferent,

8.2. Merode utilizate valori ob Inute
N

Valorile obtinute prin cele doug abordari de evaluare sunt:

abordarea pe bazi de venit Veapitatizare: 144.000 Jej
abordarea prin costurj Veosturi: 167.045 lej

Valoarea obtinuta prin metoda de randament au la bazi date preluate de pe piati | din
tranzactii , oferte si inchirieri » ajustate pentry cazul studiat | brezentand yp grad ridicat de
Incredere.

8.3 Concluzii- Valoareq de piats
N

V =144.000 lei — 29,800 EURO, dip care:
Vteren — 37,809 lei - 7.820 EURO
Vconstructie — 106.200 Jej — 21.980 EURO

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestej opinii precum s;j considerentele privind
valoarea sunt:
® valoarea a fogt eXprimati tinand S€ama exclusiv de ipotezele si aprecierile €Xprimate in
Prezentul raport;
® valoareg opinati include si terenul aferent;
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® preful de vanzare S€ va putea situa syp Sau peste aceasty valoare in functje de raporti]
cerere/oferta valabil ]a data tranzactie;;

valoarea ny tine seama de IeSponsabilititile de mediu;
valoarea este o predictie;

valoarea este Subiectiva

evaluarea este o Opinie asupra unej vaor;i,

9. ANEXE

9.1. Fisa de evaluare prin metoda costurilor;
9.2. Extras de Carte F Unciara;

9.3. Plan de incadrare in Zona;

94, Fotbgraﬁi;

9.5. Oferte de piata,

14
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ANEXANR. 1

FISA EVALUARE
CONSTRUCTIE. CLADIRE PUNCT TERMIC
Catalog de reevaluare nr, 109 » Fisanr. 30

DATE DE BaZJX .

Arie desfisuraty de calcyl: 331,08 mp;
Inaltime medie: H = 4,00 m;

Finisaje: inferioare,

CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE :

1vV.12.4. Tabel ¢y indicatorij valorii de inlocuire

iere functionala
Depreciere €conomica (cauze externe :
aloare rimasi actualizats mm
D) T\




~ Oficiul de 5
| LA

dastry g Publicitate Imoblliary SALA)

3615 " |
;- roul de Cadastry §i Publicitate Imeblliars 2alay 30 ’
i o Luna 01
e - Lo Al b 2039
_AMCE]_, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Verificare - -
| ARSI PENTRU INFORMARE [M[m WMMM
!' Carte Funciary Nr. 68465 za/5, 1000787069,
A. Parteq |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
, Adresa: Loc, 255, Str Sfanta Vineri, nr., 154, jud. Safa
|| Nr. ""tf,;‘;;f,:';: Suprafata* (mp)

68465

|(.‘onstruc:ii

Observatii / Referin;e

:1; An Construire:1g i S. construlty a sol:363
truita desfasurata:363 mp; Punct termic nr, 3

B. Partea . Proprietari §i acte

inscrieri Privitoare |5

I

,‘44872 / 28/12/2017
__'/}ct N_ormativ nr. H

dreptul de Proprietate §i alte drepturi reale

1. SARCINJ ,

areptului de Proprietate,
2 garantie sj sarcinj




Carte Funciard Nr. 68465 Comuna/Oras/Muniz:lpiu.J !Zalau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren . ‘ .
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68465 381
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE (MOBIL

43

|

Date referitoare la teren

|
|

i
Nr | Categorle {intra | Suprafata :
Cre folosgnl;é viloa ?mp)t Tarla Parcels Nr. topo Observatli/Refengge —]
curtt D - - -
1 constructii A 381 Intravilan
Date referitoare la constructii S5
- Destinatie Situatie Z
C¢ Numar constructie Supraf, (mg) Juridica Observatii / Ré -, _
constructif , An construire:1975; S. constr, a* T
Al.l 68465-C1 industriale si 363 Cu acte|S. construita desfasurata 35 P
edilitare termic nr. 3 (P) oty [, _

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = (m) :
1 2 0.797| ,
2 3 22528] |
3 4 0.796

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtmute dm prolec;se in plan.




Carte Funciars Nr, 68465 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

[ ” Punct] pPunct Lungime segrnent

| iinceput sfirsit e= (m)
.-[ 4 - - R .3;.629_
THE 6 6@
6 7 " 335
[ 7 8 3.967
8 9 3.376
[ 9 10 11.343
; 10 1 15.595
**Lungimile segmentelor sunt daterminate ir; prolectie Steree 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru,

planul de
¥4 Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt maj mici decat valoarea 1 milimetru.

xtrasul de carte funciarg generat prin sistamu Informatic Integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
fuilgciaré active la data generarli, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 45512001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G, nr, 41/201s, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procege
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma flzicd a
documentului, fars semnaturd olografa, cu aczeptul expres say procedural al Institutie! publice orl entit&til
caf‘r'e a solicltat prezentareg acestui extras. - -

Verificarea Corectitudinli si realitatii informatiilor continute de document ge poate face la adresg

-ancpi.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibll-in antet, Cadul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de |a momentul generari documentului,

Data si ora generarii,
30/01/2020, 13:50
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