MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalzu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, Judetul Silaj
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HOTARAREA NR. 90
din 27 februarie 2020
privind vénzarea prin licitatie publici a imobilului teren in suprafatd de 536 mp, situat in
municipiul Zaldu, b-dul Mihai Viteazu, proprietatea privati a Mi unicipiului Zaliu

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avand 1n vedere:
- Referatul de aprobare si Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu si Directiei
Economice nr. 9465 din 13.02.2020;
- Avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalzu;
- Cererea inregistratd sub nr. 45171 din 13.06.2019 formulatid de S.C. Euro Activ SR.L.,
Certificatul de Urbanism nr. 114 din 04.02.2020 si Extrasul CF 70860 Zalau.
- Raportul de evaluare pentru evaluarea terenului situat in Municipiul Zaldu, b-dul Mihai
Viteazu, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Dehelean Gheorghe.
- Tin4nd cont de prevederile art. 553 alin. 4 din Codul Civil.
in baza art. 108 lit. e), 129 alin. (2) lit. ¢) si alin (6) lit. b), 139 alin. (2), 196 (1) lit. a), art. 334,
art. 355, si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1 Vanzarea prin licitatie publicd a imobilului situat in Zaliu, b-dul Mihai Viteazu,
judetul Salaj, identificat in CF nr. 70860 Zaliu, cu nr. cadastral 70860 - teren intravilan,
proprietatea privatd a Municipiului Zaliu, in suprafati totald de 536 mp, teren neimprejmuit, farad
acces direct la un drum public, inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zalau astfel:
terenul are nr. de inventar 4044 si valoare de inventar 83.080,00 lei, imobil liber de sarcini.

Art.2. Aprobarea documentatiei de atribuire intocmiti In vederea vAnzirii imobilului
identificat la art. 1, conform Anexei nr. I la prezenta hotarare.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare — Anexa nr. 2 la prezenta hotirare, intocmit de
evaluatorul ANEVAR Dehelean Gheorghe efectuat in scopul vanzarii terenului mentionat la art. 1.

Art.4. Pretul minim de vénzare al imobilului mai sus identificat, stabilit conf. art.363 alin
(6) din Codul Administrativ, este de 83.680 lei fird TVA, pret care cuprinde si cheltuielile
ocazionate cu evaluarea.

Art. 5. (1) Pretul de vanzare al imobilului, stabilit de cumpdrator conform procesului
verbal si al Raportului comisiei de evaluare a ofertei, se va achita in teremen de maxim 30
de zile de la data adjudecirii.

(2) Plata pretului de vanzare se poate face in numerar la serviciul de taxe si
impozite locale sau prin virament in contul IBAN RO 20TREZ 561502205X009520 deschis la
Trezoreria Municipiului Zalau.

Art. 6. Contractul de vinzare cumparare In form3 autentici se va incheia in maxim 60 de
zile de la data licitiatiei publice.



Art. 7. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu s desemneze consilierul juridic care va
semna, in numele si pe seama Municipiului Zaldu, contractul de vanzare in forma autentica, in
conditiile aprobate prin prezenta hotardre, in termen de maxim 60 de zile de la data comunicarii
prezentei hotérari.

Art.8. Obligatiile pecuniare care decurg din transferul dreptului de proprietate, notarea
dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, precum si orice alte costuri legate de
incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului, sunt in sarcina exclusivd a
cumpdratorului.

Art.9. Prezenta hotérdre se comunici cu:

-Institutia Prefectului judetul Salaj;

-Primarul municipiului Zalau;

-Directia administratie publici;

-Directia patrimoniu;
-Directia economici;

PRESEDINTE DE SEDI CONTRASEMNEAZA,,
SECRETAR GENERAY}

Teodor Balajel
Claudia Ardelean
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DOCUMENTATIA DE ATl;MMexa 1.
pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilulutferen in suprafatd de 536 mp, situat in

municipiul Zalau, b-dul Mihai Viteazul, identificat in CF nr. 70860, nr. cadastral 70860,
proprietate privatd a Municipiului Zaliu

Prezenta Documentatie de Atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind
organizarea licitatiei publice in vederea vanzirii prin licitatie publici a imobilului teren
identificat in CF nr. 70860 Zaldu, nr. cadastral 7 0860, situat in municipiul Zalsu, b-dul Mihai
Viteazul - teren in suprafati de 536 mp, proprietatea privatd a Municipiului Zalsu, inregistrat
in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zaliu cu nr. de inventar 4044 si valoare de
inventar de 83.080 lei. Precizim c3 terenul nu are acces direct Ia un drum public.

Documentatie de Atribuire cuprinde:

L. CAIETUL DE SARCINI
II. FISADE DATE
III.  FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

NOTA: Contractul de vinzare - cumpérare se va intocmi in form3 autenticd la NOTAR

ia nexa )_la HCL Nr..?n_.
din 1t. @), o

CONTRASEMNEAZA
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/Awww zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

L CAIETUL DE SARCINI

Informatii generale privind autoritatea contractants

Denumirea si sediul autoritditii administratiei publice care organizeazd licitatia: Municipiul
Zaldu, Adresa: Zaliu, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Salaj, nr. telefon: 0260-61055 0, fax: 0260-
661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

2. Informatii generale privind obiectul vanzirii prin licitatie publici

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit n vederea organizdrii unei licitatii publice in scopul
vanzarii prin licitatie publici a imobilului teren in suprafatd de 536 mp, identificat in CF nr.
70860 Zalau, nr. cadastral 70860, sifuatin municipiul ZalZu, b-dul Mihai Viteazul, fird aavea
acces direct la un drum public.

Imobilul care face obiectul vanzirii este proprietatea privati a Municipiului Zalsu si este
Inregistrat In evidentele patrimoniale ale Municipiului Zaldu cu nr. de inventar 4044 si valoare
de inventar 83.080 lei.

3. Conditii generale ale vinzirii

ORGANIZAREA LICITATIEI SI ELEMENTE DE PRET
a) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale
se face prin licitatie publici, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. La
licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice, conform legislatiei in vigoare.

b) Pretul minim de vanzare al imobilului mai sus identificat, stabilit conf. art.363 alin. (6)
din Codul Administrativ, este de 83.680 lei fira TVA, reprezentind valoarea de inventar al
bunului la care se adaugi cheltuielile ocazionate cu evaluarea,

Pretul de vanzare al imobilului, stabilit conform procesului verbal si al Raportului comisiei de
evaluare oferte, se va achita in termen de 30 zile de la data adjudecirii.

Plata se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin virament bancar
in contul IBAN RO20TREZ561502205X009520 deschis la Trezoreria Municipiului Zalsu.

c) Contractul de vanzare - cumpdrare in form3 autentici se va incheia in maxim 60 de zile de
la data licitiatiei publice.

d) Valoarea garantiei de participare la licitatie este 4184 lei stabilitd conform art.363 alin
(5) din Codul Administrativ, respectiv in cuantum de 5% din valoarea de inventar, firi
T.V.A.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare

Depunerea sumei reprezentind garantia de participare la licitatie se poate face in numerar la
serviciul de taxe si impozite locale sau prin virament bancar in contul IBAN
RO76TREZ5615006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Zalzu.

Restituirea garantiei de participare
Pentru ofertantul cistigitor, garantia de participare se restituie la data achitirii pretului stabilit.

L
b




! cuduoleriantul necastigitor, garantia de participare se restituie in termen de 5 zile delada
depunerii solicitarii scrise la registratura Municipiului Zaldu, In cazul in care nu
Inregistreaza contestatii.

Retinerea garantiei de participare

Ofertantul pierde garantia de participare prin Neprezentarea la licitatia publics sau in cazul i
care ofertantul cAstigdtor nu s-a prezentat in termenul stabilit pentru incheierea contractult
de vanzare-cumpdrare din culpa cumparitorului.

Documentatia de atribuire, se pune Ia dispozitia solicitantuluj contra cost, la casieri
organizatorului, la pretul de 20 Iei.

e) Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditi

speciale, acesta nu se afl3 in interiorul unei arii protejate iar pentru imobily] respectiv nu sun

Pentru protectia mediuluj Inconjuritor si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale,
doar conditii legale impuse prin natura activititii ce urmeazi s3 se desfasoare.

urmdtoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute In documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului (pers juridice) si citre bugetul local (persoane
Juridice + persoane fizice)

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare (persoane juridice).

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita ca operatorul economic care participa la

economice si financiare si si prezinte documente edificatoare care si dovedeasci forma de
Inregistrare ca persoani fizica sau juridic i, dupi caz, de atestare orj apartenentd din punct
de vedere profesional, in conformitate cu prevederile din tara in care ofertantul este stabilit.

La licitatie pot participa persoane fizice, persoane fizice autorizate sau Juridice, romane sau
stréine, care Indeplinesc conditiile si criteriile impuse de Documentatia de atribuire,

Fiecare participant poate depune doar o singurs oferts. Oferta are caracter obligatoriu, din
punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate.

@) Reguli privind oferta

Ofertele se redacteazi in limba roman3 in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sd angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea

contractului de vanzare - cumpdrare.




VIeTta va 11 transmisa (depusd) pénd la data si ora specificati in Anuntul de licitatie, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alti adresd decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

Oferta este valabild pe toati perioada desfasurdrii procedurii de licitatie péna la atribuirea
contractului de vanzare - cumpdrare si este confidentiald pani la deschidere de citre comisia
de evaluare.

Ofertele se depun si se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora, la
sediul autorititii contractante, respectiv Municipiul Zaliu, Piata Iuliu Maniy nr. 3, judetul
Sélaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul.

Ofertele se depun in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:

1. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei si va fi nsotit de urmitoarele documente:
1. Scrisoare de fnaintare — Formular 1

Plicul exterior va cuprinde

. Imputernicire — Formular 2 (dacd este cazul)

Copie Certificat de inregistrare fiscal (pentru persoane juridice)

Copie Carte de Identitate

Dovada achitrii garantiei de participare (Copie)

Declaratie de participare — Formular 3

Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru participarea la

licitatie; (persoane juridice).

Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite i taxe al Primariei Zalsu valabil in

ziua deschiderii ofertei;

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor (valabil la data
deschiderii ofertei) — persoane juridice.

10. Dovada achitérii Documentatiei de atribuire (Copie);
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2. Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fir3 a fi deschise, in cazul in
care scrisoarea este declarati intarziati.

Plicul interior va cuprinde:

1 Oferta financiara propriu-zisi — Formular 5

2, Ultimul Bilant contabil cu dovada depunerii la Agentia Nationald de Administrare
Fiscald pentru anul precedent (copie.) — persoane juridice.

Sau
Declaratia unicd a anului precedent - privind impozitul pe venit pentru persoanele fizice

autorizate cu dovada depunerii la Agentia Nationald de Administrare Fiscals.

Sau
Adeverinta emisd de angajator — pentru persoane fizice.

b) Precizari privind oferta

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urm3 de la

procedura de licitatie.




Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare, dupi care se deschic

plicurile interioare.,

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, ur

raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritates
contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fos:
excluse, indicind motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, autoritatea contractants este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze 0 nous
licitatie.

Continutul ofertei trebuie s3 rimani confidential pani la data stabilits pentru deschiderea
acestora, autoritatea urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dup3
aceasts dat3.

Autoritatea contractanty are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care % sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, In m3sura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuals.

c) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de vinzare - cumpirare
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare — cumpdrare sunt:

L. Cel mai mare pret ofertat (dar nu mai mic decat preful stabilit prin Raportul de

evaluare), in pondere de 40%.

2. Capacitatea economico-financiars a ofertantilor, in pondere de 10%,.
Criteriile de atribuire a prezentului contract sunt §i se vor realiza in baza unui algoritm de
calcul:

a) Pentru cel mai mare dintre preturile ofertate se va acorda 40 puncte si pentru celelalte
prefuri ofertate punctajul se calculeazs astfel- Pret ofertd/Pref maxim x 40;

b) Pentru persoanele juridice care au inchis anul precedent cyu profit si pentru
persoanele fizice autorizate care au inchis anul DPrecedent cu venit, se vor acorda 10 puncte;
- pentru persoanele fizice care fac dovada ¢4 au un loc de munca si realizeazi venituri,

se vor acorda 10 puncte.

In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare.

In cazul egalitdtii in continuare, autoritatea contractantd solicitd contractantilor o nous
propunere financiara iar contractul va fi atribuit ofertantuluj a cérui nous propunere financiars
are pretul cel mai mare.

In cazul neachitarii pretului de vénzare al imobilului, stabilit conform procesului verbal si al
Raportului comisiei de evaluare oferte, In termen de maxim 30 de zile de la data adjudecirii,
ne se incheie contractul de vanzare cumpérare, procedura de atribuire va fi anulats, iar
autoritatea contractanti va relua procedura. -



MUNICIPIUL ZALAU
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IL. FISA DE DATE

1. lqiq_mﬁLii_._g@y9m!9_.__E_r_iyigé_.zazzwis!aﬂ{! ______________________________________________________________________________ o

Denumire: .| MUNICIPIUL ZALAU o T
Sediv:  Zalau, Piata I. Maniu nr. 3,judetul Salaj
Cod de identificare fiscali: 14291786 '

| Adina Predescu, sef serviciu
' predescua@zalausj.ro

0260-610550, int. 275

costdela: _ Casierie, cam. 1 |

-

o ise la; | Sediul Primériei Municipiului Zalau, |
- Ofertele sau solicitsrile pot fi transmise la: | Contrdl g Relatii cu Publicul, cam, Al

Numirul de zile in care se pot solicita
' clarificari inainte de data limits de depunere | cu cel putin 10 zile lucritoare

Adress: - Mun. Zaldu, Piata Iuliu Maniu, zona A.

Suprafefa totald mobil:  S36mp —
e . ——

Modalitatea de finalizare a procedurii: Contract de vanzare — cumpdrare incheiat la notar.

Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului teren n suprafatd de 536 mp, identificat
in CF nr. 70860 Zaliu, cu nr. cadastral 70860, situat in municipiul Zaliu, b-dul Mihaj
Viteazul, proprietatea privats a Municipiului Zalsu. Precizim faptul ca terenul nu are acces
direct la un drum public.

Imobilul care face obiectul vinzirii este proprietatea privati a Municipiului Zalzu si este
inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zal&u cu nr. de inventar 4044 si valoare
de inventar 83.080,00 lei. :



din Codul Administrativ, este de 83.680 lei fara TVA, reprezentind valoarea de inventar .
bunului si cuprinde si cheltuielile ocazionate cu evaluarea.

Plata se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin virament bancs
in contul IBAN RO20TREZ56 1502205X009520 deschis Ia Trezoreria Municipiului Zalzu.

Contractul de vanzare cumparare in form3 autentici se va incheia in maxim 60 de zife de |
data licitiatiei publice,
Valoarea garantiei de participare la licitatie este 4184 Jej stabilitd conf. art.363 alin. (5

din Codul Administrativ, respectiv in cuantum de 5% dip valoarea de inventar, fir:
T.V.A.

3. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei

plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisje; de evaluare, constituity prin dispozitie a
primarului.

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publics. Dupad deschiderea plicurilor exterioare, comisia
de evaluare elimin3 ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute

doud oferte eligibile,

In cazul in care nu existd cel putin dous oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
S€ repeta procedura de licitatie.

{infnd seama de ponderile fiecirui criteriu de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare,
iar oferta c4stigitoare este cea care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicirii criteriilor
de atribuire si se intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate s1 motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verba] se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul de maj sus,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l
transmite autorititii contractante.
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Ll Cazul In care licitafla nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va consemna aceast:
situatie Intr-un proces verbal, si se va organiza o nous licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie
va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

Procedura de licitatie se anuleazi in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publici nu se depune nicio oferts valabild, sau 1n situatia n care se constati abateri
grave de la prevederile legale care afecteazs procedura de licitatie sau fac imposibils
incheierea contractului,

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicdrii deciziilor referitoare Ia atribuirea
contractului, celorlalti ofertanti.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Oferta va fi transmisa (depusd) péna la data si ora specificatd in Anuntul de licitatie, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alti adresi decat cea stabilits sau dupd expirarea datei-limits pentru
depunere, se returneazi nedeschisa.

Oferta este valabili pe toats perioada desfésuririi procedurii de atribuire si este confidentiald
pana la deschidere de citre comisia de evaluare.

Ofertele se redacteazi in limba romans si in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Oferta va fi transmisi in douj plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine

documentele previzute in Caietul de sarcini si unul interior care va contine oferta propriu-zisa
semnatd de ofertant in original.

Orice stersdtura, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacd sunt
vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele.

Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie confirmats printr-o Imputernicire
scriséd care va Insoti scrisoarea de inaintare.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita
clarificiri §i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusé de cétre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Orice persoand interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi,
cat mai repede posibil, la orice clarificare solicitats, intr-o perioads care nu trebuie si
depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari din partea operatorului

economic (Formular 6).

Autoritatea contractant3 are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin
5 zile lucratoare inainte de data limitd de depunere a ofertei. In cazul In care operatorul
economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punind astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea respectirii termenului mentionat mai sus, aceasta din urmi are
totusi, obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia citre operatorii
economici inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

<



Capacitatea economico-financiari a ofertantilor, in pondere de 10%.
Criteriile de atribuire o prezentului contract sunt gi se vor realiza in baza uny; algoritn

- Pentru cel mai mare dintre Ppreturile ofertate se va acorda 40 buncte §i pentru celel

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Contractul de vAnzare - cumpdrare reprezint3 instrumentuy] juridic prin care proprietar

Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie in form3 scriss g notar.,

Daci ofertantul declarat cstigitor refuzi incheierea contractului, procedura
atribuire va fi anulati, iar autoritatea contractants va relua procedura.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declar:
castigitor din cauza faptului i ofertantul in cauzs se afld Intr-o situatie de fortd majorj sau §
imposibilitatea fortuits de a Xecuta contractul, autoritatea contractants are dreptul sj declar
castigitoare oferta clasats pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibili,

7. Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legiturd cu acest contract vor fi solutionate pe cal
amiabild, iar dacji pértile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecat
competente.



PRIMAR
450018 - Zaldu, Piata luliu Ma
Telefon: (40)260.610550

MUNICIPIUL zalL Ay

niu nr.3, Judetul Sélgj
Fax.(40)260 6681 869

hin:waw,zalausj .o e-mail: primaria@zalausj.ro

III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMEN TE

L. Scrisoare de tnaintare — Formular |

2. Imputernicire pentru reprezentantu] societatii,
acesteia — Formulgr 2

3. Declaratie de participare — Formular 3

4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Ofert financiars propriu-zisi — Formular 5

6. Solicitiri de clarificiri — Formular 6

dacd nu este Ieprezentantul legal a

{0



Formula
OFERTANTUL fnregistrat la Priméria Mun. Zaliu

Nr. /
e i —_J |
B e

(denumireamumele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUT ZALAU

Zal3u, Piata Tuliy Maniu nr. 3, jud. Silaj

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de » Privind organizareq procedurii
-
pentru atribuirea contractyly; de vénzare - cumparare, ne exprimim prin prezenta interesul de

a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Data completrii OFERTANT

(semniturs autorizaty)

I



Formula:

OFERTANTUL
—_—

(denurmrea/numele)

IMPUTERNICIRE

PR RS e in calitate  d
......................................... » Teprezentant legal al B VN
T , cod de
identificare fiscald/cod unic de fnregistrare nr. ... Imputernicesc pe
QMBI st sescirsssiisimmmemmmmmn o care se legitimeazi cy (actul de
identitate) ............ - o S I eliberat de ... , la data
< —— S il Ia

licitatia avand ca obiect vanzarea imobilului teren in suprafatd de 536 mp, situat in Zaldy, b-
dul Mihai Viteazul, judetu] Sadlaj, identificat in CF ny. 70860, nr. cadastral 70860, proprietate

privatd a Municipiyl Zaldu, licitagie organizatd de Municipiul Zalsy,

Calitatea reprezentantuluj legal

Numele si prenumele

Semnitura

Datele pot fi dezvaluite unor Zerfi in baza unui teme; legal justificar. Dreptul de acces st informare la datele ¢y caracter personal,
dreptul de opozitie, dreptul la rectificareq si stergerea datelor, dreptul Ia restricfionarea datelor, dreptul la portabilitateq datelor,
pot fi exercitate de citre persoana vizatd de prelucrare, prin Jormularea unei cereri scrise siinregistrate la nively] institufiei. ”

/Z-



Formular

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
e T reprezentant ( Imputernicit) g
........................................................................... » In calitate de ofertant g licitatia publics di
data de organizat de Municipiul Zalsy, privind vanzarea imobilului terer

in suprafati de 536 mp, situat in Zaliu, b-dul Miha; Viteazul, judetul Sélaj, identificat in CF
nr. 70860 Zaldu, cu nr. cadastral 70860, DProprietate privatd q Municipiy] Zaldu, declar pe
propria raspundere c3:

U mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor $1 contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cy
prevederile legale in vigoare in RomAnia;

U In ultimii 3 ani am Indeplinit integral obligatiile contractuale $i nu am produs grave
prejudicii statului sau autorititilor administratiy — teritoriale, in urma céstigarii unei licitatii
publice anterioare privind bunuri publice, prin neincheierea contractului sau neplata pretului,
din culpa proprie;

fn;eleg ca in cazul in care aceasts declaratie nu este conforms cy realitatea sunt pasibi] de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii OFERTANT

(semnatury autorizats)

/3



Formula
OFERTANTUL

( denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

) Denumirea/numele:
2, Codul fiscg]:

3. Adresa sediulyi:
e |

4. Telefon: , Tax: email;
—_— —_—— e |

5 Certificatul de i‘nmatriaﬂareﬁnregistrare:
S e S

6. Obiectul de activitate:

Media anuals

Data completarii
-_
OFERTANT

i T e e
(semnaturs autorizatj)



Formula

OFERTANTUL

T R—
( denmxreafnumele)

FORMULAR DE OFERTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALA U
Zalzu, Piata Iuliu Maniy ar. 3, jud. Sélaj

atribuire.

Data completirii
e,

, In calitate de , legal autorizat s3 semnez

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Formulaj

Nr.

SOLICITARI DE CLARIFICARI

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Tuliu Maniy nr.3, jud. Silaj

teren in suprafati de 536 mp, situat In Zaliu, b-dy] Mihai Viteazul, judetul Silaj, identifica
in CF nr. 70860 Zal&u, nr. cadastra] 70860, proprietate privati a Municipiuj Zalau, vi adresim
urmatoarea solicitare de clarificiri cu privire la:

Faté de cele de maj Sus, va rugim s3 ne prezentati punctul dumneavoastrs de vedere cu privire
la aspectele mentionate mai sus,

Cu consideratie,

(adresa)

CONTRASEMNEAZA

CRETARGE LN\




azul, nr. cadastra]
» judetul Salaj

Destinataru] lucrsrii: MUNICIPIUL, ZALAU

Solicitanty] luerarii:

MUNICIPIUL ZALAU
Executanty] lucririi: Ing. DEHELEAN GHEORGHE - €xpert tehnic
Jjudiciar sj evaluator ANEVAR
NOIEMBRIE 2019 TnEs

s 1:;3,};' ;:::':‘h;':"‘" s
(o "égf—‘j:' o a)i"?ﬁkggjk}b@s-
b Py H =%
aE 'f/' ﬁ%ﬁ"‘uﬁs‘i“?& “gﬁ\"

CONTRASEMNEAZA | th“\ «,,;g 05 o)
REYAR GEN QR@‘L,“ & s>




Evaluare teren intravilan municipiul Zalau , b-dul M Viteazu , pr, Caa'asrra!70860, Zona mediang

1. CERTIFICARE

Referitoare Ia :
“ Evaluarea proprietéitii imobiliare - Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , b-dy] M.
Viteazul , nr., cadastral 70860 , judetul Salaj , zona industriala , in vederea estimiri; valorii de
piata”.

Destinatarul Iucririi este MUNICIPIUL ZALAU » In calitate de proprietar , domeniy
privat,

Fati de prezentul raport de evaluare precizez:

® Analizele, opiniile s; concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numaj de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analizi nepartinitoare;

® Nu am nici un interes actual sau de perspectivd fati de proprietatea ce face obiectul
acestui raport , nu am njc; un interes personal §i nu sunt partinitor fatd de vreuna din

fost realizate in conformitate ¢y cerinfele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia
2018 si cu cerintele “Coduluj deontologic a] profesiei de evaluator” anexa la Statuty]

infractiuni previzute de lege;
® Prin prezenta certific faptul c3 sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR, cu legitimatia nr. 12039
- éxpert tehnic judiciar atestat de Ministerul Justitiej ¢y
Autorizatia nr., 1746 , Seria 1452 AN

Zalau , 26.11.2019

<BR2019 , OUF




Evaluare teren intravilan municipiul Zalau , b-dul M Viteazu , nr. Cadastra!70860, zona mediana

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evaludrii
=L.Uotectivul evaludgrii

Obiectivul evalugrii » prin Contractul de servicii nr. 84912 » din data de 22.1 1.2019a
Municipiului Zalay , 1l reprezinti: Terenul intravilan , situat in municipiul Zalau , b-dy] M.
Viteazul , nr. cadastra] 70860 , judetul Salaj , zona industriala si de prestari servicii.

3.2 Scopul evaludrii

-

Scopul evalusrii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de preturi Noiembrie
2019 a proprietatii imobiliare » fara cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludgrii
=2, Yliiizatorul evaludrii

Utilizatorul evalusrij este. MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau s Pta
Iuliu Maniju , nr. 3, Jjudetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin CIUNT IONEL , in
calitate de primar s prin Ardelean Claudia » in calitate de secretar si prin ec. Cuibus
Mariana , in calitate de director economic.

3.4. Situatia juridics a imobilului

Imobilul in cauza compus din: Teren intravilan in suprafata de 536 mp. , inscris in
C.F. nr. 70860 , nr. cadastral 70860 , intabulare drept de PROPRIETATE » in baza Legii nr,
18/1991 , dobandit prin Lege , cota actuala 1/] » Act Administrativ , Hotararea nr. 260 dip

Administrativ , adeverinta nr. 69239 din 24.09.2019 » emisa de Primaria municipiului Zalau;
Act Administrativ , aviz de legalitate nr. 8368 din 04.09.2019 , emis de Institutia Prefectuluj g
Jjudetul Salaj , cy incheierea nr. 39759 din 30.09.2019 , in favoarea MUNICIPIULUI
ZALAU , CIF 4291786 » domeniu privat si este situat in municipiul Zalau , b-dul M.
Viteazul , in spatele Statiei de carburanti OMV | nr, cadastral 70860 , judetul Salaj.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului Ia data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara este [ibera de sarcini.

Pentru stabilirea valorii de piata a terenului in cauza , imobilul se considers lipsit de
sarcini , cu impozitele Ppe proprietate plitite la zi , fiind evaluat in aceste ipoteze,

3.3. Data vizionsrii

Proprietatea imobiliari a fost vizionati in data de 25.11.2019.



Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , b-dul M Viteazu , nr. Cadastml?OSﬁG, zona mediang

3.6. Data evalydrii

Data evaluirii este 26.1] 2019, cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasts data este:
4,7765 1ei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat
pul evaludrii, s-au urmarit recomanddrile Standarduluj de Evaluare

e sco
ANEVAR - editia 2018 » fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in
municipiul Zalau , b-du] M. Viteazul , zona industriala , nr. cadastra] 70860 , judetul Salaj.

scopul exprimat,
Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2018 ,
standard aplicat si in Romania,

»Yaloarea de piata este sumaqg estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la datg evaluarii |, intre yn cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o
Iranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat Slecare in
cunostinta de cauza , prudent si Jara constrangere. ”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:
® Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia Juridica si fiscald actuals a proprietatii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;
® Proprietatea evaluati se consideri liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este

contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat c3 proprietatea nu este in nici un fel contaminat;

® Se presupune cj proprietatea este in deplins concordants cu toate reglementirile locale s
republicane privind protectia mediului inconjurator;

urbanistice, existand in acest sens aprobirile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existent3 in vigoare;

* Utilizarea terenuluj s-3 considerat lipsita de restri ctii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucririi);

® Suprafata terenului utilizats in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie; Ve

—
e “'“"‘x.hq_
% ( —— %

-



Evalugre leren intravilan municipiy] Zalau | b-gy) M Viteazy | nr Cadasb'al70860, zZona mediang

® Solicitantul este raspunzitor $i sustine prin  acceptarea Prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la stares » istoricu] | dreptul de proprietate si celelajte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant:

conditiile tipuluj valorii selectate;

* Evaluatory] considers cj Presupunerile efectuate g aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile 1 lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

® Imobilul a fost evaluat firj a tine seama de existenta unuj Contract de inchiriere ferm,

care le-a avut 1 dispozitie, existand posibilitatea i altor informatii de care evaluatoru] ny
avea cunostint.

Acest raport 3 fost elaborat in urmatoarele conditij limitative:

® Previziunile say estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale aje pietei,

invalide astfe] utilizate;
Intrarea in posesie 5 unei copii a acestyj raport nu implicd dreptu] de publicare a acestuia;
® Evaluatorul, prin natura munci; sale, nu este obligat s3 ofere in continuare Consultant.say
sd depund mirturie in instanti relativ Ia Proprietatea evaluaty;
® Nici prezentu] raport de evaluare, nijcj parti ale sale (concluzii, estimsri de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebyje publicate say mediatizate firz acordul scris g
prealabil al evaluatoryly;.

3.9. Clauzé de nepublicare
==tdUzd de nepublicare



In cazu] in care evolutiile pietei financiare prezinti un sajt important say pe piata
Specifici imobiliars apar modificiri semnificative ale elementelor ¢y ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare,

Totodats valoarea €Xprimati este valabild numaj in ipotezele si conditiile restrictive
eXprimate, orice element care conduce Ig neincadrarea in aceste din urma, impunand actualizarea
lucririi,

-Alte informatii necesare preluate din b; bliografia de specialitate;

Surse de informatij.

imobiliare Similare din municipiul Zalay si din zona In care se situeazi tereny] Supus evalurii;
-Presa de Specialitate. :

3.73 Standarde
=4J. vigndarde

ar favoriza dorinta clientulyj de obtinere a uny; rezultat dorit say de aparitia unyj eveniment
ulterior.

-~
S

v



Evalugre teren r‘ntraw'lan, municipiy] Zalay b-dul M V:’teazu, nr, Cadastra170860, zZ0na medigng

4. DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBILIARE

336 mp. , inscris in

drept de PROPRIETATE » in baza Legij nr,

andit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act Administratiy | Hotararea pr, 260 din

29.08.2019 » emis de Consiljy] Local g] municipiului Zajay » documentatie cadastrala; Act

Administratjy » adeverinta nr. 69239 din 24.09.2019 » €misa de Primaria Mmunicipjulyj Zalau;

Act Administratiy , aviz de legalitate nr. 8368 din 04, 09.2019, emis de Institutia Prefectuly; s

Jjudetul Salaj , cy incheierea nr. 39759 din 30.09.2019 » in favoareg MUNICIPIUL UL

ZALAU , CIF 4291786 , domeniu priva¢ si este situat in municipiul Zalay > b-dul M.
Viteazul |, in Spatele Statiei de carburanti OMV » 1T, cadastra] 70860 » judetuy] Salaj.

Pentru stabilires valorii de piata 5 terenului in caugg » imobilu] se consideri lipsit de
sarcini , cy impozitele Pe proprietate plitite |5 ; » fiind evaluat aceste ipoteze,

Terenul nu este imprejmuit | Identificarea acestuia s-a facut dupa reperele din planul de
incadrare in Zona si dupa indicatiile réprezentantylyj proprietarului.

4.2 Amplasameny

Terenul este amplasat in municipiu Zalay , b-dul M. Viteazyj » Or. cadastra] 70860 » ZOna
industriala , judetu] Salaj. Accesy] la teren se realizeaza direct (cu picioruy]) , pe o latime de 0,78
m, din drum de Pamant si indirect dip b-dul M., Viteazul. In zona exista cladirj industriale sj de
prestari servicii.

4.3 Descriereq terenului
—=LLiCriereq terenyly;



Evalygye lteren Intravilay municipiy,] Zalay , b-gy] M, Viteazy , py- Cadasb'al70860, 20na medigng

S- ANALIZA PIETE[ IMOBILIARE

3.7 Analizg piefe, lezabilitare

Investigat ¢ serie de factori » Incepand ¢y tipu] Proprietétii. In cazy de fat3 Proprietatea analizaty
~ teren intrayilap - ©Ste 0 proprietate imobiliarg » localizats pe b-dul M. Viteazu] | jn Spatele
Statiei PECO OMV , 5 municipiuly; Zalay , intr-0 zona cu cladiri de Prestari seryici;.

3.2 A4 nalizg cererii
==LHAliza cererij

eren :
Zona centrala » Cartiery] Bradet » Sarmas > Grading Poporulyj s Cartiery] Meses » Str. 22 Decembrie
1989 | cartier Ortelec » Zona Gradina Onulyij » ¢ dar gi Spre Iocalite‘iti limitrofe cum sunt
Hereclean » Panic | Aghires | Badon. pepiry, Zona studiatg tipul de imobile care S€ preteaza sypt
cele de tip industria],

3.3 Analizg Ofertei



Evalugre feren intravilan , municipiul Zalay | b-dy] M Viteazu | ny. Cadastra170860, 2Zona mediang

éentrala si mediana este destul de Scazuta , mai exista oferta in zonele periferice si limitrofe
municipiului Zajlay,

J.4. Echilibry] Dietei

Avénd in vedere cele Prezentate mai sus , in zoneje municipiului Zajay » Piata terenurilor
libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se Preconizeazi in continuare o Stagnare sau chiar o

mica crestere a Preturile proprietitilor imobiliare de acest tip, in euro , pe termen scurt si mediy,

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generafiz‘dg'

6.2. Cea mai bund utilizare
£ €d Al bund utilizare

Pentru proprietatea imobiliara Ipotetica (teren sj constructiile de pe el), jar concluziile trebuje s
fie coerente,

Pentru a fi luats in consideratie, cea maj buna utilizare trebuie sa indeplineascs patru
criterii, ea trebujngd sd fie legal permiss, fizic posibila, financiar fezabili si maxim profitabils.

6.3. Analiza DrOpriu-ziss

Avénd 1n vedere amplasamentul in zona industriala cu cladirj de prestari servicii , cy
acces facil la artere de circulatie principale (b-dul M. Viteazul) , functiunile si dotarile existente ;
cea mai buni utilizare 3 fost aleasi cea de tip industria].

7. EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-g optat pentru: b
-metoda comparatiei de piats ' /
-metoda reziduala /

I
i

[ i/
A,



componente non-imob; liare. :

In zona in care este amplasat terenu] de evaluat nu prea eXistd oferts de terenuri pentry
vanzare | informatiile fiing culese din publicatiile locale » de la vinzator si de Ia agentiile
imobiliare,

In cazy] terenunului-subiect, analiza s-a facyt pe baza datelor si informatijlor rezultate din
identificarea a tre Comparabile ale caror caracteristici principale sunt Prezentate maj jos:

pe str. Depozitelor; in zona synt construite hale sj parcuri auto; are imprejmuire ;
front la drum de 30,00 m , in Suprafata de 3.100 mp. , utilitati (curent si apa) in
apropiere , ofertat Ia 15,00 EURO/mp;

Proprietatea comparabili B — Terey intravilan sityat in municipiul Zajay » ZOna
industriala » peste bulevard de Michelin , are forma dreptunghiulara » front la drum de
9.52m, utilitati in apropiere , in Suprafata de 957 mp. , ofertat I3 23,00 EURO/mp;

Proprietatea comparabili C — Terep intravilan sjtyat in municipiul Zajay » Zona
industriala , b-dul M. Viteazul > langa Fabrica de corduri Michelin , front Ia bulevard de
37,00 m > utilitati limita terenului , in Suprafata de 10.400 mp. , ofertat Ia 20,00
EURO!mp. P

La pretul de oferts s-a aplicat o reducere de 15% aceasta fiind marja de negociere.l___f"‘?

o 10

(:r_-._\-'.
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Corectie (%) |
Valoare corectie (EURO/mp) I
Pret corectat (EURO/mp)

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp}

“Corectle (%J
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

Corectle (%) |
Valoare corectie (EURO/mp) I
Pret corectat (E URO/mp)

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp) _
; R e

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat URO/mp)
TR i G

Corectle (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)
Suprafata (mp)

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat {EURO/mp)
Fron nl)

Corectie {%)
Valoare corectie (EURO/mp)
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Pret corectat {EURO/mp}

Alte elemente
(autorizatie,amenajari}
Valoare Corectie (EURO/mp)

Pret corectat ( EURO/mp)
_
—

VALOARE ESTIMATA (EURO)

*

In urma aplicarii metodei, prin care informatiile ay fost analizate, Comparate gj corectate,
functie de asemanari sj diferentieri » a fost aleasy valoarea corectats a proprietitii B unde
Vcomparati = 14,00 EURO/mp. , deoarece in acest ¢az , corectia brutj tota]x este cea mai mics,
Valoarea de piati, este:

V =536,00 mp x 14,00 EURO/mp x 4,7765 lei/EURQ = 7.504 EURO — 35.843 lei

Cap. 8. RECON CILIEREA REZULTA TELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1 Genera!fta"{i



Evaluare teren Intravilan municipiyl Zalau , b-dyl M Viteazu , nr Cadas#al70860, zona mediang

8.2. Metode utilizate, valori op nute
Valorile obtinute prin cele doua abordsri de evaluare sunt:

-metoda comparatilor de piata V comparafii: 35.800 lei
-metoda reziduala V met. reziduala: - lei

8.3. Conclyzii- Valoarea de iatd
T ———==traioarea de piatg

Avénd in vedere preturile care se practics pe piata libers sj faptul cx evaluarea s-a facyt
in scopul vanzarii prin licitatie » In opinia evaluatoruluj | valoarea de Piatid de pornire 3
licitatiei ; este:

V =35.800 Iei = 7.500 EURO

Argumentele care ay stat la baza elaborsrii acestei opinii precum sj considerente]e privind
valoarea sunt:
® valoarea a fost exprimati tinand Seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
® preful de vanzare se va putea situa sub say peste aceasts valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabi] Ia data tranzactiei;
valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unej valori,

9. ANEXE

9.1. Extras de carte funciara;
9.2. Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

9.3. Fotografii;
9.4. Oferte de pe piata,

Anexag_la HCLNr,

din _3;1 0): 1O

PRESEDINTE

INTOCMIT, -

Ing. Dehelean Ghéorghe

- Evaluator ANEVAR
egitimatia pir. 1203

\—/ I\ - :
CONTRASEMNEAZA

CRETAR GEN L
(Boidin” (e




g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALA] Nr. cerere 39759 |
.ﬂef‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Zia 30
y‘, Luna 09
# = Anul 2019
aNT; PI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
et PENTRU INFORMARE |ﬂﬁ]’|ﬂﬂmmlﬁmﬂﬂwmﬂﬂuﬂw

Carte Funciara Nr. 70860 Zalau 100074657907

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. topografic:1789/b/2/b/2/b/5/1/3/2
Adresa: Loc. Zalau, Bdul Mihai Viteazu, Jud. Salaj

z:t !:irr.'t:a;l)izsrt;;l: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 70860 536 Teren intravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

39759 / 30/09/2019
Act Administrativ nr. Hotararea nr.260, din 29/08/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ZALAU,
documentatia cadastrala; Act Administrativ nr. adeverinta nr.69239, din 24/09/2019 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ZALAU; Act Administrativ nr. aviz de legalitate nr.8368, din 04/09/2019 emis de INSTITUTIA
PREFECTULUI - JUDETUL SALAJ;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Legii nr.18/1991, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniu privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarad Nr. 70860 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70860 536 Teren intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LiNTARE MO

50588,

Date referitoare la teren

I-\

Nr | Categorie |intra | Suprafata = - !
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 536 . = 1789/b/2/b/2/|Teren intravilan partial iImprejmuit cu

b/5/1/3/2 |gard cu fundatie din beton si plasa de

sarma

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t= (m)
1 2 4773

2 3 1.082

3 - 11.14

4 5 8.281

5 6 10.289

6 7 9.87

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line [2 adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 70860 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢= (m)
7 8 17.305

8 9 10.967

9 10 13.336

10 1 10.611

11 12 12.611

12 13 8.115

13 14 5.103

14 15 5.627

15 1 ' 0.777

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest

birou. .
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.? 0543/30-09-2019 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211. /

Data solutionarii, Asistent F{iegist tor, - Referent,
14-10-2019 ADRIAN{\ POC

Data eliberarii, \ / 7“{,{(1 .

27 /(0 w8 (parafa si séqr,étura) y arafa‘Siisé;E{éﬁ%%ra)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

Anexa 1.35

- Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

$oRC0

536 mp

Loc. Zalau, Bld Mihai Viteazu

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

UAT Zalau - Teren Intravilan

Cf'vechi 4070 Zalau
Nr. topografic 1789/b/2/b/2/b/5/1/3/2

, 634900

353000,

353000
_I_.

634860

Strandul Municipal Zalan

SC EuroActivBRL
Nr cad 50988

+

104

£'L1

Nr X

Pt ik ok ok ek
““wNHB\DMﬂG\MhWNH

634900

3530804“

Sistem de proiectic Stercografic 1970
INVENTAR DE COORDONATE

X

353052.4568 634902.6961
353053.0389 634902.1816
353050.1265 634897.3674
353047.8595 634892.7958
353043.5473 634885.9220
353041.0316  634873.5649
353038.8085 634863.1899
3530372487 634849.9455
3530262820 634850.0630
353025.8450 6348673620
353028.3950 634876.8970
353033.8560 634885.6170
353039.6530 634891.5310
353048.1970 634898.6800
3530489631 634899.44;&7

5308

hatd
634860+

_ Categorie de
parcela| folosinta

Suprafata (mp)

Mentiuni

1 1A

536

Teren intravilan

Total

536

Teren iniravilan partial imprejmuit cu gard cu fundatie din beton si plasa de sarma

B.Date referitoare la constructii

Cod |Destinatia

Suprafata construita Ia sol

(mp)

Mentiuni

Total

Suprafata totala masurata a imobilului = 536 mp.

Suprafata din act = 536 mp.

Executant: PFA BREJE ALIN ADRIAN

)

Data: 28.09.2019

e, -
o g =
-\__‘;_ LATE GO"".’_.

-
(1]
m

Confirm executarea masuratorilor Ia teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale

o
A

sl

31260
|
!

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si afribuirea numamiui cadastral .




JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 114 din 04.02.2020

In Scopul: REGIM DE CONSTRUIBILITATE - VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI iN SUPRAFATA DI
336 MP, SITUAT PE B-DUL MIHAI VITEAZUL, C.F. NR. 70860, NR. CAD. 70860

Ca urmare a cererii nr. 5211 din 29.01.2020 adresatd de MUNICIPIUL ZALAU, cu sediul in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU

cod postal ..... piata IULIU MANIU nr. 3 bl. ..... 5C. wu... €t. ..... AD. ... telefon/fax ..... e-mail n—
| Pentru imobilul teren situat in: Jjudeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... bulevardul MIHAI VITEAZUL » ZONa cuprin:
intre SC Euro Activ, valea Zaliuluj si Strandul Municipal mr. ..... bl. ..... sc. ..... et. ..... 1o S

| sau identificat prin Plan de incadrare in zoni conform P.U.G. 2010 Zalau; Extras C.F.;
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotararea CONSILIULUI LOCAL ZALA
nr. 117/17.05.2010,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificirile si

completérile ulterioare,
SE CERTIFICA:

| 1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren proprietate privati a Municipiul Zalau, domeniu privat, Inscris in C.F. nr. 70860 Zalau, nr. cad. 70860, in
suprafatd de 536,00 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalsu; In C.F. nu sunt notate sarcini;

' 2. REGIMUL ECONOMIC:
Cc?nform P.U.G. 2010 Zal3u - Subzona Institutii §i servicii publice existente - situate in exteriorul zonei protejate (ISP2); Imobilul se afl3 in
zona "A” de impozitare fiscali a Municipiului Zal#u; Categoria de folosinta conform C.F. - arabil;

3. REGIMUL TEHNIC:
+ .actiunea dominanti este de institutii si servicii de interes public existente: administrative, financiar-bancare, culturs, culte, sanatate,
asistentd sociald, invatimant, sport, turism, comert si servicii situate in exteriorul limitei construite protejate. Functiuni complementare:
circulatie pietonal, a ciclistilor si rutierd, parcari si garaje publice subterane, spatii verzi, mobilier urban si echipare edilitars: Utilizari
permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei; Orice interventie in exteriorul zonei construite protejate,
care cuprinde institutii/servicii publice dispersate este conditionats de existenta PUZ/PUD, ce se va elabora si aproba pentru fiecare obiectiv
in parte, Insotit de un regulament, corelat cu regulamentul PUG 20 10; Utilizari interzise: unitati productive poluante sau incomode prin
traficul generat, unitati agro-zootehnice, abatoare, stafii de intretinere auto, constructii provizorii de orice naturd; depozite en gros/de subst.
inflamabile sau toxice/mat. refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, orice lucriri de terasament care impiedica evacuarea si
coliectarea apelor meteorice; Dimensiunea min a parcelei construibile este de 500,00 mp cu un front la strada min de 18,00 m; Se va mentine
neschimbatd amplasarea clidirilor fat3 de aliniamentul existent al strazii; Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale E/2 |a cornisé, dar nu-
mai putin de 3,0 m, fati de limita posterioard H/2 la cornisi, dar nu mai putin de 5,0 m; Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei vor
respecta distante egale cu iniltimea la cornisa a celei mai Inalte dintre ele, D=H: Se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare, se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul parcelei, necesarul de parcaje va fi dimensionat
conf. normativului P132/1993 si Anexei nr. 5 aferente HG 525/1993 republicati in 2002; Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor
avea imprejmuiri transparente cu inélfimea de max. 1,50 m (panou din fier sau plasd metalici) si cu un soclu opac de 30 cm naltime,
Imprejmuirea va fi dublati cu gard viu; POTmax= 50% pentru constructii §i amenajéri sportive POTmax= 40% pentru ¢-tii administrative,
financiar-bancare, culturd, comert POTmax= 35% pentru constructii de turism POTmax= 25% pentru constructii de invatamant si culte
POTmax=20% pentru constructii de sanatate si asistents sociald CUTmax= 2,4 (12 m la cornisa/streasina) In cazul unor volume mai inalte,
pentru acordarea autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a
municipiului; Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daci exista posibilitéfi de acces la drumurile publice, direct sau prin

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
{

REGIM DE CONSTRUIBILITATE - VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI N SUPRAFATA DE 536 MP,
! SITUAT PE B-DUL MIHAI VITEAZUL, C.F. NR. 70860, NR. CAD. 70860

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

;4;. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

|
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd pr_in D_irecﬁva ConsiIiuJu:'_ 9?;’1 1/CE si
prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe ir_; Icg—-an_m cu m_cd:ul si modiﬁcar&a,‘s:u privire la_
participarea publicului 5i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuluj obligagiadea contacta auteritatea t_mtonaja de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s3 decids, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii impactului asupra mediutui, o
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiigoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
penwu autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea edministratiei publice competente, o ) ) o | -
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emiters a acordului de mediu, autoritatea competent pentru proteciia med;ulu{ _stablln_me mecanismul asiguririi consultirii publice,
centralizirii optiunilor publicului §i formulrii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultari publice.
In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia n}ediu!pi i{l \_redgrea eyaluarii ir_airiaja a in\'rcstitia;: si stabﬁu}i
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvats. In urmaz evalusrii initiale 2 notificirii privind intentia de realizare 2 proiectului se va emite




punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiri lucrarilor de constructii.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalufrii impactului asupra mediului 5i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de Urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra ‘mediului, solicitantul renunt? la intentia de realizare a investitied, J

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

2) certificatul de urbanism (copie);

[

b) dovada titlului asupra imobiluluj, teren, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de

informare actualizat Ia zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tebnic3 - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)
O prTAc. O DTOE. LI DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa [ gaze naturale

[ canalizare O telefonizare

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termici [ transport urban

Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind.
[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatie
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

2

d 4) studii de specialitate (1 exemplar original):

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); ---;

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

H

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Claudia Flori delean

Ao

SEF SERVICIU,
4 ing. Terezia Givri
3 \\U": ROV . . . f T’_ﬂ .
Achitat taxa de 13,007 et=contorm chitantei nr. scutit de plata taxei conform L.227/2015 - cod fiscal/art. 476 din ..cccvcveecnsasarnsees

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pesté-la data ds%.ﬂz ~ &Q’Zé?

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificar.
completrile ulterioare, '

Intocmit,
Crina Pascut

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

B

deladata de ..ccovciicirrennnnnas péni la data de ..oceeeeeeecenennanenns
Dupi aceast3 dats, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urménd s& obtina, in conditiile legii, un alt icertiﬁtf;a‘c de
urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
LS. SEF SERVICIU,

Data prelungirii valabilitafii .ooeeeeeeeeens
Achitat taxa de .......co..seeereeenne-.. lei conform chitantei nr. ..o.cccoeeeuenennceenen din
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta




