MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalzu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (403/260/510550 Fax (40)/260/6618569
http ffwww zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 74
din 20 februarie 2020
privind aprobarea viénzdrii unei locuinte construitd si din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situatd in municipiul Zaliu, str. Sfinta Vineri, nr.10C,
bloc IAIFO, in favoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zaldu;

Avand 1n vedere:

- Referatul de aprobare si raportul de specialitate al Directiei Economice si al Directiei
Patrimoniu nr. 8689 din 11.02.2020;

- Faptul ca imobilul bloc IAIFO a fost initial dobéndit de Municipiul Zaldu prin vanzare-
cumpdrare, iar ulterior modernizat prin fonduri ANL si stabilitd destinatia de locuinte pentru
tineri potrivit: actului de dezmembrare si contractului de véAnzare cumpérare nr.
5356/10.10.2001, Hotérarii de Consiliu Local nr. 182/02.09.2002 privind transmiterea in
administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte a imobilului denumit CAMIN DE
NEFAMILISTI (IAIFO), corpurile B si C ( etaj L, II, si III), situat in municipiul Zaldu, strada
Sfanta Vineri, nr.5 si a terenului aferent, Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.19018/22.11.2007, Protocolul de predare- primire a obiectivului de investitii nr.
19019/22.11.2007;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zal&u;

- Prevederile Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zaldu nr. 7/31.01.2019 privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererea nr. 840/09.01.2020 a titularului contractului de inchiriere nr. 25665/06.05.2015;

- Prevederile art. 10, art.11 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte si ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

- Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin.(6), lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art. 196
alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vanzdrii cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferentd, in
favoarea d-lui Moldovan Mihiita, titular al contractului de inchiriere nr. 25665/06.05.2015,
avand ca obiect locuinta ANL, proprietatea privatd a Consiliului Local al Municipiului Zaldu,
situatd pe str.Sfanta Vineri, nr.10C, bloc IAIFO, sc.C, ap.10, inscrisa in CF nr. 63661-C1-U12
Zaldu, cu nr. cadastral 63661-C1-U12, in suprafati utild de 58,69 m>.

Art. 2. Pretul de vénzare al locuintei ANL este de 138633,20 lei, care se compune din:

- 137.260,59 lei — valoarea de véinzare a locuintei, rezultatd din fisa de calcul care
constituie Anexa 1 la prezenta hotérare.

Suma de 137.260,59 lei se va distribui astfel: cota procentuald de 80,62% se vireaza catre
ANL, iar cota de 19,38% se constituie venit la bugetul local;

- 1.372,61 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care revine
Municipiului Zaldu;
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Valoarea rdmasa de achitat de 107.260,59 lei se va esalona pe o perioada de 12 ani, cu
dobénda fixad de 4,5%/an. Suma lunara de plata de 965,35 lei cuprinde rata lunara si dobanda si
se va achita pand in ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de desfdsuritor de rate atasat
referatului, care se va intocmi si aproba dupd achitarea avansului de citre cumpérator, in functie
de data platii acestuia, $i pentru a cdrui aprobare si semnare se imputerniceste Primarul
Municipiului Zalau.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum de
2508,91 lei, pe o perioadd de 99 ani, in favoarea d-lui Moldovan Mihdita, asupra cotei parti de
teren de 2560/35800, din terenul in suprafatd de 358 mp, aferent locuintei situati pe str.Sfanta
Vineri, nr.10C, bloc IAIFO, sc.C, ap.10, teren proprietatea privatd a Consiliului Local al
Municipiului Zaldu, inscris iIn CF nr. 63661 Zaldu, cu nr. cadastral 7548 Zalau (CF vechi
nr.8026/N).

Art.4. La data incheierii contractului de vanzare cumpdéritorul va achita suma totala de
33881,52 lei, care reprezinta :

a) Avansul in cuantum de 30.000,00 lei;
b) Comisionul de 1% al unitatii administrativ teritoriale de 1.372,61 lei;
¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 2.508,91 lei.

Art.5. Aprobarea Contractului de vénzare a locuintei construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, care constituic Anexa 2 la prezenta
hotarare.

Art.6. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu sd desemneze consilierul juridic care va
semna, in numele si pe seama Municipiului Zalau, contractul de vanzare a locuintei ANL in forma
autenticd, precum si actul de constituire a superficiei, in conditiile aprobate prin prezenta hotérare,
in termen de maxim 60 de zile de la data comunicérii prezentei hotérari. Taxele necesare
transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate imobiliara,
precum si taxele aferente constituirii si inscrierii dreptului de superficie sunt in sarcina exclusiva
a cumpdératorului.

Art.7. La data incheierii contractului de vénzare in forma autenticd inceteazd de drept

Contractul de inchiriere pentru locuinta ce face obiectul prezentei hotérari.

Art.8. Responsabilitatea urmdririi deruldrii contractului revine Directiei Patrimoniu din

cadrul Primériei municipiului Zaldu.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotardre se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Salaj;
- Primarul municipiului Zalau;

- Directia administratie publica;

- Directia Economica;

- Directia Patrimoniu;

- solicitantul cererii;

- Agentia Nationald pentru Locuinte.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Ardelean Claudia

PRESEDINTE QE SEDI.
Teodor Baldjel

DAP/SJ/IMA/T EX.



Nume si prenume: Moldovan Mih3iti . :
Adresa: Zaldu, din_20.02. 2020

PRESEDINTE DE SE
A Pretul de vanzare al locuintei ANL __\QQSG% %*?’145 )
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17.

. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 531,9 mp
. Suprafata totald parti comune (STpc) !f

. Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utild a locuintei

. Suprafata cotei parti proprietate din parti comune (Spc)
. Suprafata totald locuintd (STL) lay

. Valoarea reevaluati a locuintei ANL 110235,36 lei

. Valoarea amortizati conform fisei mijlocului fix: 40234,96 lei
10.
11
12.

FISA DE CALCUL Anexa 1
A PRETULUI FINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

Anexal la HCLN rdh

Suprafata utild a locumtel conform Extras de Carte Funciard (Su) 58,69 mp

Suprafata desfisuratd constructie (Sdc) 880,86 mp
STpc= Sdc — STu = 880,86 — 531,9 = 348,96 mp

(STu), ce se utilizeaza la calculul suprafetei cotei parti propneta%g" ,'
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)

Ki = Su/STu = 58,69mp/531,9mp = 0,1103 CONTRASEMNEAZA

Spc = Ki x STpc = 0,1103 x 348,96mp = 38,50 mp SECTTAFQEF ERAL

|

L/

STL = Su + Spc = 58,69 mp + 38,50 mp = 97,19 mp J

Sume retinute si virate citre ANL, conform anexei 4069,19 lei
Valoarea de inlocuire/mp este de 1916,42 lei/mp conform Ordin 2097/2019
Coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri este
de 0,94
Mod de calcul varianta I
Val. de inlocuire = STL x Val.inloc/mp = 97,19 x 1916,42 = 186256,86 lei
Val. de vanzare = (Val.de inloc. — Val. Amortizatd) x coef. de ponderare
= (186256,86 — 40234,96) x 0,94
=137260,59 lei
Mod de calcul varianta II
Val.de vénzare = Val.de inventar — Sume retinute si virate citre ANL
=110235,36 — 4069,19
=106166,17 lei
Valoarea de vanzare (Vv) 137260,59 lei
Comisionul de 1% ce revine Primariei Municipiului Zaldu
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 1372,61 lei
Pret de vanzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision
Pv=137260,59 + 1372,61
= 138633,20 lei

B Valoare drept de superficie asupra cotei pérti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) = 358 mp — 125,98 mp(aferent adiposturi + CITO) = 232,02 mp
2. Valoare teren/mp din raportul de evaluare = 98 lei/mp
3. Valoare totald superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp

4. Valoare superficie (Vs) =Kix VIs =0,1103 x 22737,96 = 2508,91 lei ,

VTs=232,02 mp x 98 lei/mp = 22737,96 lei

Comisie: Predescu Adina—pre&dint@ ey | F Péddurean Adina Larisa - membru P N

Piusan Margareta — membru f’\ \W}  BecheruIancu Adela - membru 3"’7I

o » ] |
Gavra Terezia membn}//__
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CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL| | /
e e I\ Anexa nr. 2

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Anexal laHCLNr 3L |
din_20.09. 2,090

PRESSDINTERE ST o

@)

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Consiliul Local al Municipiului Zaldu, prin primarul Municipiului
Zalau, cu sediul in Zaldu strada Piata Iuliu Maniu nr. 3, judet Silaj, reprezentant
imputernicit prin Hotdr4rea de Consiliul Local nr. / , In calitate
de VANZATOR, pe de o parte si

MOLDOVAN MIHAITA, cu domiciliul in Municipiul Zaliu,
jud.Sélaj, identificat cu BI/CI seria ' nr.
eliberat la data de de , avand CNP
in calitate d¢ CUMPARATOR, pe de alti parte,

Avand in vedere prevederile art.10 alin.(2”2) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati si ale art.19/2
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicati cu modificarile si completirile ulterioare,
ca urmare a cererii nr. 840 din data de 09.01.2020, aprobata prin HCL nr. _ din

, se incheie prezentul contract de vénzare-cumpdrare in urmétoarele

conditii:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei ANL,
in condifiile legii, respectiv a apartamentului nr. 10, situat in Zaldu, str. Sfanta
Vineri, nr.10C, bloc IAIFO, sc.C, judetul Silaj, inscris in CF nr. 63661 - C1- Ul2
Zalau, cu nr. cadastral 63661-C1-U12, compus din 2 camere, cu suprafata utila de
58,69 mp, cu cotele parti comune aferente.

Art.2.2. Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmétoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din pértile de folosintd comuni ale
blocului inscrise in Cartea Funciard nr. 63661 - Cl Zaldu, precum si asupra
instalatiilor si dotérilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decét in
comun;

- dreptul de superficie pe o perioadd de 99 ani asupra cotei parti de teren de
2560/35800, aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de 358 mp, pe care
este construit blocul de locuinte, Inscris in CF nr. 63661 Zalau, cu nr. cad. 63661

( CF vechi nr. 8026/N Zalau, cu nr. cadastral 7548).
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Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupati de cumpiritor in baza
contractului de inchiriere nr. 25665 din 06.05.2015.

Art.2.4. Contractul de Inchiriere nr. 25665 din 06.05.2015 existent pentru
locuinta ANL, inceteazi de drept la data autentificrii contractului de vénzare, fard
punere In intdrziere si fara nicio altd formalitate.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vénzare a locuintei ANL descrisa la Cap.II art. 2.1 este de
137260,59 lei, calculatd conform fisei de calcul si reprezint valoarea de nlocuire a
locuintei, mai putin amortizarea calculati pan3 in momentul vanzdrii, ponderati cu
coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri (0,94).

Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 138633,20 lei, stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum si
a Regulamentului de vénzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. 7/2019 si
cuprinde: '

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in suma de 137260,59 lei;

b) Comisionul vénzitorului in procent de 1% din valoarea de vanzare 1372,61
lei, care se cuvine autorititii publice locale ce efectueazi vanzarea si
acoperd cheltuielile de promovare, publicitate imobiliars, evidentd si
véanzare;

Art.3.3. Pretul final de viAnzare este de 141142,11 lei si este compus din pretul
de vénzare a locuintei de 138633,20 lei, la care se adaugi valoarea superficiei pentru
cotele-pérti de teren aferent de 2508,91 lei.

Art.3.4. Pretul final de vAnzare al locuintei ANL se achiti astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vénzare a locuintei, in cuantum de 1372,61
lei, avansul de minim 15% din valoarea stabiliti la Art.3.1. din contract, in
cuantum de 30000 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotele-parti de
teren aferent, in suma de 2508,91 lei, vor fi achitate la data autentificirii
contractului;

b) diferenta de rimas3 de achitat, in cuantum de 107260,59 lei, in rate lunare
egale, care se vor esalona pe o perioadi de 12 ani, se va achita conform
graficului de plati, parte integranti din prezentul contract.

Art3.5. Ratele lunare cuprind o dob4ndi anuald care acoperid dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaéniei, la care se adaugd dous puncte procentuale,
acestd dobanda fiind aplicabila la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referintia |
Béncii Nationale a Roméniei este cea valabild la data incheierii contractului de
vanzare (2,5 la suté pe an) si riméne neschimbati pe intreaga durati a contractului.

Art.3.6. Ratele lunare se achité pana la data de 30 a fiec#rei luni, pentru luna in
curs, in numerar la caseria institutiei sau prin virament bancar in contul
Municipiului Zaldu ; CUI : cod IBAN

, deschis lﬁ Trezoreria Zalau.
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Art.3.7. Dovada achitérii avansului si a comisionului se face cu chitanta, pentrul
plata pretului in numerar, respectiv cu ordin de platé, pentru plata pretului prin
virament bancar in contul vanzitorului.

Art3.8. (1) Cumpdratorul se obligi si achite contravaloarea proprietatii
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Cap.III din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpéritorul datoreazi
majordri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepind cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadents si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpiératorul are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
rdmase, inclusiv dobénda, pani la achitarea integrals a pretului contractului.

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local al
Municipiului Zaldu, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data scadents stabilitd
pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculats corespunzator.

(2) Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd
doar dupd minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pan la achitarea integral3 a valorii de vanzare.

(3)In situatia in care cumpdritorul nu Intelege si-si exercite dreptul de a solicita
suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor pentru o perioadd de maximum
3 luni, vénzitorul va notifica cumpéritorul in caz de neplatd a ratelor lunare
aferente unei perioade de 2 Iluni consecutive, si procedeze la indeplinirea
obligatiilor de platd. Neplata ratelor lunare pe o perioads de 3 luni consecutive, da
dreptul vénzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, fird somatie, fard
punere in Intarziere §i fard sesizarea instantei de judecats, prezentul contract
constituind titlu executoriu.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpératorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descris3 la
Cap. II din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferi de la vanzitor
la cumpéritor, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitétilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vinzitor in
acest sens.

Art4.3. Locuinta ANL riméne in administrarea Consiliul Local al
Municipiului Zaldu, pand la data achitirii integrale a pretului de vénzare a
locuintei, conform Cap.Ill din prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva
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proprietatea pand la achitarea integrald a pretului, In conditiile art.1684 din Codul
Civil.

Art.4.4. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si completdri prin Legea NR.
227/2007, cu modificarile si completirile ulterioare, care finanteaza achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit, sau dupi caz statul roman, prin organele competente, vor
putea valorifica locuinta si anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, In conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul
de credit de catre proprietarul locuintei.

Art.4.6. Interdictia de Instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia prevazuti
la Art.4.5. din contract, opereaza dupd achitarea integrald a pretului de vénzare a
locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
cumparatorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificirii contractului de vénzare, cumpéritorul se oblig3,
in conditiile legii, s noteze contractul de vanzare incheiat in form3 autentici in
evidentele de publicitate imobiliars, respectiv cartea funciari a imobilului, pe
cheltuiald proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificati la Cap. II
si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL,
se vor inscrie conform Cap. IV din prezentul contract.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se
modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat si cear3,
din oficiu, Inscrierea in cartea funciars. In acest scop, va trimite cererea de Inscriere
a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai tirziu in urmstoarea zi
lucrdtoare, la biroul teritorial in a cirui razi de activitate se afls imobilul.

Art.5.3. Cumparatorul se obligi si achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea
funciard, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de
instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciari, precum si orice alte costuri
legate de Incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.
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Art.5.4. Pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele riméan In administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale 1n
care acestea sunt amplasate,. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in
rate lunare egale si pand la achitarea integrald a valorii de vénzare, cheltuielile
pentru intrefinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina
titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor Impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor,
republicatd, obligatiile Incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.

Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumpdratorul datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in
vigoare.

Art.5.6. Cumpérétorul declar ci este de acord si faci parte si s& se nscrie In
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care
face parte imobilul cumparat, de citre administratia publici locald, dupi vanzarea
catre chiriasi a 3 unititi locative din clidire.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.5.7. Vanzitorul garanteazid cumpiritorul contra evictiunii conform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este
grevat de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu
face obiectul nici unui litigiu).

Art.5.8. Vénzitorul isi dd acordul ca in baza contractului de vanzare, si se
indeplineascd toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de vanzare, precum si notarea interdictiei de instriinare
prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii locuintei. De
asemenea, vanzdtorul isi dd acordul ca in baza contractului de véanzare, si se
indeplineasc toate formalititile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea cumpdritorului, a dreptului de proprietate dupd achitarea
integrald a pretului, a dreptului de superficie asupra cotei-parti de teren aferenti
locuintei descrisd la Cap. II, pe durata existentei cladirii conform Art.5.3. din
contract si a interdictiei prevazuts la Art.4.4. din prezentul contract.

VL. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in cazul in care la
incheierea lui au fost incalcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioadi de 3 luni consecutive, precum si
neindeplinirea oricérei obligatii contractuale, di dreptul vanzitorului de a invoca
r
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rezolutiunea contractului, fird somatie, firi punere in intirziere si fard sesizarea
instantei de judecats, prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3. Dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati
a ratelor lunare, previzutd la Cap.III din prezentul contract, in cazul neachitirii
primei rate, contractul de vinzare-cumpdrare se considers reziliat de drept, fara nici
o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in Intirziere, avand
obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data primirii notificirii de
evacuare, In conditiile legii.

Art.6.4 In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea primei rate
ulterior expirdrii perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor
lunare, titularul contractului este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urménd regimul prevazut la art.1 0,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,
iar cumpdratorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice naturs, fati de
vénzator. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciari
revin In totalitate cumpéritorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, Imbunatitirile aduse locuintei
ANL de catre cumpdritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
ramane céstigate locuintei, fird vreo platd din partea administratorului sau
vénzatorului locuintei, fird dreptul cumpdratorului de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucririle de amenajare la locuinta ANL
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpdratorului, firdi a conmstitui o imbogatire fara justd cauzi a
administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile Art.1346 din Noul Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea pértilor contractante, orice * notificare” adresati
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd dacd este transmisi la
adresa/sediul previzut in partea introductivi a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postalé, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considers primitd de destinatar
la data mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasti confirmare. Daci
confirmarea se transmite prin fax, ea se considers primitd In prima zi lucritoare
dupa cea in care a fost expediati.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereazi de rispundere partea pe care o invoca in
conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de
la aparitia cazului de fortd majora.
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IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor rezolutiona pe cale amiabils. in cazul in care acest lucru nu este
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecats competente.

Prezentul contract s-a incheiat in S exemplare, in limba roman3, toate au valoare
de original si avand aceeagi fortd probanti, din care 3 exemplare se inmaneaza
cumpdratorului.

Persoana desemnati de achizitor, responsabili cu urmarirea derulirii
contractului, este doamna Becheru Adela, consilier din cadrul Directiei Patrimoniu al
Primériei Municipiului Zalzu,

VANZATOR, CUMPARATOR,
Consiliul Local al Municipiului Zaliu,
prin primarul Municipiului Zaliu,
IONEL CIUNT

“ Prelucrarea datelor cu caracter personal de ciitre Primdria Municipiului Zaliiy se Jace in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27
aprilie 2016 privind i

unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozitie, dreptul la rectificarea si stergerea
datelor, dreptul In restricfionarea datelor, dreptul Ia portabilitatea datelor, pot fi exercitate de citre persoana vizatd de prelucrare, prin_formulareq
unei cereri scrise i inregistrate la nivelul institutiei.”
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