MUNICIPIUL ZAIL AU
CONSIT.ITUL LOCAT.
450016 - Zaldu, Piata Iuliu dManiu nr. 3. Judetul SaElaj
Telefon: (A0M260/510550 Fax (d0)260/661869
http ffwwrwr. zalausjro e-mail primaria@zalausj.ro

HOTARAREA nr.42
din 23 Ianuarie 2020
privind vdnzarea prin licitatie publicd a imobilului teren imprejmuit cu constructii situat in
municipiul Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr. 57, proprietatea privatd a Municipiului Zalidu

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul de aprobare si Raportul de specialitate comun al Directiei
Patrimoniu si Directiei Economice nr. 3107/20.01.2020 si Avizele comisiilor de specialitate,

Cererea inregistrati sub nr. 70631/27.09.2019 formulatd de Comunitatea Evreilor Zaldu Silaj,
Certificatul de Urbanism nr. 13/07.01.2020 si extrasul CF 69597 Zalau.

Raportul de evaluare pentru evaluarea terenului situat in Municipiul Zaldu, str. Gheorghe Doja
nr. 57, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Dehelean Gheorghe si Adresa nr.2738 din
17.01.2020 .

_ Prevederile art. 553 alin. 4 din Codul Civil.
In baza art. 108 lit. ), 129 alin. (2) lit. ¢) si alin (6) lit. b), 139 alin. (2), 196 (1) lit. a), art. 334, art.
355, siart. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Véanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr.57,
judetul Salaj, identificat in CF nr. 69597 Zaladu cu nr. cadastral 69597 - teren intravilan in suprafata
totald de 256 mp partial imprejmuit cu gard de beton si plasa de sdrma avand categoria de folosinta
curti constructii cu constructiile notate sub A1.1 cu nr.cadastral 69597-C1 - casa in suprafatd de 139
mp si sub Al.2 cu nr.cadastral 69597-C2 - anexa in suprafatd de 21 mp , proprietatea privatd a
Municipiului Zaldu, inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zaldu astfel: terenul are
nr. de inventar 4045 si valoare de inventar 39.680lei si constructia are nr. inventar 101878 g1 valoare
de inventar 3118,49 lei (valoare de inventar — total= 42.798,491ei), imobil liber de sarcini.

Art.2. Aprobarea documentatiei de atribuire conform Anexei 1 la prezenta hotérére.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare - Amexa 2 la prezenta hotdrdre cu completarea
transmisa prin adresa nr. 2738 din 17.01.2020, intocmit de evaluatorul ANEVAR Dehelean Gheorghe
efectuat in scopul vanzarii terenului mentionat la art. 1.

Art.4. Pretul minim de vanzare al imobilului mai sus identificat, stabilit conf. art.363 alin (6)
din Codul Administrativ, este de 117.500 lei fara TVA, determinat prin raportul de evaluare intocmit
de evaluatorul Dehelean Gheorghe ( 116.950 lei ) la care s-au adaugat cheltuielile ocazionate cu
evaluarea ( 550 lei).

Art.5. (1) Pretul de vanzare al imobilului, stabilit de cumpéritor conform procesului
verbal si al Raportului comisiei de evaluare a ofertei, se va achita in teremen de maxim 30 de
zile de la data adjudecarii.

(2) Plata pretului de vanzare se poate face in numerar la serviciul de taxe $i impozite locale
sau prin virament in contul IBAN RO 20TREZ 561502205X009520 deschis la Trezoreria
Municipiului Zalau..



Art.6. Contractul de vanzare cumparare in forma autentica se va incheia in maxim 60 de zile
de la data licitiatiei publice.

Art.7. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu sa desemneze consilierul juridic care va
semna, In numele si pe seama Municipiului Zaldu, contractul de védnzare in formd autenticd, in

conditiile aprobate prin prezenta hotarare, in termen de maxim 60 de zile de la data comunicérii
prezentei hotarari.

Art.8. Obligatiile pecuniare care decurg din transferul dreptului de proprietate, notarea
dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, precum si orice alte costuri legate de

incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului, sunt in sarcina exclusivd a
cumparatorului.

Art.9. Se desemneazd Comisia de vénzare prin licitatie publicd in vederea vénzdrii
imobilului identificat la art. 1, in urmétoarea componenta:
Fazakas Nicolae - Viceprimar, presedinte, reprezentant C.L. al mun. Zalau
Pura Alexandru - membru, reprezentant C.L. al mun. Zalau,
Chis Marius - membru, reprezentant C.L. al mun. Zalau
Hudula Raluca - membru, reprezentant C.L. al mun. Zalau
Predescu Adina -membru, reprezentant C.L. al mun. Zalau
Cocerjin Anca - membru -secretar reprezentant C.L. al mun. Zalau
. membru, reprezentant Directia Gen.a Finantelor Publice Salaj;
Membri supleanti:
1. Balajel Teodor - Viceprimar, supleant al presedintelui, reprezentant C.L. al mun.
Zalau
2. Pausan Margareta — membru supleant, reprezentant C.L. al mun. Zalau
3. Fazacas Adina - membru supleant, reprezentant C.L. al mun. Zalau
4. Moldovan Claudiu - membru supleant, reprezentant C.L. al mun. Zalau
3 membru supleant, reprezentant Directia Gen.a Finantelor Publice Salaj;
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Art.10. Prezenta hotédrare se comunicé cu:
-Institutia Prefectului judetul Salaj;
-Primarul municipiului Zalau;

-Directia administratie publica;
-Directia patrimoniu;
-Directia economici;

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
Claudia Ardelean
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE ~ anexa 1.
pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilului situat in my rerpiul Zaldu, str.
Gheorghe Doja, nr.57, proprietate privati a Muni€ipiului Zaldu

Prezenta Documentatie de Atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind
organizarea licitatiei publice in vederea vénzarii prin licitatie publica a imobilului situat
in Zalau, str. Gheorghe Doja, nr.57, judetul Salaj, identificat in CF nr. 69597 Zalau cu nr.
cadastral 69597 - teren in suprafati totald de 256 mp cu constructii identificate cu
nr.cadastral 69597-C1 - casa in suprafati de 139 mp si cu nr.cadastral 69597-C2 - anexa
in suprafati de 21 mp, proprietatea privatd a Municipiului Zalau, inregistrat in evidentele
patrimoniale ale Municipiului Zaldu - terenul are nr. de inventar 4045 si valoare de
inventar 39.680lei si constructia are nr. inventar 101878 si valoare de inventar 3118,49
lei (valoare de inventar — total= 42.798,49lei).

Documentatie de Atribuire cuprinde:

I.  CAIETUL DE SARCINI
. FISADEDATE
. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

NOTA: Contractul de vanzare cumparare se va intocmi in forma autenticd la NOTAR
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L CAIETUL DE SARCINI

I Informatii generale privind autoritatea contractanti

Denumirea si sediul autoritdtii _administratiei publice care organizeazd licitatia:
Municipiul Zaldu, Adresa: Zaldu, Piata 1. Maniu nr. 3, judetul Salaj, Nr. telefon: 0260-
610550, fax: 0260-66 1869; e-mail: primaria@zalausj.ro :

. Informatii senerale rivind obiectul vinzirii rin licitatie publicsi

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii publice in
scopul vanzarii prin licitatie publici a imobiluluj Situat In Zaliu, str. Gheorghe Doja,
nr.57, judetul Silaj, identificat in Cartea Funciara nr. 69597 Zaliu cu nr. cadastral 69597—
teren intravilan in suprafat3 totald de 256 mp partial imprejmuit cu gard din beton si plasa
de sarmi avand categoria de folosinta curti constructii si constructiile notate sub A1.1 cu
nr.cadastral 69597-C1 - casa in suprafati de 139 mp si sub A1.2 cu nr.cadastral 69597-
C2 - anexa in suprafatd de 21 mp , proprietatea privati a Municipiului Zaliu.

Imobilul care face obiectul vanzirij este proprietatea privatd a municipiului Zaliu si este
inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zaliu astfel: terenul are nr. de
inventar 4045 si valoare de inventar 39.680lei si constructia are nr. inventar 101878 si
valoare de inventar 3118,49 lei (valoare de inventar — total= 42.798,491ei).

3. Conditii generale ale vanzirii,
ORGANIZAREA LICITATIEI SI ELEMENTE DE PRET

a) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publici, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice, conform legislatiei in
vigoare.

b) Pretul minim de vinzare a] imobilului mai sus identificat, stabilit conf. art.363 alin
(6) din Codul Administrativ, este de 117500 lei £ir3 TVA, determinat prin raportul de
evaluare intocmit de evaluatorul Dehelean Gheorghe (Anexa nr.2) si cuprinde si
cheltuielile ocazionate cu evaluarea.

Pretul de vanzare al imobilului, stabilit conf. procesului verbal si al Raportului comisiei
de evaluare oferte, se va achita in termen de max 30 de zile de la data adjudecirii.

c) Plata se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin virament
in contul IBAN RO 20TREZ 561502205X009520 deschis la Trezoreria Municipiului
Zalau.
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d) Contractul de vAnzare cumpirare in forma autentici se va Incheia in maxim 60 de zile
de la data licitiatiei publice.

e) Valoarea garantiei de participare la licitatie este 5875 lei stabilita conf. art.363 alin
(5) din Codul Administrativ, respectiv in cuantum de 5% din valoarea stabilitad prin
raportul de evaluare, fara T.V.A.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare.
Depunerea sumei se poate face In numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin
virament in contul IBAN RO76TREZ5615006XXX000186 deschis la Trezoreria

Municipiului Zalau.

Restituirea garantiei de participare.

Pentru ofertantul céstigitor, garantia de participare se restituie la data achitérii pretului
stabilit.

Pentru ofertantul necistigitor, garantia de participare se restituie in termen de 5 zile de la
data depunerii solicitérii scrise la registratura Municipiului Zaldu, in cazul in care nu se
inregistreaza contestatii.

Retinerea garantiei de participare.

Ofertantul pierde garantia de participare, prin neprezentarea la licitatia publicd, sau in
cazul in care ofertantul cAstigitor nu s-a prezentat in termenul stabilit pentru incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare din culpa cumpdratorului.

Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitantului contra cost, la casieria

organizatorului, la pretul de 50 lei.

f) Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afla In interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu
sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este parte.
Pentru protectia mediului inconjurdtor si protecfia muncii nu sunt necesare condifii
speciale, doar conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza si se desfasoare.

4. Situatia personali a ofertantului
Autoritatea contractanta are obligatia de a exclude din procedura aplicaté pentru atribuirea

contractului de véinzare - cumpdrare orice persoand despre care are cunostintad ca, in
ultimii 3 ani a fost desemnati castigitoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu &
platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie. (conform art. 339, alin.
2, OUG 57/20019).

Pentru a evita excluderea din procedura de atribuire a contractului de vanzare-cumparare,
ofertantul trebuie sa prezinte documente edificatoare prin care sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de

atribuire;




c) are inqeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului (pers juridice) si cétre bugetul local (pers
juridice + pers. fizice)

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare (pers juridice).

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita ca operatorul economic care participa la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere si facd dovada situatiei sale economice
si fianciare si s3 prezinte documente edificatoare care sa dovedeasca forma de inregistrare
ca persoani fizici sau juridica si, dup3 caz, de atestare ori apartenentd din punct de vedere
profesional, in conformitate cu prevederile din tara in care ofertantul este stabilit

5. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice, persoane fizice autorizate sau juridice, romane
sau striine, care indeplinesc conditiile si criteriile impuse de Documentatia de atribuire.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta. Oferta are caracter obligatoriu, din
punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate.

a) Reguli privind oferta

Ofertele se redacteazi in limba romani in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea

contractului de vanzare - cumparare.

Oferta va fi transmisa (depusd) pani la data si ora specificatd in Anuntul de licitatie,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adres3 decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitad pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Oferta este valabili pe toati perioada desfasurrii procedurii de licitatie pana la atribuirea
contractului de vanzare - cumpdrare si este confidentiald pand la deschidere de catre
comisia de evaluare.

Ofertele se depun si se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora, la
sediul autoritatii contractante, respectiv Municipiul Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul
Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul.

Ofertele se depun in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:

1. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei si_va fi insofit de urmatoarele
documente:
1. Scrisoare de inaintare — Formular 1

Plicul exterior va cuprinde
1. Tmputernicire — Formular 2 (daci este cazul)
2. Copie Certificat de inregistrare fiscal (pentru persoane juridice)
3. Copie Carte de Identitate
4. Dovada achitirii garantiei de participare (Copie)
5. Declaratie de participare — Formular 3
6
7

Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
_ Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului pentru participarea

la licitatie; (persoane juridice).
4



8. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zaldu valabil
in ziua deschiderii ofertei;

9. Cerificat de atestare fiscali emis de Directia Generala a Finantelor (valabil la data
deschiderii ofertei) — persoane juridice.

10. Dovada achitérii Documentatiei de atribuire (Copie);

2. Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fard a fi deschise, in cazul
in care scrisoarea este declarata intarziata.

Plicul interior va cuprinde:

K, Oferta financiara propriu-zisa — Formular 5

2. Ultimul Bilant contabil cu dovada depunerii la Agentia Nationald de Administrare
Fiscala pentru anul precedent (copie.) — persoane juridice.

Sau

Declaratia unici a anului precedent - privind impozitul pe venit pentru persoanele fizice
autorizate cu dovada depunerii la Agentia Nationald de Administrare Fiscala.

Sau
Adeverinta emisid de angajator — pentru persoane fizice.

b) Precizdri privind oferta

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmai de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare, dupd care se
deschid plicurile interioare.

in baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

fn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si s@ organizeze
o noua licitatie.

Continutul ofertei trebuie s raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupé aceasta data.

Autoritatea contractant are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuala.

c) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de vdnzare - cumpdrare
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare — cumparare sunt:
1. Cel mai mare pret ofertat (dar nu mai mic decét pretul stabilit prin Raportul de
evaluare), in pondere de 40%.
2. Capacitatea economico-financiard a ofertantilor, in pondere de 10%.




Criteriile de atribuire a prezenmluz contract sunt §i se vor realiza in baza unui algoritm
de calcul:

-a) Pentru cel mai mare dintre pretunle ofertate se va acorda 40 puncte si pentru
celelalte preturi ofertate punctajul se calculeazi astfel: Pref ofertd/Pret maxim x 40;

b) Pentru persoanele juridice care au inchis anul precedent cu pmf t si pentru
persoanele fizice autorizate care au inchis anul precedent cu venit, se vor acorda 10
puncte;

- pentru persoanele fizice care fac dovada ci au un loc de munca si realizeaza

venituri, se vor acorda 10 puncte.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare. - '

In cazul egalitatii in continuare, autoritatea contractanti soliciti contractantilor o nous
propunere financiard iar contractul va ﬁ atnbmt ofertantulul a carul noud propunere
financiara are pretul cel mai mare.

In cazul neachitirii pretului de vanzare al imobilului, stabilit conf. procesului verbal si al
Raportului comisiei de evaluare oferte, in termen de max 30 de zile de la data adjudecirii,
nu se incheie contractul de vanzare cumpdrare, procedura de atribuire va fi anulati,
iar autoritatea contractanti va relua procedura.
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MUNICIPIUL ZALAU
PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr 3, Judetul Sala|
Telefon: (40)260.610550 Fax {40)260.661869
hitp [/iwwwy zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

II. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii specifice referitoare la aplicarea concretd a procedurii
pentru atribuirea contractului de vénzare, care sunt destinate potentialilor ofertanti
interesati si participe la licitatia publicd pentru atribuirea contractului de vénzare -
cumparare.

1. Informatii generale privind proprietarul

Denumire: MUNICIPIUL ZALAU

Sediu: _ Zalau, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Salaj
' Cod de identificare fiscala: 4291786

Telefon:  0260-610550 o - .

Fax:  0260-66189 ) .

Email: __ primaria@zalausjro o
Directia Patrimoniu

Adina Predescu, sef serviciu
predescua(@zalausj.ro
- 0260-610550, int. 275

Punct de contact:

Alte informatii pot fi obtinute la: . Punctul de contact mentionat anterior |
Caietul de sarcini poate fi obtinut contra Sediul Priméariei Municipiului Zalau, |
cost de la: Casierie, cam. 1 |

' Sediul Primiriei Municipiului Zalau,

Ofertele sau solicitérile pot fi transmise la: Centrul de Relatii cu Publicul, cam. 4

Numirul de zile in care se pot solicita
clarificari inainte de data limitd de depunere cu cel putin 10 zile lucratoare

2, Obiectul contractului
Adresa: ' Mun. Zal#u, Piata Iuliu Maniu, zona A.
Idetificare cadastrala: CF nr. 69597 Zalau, nr. cadastral 69597

Suprafata totala imobil: 256 mp

‘Suprafatd: ~ 256mp

Tipul de procedurd aplicatd: Licitatie publica.
Modalitatea de finalizare a procedurii: Contract de vanzare — cumparare incheiat la notar.
Obiectul contractului il constituie vinzarea imobilului sizuar in Zalau, str. Gheorghe
Doja, nr.57, judetul Sélaj, identificat in Cartea Funciara nr. 69597 Zaldu cu nr. cadastral
69597— teren intravilan in suprafata totald de 256 mp partial imprejmuit cu gard din beton
si plasa de sarma avéand categoria de folosintad curti constructii si constructiile notate sub

Al.1 cu nr.cadastral 69597-C1 - casa in suprafati de 139 mp si sub A1.2 cu nr.cadastral
69597-C2 - anexa in suprafatd de 21 mp , proprietatea privata a Municipiului Zalau.

?



{mobilul care face obiectul vanzirii este proprietatea privati a municipiului Zaldu si este
inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zalau astfel: terenul are nr. de

inventar 4045 si valoare de inventar 39.680lei si constructia are nr. inventar 101878 si
valoare de inventar 3118,49 lei (valoare de inventar — total= 42.798,49lei).

Pretul minim de vanzare al imobilului mai sus identificat, stabilit conf. art.363 alin (6)
din Codul Administrativ, este de 117500 lei fird TVA, determinat prin raportul de
evaluare intocmit de evaluatorul Dehelean Gheorghe (Anexa nr.2) si cuprinde si
cheltuielile ocazionate cu evaluarea.

Pretul de vanzare al imobilului, stabilit conf. procesului verbal si al Raportului comisiei
de evaluare oferte, se va achita in termen de 30 de zile de la adjudecare.

Plata se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin virament in
contul IBAN RO 20TREZ 561502205X009520 deschis la Trezoreria Municipiului Zalau.

Contractul de vanzare cumpérare in form# autentica se va incheia in maxim 60 de zile de
la data licitiatiei publice.

Valoarea garantiei de participare la licitatie este 5875 lei stabilitd conf. art.363 alin
(5) din Codul Administrativ, respectiv in cuantum de 5% din valoarea stabilita prin
raportul de evaluare, fara T.V.A.

3. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti. |

Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in |
registru, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin
dispozitie a primarului.

Autoritatea contractant are obligatia de a exclude din procedura aplicaté pentru atribuirea
contractului de vnzare - cumpérare orice persoand despre care are cunostinta ca, in
ultimii 3 ani a fost desemnata castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de |
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica. Dupa deschiderea plicurilor exterioare,
comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor |
cerute in Caietul de sarcini la capitolul privind conditiile de valabilitate pe care trebuie sd
le indeplineascd ofertele si se Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti

membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului- |
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, numai daca exista

cel putin doud oferte eligibile.

fn cazul in care nu exista cel putin dous oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi
un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,

urménd a se repeta procedura de licitatie.



In cazul in care existd cel putin dous oferte valabile, cele care Indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini, Comisia de evaluare analizeaza ofertele din
plicurile interioare tindnd seama de ponderile fiecarui criteriu de atribuire a contractului
de inchiriere, iar oferta cistigatoare este cea care intruneste cel mai mare punctaj in urma |
aplicarii criteriilor de atribuire si se intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza |
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de
catre tof{i membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul de mai sus,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante.

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigdtor, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal, se va organiza o noua licitatie. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Procedura de licitatie se anuleazi in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de |
licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, sau in situatia in care se constatal
abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac|
imposibild incheierea contractului. |

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la Centrul |
de Relatii cu Publicul al Primariei Municipiului Zaldu in termen de 48 de ore de la data ‘
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta |
contestatiile inregistrate In termen de 5 zile de la data Inregistrérii acestora. i

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupé implinirea unui termen l

3 e R N e L . |
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii deciziilor referitoare la |
atribuirea contractului, celorlalti ofertanti.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor |
Oferta va fi transmisa (depus3) pand la data si ora spec:1ﬁcata in Anuntul de licitatie, |
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei |

interesate.
Oferta depusi la o altd adresi decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere, se returneaza nedeschisa. |
Oferta este valabild pe toati perioada desfisurdrii procedurii de atribuire §i este
confidentiald pani la deschidere de catre comisia de evaluare.

Ofertele se redacteazi in limba romana si in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele previzute in Caietul de sarcini si unul interior care va contine oferta propriu-
zisd semnati de ofertant in original.

Orice stersiturs, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca
sunt vizate de persoana/persoanele autorizatd/autorizate sa semneze documentele.

Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie confirmatd printr-o
imputernicire scrisd care va insoti scrisoarea de inaintare.



|
Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a|
solicita clarificdri si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru |
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate. ;

Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de catre |
autoritatea contractantid ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea |
propunerii comisiei de evaluare.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de |
atribuire. Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara |
ambiguititi, cAt mai repede posibil, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu

trebuie si depiseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari din partea

operatorului economic (Formular 6).

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd de depunere a ofertei. In cazul in care
operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punénd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea respectdrii termenului mentionat mai sus,
aceasta din urma3 are, totusi, obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia citre operatorii economici inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

5. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de vinzare - cumparare
Criteriile de atribuire a contractului de viAnzare — cumparare sunt:

Cel mai mare pret ofertat (dar nu mai mic decét pretul stabilit prin Raportul de |

evaluare), in pondere de 40%.
Capacitatea economico-financiaré a ofertantilor, in pondere de 10%.

Criteriile de atribuire a prezentului contract sunt §i se vor realiza in baza unui algoritm
de calcul:
- Pentru cel mai mare dintre preturile ofertate se va acorda 40 puncte si pentru
celelalte preturi ofertate punctajul se calculeaza astfel: Pref ofertd/Pref maxim x 40;
- Pentru persoanele juridice care au inchis anul precedent cu profit si pentru

persoanele fizice autorizate care au inchis anul precedent cu venit, se vor acorda |

10 puncte;

- pentru persoanele fizice care fac dovada cd au un loc de munca si realizeaza venituri, |

se vor acorda 10 puncte.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are

ponderea cea mai mare.

In cazul egalititii in continuare, autoritatea contractanta solicitd contractantilor o noud |
propunere financiard iar contractul va fi atribuit ofertantului a cdrui noud propunere

financiara are pretul cel mai mare.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de vAnzare - cumpdrare reprezinta instrumentul juridic prin care proprietarul |
terenului, respectiv vanzatorul, vinde catre castigitorul licitatiei, respectiv cumpdratorul |

imobilului ce face obiectul prezentei.

Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie in forma scrisa la notar.

1o
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Daci ofertantul declarat cistigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
atribuire va fi anulati, iar autoritatea contractanti va relua procedura. '

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afl3 intr-o situatie de forta majord
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractant3 are dreptul
sa declare cistigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasdrii pretului. .

T Instructiuni privind modul de utilizare al cdilor de atac

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legétura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabils, iar daci partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecatd
competente.

CONTRASEMNEAZA
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MUNICIPIUL ZALAU ;
PRIMAR |

450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwww . zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

IIT. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Scrisoare de Tnaintare — Formular 1

2. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este reprezentantul legal all
acesteia — Formular 2 |
3. Declaratie de participare — Formular 3 ‘
4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Oferta financiara propriu-zisa — Formular 5

6. Solicitari de clarificari — Formular 6

Fiecare ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de vénzare -
cumpdrare are obligatia de a prezenta formularele prevazute in cadrul acestei sectiuni,

completate In mod corespunzator si semnate de persoanele autorizate.



Formular 1 |

OFERTANTUL Inregistrat la Primaria Mun. Zaliu
Nr. / |
(denumirea/numele) |
|
SCRISOARE DE INAINTARE |
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de , privind organizarea

procedurii pentru atribuirea contractului de vénzare - cumpdérare, ne exprimdm prin ||

prezenta interesul de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Precizam cd imobilul pentru care vom depune oferta este:

Am luat la cunostinti criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor calificati

si anexdm la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completarii OFERTANT

(semnatura autorizata)




Formular 2 |

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Subsemnata/ul  ....eooiiiii e in calitate de
......................................... ; Toprementant BEalBl . casmmmnsscmanme R
oz 5 0a 115 ] B g L U S OSSN ,
cod de identificare fiscald/cod unic de INFEGISLIAre OT. ...civisissvosirssisissiasssss imputernicesc
pe domnul/doamna ........ccccceerereieiiinieeeniirenre s care se legitimeazid cu
(actul de identitate) ............ RO cummsssasen WEL  snsssmsmssenes eliberat de
................................. s 1a data de e SRTOPIEZINME wynwusvamssmimsswsreavsss

la licitatia avand ca obiect vdnzarea imobilului teren in
suprafatd de 256 mp, situat in Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr.57, judetul Salaj, identificat
in CF nr. 69597, nr. cadastral 69597 cu constructiile cu nr.cadastral 69597-CI- casa

si cu nr.cadastral 69597-C2 — anexa, proprietate privatd a Municipiul Zaldu, organizatd

de Municipiul Zaldu. |

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnatura

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de citre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul
nr. 679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si ||
privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale cerevin ||
operatorului. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces gi informare la datele cu
caracter personal, dreptul de opozitie, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul |
la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i |
inregistrate la nivelul institutiei.”

|
|
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Formular 3

imobilului teren in suprafatid de 256 mp, situat in Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr.57, judetul
Silaj, identificat in CF nr. 69597 Zalau, cu nr. cadastral 69597 cu constructiile cu ||
nr.cadastral 69597-CI- casa si cu nr.cadastral 69597-C2 — anexa, proprietate privatd a | |
Municipiul Zaldu, declar pe propria raspundere ca:

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE ‘ |
SUbSEIIAALEL. v R reprezentant ( imputernicit) al :5
........................................................................... , in calitate de ofertant la licitatia publica | |
din data de organizatd de Municipiul Zaldu, privind vénzarea ‘

0 nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un ||
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjamnet cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similara cu cele
anterioare, reglementat prin lege;

[0 mi-am indeplinit obligatiile de plat a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia;

0 in ultimii 3 ani am indeplinit integral obligatiile contractuale si nu am produs grave
prejudicii statului sau autorititilor administrativ — teritoriale, in urma castigarii unei
licitatii publice anterioare privind bunuri publice, prin neincheierea contractului sau
neplata pretului, din culpa proprie;

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun. |
Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completérii OFERTANT ||

(semnatura autorizata) | |
»Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul ‘
nr. 679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i | |
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale cerevin |
operatorului. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces si informare la datele cu |
caracter personal, dreptul de opozitie, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul | |
la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdftre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i |

inregistrate la nivelul institutier.”
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Formular 4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
i Denumirea/numele:
. Codul fiscal:
3. Adresa sediului:
4. Telefon: , fax: , email:
5. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare:

6. Obiectul de activitate:

7. Cifra de afaceri/venitul net realizat (pentru peroane fizice autorizate ) pe ultimii 2 |

ani:

Anul

Cifra de afaceri anualid la 31
decembrie

Media anuala

Data completarii

OFERTANT

(semnatura autorizata)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de cétre Primdria Municipiului ZalGu se face in conformitate cu Regulamentul | |

nr. 679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i |

privind libera circulafie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin
operatorului. Datele pot fi dezvdluite unor terti in baza unui temei legal Jjustificat. Dreptul de acces si informare la datele cu
caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul
la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i

inregistrate la nivelul institufiei.”

1€



Formular §
OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Catre, :
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Salaj
Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului

-~

, ne oferim ca, 1In

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus|

mentionati, si oferim suma de lei.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sa
mentinem aceastd ofertd valabild pand la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de vinzare — cumpdrare prin licitatie publica.

3. Pani la incheierea si semnare contractului de vanzare - cumpdrare aceasta oferta,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra
este stabilita cAstigitoare, vor constitui un angajament Intre noi.

4. Am inteles si consimtim c&, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
castigitoare, si constituim garantia in conformitate cu prevederile din

documentatia de atribuire.

Data completérii

oferta pentru si in numele :
(denumirea/numele ofertantului)

, in calitate de , legal autorizat s3 semnez

(F



1|
Formular 6|

SOLICITARI DE CLARIFICARI

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, jud. Salaj

Referitor la licitatia publicd pentru atribuirea contractului avand ca obiect vanzarea
imobilului teren In suprafati de 256 mp, situat in Zalau, str. Gheorghe Doja, nr.57, judetul
Silaj, identificat In CF nr. 69597 Zalau, nr. cadastral 69597, cu constructii in suprafatd
casd cu nr.cadastral 69597-C1 si anexd cu nr.cadastral 69597-C2, proprietate privata a| |

Municipiul Zalau, va adresdm urmdtoarea solicitare de clarificéri cu privire la: o

1.

Fatd de cele de mai sus, va rugim si ne prezentati punctul dumneavoastra de vedere cu
privire la aspectele mentionate mai sus.

Cu consideratie,

(adresa)

.............................................

(semnatura autorizata)
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RAPORT DE
EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE

LOC DE CASA , CASA SI
DEPENDINTE

Localitatea Zalau , str. Gh. Doja , nr. 57 , judetul
Salaj
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Destinatarii lucririi: MUNICIPIUL ZALAUGO

*
s

Solicitantii lucrarii: MUNICIPIUL ZAL

Executantul lucrarii: P.F.A. DEHELEAN
ANEVAR cu legitimatia nr. 12039 .

NOIEMBRIE 2019
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Evaluare loc de casa ,casa si dependinte , localitatea Zalau » nr. Gh. Doja , nr. 57 , judetul Salaj , zona centrala

1. CERTIFICARE

Referitoare 1a :

“ Evaluarea proprietitii imobiliare — loc de casa , casa si dependinte , din localitatea

Zalau , str. Gh. Doja , nr. 57 , judetul Sala j , in vederea estimirii valorii de piata”.

Destinatarii lucrarii este: MUNICIPIUL ZALAU — PRIN PRIMAR.

Fata de prezentul raport de evaluare precizez:

Ing. DEHELEAN GHEORGHE - evaluator ANEVAR , legitimatia nr. 12039

Zalau , 06.11.2019

Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analizi nepartinitoare;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport, nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fati de vreuna din
partile implicate ; '

Contractarea lucrdrii §i remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare veniti din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fati de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

In deplina cunosti ntd de cauzd, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR — editia
2018 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexi la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (ai cirui membru sunt);

Certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de mine poate fi insotitd de
verificarea Iui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR — SEV 400
*Verificarea evaludrilor*;

In prezent sunt membru ANEVAR , atestat att pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, ct si pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”.

Evaluatorul define polita de asigurare a rdspunderii profesionale;

Declar pe proprie raspundere ci nu am cazier si nu am suferit condamndri pentru
infractiuni prevazute de lege;

Prin prezenta certific faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare;

e,

atea comst

- expert judiciar in specia




Evaluare loc de casa ,casa si dependinte , localitatea Zalau , nr. Gh. Doja , nr. 57 , judetul Salaj, zona centrala

3. ELEMENTE GENERALE

3.1.0Obiectivul evaludrii
Obiectivul evaludrii il reprezintd imobilul situat in localitatea Zalau , str. Gh. Doja , nr. 57,
judetul Salaj.

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in vederea stabilirii valorii de piata.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de prefuri Noiembrie
2019 a proprietatii imobiliare , fard cuantificarea elementelor de analiza a structurii si a celor
legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii
Utilizatorii evaluarii este: MUNICIPIUL ZALAU - PRIN PRIMAR.

3.4. Situatia juridicd a imobilului -

Imobilul compus din Loc de casa , casa si dependinte si teren intravilan in suprafata
de teren de 256 mp. , este inscris in C.F. nr. 69597 Zalau , nr. cadastral 69597 , intabulare ,
drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Hotarare nr. 323 din
27.09.2018 emis de Consilul Local Zalau si documentatie cadastrala; Certificat fiscal nr. 64494
din 19.10.2018 emis de Municipiul Zalau; Hotarare nr. 237 din 12.06.2018 emis de Cosiliul
Local Zalau , incheierea nr. 40091/19.10.2018 , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara este libera de sarcini. Pentru lucrarea de fata imobilul se considera lipsit
de sarcini , cu impozitele pe proprietate plétite la zi , fiind evaluat in aceste ipoteze.

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliard a fost vizionatd in data de 04.11.2019 , in prezenta doamnei
ADINA PREDESCU , sef serviciu patrimoniu in cadrul Primariei Zalau.

3.6. Data evaludrii
Data evaludrii este 06.11.2019 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasta data este:

4,7540 1ei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat
Tinind seama de scopul evaludrii , s-au urmarit recomandérile Standardului de Evdlu

ANEVAR - editia 2018 , fondul fix evaluat fiind de natura unei proprietéti imobili
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locuinta amplasata in zona centrala a localitatii Zalau , str. Gh. Doja , nr. 57 , judetul Salaj.
Proprietatea de evaluat se preteazi ca spatiu de locuit , este fari restrictii de forma si dimensiune,
de calitatea imobilelor vecine sau a locuitorilor, putindu-se proceda la estimarea unei valori de
piatd, utilizabile pentru scopul exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR — editia 2018 ,
standard aplicat in Romania.

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o
lranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze
® Solicitantul este rispunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscala actuali a proprietatii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

® Proprietatea evaluatd se considerd liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

e Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare. Nu se asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

® Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminarilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ca proprietatea nu este n nici un fel contaminati:

e Evaluatorul nu a efectuat o expertizi tehnica a structurii de rezistentd si nu a inspectat
acele pdrti acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnic
buna, corespunzitoare unei exploatiri normale;

® Se presupune ci proprietatea este in deplini concordanti cu toate reglementarile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

° Se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobirile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existenta in vigoare;

e Utilizarea terenului i a constructiei s-au considerat lipsite de restrictii ca granite,
servituti, etc. (altele decit cele precizate pe parcursul lucrarii);

Suprafata constructiei utilizati in calcule a fost cea misurati de evaluator:

e Pentru orice neconcordanta cu privire la datele furnizate de citre solicitant cu privire la
lucrarile ascunse, elementele nevazute ale imobilului, acesta este direct rispunzitor;

® Solicitantul este raspunzitor si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea, istoricul, dreptul de proprietate, lucririle efectuate si
celelalte aspecte mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant; |

e Situatia actuald a proprietatii imobiliare §i scopul prezentei evaludri au stat la Kaza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a cestora, asffel c
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valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaluarii;

® Imobilul a fost evaluat fara a tine seama de existenfa unui contract de inchiriere ferm,
ludndu-se in calcul doar chiria potentiald a pietei;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe |

care le-a avut la dispozitie, existind posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

e Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

® Orice alocare de valori pe componente este valabils numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alti evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

° Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia:

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{a.sau
sa depund marturie n instant3 relativ la proprietatea evaluati;

e Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimiri de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzda de nepublicare

In alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat, raportul sau orice referire la acesta, nu
pot fi incluse in documente destinate publici tatii, fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza si apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului , numai in scopul in care
a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul neacceptand nici un fel de responsabilitate niciodati si
in nici o circumstanti.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specifici nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urmd, impunind actualizarea
lucrarii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare
Informatii:
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-Situatia juridica a proprietitii imobiliare;

-Suprafata constructiei;

-Istoricul amplasamentului s1 constructiilor si utilizarea actualg;

-Informatii privind piata imobiliar locals (preturi de tranzactii, nivel de chirii , preferinte, etc.);
-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Solicitantul evaluarii , care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluati
(situatie juridica, tehnco-economici, documentatii intibulare, extras CF, suprafete, istoric,
utilizare, reparatii, etc.) este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliara obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare:

-Informatii existente pe site-ul OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare
similare din localitate Zalau , judetului Salaj.

-Presa de specialitate.

3.13. Standarde
La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile standardelor
interne in concordanti cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declari ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pastreaza
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum $i asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea Si situatia juridicd a imobilului

Imobilul compus din Loc de casa , casa si dependinte si teren intravilan in suprafata
de teren de 256 mp. , este inscris in C.F. nr. 69597 Zalau » r. cadastral 69597 , intabulare ,
drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Hotarare nr. 323 din
27.09.2018 emis de Consilul Local Zalau si documentatie cadastrala; Certificat fiscal nr. 64494
din 19.10.2018 emis de Municipiul Zalau; Hotarare nr. 237 din 12.06.2018 emis de Cosiliul
Local Zalau , incheierea nr. 40091/1 9.10.2018 , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU.

In lucrarea de fata imobilul se considers lipsit de sarcini, fiind evaluat in aceasta ipoteza.

Casa este utilizata in momentul de fata ca si depozit de materiale.

4.2. Amplasament
Imobilul este amplasat in zona centrala a localitatii Zalau , str. Gh. Doja, nr. 57, Jjudetul

Salaj , o zona cu case vechi si cu case modernizate sau noi.
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4.3 Descrierea constructiilor
1. CASA DE LOCUIT:

Constructia cu regim de inaltime parter , realizata in anul 1950 , are structura de
rezistenta alcatuita din: fundatii continue din piatra cu mortar de var-pamant , pereti portanti din
zidarie din caramida rurala si nearsa , planseu din lemn cu tavan din trestie s mortar de ipsos ,
sarpanta , in doua ape , din lemn si invelitoare din tigla profilata. Constructia este dotata cu
instalatii electrice si are racord la gaz metan

Casa are finisaje de tip inferior compuse din: pardoseli calde din dusumea iar cele reci din

ciment sclivisit , zugraveli interioare in culori de apa iar fatada este realizata in vinarom cu adaos |

de coloranti , timplaria interioara si exterioara din lemn de rasinoase.
La data deplasarii la fata locului casa avea stare tehnica nesatisfacatoare.
Suprafata deafasurata este Sd = 140,00 mp. , suprafata utila Su = 116.60 mp. Inaltimea este

de 2,70 m.
In ceea ce priveste anexele gospodaresti , evaluatorul nu le-a luat in considerare

deoarece acestea erau , la data deplasarii la fata locului , intr-o stare stare deplorabila , in pericol
sa se prabuseasca (vezi pozele atasate).

4.4. Descrierea terenului

Terenul este in panta lina , cu suprafata aferenta totala de 256 mp. , frontul actual la
drumul de acces asfaltat este de 17,00 mi , este ocupat de constructii pe o suprafata de 170 mp.
Terenul are la limita retea electrica , retea apa-canal si gaz metan. Accesul la teren se poate face
pietonal sau auto din strada asfaltata.

S. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliara a fost definit3 ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor §i chiriasilor. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzitorilor si cumparatorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietdtilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare §i rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectati direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
ofertd, cererea este influenfati de schimbirile in structura sau marimea populatiei.

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice,
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. In cazul de fat proprietatea an
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— loc de casa , casa si dependinte - este o proprietate imobiliara localizatd in zona centrala a
localtatii Zalau.

5.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , cererea pentru astfel de proprietati vine in special din
partea unor persoane fizice cu potential financiar si care doresc si se restabileasca in localitatea
natala.

3.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard , oferta reprezinti numdarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dati, Intr-o anumiti perioadi
de timp. Existen{a ofertei pentru o anumita proprietate la moment dat, anumit pret si un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliard din localitatea Zalau ,
judetul Salaj , oferta pentru proprietati rezidentiale este in dezechilibru cu cererea.

2.4. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele prezentate mai sus, la nivelul localitatii Zalau , existi un
dezechilibru sensibl apropiat intre cerere si oferts , cererea putin mai mica decat oferta , astfel
incat se preconizeazi o sensibila crestere sau stagnare a preturile proprietitilor imobiliare de
acest tip, pe termen scurt si mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitdti
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire §i va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.
Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar §i are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare
Cea mai buna utilizare se va considera atit pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara existenta (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie si

fie coerente.
Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineascd patru

criterii, ea trebuind si fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabili si maxim profitabila.
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6.3. Analiza propriu-zisd

Avand in vedere amplasamentul in zona centrala , cu acces direct la strada asfaltata ,
functiunile si dotarile existente, cea mai buni utilizare a fost aleasd cea actuald de locuinta
unifamiliala.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Z.1. METODA COMPARATIILOR DE PIATA

Prin metoda comparatiilor de piati, se compard proprietatea evaluatd cu proprietiti
similare ce au fost vandute recent sau care sunt de vinzare pe piatd. Preturile de vanzare ale
proprietatilor ce sunt considerate ca fiind comparabile vor defini un interval de valori in care este
de asteptat si se afle si valoarea proprietdtii evaluate. Pentru a se estima cit mai corect
similitudinea proprietatilor, s-au avut in vedere criterii de comparatie precum: amplasamentul,
suprafata, forma, gradul de echipare a terenului, modul de utilizare a proprietdtii, conditiile
pietei, conditiile de vanzare etc.

La valorile ce se compari se aplicd corectii asupra pretului de vanzare cunoscut avandu-
se in vedere intervalul de timp dintre data tranzactiei si data evaludrii, diferentele de
amplasament, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, modul de echipare a
terenului, orientarea si profilul terenului, perspectiva de dezvoltare a zonei, etc. De asemenea s-a
tinut seama c# marimea optimi a unui lot de teren cu destinatia pentru constructii de locuinte este
de 1.000 mp. La aceastd suprafats, valoarea terenului este maxima. Pentru loturi de teren care
sunt mai mici sau mai mari decit mérimea optimi, valorile unitare a acestor loturi de teren se
reduc.

7.1.1 Evaluarea terenului
Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:
-terenul este in panta lina , cu frontul actual la strada de 17,00 mi. , are suprafata aferenta totala
de 256 mp. si este ocupat de constructii pe o suprafati de cca 170 mp;
- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;
-valoarea terenului construit s-a determinat avand in vedere valoarea de piata a
terenului liber in zona;
-accesul direct este atat pietonal cat si auto din strada asfaltata;
-in privinta utilitatilor , terenul este dotat cu retele electrice , retele de apa-canal si
retele de gaz metan.
Ofertele identificate sunt urmatoarele (atasate lucrarii):

Proprietatea comparabili A — Teren intravilan , localitatea Zalau , zona rezidentiala
Livada Meses , str. Petru Rares , cu front la strada de 22,00 ml , cu suprafata de 900
mp. , cu utilitati la limita terenului , ofertat la 40,00 EURO/ mp;

—

g
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Proprietatea comparabild B — Teren intravilan , localitatea Zalau , str. Gh. Doja , cu

suprafata de 1.200 mp. , cu toate utilitatile la limita terenului , ofertat la 60,00
EURO/ mp.

Proprietatea comparabilid C — Teren intravilan , localitatea Zalau , zona rezidentiala
Livada Meses , cu suprafata de 1.865 mp. , toate utilitatile la limita terenului , mai
putin gaz metan , ofertat la 46,00 EUROQO/ mp.

S-a aplicat o reducere de 10% ca marja de negociere

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATI COMPARABILE f
Suprafata teren (mp) 1,200 mp 1 865 mp
Pret ( ferta/van are) (EURO/m '
orectie (%) -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -6 -5
Pret corectat (EURO/mp) 54.00 41.40
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 36.00 54.00 41.40
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 36.00 54.00 41.40
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 36.00 54.00 41.40
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp)
Corectie (%) 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 4 0 4
Pret corectat (EURO/mp) 39.60 € 54.00 € _ 45.54 €
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp

Corectie (%)
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Valoare corectie (EURO/mp) 3.6 0.00 2.28
Pret corectat (EURO/mp) 4356 € 54.00 € 47.82 €
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -2.18 -2.70 -2.39
Pret corectat (EURO/mp) 4138 € 51.30 € 4543 €
; ' DN S0 00E RS0 00
Corectie (%) 0% -5% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 -2.57 -4.54
Pret corectat (EURO/mp) 4138 € 48.74 € 40.88 €
Corectie (%) 0% -5% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 -2.44 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 4138 € 46.30 € 40.88 €
Alte elemente . . -
e i g Similar similar similar
(autorizatie,amenajari)
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
t corecta JRO/mp 4 . P 0.8 .
Corectie totald neta (EURO) 1 -14 -5
Corectie totala neta (%) 3% -23% -11%
Coreciie totala bruta (EURO) 5 2 13
Corectie totala bruta (%) 13% 3% 29%
Al OAR ATA (ELIRO 46.00 v B

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

In urma aplicarii metodei , prin care informatiile au fost analizate, comparate §i corectate,
functie de asemdéndri si diferentieri , a fost aleasd valoarea corectati a proprietatii B
unde Vcomparatii = 46,00 EURO/mp. , deoarece in acest caz , corectia bruti totalad
este cea mai mica.

Valoarea de piata totala , a terenului intravilan , este:

V =256 mp x 46.00 EURO/mp x 4,7540 lei/EURO = 61.231 lei/mp.
Rotund:

Viteren comparatii = 12.850 EURO — 61.200 lei

7.1.2 Evaluarea imobilului - CASA DE LOCUIT

in cazul imobilului cu suprafata construita/desfasurata de 139,00 mp./139,00 mp. si a
terenului aferent in suprafata totala de 280 mp. , s-a putut aplica metoda comparatiei
directe deoarece existd informatii despre imobile asemandtoare care sunt expuse spy
vanzare (atasate lucrarii).

11 ¢

I~



Evaluare loc de casa ,casa si dependinte , localitatea Zalau , nr. Gh. Doja , nr. 57, judetul Salaj , zona centrala

Pentru a determina valoarea de piatd a imobilului , utilizim metoda comparatiilor

relative.

Marja de negociere s-a considerat a fi 20%. Analiza s-a ficut pe baza datelor si a

informatiilor rezultate din oferte de proprietati asemanitoare. Caracteristicile principale ale ||
acestor proprietati si corectiile efectuate sunt prezentate mai jos (vezi ofertele atasate):

Proprietatea PROPRIETATI COMPARABILE
Elemente de comparatie evaluate |_
Subiect A B C
Pretul tranzactiei (EURQ) - 30.000 73.000 72.000 ':
Marja de negociere 15% 24.000 58.400 57.600 ?
Arie utila (mp) 116.60 mp. 45.00 115,00 250.00
Arie construit desfdasuratd (mp) 139,00 mp. 58.50 149.50 325,00
Pret unitar (EURO/mp Autild) X - - -
Pret unitar (EURO/mp A desf.) X 410 390 177
Localizare Zalau Zalau Zalau Zalau
Corectie X 0 0 0
Variantd constructiva P P P D+P
Corectie X 0 0 -
Vechimea constructiei 69 57 50 50
Corectie X 0 0 0
Utilitati Energie electrica , Energie Energie Energie
apa si gaz metan electrica,apa electrica , apa | electrica , apa
si gaz metan | si gaz metan | si gaz metan
Corectie X 0 0 0
Anexe ale locuintei Anexe Foisor Anexe
Corectie X - - 0
Marimea terenului (mp) 280 150 444 300
Corectie X - - 0
Acces Asfalt Asfalt Asfalt Asfalt
Corectie 0 0 0
Total corectii + X 0 2 1
Tital corectii - X 2 - -
Total corectii 0 X 5 5 6

In urma aplicarii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate si corectate,
functie de asemanari si diferentieri, a fost aleasd valoarea corectati a proprietatii C , unde
Valoare/mp. arie desfasurata este de 177 EURO/mp. , deoarece in acest caz corectia O este in

numar mai mare.

Valoarea de piata estimata prin metoda comparatiei , cu corectia aplicata , este:

177 EURO/Ad x 139,00 mp. Ad. = 24.600 EURO - 116.950 lei

Vcomparatii de piata = 24.600 EURO - 116.950 lei
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7.2. METODA DE RANDAMENT

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe. Metoda are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara
evaluata constituie o investitie generatoare de venituri. Capacitatea investitiei de a produce profit
constituie un element esential care influenteaza valoarea proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
-determinarea marimii venitului anual reproductibil( castigul disponibil prin inchiriere)
-stabilirea ratei de capitalizare

In cadrul evaluarii s-au utilizat urmatoarele venituri:

-Venit brut potential anual(VBA) care reprezinta venirul total generat de proprietatea imobiliara
in conditii de utilizare maxima, inainte de scaderea cheltuielilor operationale;

-Venitul brut efectiv anual (VBE) este venitul anticipat ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare;

S-au avut in vedere urmatoarele considerente:

-La data evaluarii, imobilul de evaluat este inchiriat in intregime unei singure persoane;

-Chiria este perceputa in valuta, plata efectuandu-se in lei, la cursul BNR din ziua efectuarii
platii.

-Plata chiriei se face lunar, in avans, neincluzand cheltuielile de intretinere, acestea din urma
fiind suportate de chirias.

Pentru estimarea chiriei s-a apelat la informatiile de pe piati privind nivelul chiriilor
practicate , considerandu-se o chirie obtenabila de 200,00 EURO/luna.

Venit brut anual EURO 2.400
Cheltuieli 10% EURO 240
Venit brut anual efectivn.  EURO 2.160

Valoarea proprietatii
Vcapitalizare directa=VBE/c unde c= rata de capitalizare

Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, ratele
de fructificare asteptate, randamentul realizat de proprietati similare, cererea si oferta,
posibilitatile de finantare. Tinand seama de informatiile aflate Ia dispozitia evaluatorului privind
piata imobiliara specifica, rata de capitalizare se situeaza in intervalul 8,75%-10,00% , pentru
proprietatea analizati apreciindu-se o rata de capitalizare de ¢ = 9,00%.

V capitalizare directa = 24.000 EURO - 114.100 lei

7.3. METODA COSTULUIL
Scopul evaludrii patrimoniale prin metoda costurilor este stabilirea valorii de reconstructie si

a valorii ramase corespunzatoare lunii Noiembrie 2019. Evaluarea s-a facut avand in vedere
prevederile Decretului 256/1984 si pe baza constatarilor de la fata locului.

Deprecierea fizici = pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii si uzurii unui activ in functi
si expunerea factorilor de mediu.
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Deprecierea functionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului tehnologic,
supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

Deprecierea economica = consta In pierderea de valoare datorata unor factori externi proprietatii
cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.

CASA DE LOCUIT - realizata in anul 1950
Starea tehnica nesatisfacatoare , grad de finisaj inferior
Dn = grupa 2 ; C=0,20
Su=116.60mp. ; P =2.060 lei/mp.

V=116.60 mp x 2.060 lei/mp. = 240.196 lei

Se scade:
- lipsa istalatiilor si obiectelor sanitare :
8.075 lei

V = (240.196 — 8.075 lei) x 0,20 = 46.424 lei

Coeficientul global de indexare: K = 1,2862

- 'V =46.424 lei x 1,2862 = 59.700 lei — 12.600 EURO

Adaugand valoarea terenului determinata la pct. 7.1.1. , prin metoda comparatiei de
piata , rezulta:

Veosturi = 25.450 EURO - 120.900 lei

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitdti

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piatd, definit pe parcurs.
Descrierea proprietatii in detaliu este prezentati in capitolul aferent.

8.2.Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele trei abordari de evaluare sunt:
-abordarea comparatilor de piata Vcomparatii: 116.950 lei
-abordarea pe baza de venit Vcapitalizare: 114.100 lei
-abordarea prin costuri Vcosturi: 120.900 lei




Evaluare loc de casa ,casa si dependinte , localitatea Zalau , nr. Gh. Doja , nr. 57 , judetul Salaj , zona centrala

Valoarea obtinuti prin abordarea prin costuri reprezintd o valoare tehnicd rezultata pe
baza preturilor actuale ale materialelor de constructii §i manoperei , ea nu reprezint o valoare de
piata, evaluarea s-a facut orientativ.

Valorile obtinute prin comparatie si de randament au la bazi date preluate de pe piata, din
oferte si inchirieri, ajustate pentru cazul studiat, prezentand un grad ridicat de incredere.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd
Avand in vedere preturile care , in momentul de fata , se practicd pe piafa libera , starea

tehnica in care se afla imobilul , in opinia evaluatorului , valoarea de piata este , de:

V =116.950 lei — 24.600 EURO

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;
e valoarea opinati include si terenul aferent;
o pretul de vinzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;
valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valoarea nu contine TVA.

Anexa_Zda HCLNr, 42
din I3 . o) 2020

9.1. Copie extras C.F,; RESEDINTE DE Q%DI‘N A
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9.3. Oferte de terenuri; £
9.4. Oferte case de locuit.

9. ANEXA

CONTRASEMNEAZA INTOCMIT,

SECRE ‘AR GEE ERAL Expert tehnic ing. Dehele
AN QG H/

\

15




R EAFOE A /77‘&[

'''' CZZEW
Evaluare loc de casa ,casa si dependinte , localitatea Zalau , nr. Gh. Doja, nr. 57, judetul Salaj, zorta centrala

PFA DEHELEAN GHEORGHE
Nr. 2/16.01.2020

Catre
Municipiul Zalau — Primar
Zalau , p-ta Iuliu Maniu , r. 3 , judetul Salaj

Referitor: Raport de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Zalau sub
nr. 80300 din 06.11.2019

P.F.A. DEHELEAN GHEORGHE — evaluator ANEVAR cu legitimatia
nr. 12039 , la solicitarea dumneavoastra , in cursul lunii Noiembrie 2019 , am
intocmit un Raport de evaluare privind proprietatea imobiliara — loc de casa , casa
si dependinte , identificata in C.F. nr. 69597 Zalau , nr. Cadastral 69597 cu teren
in suprafata totala de 256 mp. si cu constructii identificate cu nr. cadastral 69597-
Cl-casa in suprafata de 139 mp. si nr. cadastral 69597-C2 — anexa in suprafata de
21 mp. , proprietate privata a Municipiului Zalau.

Prin adresa nr. 143 din 06.01.2020 a Directiei Patrimoniu , adresata
subsemnatului , imi comunicati ca , in cuprinsul lucrarii , nu a fost evaluata sj
imprejmuirea existenta (mentionata in C.F )

In fapt este vorba despre portile metalice de acces in incinta (aflate intr-o
stare de uzura avansata) cu lungimea de 5,00 ml.

Ca regula generala , la stabilirea valorii de piata a unui imobil , prin metoda
comparatiilor de piata si prin metoda de randament , S€ considera ca imobilul
evaluat are si imprejmuire.

Intr-adevar , la stabilirea valorii de piata prin metoda costului , valoarea
este influentata si de imprejmuire dar cum valoarea obtinuta prin abordarea prin
costuri reprezintd o valoare tehnici rezultats pe baza preturilor actuale ale
materialelor de constructii si manoperei , ea nu reprezinta o valoare de piata,
evaluarea s-a facut orientativ (si in cazul de fata) .

In concluzie , valoarea de piata fiind selectata cea stabilita prin metoda
comparatiilor de piata si anume 116.950 lei (24.600 EURO) , aspectul
semnalat de dumneavoastra nuinfluenteaza rezultatul eveluarii imobilului.

Zalau,
16.01.2020

Ing. Dehelean Gheorghe
Evaluator'MEVAR
Legitimatia nr. 12039
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