MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LOCATL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu dManiu nr. 3, Judetul Salay
Telefon: (40)!250:"6’10550 Fasx. (-40).-"260;"661869
http  /fwwwrw. zalausjro e-mail: primaria@=zalausj.ro

HOTARAREA NR. 322
din 17 septembrie 2020
privind incheierea unui acord de organizare eveniment intre Municipiul Zaliu si PK
Denim SRL, in scopul organizdrii evenimentului wHaidat pd la noi! Deschideti lada
cu zestre sdldjeana”

Consiliul local al municipiului Zaliu;

Avand 1n vedere:

- Referatul de aprobare si Raportul de specialitate comune ale Compartimentului
Centrul National de Informare si Promovare Turistica nr. 37763/15.07.2020 si Directiei
Economice ,

- Avizele comisiilor de specialitate,

- Prevederile Ordinului Nr. 3142/1495/2020 din 31 august 2020 privind masurile
pentru prevenirea contamindrii cu noul coronavirus SARS-CoV-2 si pentru asigurarea
desfagurérii activitatilor in conditii de sigurant3 sanitard in domeniul culturii

In baza art. 129 alin. (9) lit. a, art. 139 alin. (3) si ale art. 196 alin. (1) lit. a din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea “ Acordului de organizare eveniment” intre Municipiul Zalau si
SC PK Denim SRL, ce are ca obiect organizarea evenimentului ,,Haidat pi la noi!
Deschideti lada cu zestre sdldjeand” , editia a cincea, in perioada 09 - 11 octombrie 2020,
care constituie Anexa 1 la prezenta hotarare.
Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Zaliu si semneze Acordul de
organizare eveniment, ce constituie Anexa nr. I la prezenta hotarare.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazi Compartimentul
Centrul National de Informare si Promovare Turistica si Directia Economica.
Art.4. Prezenta hotarare se comunici cu:
- Institutia Prefectului judetul Silaj;
- Primarul municipiului Zalau;
- Directia Tehnica;
- Directia patrimoniu; Directia economica; Directia administratie publica;
- Compartimentul Centrul National de Informare si Promovare Turistica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, , g ' ‘ CONTRASEMNEAZA,
Teodor_Bil (& ' SECRETAR GENERAL
= Marina l}_i_a-n-ca Fazacas

DAP/SJ/PAL/ 6 EX.
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PRESEDINT] ——
o CONTRASEMNEAZA

SECRETAR G

Intre: {j | IN |

\ \ [ LAY |
1. PK Den\‘im"S;R.L','_cﬁ sediul social in Bucuresti, Str. Barbu Vicarescu, Nr.201, Bj
inregistrata laReg /Sf‘]'.l.ﬂ Comertului sub nr. J40/19078/2017, cod unic de inregistrar 84
contul bancar fir- R0O94 FNNB 0019 0342 2741 ROO01, deschis la Credite Europe Bank gk
Sucursala Plaza Romana, reprezentat de Gabriel Malanca, in calitate de Administrator,de:
urmeaza ,,Proprietarul”
s
2. Municipiul Zalau, cu sediul in Zalau, Piata luliu Maniu, nr. 3, Judetul Silaj, CUI 4291786, avand cont
bancar RO98TREZZ4A545000203(}30X deschis la Trezoreria Zalau, reprezentata de Ionel Ciunt, in
calitate de Primar al municipiului Zaliu, Marina Bianca Fazacas -Secretar General si ec. Mariana
Cuibus -Director economic, actionand in calitate de Organizator, denumita in continuare ,,Organizatorul”

Organizatorul si Proprietarul vor fi denumiti in continuare separat ,,Partea” si impreuna »Partile”,
AVAND IN VEDERE URMATOARELE:

a) Proprietarul detine in proprietate centrul comercial Zaliy Value Centre situat in Zaldu, Bd. Mihai Viteazul,
nr. 58B, jud Silaj (denumit in continuare ,,Centrul Comercial”), si

b) Organizatorul doreste si organizeze in perioada 09.10.2020 — | 1.10.2020, evenimentul »Haidat’ pa la noi!
Deschideti lada cu zestre sdldjeans” (-Evenimentul™), in perimetrul din parcarea Centrului Comercial pus. -
la dispozitie, in acest sens, de catre Proprietar

¢) Prin Eveniment, Organizatorul va asigura trafic suplimentar de clienti in avantajul Centrului Comercial,
ceea ce sprijind activitatea economicd a Centrului Comercial.

d) In cadrul Evenimentulyj S€ vor promova obiectivele turistice, traditiile, mesterii si producitorii din
municipiul Zaldu si din Judetul Salaj; se va informa asupra ofertei agentilor economic; din domeniul
turismului din municipiul Zaliu si din judetul Silaj.

L OBIECTUL ACORDULUJ

1.1 Partile stabilesc prin prezentul Acord drepturile si obligatiile cu privire la organizarea de citre Organizator
a Evenimentului, in cadruy] perimetrului din parcarea Centrului Comercial pus la dispozitie in acest sens de
cétre Proprietar,

1.2 Proprietarul isi exprima, prin prezentul, acordul pentru folosirea in mod gratuit de catre Organizator, a
perimetrului din parcarea Centrului Comercial, identificat in Anexa | la prezentul Acord (..Spatiul™) in
vederea amplasirii logisticii Evenimentuluj si organizarii Evenimentului, in conditiile agreate in prealabil
cu Proprietarul,

1.3 Pentru claritate Partile agreeaza, prin anexe la prezentul Acord, cel putin urmatoarele detalii: planul
Spatiului, data predarii Spatiului, durata Evenimentului, durata dreptului de folosinta.

1.4 Organizatorul va folosi Spatiul conform destinatiei, conditiilor, termenelor enuntate in prezentul Acord va
asigura prezenta a minim 10 mesteri si producatori traditionali locali (respectiv in anexele prezentuluyi



DURATA ACORDULUI

La incetarea Acordului din orice motive si/sau la data expirrii duratei, Organizatorul se obliga s3 restituie
Spatiul liber de orice drepturi ale tertilor si s elibereze in totalitate Spatiul de orice bunur mobile sau altele
asemenea, apartinand Organizatorului sau oricaryj tert, Spatiul fiind restituit de ciitre Organizator curat sj
in starea in care a fost primit de la Proprietar.

3. OBLIGATIILE PARTILOR

3.1
a)

b)

3.2

a)

b)
c)

d)

Drepturile si obligatiile Proprietarului:

Proprietarul va realiza designul materijalelor de promovare ale Evenimentulyj $i va promova Evenimentul
prin afise, distributie flyere, social media, astfel cum va considera de cuviinta.

Proprietarul nu va fi raspunzator fati de Organizator cu privire la:

- orice defectiune sau intrerupere a oriciror servicii, sau distrugerii acestora say din cauza unei defectiuni
mecanice sau de altd naturd say a unei functiondri Necorespunzatoare sau a unei alte sta
necorespunzatoare din orice altd cauza care nu poate fi controlata de citre Proprietar, dar Proprietarul

- orice act, omisiune sau neglijentd a oricarei persoane care se angajeazi si furnizeze servicii in baza
HRNOr contracte sau subcontracte incheijate cy Proprietarul.

In privinta masurilor pentru prevenirea raspandirii COVID-19, proprietarul va asigura urmatoarele:

- plasarea, la loc vizibil, de anunturi scrise privind obligativitatea purtarii mastii, regulile de distantare
fizicd si cele de acces in cadry] delimitat aferent evenimentului;
- plasarea unui dispenser cu solutie dezinfectanti la intrarea in spatiul delimitat a] evenimentului:

Proprietarul are dreptul de a filma/executa fotografii in cadrul Evenimentului, iar aceste inregistrari
video/foto pot fi publicate pe pagina de facebook/website-y] Centrului Comercial. Proprietarul poate
amplasa in Spatiu orice panouri/mash-uri prin care s informeze participantii la Eveniment cy privire la
posibilitatea filmarii/fotografierii in cadry| Evenimentului,

Proprietarul va pune la dispozitia Organizatoruluj conexiunea la curentul electric necesar pentru iluminatul
standurilor si echipamentele usoare, necesare desfasuririi evenimentului.

Drepturile si obligatiile Organizatorului:

Organizatorul are dreptul de a folosi, in mod gratuit, perimetrul din parcarea Centrului Comercia] identificat
in Anexa 1, la prezentul Acord, in vederea amplasarii logisticii Evenimentului sl organizarij Evenimentului,
in conditiile agreate, in prealabil, cu Proprietarul.

Organizatorul va asigura participarea a minim |0 mesteri si producitori traditionali localj.

Participa la eveniment prin Centrul National de Informare $i Promovare Turistica Zalay.

Organizatorul va asigura logistica necesara desfasurarii evenimentului, precum $i montarea g demontarea
acesteia - amplasarea standurilor n Scop comercial, asumandu-si toate riscurile aferente executirii acestor

lucrari,

Isi asuma tiparirea si distribuirea materialelor promotionale (afise si bannere);

b



g)

h)

J)

0)

p)

Promoveazi evenimentul prin spot publicitar radio si TV, prin emiterea de informari, comunicate de presi,
pe site-ul oficial si pe pagina de Facebook;

Stabileste persoana de contact in relatia cu partenerii pe d-na Bianca Pop, inspector:

masurarea temperaturii prin termometru honcontact, precum si efectuarea triajului observational zilnic la
intrarea in zona delimitatd a evenimentului pentru echipa de organizare, echipa artistic si pentru public;

Organizatorul se obliga si nu aduc nici o modificare Spatiului pe perioada Evenimentului, fiind tn mod
expres interzis ca acesta sa perforeze asfaltul pentru amplasarea logisticii Evenimentului. Pentry amplasare
Organizatorul se poate folosi de stélpii limitatori pusi la dispozitie de citre Proprietar.

Organizatorul va repara orice elemente ale Spatiului  care au suferit orice fel de
defect/prejudiciu/daund/striciciune $i va fi raspunzator fatd de Proprietar si il va despagubi pe acesta pentru
orice prejudiciu cauzat Spatiului sau suferit de Proprietar in legiturd cu incalcarea de catre Organizator a
obligatiilor care i revin in baza acestuj Acord, sau in legaturi cu Evenimentul, conform prevederilor legale.
De asemenea, Organizatorul va rdspunde pentru orice prejudiciu cauzat tertilor ca urmare a Evenimentuluj

Organizatorul si/sau persoanele fizice / juridice care aleg sa comercializeze citre public produse alimentare
de orice natura in cadrul Evenimentului poarta in mod exclusiv intreaga rdspundere cu privire la:

* calitatea produselor alimentare comercializate;

* existenta autorizatiilor si avizelor legale necesare pentru desfagurarea activitatii de comercializare de
produse alimentare traditionale;

® denumirile traditionale si marcile sub care aleg si comercializeze produse alimentare;
* provenienta produselor alimentare pe care aleg sa le comercializeze pe perioada Evenimentului;
* consecintele produse persoanelor urmare a consumdrii produselor comercializate de acestia;

¢ modul de ambalare / etichetare si conditiile de pastrare a produselor alimentare pe care alege sa le
comercializeze in perioada Evenimentulu]

* procedeele de preparare / fabricare a produselor alimentare pe care alege sa le comercializeze in perioada
Evenimentului.

* Emiterea bonului fiscal pentru produsele vandute.

Organizatorul este singurul responsabil pentru toate si orice prejudicii cauzate tertilor ca urmare a, in
legdtura cu sau rezultate din organizarea Evenimentului, Proprietarul fiind exonerat de orice raspundere n
acest sens, Organizatorul obligdndu-se si nu emitd nici o pretentie fati de Proprietar ca urmare a
Evenimentului si sa jl apere pe acesta fatd de orice pretentie apdruta de la o tertd persoana say autoritate in
acest sens.

Organizatorul se oblig si asigure prin mijloace proprii siguranta si protectia (inclusiv prin anuntarea tuturor
autoritatilor competente) participantilor la Eveniment $i va raspunde de orice accident say vatdmare pe care

acestia o pot suferi pe perioada desfasurarii Evenimentului, Proprietarul fiind exonerat de orice obligatie sau
raspundere in acest sens.

Organizatorul garanteaza Proprietarului ci incheierea prezentului Acord nu contravine nici une; legi sau
altui Acord la care acesta este parte, iar persoana care semneaza in numele Organizatorului are toate
aprobdrile necesare si are capacitate deplina pentru a semna acest Acord, prezentul Acord fiind obligatoriu
pentru Organizator si putand fi pus in executare impotriva acestuia.

Organizatorul nu poate si cesioneze sau si subinchirieze, in tot sau in parte Spatiul si nu va putea sz schimbe
destinatia acestuia.

Organizatorul se obligd si asigure pe propriul risc $i pe propria cheltuials instalarea,
dezinstalarea/neutralizarea logisticii Evenimentului $i curdtarea Spatiului.
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q)

t)

w)

X)

Y)

Organizatorul se obligd — pe propria raspundere si pe propria sa cheltuiald — s3 informeze autoritatile
competente, sd obfina si sd pastreze orice si toate licentele, permisele, autorizirile, aprobarile impuse de
legislatia aplicabil pentru desfasurarea Evenimentului, etc. pentru integritatea participantilor la Eveniment
$i pentru asigurarea serviciilor necesare bunei desfasuriri a Evenimentului, solicitate prin normele legale
(paza, pompieri, ambulanta, curdtenie etc.), in functiune si in vigoare pe toatd durata de valabilitate a
prezentului Acord, Proprietarul neavand nici o obligatie de obtinere a niciunei autorizatii/licentd/permis/aviz
$i nici o raspundere fata de autoritati in ceea ce priveste Evenimentul. De asemenea, dacd este cazul,
Organizatorul va achita toate taxele si impozitele necesare organizarii si desfasuririi Evenimentuluj.

Organizatorul se obligi si se abtin de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si securitatea Centrului
sau chiriasilor Proprietarului.

Organizatorul va respecta Regulamentul de Ordine Interioard a Centrului Comercial, regulament pe care
Organizatorul declara in mod expres cd |-a luat la cunostinti la data semnirii prezentului Acord. Proprietarul
are dreptul de a modifica oricand unilatera] Regulamentul de Ordine Interioard, informandu-| in acest sens
pe Organizator, prevederile Regulamentului de Ordine Interioara fiind obligatorii Organizatorului de |a data
la care acesta a primit notificarea scrisd a Proprietarului in acest sens.

Organizatorul va pastra Spatiul intr-o conditie buna si in stare de functionare, in conformitate cu utilizarea
prevazutd. Organizatorul se angajeazi sa repare pe costul si cheltuiala sa, si firs intdrziere, orice
defect/prejudiciu/dauné/stricéciune cu privire la Spatiu, dar fird a se limita la, dotarile, instalatiile,
accesoriile tehnice (de exemplu, tevi, cabluri, sistem electric dupi caz). Pentru evitarea oricdrui dubiuy,
Organizatorul este responsabil pentru intretinerea s repararea Spatiului si este obligat si efectueze toate
reparatiile necesare.

Organizatorul declara ci este de acord ci este singurul responsabil si va despagubi integral Proprietarul
pentru toate obligatiile/sarcinile (pecuniare sau nu) stabilite de citre autoritatile competente in sarcing
Proprietarului ca urmare a nerespectarii, de catre Organizator, a prevederilor legale referitoare Ja autorizarea
Evenimentului,

Organizatorul va fi pe deplin raspunzitor in ceea ce priveste toate aspectele privind angajarea, instruirea
(inclusiv in ceea ce priveste aspectele de protectie si securitate impotriva incendiilor), supervizarea,
compensarea, beneficiile, plata impozitelor si a contributiilor sociale, promovarea si concedierea angajatilor
in legatura cu Evenimentul. Pentru evitarea oricdror dubii, se clarifici prin prezentul Acord faptul ca

executarea Acordului este instruit pe linie de protectia, securitatea, siguranta $i sdndtatea muncij si este
asigurat pentru accidente de muncd, in conformitate cu legea aplicabild. In cazul in care pe parcursul
deruldrii Acordului intervin incidente sau accidente de munca privind personalul Organizatorului, acesta va
raspunde direct in calitate de angajator, Proprietarul fiind exonerat de orice raspundere say responsabilitati.

Organizatorul se obliga si obtina toate avizele/autorizatiile necesare si sd actioneze pentru prevenirea
producerii de incendii sau alte evenimente, si anunte de indata Proprietarul luand si masuri de prima urgenta.

Organizatorul va asigura respectarea tuturor prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 aj Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice, in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, inclusjy cu privire la
efectuarea de fotografii sau filmari in cadrul Evenimentului, Proprietarul neavand nici o obligatie Tn acest
sens.

Organizatorul se obliga sa respecte traficul mentionat in scenariul de incendiu a Proprietarului si sa suporte
orice sanctiune in caz de neconformitate cu acesta.

Organizatorul se obligd s& mentioneze pe materialele publicitare scrise (flyere daca este cazul) $11n postarile
online referitoare la promovarea Evenimentului, faptul ca Proprietarul poate filma/executa fotografii in
cadrul Evenimentului, iar aceste inregistrari video/foto pot fi publicate pe pagina de facebook/website-y]
Centrului Comercial.



W

7.2.

aa) Organizatorul se obligi si nu desfasoare niciun fel de actiuni care sa puni in pericol viata sauy integritatea

corporald a publicului si isi asuma intreaga responsabilitate pentru eventualele accidente sau orice prejudicii
ce vor rezulta in urma desfasurdrii Evenimentului. Pentru evitarea oricirui dubiu, Organizatory| se obligi
sd-si asume si s3 suporte intreaga raspundere pentru Evenimentul desfasurat in Spatiu si pentru eventualele
daune/accidente cauzate proprietatii, sau persoanelor ca urmare a desfasuririi Evenimentului, Proprietarul
fiind pe deplin exonerat de orice raspundere cu privire la orice fel de prejudicii / daune care s-ar putea
produce pe parcursul durate; Acordului.

INCETAREA ACORDULUI

Prezentul Acord inceteazi de drept in oricare din urmitoarele cazuri, fard interventia instantelor
Judecitoresti, punere in intdrziere sau orice alta formalitate:

a) la expirarea termenulu pentru care a fost incheiat;
b) cu acordul Partilor, la data stabilita de citre acestea;
€) in caz de forta majors,

Proprietarul si Organizatorul ay dreptul si denunte unilateral Acordul, prin transmiterea une; notificari cu
I5 (cincisprezece) zile inainte de data de desfasurare a Evenimentului.

FORTA MAJORA

CESIUNEA ACORDULUI

Organizatorul nu poate cesiona drepturile si/sau obligatiile prevazute in acest Acord si nici prezentul Acord
(in tot sau in parte) fira aprobarea prealabila, scrisi a Proprietarului,

Proprietarul poate cesiona prezentul Acord (in tot sau in parte) sau drepturile si/sau obligatiile previzute in
acest Acord fard aprobarea Organizatorului, dar cu notificarea acestuia.

CONFIDENTIALITATE

Organizatorul se obliga, sub sanctiunea platii de despagubiri, si asigure confidentialitatea tuturor
informatiilor la care vor avea acces in temeiul prezentului Acord, nedezviluindy-le $i netransmitandu-le
sub nici o formi unei terfe parti (persoana fizici sau persoana juridici). Confidentialitatea asupra
informatiilor va fi mentinuti pe intreaga perioada de derulare a prezentului Acord,

NOTIFICARI

Toate notificarile si alte comunicari necesare sau permise prin prezentul Acord vor fi efectuate in seris, in
limba romani si se va considera a fi fost efectuate in mod corespunzator in cazul predari personale sau in



8.2.

8.3.

2.1
9.2,

10.

10.1.

10.4.

10.5.

cazul transmiterii prin fax (raport generat automat de confirmare transmitere), e-mail sau posta cu
confirmare de primire, folosindu-se urmatoarele date de contact:

pentru Proprietar:

Coralia Pop Tel.: 0745.039.928/ email: coralia.pop@masrei.com

pentru Organizator:

Bianca Pop.. Tel: 0360/566100/email: cniptzalau@gmail.com

In cazul in care notificarea se face prin fax sau prin e-mail, aceasta se va considera primita in prima zi
lucratoare urmatoare celei in care a fost expediata.

Orice schimbare de adresa precum si orice schimbare in datele de identificare, de contact sau a numarului
de cont bancar ale uneia dintre Parti vor fi comunicate celeilalte Parti, sub sanctiunea neludrii in considerare
de cétre aceasta din urma.

LITIGII
Litigiile intervenite intre Parti vor fi solutionate pe cale amiabila.

In cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, Partile se vor adresa instantelor Judecitoresti
competente de la sediul Proprietarului.

CLAUZE FINALE

Prezentul Acord reprezinta vointa Partilor si inlatura orice intelegere verbali sau scrisd, anterioara semniri
acestora. Partile confirma ca toate clauzele Acorduale au fost negociate cu bund credinta si au fost acceptate
in cunogtinta de cauzi si, in consecinta, Partile declari ci acceptd in mod expres toate clauzele prezentului
Acord, inclusiv pe cele care ar putea fi calificate drept abuzive, standard sau neuzuale in lumina Codului
Civil.

Orice modificare ceruta de una dintre Parti va intra in vigoare numai dupa acordul prealabil n scris al
ambelor Parti, cuprins intr-un act aditional.

[n cazul in care Partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de citre Partea care suferd vreun prejudiciu
a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu inseamna ci
ea a renuntat la acest drept al sau.

Nevalabilitatea sau imposibilitatea de a pune in executare oricare prevedere a prezentului Acord nu va
prejudicia sau afecta valabilitatea sau punerea in executare a celorlate prevederi Acorduale.

Protectia datelor cu caracter personal

Reprezentantii Partilor declard ci au luat |a cunostintd de faptul ca datele cu caracter personal ce au fost
furnizate prin intermediul prezentului Acord vor fi colectate si prelucrate de citre cealalti Parte in scopul
incheierii valabile a prezentuluj Acord, executdrii si incetarii acestuia §i in conformitate cu prevederile
Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cy
caracter personal si libera circulatie a acestor date, cunosc consecintele prelucririi datelor cu caracter
personal si nu se opun unei astfel de prelucriri.

Reprezentantii Partilor declard ci au luat la cunostintd tipurile de drepturile garantate de Regulamentul UE
2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date, respectiv: dreptul de acces, dreptul la rectificarea, stergerea datelor cu
caracter personal, dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul de a fi informat cu privire la rectificarea sau
stergerea datelor cu caracter personal sau cu privire la restrictionarea prelucrarii, dreptul la portabilitatea
datelor cu caracter personal si dreptul la opozitie si la procesul decizional individualizat automatizat cat i
faptul ca isi pot exercita, in mod gratuit, aceste drepturi prin transmiterea unei solicitar scrise in acest sens
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celeilalte Parti, respectiv pentru Proprietar la adresa gdpr@primekapital.com $i pentru Primaria
municipiului Zalau la adresa primaria@zalausj.ro.

10.6.  Organizatorul este singurul responsabil pentru orice penalititi/amenzi ce pot fi aplicate de catre autoritatile
competente cu privire la utilizarea Spatiului de citre Organizator si / sau cu privire la orice abateri de la
prevederile si standardele aplicabile, de alte dispozitii legale (inclusiv cerintele legate de dreptul muncii si
dreptul fiscal), regulamente, autorizatii si licente. Organizatorul il va despagubi pe deplin pe Proprietar fari
intérziere, la cererea acestuia, in cazul in care Proprietarul a suportat astfel de penalitdti/amenzi cu privire
la Eveniment.

10.7.  Nu este necesard nici o punere in intdrziere in legaturd cu angajarea raspunderii Organizatoruluj sau
aplicarea oricarei alte reparatii de care poate dispune Proprietarul, in baza prezentului Acord.

10.8.  Fac parte integranti din prezentul Acord urmatoarele anexe:

Anexa 1 — Detaliile Spatiului: tip spatiu, durata Evenimentului, tipul si descrierea Evenimentului;

Anexa 1.1 — Planul Spatiului;

Anexa 2 — Proces Verbal predare Spatiu;

Anexa 3 - Regulament de Ordine Interioara;

Anexa 4 - Conventie privind securitatea sl sdndtatea in munca si misuri de prevenire §i actiune in cazul situatijlor
de urgenta.

Prezentul Acord a fost incheiat astizi, in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare Parte,

PROPRIETAR ORGANIZATOR
PK DENIM S.R.L MUNICIPIUL ZALAU
prin Gabriel Malanca prin Primar: lonel Ciunt

Secretar General,

Marina Bianca Fazacas

Director Economic,

Ec. Mariana Cuibus

Avizat Serviciul Juridic


mailto:gdpr@primekapital.com
mailto:primaria@zalausj.ro.

ANEXA 1

Tipul Spatiului: o suprafata de 1000 mp parcarea Centrului Comercial
Data predarii: 08 octombrie 2020
Durata expunerii: 09 - 11 octombrie 2019

Data la care Organizatorul va preda spatiul catre Proprietar este de 12 octombrie 2020, in aceeasi stare in care l-a
receptionat. Organizatorul isi asuma ci nu va modifica In nici un fel Spatiul.

Organizatorul se obligd si obtind toate autorizatiile necesare de la autorititile abilitate pentru organizarea

Evenimentului. De asemenea intra in responsabilitatea Organizatorului si aduca echipamentele necesare
pentru organizarea Evenimentuluj.

Proprietarul va pune la dispozitia Organizatorului serviciile de paza, curdtenie, alimentare energie electrica (prin
punerea la dispozitie a unui tablou de evenimente situat la limita zonej de organizare a evenimentului),

PROPRIETAR ORGANIZATOR
PK Denim S.R.L Municipiul Zaliu
Prin Gabriel Malanca Prin Primar : lonel Ciunt

Prin Secretar General,

Marina Bianca Fazacas

Prin Director Economic,

Mariana Cuibus

Avizat Serviciul Juridic
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ANEXA 2 - PROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE SPATIU

Incheiat Ia data de intre;

PK Denim S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Str. Barbu Vicdrescu, Nr.201, Biroul nr. | 9, Et. 11, inregistrati
la Registrul Comertului sub nr. J40/19078/2017, cod unic de inregistrare 38486464, avand contul bancar nr.
RO9%4 FNNB 0019 0342 2741 ROOI, deschis la Credite Europe Bank (Romania) S.A. ~ Sucursala Plaza
Romana, reprezentat de Gabriel Malanca, in calitate de Administrator, denumit in cele ce urmeazi
»~Proprietarul”

Si

Municipiul Zaliu, cu sediul in Zalau, Piata luliu Maniu, nr, 3, judetul Silaj, CUI 4291786, avand cont bancar
RO98TREZ24A545000203030X deschis |a Trezoreria Zalau, reprezentata de lonel Ciunt, in calitate de Primar al
Municipiului Zalgu, Ardelean Claudia-Secretar General si ec. Cuibus Mariana -Director €conomic, actionand in
calitate de Organizator, denumita in continuare »Organizator”,

Folosinta gratuiti a Spatiului, incepind cu data de 08.10.2020 pani pe 12.10.2020.

Spatiul este functional si in conditie buni la data executarii prezentului proces verbal,

Cu exceptia viciilor de structurd, care ar putea fi descoperite dupa data semnari prezentului proces verbal,
Organizatorul renuntd, prin prezentul, la orice pretentie ce ar putea avea cu privire la predarea Spatiului.

Suprafata Spatiului inchiriat este de 1000 mp.
Descrierea Spatiului Inchiriat de 1000 mp din parcarea Centrului Comercial.

Prezentul Proces Verbal s-a semnat in data de , in doud exemplare, cate un exemplar pentru fiecare
parte.

Am predat, Am preluat,

Proprietar, Organizator,

PK Denim S.R.L Municipiul Zaliu

Prin Gabriel Malanca Prin Primar : Ionel Ciunt

Secretar General,

Marina Bianca Fazacas

Director Economic,

Mariana Cuibus

Avizat Serviciul Juridic



ANEXA 3. REGULAMENT DE ORDINE INTERIOARA:

PREAMBUL

Toti termenii scrisi cu majuscule in cadryl acestei anexe vor avea sensu| stabilit in Acordu] de Inchiriere, cu
exceptia cazului in care se prevede altfel in prezentyl regulament.

Spatiile destinate activitatii comerciale din cadrul Centruluj Comercial (denumite in continuare »Spatiile
fnchiriate”) sunt operate de citre comercianti, in scopul vinzarii de bunuri si/say in vederea prestirij de
servicii (denumiti in continuare »Locatari”), in conformitate cu termeni; si conditiile prevdzute in
Contractele de inchiriere incheiate de Locator cu Locatarii (denumite in continuare

»Contractele de inchiriere).

Regulile de organizare interioard previzute in prezentul vor constituj regulamentul genera] pe care toti
Locatarii si/sau ocupantii Spatiilor Inchiriate, Persoanele Autorizate, clientij say vizitatorii vor trebuj sa |
respecte in legatura cu Centryl Comercial ca intreg (denumite in continuare ,,Regu[amentul”}.

In sensul prezentului Regulament, Persoana (e) Autorizata (e) inseamng angajatii, reprezentantii, agentii,
partenerii Acorduali say vizitatorii Chiriasului, exclusiy persoanele care viziteazs Centrul Comercial in
calitate de client;

Prin semnarea Acodului, oricare $i toti Locatarii se obligd si respecte toate instructiunile si prevederile
Regulamentului, fard limitiri sau rezerve. Locatarii sunt obligati s3 se asigure ca Persoanele Autorizate ale
acestora respectd prezentu| Regulament.

Regulamentul va f obligatoriu pentru Locatari; existenti la acest moment precum si pentru oricare si tofi
succesorii, cesionarii, ocupantii sau subLocatari; Locatarilor initiali,

Locatarii vor fi responsabili pentru orice nerespectare a Regulamentuluj de cétre Persoanele Autorizate si/say
alte persoane say societatii, pe care Locatarii ii controleaza si/sau pe care desfasoara activitdti pentru
beneficiul Locatarilor in cadrul Centrului Comercial Locatarii vor fi responsabili pentru informarea
Persoanelor Autorizate in legaturd cu termenii prezentului Regulament s In legitura cy orice modificiri
ale acestuia, daci este cazul.

a3

Administratorul Centruly; Comercial va fi responsabil pentru conducerea $i administrarea generald a Centrylyj
Comercial si va avea puterile si atributiile stabilite in prezentul Regulament si in fiecare dintre Acordele
de Inchiriere. Spatiile si Partile Comune vor fi conduse si administrate de citre Administratorul Centrylyi
Comercial in numele Locatorului, Administratoru] Centrului Comercial va fi reprezentanty] Locatorulu in
relatia cu Locatarij st activitatile Locatarilor in cadrul Spatiilor Inchiriate s in cadrul Centry]yj Comercial
ca intreg, si va fi indreptitit s exercite in legaturs cu Locatarii, in numele si pentru Locator, oricare dintre

drepturile acestuia in baza oricdruia dintre Acordele de Inchiriere $i In baza prezentylyj Regulament,

Administratorul Centrulyj Comercial va fi responsabil pentru operarea, curatenia, intretinerea si efectuarea
reparatiilor Centrului Comercia] ca intreg, incluzand Spatiile si Partile Comune,

fn cazul in care un Locatar nu indeplineste oricare dintre prevederile prezentuluyi Regulament, Administratory]
Centrului ij va imputa direct Locataru]yj penalitati, dupd cum se prevede mai jos.

ORGANIZAREA GENERALA



1. ORELE DE DESCHIDERE

Centrul Comercial va fi deschis pentru public, iar Locatarii sunt raspunzitori pentru operarea Spatiilor
inchiriate fard intrerupere pe o perioads de 12 luni pe an (incluzénd orice sarbatori legale), 7 zile pe saptdmand,
de la ora 09:0 a.m. péna la ora 9:00 p.m. (denumite in continuare ,,Orarul de Functionare”), cu excepfia
hipermarket-ului Carrefour existent in Centrul Comercial, care vor putea si se deschidd mai devreme dimineatd
si s se inchida mai tarziu seara (numite in cele ce urmeaza ,,Orele de Deschidere ale Hipermarket-ului
Carrefour®). Locatarul va fi singurul responsabil' pentru organizarea schimburilor angajatilor sii, intr-o
maniera care va fi in deplind concordantd cu legislatia aplicabild in domeniul dreptului muncii. Orarul de
Functionare va putea fi modificat in situatia in care acest fapt este cerut de reglementirile locale aplicabile. in
mod similar, in caz de ‘forfa majord’ sau avenimente speciale sau luand in considerare schimbdrile intervenite
in obiceiurile clientilor legate de cumparaturi, Administratorul Centrului poate modifica urmare a deciziei sale
unilaterale, Orele generale de Deschidere ale Centrului Comercial. Noile Ore de Deschidere vor fi obligatorii
pentru fiecare Chirias, celelalte conditii riméanénd neschimbate. '

In timpul Orelor de inchidere, Administratorul Centrului va fi autorizat s inchida accesul intern si extern in
Centrul Comercial.

in afara Orarului de Functionare, Administratorul Centrului Comercial va fi imputernicit sd inchidi accesul in
Centrul Comercial.

Locatarii vor respecta si aplica toate modificdrile intervenite in programul de functionare al Centrului
Comercial astfel cum vor fi decise periodic de Lecator si aduse la cunostintd Locatarilor in prealabil.

Locatarii au dreptul de a inchide Spatiul {nchiriat pentru inventar de doua ori pe an, timp de o zi. Locatarii au
obligatia de a solicita consimtamantul prealabil scris al Locatorului (care nu va fi retinut sau aménat in mod
nerezonabil) pentru ziua exactd in care Spatiul inchiriat va fi inchis pentru inventar.

ARTICOLUL2 - APROVIZIONAREA CU MARFA

Aprovizionarea cu marfa va avea loc in afara orarului si sub rezerva conditiilor stabilite mai jos si, in nici un
caz, nu va interfera cu traficul automaobilelor, accesul clientilor sau cu traficul sau accesul pietonilor in Centrul
Comercial.

Aprovizionarea cu marfi pentru Spatiile inchiriate nu va avea loc in timpul Orarului de Functionare.

Vehiculele de aprovizionare nu vor parca in cadrul suprafetelor destinate pentru accesul, drumurile, trotuarele
say alte suprafete destinate accesului pietonilor in cadrul Centrului Comercial, inclusiv drumul special de acces.
Locatarii se vor asigura ca furnizorii si subAcordorii lor sunt informati in legaturd cu termenii

sau restrictile aplicabile aproviziondrilor, precum si ci furnizorii i subAcordorii lor sunt informati in mod
oficial in legatura cu adresa §i locatia Spatiilor inchiriate ale acestora In cadrul Centrului Comercial.

2.1. Puncte de livrare

Livrarile in Spatiile Comerciale se vor efectua prin intermediul drumurilor speciale de serviciu, dacé e cazul,
ale Centrului Comercial.

Chiriasii se vor asigura ca furnizorii si subAcordorii lor sunt informati despre termenii, condifiile si restrictiile
aplicabile livrarilor si ca furnizorii si subAcordorii lor sunt sunt informati in mod oficial despre adresa si locafia
Spatiilor lor Comerciale din cadrul Centrului Comercial.

Vehiculele de livrare al caror tonaj depaseste 3,5 tone vor utiliza drumurile desemnate in acest scop de citre
Administratorul Centrului, Dacd acest lucru nu se respectd, Administratorul Centrului va putea interzice
accesul lor in Centrul Comercial, fara a afecta penalitatile care i se vor putea aplica Chiriasului in culpa.

2.2 Accesul

Accesul citre spatiul/drumul destinat furnizarii de servicii si/sau cétre spatiile de aprovizionare va putea fi
utilizat in comun cu spatiul de acces citre parcarea destinata clientilor. in acest caz, vehiculele de aprovizionare
nu vor impiedica in nici un fel waficul altor vehicule, si nici nu vor deranja in niciun fel activitatea serviciului
de securitate sau a brigadei de pompieri (inclusiv accesul sau traficul in vecinatatea suprafefei respective).
Vehiculele de aprovizionare apartinand Spatiilor inchiriate cu suprafefe mari vor avea asigurat accesul cétre
spatiile destinate aproviziondrii prin intermediul drumului special de acces.

Aprovizionarea Spatiilor inchiriate care sunt prevazute cu usa (i) de acces exterior va avea loc in mod exclusiv
prin intermediul acestei (or) usi, iar nu prin incinta Centrului Comercial.

Aprovizionarea Spatiilor inchiriate care nu sunt prevazute cu usa de acces exterior va avea loc prin incinta
Centrului Comercial, in cadrul orarului si pe baza conditiilor stabilite de catre Administratorul Centrului
Comercial,



Livrarea say deplasarea oricaror obiecte masive prin incinta Centryly; Comercial va f conditionati de
notificarea prealabila transmisa Administratoruyi Centruluj Comerecial,

2.3 Rispundere

Fiecare dintre Locatari va £ rdspunzitor pentry incarcarea, descarcarea si livrarea catre/din cadry] Spatiilor
[nchiriate,

2.4 Orele de Livrare

Livrérile nu vor avea loc pe parcursy] Orarului de Functionare.
In cursul diminetii, livrarile Vor putea incepe la ora 6.00 a.m. si se vor incheia cu 30 de minute inainte de

Pentru mutare say livrarea echipamentelor de mari dimensiunj in cadrul Centrylyj Comercial i se v acorda o
notificare prealabilz Administratoryly; Centrului,

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate Cu suprafete marj vg putea avea loc in cadry] Orarului de F unctionare, pe
baza unuj orar agreat cu Administratory] Centruluj Comercial, cy condifia ca vehiculee de livrare sa ruleze
exclusiv pe drumul(rile) de Serviciu, si parcheze exclusiv in spatiile destinate livrrij $i s& nu impiedice traficul
$i parcarea clientilor fn cadry] Centrului Comercial, Administratory] Centrului Comercig] este Tmputernicit 5
Testranga sau si interzics orice fel de livriri si/sau s3 aplice sanctiuni oricdrui Locatar care nu indeplineste
obligatiile de maj sus.

Locatarii vor butea intra in incinta Spatiilor Inchiriate 7n afara Oraruluj de Functionare de |5 6.00 a.m. pani [a
[2.00 p.m. In afara acestui program, Locatarii vor putea intra in cadry] Spatiilor Inchiriate Cu acordul scris a)
Administratorylu; Centrului Comercial.

2.5

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate va avea loc in mod exclusiy prin intermediy] drumurilor de acces ale
Centrului Comercia).

Vehiculele de livrare vor fi parcate numai in spatijle special destinate acestora sau, in cazy| ip care asemenea
spafii lipsesc, in parcarea comuna. Parcarea este interzisa in mod special pe drumurile de acces, trotuarele si
spatiile destinate pietonilor, spatiile destinate accesului in caz de incendiu say urgenta, in fata iesirilor de
urgenta si/sau usilor de acces in Centry] Comercial. Oricare Locatar care ny va respecta regula de maj sus va fi
sanctionat si va Suporta in mod integral prejudiciile pentry orice accident produs de aceasts Incalcare,
Vehiculele de livrare cu un tonaj mai mare de 3,5 tone vor utiliza drumurile specia| destinate acestora de catre
Administratory] Centrului Comercial. Administratory] Centruluj Comercial va fi indreptitit s3 interzic accesy|
vehiculelor care depisesc 3,5 tone in Centrul Comercial si sd aplice penalitdti oriciryj Locatar care ny respecti
dcesta obligatie,

Este strict interziss parcarea vehiculelor say a camioanelor pe drum urile de acces aje Centrulyi Comercia] si pe
drumul specia] de acces,

Carucioarele pentru livrare sau orjce alt echipament de livrare utilizat prin incinta Centruluj Comercial vor fi
Previzute cu cauciucyyi $1 protectie in vederea evitarij oricarei daune perefilor si podelelor., Utilizarea
carucioarelor de cumparaturi este interzisa.

publicului, ce gr butea fi solicitate de catre autorititile administrative say de catre orice alte autoritati
guvernamentale sau Jocae, De asemerea, reglementirile aplicabile in domeniu] sanatatij si sigurantei vor fj
aplicabile, iar vizitatorij, clientii, Locatari; st Persoanele Autorizate ale Locatarilor ny vop cauza nepliceri
(zgomot, mirosuri, comportament excesiy sau violent etc.) ce ar putea tulbura say cauza neplaceri altor
Persoane, sau vor interfera cu functionarea Centrului Comercial.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAREA SPATIILOR SI PARTILOR COMUNE
3.1 Utilizarea Spatiilor $i Partilor Comune

Spatiile si Partile Comune sunt destinate a fi utilizate in comun de cétre Locatari, OPeratori si clienfj aj
Centrului Comercial,



Administratorul Centrului Comercial va fi responsabil pentru curitenia,

intretinerea §i repararea Spatiilor si Partilor Comune. Fiecare Locatar va fi autorizat sa utilizeze Spatiile i
Partile Comune in conformitate cu scopul acestora si va respecta conditiile si limitdrile prevdzute in prezentul
Regulament. Locatarii vor fi raspunzatori pentru orice paguba cauzatd de catre Persoanele Autorizate ale
acestora sau pentru orice daune cauzate de utilizarea necorespunzatoare a Spatiilor si Pirtilor Comune.
Locatarii nu vor intreprinde nimic de naturd a produce pagube sau a impiedica utilizarea legitimd de catre alte
persoane a Spatiilor si Partilor Comune asupra cdrora au un drept de folosinta.

Locatorul nu va fi finut rdspunzator pentru nici o limitare a accesului in Centrul Comercial, Spatiile si Partile
Comune, sub condfia ca Locatorul sa indeplineascé toate obligatiile prevazute de prezentul Regulament si de
Acordul(ele) de inchiriere respectiv(e).

3.2 Spatiile si Partile Comune Deschise Publicului

Locatarii nu sunt autorizati s depoziteze nici un fel de bunuri, materiale sau echipamente, inclusiv pe perioada
lucririlor de amenajare a Spatiilor inchiriate, si nici nu vor prezenta sau vinde bunuri sau servicii in Spatiile si
partile Comune, in mod special in parcare, in spaiile destinate pietonilor, pe trotuare, pe drumurile de acces §i
iesirile de urgentd. Administratorul Centrului Comercial are dreptul de a inlatura, fard notificare prealabila,
orice fel de bunuri depozitate, chiar si partial, in Spatiile si Partile Comune, pe cheltuiala si responsabilitatea
Locatarului in culpa, in cazul in care aceste bunuri nu au fost inlaturate la cererea Administratorului Centrului
Comercial, iar Locatarii nu vor avea dreptul de a solicita readucerea acestor bunuri sau materiale care au fost
inlaturate. In plus, Administratorul Centrului Comercial poate aplica sanctiuni Locatarului in culpd. Aceastd
prevedere va fi aplicabild, fard nici o restrictie, pe durata efectudrii oricaror lucrdri de amenajare a fiecdreia §i a
tuturor Spatiilor inchiriate, cu exceptia suprafetelor destinate in mod special pentru depozitarea de citre
Locator / Administratorul Centrului Comercial.

Locatorul/Administratorul Centrului Comercial poate permite ocuparea temporard a Spatiilor si Partilor
Comune pentru scopul desfasurarii activitatilor comerciale, de artizanat, publicitare si evenimente sau expozittil
publicitare. Asemenea ocupdri de natura temporard vor avea loc pe spatiile desemnate in prealabil de cdtre
Administratorul Centrului Comercial.

Traficul vehiculelor sau mijloacelor de transport de orice fel, crora nu le este permis s ruleze sau sa parcheze
pe drumurile si zonele publice, este interzis de asemenea in cadrul Spatiilor si Prtilor Comune.

Ciclismul, patinajul pe rotile, roller boarding, skateboarding si traficul vehiculelor motorizate de toate tipurile
sunt strict interzise in Spafiile si Partile Comune, cu unica exceptie a utilizarii rolelor de catre personalul
autorizat din Hipermarket, aflat in apropierea caselor de platd din Hipermarket, exceptie facand evenimentele
organizate de catre Administratorul Centrului Comercial

Oricérei persoane a cirei prezen{d sau conduita este consideratd a dduna sigurantei, reputatiei sau intereselor
Centrului Comercial, §i a cdrei identitate este cunoscutd Locatorului sau Locatarilor, i se poate interzice accesul
in Centrul Comercial, chiar dac# respectiva persoand sau respectivele persoane au fost autorizate s intre in
incinta complexului de ctre Locatar.

Actorii ambulanti, interpretii, trupele de muzicd §i cantaretii nu sunt autorizafi sd desfasoare activitafi induntrul
Centrului Comercial, cu exceptia promotiilor sau a evenimentelor comerciale, cu conditia obtinerii aprobrii
scrise prealabile a Administratorului Centrului Comercial sau in cazul evenimentelor organizate de catre
Administratorul Centrului Comercial drept activitati de Marketing.

Spatiile si Partile Comune nu vor fi, in nici o imprejurarare, destinate utilizarii private de catre un Locatar, nici
macar in mod temporar, cu exceptia anumitor Spatii [nchiriate prevazute cu terase destinate utilizrii private
sau in cazul unui Acord cu Administratorul Centrului Comercial.

3.3 Caini si alte animale

Din motive de sanitate §i sigurant, cdinilor si altor animale nu le este permis accesul in Centrul Comercial
sifsau in Spatiile inchiriate, cu exceptia cazului Spatiilor inchiriate avand ca activitéti vinzarea animalelor
(animale de casa) si prestarea de servicii pentru animale (animale de casd) (precum magazine de animale) si cu
exceptia cdinilor folositi pentru ajutorarea persoanelor nevazatoare sau cainilor de paza folositi de serviciile de
securitate.

3.4 Siguranta si protectia impotriva incendiilor

3.4.1. Protectia impotriva incendiilor

Pe durata de inchiriere a fiecarui Acord de inchiriere relevant, Locatarii vor fi responsabili sd s¢ asigure ci
echipamentul de protectie impotriva incendiilor si cel de detectare a incendiilor instalat in Spatiile [nchiriate, in
conformitate cu prevederile Acordelor de Inchiriere relevante, functioneazd in mod corespunzitor conform
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legilor si normativelor in vigoare.

In cazul oricdror modificari, lucrarile necesare vor fi efectyate pe cheltuiala sj raspunderea Locatarilor. Orice fe!
de lucrari in cadrul Spatiilor Inchiriate VOr necesita aprobarea prealabild scrisz si/sau se vor desfasura sub
Supravegherea Locatory]y; sau a Administratoruly; Centrului Comercial.

Este strict interzisy utilizarea necorespunzatoare say deteriorarea dispozitivelor de stingere a incendiilor, chiar si
In cazul in care asemenea dispozitive sunt localizate in Spatiile Inchiriate Ocupate de citre Locatarj
Administratopy] Centrului Comercial si/say Locatorul nu vor f tinuti rdspunzitori Pentru nici un accident care
va fi cauzat de orice eroare, imprudenta say neglijenta a Locatarilor say g altor utilizator] aj Spatiilor Inchiriate
si/sau Centrulyj Comercial,

Locatarii vor permite efectuares tuturor si a oriciror inspectii si vizite avénd ca 5COp asigurarea intretinerij
instala;:iilqr electrice si a tuturor refelelor comune say a oricdrej parti a acestora, care synt localizate in cadrul

Spatiilor Inchiriate, In mod similar, Locatarii vor avea obligatia de g mentine aceste refele in stare de

Prezenty] Regulament va putea fi modificat in orice moment in vederea punerij in concordanta cu solicitrile
serviciilor de Securitate, firy a solicita Locatarilor sz semneze din noy modificarile adyse prezentului
Regulament, ¢y condifia ca Locatory]/ Administratory] Centrului Comercia] $d-i notifice pe Locatari in legaturg
€U toate modificarile adyse Prezentului Regulament.

in plus, Locatarij declard ci au fost informati pe deplin asupra reglementarilor locale in domeniuyl sigurantej si
care sunt aplicabile Spatiilor Inchiriate ale acestora gi Centrului Comercia]. Locatarij se obliga prin prezenta sj
fespecte i ss asigure respectarea de citre personalul, angajatij, subAcordorij $i muncitorij acestora cu toate
regulile stabilite de cétre brigada de pompieri.

Administratory| Centruluj Comercial va afisa In cadry] Spatiilor si Partilor Comune $i, daci este cazul, in cadry]
Spatiilor fnchiriate, reglementarile privind siguranta, precum si harti priving iesirile de urgentd, care sunt

3.4.2, Siguranta

Administratory| Centrului Comercia si Locatorul vor decide asupra metodelor si resurselor necesare in vedereg
asigurarii sigurantei g securitatii Centrulyj Comercial. Servicijle carora le vor fi incredintate siguranta i
Securitatea, se vor asigura cu privire la respectarea reglementirijor $i instructiunilor aferente prezentyly;
Regulament $i vor asigura Securitatea g siguranta Centruly; Comercial.

Usile de iesire aferente Spatiilor Inchiriate ny vor fi nici odata inchise atdta timp cat clientii si bersonalul se aflz
incd in respectivele Spatii Inchirjate.

Locatarii vor acorda Administratory]y; Centrului Comercia numele si datele de identificare ale persoanelor pe
care Locatarii |e autorizeaza sa intre ip respectivele Spatii Inchiriate si in Centruyl Comercial in mog permanent,
in vederea asigurarii accesuluj in mod controlat prin intermediy] €Cusoanelor, cardurilor electronice say oricaror
alte modalitati similare,

Pentru orice Persoand care ar putea intra in mod ocazional n Spatiile Inchirjate dupa orele de inchidere,
Locatarii vor furniza O notificare prealabilz de cel putin 24 {douazecisipatru) de ore citre Administratory]
Centruluj Comercial, astfe] incat sd permita acestuia s3 infiinfeze un permis de acces temporar.

Modalitatile de asigurare a controlyly; in Centrul Comercia] dupa orele de inchidere vor fi lasate la alegerea
Administratoryly; Centrului Comercia], Dupa orele de inchidere, Administratory] Centrului Comercig] va avea
dreptul sa interzics intrarea in Spatiile Inchiriate a oricarei persoane care nu este identificaty drept Persoana
Autorizata,

Accesul publiculuj [a spatiile tehnice este interzis.
In cazul instalzri; unui sistem de control al accesuluj in Centrul Comercial, Administratory| Centruluj Comercia]
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nu va fi tinut raspunzitor in nici un fel pentru si drept consecinta a accesului in Spatiile inchiriate de citre
Persoanele Autorizate ale Locatarilor,

Administratorul Centrului Comercial va fine intr-un dulap special inchis 0 copie de pe cheile Locatarilor, care
vor fi utilizate in caz de urgenta. Locatarii vor informa Administratorul Centrului Comercial in legaturd cu orice
schimbari ale incuietorilor, iar in cazul oricaror schimbari ale acestora, Locatarii vor furniza Administratorului
Centrului Comercial un set din noile chei in cel mult 24 h. Utilizarea i pastrarca in sigurantd a duplicatelor
Locatarilor este responsabilitatea exclusivd a Administratorului Centrului Comercial. Locatarii nu vor instala
nici un alt sistem de inchidere fard acordul prealabil scris al Locatorului/ Administratorului Centrului
Comercial. Locatarii vor asigura Locatorulul/ Administratorului Centrului Comercial toate codurile privind
accesul si dezactivarea codurilor pentru toate alarmele si sistemele de acces care protejeaza Spatiile Inchiriate.

3.5.Studii de piati si chestionare — Fotografii — Anunturi - Publicitate.

Centrul Comercial reprezintd 0 proprietate privatd deschisa publiculul. in consecintd, cercetarea de piafd si
chestionarele (cu exceptia celor realizate in interesul Centrului Comercial §i autorizate de cétre Administratorul
Centrului Comercial), fotografierea si inregistrarea de sunete, precum si distribuirea oricaror documente sunt
interzise in cadrul Spatiilor si Partilor Comune, ¢u exceptia cazului in care asemenea activitai sunt aprobate in
mod expres de catre Administratorul Centrului Comercial. Evenimentele sau adundrile de natura politicd sau
religioasa sunt interzise, inclusiv in cadrul Spatiilor Inchiriate.

Orice persoand care nu respectd prevederile mentionate mai sus va fi exclusa din cadrul Centrului Comercial.
Sunt interzise afigele sau imaginile neautorizate, ‘ar orice afis lipit sau afisat in orice alt mod care nu este
autorizat, orice imagine sau publicitate desfaguratd in cadrul Spatiilor si Partilor Comune va fi opritd imediat, si
orice afis, imagine sau reclamd neautorizatd va fi retrasd de catre Administratorul Centrului Comercial pe
cheltuiala celui/celor care nu a/au respectat prevederile de mai sus.

Orice fel de activitdfi precum: yanzarea, colectionarea, evenimente comerciale sau distributia de afige, brosuri
sau orice alte materiale promotionale (chiar daca sunt distribuite in mod gratuit) care sunt desfasurate in cadrul
Spatiilor si Pértilor Comune, este interzisé fard acordul prelabil scris al Administratorului Centrului Comercial.
Locatorul va asigura prin intermediul Administratorului Centrului Comercial sau prin intermediul unei agentii
calificate de publicitate,’marketing, toate activitatile de publicitate si marketing in legdtura cu deschiderea
Centrului Comercial, precum st cu desfagurarea in continuare a activitatii acestuia. In plus fatd de activitdtile de
marketing, Locatorul si/sau Administratorul Centrului Comercial pot autoriza amplasarea panourilor publicitare
in cadrul Spatiilor si Partilor Comune.

Este interzisd vinzarea temporard de bunuri sau organizarea de evenimente comerciale sau promotionale de
catre Locatari in cadrul Spatiilor si Partilor Comune, cu exceptia cazului in care beneficiazi de acordul scris al
Administratorului Centrului Comercial /Locatorului. Acest acord poate fi conditionat de platd chiriilor,
cheltuielilor sau a taxelor de ocupare si poate fi acordat pentru © perioda limitatd de timp gi/sau pentru vanzarea
anumitor bunuri sau furnizarea anumitor servicii.

3.6. Aspectul exterior al Spatiilor nchiriate
QOrice alterare, modificare sau imbunitatire realizata de catre Locatari efectuatd asupra respectivelor Spatii

Inchiriate, care ar putea afecta aspectul exterior al Spatiilor lnchiriate, va fi supusd aprobrii prealabile scrise a
Locatorului. Locatorul, in conformitate cu practica si reglementérile aplicabile in materie, va stabili numarul,
locatia si suprafafa semnelor exterioare aferente Spatiilor inchiriate. Locatorul poate limita astfel de semne la
nume comerciale, denumirea Spatiilor Tnchiriate si/sau a Locatarilor.

Fara limita formularea generala de mai sus, Locatarilor le este interzis:

3.6.1.1, sa utilizeze afise, bannere si panouri publicitare sau orice alte inscriptiondri situate pe ferestrele
Spatiilor inchiriate sau pe fatada Spatiilor Inchiriate, fira a analiza impactul acestora asupra
aspectului exterior al Centrului Comercial sau asupra autorizatiilor si licentelor aferente cladirii.
Orice fel de instalatie localizatd in fafa ferestrelor ori a fatadelor Spatiilor inchiriate va fi
consideratd ca reprezentdnd un element de ocupare a Spatiilor si Partilor Comune §i va fi
permisd numai cu acordul prealabil scris al Locatorului si/sau al Administratorului Centrului
Comercial. Acest acord poate fi revocat in orice moment, cu exceptia cazului in care este

acordat pentru 0 anumita perioadd de timp prevazutd in mod expres.

3.6.1.2. s& instaleze orice fel de semn sau simbol fard acordul prelabil scris al Locatorului, in vederea
asigurdrii aspectului estetic corespunzitor al acestora si in vederea asigurarii unei concordante

in materie de aspect, mirime si/sau localizare cu aspectul estefic general al Centrului
Comercial. Refuzul Locatorului in acest sens nu va indreptati Locatarii sa solicite despagubiri

pentru orice fel de daune. In schimbul acordului de a instala si de a menfine asemenea semne
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si/sau simboluri, Locatorul poate solicita Locatarior chirii sau taxe suplimentare,
in legaturd cu Centrul Comercial:

() Locatari Nu vor afisa nicj up fe] de afise, bannere $i panouri publicitare say orice fel de alte inscriptii de
orice natury pe ferestrele say pe fatada Centryly; Comercial, firg 4 avea acordul prealabi scris al
Locatorului. Acest acord boate fi revocat in orice moment, cy exceptia cazulyj i care a fost acordat
pentru a anumits perioadi determinata de timp.,

3.6.1.3. Locatarij vor obtine acordy| prealabil scris g] Locatorulyi Pentru orice fe] de semne si simboluy
be care doresc s [e instaleze in interiorul Centrulyj Comercial say care sunt vizibile din
exteriorul Centruly; Comercial, in vederea asigurari aspectuluj estetic corespunzator aj acestor
semne sau simboluri, care vor trebui sj fie i concordants in Mmaterie de aspect, mirime si/sau
localizare ¢y aspectul estetic genera g Centrului Comercial. Refuzul Locatorulyj 1n acest sens
nu va indreptati Locatarii sz solicite despagubiri pentru orice fe] de daune. [n schimbul
acorduluj de g instala si de g mentine asemenes semne si/say simbolurl, Locatorul poate solicita
Locatarilor chirij Sau taxe suplimentare.

3.7.Comertul ambulant sj cersetorig

Comercian;h’ ambulanti, vinzitorii ocazionali, cersetorii si vagabonzi U vor fi permisi in cadrul Centryly;
Comercia] sivor fi exclusi in mod sistematic de catre serviciile de securitate,

3.5 Managementy| Deseurilor
Fiecare dintre Locatari va depozita propriile deseuri i cadrul spatijlor desemnate in moq special in acest sens de

Imediat dupd inchideres Mmagazinelor, Locatarii vor transporta deseurile, inclusiy ambalajele si cutiile de carton,
in locurile special indicate in acest sens,

Daci este cazul, cutiile de cartop si deseurile voluminoase vor fi pliate inainte de 5 £ depozitate say compactate,
Deseurile ude $i mancarea uscata vor fi depozitate in pungj sigilate si vor fi depozitate in spatii special indicate in

Este interzisa in mod expres ardereg deseurilor in interiorul say Pe terenul aferent Centruluyi Comercial.
Eliminarea din cadrul Spatiilor Inchirjate a oricaruj deseu de naturz speciald (placi de lemn, cutii, Containere,
mobilg, deseurj rezultate in urma lucririlor de constructii, schele, metale, moloz etc.) va fi responsabilitateg
fiecarui Locatay in parte, pe cheltuiala sg proprie. Este interzisa depozitarea deseurilor mentionate maj sys in
cadrul Spatiilor si Pértilor Comune, say in cadrul spatijlor special indicate in acest sens de citre Administratory]
Centrului Comercial bentru depozitares $i/sau procesarea deseurilor obisnuite, Administratory] Centrului
Comercial va elimina asemenea deseuri pe cheltuiala si pe responsabilitatea Locatarului care se afla in culpa. {n
plus, Locatarii care sunt in culpa vor f sanctionati in mod automat in conformitate CU prevederile prezenty|y; sia
Acordelor de Inchiriere relevante, _
Deseurile toxice say deseurile Susceptibile de a afectq sdnatatea sau de g produce contaminarea nu vor f
autorizate say depozitate in cadrul Centrulyj Comercial si/sau in cadrul Spatiilor fnchiriate, Administratory]
Centrului Comercig ludnd misurile necesare in vederea eliminarii say distrugerii deseurilor respective, in
conformitate ¢y prevederile legale say de siguranta aplicabile, Aceasts eliminare si/sau distrugere va avea loc pe
cheltuiala sj reésponsabilitatea Locatarujui in culpd; n plus, Locatarii in culpa vor fi sanctionati automat i
conformitate ¢y Prevederile prezenty|yj Regulament $i a Acordelor de Inchiriere relevante,

Este strict interzis3 utilizarea carucioarelor de cumpdarituri (cémcioare) in vedereg transportari deseurilor.
Utilizarea incintei Centruluj Comercia) in vederea transportarii deseurilor este Permisa numaj in cazul Spatijjor

3.6 fnchidere temporars

fn cazul in care este necesar (in caz de perturbare g activitatii, incaierari, aglomeratie, etc.) se poate decide
inchiderea temporari a Centrulyj Comercial say a unei parti din acesta, cu conditia ca Administratory| Centruluj
Comercial s asigure informarea Locatarilor in legaturd cy asemenea decizii, astfe] incdt si permits acestora sj ia
toate masurile care ar pbutea fi necesare pentru protejareg interesuluj Centrului Comercial,

De asemenea, Administratory] Centrulyj Comercial poate inchide temporar Spatiile si Partile Comune, in
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intregime sau partial, in vederea efectudrii lucrdrilor necesare pentru repararea, reinnoirea, inlocuirea, intretinerea
sau reorganizarea Centrului Comercial, cu conditia ca Administratorul Centrului Comercial sé notifice
Locatarul(i) in prealabil cu cel putin 15 zile (cu exceptia cazurilor de urgentd).

3.10 Utilizarea celorlalte Parti Comune

Depozitarea de bunuri sau materiale este interzisa in toate Partile Comune, att in interior cét §i in exterior, fard
acordul prealabil scris al Proprietarului. ProprietaruUAdmlnistratorul Centrului are dreptul de a evacua bunurile
depozitate in Partile Comune pe cheltuiala si rdspunderea Chiriasilor, daca asemenea bunuri au fost depozitate
contrar termenilor §i conditiilor Regulamentului Intern.

Proprietarul nu este obligat sa fi informeze pe Chiriasi despre o asemenca actiune in avans §i Chiriasii nu au
dreptul de a pretinde rambursarea unor asemenea bunuri sau materiale evacuate.

Este interzisd depozitarea materialelor de constructie, echipamentelor sau articolelor folosite pentru amenajarea
magazinelor, cu exceptia Spafiilor Comerciale ale Chiriasilor, inainte de deschidere.

3.11. Fumatul

Datorit faptului c& Centrul Comercial este deschis publicului, Spatiile §i Partile Comune vor fi considerate zone
in care fumatul este interzis. Vanzatorii din Centrul Comercial se vor asigura ca Persoanele Autorizate si clientii
acestora respecta reglementarile speciale impuse in legaturd cu asemenea zZone in care fumatul este interzis.

ARTICOLUL 4 - LOCU RILE DE PARCARE

Parcarea aferentéd Centrului Comercial este destinata utilizarii de cétre clienti.

Administratorul Centrului Comercial poate muta orice automobil care incalcd reglementdrile de parcare sau trafic
sau prezentul Regulament, pe cheltuiala Locatarului sau conducatorului automobilului care nu s-a conformat
reglementérilor mentionate. Reglementari similare vor fi aplicabile in legAturd cu orice automobil care este parcat
pentru o periodd de timp mai mare decat este necesar in vederea livrarii sau incarcarii de bunuri, precum si pentru
orice fel de autovehicule neautorizate care sunt parcate pe timpul noptii (dupd ora 12.00 p.m.).

Este interzisd parcarea pe O perioada de timp indelungatd in cadrul zonelor de parcare, iar Administratorul
Centrului Comercial poate reloca orice automobil neautorizat pe cheltuiala persoanei responsabile.

in ambele cazuri mentionate mai sus, Administratorul Centrului Comercial va actiona cu grija cuvenitd §i
diligenta pentru a nu provoca prejudicii respectivelor autovehicule. :

Parcarea rulotelor, campingul, picnicul, activitatile culturale si sportive, cursele sau testarea autovehiculelor si
expozitiile sau concursurile sunt interzise in mod expres in incinta spatiilor de parcare si a Spatiilor i Partilor
Comune adiacente.

Viteza si traficul sunt limitate si controlate in mod strict in incinta Centrului Comercial. Locatarii §i Persoanele
Autorizate ale acestora vor constitui un exemplu pentru clientii lor si vor veghea asupra respectarii limitrilor,
restrictiilor si recomandérilor in vigoare.

ARTICOLUL S - CARUCIOARELE DE CUMPARATURI

5.1 Administrarea §i operarea cirucioarelor de cumpirituri

Carucioarele de cumparaturi (denumite in continuare ,Cirucioare”) vor fi puse la dispozitia clientilor in incinta
Centrului Comercial. Este interzisa utilizarea Carucioarelor pentru livrarea de bunuri sau eliminarea deseurilor.
Carucioarele apartin Hypermarketului/Magazinuiui DIY. Locatarii se vor asigura c& orice Carucior sau cog de
cumpdrdturi care le apartine sunt depozitate numai in incinta respectivelor Spafii inchiriate si cd nu sunt
abandonate in cadrul suprafetelor aferente Spatiilor si Partilor Comune, precum si cd sunt colectate si returnate
Spatiilor inchiriate cu regularitate iar, in cazul in care aceste obligatii nu sunt respectate, Administratorul
Centrului Comercial va fi indreptatit s& recupereze si sd returneze orice asemenea Cirucioare si cosuri de
cumpardturi §i sa solicite Locatarului in culpd plata costurilor aferente acestei recuperari. Locatarii vor afisa
notificari vizibile in incinta Spatiilor inchiriate, prin care sd solicite returnarea de cafre clienti a Cdrucioarelor sia
cosurilor de cumpdraturi.

5.2 Spatiile de depozitare a Ciarucioarelor

Carucioarele vor fi depozitate in partile din cadrul Spatiilor si Partilor Comune care vor fi desemnate in mod
special in acest scop de catre Administratorul Centrului Comercial. _ '
in cazul in care este necesar, spafiile de depozitare 2 Carucioarelor pot fi temporar sau definitiv relocate prin
decizia Locatorului/ Administratorului Centrului Comercial.

Administratorul Centrului Cometrcial poate efectua curdtenia acestor spatii si eliminarea deseurilor, dacd este
cazul, chiar si in timpul Orarului de Functionare.



UTILIZAREA SPATIILOR fNCHIRIATE

2, OBLIGATH GENERALE
Activititile desfisurate de catre Locatari in cadry] Spatiilor Inchirjate si/sau in cadry] Centruluj Comercial vor

desfasurate astfe] incat s3 ny Cauzeze nici o disputa, plangere say Pretentie din partea niciune; bersoane in geney
si in special dip Partea Locatarilor, p consecintd, Locatarii Vor rezolva ej insisi orice plangere din Partea oricar
Persoane, care ar putea interveni in legaturi cuy activitatea pe care o desfasoars,
Locatarii sunt de acord sa informeze imediat Locatory] In legaturi cy oricare s toate actiunile judiciare introdus

impotriva lor drept consecinti a respectiyej insolvente a acestora,

Fiecare dintre Contractele de Inchiriere va mentiona natura activitatilor care vor fi autorizate s3 fie desfasurate i

cadrul Spatiilor Inchiriate, Nu va fi permiss nici o modificare, extindere Sau amendare adysz activititilo
autorizate, fara acordul scris prealabi] a] Locatoruluj,

Locatarii vor mentine Spatiile Inchiriate echipate in mod corespunzitor g aprovizionate cy yn Stoc de marfi care
S3 permita operareq in mod corespunzitor a acestora,

in timpul Oraruluj de Functionare, Spatiile Inchiriate trebuie s3 fie luminate, Incalzite, aerisite $i ventilate in mod
corespunzitor, in functie de anotimp. Ferestre|e si semnele exterioare ale Spatiilor Inchiriate trebyje sd fie
luminate in Permanents,
Orice vanzare de broportii mai mari, lichidari de stocuri sau vanzari de bunuri de sezon vor fi supuse aprobarii
prealabile scrise Locatorujui/ Administratorylyj Centruluj Comercial, ¢y exceptia activitatilor comune ale
Locatarilor desfasurate oy aprobarea Administratory]y; Centrului Comercial. Firz 5 aduce atingere prevederile
Prezentului paragraf, Hypermarketul/ Magazinul D] Yeste autorizat si organizege activitati de natyry comerciali in
baza proprie; sale organizar $i practici,

Amplasarea de afise sau semne de genul: »Reducere”, | Oferte de tip «Cross Price»” say »ANgAjam Persona] in
cadrul vitrinelor Spatiilor Inchiriate va fi supusi in toate cazurile aprobarij Prealabile scrise din partea
Administratory|y; Centrului Comercial,

Locatarii synt responsabili s3 desfisoare activitdti de vanzare in conformitate ¢y legislatia, reglementarile si

[.1.1.2 si ny desf§$oare nici un fe] de intrunir politice say publice say s3 desfasoare vreun fe] de licitatii in
incinta Spatiilor Inchiriate;

I.I.1.3 s& nu actioneze in vreyn fel care ar butea cauza perturbari ale activitatii, prejudicii say nepliceri
Ocupantilor, utilizatorilor, Operatorilor, Locatarijor Centrului Comercia si/sau Locatoryluj;

I.1.1.4 s3ny Jase Spatiul Inchirjat nefolosit, say s4.] neglijeze, partial say in totalitate si ny 7] vy, 1asa gol in niciun
moment,

prevederilor Acordelor de Inchiriere,

Locatarii sunt de acord s3 ia toate masurile necesare $i sd depuna toate eforturile pentru a obtine, pe cheltuiala si
Pe riscul lor, tuturor autorizafiilor s licentelor solicitate in vederea desfisurarii respectivelor activitati in incinta
Spatiilor fnchiriate.

Locatarii vor respecta toate reglementarile in vigoare in materie de sanatate si siguranta aplicabile. Toate lucrarile
Ne€cesare in legatura oy propriile Spatii Inchiriate, in vederea conformari; Cu reglementirile mentionate, vor

Locatarij vor permite toate si oricare inspectii s controale in vederea intretineri propriilor instalatii tehnjce.
Locatarii vor incheia un Acord €U 0 persoani competenti care sj verifice functionarea Corespunzitoare a
instalatiilor electrice si de prevenire a incendijlor. Situatia acestor Acorde, precum $1 controalele $i inspectiife



desfasurate in cadrul Spatiilor inchiriate vor fi supravegheate si organizate de cdtre Administratorului Centrului
Comercial.

Locatarii nu vor tine Locatorul responsabil in legaturd cu orice Spatii {nchiriate situate in Centrul Comercial, care
vor raméine neocupate sau inchise din orice cauzi si pentru orice perioada.

ARTICOLUL2 - LUCRARILE LOCATARILOR

Locatarii nu vor avea dreptul sa solicite Locatorului sa efectueze orice fel de lucrari decat cele mentionate in
cuprinsul specificatiilor tehnice si de design furnizate de Locator Locatarilor la semnarea Acordelor de Inchiriere
(denumite in continuare ,,Specificatiilor Tehnice™) si/sau in Acordele de fnchiriere relevante.

Fiecare dintre Locatari va trebui sa efectueze pe cheltuiala si raspunderea proprie toate lucrdrile necesare in
vederea functiondrii corespunzatoare a Spatiilor inchiriate, in concordantd cu prevederile Specificatiilor Tehnice.
Toate lucArérile exterioare sau interioare necesare in vederea efectudrii reparatiilor, modificdrilor si intretinerii
Spatiilor Inchiriate, trebuie sa fie efectuate de catre fiecare dintre Locatari pe cheltuiala proprie i in conformitate
cu prevederile Specificagiilor Tehnice.

Locatarii vor fi responsabili pentru obtinerea autorizatiilor, permiselor §i acordurilor necesare in vederea
efectudrii Lucrarilor Locatarului. Lucrdrile Locatarului trebuie sa fie efectuate in conformitate cu reglementdrile
si legile aplicabile si cu Specificatiile Tehnice. Lucrarile Locatarului sunt supuse aprobarii prealabile scrise din
partea Locatorului / Reprezentantului Tehnic al Locatorului care va fi acordat pe baza planurilor, desenelor si
specificatiilor tehnice care vor fi furnizate Locatorului. Acest acord poate fi refuzat in cazul in care Lucrérile
Locatarului nu sunt in concordantd cu politica generald a Locatorului cu privire {a Centrul Comercial i in
conformitate cu regulile si reglementrile aplicabile.

in situatia in care, din cauza schimbdrilor legislatiei si reglementdrilor locale, Lucrarile Locatarilor de naturd
speciald trebuie sa fie efectuate in vederea conformirii cu cerintele noilor legi/ reglementari, Locatarii vor efectua
asemenea lucréri pe cheltuiala proprie si in cea mai scurta perioda de timp posibild.

Pentru motive de securitate si sigurantd, efectuarea Lucrdrilor Locatarului in cadrul Spatiilor inchiriate in vederea
instalarii si conectdrii la conductele de gaz si 12 retelele electrice, s¢ va face in baza organizarii puse la punct de
catre Administratorul Centrului Comercial sau, in cazul in care acest lucru nu este posibil, cu aprobarea prealabild
scrisd si sub controlul Administratorului Centrului Comercial.

Lucrarile necesare pentru modificarea sistemului de stingere §i detectare 2 incendiilor in cadrul Centrului
Comercial vor fi efectuate doar de cétre Locator sau sub controlul si supravegherea Antreprenorului Cladirii/
Reprezentantului Tehnic al Locatorului. :
Lucrarile care afecteazd Spatiile §i partile Comune sau sistemul de detectare a incendiilor sau sistemul comun de
incalzire-racire, care sunt determinate de catre modificarile solicitate de un Locatar, vor fi efectuate pe cheltuiala
respectivului Locatar.

in vederea efectudirii anumitor lucrdri (de exemplu: instalarea echipamentului de stingere a incendiilor, perforarea
fatadei sau hidroizolatia, etc.), care ar putea afecta garantia aplicabild pentru oricare dintre Lucrdrile Locatorului,
Locatorul poate solicita Locatarilor s& incheie Acorde de antreprizd cu anumite societdti desemnate de citre
Administratorul Centrului Comercial sau de citre Locator.

Orice antene separate de radio, televiziune sau telefonie, antene satelit sau alte asemenea pot fi instalate in afara
Spatiilor Comerciale numai cu acordul scris prelalabil al Proprietarului. Orice instalatie privatd in orice Parte
Comund (inclusiv pe acoperis) va solicita acordul scris al Proprietarului.

Locatarii au obligatia sd se asigure ca toti Prestatorii/ Acordorii care intreprind lucrari in Spatiile Cometrciale sau

Spatiului Comun, au luat la cunostingd despre CONVENTIA de SSM, SU si PROTECTIA MEDIULUI,
conform anexa.

ARTICOLUL 3 - LUCRARILE LOCATORULUI

Locatorul va depune toate eforturile astfel incat orice lucrari de modificare, reparafie sau infretinere asupra
Spatiilor s Partilor Comune vor fi efectuate astfel incat sa nu afecteze Spataiile si Partile Comune decat in masura
in care acest lucru este necesar, si fie finalizate in cea mai scurtd perioadd de timp posibild si intr-o asemenca
masura incat sd aibd un impact cét se poate de redus asupra activitatii Locatarilor desfasurate in cadrul Centrului
Comercial. Locatorul nu va fi inut responsabil de catre Locatari pentru nici un fel de neplaceri de orice naturd
rezultate din efectuarea Lucrérilor Locatorului, atdt timp cAt aceste lucrdri sunt efectuate in conformitate cu
principiile mentionate mai sus.

Locatarii vor permite Locatorului s3 efectueze toate lucrarile necesare in vederea instaldrii, repardri, intretinerii
sau modificarii retelelor de utilitagi care traverseazi Spatiile inchiriate, fira a fi indreptatiti sd solicite de la
Locator nici un fel de plati in legatura cu acestea.

Fiecare dintre Locatari va inlatura pe cheltuiala proprie toate piesele de mobilier, instrument si echipament, in
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Masura necesarz pentru efectuares Lucrarilor Locatoruluj in cadru] Spa;ir'!orgl' Partilor Comune,
Locatarii ny S€ VOr opune g efectuareg Lucririlor Locatoryjy; in cadry] altor Spatii Inchiriate din incj
Centruluj Comercial, i mésura in care aceste lucridri ny fac imposibils sau impracticabilé efectuarea activitati

Locatarijor.

exterioare, dacj este cazul, precum si accesoriile, echipamenrul, ferestrele $i partea dip fati g Magazinuluj (
Vederea postari pe ferestre),

O atentie Speciala trebuie 55 fie acordats ferestrelor si afisarii P€ acestea, care yor £ menfinute curate tot timpul.
Curitenja $i mentinerea activitatilor desfasurate de catre Locatari i cadrul Spatiilor si Partilor Comune se +
desfisura in afara Orarulyj ge F unctionare,

in interiory] Spatiilor Jor Comerciaie, Chiriasii vor putea sj aleagi ¢ companije de Curdtenie dupa placy] lor, ¢
conditia ca aces Companie sj fie inregistrats in mod Corespunzator $i ca angajatii ej gz reéspecte prezenty
Regulament Intern.

Lucriarile de amenajare vor fj efectuate in concordants ¢y reglementrile in vigoare, Elementele de delimitare 5

si/sau |a Promovarea Centryy; Comercial,
ARTICOLUL 5. ALTE PREVEDER] SIREGUL] TEHNICE

5.1 Ciimatizarea

Spatiile Inchiriate ale Locatari]or vor fi incalzite $i/sau racite in timpul Oraruly; de Functionare.
Locatarii sunt reésponsabili si instajeze $i sd opereze, in Spatiul respectiv, instalatiile de aer conditionat (“AC”) s

sunt obligatorii. pe cale de consecinfd, Locatarij sunt obligati s5 incheie Acorde de intrefinere CU societiti
Competente say ¢y societdti avizate de furnizorij de echipamente, Acorde ce vor fi intocmite in mod
corespunzitor $i vor include toate lucrarije Necesare. Filtrele AC trebuie s3 fie Curatate sj schimbate 7
mod regulat, |a intervale de ce] putin dous [unj si echipamenty| va fi inspectat sj intretinut de doui orj pe

s

5.1.1.2 Orice modificari in amenajarea interioars g unei camere say instalatii care ar putea interfera in echilibryl

este Incalzit gi ventilat, ¢y exceptia duratej de aprovizionare ¢y marfa,

Pe durata Oraruluj de Funcponare, Locatarij yor instala sisteme corespunzitoare PeNtru a mentine temperatura
Spatiilor Inchiriate ale acestora [ acelasi nive] ¢ temperatura Centrului Comercial,

In afara Oraruluj de Functj [

sdezghetulyj» (.,frost free”).
Administratory| Centruluj Comercial vg avea dreptul de g solicita Locatarilor proba inspectiiloy $i verificarilor
(proces-verba] de mentenans | facturi, etc.) si s veri fice dacj instalatijle in fiecare Spatiu sunt in stare buni de
functionare $i, dupa caz, g3 deschidi aceste instalatii prin intermediy| »pilot line (linie Pilot) specificate in



5.2 Energie electricd

Majoarea consumului de electricitate in Spatiile inchiriate din motive tehnice privind capacitatea firelor electrice
sia sistemului de ventilatie va fi condifionatd, in orice situatie, de acordul prealabil scris al Locatorulut.

Se recomandd in mod special Locatarilor si nu deconecteze alimentarea Cu electricitate pe durata noptii,
implicand ,blocarea automatd” a sistemului luminilor de securitate, intrucat bateriile acestui sistem pot fi
deteriorate prin frecventa incarcare si descarcare.

5.3 Protectia impotriva incendiilor

Locatarii sunt responsabili pentru asigura in interiorul Spatiilor inchiriate instalarea echipamentului special
conectat la refeaua generala de protectie fmpotriva incendiilor, la extinctoare portabile si, in cazul tavanelor false
din Spatiile {nchiriate, la sprinklere suplimentare si la sistemul de detectare 2 incendiilor, in conformitate cu
Specificatiile Tehnice i cu actele administrative adoptate de autoritatile competente in domeniu.

Locatarii vor suporta costurile intretinerii echipamentului de prevenire §i detectare a incendiilor existent in
Spatiile [nchiriate si se vor asigura ¢4 acest echipament functioneaza pe intreaga durati de inchiriere prevazutd in
Acordele de Inchiriere relevante.

Sistemul general de prevenire si detectare a incendiilor aferent Centrului Comercial trebuie sa fie in concordanta,
la orice moment, cu prevederile §i cerintele autoritatilor-publice in domeniu.

in cazul in care Locatarii vor instala in Spatiile inchiriate aferente orice sistem suplimentar de sprinklere sau orice
hidranti sigilati, acestia se vor asigura cd echipamentul este sigilat i pregitit pentru folosire, conectat la sistemul
principal si accesibil personalului raspunzitor cu pazaintregului Centru Comercial.

Societitile de asigurare impun (in scopul asigurdrii functiondril sistemului de sprinklere), ca distanta minima
dintre marfa depozitatd si duza celui mal apropiat echipament de conectare la sistemul de alimentare cu apd si fie
de 60 cm.

Extinctoarele portabile vor fi accesibile cu usurintd in orice moment $i vor fi plasate in locatii vizibile. Locatarii
sunt responzabili de asigurarea, in orice situatie, 2 functionarii corespunzatoare pentru toate extinctoarele, pentru
intretinerea lor curenta si pentru control permanent de catre tehnicianul specializat.

Se interzice in mod expres introducerea in Centrul Comercial sau depozitarea in Spatii inchiriate, Spatiile i
partile Comune oricaror bunuri care pot implica riscuri de incendiu sau explozie (recipiente de benzing, recipiente
cu gaz inflamabil, explozibil, munitie, etc), cu exceptia marfii, sub conditia obtinerii acordului prealabil al
Locatarului. i

Pot fi impuse reguli speciale pentru restaurante din cadrul Spatiilor inchiriate (de exemplu, pentru alimentarea cu
gaz), aga cum aceste reguli pot fi puse in aplicare in mod rezonabil de Locator sau de Administartorul Centrului
Comercial la anumite intervale de timp.

Locatarii si Locatorul agreaza faptul cd Locatarii isi vor indeplini toate obligatiile legate de prevenirea incendiilor
in Spatiile inchiriate, in conformitate cu regulile aplicabile. in ceea ce priveste Centrul Comercial, Locatorul va
instala in Spatiile si partile Comune un numdr suficient de alarme de incendiu.

Locatarii vor pune la dispozitia Locatorului toatd asistenfa necesard in vederea indeplinirii obligatiilor de mai sus.
in functie de tipul amenajarii interioare (tavane false, bucatarie, etc.) i de domeniul de activitate, Locatarii vor
instala retele secundare conectate la sistemul principal. Aceste lucrari de prevenire a incendiilor vor fi realizate
numai de prestatori desemnati sau aprobati de Locator, pe cheltuiala Locatarilor.

in efortul de a respecta masurile impuse de protectie impotriva incendiilor, Locatorul este indreptatit sa controleze
interiorul Spatiilor inchiriate sau s& asigure controlarea acestora de catre un expert (incluzénd si acele pirti ale
Spatiilor {nchiriate care nu sunt accesibile publicului). Aceastd reguld este aplicabild in special pentru conftrolarea
extinctoarelor automate si teste de presiune a capetelor de sprinklere realizate de autoritéile publice locale si
pentru controlarea si testarea sprinklerelor si a sistemelor de detectare @ incendiilor aferente Spatiilor Inchiriate.

5.4 Securitatea impotriva furturilor

Locatorul nu este responsabil pentru protejarea Spatiilor inchiriate impotriva furtului. Locatarii vor fi responsabili
pentru protectia efectiva a respectivelor Spatii inchiriate impotriva patrunderii fard drept sau furtului care se
desfagoard in timpul gi/sau in afara Orarului de Functionare. i
Locatarii sunt responsabili pentru inchiderea accesului exterior la Spatiile inchiriate (dach este cazul) si a
fatadelor, precum i pentru protejarea Spatiilor inchiriate impotriva furtului.

¥

Locatarii vor fi raspunzitori pentru protejarea Spatiilor si partilor Comune impotriva furtului, patrunderii
neautorizate sau @ spargerilor in timpul si/sau in afara Orarului de Functionare.

Locatarilor nu 1i se permite s impiedice serviciul de securitate al Locatorului din a-§i indeplini atributiile in
special in cadrul Spatiilor §i Partilor Comune.

5.5 Suprafincircarea
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In baza Acordelor de Inchiriere relevante sia Specificatiilor Tehnice, orjce obiect care cantareste maj muylt dec
limita de tncarcare stabilitd in cadry] documentatiei tehnice pentry respectivele Spatii Inchirigte pentru podele s:

In consecinti, este interzisa amplasarea say lipirea oricaror obiecte grele pe peretii de partitionare dintre Spatii.
Inchiriate, cy exceptia peretilor de Suport, totusi, sub conditia ¢a greutates acestor objecte s3 ny depaseasc
Jumaitate din greutatea care poate fj suportata de catre peretii despartitorj d intre Spatiile { nchiriate,

5.6 Retele si conducte

Este interzisz deversarea de produse poluante, corozive, inflamabile, acide Sau alte materigle bericuloase i
conductele de canalizare, iar in general este interziss depozitarea oricaror deseur; care ar putea determing blocares
sau distrugerea conductelor,

Restaurantele vor deversa lichide $i deseuri care ay I3 baza uleiuri, in anumite conducte de canalizare care sunt
dotate cu S€paratoare de grasimj.

Cerinte speciale POt fi impuse in mog rezonabil de citre Locator sau de céatre Administratory] Centruluj
Comercial, [a anumite intervale de timp, in legiturs cy apele uzate say deseurile rezultate din activitati precum
procesarea, ateliere fotq etc.

5.7 Nivelul sunetului/zgomotu|y; si instalatiile

Locatarii isi vor asigura izolarea fonica din Spatiile Comerciale, Nivelul Sunetului/zgomoty]y; acestor instalatii
private nu va afects Spatiile Inchiriate vecine sau clientii Centrujuj Comercial, Locatarii ny yor utiliza nici un fe]
de difuzor sau ajte modalitati de difuzare a sunetului care pot fj auzite din afara Spatiilor fnchiriate pe care le
utilizeaza, si nicj ny vor utiliza instalatii sau aparatura electric say orjce alte dispozitive care ar putea interfera cy
receptia radio say de televiziune, firj g modifica acele dispozitive say aparate in vederea Prevenirii interferarii oy
elementele de hatura electronici aje altor Spatij Inchiriate.

Administratory] Centrului Comereia poate utiliza in cadry| Spatiilor si Pértilor Comune sistemul de sunet pe care

il detine in vederea Promovarii bunurilor sj serviciilor care sunt disponibile in cadrul Centryjyj Comercial.

5.8 Utilizarea undelor de frecvents §1 a sistemelor de telecomunica,ﬁi

Locatarii sunt responsabili in mod exclusiv pentru Juareq tuturor masurijor necesare si pentry obtinerea de |a
autoritatea competents 5 unei licente exclusive brecum si pentry identificarea undelor de frecvents care 1o vor fi
alocate. De asemenea, Locatarii sunt responsabili pentru instalareq si intretinerea sistemului Jor de telecomunicatii

(Internet, ADSL, retele Speciale say securizate, satelit etc.). Instalarea unui asemenes echipament ip cadrul

ARTICOLUL 6 - PERSONALUL
Fiecare Locatar vg notifica Administratory] Centrului Comercia Cu privire la datele $i orele in care personalul

Autorizate s3 Isi desfisoare acti vitatea in Centry] Comercial. Pentry fiecare Spatiu fnchu'lat, Locatarii vor
desemna o PErsoana prezents in mod Permanent in Centyy] Comercial say care va putea fi Permanent contactats in
Fiecare Locatar va f responsabil pentry controlul accesulyj dinspre si in Spatiul fnchiriat, Cu exceptia accesuluj in
cadrul Centruluj Comercial, caz in care raspunderea ij revine Administratory]y; Centrului Comercia,

Angajatii Locatarilor trebuie si aibs $i o atitudine decents si politicoass fatad de clienti si orice alti ocupanti ai
Centrului Comercia|

ARTICOLUL 7.- SIGLA MAGAZINUL T - PUBLICITATE
Siglele magazinelor raman { i

Caregula general, toate siglele vor necesita aprobareg Locatorului, in special in cazy] in care aspectul Spatiilor Si
Partilor Comune va necesita modificri.

Locatarilor le este interzis s3 Posteze orice semne say sigle sau Instalatii publicitare pe fatada Centryly;
Comercial. Postarea oricaryj Semn exterior necesity acordul prealabil scris al Locatoruly;.
Instalarea semnejor exterioare aprobate se va face pe cheltujala Locatarulu; beneficiar, syb coordonarea sj
controlul Administratory]y; Centrului Comercial,

Orice semn aflat in interiory] Spatiului, care €ste vizibil din exteriorul Centruluj Comercial va fi aprobat de
Locator, protectat $i executat in conformitate ¢y Specificatiile Tehnice.

Locatarul este Singurul responsabil de obtinerea diverselor aprobéri din partea autoritatilor pentry postarea
semnelor publicitare.



Pentru publicitatea individuala a propriului magazin din cadrul Centrului Comercial, Locatarul trebuie sa utilizeze
semnificatia si simbolul Centrului Comercial.

De asemenea, nici unui Locatar nu ii este permis s& posteze sigle de promovare a produselor, activitagilor sau
serviciilor, care vin in concurentd cu cele ale Centrului Comercial.

Orice afise, semne sau bannere publicitare postate pe ferestre gi/sau fatada Spatiului nu vor ocupa mai mult de
20% din portiunea de fatada transparentd vizibild dinspre Centrul Comercial. Sunt permise in interiorul Centrului
Comercial numai campaniile de marketing aprobate de Administratorul Centrului Comercial sau campaniile de
Enarketing comune organizate prin intermediul Administratorului Centrului Comercial in beneficiul Spatiului.

in ceea ce priveste corespondenta si materialele promotionale aflate in legaturd cu Spatiile [nchiriate sau cu
Centrul Comercial, Locatarii vor preciza numele, logo-ul §i adresa Centrul Comercial.

in ceea ce priveste actiunile de publicitate in fafa Spatiilor Inchiriate din cadrul Centrului Comercial, in Spatiile si
partile Comune sau pe peretii exteriori ai Centrului Comercial, Locatarii le pot efectua dupa obfinerea acordului
prealabil al Locatorului, in masura in care acestea nu sunt inoportune pentru terti. Locatorul isi rezervé dreptul de
a revoca aceste acorduri in orice morment.

ARTICOLUL 8 - PENALITATI

Orice violare sau incdlcare a prezentului Regulament Intern va fi sanctionata cu penalitdfile stabilite in Acordul de
inchiriere si in valoare de 50 (cincizeci) EUR/mp din Spatiu inchiriat/fiecare zi de intarziere pentru fiecare violare
sau incalcare observatd de Administratorul Centrului.

ARTICOLUL 9 - ASIGURARE — RENUNTAREA LA LITIGII

Fiecare Locatar va incheia asigurdri pentru lucrarile efectuate pentru 2 acoperi diversele riscuri de amplasament
si, din momentul in care magazinul lor este deschis, vor incheia asigurari impotriva incendiilor, exploziilor,
inundatiilor pentru a acoperi mobilierul, echipamentele si mirfurile, si, de asemenea, asigurdri pentru rispundere
legald, asigurdri pentru raspunderea angajatilor, asigurdri pentru raspunderea vecinilor, si vor furniza fard
intarziere dovada acestora sub forma unor certificate de asigurare datate si dovada platii regulate a primelor, ori
de cate ori se solicité de catre Locator sau Administratorul Centrului.

Fiecare Locatar va obtine de la compania sa de asigurdri 0 declaratie ci renun{d la toate drepturile de litigiu
impotriva -Locatorului, hipermarket-ului/magazinuiui DLY si altor Locatari ai Centrului Comercial si, in mod
similar, c4 renuntd la drepturile de litigiu fmpotriva companiilor de asigurdri ale numitului Locator, hipermarket-
ului/magazinului DIY §i Locatarilor.

Limita minimd de raspundere pe eveniment asigurat prin polita de asigurare de raspundere civila este de
250.000,00 EUR.

ARTICOLUL 10 - PREVEDERI DIVERSE

10.1 [luminare

Locatarilor le va fi permis, in timpul Orarului de Functionare, sd ilumineze ferestrele Spatiului si toate portiunile
Spatiilor {nchiriate aferente care sunt vizibile direct dinspre Spatiile si Partile Comune. Administratorul Centrului
Comercial poate solicita, de asemenea, iluminarea ferestrelor Spatiului sau a semnelor vizibile din exteriorul
Centrului Comercial pe timpul noptii sau la anumite intervale de timp.

10.2 Mirosuri si alte Efecte Negative

Locatarii vor lua toate masurile necesare pentru a preveni emanarea de mirosuri neplacute din Spatiile Inchiriate.
Este interzisd aducerea in Spatiu a oricaror materiale periculoase, nocive, nepldcute, care degajeazd mirosuri
neplacute sau care sunt inflamabile, ce sunt interzise in baza regulilor si prevederilor generale, a regulamentelor
de sanatate si de practica companiilor de asigurare. X

Prepararea mancarii in interiorul Spatiului Inchiriat este permisd numai in cadrul Spatiilor nchiriate stabilite in
acest scop de Locator (i.e. restaurante si activitati de alimentatie) asa cum acest lucru este prevazut in baza
Acordelor de inchiriere relevante sau in anumite spatii din interiorul Hypermarket-ului.

10.3 Mutarea din si in cadrul Spatiului

Mutarea din si in cadrul Centrului Comercial ulterior Datei Inaugurarii Centrului Comercial este permisd numai in
zilele si in intervalul de timp aprobate in scris de Locator in termen de 15 (cincisprezece) zile inaintea respectivei
mutari.
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PREVEDERI FINALE $1 MODIFICAR]

Locatarii vor pastra si folosi Spatiile Inchiriate intr-o maniera corespunzitoare, la un nive| de calitate si standard
superioare, pentry a pastra reputatia pe plan intern s international a Centrului Comercial.

in acest Scop, Locatorul este indreptitit sa modifice Regulamenty] pentru a imbunitat coexistenta si a crea ur
climat de cooperare pasnic, pentry g permite desfisurarea unej activitati echilibrate $i a mentine standardele
Centrului Comercial.

Instructiunile si prevederile Regulamentu|yj modificat va fj aplicabil pentruy $i va fi respectat de vizitatori, clienti
si Locatari, sub conditia ca Locatoru] s notifice Locatarilor cy privire la modificirile Regulamenty]y;.

Prezentul Regulament a fost intocmit in limba romani.

Partile declara c3 ay agreat continutul prezenty|y; Regulament si ay convenit sa respecte toate obligatiile asumate
in prezentul.

Proprietar, Organiza tor,
PK Denim S.R.L, Municipiul Zalay
Prin Gabrie] Malanca Prin Primar : [one] Ciunt

—_— —_—

Secretar General,

Marina Bianca F azacas

——

Director Economic,

Mariana Cuibug

—_—

Avizat Serviciyl Juridic



ANEXA 4

CONVENTIE PRIVIND SECURITATEA SISANATATEA iN MUNCA si1 MASURI Dg PREVENIRE

PK Denim S.R.L., ¢y sediul social in Bucuresti, Str. Barbuy Vicarescy, Nr.201, Birou] n.19, Et. 11,
inregistrata |a Registry] Comertului syp nr, J40/19078/2OI7, cod unic de Inregistrare 38486464, avand conty|
bancar nr, RO9%4 FNNB 0019 0342 274 ROO01, deschis 15 Credite Europe Bank (Romania) S.A. = Sucursala
Plaza Romana, reprezentat de Gabyig] Malanca, 1 calitate de Admmistrator, denumit i cele ce urmeazz
»Proprietary”

Si

Art. 1
I. Organizatopy] care isi desfisoarz activitatea i Spatiul Inchiriat are obligatia sz stabileasca mgsyy; tehnice,
sanitare sji or [

ganizatorice de Securitate $i sanitate in Munca corespunzitoy conditiilor de Munea si factorilor de
mediu specificj activitatij desfasurate.

I. Organizatory este obligat ca pe toatd durata Acordului s3 Feéspecte intocmaj prevederile Legii nr, 307/2006
privind aparareq impotriva incendiilor, ¢y modificirile i completirile ulterioare, prezenta Conventie,
prevederile Legii 31972006 privind Securitatea gj sanitatea in munca sj legislatia Specifica in vigoare, cy
modificarile gi completirile ulterioare, QUG 195 din 22.12.2005 privind protectia mediuluj, oy modificarile
completirile ulterioare,

2.1n temeiul art 21 din Legea 307/2006— Organizatory| are urméitoare|e obligatij principale:

a) sa cunoascg sj Sa respecte masurife de aparare impotrjya incendii!or, stabilite de Proprietar;

C) sd respecte normele de apirare Impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care |o Organizeazi say |e

desfﬁsoaré;
d) sa aducg |3 cunostinta Proprietarului, orice defectiune tehnici orj alty situatie care constituie pericg| de

incendiy.



Art.3

PROPRIETARUL va efectua urmatoarele:

1. va asigura autorizarea privind securitatea la incendiu a Spatiului inchiriat, pentru layer { (tavanul superior,
strat superior, instalat de catre Proprietar);

2. va asigura verificdrile si mentenantele periodice pentru sistemele de prevenire si apirare impotriva
incendiilor:

a) instalatiile de detectie si semnalizare — va fi verificatd anual sensibilitatea detectoarelor — in spatii comune,
spatii tehnice, Panoul de semnalizare;

b) instalatiile de stingere cu sprinklere — vor fi verificate anual n spatii comune, spatii tehnice;

¢) instalatia de hidrani interiori — va fi efectuatd ve1~iﬁcareafmentenanta rezervoarelor de apa, pompelor,
instalatiilor in prelungirea instalatiilor care ies din Spatiul {nchiriat si a echiparii si integritaii cutiei hidrantilor
interiort pentru spatiile comune, zone tehnice;

d) instalatia de hidranti exteriori — va fi efectuatd verificarea/mentenanta rezervoarelor de apa, pompelor,
instalatiei pand la hidrantii exteriori, integritatii hidrantilor exteriort;

) instalagiile si sistemele de ventilare pentru desfumare in caz de incendiu- va fi efectuata verificarea
/mentenanta anual;

f) instalatiile electrice:

- IPT - instalatie de protectie impotriva trasnetului — va fi efectuats verificarea / mentenanta la termenele
stabilite de compania/persoana fizica ce executd lucrarea;

- verificari PRAM pentru priza la pamant, continuitatea electrica, in spatiile comune, in continuarea instalagiilor
care ies din Spatiul [nchiriat;

g) instalatii de gaze naturale - va fi efectuata verificarea / mentenania la termenele stabilite de lege;

h) instalatiile si sistemele de ventilare pentru evacuarea fumului si gazelor fierbinti — tubulatura si ventilatoarele
de extractie in prelungirea instalatiilor de evacuare ale hotelor chiriasilor si a primei conexiuni verticale pana la
tubulatura principala a mall-ului, in cazul in care S€ desfagoard activitagi de alimentatie publicd in Spatiul
Comercial Inchiriat - va fi efectuati verificarea / mentenanta anual;

i) stingdtoarele cu care sunt echipate spafiile comune, zonele tehnice, zonele cu risc mare de incendiu, parcared
subterand inchisd, in concordantd cu O.M.A.L nr. 163 din 2007, Anexa 6, - va fi efectuatd verificarea periodicd
si reincarcarea lor in termenele stabilite de compania care executd lucrarea;

3. va verifica, prin personalul desemnat de Proprietar, cadrul tehnic PSI si personalul tehnic, respectarea
masurilor P.S.L-S.U. stabilite prin masuri proprii ale Proprietarului, pentru Spatiul Inchiriat;

4. va permite accesul serviciilor specializate in cazul situatiilor de urgentd si a celor care acorda prim-ajutor,
precum §i utilizarea apei, materialelor si mijloacelor proprii pentru operatiuni de salvare, de stingere si de
limitate a efectelor incendiilor si a altor situatii de urgentd, produse la bunurile utilizatorilor vecini;

5. va participa cu forte si mijloace proprii, aldturat de cele ale serviciilor specializate si ale Chiriasului
Organizator, in caz de incendiu, la stingerea, limitarea propagarii si inlaturarea efectelor acestuia;

6. va asigura/pregéti desfasurarea exercitiilor cu forte si mijloace in teren de interventie, cu sau fard gvacuarea
personalului, in colaborare cu serviciile specializate si in colaborare cu chiriagii pentru prevenirea §i
cunoasterea modului de actiune in caz de situatii de urgen{a.

Art. 4

Organizatorul it revin urmatoarele raspundert, inclusiv in temeiul art 9 si art 20 din Legea 307/2006:

1. s obtind toate avizele/autorizatiile cerute de legislatia in vigoare pentru Spatiul inchiriat, inclusiv permise de
lucru si avize/autorizatii PSI/ISU daca acestea sunt cerute de cétre autoritatile ISU, avand in vedere eventualele
modificari ale spafiului din punct de vedere al securitafil la incendiu si al destinatiei. in acest sens,
Organizatorul este obligat s obtind la finalizarea lucrdrilor de amenajare inclusiv punctul de vedere oficial al
autoritaatilor [SU dacd lucrarile sale de amenajare necesitd aviz/autorizatie pPSV/ISU;

2. sa angajeze un Diriginte de santier pentru supravegherea lucidrilor de amenajare, atit pentru lucrérile de
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constructii civile ¢4t $i pentru lucririle de instalatij $1 53 comunijce Proprietaru[y; documentatia completd pentry
aprobarea tehnics (proiectul tehnic, proceduyile SSMC (Sanatate /Siguranta /Mediy /Calitate);

3. sd efectueze verificirile si mentenantele periodice pentru sistemele de prevenire sj aparare impotriya
incendiilor

a) instalatiile de detectie si semnalizare— v £ verificati anyal sensibilitateg detectoare|or-

- pentru layer 2 (tavan inferior, strat inferior, instalat de catre Organizatory| say de in cazy] Spatiilor de birouri)
al Spatiuluj fnchiriat;

-b) instalatii de stingere cy sprinklere — vor f verificate anyal:

- pentru layer 2 (tayay inferior, strat inferior, instalat de cétre Organizatory| sau in cazy] Spatiilor de birouri) ale
Spatiului fnchiriat;

c) instalatia de hidrani interiori, verificarea echiparii g integritatii cutie; hidrantilor interiori n Spatiul
fnchiriat;

d) instalatiile electrice, verificir PRAM, continuitateg electrici a instalatiior electrice in Spatiul Inchiriat sia
tabloului electric din Spatiyl Inchi; 1L, - vor fi efectyate anual;

e) instalatiile si sistemele de ventilare pentry €vacuarea fumy|yj $i gazelor fierbingi — hotele s; tubulatura
verticald pani |4 tubulatura principali g centrului comercial, in cazy] iy care se desfagoarz activitati de
alimentatie publjcs in Spatiul Inchiriat - vor £ verificate anual, cu notificarea i prealabi] a Proprietary|y;
despre desfasurarea activitatij:

f) stingitoare — sd echipeze Spatiul Inchirjat in concordanti cy OMALL nr. 163 din 2007, Anexa 6 Sl s3
efectueze verificarea periodici sj reincarcarea [or in termenele stabifite de cOmpania care execyt; lucrarea;

4. sd respecte prin eprezentanti, angajati, etc in orice Imprejurare, normele P.S.[.-S.( $1 83 nu primejduiascé,
prin decizijle sale, viata, bunurile say mediul;

$i sd le predea unei companij Specializate, [4 termenele stabilite de
compania care se gy a de preluareg uleiurilor gj rasimilor, ¢y notificarea in realabil a Pro rietarulyj rivind
p p : S8 p p

6. sd instruiascy angajatii ca in caz de incendiu orj altd situatie de urgenta, orice bersoana are obligatia de g
anunta imediat Pompierii g conducerea, de 3 acorda ajutor, dupa posibilititile sale, pentry limitarea $i stingerea
;'ncendiului, fara a-g pune viata in pericol;

7. sd permits accesul pompierijor $i persoaneor care acorda prim ajutor in caz de incendiu orj in alta situatie de
urgenfa in Spatiuy| fnchiriat;

8. pentru limitareg Propagarii incendiy|y; sl evitarea producerii uny; dezastru, sj accepte si alte magypi stabilite
de conducitory| interventie; - ISU, cum sunt: degajarea terenului, demolares unei constructii sau g ype; parti de
constructie, oprirea temporari a activitatij, €vacuarea din zopa periclitats:

9. 53 nu efectueze manevre si modificgyi Nepermise ale mijloace[op tehnice PSI cy care cladirea este dotats, firz
notificarea in prealabi] a Proprietarulyj s fard acordy] acestuia;

10. s3 mentina |ibere $i practicabile Permanent, ciile de acces si de evacuare in caz de incendiuy, Zonele de
coridor tehpjc Situate n Vecinitatea lui, s3 ny obtureze ciile de circulatie comune, usile rezistente [a foe sd fie

11, 53 desfasoare activitatile de lucru cu foc deschis gi fumatul numaj In spatii specia| dmenajate sj semnalizate;
12. s3 feSpecte toate regylijje $i masurile de apdrare impotriva incendiilor say alte situagtii de urgenta aduse |
cunostinta sub orice forma de catre Proprierar, inclusiv, dar fard a se limjta la:

- S& nu execute modificiri constructive privind Compartimentarea Spatiului fnchiriat, destinatia Spatiuluj
fr1ch1'rfat, $4 nu extinda Spatiul fnchiriat, fard notificares in prealabi] 5 Proprietaruly; $i fara acordy] acestuia say

- 84 anunte Proprietary] despre orice defectiune sesizatj |a instalatia electrica orj |a aparatele si dispozitivele ce
echipeazi Spatiul fnchiriat;

- 54 efectueze orice modificare say interventie |a instalatiile si echipamente[e care doteazj Spatiu] Inchiriat
numai cu acordy| Proprietary]y; $i numai dupa aplicarea masurilor de Securitate;

- S& Incuviinteze i cazul unej situatii de urgenfa (incendiy, cutremur, explozie, avarij tehnologice, etc.) la
aplicarea masurilor de securitate stabilite de citre Proprietar in folosul si pentru apirarea viefii g integritatij
Persoanelor aflate i acest loc de munca;

- a8 permity personalului speciafjzat numit de catre Proprietar accesul pentry verificarea periodica say orj de
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cite ori este nevoie & instalatiei electrice, a masurilor de prevenire si stingere a incendiilor precum si a
masurilor de securitate si sanatate in munca a Spatiului inchiriat referitor la mentinerea acestuia in conditii
optime; '

13. si intocmeascd si sa actualizeze documentele privind apararea impotriva incendiilor (documentele si
organizarea internd a apararii impotriva incendiilor), instruirea periodica a personalului, afisarea instructiunilor
specifice, intocmirea §i actualizarea Planului de evacuare, afisarea acestuia in locuri vizibile;

14. sa asigure desfagurarea exercitiilor cu forte si mijloace de interventie in teren, cu sau fard evacuarea
personalului, in colaborare cu serviciile specializate si in colaborare cu Proprietarul pentru prevenirea §i
cunoasterea modului de actiune in caz de situatii de urgentd;

|5. si predea degeurile menajere rezultate din activitatea sa, separat, (in carton, plastic, metal, sticla), direct la
compactoarele / containerele aflate in zonele stabilite de Proprietar de unde sunt preluate de care societatea
specializatd care asigurd serviciile de salubritate;

16. sa respecte legislatia de mediu cu privire la colectarea si gestionarea deseurilor rezultate din propria
activitate;

17. si nu permitd arderea/deversarea deseurilor de orice naturd in incinta sau in apropierea proprietifii
Proprietarului; ,

18. sa scoatd de sub tensiune toatd aparatura electrica la plecarea din Spatiul Inchiriat, cu exceptia aparaturii
prevazute sa functioneze in regim continuu si sd lase Spafiul inchiriat in deplina siguranta;

19. sa anune, cerceteze si inregistreze orice eveniment in care sunt implicati salariatii Chiriasului Organizator
in Spatiul Tnchiriat;

20. sa intruiascd echipele care vor executa lucrdrile de constructil, modernizare in Spatiul {nchiriat, asupra
normelor SSM si asupra pericolelor si riscurilor existente §i sd solicite aprobare pentru desfasurarea lucrarilor
respective de 1a Proprietar. Pentru desfagurarea de lucrdri cu foc deschis sau care produc scéntei
Organizatorului Chirias va solicita proprietarului eliberarea Permisului de lucru cu foc deschis.

Art. 5. Materialele permise pentru a fi folosite de catre Organizatorul la fit-out vor fi conform cu Scenariul de
securitate la incendiu, vizat spre neschimbare, care va fi furnizat de catre Proprietar, Chiriasului Organizator.

Art. 6

1. Pe perioada desfagurarii oricaror lucrari in Spatiul st pe perioada desfagurarii de activitati in Spafiul
[nchiriat, Organizatorul raspunde de aplicarea tuturor masurilor pe linie de gSM, SU si PM, precum si de
aplicarea celor indicate in prescriptiile din documentatiile tehnice privind executarea lucrarilor, atit pentru / de
catre salariafii proprii cat si pentru / de catre toate persoanele colaboratoare. Organizatorul va lua masuri ca
angajafii sdi, precum si angajatii gventualilor colaboratori, sa fie bine informati, instruiti si sa respecte cu
rigurozitate reglementdrile si legislatia n yigoare privind SSM, SU si PM dar fard si se limiteze doar la
acestea. Legislatia in vigoare, privind SSM, SU si PM va constitui o cerina minima pentru Chirisul
Organizator, urmand si elaboreze instrucgiuni proprii pentru toate activitatile desfasurate in cadrul Spatiului
fnchiriat.

2. Organizatorul va lua toate masurile de precautie, necesare sau corespunzitoare, pentru @ preveni
ranirea/decesul yreunei persoane sau distrugerea bunurilor din Spatiul inchiriat ori din vecinatatea acestuia.
Organizatorul este obligat s& asigure respectarea tuturor cerintelor legale privind SSM, SU si PM pentru toate
categoriile de echipamente de munca (autorizafil ISCIR, tehnice, autorizati manipulani utilaje, etc.).

3. Pe durata executiei oricaror lucrri in Spatiul mentionat Organizatorul asigurd curdtenia si deblocarea cailor
de acces si a locurilor de munca, prin inlaturarea materialelor si degeurilor rezultate din activitatea proprie si va
interzice accesul personalului propriu fard interes de serviciu n incinta spatiilor unde se desfagoard activitatea.
4. Organizatorul va respecta dispozitiile pe linie de mediu, sanatate si securitate in munca, inclusiv pe cele
comunicate de catre Proprietar, acesta din urma avand dreptul prin personalul sau autorizat de a oprl lucrarile,
dacd se constatd existenta unei stari de pericol de poluare mediu sau de accidentare, péna la remedierea
acesteia.

5 Organizatorul este responsabil ca eventualii sai subAcordori / angajati / colaboratori sd respecte intocmai
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Art. 8,

L. Conventia privind S.S.M.- PS.L - S.U. face parte integrants din Contractele de inchiriere incheiate de
Locator cy Locatarij,

2. Prezenta Conventie este valabild pe toats perioada de valabilitate 4 Acordului de Organizare eveniment si se
completeazi de drept cu dispozitiile legale aplicabile.

PROPRIETAR ORGANIZATOR
PK Denim S.R.I, Municipjul Zaliu
Prin Gabriel Malanca Prin Primar : Ionel Ciunt

—_— e

Secretar General,

Marina Bianca Fazacag

, — T =

Director Economic,
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" Mariana Cuibus
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