MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LLOCAT.
450016 - Zalau, Piata Tuliu Maniu nr. 3, Judetul Salaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)3260/566186%
http Mfwwwe. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausi.ro

HOTARAREA NR. 267
din 27 august 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan urbanistic zonal pentru construire
supermarket LIDL, amenajdri accesuri si operatiuni notariale”, bd. Mihai Viteazu nr. 91A,
beneficiar SC Samtex SA pentru LIDL Romdnia SCS

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiei Urbanism
nr. 33830 din 29.06.2020, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Zalau;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 1189 din 08.10.2019, precum si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele
avizatoare mentionate in Referatul 33830 din 29.06.2020;

Viazand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 11436 din
20.02.2020 si nr. 42870 din 07.08.2020, Avizul de oportunitate nr. 15 din 14.11.2019 aprobat
prin Dispozitia primarului nr. 1628 din 05.12.2019, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 17
din 07.08.2020;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale i turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism urbanism , Plan urbanistic zonal pentru
construire supermarket LIDL, amenajdri accesuri si operatiuni notariale””, bd. Mihai
Viteazu nr. 91A, initiatd si finantatd de beneficiarul SC Samtex SA pentru LIDL Romdinia
SCS, documentatie de urbanism Anexd ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza §i realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrdre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.



Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal
pentru construire supermarket LIDL, amenajiri accesuri si operatiuni notariale””, bd.
Mihai Viteazu nr. 91A, beneficiar SC Samtex SA pentru LIDL Romdinia SCS, este de 2 ani
de la data intrdrii In vigoare a prezentei hotdréri, cu posibilitatea prelungirii acesteia in
conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati prin
prezenta hotdrére se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard i in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCPI Salaj, beneficiar

-

INTA CONTRASEMNEAZA,
. g iy 8 SECRETAR GENERAL

Marina W{aca,s

DAP/SALA/VR 1Ex.
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1. FISA PROIECTULUI

1. Denumirea proiectului

2. Amplasament
3. Proiect nr. / Faza
4. Beneficiarul lucrarii

5. Proiectant

6. Contine

Proiect nr. 247 / 2019

Elaborare P.U.Z. - construire supermarket Lidl, amenajare accese si
operatiuni notariale

Mun. Zalau, B-dul Mihai Viteazu, Nr. 97, Jud. Salaj, C.F. Nr. 70867
247/2019 / PU.Z.
SC Samtex SA pentru SC Lidl Romania SCS

S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca
tel: 0740 169 204

Documentatie pentru Plan Urbanistic Zonal

Documentatie pentru P.U.Z. 2



sc Arhi BOX srL
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2. BORDEROU GENERAL

A. Piese scrise

Foaie de capat

Fisa proiectului

Borderou general

Extras C.F.

Copie C.U.Il. Smatex Sa

Copie C.U.l. Lidl Roamania SCS

Imputernicire Samtex SA pentru Lidl Romania SCS
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Imputernicire Lidl Romania SCS pentru lidiko Bartha Constantinescu

Certificat de urbanism nr. 1189 din 08.10.2019
Copie C.I. administrator frima
Aviz de oportunitate nr. 15 din 14.11.2019

Memoriu P.U.Z.

B. Piese desenate
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Plan de incadrare in zona
Organizarea circulatiei
Caracteristicile tesutului urban
Dotari existente In zona

Plan situatie existenta
Reglementari urbanistice
Reglementéri edilitare
Proprietatea asupra terenurilor
Posibilitati de mobilare urbanistica

llustrare urbanistica

1/10000
1/5000
1/2000
1/5000
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1/500
1/500
1/500
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Intocmit

Arh. Calin Lada
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3. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii Elaborare P.U.Z. - construire supermarket Lidl, amenajare accese si
operatiuni notariale

Amplasament Mun. Zalau, B-dul Mihai Viteazu, Nr. 97, Jud. Salaj, C.F. Nr. 70867

Beneficiarul lucrarii SC Samtex SA pentru SC Lidl Romania SCS

Proiectant S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca
tel: 0740 169 204

Proiect nr. 247/2019

Faza de proiectare P.U.Z.

Data elaborarii Octombrie 2019

1.2. Obiectul PUZ

Obiectul lucrarii, Plan Urbanistic Zonal, constad in reglementarea unui teren de forma
neregulatd, orientat cu latura lunga pe directia NE-SV. Terenul are in partea nord-estica un front la
B-dul Mihai Virteazul, iar pe celelalte laturi se invecineaza cu proprietati private.

Prezenta documentatie tehnica cuprinde datele specifice aferente realizarii lucrarilor de
,Demolare construictii existente si elaborare P.U.Z. - Construire supermarket Lidl, amenajare accese
Si operatiuni notariale”, pentru terenul situat In Mun. Zaldu, B-dul Mihai Viteazul, Nr. 97, Jud. Salaj,
C.F. Nr. 70867. Conform extrasului de carte funciara nr. 70867, terenul este n proprietatea
SC Samtex SA si are o suprafatéd de 32.600 mp. Terenul se afla in intravilanul Municipiului Zalau,
B-dul Mihai Viteazul, Nr. 97. In prezent, terenul este ocupat de hale de productie, sediul administrativ
Si cladiri anexe.

Prin proiect se propune demolarea constructiilor existente pe parcela si elaborarea
documentatiei pentru Plan Urbanistic Zonal in scopul reglementarii partiale a terenului. Se doreste
reglementarea terenului din nord-estul parcelei in vederea amplasérii unor constructii noi cu functiuni
diferite, supermarket si post trafo, organizarea circulatiilor auto si a parcarilor, a circulatiilor pietonale
Si-a zonelor verzi din incinta studiata. Terenul ce se doreste a fi reglementat este de 8.941,60 mp si
are acces direct din B-dul Mihai Viteazul. Terenul neglementat, se va reglementa intr-o faza ulterioara
PU.Z

Confrom imputernicirii atasatéd documentatiei, SC Samtex SA, cu sediul in loc. Jibou, str.
Stadionului, nr. 13, jud. Sélaj, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J31/254/1991, avand cod
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unic de Tnregistrare fiscala 686457, atribut fiscal RO, reprezentatd de dl. Precul loan, domiciliat in
oras Jibou, str. Trandafirilor, nr. 33, jud. Sélaj, identificat prin Cl seria SX nr. 428027/22.08.2017
eliberat de SPCLEP Jibou, CNP 1560829311246, in calitatea sa de director general, imputerniceste
pe reprezentantii SC Lidl Romania SCS, cu sediul in Str. Industriilor, nr. 19, cam. E05, comuna
Chiajna, jud. lifov, inregistratéa la Registrul Comertului sub nr. J23/1347/2007, cod unic de
inregistrare 15300120, atribut fiscal RO, pentru realizarea tututor demersurilor necesare in vederea
obtinerii PU.Z.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie este realizata in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 - 2000.

Anterior Planului Urbanistic Zonal, s-au elaborat urmatoarele studii si proiecte:

* PU.G. 2010 Zalau

e Aviz de oportunitate Nr. 15 din 14.11.2019

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona se situeaza la intersectia a doua zone cu caractere diferite, 0 zona industriala si 0 zona
rezidentiala populata cu cladiri de locuinte colective.

Zona industriala s-a dezvoltat in perioada supranumita si ,Epoca de aur”, in a doua jumétate
a secolului al XX-lea, prin implementarea unor proiecte de dezvoltare nationala. Zona cladirilor cu
locuinte colective, s-a dezvoltat o data cu extinderea oragului, in perioada anilor '80.

Functiuni publice in vecinatate:
* Functiuni de alimentatie publica;

* Functiuni comerciale;

Statii de autobus;

Lacase de cult;

Functiuni industriale, sau functiuni complementare acestora.

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 5
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Potential de dezvoltare:

Terenul ce se doreste a fi reglementat se situeaza intr-o zona cu caracter mixt, find amplasat
la intersectia a dou& zone cu caractere total diferite si foarte bine definite. In partea de nord si est,
este prezenta zona cu caracter industrial, find dominat de hale de productie si depozitare, sau
constructii conexe funcitiunilor industriale si agricole, iar in partea de sud, caracterul predominant al
zonei este definit de cladiri de locuinte colective.

Avand in vedere numarul mare de locuitori din cartierul ,Dumbrava Nord” care este pozitionat
adicent terenului reglementat, se doreste construirea unui supermarket care deserveste populatia din
cartier cu produse de prima necesitate in conditii de calitate sporita.

Odata cu implementarea proiectului si crearea unui punct de interes, potentialul de
dezvoltare al zonei va creste, incepand astfel procesul de revitalizare.
2.2. Incadrarea in localitate

Terenul ce a generat PU.Z se afla In intravilanul Municipiului Zaldu, B-dul Mihai Viteazul,
Nr. 97. Parcela de forma neregulatd este orientata cu latura lunga pe directia NE-SV. Terenul are in
partea nord-estica un front la B-dul Mihai Virteazul, iar pe celelalte laturi se invecineaza cu proprietati
private.

Terenul care a general documentatia, va fi reglementat de regulamentul specific Zonei
unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID), Subzona unitétilor de productie
industriale si de depozitare, existente (UID1).

Se doreste demolarea constructiilor existente pe parceld, reglementarea amplasarii unor
constructii noi, organizarea circulatilor auto i a parcarilor, a circulatiilor pietonale si a zonelor verzi
din incinta studiata.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Situl studiat nu se suprapune cu nicio zona protejata.
Terenul prezinta o panta nesemnificativa cu declivitate de la NE la SV.

2.4. Circulatia

Principala arterd de circulatie in zona studiatéd este B-dul Mihai Viteazul, din care se
realizeaza accesul principal pe terenul studiat. Aceasta margineste situl pe latura nord-estica.

Din punct de vedere al circulatiilor, prin acest proiect se doreste:
¢ Asigurarea accesului la functiunile propuse;

* Realizarea a 2 accese auto si unul pietonal.

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 6
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2.5. Ocuparea terenurilor
In prezent pe teren sunt amplasate 12 constructii cu functiuni industriale, sau functiuni care

sustin activitati industriale, si platforme betonate.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin bransamentul la reteaua electrica a
municipiului. Brasamentul se va realiza pana la un post de transformare, urmand distribuirea energiei
electrice in interioriul terenului studiat.

Alimentarea cu apa este asigurata prin bransament subteran la conducta de apa publica a
municipiului.
Apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare publica a municipiului.

Alimentarea cu gaz se va asigura prin bransament la reteaua de gaz a municipiului.

2.7. Probleme de mediu

Terenul reglementat este in prezent ocupat de platforme betonate, si constructii cu functiuni
industriale sau functiuni care sustin activitati industriale, care vor fi demolate. Nu sunt necesare
lucrari de ecologizare, lucrérile de demolare vor produce deseuri.

Activitatile care se vor desfagura, nu sunt de natura productiva sau poluanta, astfel nu se va
aftecta grav mediul incojurétor si ecosistemul.

Deseurile rezultate in urma santierului vor fi colectate si depozitate conform prevederilor
legale, de catre firma de salubritate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul reglementat se aflé in Municipiul Zalau, in afara perimetrelor de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice si se incadreaza in UTR UID1 conform P.U.G. 2010 Zalau.

Proiectul a primit avizul de oportunitate cu Nr. 15 din 14.11.2019 din partea Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal,
mentinédndu-se incadrarea functionald stabilitd prin P.U.G., propunandu-se demolarea constructiilor
existente pe parceld, si construirea unei claridi cu functiunea de magazin pentru desfacerea
marfurilor alimentare si nealimentarea de uz casnic, si anexe. Se doreste posibilitatea de deservire a
populatiei din cartier cu produse de prima necesitate in conditii de calitate sporité.

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 7
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Planul Urbanistic Zonal reglementeazad aspectele urbanistice confrom P.U.G. (RLU: UTR
uiD1).

Proiectul propune valorificarea unui teren prin introducerea unui serviciu de interes public, cu
functiunea de supermarket.

Planul prevede:

* Reglementarea amplasarii unor constructii noi, organizarea circulatilor auto si a parcarilor, a
circulatiilor pietonale si a zonelor verzi din incinta studiata.
3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PU.G. 2010 Zalau, amplasamentul se incadreaza in UTR-ul Zonei unitatilor de
productie industriale si de depozitare (UID), Subzona unitatilor de productie industriale si de
depozitare, existente (UID1).

Prin proiect, se propun pentru zona aferenta UTR-ului UID1, adoptarea unui UTR
LDL - Zona de activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de
mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se doreste amenajarea de spatii verzi si plantarea de arbusti raspanditi pe zona
reglementata.

Reamenajarea zonei degradate in prezent, ocupaté de hale, prin plantatii de gazon si arbusi.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal se va realiza din B-dul Mihai Viteazu. Se propun realizarea a doua
accese auto si a unui acces pietonal pe parcela. Accesele vor fi marcate cu semnale publicitare de
tip totem.

Pentru asigurarea accesului carosabil se va amenaja o banda de preselectie pe sensul de
mers centru - gard in vederea efectudrii virgjului la stanga, In proximitatea accesului existent la
SC Universal SA. Pentru a facilita realizarea unei benzi de preselectie, se propune relocarea trecerii
de pietoni dincolo de intersectia cu str. Maciesilor si semaforizarea corespunzatoare a intersectiei.

Pe sensul de mers gara-centru, la ambele iesiri din incinta se impune obligatoriu dreapta.

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 8
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune alté zonificarea functionala propuséa prin PUG-ul in vigoare, prin adoptarea unui
UTR LDL - Zona de activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate
in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

UTR LDL - Zona de activitati economice de tip comercial - en detail -

desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.
e Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare - subzona unitatilor de productie
industriale si de depozitare, existente, reprezinta terenurile rezervate actualelor unitati productive
(UTR LDL)

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice de tip comercial - en detail - desfagurate
in unitéti de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonald si carosabila, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

e Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise: activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de
mari dimensiuni, destinate persoanelor fizice si juridice:

+ comert cu marfuri de folosinta generala si servicii domestice;
+ comert specializat pe profile si servicii aferente;

+ comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila,
echipamente, etc;

+ comert si servicii organizate in sistem ,mall”.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national / judetean / CF,
se va obtine avizul organelor competente.

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 9
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* locuire de orice tip;

* activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura,
cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

+ depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;
+ comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;
+ garaje in cladiri provizorii;

+ elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitarepe spatiul
public;

* orice utilizari, altele decét cele admise la art. 4 gi art. 5.

Art. 7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertizé geotehnica:
+ pe terenurile cu alunecéri de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de
teren si prabusiri;
pana la consolidarea/sabilizarea situatiei, conform expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:
+ pe terenuri cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de alunecari de
teren;
+  pe terenurile cu tasare activg;
+  pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti / ridicarea
nivelului panzei freatice / revarsare;
+  poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
pand la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de
apa, lacuri);
pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitdtilor cu destinatie
speciald;
pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;
pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru introducere
in intravilan.
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Art. 8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
13 m din ax drum national, pe ambele parti;
12 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti.

culoare de protectie fata de:
satia de transformare, LEA 220/110/20 kV,
antena GSM;
SRM gaz, magistrala de transport gaz;
rezervoare de lnmagazinare a apei potabile;
statii de pompare/tratare;
conducta de aductiune a apei potabile;
depozitul de carburanti.
e Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune):

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele productive se vor stabili in
functie de profilul si capacitatea unitatii, prin PUZ / PUD, astfel incat sa asigure, pe langa buna
desfasurare a procesului tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi,
conform cu regulamentul general de urbanism .

Se considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la strada de minim
30,0 m.

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de sigurania si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru céile de circulatie:

13 m din axul drumului pentru DN;

12 m din axul drumului pentru DJ;

10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasé&rii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului public -
trotuar) va fi de min. 10 m.
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Art. 11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/unele fata de altele:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
fata de limitele laterale si posterioare, precum si a distantei minime intre cladiri (D=H).

Retragere de la alininiament conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Retragere fata de limitele laterale conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Retragere fata de limita posterioara conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Distanta intre cladiri in interiorul

parcelei R

Art. 12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale:
Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie activitatea desfagurata.
Art. 13. Circulatii/accese carosabile:

Constructiile de trebuie sa fie accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin douad
laturi. Fac exceptie constructile cu aria desfasuratd de maximum 2000 mp, la care accesul de
interventie poate fi pe o singura latura.

Art. 14. Circulati/accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.
051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m I&time,
cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si indltime de max. 0,20 m.

In&ltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.
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Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile
intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra
in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor
situate la parterul cladirilor.

Art. 15. Necesarul de parcaje:

Parcajele, vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor. Constructiile cu
activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box,
mall, showroom:

+ 1 loc de parcare/15 mp arie utila de vanzare / de primire public + 1 loc de parcare/15
persoane pentru personal

Conform NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), numarul locurilor de parcare rezervate
persoanelor cu handicap va fi 4% din numérul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua
locuri, amplasat la mai putin de 50 de m fata de intrarile principale in cladiri, sau zone de interes.

Art. 16. Inaltimea maxima cladirilor:

Regim de inéltime maxim admis (D) + P +1 (Me2)
H maxim cornigé 8,00 m
H maxim constructie 12,00 m

Art. 17. Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
i arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
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Art. 18. Conditii de echipare edilitara:

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu
este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profiele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangsament (electric, gaz)
pe fatadele principale/ganguri;

orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane,
jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviald pe sub
trotuar.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare

edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare In zona este interzisa.

Art. 19. Spatii plantate:

Spatiile verzi din incintele industriale, In raport cu consideratiile tehnice, igienice si estetice

impuse de natura si conditiile intreprinderilor, au rol:

de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;
de filtru protector;

de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);
de odihna si echilibru psihologic;

estetic;

Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, artar).
Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Art. 20. Imprejmuiri:

Pacelele vor putea avea imprejmuiri pdace din materiale rezistente si cu gard viu, cu inéltimea

de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Art. 21. Procentul maxim de ocupare a terenului:

P.O.T. maxim admis = 65%
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In cazul in care PO.T. existent > P.O.T. maxim admis se interzic constructii noi/extinderi pe
orizontala.

Art. 22, Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
C.U.T. maxim = 1,50

In cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se vor solicita
studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a municipiului.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin bransamentul la reteaua electrica a
municipiului. Brasamentul se va realiza pana la un post de transformare, urmand distribuirea energiei
electrice in interioriul terenului studiat.

Alimentarea cu apa este asigurata prin bransament subteran la conducta de apa publica a
municipiuliui.

Apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare publica a municipiului.
Alimentarea cu gaz se va asigura prin bransament la reteaua de gaz a municipiului.

3.7. Protectia mediului

Prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul, deoarece terenul nu prezinta
declivitati semnificative, si prin urmare, nu existé riscuri de alunecari de teren. Zona nu se incadreaza
in zona inundabilda a vreunui curs de apa.

Epurarea si preepurarea apelor uzate — apele uzate vor fi evacuate in conducta de
canalizare publica a municipiului

Depozitarea controlatd a deseurilor — deseurile se vor colecta selectiv in pubele si
containere, care vor fi depozitate in locuri special amenajate, urménd ca acestea sa fie preluate Si
transporate de catre o firma de salubritate autorizata.

Plantari de zone verzi — se vor planta spatii verzi pe 20% din suprafata terenului, arbusti.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, zone protejate — nu este cazul, deoarece in zona nu
exista valori de patrimoniu.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Ulterior aprobarii documentatiei ,Elaborare P.U.Z. - construire supermarket Lidl,
amenajare accese si operatiuni notariale” se vor derula operatiunile cadastrale aferente PU.Z. i
se va demara procesul de obtinere a autorizatiilor de consturire.

Prin proiect e propune altd zonificarea functionald propusa prin PUG-ul in vigoare, prin
adoptarea unui UTR LDL - Zona de activitati economice de tip comercial - en detail -
desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

Intocmit,
Arh. Anca Virginas

Dr. Arh. Mihai Racu

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 16



Str. Observatorului, nr. 127, et. 4, ap.17,

Cluj-Napoca
. _ CUI: 22943829, J12/5399/14.12.2007
AhB sc Arhi BOX srL RO40BTRL01301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania, Cluj-Napoca

Regulament Local de Urbanism

Elaborare P.U.Z. - construire supermarket Lidl,

amenajare accese Si operatiuni notariale
Mun. Zaldu, B-dul Mihai Viteazul, Nr. 97, Jud. S&laj, C.F. Nr. 70867

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 1



tr. Observatorului, nr. 127, et. 4, ap.17
N

3829, J12/5399/14.12.2007

° . ¥
AhB sc Arhi BOX srL RO40BTRL01301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania, Cluj-Napoca

1. DISPOZITII GENERALE

1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insolteste expliciteaza si reglementeazéd modul de aplicare a
prevederilor ,,Elaborare P.U.Z. conform legii 350/2001 modificata si actualizata”. Dupa
aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa
prevederile PUG 2010 Zal&u.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie Th ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitafii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si
in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitafi cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatatirea condiilor de viafa si dezvoltarea echilibratda a localitati si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii P.U.Z. si RLU:

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N/ 10.04.2000

e Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
studiul PUZ

e | egea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

e |egea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
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1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Zalau, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de
prezentul RLU.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante
periculoase in sol si se vor lua toate maésurile necesare pentru epurarea apelor menajere Si
deversarea acestora, depozitarea Si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor
colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul de
functionare al acestora.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, idiguiri, etc. Se vor respecta indicatile rezultate din studile geotehnice
elaborate in scopul autorizarii constructiilor.

2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
Si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 2.00 m

(b) In cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile
fatadei).
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Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitétile
teritoriale de referinfa cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de referintd nu dispun
altfel.

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementérilor la nivelul Unitafilor Teritoriale de
Referinta cuprinse n prezentul Regulament.

2.6.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse n prezentul Regulament.

Autorizatia de construire va confine obligafia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referinia cuprinse in prezentul Regulament.

3. Zonificare functionala
Conform PU.G. 2010 Zalau, amplasamentul se incadreaza in Zona unitatilor de productie

industriale si de depozitare (UID), Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare,
existente (UID1).

Prin proiect se propune altéd zonificarea functionald propusa prin PUG-ul in vigoare, prin
adoptarea unui UTR LDL - Zona de activitati economice de tip comercial - en detail -
desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.
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UTR LDL - Zona de activitati economice de tip comercial - en detail -

desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.
e Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare - subzona unitatilor de productie
industriale si de depozitare, existente, reprezinta terenurile rezervate actualelor unitati productive
(UTR LDL)

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice de tip comercial - en detail - desfagurate
in unitéti de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

e Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise: activitati economice de tip comercial - en detail - desfagurate in unitati de
mari dimensiuni, destinate persoanelor fizice si juridice:

+ comert cu marfuri de folosinta generala si servicii domestice;
+ comert specializat pe profile si servicii aferente;

+ comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila,
echipamente, etc;

* comert si servicii organizate in sistem ,mall”.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

Pentru toate utilizérile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national / judetean / CF,
se va obtine avizul organelor competente.
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* locuire de orice tip;

* activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura,
cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

+ depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;
+ comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;
+ garaje in cladiri provizorii;

+ elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitarepe spatiul
public;

* orice utilizari, altele decét cele admise la art. 4 gi art. 5.

Art. 7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertizé geotehnica:
+ pe terenurile cu alunecéri de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de
teren si prabusiri;
pana la consolidarea/sabilizarea situatiei, conform expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:
+ pe terenuri cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de alunecari de
teren;
+  pe terenurile cu tasare activg;
+  pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti / ridicarea
nivelului panzei freatice / revarsare;
+  poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
pand la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de
apa, lacuri);
pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitdtilor cu destinatie
speciald;
pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;
pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru introducere
in intravilan.
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Art. 8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
13 m din ax drum national, pe ambele parti;
+ 12 mdin ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti.

*culoare de protectie fata de:

satia de transformare, LEA 220/110/20 kV,
antena GSM,;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
rezervoare de lnmagazinare a apei potabile;
statii de pompare/tratare;
conducta de aductiune a apei potabile;

* depozitul de carburanti.

e Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune):

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele productive se vor stabili in
functie de profilul si capacitatea unitatii, prin PUZ / PUD, astfel incat sa asigure, pe langa buna
desfasurare a procesului tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi,
conform cu regulamentul general de urbanism .

Se considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la strada de minim
30,0 m.

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a permite

Retragere de la alininiament conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Retragere fata de limitele laterale conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Retragere fata de limita posterioara conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Distanta intre cladiri in interiorul

parcelei e

respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru céile de circulagie:

Proiect nr. 247 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. 7



Str. Observatorului, nr. 127, et. 4, ap.17
Cluj-Napoca
. _ CUI: 22943829, J12/5399/14.12.2007
AhB sc Arhi BOX srL RO40BTRL01301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania, Cluj-Napoca

* 13 m din axul drumului pentru DN;
12 m din axul drumului pentru DJ;
10 m din axul drumului pentru DC;
20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasé&rii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului public -
trotuar) va fi de min. 10 m.

Art. 11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/unele fata de altele:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
fatéa de limitele laterale si posterioare, precum si a distantei minime intre cladiri (D=H).

Retragere de la alininiament conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Retragere fata de limitele laterale conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Retragere fata de limita posterioara conform plansa
U2 - Reglementari Urbanistice

Distanta intre cladiri in interiorul

parcelei D

Art. 12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale:
Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie activitatea desfagurata.
Art. 13. Circulatii/accese carosabile:

Constructiile de trebuie sa fie accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doua
laturi. Fac exceptie constructile cu aria desfasurata de maximum 2000 mp, la care accesul de
interventie poate fi pe o singura latura.

Art. 14. Circulatii/accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.
051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m l&time,
cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si indlfime de max. 0,20 m.

Anél;imea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.
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lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la
colturi.

Céile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de sigurania.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
i in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / n profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile
intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra
in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor
situate la parterul cladirilor.

Art. 15. Necesarul de parcaje:;

Parcajele, vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor. Constructiile cu
activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box,
mall, showroom:

+ 1 loc de parcare/15 mp arie utila de vanzare / de primire public + 1 loc de parcare/15
persoane pentru personal

Conform NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), numarul locurilor de parcare rezervate
persoanelor cu handicap va fi 4% din numérul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua
locuri, amplasat la mai putin de 50 de m fata de intrarile principale in cladiri, sau zone de interes.

Art. 16. indltimea maxima cladirilor:

Regim de indltime maxim admis (D) + P + 1 (Mez)
H maxim corniséa 8,00 m
H maxim constructie 12,00 m

Art. 17. Aspectul exterior al cladirilor:
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Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
i arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
Art. 18. Conditii de echipare edilitara:
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

* retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu
este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profiele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

* seinterzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

* se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz)
pe fatadele principale/ganguri;

* orice intervelie asupra retelor edilitare In vederea contorizérii individuale, se va efectua in
incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

* orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane,
jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviald pe sub
trotuar.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucréri de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare In zona este interzisa.

Art. 19. Spatii plantate:

Spatiile verzi din incintele industriale, In raport cu consideratiile tehnice, igienice si estetice
impuse de natura si conditiile intreprinderilor, au rol:

* de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;
* de filtru protector;

* de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);
* de odihna si echilibru psihologic;

* estetic;

Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, artar).
Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.
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Art. 20. Imprejmuiri:

Pacelele vor putea avea imprejmuiri pdace din materiale rezistente si cu gard viu, cu inéltimea
de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Art. 21. Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.O.T. maxim admis = 65%

In cazul in care PO.T. existent > P.O.T. maxim admis se interzic constructii noi/extinderi pe
orizontala.

Art. 22, Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
C.U.T. maxim = 1,50

In cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se vor solicita
studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a municipiului.

Intocmit,
Arh. Anca Virginas

Dr. Arh. Mihai Racu
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