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HOTARAREA NR. 232
din 23 iulie 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan urbanistic zonal pentru construire
imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parcdri, alei carosabile si
pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente

age e

Daniel-Viorel, Berar-Chindris Gabriela-Lavinia si Berar Maria-Lavinia

Consiliul local al municipiului Zaldu;

Avand in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiei Urbanism
nr. 27042 din 25.05.2020, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Zaldu;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 1250 din 22.10.2019, precum si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele
avizatoare mentionate in Referatul 27042 din 25.05.2020;

Viazéand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 4130 din 23.01.2020
si nr. 38137 din 16.07.2020, Avizul de oportunitate nr. 18 din 14.11.2019 aprobat prin
Dispozitia primarului nr. 1566 din 22.11.2019, precum s§i Avizul Arhitectului Sef nr.
12/17.07.2020;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificérile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

in temeiul art.129 alin.2 litc si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru construire
imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parcdri, alei carosabile si
pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente
utilitdti si operatiuni cadastrale/notariale”, str. Corneliu Coposu nr. 75C, initiatd si
finantatd de beneficiarii Berar Daniel-Viorel, Berar-Chindris Gabriela-Lavinia si Berar
Maria-Lavinia, documentatie de urbanism Anexd ce face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.
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Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal
pentru construire imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parciri, alei
carosabile si pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare
bransamente utilititi si operatiuni cadastrale/notariale”, str. Corneliu Coposu nr. 75C,
beneficiari: Berar Daniel-Viorel, Berar-Chindris Gabriela-Lavinia si Berar Maria-Lavinia,
este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotarire se comunicé, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotérare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publicad

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCPI Salaj, beneficiar

- aducere la cunostintd publica

PRESEDINTE D
Teodor Bdlaj

NFA—~ CONTRASEMNEAZA,
/YRS g N SECRETAR GENERAL
Claudia Florica Ardelean

DAP/SALA/VR -6ex
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CAPITOL A. PIESE SCRISE b

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE
PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE

ZALAU, 2019-2020
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PROIECTANT ARCOMID URBAN DESIGN S.R.
GENERAL
PROIECTANT DE B.ILA. - CARMEN NADASAN
SPECIALITATE '
\/
TITLU PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CU FUNCTIUNI MIXTE, A A
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, CAl DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE
UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau,
BENEFICIAR/ BERAR DANIEL-VIOREL
PROPRIETAR BERAR-CHINDRIS GABRIELA-LAVINIA
BERAR MARIA-LAVINIA
jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca,
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LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR
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2 CUPRINS

CAPITOL A.  PIESE SCRISE 1
1 LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR 3
2 CUPRINS

VOLUMUL 1. MEMORIU GENERAL..

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI : ;
1.2 OBIECTUE LUCRARIL, coreessriasnsssansmsmsrmmmmsosmresemmepmsstinsstibi i i s B e e S T v s it
1.2.1  Solicitari ale temei program

1.2.2  Prevederi ale programidui de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata b
1.3 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL ..ottt a gt s e 8
1.3.1  Lista studiilor si proiectelor elaborate amterionr P.U.Z ... s s 8
1.3.2  Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cut PUZ. ..o 8
2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE 9
2.1
211
212
2,13
2.2
221 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
2.2.2  Relationarea zonei cu localitateq, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cut institutii
BOANTERER BOHOERT U0 osun ot o e e e A e s 3 6 B v A 10
2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL it cviavives vininisversivinsssstvs i 5o sas s (oans s 008w i3 S 5550048 5440000 0150050400 R s BRS04 30005 10
2.3.1  Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima,
CONAIEi BeOte I CE; Bl O i i s L B G T S S B S R s A A s AT G 10
24 IR G T s B e e P W A B T it 12
2.4.1  Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei vutiere, feroviere, navale, aeriene-dupa cdz.................. 12

2.4.2  Capacitati de transport, greutati in fluenta cireulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si
alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trase ale

transportului in comun, intersectii cu probleme, Prioriiaii. ... 12

243 A ECESTRTHIAIE DO O FUHITEEE, i svwsssvsssumsmmsnss oo isns s s s oo T o 3 5w O S B S PP ST S A s 13

244 Accesibilitate pe cale QEFIENEA. ..........cccoooviiiiiiiiiiiici e

2.4.5  Accesibilitate pe cdi feroviare

2.4.6  Lucrari propuse, in limita zonei studiate......... R S R B F RTS L TN .-.. SO 14
2.5 OCUPAREA TERENURILOR -

251 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa ond SUAIAI ... 13

2:52 Relitionari Ere FUACHITN o ivasmaisisssessss s s o6 o s v d e K Y o 3 S R 0 4 SR VR R A S PR

2.5.3  Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

2.5.4  Aspecte calitative ale fondului construit

2.5.5  Asigurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine

2.5.6  ASIQUrared € SPOLIL VEIZL. i it i it e s e s e v e e e R e s e s 16

2.5.7  Existenta unor viscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

2.5.8  Principalele disfunctionalitati

ECHIPAREA EDILITARA ©1vetviieiasrrenrsesisssssnsssnsansressssnnnessossssssnnessssssssonsssssssssssssssssssssonsassssossidsnianssemhensysssssssssssianhenssasiaubseniisasannnesisessne
2.6.1  Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie apa potabila, retele
de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de

s
>

alimentare e gaze RANUAIE-AUPE CUZ).......c.ooioiviiiiiiiei e bbb L 17
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2.6.2  Principalele disfunctionalitati
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3.6.2  Canalizare menajerd
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Volumul I. MEMORIU GENERAL

1 INTRODUCERE

=  Denumirea lueririi

Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE /

NOTARIALE

=  Amplasament
jud. Salaj, mun. Zalau,

= Beneficiar/ Proprietar
BERAR DANIEL-VIOREL
BERAR-CHINDRIS GABRIELA-LAVINIA
BERAR MARIA-LAVINIA

jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca

= Proiectant general

ARCOMID URBAN DESIGN S.R.L.
CU{ 40250502; J31f1092/2918; RBRNDESIGY
Zalau, str. G-ral Ion Dragalina, nr. 28, bl. DS, %}5 40\
E-mail: office.arcomid@yahoo.com; Tel; 0743.7883

>

7

Ing. lonut Moisi — administrator/ sef proiect m*” anaA. %

NADASAN ¥

=  Subproiectanti, colaboratori arhiteet %“5
B.IA. - CARMEN NADASAN DE &

§ S
e - Qi'
~Unneet

arh. Carmen-Marian NADASAN — specialist R.U.R. cu drept de semnatura, simbol ,,D, E"

= Data elaborarii
Noiembrie 2019

= Nr. proiect/ faza de proiectare
Proiect Nr. 1/2019/ Faza P.U.Z.
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Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare realizirii construirii unui
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, respective REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul
solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei, din LV1-Zona Locuintelor cu
regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M) — conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Zalau nr. 33 din 2019, in zona cu functiuni mixte — zona
comerciala/de servicii si rezidentiala, este alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata totala de
2.390,00 m? avand CF. NR. 71233, NR. CAD. 71233, aflat in proprietatea beneficiarilor. Accesul se
face atat din strada Corneliu Coposu (situata la sud-vest), cat si din strada Alexandru Lapusneanu
(situata la nord-est). In prezent, terenul este liber de sarcini si de constructii.

Planul urbanistic zonal consti in aprofundarea si rezolvarca complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodatd amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.
Sc urmdreste analizarea si solutionarca tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si
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functionarii corecte a unui ansamblu cu functiuni mixte (spatii comerciale/de servicii si apartamente de

locuit), cu spatiile aferente acestuia.

Problemele urmdrite sunt :

protectia mediului si a vecinatatilor;

rezolvarea functionala si a relatiilor intre obicctive;

stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanisticd a zonei;

integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate i in peisaj;

organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea existenta in

Zona;
executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

In prezent, terenul studiat se afla in intravilan, iar conform Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal Ferma Pomicola Meses, aprobat prin HCL nr. 33/2019, acesta se afla
LV1-Zona Locuintelor cu regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M). In imediata vecinatate a acestuia
exista constructii, atat cu caracter rezidential (locuinte individuale si colective), cat si cu caracter
comercial si de servicii (cabinete medicale, gradinita, scoala, spatii comerciale si de servicii).

Amplasamentul studiat sc dovedeste propice investitici, intrucat se afla in zona peri-centrala a

municipiului, functiunile propuse incadrandu-se din punct de vedere urbanistic in cadrul localitatii.

2020

L 3%

Lista studiilor si pmtectelor elaborate anterior P.U.Z.
Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau
Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2016 — 2023
Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Zalau

Ortofotoplanuri — furnizate de O.C.P.1. Salaj

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Studiul topografic

Pentru evidentierea amplasamentului s-au executat masuratori topografice.

Studiul geotehnic

Pentru evidentierea din punct de vedere geotehnic a amplasamentului se va executa un studiu
geotehnic. Cercetarile efectuate pe teren vor pune in evidenta natura terenului de fundare din
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amplasment, datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-mecanice ale terenului si
aprecieri asupra stabilitatii generale a amplasamentului.

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia sud-est,
schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Din punct de vedere al geologici amplasamentul nu prezinta declivitati semnificative, nefiind
prezente urme ale unor deplasari sau alunecari in zona.

Date statistice:
- Recensamantul populatiei
- Fisa localitatilor

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului
Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului. Cu o suprafata totala de 90,09

km?, teritoriul administrativ al municipiului include si localitatea Stana.

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km de castrul
roman de la Porolissum — cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din partea de nord-vest a
provinciei romane Dacia. In cpoca medievala reprezenta spatiul de trecere dinspre centrul Europei

inspre inima Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al sarii". Azi, municipiul Zalau, situat pe axa
Cluj-Napoca—Satu Mare—Petea, DN1F-E81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de
Vest.

2.1.2  Caracteristici semnificative ale zonei, realtionate cu evolutia localitatii

In prezent, terenul studiat se afla in intravilan, iar conform Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal Ferma Pomicola Meses, aprobat prin HCL nr. 33/2019, acesta se afla
LV1-Zona Locuintelor cu regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M). In imediata vecinatate a acestuia
exista constructii, atat cu caracter rezidential (locuinte individuale si colective), cat si cu caracter
comercial si de servicii (cabinete medicale, gradinita, scoala, spatii comerciale si de servicii).
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Etrn

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol.

Conform Planului de incadrare in zona (plansa UO1), terenul aflat in studiu este situat in
intravilanul Municipiului Zalau, pe strada Corneliu Coposu, dar cu acces si din strada Alexandru
Lapusneanu.

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei, din LV1-Zona Locuintelor cu

regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M) — conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Zalau nr. 33 din 2019, in zona cu functiuni mixte — zona
comerciala/de servicii si rezidentiala, este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de
2.390,00 m? avand CF. NR. 71233, NR. CAD. 71233, aflat in proprietatea beneficiarilor. Accesul se
face atat din strada Corneliu Coposu (situata la sud-vest), cat si din strada Alexandru Lapusneanu
(situata la nord-est). In prezent, terenul este liber de sarcini si de constructi.

Intrucat amplasamentul studiat se afla, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal Ferma Pomicola Mesesul, aprobat prin HCL nr. 33/2019, in Zona
Locuintelor cu regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M) - LV1, a fost necesara intocmirea unui plan
urbanistic zonal prin care sa se studieze posibilitatile de amplasare a constructiilor propuse, dotarea cu
utilitati, rezolvarea acceselor, a vecinatatilor si a tuturor conditiilor de functionare in scopul solicitat.

Din punct de vedere geograﬁc, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni situate pe cursul
vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona montana este reprezentata in partea
de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura
Prici (996 m.) si Plopisului cu Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe
teritoriul judetului si reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor.
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Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate a repartitiei
raurilor pe intregul teritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre naturale, dar cu aparitia din ce
in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes, Crasna, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta
principalele ape curgatoare din judet. De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare
Varsolt de pe cursul raului Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni,
strabate Dealurile de Vest si Campia de Vest din Romania, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul Ungariei.
Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din inseuarea Osteana intre
Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se formeaza la confluenta bratelor Cizer si Valea
Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor, considera:Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al
raului Crasna. In continuare raul se indreapta spre nord pana la Varsolt, de unde pentru a ocolii
cristalinul din Dealurile Silvanici (Magura Simleului), o ia spre vest, ca apoi sa se indrepte din nou spre
nord, traversand defileul epigenetic intre localitatile Simleu Silvaniei si Uileacu Simleului, iesind din
judet la Dersida. Raul Crasna isi continua cursul pe teritoriul judetului Satu Mare pana la iesirea din
tara pe la Berveni, spre Matészalka, Ungaria, varsandu-se apoi in raul Tisa.

Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta amenintari din
acest punct de vedere.
q |
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Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarcle clemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 1/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cca mai mare avand din directia sud-
est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Tendinta generala este de dezvoltare si aliniere la cerintele normelor U.E. privind mediul de
viata al populatiei, dar si dezvoltarea in sectorul comercial, prin atragerea de investitori in zona. Se
cunoaste ca pe teritoriul judetului exista o interferenta cu proiectul autostrazii Transilvania ceea ce
poate duce, cel mai probabil, la cresterca interesului pentru zona.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati conectivitatea
municipiului Zalau catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures, Sighisoara,
Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa Occidentala.

namle;' asrienﬁ-—iiﬂpd cazg

Municipiul Zaldu este conectat de capitala tarii la nivel rutier,dar si cu ajutorul cdii ferate.

Accesibilitatea rutierd ca distantd-timp este una slaba, in absenta realizarii =~ Autostrazii
Transilvania.

Durata unei cilitorii citre Bucuresti este de aproximativ 8-10 ore, in vreme ce Budapesta este
accesibila in jumatate din timp (4-5 ore).

Cat despre conectarea feroviard cu Bucuresti, cea mai scurtd calatorie cu trenul dureaza
aproximativ 11-12 ore (pe rutele Zalau-Cluj Napoca-Bucuresti Nord sau Zaldu-Jibou-Bucuresti Nord).

Conectarea aeriana nu este directd, municipiul neavand aeroport.

242 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatici, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati

Din perspectiva accesibilitatii, pozitionarea municipiului Zaldu in regiunea de Nord-Vest nu este
idcald, Intre regiunile de dezvoltare ale Roméniei, regiunca de Nord-Vest se caracterizeaza printr-o
accesibilitate si mobilitate redusia. Municipiul Zaldu, prin pozitionarea la confluenta a 2 refele
transeuropene de transport rutier, compenseaza putin in acest domeniu.
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2.4.3 Accesibilitate pe cdi rutiere

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este amplasat pe axa Cluj-Satu Mare-Petea Vama,
DNIF-E81. Prin urmare, pe cale rutierd Municipiul Zalau are accesibilitate cétre Cluj-Napoca pe DN1F-
E81, catre Baia Mare pe DN1H si DNIC, catre Satu Mare peDN1F-E81 si DN19B si citre Oradea pe
DN1H, DN19B. Distantele intre Zaldu si aceste municipii este cuprinsd intre 86-117 km.

in ceea ce priveste coridoarele de transport Pan-Europene, Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest,
implicit judeful Salaj, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracararea acestei situatii, in prezent sunt
in derulare lucrarile de executie la Autostrada Brasov-Bors, care va traversa judeful Salaj pe o lungime
de 84 km, fiind prevazute trei puncte de intersec{ie: Zimbor, Zalau si Nusfalau. Unita{ile administrativ-
teritoriale strabdtute de Autostrada Brasov-Bors, in judetul Silaj sunt urmatoarele (de la sud-est la vest):
Zimbor, Sinmihaiul Almagsului, Roménasi, Treznea, Zalau, Mesesenii de Jos, Crasna, Boghis, Nugfalau,
Crasna, Ip si Marca.

Traseul viitoarei autostrizi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatafi conectivitatea
municipiului Zaldu catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures, Sighigoara,
Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul térii, cu acces spre BEuropa Occidentala.

La nivel regional, municipiul Zalau este traversat:

- pe directia sud-est — nord-vest de DN1F/E81, relationandu-se cu comunele Romanasi, Sinmihaiu
Almasului, Zimbor (DN 1G) si judetul Cluj, respectiv cu comunele Hereclean, Bocga, Sdrmasag,
Bobota si judetul Satu-Mare;

- la nord de DN1H, relationandu-se cu comunele Criseni, Mirsid, orasul Jibou (DN1G) si judeful
Maramures, respectiv comunele Hereclean, Varsolt, orasul Simleul Silvaniei,comuna Nusfalau
(DN19B) si judetul Bihor;

- pe directia sud-vest — nord-est de DJ191C relationandu-se cu comunele Crasna si Mesesenii de
Jos, respectiv cu comunele Mirsid si Creaca;
- la sud de DJ108R relationandu-se comuna Agrij (DJ108A) si judetul Cluj;

- la sud-est de DC73 relationandu-se cu satul aparfinator Stana.

2,44 Accesibilitate pe cale aeriend

Regiunca de Nord-Vest dispune de un numér marc de acroporturi comparativ cu alte regiuni
europene insd acest lucru se datoreazd mobilitatii reduse intraregionale. In regiune existd un numar de 4
aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare i Satu Mare, dintre care primele trei sunt cuprinse in
refeaua TEN-T globala. Dintre acestea, Aeroportul Internafional Cluj-Napoca joacd un rol deosebit de
important la nivel regional, preluand peste 90% din traficul total de pasageri. Traficul internagional de
pasageri detine peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20% fiind pasageri pe rute interne, fapt
care atestd potengialul de ,,hub” pentru jumatatea nordica a Romaniei a acestui aeroport.
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Municipiul Zalau se afla la o distanta de peste 50 de km de toate aceste acroporturi: 84 km fata
de acroportul din Cluj-Napoca, 85 km de cel din Baia Mare, 91 km de cel din Satu Mare si 118 km de
cel din Oradea (distanta pe cale rutiera).

245 decesiliite pe Cliferopianes s o R e

Municipiul Zaldu este traversat de CF412 (Carei-Sarmasag-Zaldu Nord- Jibou), linie
nemodernizata si sub standardele Uniunii Europene, aflindu-se la 88 km de Carei si 23 km de Jibou.
Din punctul de vedere al refelei de transport feroviar, municipiul Zaldu nu reprezinta un punct de interes,
principalul nod feroviar din judef fiind la Jibou. Legaturile pe calea ferata cu judefele invecinate sunt
deficitare atat cantitativ, cat si din punct de vedere calitativ. Pe calea feratd, Zalaul se afla la 159 km de
Cluj-Napoca, la 81 km de Baia Mare si la 124 km de Satu Mare. Rezulta astfel, o ingreunare a utilizarii
transportului feroviar pentru conectarea municipiului Zalau cu alte orase mari din Romania datorita
calitatii deficitare sicantitatii reduse ale acestui tip de deplasare.

In judetul Silaj existd 183 de kilometri de linii de cale feratd, in totalitate linii cu ccartament
normal, in totalitate neelectrificatd. Dintre acestea, 150 de kilometri sunt cu o cale iar 33 de kilometri cu
doud cdii. Conform strategiei de dezvoltare a cdilor ferate, cuprinsd in HGR nr. 817/2005, in judetul
Silaj, in perioada 2007-2013, nu au fost prevazute lucrari de investitii importante in domeniul feroviar.
Gara Zaldu s-a aflat insd in proces de modernizare, in cadrul unui proiect care cuprinde 16 statii
propuse spre modernizare,in cadrul Programul Operational Sectorial Transport 2007-2013.

Dezvoltarea in micd masurd a lucrarilor de intretinere a infrastructurii §i modernizare a
materialului rulant (invechit si insuficient atat din punct de vedere cantitativ, cat si calitativ), a alterat in
mod semnificativ transportul feroviar, atdt din punct de vedere al calitdtii, cat si al sigurantei,
infrastructura feroviara situandu-se sub nivelul standardelor Uniunii Europene.

Aceste deficiente se reflectd intr-o scddere constantd a numarului mediu lunar de caldtori care
tranziteaza gara CFR Zalau Nord: de la 23.410 in 2011 la 20.212 in 2013 si 17.322 in 2015.

2.4.6 Lucrari propuse, in limita zonei studiate

Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona, pentru a
putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal, dar si in ceea ce priveste transportul public (se
vor face conexiunile astfel incat traficul generat de noua dezvoltare sa nu impiedice traficul de tranzit
din zona etc.).

Apare necesitatea amenajarii a doua accese carosabile in incinta studiata, pentru a asigura
accesul mijloacelor auto. Asadar, se ia in calcul amenajarea unui acces atat pentru public, cat si pentru
riverani, in parcarea ansamblului proiectat (parcare subterana si parcare supraterana), din strada
Corneliu Coposu, iar pentru accesul exclusiv al riveranilor se va studia posibilitatea realizarii acestuia

distinet (din zona strazii Alexandru Lapushcanu), pentru a asigura un bun flux necesar functionaril
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optime a ansamblului. La amenajarea acceselor se va tine cont de proiectul Municipiului Zalau pentru
modernizare trotuare si piste de biciclete aferente strazii Corneliu Coposu.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, atat in parcarea subterana propusa, cat si la
nivelul solului, respectandu-se prevederile HG nr. 525 si a normelor locale.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din care 4%
dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanclor cu dizabilitati, si sunt propuse a fi pozitionate
in proximitatea intrarilor, conform planului de situatic anexat documentatiei. Locurile de parcare
subterane destinate riveranilor vor fi delimitate fata de cele destinate publicului.

Amplasamentul situat in imediata vecinatate a cladirii va fi amenajat prin trotuare cu dale (pavele).
Structura platformei se va realiza prin asternerea unui strat de balast compactat cu grosimea de 15 cm,
dupa ce in prealabil de pe amplasament a fost decapat stratul vegetal si s-au realizat compactarile
terenului.

Pavajul se va realiza cu elemente prefabricate cu grosimea de minim 4-6 cm. asezate pe un strat de
nisip de 2 cm. grosime.

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat minim C16/20 si rosturi de tasare,
pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 c¢m, care va fi aplicat doar dupa decopertarea
stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot cu o infrastructura
din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat final.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea apelor pluviale se
vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate de beton la partea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate conform NTPA002.

Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti ornamentali.

2.5.1 Principalele caracteristici :aie functiuni!or ce-owpa zona studiata

In momentul de fata pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii, acesta fiind
ocupat cu spatii verzi si impanzit cu vegetatie micd si medie.

2.52 Relationari intre functiuni

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in

atmosfera sau in sol.
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2.5.3 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Actualmente, conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, pentru zona in discutie, sunt reglementati
urmatorii indici urbanistict:
P.O.T. max. admis LV1 (Conform PUZ) = 20,00%
C.U.T. max. admis LV1 (Conform PUZ) = 0,50

In prezent, pe amplasamentul studiat nu exista nici un fel de constructii.
P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a
unui Ansamblu cu functiuni mixte, amenajari exterioare si imprejmuire, se propun urmatorii indici
urbanistici:

P.O.T. propus = 40,12%
C.U.T. propus = 1,842

P.O.T. max. propus = 50,00%
C.U.T. max. propus = 2,20

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit
In momentul de fatd pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii, acesta fiind
ocupat cu spatii verzi si impénzit cu vegetatie micd i medie.
In urma aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Zalau, a prezentului PUZ, dupa
obtinerea de catre beneficiar a Autorizatici de Construire, pe amplasamentul propus va functiona un
Ansamblu cu functiuni mixte in conditii optime, conform prezentei documentatii.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal vor avea functiuni mixte — spatii
comerciale/de servicii si apartamente de locuit.

2,5,6 Asigurarea cu spatii vergi

Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea constructiei, pe langa
alcile carosabile si pictonalc.
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curi naturale in

250 Ex

Zona studiata si nici zonele vecine nu sunt evidentiate cu niciun fel de risc natural.

2.58 Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata in prezenta documentatie, nu s-au identificat
disfunctionalitati.

Constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri de protectie

impuse.

.:!.iI e i% 3

2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele
de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
natruale-dupa caz)

Solutia propusa respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de Retele cdilitare si
in memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respect avizele operatorilor de retele edilitare publice

din oras.
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Constructiilor vor fi racordate la utilitatile urbane din zona. Scurgerea apelor pluviale va fi
rezolvata in sistemul de canalizare existent in zona.

Amplasamentul va fi racordat la retelele de utilitati, alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica si termica, gaze naturale.

a. Modul de asigurare si distributie al apei potabile
Alimentare cu apa potabild: retea de distributie din PEID cu diametrul de 110 mm pe strada

Corneliu Coposu;

Racordul de apa se va realiza din reteaua existenta prin conducte din PEID cu diametrul de 63
mm. La limita de proprietate se va amplasa caminul de apometre echipat cu armaturi de inchidere si
doua contoare de apa cu DN 50/20 mm. Din caminul de apometre vor fi prevazute doua racorduri de
alimentare cu apa pentru cele doua constructii propuse, fiecare cu diametrul de 63 mm. Lungimea retelei
de alimentare cu apa va fi de cca. 70 m. Conductele vor fi pozate ingropat in sant pe pat de nisip la
adancimea de 1.00 m.

b. Modul de asigurare al apei calde curente

Prepararea apei calde menajere din incinta va fi realizata local cu ajutorul centralelor termice.
Grupurile sanitare sunt finisate cu gresie ceramica portelanata antiderapanta si faianta, dotate cu obiecte
sanitare si armaturi corespunzatoare unui standard ridicat.

c.Colectarea si indepartarea apelor uzate

Canalizare menajera: retea existenta pe str. Corneliu Coposu, realizata din conducte de PVC cu
De 250 mm. Cele doua imobile vor fi racordate la reteaua de canalizare existenta printr-o retea de
conducte din PVC tip KG cu diametru de 160/200 mm si printr-un camin de racord amplasat la limita
de proprietate. Conductele de PVC vor fi pozate ingropat la adancimi cuprinse intre 1.20 si 1.80 m.
Lungimea racordului menajer din incinta va fi de cca. 60 m.

Apele de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului vor fi
preluate de instalatia de canalizare condens existenta, separata de celelalte instalatii de canalizare
(menajera si pluviala). Pentru preluarea condensului se vor utiliza conducte din polipropilena imbinate
cu mufe si garnituri din cauciuc.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii vor fi
evacuate in reteaua de canalizare pluviala. Acoperisul cladirii va fi prevazut cu pante de curgere catre
receptorii de apa metcorica/ sistemul de jgheaburi si burlane, Apele pluviale sunt considerate
conventional curate si se descarca direct fara preepurare in reteaua de canalizare si, de aici, prin
intermediul unui camin racord de apa meteorica, se vor evacua in reteaua stradala de canalizare. Reteaua
de canalizare pluviala interna va fi separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna.

Apele accidentale provenite de pe suprafetele parcajelor vor fi preluate cu ajutorul sifoanelor

de pardoseala si evacuate in reteaua de canalizare a orasului.
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Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in
NTPA002 - 2002.

d. Alimentarea cu energie termica
Incalzirea spatiilor inchise va fi asigurata prin centrale termice proprii, care vor functiona cu
gaze naturale.

e.Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd - se va realiza un racord din reteaua existenta pe strada Corneliu
Coposu prin linie subterana de joasa tensiune. Racordul electric va fi realizat subteran, prin cabluri
armate de tip ACYABY. La limita de proprictate va fi amplasata o firida de distributie de unde vor fi
alimentate firidele de distributie si contorizare prin cabluri armate pozate subteran. Racordarea firidei de
distributie la reteaua existenta de joasa tensiune se va realiza in bucla. Lungimea cablurilor din incinta
va fi de cca. 80 m. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordare emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

f.Telecomunicatii
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona.

g. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentare cu gaze naturale va fi realizata din reteaua existenta pe strada Corneliu Coposu, prin
bransament subteran si post de reglare masurare amplasat la limita de proprictate, in conditiile si prin
intermediul furnizorului de gaz din zona.

h.Evacuarea rezidurilor menajere solide

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate, astfel: descurile menajere
provenite de la locatarii blocului de locuinte se vor depozita in punctul gospodaresc existent in imediata
apropiere, situat la nordul blocului, iar deseurile provenite de la utilizatorii cladirii cu functiuni mixte se
vor depozita coresponzator la punctul gospodaresc amenajat in incinta, la limita de proprietate inspre
strada Corneliu Coposu. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material
plastic, cu sortarc prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi.
Deseurile sunt depozitate in europubele de unde sunt ridicate zilnic, conform contractului incheiat de
catre beneficiar cu societatea specializata.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati

In zona nu s-au identificat disfunctionalitati din punct de vedere al echiparii edilitare.

2020 19




Telefon +40743 788 337 1 offlce.arcomld@yahoo com | CUI 40250502 | J31/1092/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAl DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZL, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE
judetul Salaj, municipiul Zalau, strada Corneliu Coposu, Nr. 75C, CF nr. 71233

Planul Urbanistic Zonal urmareste ca amplasamentul constructiei prevazuta a se realiza in zona
studiata si incadrarea solutiei adoptate in cadrul natural/construit.

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este ferita pana in prezent de factori

poluanti. Nur au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol. La
proicctare si in exploatare s¢ vor respecta prevederile de protectic a mediului prevazute de legislatia in
vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substante nocive in aer, apa si sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre de
catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire a instalatiilor care sa
impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice globale si locale
atat in regim de iarna cat si in regim de vara. Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu
asigurarea calitatii acrului si optimizarca consumurilor energetice.

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionareca optima a colectarii si depozitarii deseurilor
menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a carburantilor in
motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot, monoxid carbon, pulberi
in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb). Influenta acestora va fi mult diminuata prin
proicctarca de de spatii verzi. In zona studiata s¢ vor exccuta plantari de arbori si arbusti, conform unor
viitoare proiecte de amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca
urmare a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor
fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai jos. Se va respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Protectia calitatii apelor:

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin
utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara poluanti. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati din sol, astfel incat sa nu
colmateze gurile de scurgere ale domeniului public. Sursele de poluare pot fi numai in situatii
accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor din sol, deversarca substantelor chimice
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interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul
lucrator, cu normele si legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor,

Pe timpul functionarii: Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea apelor uzate se

face prin evacuarea in reteaua publica stradala.

Pentru parcaje, apele pluviale vor fi preluate prin intermediul sistemului de tip Geiger si evacuate
in reteaua de canalizare a orasului. Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta
normele prevazute in NTPA002 — 2002.

_Protectia aerului:

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul sapaturii, din
degajarca prafului, sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de sol cxcavat. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii se va acoperii camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarti
particulelor de praf. Sursele de poluare pot fi la interior, numai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de

apa, dar si din sudura partilor metalice. Pentru evitarea acestora se propune achizitionarea vopselurilor
pe baza de apa in proportia cea mai mare, minimizarca degajarii compusilor organici volatili,
achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului sunt centralele termice. Se vor monta centrale

termice omologate din punct de vedere tehnic si calitativ. Se vor respecta limitele admisibile din
legislatia in vigoare Ord. 462/1993.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pe timpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in timpul sapaturii. Se propune
respectarea in executie a regulamentului intern:

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Zalau.

-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite stationarea
cu motorul pornit .

Sursa de poluare fonica prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare, ciocnire, spargere
a clementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire personalului angajat si
subcontractorilor.

Pe timpul functionarii: Singura sursa de poluare fonica poate fi data de instalatia de ventilatie si
instalatia de climatizare, cchipamente care sunt confrom normelor europene din punct de vedere al
respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta limitele admisibile din legislatia in
vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.

Protectia impotriva radiatiilor:

Nu este cazul
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Protectia solului si a subsolului:

Pe timpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se vor efectua
urmatoarele lucrari / masuri de protectie:

- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va face astfel cu
exactitate pentru a nu produce distrugeri inutile de teren;

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor
folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;

- se vor evita pierderile de carburanti sau Iubrifianti la stationarea utilajelor; astfel ca, toate
utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;

- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea in vedere
intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata,

- la parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata pe rampa
spalare auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor impuse prin
caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari acidentale prin instruiri
periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate ori este nevoie.

Pe timpul functionarii:

Asa cum am aratat si in cazul protectiei apelor ,impotriva materiilor organice provenite in urma
desfasurarii acestui gen de activitate care ar putea sa contribuie la contaminarea solului si subsolului, s-
au luat masuri prin realizare a unui separator pentru preintampinarea contaminarii solului si a subsolului.

In rest, nu se poate impacta solul si subsolul decat accidental prin:
- Poluarea spatiului verde de catre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau lichide;
- Fisurarea retelei de canalizare prost executata.

Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se
va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in functionare.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes publie:

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de agrement si
culturala, pentru ca sc vor lua toate masurile de diminuare a sursclor de poluare.
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Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de deseuri
inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) provizoriu si selectiv, conform
HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul executiei sunt:

Menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarca existenta, plastic, feroase, neferoase,
cartoane, material vegetal

_ Singurul deseu care poate fi refolosit (calitatea lui o va stabili constructorul dupa demolare) este
“betonul asfaltic concasat, care poate fi utilizat in refacerea cailor de acces pentru noua investitie.

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si deseuri
alimentare generate de zonele incintei. Descurile generate se vor depozita local in containere speciale.
Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest sens. Se va respecta toata legislatia in
vigoare privind deseurile L211/2011, HG 856/2002, HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se

incearca folosirea acestor produse din ce in ce mai ecologice pentru mediu inconjurator dar si protejand
personalul angajat. Este interzisa devesarea resturilor de substante chimice la canalizare sau direct pe
sol, cat si reutilizarca ambalajclor dupa consumarea produsclor.

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice periculoase.
Pentru igienizarea si curatarea pardoselilor si a grupurilor sanitare se va utiliza detergent biodegradabil.

Populatia din zona nu este afectata negativ de schimbarea statutului functional pentru suprafata de
teren studiat. Beneficiarii contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei si a localitatii si la crearea de not
locuri de munca, aspecte importante in contextul actual.

Pentru a raspunde tuturor sugestiilor si observatiilor primite din partea cetafenilor se noteaza
urmatoarele:

Referitor la indltimea constructiilor si in conformitate cu HG 525/ 1996 privind aprobarea
regulamentului general de urbanism, precizam:

“Art. 31 - Indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depdseascd cu mai mult de doud
niveluri cladirile imediat invecinate,

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.”

Conform celor mentionate mai sus obiectivul de investitii propus prin documentatia PUZ
respecte aceste reglementari.

In conformitate cu art. 3, alin. (1) si (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de
igicnd si sindtate publici privind mediul de viata al populatici amplasarea cladirilor destinate locuinfelor
trebuie si asigure Insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate. in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza cd distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indlfimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de insorire de
mai sus.

In cadrul domentatiei PUZ se va intocmi studiile necesare pentru indeplinirea cerintelor de
insorire — STUDIU DE INSORIRE.

Conform art. 32 alin. 8) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
mentiondm ci: “Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de
servicii si altele asemenea.”. Conform obietivului propus prin documentatia PUZ cu reglementarea
zonei cu functiuni mixte procentul de 20% privind Coeficientul de Utilizare a Terenului poate fi depasit.

Prin PUZ, impreuna cu stabilirca unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a
unui ansamblu cu functiuni mixte, amenajari exterioare si imprejmuire, se propun urmdtorii indici
urbanistici maximali:

P.O.T. max. propus = 50,00%
C.U.T. max. propus = 2,20

Prin documentatia PUZ Coeficientul de Utilizare a terenului nu este marit cu 440%, conform
adresei nr. 89320 din 09.12.2019.

In conformitate cu legislatia in vigoare si anuntului public nr. 84981 din 22.11.2019 privind
intentia de elaborare PUZ, documentatia va parcurge toate etapele necesare aprobarii acesteia in
Consiliul Local, respectiv: obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism,
informarea si consultarea publicului in faza etapei elaborarii propunerilor, dezbatere publica,
transmiterea si completarea documentatiei PUZ cu toate observatiile si recomandarile rezultate in urma
informdrii si consultdrii publicului, parcurgerea ctapei de transparenta decizionald si aprobarca
documentatiei in Consiliul Local.

Documentatia PUZ va respecta Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarca teritoriului i urbanismul si de claborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
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la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, Regulamentul Local de
Urbanism si celelalte Legi, Norme si Normative specifice documentatiilor de urbanism.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si cu punctele
de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati : ’-—e’l

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obicctive;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;
- exccutarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Ferma Pomicola
Mesesul, aprobat prin HCL nr. 33/2019, acesta se afla LV1-Zona locuintelor cu regim mic de inaltime
(D+P+M, P+E+M).

Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiilor, vor fi amenajate
ca spatii verzi, cu gazon, arbori si arbusti.

S-a prezentat in capitolul 2.4. — CIRCULATIA.

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei, din LV1-Zona Locuintelor cu

regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M) — conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Zalau nr. 33 din 2019, in zona cu functiuni mixte — zona
comerciala/de servicii si rezidentiala, este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de
2.390,00 m? avand CF. NR. 71233, NR. CAD. 71233, aflat in proprietatea beneficiarilor. Accesul se
face atat din strada Corneliu Coposu (situata la sud-vest), cat si din strada Alexandru Lapusneanu
(situata la nord-est). In prezent, terenul este liber de sarcini si de constructii.
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Etape ale dezvoltarii propuse:

1. Proiectul consta in realizarea unui complex cu functiuni mixte — comercial/de servicii si
rezidential si a amenajarilor exterioare conexe (aprovizionare, parcare si spatiu pietonal).

Regimul de indltime a imobilului cu functiuni mixte va fi de S/D+P+E+Eth si va adiposti
spatii pentru activitdti comerciale, magazine de prezentare, birouri pentru servicii sau similar. La nivelul
demisolului (nivel subteran partial) se va organiza parcarea si spatii comerciale, nspre strada Corneliu
Coposu. Locurile de parcare vor deservi atdt imobilul cu functiuni mixte, cat si blocul de locuinte (daca
va fi necesar). Amprenta demisolului depdseste amprenta cladirii de la nivelele supraterane.

Regimul de inaltime a blocului de locuinte va fi de S/D+P+4E+M. La nivelul demisolului
(nivel subteran partial) se va organiza parcarea pentru locatari cu asigurarea unui numar de min. 1 loc de
parcare/ apartament.

Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor invecinate,
incarcand sa preia regimul de inaltime existent in zona ori sa asigure retragerile corespunzatoare fata de
limitele amplasamentului, tinand cont de asemenea de insorire.

Structura de rezistenta se va executa pentru cea mai avantajoasa varianta din punct de vedere
tehnic si economic. Inchiderile se vor executa cu blocuri de zidarie de caramida cu goluri verticale sau
BCA, iar compartimentarile din panouri usoarc din ghips-carton si blocuri de BCA/ caramida cu goluri
verticale.

Se vor hidroizola/ hidrofuga elementele specifice din proiect cu solutii moderne: aditivare
betoane, mortare hidroizolante, membrane hidroizolante rigide sau lichide performante, efc. .

Se vor asigura termoizolatii corespunzatoare pentru elementele care au potential de pierderi de
caldura ridicata (elemente structurale din beton/ beton armat). Se vor asigura cerintele privind
securitatea la incendiu a materialelor utilizate pentru elementele structurale si nestructurale.

2. Realizarea de parcari supraterane, amenajarea incintei cu spatii verzi plantate, alei carosabile si
pictonale, imprejmuirca terenului, amplasare semnale publiciare, amplasare post trafo, bransare la
utilitati, organizare de santier si amenajare accese.

Indici urbanistici propusi

- Suprafata totala de teren (dupa alipire) St.=2.390,00 mp.

- Suprafata construita Sc. ~ 958,76 mp.
- Suprafata desfasurata Sd. ~ 4.402,76 mp
- POT propus: 40,12 %

- CUT propus: 1,842
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Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a
unui ansamblu cu functiuni mixte, amenajari extcrioare si imprejmuire, se propun urmatorii indici
urbanistici:

P.O.T. max. propus = 50,00%
C.U.T. max. propus = 2,20

Nr. crt. Modul de utilizare al terenului Existent Propus
mp % mp Y%
1. Cladiri (Sc) 0,00 0,00 958,76 40,12
2. Alei pictonale 0,00 0,00 197,09 8,25
g Alei carosabile si parcare 0,00 0,00 808,51 33,83
4, Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 425,64 17,80
5. Suprafata teren 2.390,00 100,00 2.390,00 100,00
Total 2.390,00 100,00 2.390,00 100,00

Nr. estimat de apartamente rezultate: 25 apartamente
mp spatiu verde / apartament = 425,64 mp / 25 ap. = 17,03 mp spatiu vede / ap.

3.6.1 Alimentare

cuapa

Racordul de apa se va realiza din reteaua existenta prin conducte din PEID cu diametrul de
63 mm. La limita de proprietate se va amplasa caminul de apometre echipat cu armaturi de inchidere
si doua contoare de apa cu DN 50/20 mm. Din caminul de apometre vor fi prevazute doua racorduri
de alimentare cu apa pentru cele doua constructii propuse, fiecare cu diametrul de 63 mm. Lungimea
retelei de alimentare cu apa va fi de cca. 70 m. Conductele vor fi pozate ingropat in sant pe pat de
nisip la adancimea de 1.00 m.

NECESARUL DE APA POTABILA ESTIMAT.
Conform normativ 19/2015 — SR 1343/2006 necesarul de apa potabild pentru consum menajer este:

Necesar de apa gsp N kzi ko Qmedzi | Qmaxz | Qmax orar
[[/unitatexzi] [m3/zi] [m3/h] [m3/h]

Locatari 140 75 1.40 3.00 10.500 0.613 1.838

angajati/clienti 45 50 1.40 3.00 2.250 0.131 0.394

Total consum menajer 12.750 0.744 2.231
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unde:
Qmedzi = qsp*N/1000 [ m%/zi ]
Qmax zi = kzi*qsp*N/1000*24 [ m3/h ]
Qmax orar = kO*kzi*qsp*N/24*1000 [m3/h]
Qsp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ l/unitate*zi ]
Qmed zi - debit de apa mediu zilnic [ m3/zi |
Qmax zi - debit de apa maxim zilnic [ m3/h ]
Qmax orar - debit de apd maxim orar [ m3/h ]
kzi - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa
N - numarul de persoane

3.6.2 Canalizare menajeri
Apele uzate menajere: Cladirea va fi prevazuta cu un racord de apa uzata menajera realizat din
conducte din PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 160/200 mm pozate ingropat la adancimi cuprinse
intre 1.20 si 1.80 m. Racordul va fi conectat la reteaua stradala existenta. Lungimea racordului menajer
din incinta va fi de cca. 60 m.

Cantitatea de apa preluatd in retcaua menajerd este egald cu cea de consum, conform SR 1848-
2006. Panta de montare a conductelor de canalizare va asigura curgerea apei uzate la o viteza minima de
autocuratire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de maxim 0.85%.

Apele de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului vor fi
preluate de instalatia de canalizare condens cxistenta, separata de celelalte instalatii de canalizare
(menajera si pluviala). Pentru preluarea condensului se vor utiliza conducte din polipropilena imbinate
cu mufe si garnituri din cauciuc.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii vor fi
evacuate in reteaua de canalizare pluviala. Acoperisul cladirii va fi prevazut cu pante de curgere catre
receptorii de apa meteorica/ sistemul de jgheaburi si burlane. Apele pluviale sunt considerate
conventional curate si se descarca direct fara preepurare in reteaua de canalizare si, de aici, prin
intermediul unui camin racord de apa meteorica, se vor evacua in reteaua stradala de canalizare. Reteaua
de canalizare pluviala interna va fi separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna.

Determinarea debitului de ape meteorice.

Conform STAS 1846/2-2007 debitul de calcul al apei meteorice se calculeazi cu relatia:
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Qc=m*S*F*i [I/s], unde: m — coeficient de reducere a debitului
S — suprafata de calcul
i — intensitatea ploii de calcul
I — coeficient de scurgere a apei meteorice
Valorile coeficientului m sunt:

- 0.80 la timpi de ploaiec <40 min;
- 0.90 la timpi de ploaie >40 min;
- 1.0 In cazuri justificate.
Coeficientul de scurgere se alege functie de natura suprafetelor i are valori de:

- 0.95 pentru invelitori metalice;
- 0.85...0.90 terasc asfaltate, pavaje beton, asfalt;
- 0.05...0.20 zone nierbate.

Intensitatea ploii de calcul se determina functie de valoarea timpului de concentrare superficiala
(3....5 min.), durata si frecventa acesteia, stabilite in functic de zona si de importanta constructiilor
(1/2....1/5). i=150 /s ha.

Centralizatorul suprafetelor si debitul rezultat:

i W Cocficient de : 5 Debit
; e i Marime Cocficient de Intensitatea ploii
Nr. Tip suprafata [hal St reducere a dedaletil [Uetia] rezultat
: S debitului [s]
1 | Constructii 0.095 0.95 10.83
Pk T : 0.8 150
5 S.ll]').l’ltctc carosabile 0.10 0.85 10.20
si pietonale

Total 21.00

Panta de montare a conductelor de canalizare va asigura curgerea apei uzate la o viteza minima de
autocurdtire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de maxim 0.95%

Apele accidentale provenite de pe suprafetele parcajelor vor fi preluate cu ajuotrul sifoanelor
de pardoseala si evacuate in reteaua de canalizare a orasului.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in

NTPA002 - 2002.
3.6.3 Alimentare cu energie electrica

Se va realiza de la reteaua de joasa tensiune existenta pe str. C. Coposu prin cabluri armate
pozate subteran. La limita de proprictate va fi amplasata o firida de distributie de unde vor fi alimentate
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firidele de distributie si contorizare prin cabluri armate pozate subteran. Racordurile electrice vor fi
realizate subteran, prin cabluri armate de tip ACYABY. Firidele de distributie si contorizare vor fi
amplasate in interiorul cladirilor in zona de acces, de unde vor fi alimentati consumatorii din cladire.
Racordarea firidei de distributie la reteaua existenta de joasa tensiune se va realiza in bucla. Lungimea
racordului electric va fi de cca. 80 m. Puterea electrica estimata va fi de 150 kW instalat, 110 kW
absorbit, conform normativ 17/2011. Alimentarca se va realiza conform fisei de solutie cliberata de
furnizorul local.

Incalzirea spatiilor inchise va fi asigurata prin centrale termice proprii, care vor functiona cu
gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la reteaua existenta pe strada C. Coposu, printr-un
racord din conducte de PEID pozate ingropat. Aparatele utilizatoare de gaz vor fi conectate prin
intermediul instalatiei interioare de utilizare, realizate din tevi de otel pozate aparent. Debitul de gaze
naturale necesar estimat va fi de cca. 50 mc/h.

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate ce se vor amenaja in
incinta. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material plastic, cu
sortare prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt
depozitate in europubele de unde sunt ridicate zilnic, conform contractului incheiat de catre beneficiar
cu societatea specializata.

Sunt prezentate in plansa corespunzatoare.

4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare realizarii
construirii unui ansamblu cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit,
amenajarea zonei cu circulatii auto si pictonale, spatii verzi, cat si realizarea numarului necesar de locuri
de parcare necesare obiectivului propus, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul solutionarii
corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.
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Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tchnice si estetice din zona studiata, rezultatc din analiza situatici existentc si  solutionarca
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.
Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si
functionarii corecte a unui ansamblu cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de
locuit, cu spatiile aferente acestuia.

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoarele necesitati:
- “_protectia mediului si a vecinatatilor;
- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;
- stabilirca modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonci;
- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;
- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.
- zonarea functionala a parcelei.

Intocmit,

arh. Andrei-Céilin HAMZA arh. Carmen-
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Volumul II. REGULAMENT LOCAL DE URABNISM (RLU)

1 ROLUL RLU

R.L.U. este partea documentatiei de urbanism, avand caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a constructiilor,
amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiata.

% R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata.

La baza claborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat prin
HGR 525/1996, republicat i Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT
21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, terenul este situat in
intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitard pentru terenul situat, pe care este propusa amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e)
in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al administratici
publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea exccutarii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobdrii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

2 BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte
legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;
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- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- Codul civil;
- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarca executarii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicatﬁ, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr.84/1996 privind. imbunatanirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;
- Legea protectiei mediului nr, 137/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare;
- Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-
9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la
scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul de viata al
populatiet;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;
- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile

ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrérii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apdrarea impotriva incendiilor, aprobata si
modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificirile ulterioare;
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- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civila
a documentatiilor de investitii in constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobatd prin
Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

-Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului;
- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de functionare a
abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL
CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiena carc sc aplica
alimentelor de origine animal;

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind
protectia animalelor In timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN nr. 57 din 24 iuniec 2010 pentru aprobarca Normei sanitarc veterinare privind
procedura de autorizare sanitard veterinard a unitatilor care produc, proceseaza, depoziteaza,
transporta si/sau distribuie produse de origine animala.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si esteticc din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.
Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si
functionarii corecte a unui ansamblu cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de
locuilt, cu spatiile aferente acestuia.

3 DOMENIUL DE APLICARE

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei, din LV1-Zona Locuintelor cu
regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M) — conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Zalau nr. 33 din 2019, in zona cu functiuni mixte — zona
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comerciala/de servicii si rezidentiala, este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de
2.390,00 m? avand CF. NR. 71233, NR. CAD. 71233, aflat in proprietatea beneficiarilor. Accesul se
face atat din strada Corneliu Coposu (situata la sud-vest), cat si din strada Alexandru Lapusneanu
(situata la nord-est). In prezent, terenul este liber de sarcini si de constructii.

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan Urbanistic
Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare realizarii construirii unui ansamblu
cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit, amenajarea zonei cu circulatii
auto si pietonale, spatii verzi, cat si realizarea numarului necesar de locuri de parcare necesare
obiectivului propus, toate conform Iegislatiei in vigoare, in spiritul solutionarii corecte a tuturor
problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si restrictii), pentru
autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la
echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare
urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-
ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatic de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se
va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucririle de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucréri indiferent de
valoarea lor, care urmeazi si fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la constructiile private se vor
realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de
calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau
de desfiinfare, emisd in conditiile legii, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil —
teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru susfinerea instalafiilor i utilajelor
tchnologice, agricole sau de orice altd naturd se pot realiza numai cu respectarca autorizafici de
construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea §i executarea
constructiilor.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice, zonificare" unde
sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.
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Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se desfasoare
in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna procedurilor P.U.Z,
si regulamentului aferent.

4 MEDIULUI

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

SI

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor. Conform
cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face in masura in care aceasta nu
interfercazd si nu afecteaza proprietatile invecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de protectic a mediului.
Ape uzate
Pentru evacuarca apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele condiii:

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou
creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora.

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarca deseurilor:
- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata
in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil
si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritafile
locale, respectand Regulile Uniunii Europene;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile
toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul
in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarca descurilor se va face respectand cerinfele autoritailor sanitare.
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Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operatiunile
desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de asemenea sa se
respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la poluarca atmosferica.

Zgomot

Se vor respecta prevé&arile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote $i Regulamentele
UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu construit de
interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural National.

In cazul in care pec amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar zonc cu
potential arheologic cvidentiat intamplator ca urmarc a actiunilor umane, altele decat cercetarca
arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a
actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile
legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata
(M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararca unor situri arheologice ca
zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.
43/2000.

Zone construite protejate

In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural.

Zone cu situri arheologice

In zona nu exista situri arheologice.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectic a sistemelor de alimentare cu energic electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa,
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- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii intercsati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul P.U.Z.
pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. s1 a
documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de inal{ime al constructiilor, de pofilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea vizibilitafii.

Estc obligatoric corclarca cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse pastrind
posibilitatea evacudrii apelor meteorice la canalele existente de indepartare a excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand cont de profilul
functional al clidirilor, in asa fel incat si nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind
iluminare naturala.
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Orientarea constructiilor faia de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure iluminatul
natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in
plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente. Retragerea constructiilor fata de
aliniament cste permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fatd de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa- de
Reglementari urbanistice, zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele
vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face {indnd cont de
profilul functional al cladirilor, 1n asa fel Incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate
care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitafilor de
acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-

un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces
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public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza cu

vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sd includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt
realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m latime. Inaltimea liberd de trecere,
pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incét sa fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iegirilor din parcaje, trotuarul va fi Intrerupt si rotunjit la colfuri;

Stratul de uzura al céilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar i in
condifii de umiditate;

Panta cii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max,
1,5 cm;

Circulatii, accese, parciri si garaje - se va {ine seama de standarde pentru lucrari de strazi, nr.
10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele transversale
caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrari de strdzi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind
interzise desfaceri ultcrioarc pentru pozarea lucrarilor subtcrane.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii §i instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea exccutdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea realizarii de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
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mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la retcaua centralizata publica.

Noile bransamente vor fi realizate subteran.

Brangamentele vor t{ine seama de conditiile §i prescriptiile impuse de structura geotehnicad a
terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu

Y

consiliul local. =

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprictatea publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTH

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III, Sectiunea IV,

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile Codului
Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu
prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural;

- functiunea principala a zonei care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;
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- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent
(specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiunile economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitard a zonei)
conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (pufuri pentru alimentdté cu apa si bazine etanse
vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare
publice (nu se aplica in cazul de fata).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea zonel.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile existente dispun de valori general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI REALIZAREA

DE IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul general de
urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.
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Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este cea a unitagilor
comerciale si de servicii / locuire.
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — Subzona Functiunilor Mixte (unitati comerciale / de servicii
si locuire) - FM-BERAR.

ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE

GENERALITATI

Art. 1 — ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — Subzona Functiunilor Mixte (unitati comerciale /
de servicii si locuire) - FM-BERAR.

Art. 2 — Functiunea dominanti a zonei: Proiectul consta in realizarea unui complex cu functiuni
mixte — comercial/de servicii si rezidential si a amenajarilor exterioarc conexe (aprovizionare, parcare
si spatiu pietonal), astfel:

Se propune un_imobil cu functiuni_mixte cu regimul de inaltime S/D+P+E+Eth care va
addposti spatii pentru activitdti comerciale, magazine de prezentare, birouri pentru servicii sau similar.
La nivelul demisolului (nivel subteran partial) se va organiza parcarea si spatii comerciale, inspre strada

Corneliu Coposu. Locurile de parcare vor deservi atat imobilul cu functiuni mixte, cat si blocul de
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locuinte (daca va fi necesar). Amprenta demisolului depaseste amprenta cladirii de la nivelele

suprateranc.

Se propune un_bloc de locuinte cu regim de inaltime S/D+P+4E+M. La nivelul demisolului

(nivel subteran partial) se va organiza parcarea pentru locatari cu asigurarea unui numar de min. 1 loc de

parcare/ apartament.

Functiunile dominante vor fi:

Locuinte colective (apartamente de locuit);

Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei cu caracter central, pentru intretinere si grupuri sanitare;

Restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie, marochinarie etc.
Posta si telecomunicatii;

Edituri, centre media;

Activitati asociative diverse;

Biblioteci, mediateci;

Centre de recreere in spatii acoperite;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar;

Centre comerciale, magazine cu plazza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte
de arta;

Parcaje de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata;

Birouri;

Functiuni specifice zonel, etc.

Art. 3 — Functiunile complementare admise in zona sunt: circulafie pietonald si carosabila,
mobilier urban, spatii verzi de protectie.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 4 — Utilizari permise : toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii

zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii

Pentru toate utilizdrile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Art. 6 — Utilizar interzise

2020

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

abatoare;

constructii provizorii de orice natura;

depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
platforme de precolectare a descurilor urbane;

orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteotice.
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Art. 7 — Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pana la stabilizarca versantilor, pe baza de expertiza geotchnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de teren si
prabusiri;

- panad la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecdri de teren stabilizate / risc mediu-mic de aluneciri de teren;

- pe terenurile cu tasare activa,

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti / ridicarea nivelului
panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de apa,
lacuri);

- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Silaj in zonele construite protejate;

- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu arheologic;

- pana la obfinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitafilor cu destinatie
speciala;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni / obiective de
utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru introducere in
intravilan;

Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:

- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parfi;
- culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;,

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de Tnmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 9 Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile parcelele avind minim 1.200,00 mp si un front la stradd de minim 30m.
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Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras faia de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguran{a si protectie a cailor de comunicatie. Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
12 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasirii unor obiective, retragerea faid de aliniament (limita domeniului public -
trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distanfelor minime fata
de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m fa{a de toate limitele (principala, laterale si
posterioara); amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantleor minime
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, D=H).

Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor invecinate,
incarcand sa preia regimul de inaltime cxistent in zona ori sa asigure retragerile corcspunzatoare fata de
limitele amplasamentului, tinand cont de asemenea de insorire.

Distantele minime fatd de cladirile invecinate este de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 10m. Constructiile invecinate in raport cu obiectul propus (bloc de locuinte) respecta
aceasta prevedere.

In conformitate cu art. 3, alin. (1) si (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuinfele invecinate. In cazul in carc proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de insorire de
mai sus. Cu toate cd preconizam ca ne vom incadra in prevederile art. 3, alin. (1) beneficiarul va intocmi
studiile necesare pentru indeplinirea cerintelor de insorire — STUDIU DE INSORIRE.

Art. 12 Orientarca constructiilor fata de punctele cardinale

Se va face astfel incédt sa asigure iluminatul natural optim in functie de functiunile propuse ale
constructiilor.
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Art, 13 Circulatii/ accese carosabile

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere In permanenta.

Art. 14 Circulatii/ acces pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanclor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP. 051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea lafime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu
conditia asigurarii, la intersectii i schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra
scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Indltimea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Ciile pietonale, adiacente cdilor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu balustrade
de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pictonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in
condifii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admisc pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile
intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in
limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30 cm. Se interzice
reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor situate la parterul
cladirilor.

Art. 15 Necesarul de parcaje

Totalul locurilor de parcare va respecta HG 525/1996 respectiv NP 051-2012(Revizuire NP
051/2000), din care 4% dintre acestea vor fi locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, fiind
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor, conform planului de situatie anexat documentatiei.
Locurile de parcare subterane destinate riveranilor vor fi delimitate fata de cele destinate publicului.

Pentru locuinte se va organiza parcarea pentru locatari cu asigurarea unui numér de min. 1 loc de
parcare/ apartament.

2020 47



0
]

Telefon: +40743 788 337 | office.arcomid@yahoo.com | CUI 40250502 |

J31/1092/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE S1 PIETONALE, CAl DE ACCES, AMENAJARE SPATI VERZIL, IMPREIJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE
judetul Salaj, municipiul Zalau, strada Corneliu Coposu, Nr. 75C, CF nr. 71233

Pentru spatiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
= un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la 400 m?;
= un loc de parcare la 100 m” suprafata desfasurati a constructiei pentru unititi de 400-600 m?;

Art. 16 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime a imobilului cu functiuni mixte va fi de S/D+P+E+Eth si va adaposti
spatii pentru activitdti comerciale, magazine de prezentare, birouri pentru servicii sau similar. La nivelul
demisolului (nivel subteran partial) se va organiza parcarea $i spatii comerciale, inspre strada Corneliu
Coposu. Locurile de parcare vor deservi atat imobilul cu functiuni mixte, cat si blocul de locuinte (daca
va fi necesar). Amprenta demisolului depaseste amprenta cladirii de la nivelele supraterane. Inaltimea
maxima la streasina/cornisa/atic a constructiei va fi de maxim 12,00 m.

Regimul de inaltime a blocului de locuinte va fi de S/D+P+4E+M. La nivelul demisolului
(nivel subteran partial) se va organiza parcarea pentru locatari cu asigurarea unui numar de min. 1 loc de
parcare/ apartament. Inaltimea maxima la streasina/cornisa/atic a constructiei va fi de maxim 20,00 m.

Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarca executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii i materiale de constructii contemporane.
Art. 18 Conditii de echiparc cdilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- refelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca
nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/ satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric,
gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizérii individuale, se va efectua
in incintd/ subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sd nu deterioreze imaginea
constructiei;
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- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala
pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitard ce
depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Art. 19 Spatii plantate

Spatiile verzi propuse pe amplasamentul necesar investitiei, vor respecta normele locale si se vor
v |
amenaja corespunzator.

Art. 20 Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu inal{imea de
maximum 1,50 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi tratatd decorativ.

Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis

POT = max. 50,00 %.

Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)

CUT = max. 2,20.

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

intocmit,

arh. Angiei-Cilin HAMZA

2020 49



[ PLAN DE INCADRARE iN ZONA|

suprapunere ortofotoplan  Scara - 1:3000




e ©

Modul de utilizare al terenului

- -‘ Existent

20 ool | 2o { send b

%
Cladiri (Sc) 0,00
Algi piatonale 0,00
Alei carosabile si parcare 0,00
Spatii verzi amenajate 0,00
Suprafata teren 100,00
Total 100,00

r. estimat de apartamente rezultate: 25 apartamente

fnp spatiu verde ) apartament = 42564 mp /25 ap.= 17,03 mp §

nuch: @
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Berar Daniel-Viorel
Berar Chindris Gabriela-Lavinia
Berar Maria-Lavinia

N | - PiY.
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Limita d
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LLILIIBG

~/658 (] Subzona locuintslor individuale 7} ; 7
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b Amplsamente cu PUZ in elaborare
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2 Accese pe terenul de amplasament

I ‘Eilre|a generat PUZ| |

[Etaj 5 Retras
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—
s
=
S

[

[Etaj 4

|
|

ropriet

[Etaj 3

[Etaj 2

[Etaj 1

ta de g

arter

al

enulul

Limat

dImMeris

@ 294

LEGENDA

(@ @ ¢ Limita zona si:udiz-;ta

[ Subzona locuintelor colective
Subzona institutiilor si serviciilor publice

(functiuni similare prezentuluiu PUZ)
Subzona locuintelor individuale, preconizata
a fi reglementata in PUG 2020 ca si zona mixia
-Jocuinte colective+institutii publice si servicii

=] Limita amplsamentului care a generat P.U.Z.

Subzgna situata in afara zonei centrale
cu functiuni mixte, propusa
Functiuni mixte ~._/
[7.”] Zona edificabila /
Retrageri minime obligatorii:
- fata de aliniandent: min. 5,00'm
-fatade limiz, g |aterale: min. 5,00 m
- fata de limita posterioara: min. 5,00 m
- distanta ifitre cladiri in interiorul parcelei:

bofUl <

BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial
Sconstruita estimata = 958,76 mp
Sdesfasurata.estimata = 4.402,76 mp
S teren (dupa alipire) = 2.390,00 mp
P.0.T.propus in PUZ = 40,12 %
C.U.T. propus in PUZ = 1,842

Indici urbanistici existenti si propusi
P.0.T. max. admis LV1 (conform PUZ) = 20,00%
C.U.T. max. admins LV1 (conform PUZ) = 0,50
P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T. existent = 0,00
P.0.T. max. propus = 50,00%
C.U.T. max. propus = 2,20
Regim maxim de inaltime: SID+P+5E

min. 1000m £6707
[ Constptctii proiectate in limita P.U.Z. :
Imobil cu functiuni mixte: spatii comerciale/ de servicii

Cu parcare subtergﬁ.punnt de spalare
sl punct de aspirare subterand
Bloc de locuinte: parcare subterana si locuinte colective
[ Stz
[_]-Cai de comunicatie (propuse)= 1.000,00 mp
7] Constructii existente in vecinatate
[_] Spatii Verzi amenajate = 385,00 mp (16,11%)

A, Accese fn adiri

Clasa de Importantd: Il {conform P100-2013)
Clasa de important3-expunere: Il {conform CR0-2012)

Parioada de colf: Tc=0.Ts
-normala (conform H.G.R. 766/ 1997)

Acest profect este proprietatea 5.C. ARCOMID URBAN DESIGH 5,R.L. §l intrd sub incldenta legll
8/19%4 privind drepturile de autor. Utilt
producerea i

tarea sa trebuie 33 fie conforma celel pentru care a fost
difurzarea {ird autorizarea expresd a autorulul.

b4

,ﬂﬂ‘.‘rﬂsﬂkg 4 L g red zarea fara aut
< 0 AR chitecture _
m_ - C O nsiruction engmeering
1 | URBAN planning

W |

el.: +40743 788 337; E-mall: office.arcomid@yahoo,com

BERAR DANIEL-VIOREL
PBEI'MR-CHIHIZIR‘I$ GABRIELA-LAVINIA
BERAR MARIA-LAVINIA

Mun, Cluj-Napoca, :

BENEFICIAR
INVESTITIE

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI NIXTE, CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
PROIECT NR. |  CU PARCARI, ALEI CAROSABILE $1 PIETONALE, CAI

172018 - | DEACCES, AMENAJARE SPATIIVERZI, INPREJMUIRE
- TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITAT],
OPERATIUNI CADASTRALE! NOTARIALE

Amplasament: Zal3u,
: CF. NR. 71233, jud. Salaj
| SEF PROIECT ing. lonut D. MOISI i
COORD.RUR | arh, Carmen-Mariana NADASAN % &
P
GEOLOGIE ing. Dumitru GEORGESCU %? f@ﬁﬁﬂ*ﬁ
R '-‘{,{:?:_ j- 4__}7
6 - —
7 PLAN DE SITUATIE
1:500 - pozitionare foraj geotehnic -

" Planga GO3




INCADRAREA IN TERITORIU - SUPRAPUNERE

ORTOFOTOPLAN
SCARA 1:2000

cheleratia terenului: ag=0.10g

Perioada de colt: Tc=0.7s

Categoria de importanta: C - normala
Clasa de importanta: Il
Clasa de importanta-expunere: Il

(conform H.G.R. 766/ 1997)
(conform P100-2013)
(conform CR0-2012)

#| Acest proiect este proprietatea 5.C. ARCOMID URBAN DESIGN 5.R.L. si intra sub incidenta legii
i | 8/1996 privind drepturile de autor, Utilizarea sa trebuie s& fie conformi ce{ei pentru care a fost
at, fiind interzisd 1

——LT_L

roducerea si difuzarea fara autori

Q|

——

URBA

i [Tel.: +40743 738 337; E-mail: office.arcomid@yahoo.com

Z
0 1
7|

|{AR
|{CO
|JURBAN

ARCOAID

| BENEFICIAR
- | INVESTITIE

BERAR DANIEL-VIOREL
BERAR-CHINDRI§ GABRIELA-LAVINIA
BERAR MARIA-LAVINIA

Mun. Cluj-Napoca,

| PROIECT NR.
1| 1/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
CU PARCARI, ALEI CAROSABILE §IPIETONALE, CAI
DEACCES, AMENAJARE SPATIIVERZI, iMPREJHUlRE
TEREN, REALIZARE BRANSAHENTE UTILITATI.
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE

Ampasament Zaiu, CF
NR. 71233, jud. $3 4

SEF PROIECT

ing. lonut D. MOISI

COORD.RUR.

arh. Carmen-Mariana NADASAN

/
arh. Andrei-Calin HAMZA | /1.,

DESENAT / Nl //f
VERIFICAT arh. Carmen-Mariana NADASAN (S 22 E/ﬁ! |
FAZAPROIECT
PUZ__1 INCADRAREA INTERITORIU - SUPRAPUNERE
(a0 ORTOFQTOPLAN

Plansa U01
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L

-~

| INDRAREA IN TERITORIU - SUPRAPUNERE PUG 2010 ZALAU

renului: ag=0.10g Perioada de colt: Tc=0.7s

_ "S[Categoria de importania: C - normala (conform H.G.R. 766/ 1997)
/| Clasa de importanta: Il (conform P100-2013)
/75| Clasa de importanta-expunere: Il (conform CR0-2012)

Acest proiect este proprietatea 5,C, ARCOMID URBAN DESIGN S.R.L. si intrd sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
| _elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuza 3 i

rea fArd autorizarea expresa a autorului,

(/< <[Tel.: +40743

ARCOLAID)

788 337; E-mail: office.arcomid@yahoo.com

& )| BENEFICIAR
=/| INVESTITIE

BERAR DANIEL-VIOREL
BERAR-CHINDRI§ GABRIELA-LAVINIA

BERAR MARIA-LAVINIA
Mun. Cluj-Napoca,

PROIECT NR.

: ==
BRI 3\ TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITAT),
’ M 15D 4

| —

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNIMIXTE, CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
CU PARCARI, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, CAl
DEACCES, AMENAJARE SPATIIVERZI, INPREJMUIRE

OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE
Amplasament: Zalau, . .
CF.NR.71233,jud.Salj  //,

W\ [ 5EFPROIECT |

ing. lonut D. MOISI _

oo | cooRpRUR.
L £ 27

arh. Carmen-Mariana NADASAN | j%z:z

arh. Andrei-Calin HAMZA | /) %0 R

)

/| VERIFICAT arh. Carmen-Mariana NADASAN ' m

FAZAPROIECT ) L

ELg INDRAREA INTERITORIU - SUPRAPUNERE
SCARA PUG 2010 ZALAU

Planga U02




INCADRAREA IN TERITORIU - SUPRAPUNERE PUZ FERMA
POMICOLA MESESUL | SITUATIAEXISTENTA

SCARA 1:2000

71

b 3

N 2FOu >

/

6 \a\ -’/‘__/

=

Acceleratia terenului: ag=0.10g Perioada de colf: Tc=0.7s
{[Categoria de importana: C -normala (conform H.G.R. 766/ 1397)

LS| Clasa de importanta: I (conform P100-2013)

Clasa de importanta-expunere: |l (conform CR0-2012)

Acest proiect este proprietatea 5.C. ARCOMID URBAN DESIGN S.R.L. 5i intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuje sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisa ducerea si difuzarea fara autorizar resa a autorului.

1[Tel.: +40743 788 337; E-mail: office.arcomid@yahoo.com
' BERAR DANIEL-VIOREL
BERAR-CHINDRI§ GABRIELA-LAVINIA

BENEFICIAR | g e R AR MARIA-LAVINIA

LEGENDA INVESTITIE

e [NTRAVILAN EXISTENT PUG ZALAU Mun. Cluj-Napoca,
IMEEEE |\TA ZONEI STUDIATE

Emmmmmm LIMITA PUZ FERMA POMICOLA MESES : / ; ; N PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
e | [NJAMENT PROPUS S /A ™ : P NN *- IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, CONSTRUIRE BLOC
3 . VAN AN et DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
CU PARCARI, ALEI CAROSABILE $IPIETONALE, CAl
DE ACCES, AMENAJARE SPATIIVERZI, IMPREJMUIRE

ZOMALOCUNTE COLECTVECU REGH MCDE NATHE (D 4L P2EN) 5 i e RS © B\ TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI
SURZONAMXTADELOGUNTE S ACTHTAT COUPLEVENTARE DF COMERT 1 SERVCH ing 412 OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE
NI Amplasament: Zalau, .
T ovwarerema cospookme comne + CENR 71233, ud.Si /7,
ZONA AFERENTA SPATILOR VERZ) AMENAJATE . i
—— [——— CLY/ ing. lonut D. MOISI

INDENTICARE PROPRIETAR
CAPAC CAMIN CANLZARE

DY  consmrucniExstenTe
[ CIRCULATEE CAROSABLA EXISTENTA

{-C00RDBRYR. | arh. Carmen-Mariana NADASAN | | | j%
DESENAT arh. Andrei-Calin HAMZA | |/ j’A-q v/

; CIRCULATIE CARCSABILA PROPUSA S GREGE STALPELECTRIC s

== CONSTRUCTIFROPUSE NZONAHamsicio TR ey e ToRENT T mm— VERIFICAT arh. Carmen-Mariana NADASAN

|l CONSTRUCTI PROPUSE N ZONA - ciesictigeo frreeeer iz erceus e o -

|| COMTRUCTIPROPUISEINZOMIhcurestidis =8 piaoia =5 I‘__I_Gfly\___”‘n'a:_fs_f;__ ) FAZAPROIECT

oum S T suz__ | INCADRAREA INTERITORIU - SUPRAPUNERE
Y E, ALE PETONALE A Z0MA PROTECTIE LEA 20KV = BLANTATI

COPAG N umumar zov 0E PROTECTE SAWTIRAAPE 15m) iica‘s:f:o%;uw orientars geagrafica .'i“‘. 15182?0"0 PUZ FERMA POMIECX?SL'I'Akﬂ'FASESUUSITUATIA

1 Planga U03




e & & S && & N S & EES € LEGENDA BILANT TERITORIAL
_ Nr.crt/Modul de utilizareal terenului] _Existent Propus LV1 ( @ @ ¢ Limita zona studiata Bilant teritorial
e mp % mp % ) ) . . "
(B 1. |Cladii (S0 000 (000 [95876 | 40,12 B Sibzoneloounisir oolectve: Sconsiruita estimata = 958,76 mp
2. |Alipietonale 0,00 0,00 197,09 | 8,25 [] Subzona institutiilor si serviciilor publice Sdesfasurata estimata = 4.402,76 mp
3. [Aeicarosabiesiparcare 000  [000  |80851 | 33,83 [__] Subzona locuintelor individuale S teren (dupa alipire) =2.390,00 mp
4. |Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 425,64 17,80 mm Amplsamente cu PUZ in elaborare P.0.T.propus in PUZ = 40,12 %
5. |Suprafata teren 2.390,00 [100,00 |2.380,00 | 100,00 (functiuni similare prezentuluiu PUZ) :
Total 2.390,00 (100,00 |2.390,00 | 100,00 C.U.T. propus in PUZ = 1,842

Subzona locuintelor individuale, preconizata
a fi reglementata in PUG 2020 ca si zona mixta
-locuinte colective+institutii publice si servicii

Nr. estimat de apartamente rezultate: 25 apartamente
mp spatiu verde | apartament = 42564 mp / 25 ap. = 17,03 mp spatiu vede / ap.

Indici urbanistici existenti si propusi

[~ Lirita amplsamentului care a generat P.U.Z. P.0.T. max. admis LV1 (conform PUZ) = 20,00%
7727 Subzona situata in afara zonei centrale C.U.T. max. admins LV1 (conform PUZ) = 0,50
cu functiuni mixte, propusa P.0.T. existent = 0,00 %
[ Functiuni mixte C.U.T. existent = 0,00
‘"lim”“““ - [ ] Zona edificabila P.0.T. max. propus = 50,00%

Retrageri minime obligatorii:

&

B Daniel-Viorel / - PR\ ! 2= - fata de aliniament: min. 5,00 m C.U.'T. max..proplfs - ?’20
SIACEANISI-VION : -- | 7 (s »Y -fata de limitele laterale: min. 5,00 m Regim maxim de inaltime: S/D+P+5E

Berar Chindris Gabriela-Lavinia __ : / g , * p7R00 fate:de limita posterioara: min, 5.00

Berar Maria-Lavinia S : ' : : R T \ W4 B /| - distanta intre cladiri in interiorul parcelei:

mn.1000m REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICIARE - POSIBILITATI
[ Constructii proiectate in limita P.U.Z. : DE MOBILIARE URBAMS‘HCA

Imobil cu functiuni mixte: spatii comerciale/ de servicii
cu parcare subterana, punct de spalare

si punct de aspirare subterana

Bloc de locuinte: parcare subterana si locuinte colective

[ Strazi
[ Cai de comunicatie (propuse) = 1.000,00 mp
Constructii existente in vecinatate
[__] Spatii verzi amenajate = 385,00 mp (16,11%)
22 Accese pe terenul de amplasament
A Accese in cladiri

1 |:: ;
;1!5%"«1;5;-

¢

""B : R"?. 2

Acceleratia terenului: a¢=0.10g Perioada de colf: Tc=0.7s
Categoria de importanta: C -normala (conform H.G.R. 766/ 1957)
Clasa de importanta: |l (conform P100-2013)

Clasa de importanta-expunere: |l (conform CR0-2012)

@ Acest proiect este proprietatea 5.C. ARCOMID URBAM DESIGN S.R.L. si intrd sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie s fie conforma celei pentru care a fost

ﬂ]mlmm? elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea express a autorului.
12 | N
Gﬂlﬂ]]lmmﬂ’ __<_ 0 AR
mlprgl | ||lcoO
{ | LI JURBAN
> A4 | zona mixta-locuinte
h i C el.: +40743 788 337; E-mail: office.arcomid@gahoo.com
& e G BERAR DANIEL-VIOREL
il R . Ry e 3 ) BERAR-CHINDRI$ GABRIELA-LAVINIA
i . ‘ =1 v ) W ﬂm}[ﬂm
ol A A e 2% P Tes __ BENEFICIAR | gRAR MARIA-LAVINIA
..:ii." a= 3- %= g RAZE 4 AD g\ ) ol NE e e \ INVESTITIE Mun. Cluj-Napoca, :
bl AMPLASAMENT e~ 1 PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
O str. C.Coposu Amplasamentul care a generat PUZ str. A.Lapusneanu ¢, Ur' % IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, CONSTRUIRE BLOC
b ) 2 11800 C 3 DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
o S : Sw o O . | PRoIECTNR. |  CU PARCARI, ALEI CAROSABILE §IPIETONALE, CAI
’T 0 [Etaj 5 Retras 2 g15.00 “/17201a | DEACCES, AMENAJARE SPATIVERZI, IMPREJMUIRE
"“““H"W‘ &l Etaj 4 = b TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITAT,
S . S %o, (L OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE
il = IEtaj. 3 o errnel i Amplasar!tem: Zabhu,
'WW 19.00 2 [Etaj 2 g CF. NR. 71233, jud. Sélaj C
- e : 4 EF PROIECT ing. lonut D. MOIS|
E EoiEime s | taj 1 = f=| 9 f ‘
nlﬂmmm | E IEt:% Ie e _| Parter L3000 " [ COORD.RUR. | arh. Carmen-Mariana NADASAN | /.
= : : ! CnatruiDemisol | J = g YT W5 il
2000 Partery fma renului n_;..}}egnmrl e DESENAT arh. Andrei-Calin HAZA [ 111,27
'ﬂ]mmﬂ 1-3.00; | Demtsc " VERFCAT | arh. Carmen-Mariana NADASAN | 774/}
| | FAZAPROIECT S
|
| T 2 2 L o2 PUL__| REGLENENTARI URBANISTICE, ZONIFICIARE -
S B POSIBILITATIDE MOBILIARE URBANISTICA
% /% % Plansa U4




Gradinita Nr. 5
bep

PUZ in curs de elaborare

Retea de alimentare

\Re"ea canalizarongs
menajeta PVC @250
Exiglent

_-\..\

uc/sL

O

Berar Daniel-Viorel
Berar Chindris Gabriela-Lavinia
Berar Maria-Lavinia

PUZ in curs de elaborare

"DRUM INSERV"

$=827mp
FM "BERAR"

Zona preconizata a fi
reglementata in PUG 2020
ca si zona mixta-locuinte
colective+institutii
publice si servicii

66362

64470
$=1.739mp

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
- alimentare cu apa si canalizare -
- alimentare cu gaze naturale -

t2%5(asa de importanti: Il
sa de importanta-expunere: I

Acceleratia terenului: ag=0.10g |
Categoria de importanta: C - normala

Perioada de colt: Tc=0.7s

Zona preconizata a fi reglementata
in PUG 2020 ca si zona mixta-locuinte
colective+institutii publice si servicii

Acefit proiect este proprietatea 5.C. PRGIEC'T M EVOSTRUCT S.R.L. si intrd sub incidenta legil
8/ 1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elgborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fira autorizarea expresa a autorului.

ARCOMID Urban Design SRL, Zalau
CUI: 40250502; J31/1092/2018

o8

i AR
co
URBAN

RCO

Tel.: +40743 788 337; E-mail: office.arcomid@gahoo.com

et .
N
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/
/__
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———f——
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|

D

BERAR DANIEL-VIOREL
BENEFICIAR |BERAR-CHINDRIS GABRIELA-LAVINIA
INVESTITIE | BERAR MARIA-LAVINIA

Mun. Cluj-Napoca,

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
CU PARCARI, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, CAl
DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE

Amplasament: Zatdu, /
7

CF. NR. 71233, jud. Salaj

LEGENDA:

—— Limita de proprietate
—ws—— Retea de alimentare cu apa PEID @110 mm - Existenta
——um—— Retea de alimentare cu apa PEID @63 mm- Propusa
CA  Camin de apometre - Propus
H Hidrant suprateran DN 80 - Propus

—e—s—c— Retea canalizare PVC @250 mm - Existenta

Retea canalizare PVC @160 mm - Propusa
Camin de vizitare canalizare menajera - Propus
Camin de racord canalizare menajera - Propus
Retea gaze naturale - Existenta

Bransament gaze naturale - Propus

Post reglare masurare - Propus

ing. lonut D. MOISI G%ﬁ

COORD. RUR

arh. Carmen Mariana NADASAN W"L

PROIECTAT ing. Vasile PRODAN ‘I-
FAZA PROIECT ) | )
PUZ REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
SCARA - alimentare cu apa si canalizare -
1:500

- alimentare cu gaze naturale -

Plansa U05.1




Gradinita Nr. 5
3

Zona preconizata a fi
reglementata in PUG 2020
ca si zona mixta-locuinte
colective-+institutii

Berar Daniel-Viorel

Berar Maria-Lavinia

Berar Chindris Gabriela-Lavinia

PUZ in curs de elaborare

O

PUZ in curs de elaborare
UC/SL
"DRUM INSERV”™

S=82Tmp
FM "BERAR"

64470
5=1.739mp

s

publice si servicii

Zona preconizata a fi reglementata -
in PUG 2020 ca si zona mixta-locuiny WY
colective+institutii publice si servicii// ="

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
- alimentare cu energie electrica -

— g . * ST
P pais | = ot "
by 3 3 5 . : "
o - il o = 5 adaiihd
. L = B 1 ’ - Vs i
s = - ¥ o
o e = o o
Rt e rey ; 20 )
> Ly - -, & .
25 L - Q

' ie _""".’,
R %
Acceleratia terenului: a,=0.10g | Perioada de colt: Tc=0.7s

| Categoria de importanta: C - normala
Clasa de importanta: I
Clasa de importanta-expunere: |l

Acest proiect este proprietatea 5.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.

e, e d TR N
122 | \\ | ARCOMID Urban Design SRL, Zaldu
- CUI: 40250502; J31/1092/2018
| |
Lg ' AR
m: CcO
=0 URBAN
|
i

S0 [ |RCOID

Tel.: +40743 788 337; E-mail: ofﬁce.arcomid@yahoo.com
BERAR DANIEL-VIOREL

BENEFICIAR |BERAR-CHINDRIS GABRIELA-LAVINIA
INVESTITIE | BERAR MARIA-LAVINIA

Mun. Cluj-Napoca,

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
PROIECTNR. | CUPARCARI, ALEI CAROSABILE §I PIETONALE, CAI

112019 | DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITAT),

OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE
Amplasament; Zaldu, | S ;
CF.NR 71233 jud.Slaj /[

\
ing. lonut D. MOISI ﬁ—_r‘

arh. Carmen Mariana NADASAN W"'

{,

LEGENDA:

Limita de proprietate

Firida de distributie - Propusa

Firida de distributie, contorizare si protectie - Propusa
Linie electrica de joasa tensiune - Propusa

Racord electric joasa tensiune - Propus

PROIECTAT ing. Vasile PRODAN 1
FAZA PROIECT ) '
PUL REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
SE?O%A - alimentare cu energie electrica -

Plansa U05.2




STUDIU DE INSORIRE 08:00-12:00 SOLSTITIUL DE IARNA 21
DECEMBRIE

C-tii existente
- C-tii propuse prin prezentul PUZ

|:| C-tii propuse prin alte PUZ-uri
in curs de elaborare

Acceleratia terenului: ag=0.10g

Perioada de colt: Tc=0.7s

Categoria de importanta: C - normala

|| Clasa de importanta: Il

Clasa de importanta-expunere: Il

(conform H.G.R. 766/ 1397)
(conform P100-2013)
(conform CR0-2012)

Acest proiect este proprietatea $,C. ARCOMID URBAN DESIGN S.R.L. si intrd sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie s fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autoruiui.
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& ;9\“ 3 ?7 el.: +40743 788 337; E-mail: oﬁice.arcomid@!ahoo.com
,--.' v -' BERAR DANIEL-VIOREL
. ) BERAR-CHINDRIS GABRIELA-LAVINIA
09:30 10:00 10:30 BENEFICIAR | 5ERAR MARIA-LAVINIA
INVESTITiE Mun. Cluj-Napoca,
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
I :PROIECTNR. | CUPARCARI, ALEI CAROSABILE §I PIETONALE, CAl
Szt Mpe019 DEACCES, AMENAJARE SPATIIVERZI, IMPREJMUIRE
i) -F':_ﬂ,.'%, TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
Fa) S - OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE
J /\- ey - Amplasament: Zalau, . )
' _ : DA™ S CF.NR. 71233, jud. Slaj .
_ G e g T seF PROTECT ing.lonutD.MOISI | _—7"9 |
/‘ @ S il .RUR. | arh. Carmen-Mariana NADASAN %,77/;%
- / ?J \ /. *?i ‘ DESENAT arh. Andrei-Calin HAMZA | /. /2 11y
0~ f/‘“ «‘ 7 & y Y 4 / < VERIFICAT arh. Carmen-Mariana NADASAN " W’
e’ { 9 \ FAZAPROIECT
: 11:30 12:00 PUZ . i
100 ZUZ__ STUDIUDE INSORIRE 08:00-12:00 SOLSTITIUL
ota: Construcfiile propuse respecta distantele minime obligatorii unele fata de altele, conform Anexei 1 a Ordinului Nr. 119 din 2014 pentru aprobarea DElARNA 21 DECEMBR'E
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viaia al populatiei, Art. 3, Alin. 1, in sensul ca, Amplasarea cladirilor destinate locuintelor asigura S UGG

insorirea acesfora pe o durata de minumum 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din Ipcuintele invecinate.




B STUDIU DE INSORIRE 12:30-16:30 SOLSTITIUL DE IARNA 21

DECEMBRIE
" Be, . h S E C-tii existente »
B . . B e . - C-tii propuse prin prezentul PUZ P
s el
e A Y A & 4 SEE Y
/ e Y 4 ' & " 4 ' r
) 1 . / . S 4 Ry 7 - i~ e

&

; & vy » WA/ 4 /Y .ﬁfi"” ¢

Acceleraia terenului: a¢=0.10g Perioada de colt: Tc=0.7s
Categoria de importanfa: C - normala  [conform H.G.R. 766/ 1987)

Clasa de importanta: Il (conform P100-2013)

Clasa de importanta-expunere: |l (conform CR0-2012)

Acest proiect este proprietatea 5.C. ARCOMID URBAN DESIGN S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
|_elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresé a autorului.

12:30 13:00
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BERAR DANIEL-VIOREL
BERAR-CHINDRI$ GABRIELA-LAVINIA

BERAR MARIA-LAVINIA
Mun. Cluj-Napoca,

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE
CU PARCARI, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, CAl
DE ACCES, AMENAJARE SPATIIVERZI, IMPREJMUIRE

14:00 ! 14:30 - 15:00 BENEFICIAR
INVESTITIE

=1 = JT

1’ = TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITAT],
3 OPERATIUNICADASTRALE/ NOTARIALE
= Amplasament: Zalau,
& CF. NR. 71233, jud. Salaj
R ing. lonut D. MOISI Y

arh. Carmen-Mariana NADASAN | / %

arh. Andrei-Calin HAMZA | /' 07070/

DESENAT

VERIFICAT arh. Carmen-Mariana NADASAN \ﬁ‘M,\
T FAZAPROIECT . \
TR0 s 16:30 - -1 STUDIUDE INSORIRE 12:30-16:30 SOLSTITIUL
ota: Constructile propuse respecta distantele minime obligatorii unele fata de altele, conform Anexei 1 a Ordinului Nr. 119 din 2014 peniru aprobarea DE IARNA 21 DECEMBRIE

Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, Art. 3, Alin. 1, in sensul ca, Amplasarea cladirilor destinate locuintelor asigura
insorirea aces?ora pe o durata dg minumpum 1 1/2 ore la solstitiul dg{ijgma, a incaperilor de locuit din cladire si din Ipcuintele invecinate. Planga U07
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