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Tema proiectului este intocmirea unei documentalii de urbanism, respectiv a unui Plan

Urbanistic Zonal, pentru determinarea condiliilor qi a reglementdrilor necesare realizdrii construirii unui

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU

PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII

VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, Tespectiv REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE, toate conform legisla{iei in vigoare, in spiritul

solufiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot apirea ulterior.

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei, din LVI -Zona Locuintelor cu

regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M) - conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al MunicipiuJui Zalau nr. 33 din 2019, in zona cu functiuni mixte - zona

comerciala/de servicii si rezidentiala, este alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata totala de

2.390,00 m2 avAnd CF. NR. 71233, NR. CAD. 71233, aflat ?n proprietatea beneficiarilor. Accesul se

face atat din strada Corneliu Coposu (situata la sud-vest), cat si din strada Alexandru Lapusneanu

(situata la nord-est). In prezent, terenul este liber de sarcini si de constructii.

C attt 
tu

Planul urbanistic zonal constd in aprofundarca Ei rczolvarea complcx5 a problcr-nelor func{ionale,

telrnice Ei estetice din zona studiatd, rezultate din analiza sitnaliei existeute qi solu{iouarea

disfunclionalitdtilor inerente, rezultate din terna de proiectare, stabilind totodatl amplasameutul

constructiilor pt'evdznte a se realiza in zona studiatd Ei incadrarea soluliei adoptate iu atrsantblul tiatural.

Sc urrndrcEtc analtzarca qi solulionarca tuturor aspcctclor dc ordin r-rrbanistic llccesarc constrtririi si

\

2020

OBIECTUL

1.2.1 Solicitdri ale tentei prograrn
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funclionarii corecte a unui allsamblu cu functiuni mixte (spatii comerciale/de servicii si apartamente de

locuit), cu spatiilc afcrentc accstuia.

Problemele urm6rite sunt :

- protecfia rnediului Ei a vecinbtafilor;
- rezolvarea funclionalS Ei a relaliilor intrc obicctive;

- stabilirea modului de organizare arhitectllral-urbanisticd a zonei;

- integrarea qi annonizarca noilor construclii gi arnenajdri in localitate qi in peisaj;

- orgarizarea circula{iei carosabile qi pietonale in corelare Ei racordare cu cea existentd in

zond;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Itr prezent, terenul studiat se afla in intravilatr, iar conform Regulamentului Local de Urbauisrr

aferent Planului Urbanistic Zonal Fenna Pomicola Meses, aprobat prin HCL rr.3312019, acesta se afla

LYl-Zona Locuintelor cn regim rnic de inaltirne (D+P+M, P+E+M). In imediata veciuatate a acestuia

exista constructii, atat cu caracter rezider-rtial (locuinte individuale si colective), cat si cu caracter

comercial si de selvicii (cabinete medicale, gradinita, scoala, spatii comerciale si de servicii).

Amplasarncntul str,rdiat sc dovcdcstc propice invcstitici, intrucat se afla tn zona pcri-ccntt'ala a

rnunicipiulni, functiunile propuse incadrar.rdu-se din punct de vedere urbanistic in cadrul localitatii.

Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2076 2023

Plar.rr.rl de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiuhti Zalat

Ortofotoplanuri - flrnizate de O.C.P.l. Salaj

- Srudiul topogrqfic'

Pentru evidentierea amplasarnentului s-au executat tnasut'atori topografice.

- Studiul geotelnic

Pentru evidentierea din punct cle vedere geotehnic a amplasamentului se va executa un studiu

geotehnic. Cercetalile efectuate pe teren vor pune in evidenta natura terenului de firndare din

2024

1.2.2 Prevederi ale progrumului de dezvoltare a localitatii, pentru zona. studicttfr

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

1.3.1 Lista studiilor si elaborate anterior P.U.Z,

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocndte concomitent cu P.U.Z,

8
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amplasment, datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-mecanice ale terenului si

aprccieri asupra stabilitatii geucralc a amplasatncntului.

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zolla cu clima tentperat coutittental

moderata si se caracteizeaza plin unnatoarele elemeute:

- tempcratura mcdic multiatruala 9,5oC;

- precipitatii medii anuale de peste 630 lAnp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa auuala cea tnai urare avand din directia sud-est,

schirnbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Dirr punct dc vcdere al gcologiei amplasarnentul nu prezirrta dcclivitati scmrrificativc, nefiitrd

prezente urme ale unor deplasari sau alunecari irt zona.

Date statistice:

- Recensamantulpopulatiei

- Fisa localitatilor

Municipiul Zalau este situat rn zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului

Zalau, la contactul depresiunii cr-r acelasi nume si culmea Mesesului. Cu o suprafata totala de 90,09

km2, teritoriul adrninistrativ al municipiului include si localitatea Stana.

Zalau este situat in apropielea granitei fostului hnperiu Roman, mai precis la 8 krn de castrul

romau de la Porolissum cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din partea de nord-vest a

provincici romane Dacia. ln epoca mcdicvala rcprczcnta spatiul dc trccere dinspre centrul Europci

inspre inir-na Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al sarii". Azi, municipiul Zalatt, sitttat pe axa

Cluj-Napoca-Satu Mare-Petea, DNlF-E,81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de

Velt.

2.1.2 Caracteristici semniJicative ale zonei,

ln prezent, terenul studiat se afla in intrav:ilan, iar conform Regulamentului Local de Urbanism

aferent Planului Urbanistic Zonal Ferma Pon-ricola Meses, aprobat prin HCL m.3312019, acesta se afla

LY1-Zona Locuintelor cu regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M). In imediata vecinatate a acestttia

exista constructii, atat cu caracter rezidential (locuinte individuale si colective), cat si cu caracter

comercial si de servicii (cabincte medicale, gradinita, scoala, spatii comerciale si de selvicii).

BRANSAMENTE UTILITA'I'I, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE

2020

STADIUL ACTUAL AL DEZYOLTARII URBANISTICE

ZONEI1

l.l Date evolutia zonei
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Amplasamentul,

disconfort vecinatatilor.

atmosfera sau in sol.

prin pozitionarea sa,

Prin activitatea sa,

se dovedeste propice

obiectivul propus nu

investiei, neproducand nici un fel de

elimina noxe si substante nocive in

Conforrn Planului de incadrare in zona (plansa U0l), terenul aflat in studiu este situat in

intravilanul Muriicipiului Zalau, pe strada Corrreliu Coposu, dar cu acces si din strada Alexaudrr"t

Lapusneanu.

Amplasarnentul pentru care se solicita schirnbarea destinatiei, din LVI -Zona Locuintelor cn

regim mic de inaltirne (D+P+M, P+E+M) - conform PUZ F-erma Pornicola Mesesul, aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al Municipiuh"ri Zalau nr.33 din 20l9,inzona cu functiutri mixte -zona
corlcrciala/de servicii si rczidentiala, cstc alcatuit in prczent din tcrcn intravilan in suprafata totala dc

2.390,00 m2 avdnd CF. NR. 11233, NR. CAD. 71233, af'lat in proprietatea beneficiarilor. Accesul se

face atat din strada Corneliu Coposu (situata la sud-vest), cat si din strada Alexandru Lapusneanu

(situata la rrord-est). In prezerrt, terenul este liber de sarcini si de constructii.

Irrtrucat amplasamentul studiat se afla, conlbrm Regulamentului Local de Urbatrism afereut

Plarrului Urbanistic Zoral Ferma Pon'ricola Mesesul, aprobat prin HCL nr. 3312019, in Zona

Locuintelor cu regim mic de inaltime (D+P+M, P+E+M) - LV1, a fost necesara iutocutirea uttui platt

urbanistic zonal prin care sa se studieze posibilitatile de amplasare a constructiilor propuse, dotarea cu

trtilitati, rezolvarea acccsclor, a vecinatatilor si a tuttrror corrditiilot de futrctiotrare itr scopul solicitat.

Din punct de vedere geograflc, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni situate pe cursul

vailor Almasului, Agrijulr"ri, Sornesului, Crasnei si Barcaulr"u..Zona rnontana este reprezentata in partea

de SLrd-Vest prin doua ramificatii nordice ale muntilor Apuseni: cuhnile Mesesului cu Varful Magura

Priei (996 rn.) si Plopisului cu Varful Magura Mare (918 rn), Dcprcsiunilc au o larga raspandirc pc

teritoriul judetului si reprezinta irnportante zone agricole de concentrare a asezarilor.

2420 10

1.3 Potential de dezvoltare

2,2.1 Pozitiu zoneifuta de intravilanul localitatii

Relationarea zonei cu localituteu, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes generul, etc.

Elemente ale cadrului natural

I Eleruente ule cudrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrograJica, clima, conditii geoteltnice, riscuri naturale
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Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate a repartitiei

raurilor pc intregul tcritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre naturalc, dar cu aparitia din cc

in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes, Crasna, Barcau, Almas, Agrrl si Salaj reprezinta

prir-rcipalele ape curgatoare din judet. De asemeuea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare

Varsolt de pe cursul raului Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni,

strabate Dealurilc de Vcst si Campia dc Vest din Romania, varsanclu-sc iu Tisa, pc tcritorir"rl Ungariei.

Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din inseuarea Osteana intre

Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se fortneaza la confluenta bratelor Cizer si Valea

Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor, considela Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al

raului Crasna. In continuare raul se indreapta spre nord paua la Varsolt, de unde peutru a ocolii

cristalinul din Dealut'ile Silvarrici (Magura Simleului), o ia sprc vcst, ca apoi sa sc indrepte din nou spre

nord, traversand defileul epigenetic intre localitatile Sirnleu Silvaniei si Uileacu Simleului, iesind din

judet la Dersida. Raul Crasna isi continua culsul pe teritoriul judetului Satu Mare pana la iesirea din

tara pe la Berveni, spre M6t6szalka, Ungaria, varsandu-se apoi in raul Tisa.

Conforrn hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamcntul studiat nuplczinta arncnintari din

acest punct de vedere.
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Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona ctt clima temperat continental

modcrata si sc caracteizcaza prill urmatoarcle elemcntc:

- temperatura medie multianuala 9,5oC;

- precipitatii rnedii anuale de peste 630 l/mp;

- vanturile ar"r directie schimbatoare, frccventa anuala cea rnai mare avand din directia sud-

est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Tendinta generala este de dezvoltare si aliniere la cerintele uormelor U.E. privind mediul de

viata al populatiei, dar si dezvoltarea in sectorul comercial, prin atragerea de investitori iu zona. Se

curroaste ca pe teritoriul judetului exista o interferenta cu proiectul autostrazii Transilvania ceea ce

poate duce, cel mai probabil, la cresterea interesului pcutru zona.

Traseul viitoalei autostrazi 43, proiect aflat in fazade implementare, va imbunatati conectivitatea

rnunicipiului Zalau catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu MuLes, Sighisoara,

Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spl'e Europa Occidentala.

Municipiul Zaldu este conectat de capitala larii la nivel rutier,dar ;i cu ajutorul cdii ferate.

Accesibilitatea rutieri ca distan{d-tinip este una s1ab6, in absen{a realizlrii Autostrdzii

Transilvarria.

Durata unei cdldtorii cdtre Bucureqti este de aproxirnativ tl-10 ore, in vrelne ce Budapesta este

accesibild in jurndtate din tirnp (4-5 ore).

Cdt despre conectarea feroviard cu Bucureqti, cea mai scurtd cSldtorie cu trenul dureazd

aproximativ 1l-12 ore (pe rutelc Zaldv-Cluj Napoca-Bucurcqti Nord sau ZalSLr-Jibou-BucurcEti Nord).

Conectarea aeriand nu este direct6, municipiul neavAnd aeroport.

Din perspectiva accesibilit5lii, pozi{ionarea municipiului Zaliu in regiunea de Nord-Vest nu este

iclcal6. irrtrc rcgiunilc dc dczvoltare alc Rol-6nici, rcgiunca dc Nord-Vcst sc caractcrizeazd printr-o

accesibilitate Ei mobilitate redusd. Municipiul Zaldu, prin pozilionarea la confluenla a 2 re{ele

transeuropene de transport rutier, colnpenseazd pu(in in acest domeniu.

2020 L2

I Aspecte critice privind desfusurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviere,
navale, aeriene-dupa caz

a Cupacitati de transport, greutati in fluenta circulutiei, incomodari intre tipurile de

circulatie, precun, si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesituti de modernizare a

traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in

c o ttru n, inters ectii c u p ro b le nte, p rio ritati
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2.4.3 Accesibilitate pe ciri t'utiere

Teritoriul administrativ al rnunicipiului Zaldu este amplasat pe axa Cluj-Satu Mare-Petea Vama,

DN 1 F-E,S 1 . Prin urrnare, pe cale rutierd Municipiul Zaldt are accesibilitate cdtre Cluj -Napoca pe DN I F-

E8l, citre Baia Mare pe DNlH gi DNIC, c[tre Satu Mare peDNlF-881 Ei DNI98 Ei cdtre Oradea pe

DN 1H, DN 198. Distanfele intre Zaldu Ei aceste municipii este cuprinsd inh'e 86- I l7 km.

in ceea ce priveEte coridoarele de transport Pan-Europene, Regiuuea de Dezvoltare Nord-Vest,

irnplicit jude{ul Sdlai, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracaratea acestei situatii, iu prezent sunt

in derulare lucrarile de execulie la Autostrada Braqov-Borq, care va traversa jude(ul Sdlal pe o lungirne

de 84 krn, fiind prevdzute trei puncte de interseclie: Zimbor, Zaldu qi Nuqfaldu. Unitdlile administrativ-

teritoriale strabdtute de Autostrada Braqov-BorE, irr judelul Sdlaj sunt urmdtoarele (de la sud-est la vest):

Zinlbor, Sinmihaiul Ahnaqului, Romdnagi, Treznea, Zaldt:, Mese;enii de Jos, Crasna, Boghig, Nu;faldu,

Crasna, Ip Ei Marca.

Traseul viitoarei autostrdzi ,{3, proiect aflat infaza de implementare, va imbundt[{i conectivitatea

nrunicipiulvt Zal6u c[trc: ccntrul Transilvaniei gi municipiile Ch4-Napoca, TArgu Mureg, SighiEoara,

BraEov; BucureEti ;i granila de sud; Municipiul Oradea, vestul l6rii, cu acces spre Europa Occidental6.

La nivel regional, rnunicipiul Zaldu este traversat:

- pe direc{ia sud-est - nord-vest de DN 1F/E8l , relafiondndu-se cll comunele Rorndnaqi, SAnmihaiu

AlmaEului, Zintbor (DNIG) gi jude{ul Cluj, respectiv cr"r comunclc Hcreclcan, Bocqa, Sdrm6qag,

Bobota Ei judeful Satu-Mare;

- la nord de DNlH, relaJion6ndu-se cu comunele CriEeni, MirEid, oras,ul Jibou (DN1G) qi jude(ul

Maramureg, respectiv comunele Hereclean, VArqol{, oraEul $imleul Silvarriei,colttulla NuEfaldu

(DNl98) qi judclul Bihor;

- pe direcfia sud-vest - nord-est de DJlglC relafion6ndu-se cu cotnunele Crasna qi MeseEenii de

Jos, respectiv cu comunele MirEid qi Creaca;

- la sud dc DJl08R lelalionAndu-so corllllna Agrij (DJl08A) si judc{ul Cluj;

- la sud-est de DC73 t'ela{ion6ndu-se cu satul apar{indtor Stina.

2.4.4 Accesibilitute pe cale ueriend

Rcgiunca dc Nord-Vcst dispurrc dc un nurndr mare dc acroporturi comparativ cu altc rcgiutti

elrropene insd acest lucru se datoreazd, rnobilit5lii recluse intraregionale. in regiuue existi un numdr de 4

aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare qi Satu Mare, dintre care primele trei sunt cuprinse in

re{eaua TEN-T global6. Dintre acestea, Aeroportul Interna{ional Cluj-Napoca joacd un ro1 deosebit de

importarrt la nivcl rcgional, prch"rAnd pcste 90% din traficul total de pasagcri. Traficul iutcrna{ional dc

pasageri deline peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20%fiind pasageri pe rute iutertle, fapt

care atestd poten{ialul de ,,hub" pentru jurndtatea nordicl a Romdniei a acestui aeroport.
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Municipiul Zaldu se afl5 la o distan{d de peste 50 de krn de toate aceste aeroporturi: 84 krn fafa

dc aeroportul din Cluj-Napoca, 85 km dc cel din Baia Marc, 9l km dc ccl din Satu Mare Ei 118 km de

cel din Oradea (distanld pe cale rutieri).

2.4.5 Accesibilitate pe cdiferoviare

Municipiul Zaldu este traversat de CF412 (Carei-$SnndEag-Zaldt Nord- Jibou), linie

nemodernizatd qi sub standardele Uniunii Europene, afl0ndu-se la 88 km de Carei gi 23 krn de Jibou.

Din punctul de vedere al refelei de transport feroviar, municipiul Zal6t nu reprezintd un punct de iuteres,

principalul nod feroviar din jude{ fiind la Jibou. Legitulile pe calea feratd cu jude{ele invecinate sunt

deficitare atAt cantitativ, cAt qi din punct de vedere calitativ. Pe calea ferat6, Zaldul se afl[ la 159 km de

Clnj-Napoca, la 8l krn de Baia Mare Eila 124 km de Satu Mare. Rezr-rltd astfel, o iugreunare a utilizdrii
transportului feroviar ltentru conectarea rnunicipiului Zaldt cu alte ora;e mari din RomAnia datoritd

calitdlii deficitare Eicantitalii reduse ale acestui tip de deplasare.

in judclul Sdlaj existd 183 de kilornctri de linii dc cale fcrat6, irr totalitatc linii cu ccartameut

norrnal, in totalitate neelectrificatd. Dintre acestea, 150 de kilornetri stutt cu o cale iar 33 de kilornetri cu

doud c[i. Confonn strategiei de dezvoltare a cdilor ferate, cupt'insd in HGR nr.81712005, in judelul

Sdlaj, in perioada 2007-2013,11u au fost prevdzute lucrdri de investilii irnportante in domeuiul feroviar.

Gara Zaldu s-a aflat insl in proces de moderntzare, in cadrul unui proiect care cupriude 16 stalii

propusc spre rnodcmizare,in cadrul Programul Opera{ional Scctorial Tratrsport 2007-2013.

Dezvoltarea in rnicd mdsur6 a lucrdrilor de intre{inere a infrastructurii gi modernizare a

matelialului rulant (invechit qi insuficient atdt din punct de vedere cantitativ, cAt qi calitativ), a alterat in

mod semnificativ trarrsportul feroviar, atat din punct de vedere al ca1it61ii, cAt qi al sigurarrlei.

infrastructura fcroviard siturAndu-sc sub nivelul standardelor Uniunii Europcne.

Aceste deficienle se reflectd intr-o scddere constantd a numdrului rnediu lunar de cdlitori care

tanziteazd gara CFR Zaldu Nord: dela23.410 in 20111a20.212 in 2013 ;i 11.322 in 2015.

2,4.6 Lucrari propuse, in limita zonei studiate

Se modernizeaza circulatia confonn docurnentatiilor intocmite pentru aceasta zona, pentru a

putea realiza conexinrri atatla nivel auto, cat si pietonal, dar si iu ceea ce priveste trausportul public (se

vor face conexiunile astfel incat traficul generat de noua dezvoltare sa nu impiedice traficLrl de tranzit

din zorra ctc.).

Apare necesitatea arnenaiarii a doua accese carosabile in incinta studiata, pelltrll a asigura

accesul rnijloacelor auto. Asadar, se ia in calcul amenajarea unui acces atat pentnt public, cat si pentrtt

riverani, in parcarea ansamblului proiectat (parcare subterana si parcare suprateraua), din strada

Corneliu Coposur, iar pentru accesul exclusiv al rivelanilor se va studia posibilitatearealtzartt acestuia

distinct (din zona strazil Alexandru Lapumeanu), pentru a asigura un bun flux nocosar funotionaili
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optime a ansamblului. La amenajarea acceselor se va tine cont de proiectul MunicipiuluiZalau pentru

modemizare trotuare si piste de biciclete aferente strazii Corneliu Coposu.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, atat in parcarea subterana propusa, cat si la

nivelul solului, respectandu-se prevederile HG nr. 525 si a normelor locale.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 05112000), din care 4o/o

dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabllitati, si sunt propuse a fi pozitionate

in proximitatea intrarilor, conform planului de situatie anexat documentatiei. Locurile de parcare

subterane destinate riveranilor vor fi delimitate fata de cele destinate publicului.

Amplasamentul situat in imediatavecinatate a cladirii va fi amenajat prin trotuare cu dale (pavele).

Structura platformei se va realiza prin asternerea unui strat de balast compactat cu grosimea de 15 cm,

dupa ce in prealabil de pe amplasament a fost decapat stratul vegetal si s-au realizat compactarile

terenului.

Pavajul se va realiza cu elemente prefabricate cu grosimea de minim 4-6 cm. asezate pe un strat de

nisip de 2 cm. grosime.

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat minim Cl6l20 si rosturi de tasare,

pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va fi aplicat doar dupa decopertarea

stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin execntarea unui sistetn rutier tot cu o infrastructura

din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat final.

Pe zonele de extremitaticat si in zone evaluate corespunzatorpentru descarcarea apelorpluviale se

vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj rnetalic sau prefabricate de beton lapartea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate conform NTPA002.

Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti ornamentali.

iL:,$*Ei'.E$ d,iwdi,il,4r,rH$iffi'$$.-fu#i,m*{ffi

in momentul de f4n pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii, acesta fiind

ocupat cu spafii verzi qi impAnzit cu vegetalie micd qi medie.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de

disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive itl

atmosfera sau in sol.
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Actualmente, confonn PUZ Ferma Pomicola Mesesul, pentru zona in discutie, sunt reglementati

urmatorii indici urbanistici :

P.O.T. max. admis LVI (Conform PUZ) = 20,00yo

C.U.T. max. admis LVl (Conform PUZ) = 0050

Inprezent, pe amplasamentul studiat nu exista nici un fel de constructii.

P.O.T. existent :0,000
C.U.T. existent:0100

P''in PIJZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a

unui Ansamblu cu functiuni mixte, amenajari exterioare si imprejmuire, se propun urmatorii indici

urbanistici:

P.O.T. propus :40,12oh

C.U.T. propus :11842

P.O.T. max. propus = 50,007o

C.U.T. max. propus = 2120

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit

in rnornentul de fa(6 pe terenul de arnplasarneut nu exista uici uu fel de constructii, acesta fiind

ocupat cu spafii verzi Ei in'rpAnzit cu vegetafie micl Ei medie.

In urnta aprobarii dc catrc Consiliul Local al MunicipiLrlui Zalau, a prezentului PUZ, dupa

obtinerea de catre beneficial a Autorizatiei de Construire, pe amplasatnentul proplls va fuuctioua ltn

Ansambh.r cu functiuni rnixte in conditii optime, coufbrm prezentei docuutetitatii.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Functiunea constrLrctiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal vor avea .functiuni rttixte - spctlii

contet'cial e/cle,c ert,icii si apartcurtente cle ktcuit.

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi

Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea coustructiei, pe langa

alcilc carosabilc sr pictonale.
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2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona str.rdiata si nici zonele vecine nu sunt evidentiate cu niciun fel de risc natural.

2.5.8 Principalele disfunctionalituti

Din analiza situatiei existente, pentru zona stndiata in prezenta documentatie, uu s-au identiflcat

disfunctionalitati.

Corrstructiile vor fi obligate a respecta im1:runerile studiilor geotehnice cu masuri de protectie

impuse.

2,6 Echipareaedilitari

2,6.1 Stfidiut echiparii edilitare a zonei, in corelare cu irtfrustructura localitatii (debite si retele

cle distributie apa potabila, retele de canulizsre, retele de transport energie electrica, retele

de telecomunicutie, surse si retele alimentare cu culdura, posibilitati de alimentare cu gilze

nutruule-dupa caz)

Solutia propusa l'cspocta lcgislatia in vigoat'c si va fi l'gprczcntata in plansa dc Rctclc cdilitarc si

in mernoriile de specialitate intocrnite. Proiectul va respect avizele operatorilor de retele edilitare publice

din oras.
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Colstructiilor vor fi racordate la utilitatile urbane diu zona. Scurgerea apelor pluviale va fi

rezolyata in sistemul de canalizare cxistent irt zona.

Amplasamentul va fi racordat la retelele de utilitati, alimentare cu apa, ca:nalizare, energie

electrica si tertnica, gaze nat:utale.

a. Modul de asigurare si distributie al apei potabile

Alimentare cu apd potabild: retea de distribulie din PEID cu diarnetrul de l l0 mm pe strada

Corneliu Coposu;

Racordul de apa se va realiza din reteaua existeuta prin conducte din PEID cu diatnetrul de 63

mm. La lirnita de proprietate se va amplasa caminul de apometre echipat cu armatllri de inchidere si

doua contoare de apa cu DN 50/20 mm. Din caminul de apomett'e vor fi prevazute doua racorduri de

alimentare cu apa pentru cele doua constructii propuse, fiecare cu diametrul de 63 mm. Lungitnea retelei

de alimentare cu apa ya fi de cca. 70 n-r. Conductele vor fi pozate ingropat in sant pe pat de nisip la

adancimea de 1.00 rn.

b. Modul de asigurare al apei calde curente

Prepararea apei calde menajere din incinta va fi ,*ealizata local cu ajutolul centralelor tennice.

Grurpurile sanitare sunt finisate cu gresie ceramica portelanata atttiderapattta si faiarrta, dotate cu obiecte

sanitare si armaturi corespunzatoare uttui staridard ridicat.

c.Colectarea si indepartarea apelor vzate

Canaltzare meuajerd: retea existenta pe str. Corneliu Coposn, rcalizata din conducte de PVC cu

De 250 mm. Cele doua imobile vor fi racoldate la reteaua de canalizare existenta printr-o retea de

condncte din PVC tip KG cu diametrt de 1601200 mrn si printr-un camin de racord amplasat la lirnita

de proprietate. Conductele de PVC vor fr pozate ingropat la adanciuri cuprinse intre 1.20 si 1.80 rn.

Lutigimea racordului rnenajer din incinta va fi de cca, 60 m.

Apele de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului vor fi

ltreluate de instalatia de canalizare condens existenta, separata de celelalte instalatii de canalizare

(menajera si pluviala). Pentru preluarea condensului se vor utiliza conducte din polipropilena irnbinate

cu mufe si garnituri din cauciuc.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii vor fi
evacuate in reteaua de canalizare pluviala. Acoperisul cladirii va fi prevazut cu parrte de cttrgere catre

rcccptorii dc apa mctcorica/ sistcmul de igheaburi si burlane, Apclc pluvialc sunt considcratc

corrventional cnrate si se descarca direct fara preepurare iu reteaua de canalizare si, de aici, prin

interrnediul unni camin racord de apa meteorica, se vor evaclla in reteaua stradala de canalizare. Reteaua

de canalizare pluviala interna va fi separata de reteaua de canaltzare a apelor uzate menajere iuterna.

Apele accidentale provenite de pe supraf'etele parcajelor vor fi preluate cu ajutorul sifoanelor

de pardoseala si evacuate in reteaua de canahzare a orasului.
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Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in

NTPA002 - 2002.

d. Alimentarea cu energie termica
lncalzirea spatiilor inchise va fi asigurata prin centrale termice proprii, care vor functiona ctt

gaze naturale.

e.Alimentarea cu energie electrica

Alirnentarea cu energie electricd - se va rcaliza un racord din reteaua existenta pe strada Corneliu

Copostr prin linie subterana de joasa tensiune. Racordul electric va fr rcalizat subteran, prin cabluri

an-natc dc tip ACYABY. La lirnita dc proprictate va fi amplasata o filida de distributie de undc vot'fi
alinrentate firidele de distributie si contorizareprin cabluri armate pozate subterau. Racordarea firidei de

distributie la reteaua existenta de joasa tensiune se va realiza in bucla. Lungimea cablurilor din incinta

va fi de cca. 80 m. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica iu zona, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic dc racordare erris de fuurizot'ul local,

Conectarea la retelele de telecornunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de

cablnri pozate ingropat.

f.Telecomunicatii
Racordul telefonic sc va realiza la retelclc cxistcntc in zona.

g.Alimentarea cu gaze uaturale
Alimentare a) gaze naturale va fr reahzata din reteaua existentd pe strada Corueliu Coposu, prin

bransament subtcrarr si post dc rcglarc masurarc arnplasat la limita dc proprictatc, it't conditiile si prin

intemediul furnizorului de gaz din zona.

h.Evacuarea rezidurilor menajere solide
Depozitarea gunoiului menajcr sc va face in spatiilc spccial amettajate, astfcl: dcscurilc mcnajct'c

provenite de la locatarii blocului de locuinte se vor depozita in punctul gospodaresc existent in imecliata

apropiere, situat la nordul blocului, iar deseurile provenite de la utilizatorii cladirii cu functiuni tnixte se

vor depozita coresponzator la pr-rnctul gospodaresc amenajat in incinta, la limita de proprietate inspre

strada Comeliu Coposu. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deser:ri se face in saci de material

plastic, cu sortare prealabila, transportati cu ajutorul carucioarclor spccialc la gospodaria dc gurtoi.

Deseurile sunt depozitate in europubele de unde sunt ridicate zilnic, conform cotrtractului incheiat de

catre beneficiar cu societatea specializata.

2.6,2 Principalele disfunctionalitati

ln zona nu s-au identificat disfunctionalitati din punct de vedere al echiparii edilitare.

2020 L9

I



ARco
URBAN

0
n

Telefon: +4A7437A8337 loffice.arcomid@yahoo-com I CUI 4O25O5O2 I J31/1O9212O1a

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE

BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE
irrdetul Salaj, rnunicipiul Zalau, strada Corneliu Coposu, Nr. 75C, CF nr.71233

Planul Urbanistic Zonal unnaleste ca amplasamentul constructiei prevaztta a se realiza iu zona

studiata si incadrarea solutiei adoptate in cadrul natural/constrtlit.

Zonanuprezinta fenomene de riscuri natllrale; de asemenea ea este ferita pana in prezent de factori

poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substaute uocive in atmosfera sau in sol. La

proiectarc si in exploatare sc vor respecta prcvcderile de protectie a rnediului pt'cvazute de legislatia in

vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substaute nocive in aer, apa si sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre de

catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire a instalatiilor cat'e sa

irnpiedice aparitia si dezvoltarea acestor substaute.

Crearea unui rnediu hidrotermic optirn implica asigurarea unei ambiaute termice globale si locale

atat in regim de iarna cat si in regirn de vara. Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu

asiguralca calitatii aerului si optirrrizalea consumurilor energctice.

Igiena evacuarii gunoaielor irnplica solutionarea optirna a colectarii si depozitarii deseurilor

menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonala sunt reprezeutate, in special, prin produsi de ardere a carburantilor in

motoarele autovehiculelor (surse rnobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot, utottoxid carbon, pulberi

in suspensie, aldehide, hidrocalburi volatile, plumb). Influeuta acestora va fi rnult dirninuata prin

proicctarca de de spatii verzi. h-r zona studiata sc vor executa plautari dc arbori si arbttsti, coufortl ttuor

viitoare proiecte de amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca

unnare a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate rn containere inchise si vol
fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai jos. Se va lespecta

legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Protectia calitatii apelor:

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minirnizarea consurnului de apa prin

utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara poluattti. Pe timpul

trarisportului pamarrtului din excavatii l1u va crn'ge noroi sau apa cLl impuritati din sol, astfel ittcat sa nu

colmateze gurile de scurgere ale dorneniului public. Sursele de poluare pot fi numai in situatii

accidentale, frsurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor din sol, deversarea substantelor chitnice
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interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot pcrsonalul

lucrator, cu nonlele si lcgislatia in vigoare dar si cei carc lucreaza sub-antcprenor.

Pe timpul functionarii: Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea apelor uzate se

face prin evacuarea in reteaua publica stradala.

Pentru parcajc, apele pluviale vor fi prcluate prin intermediul sisternului de tip Geigcr si evacuatc

irr reteaua de canalizare a orasului. Toate apele deversate in reteaua publica de canahzare vor respecta

normele prevazute in NTPA002 -2002.

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se rlrmareste ca disconfortul creat in timpul sapaturii, din

dcgajarea prafului, sa sc reduca prin stropiri succcsive cu apa a stratelor dc sol excavat. Pe timpul

transportului pamantului din excavatii se va acoperii carnionul cu o prelata, pentru diminuarea antreuarii

particulelol de praf. Sursele de poluare pot fi la interior, nurnai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de

apa, dar si din sudura partilor metalice. Peritru evitarea acestora se pt'opune achizitionarea vopselurilor

pc baza de apa in propoltia cea mai rnare, minimizarea degajarii cornpusilor organici volatili,

achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului snnt centralele terrnice. Se vor monta centrale

termice omologate din punct de vedere telinic si calitativ. Se vor respecta liniitele admisibile din

lcgislatia in vigoarc Ord. 46211993.

Protectia impotriva zsomotului si vibratiilor:

Pe tirnpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in tirnpul sapaturii. Se propune

respectalea in executie a regulamentului ititeru:

-Respectarea progratnului de functionare avizat de Primaria Municipiuhi Zalat.

-Minirnizarea zgomotului produs de utilaje prin functiollarea rationala, t1u se permite stationarea

cu motorulpornit .

Snrsa de poluare fonica prin zgomot pntemic poate fi accidentala, priu scapare, ciocnire, spargere

a elementelor de constructii, se va incerca elirninarea prin instruire personalului angajat si

subcontractorilor.

Pe tirnpul functionarii: Singura sulsa de poluare fonica poate fi data de instalatia de ventilatie si

irrstalatia dc climatizarc, echipamente carc sunt confi'om nortnclor curopenc din pturct de vcdere al

respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta lirnitele admisibile din legislatia in

vigoare STAS 10009/1988, STAS 615611986.

Protectia impotriva radiatiilor:

Nu este cazul
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Protectia solului si a subsolului:

Pe tirnpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, tn organizarea de santier se vor efectua

urmatoarele lucrari / masuri de protectie:

- imprejrnuire cu gard a incintei organizalii de santier; delirnitarea frzica se va face astfel cu

cxactitate peutru a tru produce distrugeri inutilc dc tereu;

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor

folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;

- se vor evita pierderile de carburanti sau Iubrifianti la statiouarea utilajelor; astfel ca, toate

utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;

- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea iu vedere

intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o finna autorizata;

- Ia parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata pe l'alltpa

spalarc auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de rnediu si de executie a lucrarilor irnpuse prin

caietul de sarcini pentru realizarca lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari acidentale prin instruiri
periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate ori este trevoie,

Pe timpr"rl functionarii:

Asa cum arn aratat si in cazul protectiei apelor' ,impotriva rnateriilor orgauice proveuite in urma

desfasurarii acestui gen de activitate care ar putea sa contribuie la contamiuarea solului si subsolului, s-

au lr,tat masuri prirr realizare a unui separator pentru preirrtan'rpiuarea contaniinarii solului si a subsolului.

In rest, nu se poate iurpacta solul si subsolul clecat accidental ltriu:

- Poluarea spatir.rlui verde de catre persoalle rau intentiouate cu deseuri solide sau lichide;

- Fisurarea retelei de cattalizare prost executata.

Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat confortn legii. Se

va respecta legislatia privind poluat'ea rnediulur Ord. 7 5611997 .

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Obicctivul nu va afccta ccosistemelc tcrcstrc si acvaticc, in cxccutic si nici in functionarc.

Protcctia asezarilor urnane si a altor obiective de interes public:

Obiectivul llll va afecta alte obiectirre de interes public, zona de locuit, zona de agrement si

culturala, pcntru ca sc vor lua toatc masurilc dc diminuarc a sursclor dc polr"rarc.
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Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (nurnai in incinta gospodariri de deseuri

inscriptionata cu containere special arnenajate pentru ficale tip de deseu) provizoriu si selectiv, confbrm

HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in tirnpul executiei suut:

Meuajer, arnbalaje, betou asfaltic concasat din parcarca cxistenta, plastic, foroase, ncfcroase,

cartoane, rnaterial vegetal

Singurul deseu care poate fi refolosit (calitatea lui o va stabili constructorul dupa detnolare) este

betonul asfaltic concasat, care poate fiutilizat in refacerea cailor de acces pentru uoua investitie.

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si deseuri

alir-nentare generate de zonclc incintei, Dcscurilc gcncratc sc vor depozita local in containerc spccialc.

Deseurile vor fi preluate de finne specializate, contractate in acest sens. Se va respecta toata legislatia in

vigoare privind deseurile L2l1l20ll, HG 85612002,HG 62112005.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chirnice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se

incearca folosirea acestor produse din ce in ce rnai ecologice pentru rnediu inconjurator dar si protejand

personalul angajat. Este interzisa devesarea resturilor de substante chimicela canalizare sau direct pe

sol, cat si reutilizarea arnbalajclor dupa consurlraroa produsclor.

Pe tirnpul functionarii: Obiectivul lrlr va genera substante sau preparate chirnice periculoase.

Pentru igienizarea si curatarea pardoselilor si a grupurilor sanitare se va utiliza detergent biodegradabil.

Populatia din zona nu este afectata negativ de schirnbarea statutului functional pentru suprafata de

teren studiat. Beneficiarii contlibuie la dezvoltarea urbanistica a zonei si a localitatii si la crearea de noi

locuri de munca, aspecte inrportaute iu contextul actual.

Pentru a rdspunde tuturor sugestiilor Ei observaliilor prirnite din partea cetdlerrilor se noteazd

urmdtoarele:

Referitor la indllirnea construc[iilor gi in conformitate cu HG 5251 1996 privind aprobarea

regulamentului general de urbanisrn, precizdm:
"At't. 3t - indllintea constntcliilor
(l) Autorizarea execLilitrii cottstrucliilor.se./hce cu respectarea indltrimii medii a clddirilor

tnvecinute Si u c:aracterului zonei, .fiird ca dilbrenla de indllinte sd tlepdseascit c:r.t mai mult cle doud

rr i veluri cl acli ri I e inrcdi at inveci n a te.

(2) in sensul prezentttltti regttlantenl, cliidit'i imediat int,ecinate sunt cele antplasate aldtru'at, de

aceeasi pat'te a strdzii.
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(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (l) construc(iile care an.fbst cuprinse fntr-un plan

urbanistic zonal, aprobat con;t'brm legii."
Confonn celor rnenlionate mai sus obiectivul de investilii propus prin docutnenta\ia PUZ

tespecte aceste reglernentlri.
in conformitate cu art. 3, alin. (l) Ei (2) al O.M.S. l19l 2014 pentru aprobarea Normelor de

igicnd qi sdndtatc publicd privind mediul de via{[ al populalici amplasarea clddirilor destinate locuin[elor

trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratd de miuimum | 112 ore la solsti{iul de iarn6, a incdperilor

de locuit din clddire qi din locuinlele invecinate. in cazul iu care proiectul de amplasare a clSdirilor

eviden{iazd cd distan{a dintre cl[dirile invecinate este mai rnicd sau cel pu{in egald cu indl(imea clSdirii

celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, ca1'e sd confirme respectarea prevederii de insorire de

rnai sus.

in cadrul dornentaliei PIJZ se va intocmi studiile llecesare pentru indeplinirea cerinlelor de

insorire - STUDIU DE INSORIRE.
Conform art. 32 alin. 8) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului Ei urbanismului

menliorrim cd'. "Pret,ederile alin. (7) refbritoare lct coeficierilul de utilizare a terenului nu se aplicd

trtentru planurile tu'banistice zonale destinote zonelor ele interes econontic, respeclitt cctttstituirii de

parctu'i industriale, parcuri tehnologice, ,tupermagazine, hipermagazine, parcuri coruerciale, zctne de

servicii Si altele asenxeneo. ". Confonn obietivului propus prin documentalia PUZ cu reglementarea

zorrei cu fr-uicliuni trixtc proccntul de20'% privind Cocficicntul de Utilizare a Tcrcnului poatc fi dcpdqit.

Prin PIJZ, imprcuna cu stabilirea Llnor rcglcmcntlri nccesarc funcliondrii in condilii optime a

unui ansamblu cu funcliuni mixte, amenajdri exterioare Ei iniprejrnuire, se proputl urmitorii indici

urbanistici rnaxirnal i :

P.O.T. rnax. propus : 50,00'/u

C.U.T. max. propus : 2,20

Plin docurnentalia PUZ Coeficientul de Utilizare a terenului nu este rnlrit cu 44004, confortn

adresei nr. 89320 din 09.12.2019.
in conformitatc cu legislalia in vigoare gi anunlului public nr. 84981 din 22.11.2019 privind

intenjia de elaborare PIJZ, documentafia va parcrrge toate etapele necesare aprobdrii acesteia in

Consiliul Local, respectiv: oblinerea avizelor Ei acordurilor solicitate prin certificatul de ut'banism,

informarea qi consultarea publicului in faza etapei elabordlii propunet'ilor, dezbatere publicd,

transnriterea qi cornpletarea documenta(iei PUZ cu toate observaliile gi recomandirile rezultate in urma

infonr-ririi qi consultdrii pr"rblicului, parcutgcrca ctapci dc transparcntd dcciziorralS qi aprobarca

documentaliei in Consiliul Local.

Documenta[iaPUZ va respecta Legea nr. 350/2001 privind arnenaiarea teritoriului qi urbanismul,

Ordinul m.23312016 pentru aprobarea Nonnelol rnetodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind

arncna.jarca tcritoriului qi urbanisrnul qi dc claborarc qi actualizarc a docutncrrtaliilor dc urbanistn,

Ordinnl nr.210ll20l0 pentru alrrobarea Metodologiei de infbrmare gi consultare a publicului cu privire
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la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ;i de urbanism, Regulamentul Local de

Ur.banism qi celelalte Legi, Norme gi Normative specifice documentafiilor de urbanism.

In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si ctt puuctele

de vedere ale beneflciarului s-au stabilit urrnatoarele necesitati :

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obicctive;

- stabilirea modului de orgauizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenaiari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;

- exccutarea infi'astructurii tehnico-cdilitale.

Conforrn Rcgulamcntului Local dc Ulbarrisrn afcrcnt Planului Urbanistic Zonal

Mesesul, aprobat prin I{CL nr.3312019, acesta se afla LYl-Zona locuiutelor cu regiur

(D+P+M, P+E+M).

Fcrma Pomicola

rnic de inaltime

Dr.rpa realizarca investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea coustructiilor, vor fi amenajate

ca spatii verzi, cll gazon, arbori si arbusti.

s-a prezentat in capitolul2.4, - CIRCULATIA.

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destirratiei, din LV1 -Zona Locuintelor ctt

regirn n-ric de inaltin-re (D+P+M, P+E+M) - conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, aprobat prin

Hotararea Consiliulr"ri Local al Municiltiului Zalau nr. 33 din 2019, in zona cu functiuni tr-rixte - zona

comerciala/de servicii si rezidentiala, este alcatuit in prezcnt din teren intravilan in suprafata totala de

2.390,00 m2 avAtid CF. NR. 71233, NR. CAD. 71233, aflat in proprietatea beneficiarilor. Accesul se

face atat din strada Corneliu Coposu (situata la sud-vest), cat si din strada Alexandru Lapusneanu

(situata la nord-est). In prezent, terenul este liber de sarciui si de constructii.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTII,U CONSTRUIRE IMOBII- CU FUNCTIUNI MIXTE, AI\{ENA.IARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABIT,E SI PIETONAI,E, CAI Dt] ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TI.]REN, ITI'ALIZARE

BRANSAMI'N'I'I] U'I'ILI'I'A'I'I, OPERAl'IUNI CADAS'I'IIALE / NO'I'AITIALE
judctul Sala.j, municipiul Zalau, stracla Cot'noliu Coposu, Nr. 75C. CI" nr. 71233

Etape ale dezvoltarii propuse:

1. Proiectul cotlsta rn realizatea urlui complex cu functiuni mixte - comercial/de servicii si

rezidential si a amenaiarilor exterioare collexe (aprovizionare, parcare si spatiu pietonal).

Regimul de indllime a imobilului cu functiuni mixte va fi de S/D+P+E+Eth Ei va adiposti

spalii pcntru activitdli comercialc,rnagazine de prezentare, birouri pentru scrvicii sau similar. La nivclul

dernisolului (nivel subteran parfial) se va orgaliza parcarea gi spa{ii comerciale, inspre strada Corneliu

Coposu. Locurile de parcare vor deservi atdt imobilul cu funcfiuni tnixte, cOt qi blocul de locuinle (dac[

va fi necesar). Arnprenta demisolului depdEeEte amprenta cladirii de la nivelele supraterane.

RcgirnLrl dc inlllirne a blocului de locuinte va fi dc S/D+P+4E+M. La nivelul dcn-risolului

(nivel subteran parfial) se va orgallizaparcarea pentru locatari cu asigurarea unui uum[r de min. I loc de

parcale/ apartalnent.

Regimul de inaltin-re este gandit, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor invecinate,

incarcand sa preia regimul de inaltime existent in zona ori sa asigurc rctragcrile corespulrzatoarc fata dc

lirnitele amplasarnentnlui, tinand cont de asemenea de insorire.

Structura de rezistenta se va executa pentru cea mai avautajoasa vat'ianta din punct de vedere

tchnic si economic. Inchiderile se vor executa cu blocuri dc zidarie de caraurida cu goluri vcrticale sau

BCA, iar compartirncntarilc din panouri usoalc din ghips-carton si blocuri dc BCA/ caran-rida cu goluri

verticale.

Se vor hidroizola/ hidrofuga elemenlele specifice din proiect cu solutii moderne: aditivare

betoane, mortare hidroizolante, rnembrane hidroizolante rigide sau lichide perforrnante, etc. .

Se vor asigura tcmroizolatii corcspunzatoarc pcntru elctnentele carc au potcntial dc picrderi dc

caldura ridicata (elentente stmcturale din betoni beton armat). Se vor asigura cerintele privind

securitatea la incendiu a materialelor utilizate pentru elernentele structurale si nestructnrale.

2. Realizarea de parcari snpraterane, anrenajarea incirrtei cu spatii verzi platrtate, alei carosabile si

pietonale, irnprejmuirca tercnului, amplasarc scr-nnalc publiciarc, amplasarc post trafo, bransarc la

utilitati, organizare de santier si amenajare accese.

Indici urbanistici propuEi

- Suprafata totala de teren (dupa alipire) St. = 2.390,00 mp.

- Suprafata construita Sc. - 958,76 mp.

- Suprafatadesfasurata Sd. - 4.402,76 mp

- POT propus: 40112 "h

2020

- CUT propus: 1,842
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATI'ORME EXTERIOARE CU

PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE

judetul Salaj, rnunicipiul Zalau, strada Cornelitr Coposu, Nr. 75C, CF nr.71233

Prin PUZ, impreuua

unui ansalllblu cu functiuni

urbanistici:

cu stabilirea unor reglementari

mixte, arnenajart exterioare si

necesare functionarii in conditii optime a

imprejmuire, se propun urmatorii indici

P.O.T. max. propus : 50,007o

C.U.T. max. propus : 2,20

Racordul de apa se va realiza din reteaua existenta pt'in conducte din PEID cu diarnetrul de

63 rnm. La limita de proprietate se va amplasa caminul de apomett'e echipat cu armaturi de inchidere
si doua contoare de apa cu DN 50120 mrn. Din caminul dc apornctt'c vor fi prcvazLrtc doua racorduri

de alimentare cu apa pentru cele doua constructii propLlse? fiecare cu diatnetrul de 63 mm. Luugitnea
retelei de alirnentare cu apa va fi de cca. 70 rn. Conductele vor fi pozate ingropat in sant pe pat de

nisip la adancirnea de 1.00 m.

NECE,SARUL DE APA POTABILA ESTIMAT.
Conforrn normativ 1912015 - SR 134312006 necesarul de apd potabil[ peutru coltsum menajer este:

Nr. crt. Modul de utilizare al terenului Existent Propus

mp % mp %

l. Cladiri (Sc) 0,00 0,00 958,76 40,12

2. Ale pietonale 0,00 0,00 197,09 8,25

3. Alei carosabile si parcare 0,00 0,00 808,51 33,83

4, Spatii verzi atnenajate 0,00 0,00 425,64 17,80

5. Suprafata teren 2.390,00 100,00 2.390,00 100,00

Total 2.390,00 100,00 2.390,00 100,00

Nr. estimat de apartamente rezultate: 25 apartarnente

mp spatiu verde / apartament: 425,64 mp I 25 ap.: 17 ,03 rnp spatiu vede / ap.

Necesar de apd qsp N kzi ko Q med zi Q max zi Q max orar

fl/unitatexzil lm3lzi) lm3/hl Im3/h]

Locatari 140 75 1.40 3.00 10.500 0.613 1.838

angajati/clienti 45 50 1.40 3.00 2.250 0.f 31 0.394

Total consum menaier 12.750 0.744 2.23',1
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