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HOTARAREA NR. 221
din 25 iunie 2020
privind inchirierea prin licitatie publica a unor spatii, proprietatea
publicd a Municipiului Zaldu, aflate in administrarea
Liceului de arta ,,Joan Sima” Zalau, temporar disponibile,
in vederea desfasurarii de activitati instructiv — educative

Consiliul local al municipiului Zal&u;

Avand In vedere: Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiel
Patrimoniu nr. 31632/18.06.2020, Adresa Liceului de arta ,,Joan Sima” Zal3u, inregistrata la
Primiria Municipiului Zaldu cu nr. 26785 din 22.05.2020 si Avizele comisiilor de
specialitate,

HCL nr. 153 din 05.08.2002 privind transmiterea in administrarea institutiilor de
invatimant preuniversitar de stat a terenurilor si cladirilor ce apartin domeniului public al
municipiului Zaldu necesare desfasurérii activitatii acestora,

Vizand prevederile art.108, art. 297, art.332 - 348 din Ordonanta de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

In baza art. alin.2 lit.c si alin.6 lit.a, art. 139 alin.3 lit.g, art. 196 alin.1 lit.a din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1 Inchirierea prin licitatie publica a doua sili de clasa in suprafatd totald de 32
mp, avind o valoare de inventar totald de 42.081,92 lei, din incinta Liceului de arta “Ioan
Sima” Zaldu , proprietatea publici a Municipiului Zaldu, spatii aflate In administrarea
unititii de invitiméint Liceul de artd”loan Sima” din Municipiul Zaldu, temporar
disponibile, in vederea organizarii si desfasurarii de activitafi instructiv — educative, pe o
perioada de 3 (trei ) ani cu posibilitatea de prelungire.

Art.2 Pretul de pornire al licitatiei este cel stabilit prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Zalau nr. 37716.12. privind aprobarea impozitelor si taxelor locale, a
tarifelor si chiriilor pentru administrarea bunurilor ce apartin domeniului public si
privat al municipiului Zaliu, respectiv 20 lei/ord, conform Anexei nr.2, punctul 14.1.-
inchiriere sala de clasa

Art.3.Aprobarea documentatiei de atribuire, conform anexei nr. 1 la prezenta
hotérére.

Art.4. Procedura de publicitate pentru organizarea licitatiei se va efectua prin grija
Serviciului Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Zaldu, cheltuielile cu publicitatea
vor fi suportate de la bugetul local al Municipiului Zalau.



Art. 5. Organizarea licitatiei publice privind inchirierea a doud sili de clasd din
incinta Liceului de artd “lJoan Sima” Zaldu , proprietatea publicd a Municipiului Zaldu,
revine In sarcina proprietarului, respectiv Municipiului Zalau.

Art. 6. Mandatarea conducatorului Liceul de artd ,,Joan Sima” Zalau, s procedeze la
incheierea contractului de Inchiriere In baza documentatiei de atribuire comunicatd de
Municipiul Zaldu, fiind raspunzator de urmdrirea si gestionarea contractului, cu respectarea
prevederilor Codului administrativ aprobat prin OUG nr.57 din 3 iulie 2019.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Directia Patrimoniu si
Liceul de artd ,,Joan Sima” Zaldu.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica cu:

-Institutia Prefectului judetul Salaj;
-Primarul municipiului Zalau;
Directia administratie publica;
-Directia patrimoniu;
-Directia economica;
- Directia Resurse Umane
- Liceul de art3 ,,Joan Sima” Zaladu.

CONTRASEMENEAZA,

SECRETAR GENERAL

Claudia Florica Ardt;,[ean
[ ;
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ANEXA 11a HCL NR.224 /5.0 2020

Liceul de arta “Toan Sima” Zaliu

. CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii
Denumirea si sediul organizatorului licitatiei: Priméaria Municipiului Zaliu, Piata
Tuliu Maniu, nr.3, loc. Zalau, jud. Silaj
Denumirea unititii de invatdmant : Liceul de arti “Ioan Sima” Zaliu
Adresa: Str. Aleea Torentului, nr.9
Nr. telefon: 0260/610201; e-mail: liceuldearta_ioansima@yahoo.com

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizérii unei licitatii care are ca
obiect inchirierea a doud sdli de clasd din incinta Liceului de arti “loan Sima” Zaliu,
proprietatea publicd a Municipiului Zalau, aflate in administrarea unititii de tnvitimant,
temporar disponibile, sili de clasa In suprafata totald de 32 mp, avind nr. de inventar 1359,
cu o valoare de inventar de 42081,92 lei .

Spatiul care urmeazi a fi inchiriat, situat in incinta unititii de invitimant, este destinat
organizarii si desfasurdrii de activitdti instructiv — educative .

In incinta unititilor de invatamant sunt interzise activitatile care incalcid normele de
moralitate si orice activititi care pot pune In pericol sinitatea si integritatea fizica sau
psihicd a copiilor si a tinerilor, respectiv a personalului didactic, didactic auxiliar si
nedidactic, precum si activitatile de naturd politica si prozelitismul religios, conf.
prevederilor Legii nr. 1/2011- Legea Invataméntului, cu modificirile si completirile
ulterioare.

2. Conditii generale ale inchirierii
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea

inchirierii:

Locatarul (Chiriasul) va utiliza, pe durata desfasurarii contractului de inchiriere, spatiul
mai sus identificat, in vederea desfdsurdrii activitdtii instructiv — educative.

La incetarea contractului de inchiriere imobilul ce face obiectul inchirierii revine de plin
drept si liber de sarcini locatorulului.

b) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanent:
Locatarul (Chiriasul) se obliga, ca pe toatad durata inchirierii, sa pastreze in bune conditii
bunul inchiriat, precum si accesoriile acestuia, sa nu le degradeze sau deterioreze.

Locatarul (Chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga durata a inchirierii, intretinerea, si
exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta a bunului imobil ce face
obiectul inchirierii.
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c) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu va putea
subinchiria bunul ce face obiectul licitatiei, respectiv al contractului de inchiriere. Tn acest
sens se va prevedea o clauza in contractul de inchiriere.

d) Refuzul ofertantului de a incheia contractul

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese, reprezentand cuantumul a 2 chirii lunare la pretul adjudecat.

e) Durata inchirierii/contractului

Durata contractului de inchiriere: 3 ani de la data semnérii contractului de inchiriere cu
posibilitate de prelungire, cu acordul pértilor, prin intocmirea unui act aditional la
contractul de inchiriere.

f) Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Pretul de pornire al licitatiei este 20 lei/ord, conform Hotdrarii Consiliului Local al
Municipiului Zalau nr. 377 din 16 decembrie 2019 , anexa Il pct.14.1, privind aprobarea
impozitelor si taxelor locale, a tarifelor si chiriilor pentru administrarea bunurilor ce
apartin domeniului public si privat al municipiului Zaldu pe anul 2020.

Chiria se va achita in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contractul de
inchiriere. La semnarea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a achita chiria
in avans pentru luna urméatoare.

Cuantumul chiriei se va actualiza anual de catre locatorul, pdna cel tarziu in data de 25 a
lunii ianuarie a fiecdrui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de I.N.S, pirtile
stabilind de comun acord ca pentru noul cuantum rezultat prin aceasts actualizare nu se
va mai incheia un act aditional.

In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricdrei parti, dacd posibilitatea de
ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

g) Natura si cuantumul garantiei si a taxei de participare solicitate de locator

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada derulatd pana la
incheierea contractului de inchiriere.

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in suma3 fix3.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere este in sumsi de 300 lei,
reprezentind (aproximativ) contravaloarea chiriei pe doua luni.
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Modalitatea de constituire a garantiei de participare.
Depunerea sumei se poate face in numerar la serviciul contabilitate a unitatii de
invatamant.

Retinerea garantiei de participare.

Ofertantul pierde garantia de participare, prin neprezentarea la licitatia publica, sau in
cazul in care ofertantul castigdtor nu s-a prezentat in termenul stabilit pentru incheierea
contractului de inchiriere din culpa adjudecatarului.

Restituirea garantiei de participare.

Pentru ofertantul necastigdtor, garantia de participare se restituie in termen de 5 zile de
la data depunerii solicitdrii scrise, in cazul in care nu se inregistreazs contestatii.

Garantia de participare nu se restituie ofertantului declarat castigitor, fiind retinuta cu
titlu de garantie contractuald, sum3 ce se va actualiza la nivelul pretului rezultat in urma
adjudecarii licitatiei.

h) Natura si cuantumul garantiei contractuale

Garantia contractuald se constituie de citre ofertantul castigitor la data semndrii
contractului de finchiriere, in sensul cad va actualiza suma depus3 ca si garantie de
participare la nivelul pretului rezultat in urma adjudecarii licitatiei. Valoarea garantiei
contractuale va fi in cuantumul a dou3 chirii lunare adjudecate, sum3 ce se va indexa
anual cu indicele de inflatie comunicat de I.N.S.

Garantia contractuald va fi returnatd numai in conditiile in care acesta nu inregistreazs
debite la data Tncetarii contractului, indiferent de motive.

Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitantului contra cost, la pretul de
20 lei, ce se va plati la casieria organizatorului.

i) Conditii speciale impuse de natura bunului imobil ce face obiectul inchirierii

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini, se impun conditii
speciale, respectiv faptul cd in incinta unitdtilor de invatamant sunt interzise activitatile
care incalca normele de moralitate si orice activitdti care pot pune in pericol sinitatea si
integritatea fizica sau psihica a copiilor si a tinerilor, respectiv a personalului didactic,
didactic auxiliar si nedidactic, precum si activitdtile de naturd politica si prozelitismul
religios, conf. prevederilor Legii nr. 1/2011- Legea invdtdmantului, cu modificirile si
completarile ulterioare.

3. Situatia personala a ofertantului

Autoritatea contractanta are obligatia de a exclude din procedura aplicatd pentru
atribuirea contractului de inchiriere orice persoand despre care are cunostintd c3, in
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ultimii 3 ani a fost desemnata castigitoare la o licitatie publici anterioar3 privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie. (conform art. 339, alin.
2, OUG 57/20019).

Pentru a evita excluderea din procedura de atribuire a contractului de inchiriere,
ofertantul trebuie sd prezinte documente edificatoare prin care si indeplineasca
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului (pers juridice) si citre bugetul local (pers
juridice + pers. fizice)

d) nu este in stare de insolventsd, faliment sau lichidare (pers juridice).

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ca operatorul economic care particip3
la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si facd dovada situatiei sale
economice si fianciare.

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s3 le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, romane sau stréine, care indeplinesc
conditiile si criteriile impuse de Documentatia de atribuire.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd. Oferta are caracter obligatoriu,
din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate.

a) Requli privind oferta

Ofertele se redacteaza in limba romana in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere.

Oferta va fi depusa pdnd la data si ora specificatd in Anuntul de licitatie, riscurile legate
de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limit3 pentru
depunere se returneaza nedeschisa.
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Oferta este valabila pe toata perioada desfasurarii procedurii de licitatie pand la
atribuirea contractului de inchiriere si este confidentiala pana la deschidere de catre
comisia de evaluare.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte (Registru
intrari/iesiri), precizdndu-se data si ora.

1. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei si_va fi insotit de urmdtoarele
documente:

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1

Plicul exterior va cuprinde
1. Tmputernicire — Formular 2 (dac este cazul)

. Copie Certificat de inregistrare fiscal (pentru persoane juridice)

. Copie Carte de Identitate

Dovada achitarii garantiei de participare (Copie)

Declaratie de participare — Formular 3

Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru participarea

la licitatie; (persoane juridice).

8. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zalau valabil in
ziua deschiderii ofertei;

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia Generala a Finantelor (valabil la data
deschiderii ofertei) — persoane juridice.

10. Dovada achitérii Documentatiei de atribuire (Copie);

NoOwvswN

2. Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi deschise, in cazul
in care scrisoarea este declarata intarziata.

Plicul interior va cuprinde:

1. Oferta financiard propriu-zisa — Formular 5

2. Ultimul Bilant contabil cu dovada depunerii la Agentia Nationala de Administrare
Fiscald pentru anul precedent (copie.) — persoane juridice.

Sau

Declaratia unicad a anului precedent - privind impozitul pe venit pentru persoanele fizice
autorizate cu dovada depunerii la Agentia Nationald de Administrare Fiscala.

Sau

Adeverinta emisa de angajator — pentru persoane fizice.

b) Precizéri privind oferta

.5



In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazd de cdtre toti membrii comisiei de evaluare, dup3 care se
deschid plicurile interioare.

Tn baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Tn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd s3 anuleze procedura si s3
organizeze o noua licitatie.

Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pdna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasta data.

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mdsura in care,
in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

c) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a prezentului contract de inchiriere sunt:
1. Cel mai mare nivel al chiriei, in pondere de 40%.
2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor, in pondere de 10%.

Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare.

Tn cazul egalitatii in continuare, autoritatea contractantd solicitd ofertantilor o nou3
propunere financiard, iar contractul va fi atribuit ofertantului a carui nouad propunere

financiara are pretul cel mai mare.

3. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere inceteaza de drept:
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a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, dacd partile, nu procedeaza la
prelungirea lui, prin incheierea unui act aditional.

b) inainte de termen, prin acordul partilor cu o notificare prealabild a celeilalte parti, cu
cel putin 15 zile inainte.

c) in cazul in care chiriasul desfisoara alte activitati decat cele ce fac obiectul
contractului.

d) dac3 chiriasul nu achita chiria datoratd cel putin doua luni consecutive sau in cazulin
care chiriasul nu isi indeplineste orice alta obligatie asumata prin contractul de inchiriere;
e) in cazul in care lucririle de modernizare sau interesul public impun acest lucru;

f) prin reziliere in caz de neindeplinire a obligatiilor contractuale, incetarea contractului
operand de plin drept fird punere in intarziere si fard sesizarea instantei de judecata.

Chiriasul este obligat ca in termen de 30 de zile calendaristice de la data incetarii
contractului s3 elibereze imobilul inchiriat, in caz contrar locatorul va putea evacua
chiriasul intr-un termen notificat cu plata de daune interese.
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Il. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii specifice referitoare la aplicarea concretd a procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere, care sunt destinate potentialilor ofertanti
interesati sa participe la licitatia publicd pentru atribuirea contractului de inchiriere.

1. Informatii generale privind locatorul

Denumire: ' Unitatea de invitimant /MUNICIPIUL ZALAU

' Sediu: Liceul de arta Iog-ﬁwgi}ha, str. Aleea Tofentuiui; nr.9 |

| Cod de identificare fiscal3: | 4566356

Telefon: | 0260/610201

| Fax: 10260/610201

| Ernail | liceuldearta_ioansima@yahoo.com
| Punct de contact: I Primaria Municipiului Zalau

‘Punctul de contact men‘gionat

- Alte informatii pot fi obtinute la: .
z anterior

!_Caietul de sarcini poate fi obtinut

! Casieria Primariei Mun.Zalau, cam.1
- contracost de la:

' Ofertele sau solicitarile pot fi transmise la: | Sediul Primariei Mun.Zalau, cam. 4
' Numdrul de zile in care se pot solicita |
clarificdri Tnainte de data limitd de  cu cel putin 10 zile lucritoare

- depunere a ofertelor:

2. Obiectul contractului/inchirierii

Obiectul documentatiei il constituie inchirierea a doua sali de clasa in suprafata totala de
32 mp, avand o valoare de inventar de 42.081,92 lei, din incinta Liceului de artd “loan
Sima” Zaldu, proprietatea publici a Municipiului Zaldu, si administrarea unitatii de
invitimant, temporar disponibile, in vederea organizdrii si desfdsurdrii de activitdti
instructiv — educative .

Spatiul care urmeaza a fi inchiriat, situat in incinta unitatii de invatamant, este destinat
desfasurarii activitatilor instructiv — educative .

in incinta unititilor de invatamant sunt interzise activitdtile care incalcd normele de
moralitate si orice activitati care pot pune in pericol sandtatea si integritatea fizica sau
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psihicd a copiilor si a tinerilor, respectiv a personalului didactic, didactic auxiliar si
nedidactic, precum si activititile de naturd politic3 si prozelitismul religios, conf.
prevederilor Legii nr. 1/2011- Legea invatdmantului, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Tipul de procedurd aplicatd: Licitatie publici.
Modalitatea de finalizare a procedurii: Contract de inchiriere.

3. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
Procedura de licitatie se poate desfiasura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dou3 oferte valabile.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii Tn
registru, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin
dispozitia primarului, din care va face parte si reprezentantul unitatii de fnvatdmant,
numit prin decizia directorului unitatii de invatdmant.

Autoritatea contractantd are obligatia de a exclude din procedura aplicati pentru
atribuirea contractului de inchiriere orice persoand despre care are cunostinta c3, in
ultimii 3 ani a fost desemnata castigdtoare la o licitatie publici anterioars privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publicd. Dup3 deschiderea plicurilor
exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor
si datelor cerute in Caietul de sarcini la capitolul privind conditiile de valabilitate pe care
trebuie sa le indeplineascd ofertele si se intocmeste un proces-verbal, in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dup3 semnarea procesului-
verbal de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, numai daci exista
cel putin doua oferte eligibile.

Tn cazul in care nu exist3 cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi
un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,
urmand a se repeta procedura de licitatie.

Tn cazul in care exista cel putin dou3 oferte valabile, cele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini, Comisia de evaluare analizeazi ofertele din
plicurile interioare tindand seama de ponderile fiecdrui criteriu de atribuire a contractului
de inchiriere, iar oferta castigatoare este cea care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire si se intocmeste un proces-verbal in care
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mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urméa de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul de mai sus,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

Tn cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal, se va organiza o nous licitatie. Pentru cea de-a
doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

Procedura de licitatie se anuleaz3 in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publicd nu se depune nicio ofert3 valabild, sau in situatia in care se constats
abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

Eventualele contestatii cu privire la desfisurarea licitatiei publice se vor depune la
unitatea de invatamantin termen de 48 de ore de la data desfasurérii licitatiei, iar comisia
de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dup3 implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii deciziilor referitoare la
atribuirea contractului celorlalti ofertanti.

Tn cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afl3 intr-o situatie de fort3
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractants
are dreptul sa declare castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Oferta va fi transmisa (depusd) pand la data si ora specificatd in Anuntul de licitatie,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd sau dupé expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisé.

Oferta este valabild pe toatd perioada desfdsurarii procedurii de atribuire si este
confidentiala pana la deschidere de cétre comisia de evaluare.

Ofertele se redacteaza in limba romana si in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
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Oferta va fi transmisd in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in Caietul de sarcini si unul interior care va contine oferta
propriu-zisa semnata de ofertant in original.

Orice stersatura, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dac3
sunt vizate de persoana/persoanele autorizatd/autorizate s3 semneze documentele.

Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie confirmatd printr-o
imputernicire scrisa care va insoti scrisoarea de inaintare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractant3 are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si
fara ambiguitati, cat mai repede posibil, la orice clarificare solicitats, intr-o perioads care
nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri din partea
operatorului economic (Formular 6).

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucrdtoare inainte de data limitd de depunere a ofertei. In cazul in care
operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea respectarii termenului mentionat mai sus,
aceasta din urma are, totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild
primirea acestuia cdtre operatorii economici nainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

5. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere
a) Cel mai mare nivel al chiriei, in pondere de 40%.
b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor, in pondere de 10 %.
Criteriile de atribuire a prezentului contract de inchiriere sunt si se vor realiza in baza unui

algoritm de calcul:

a) Pentru cel mai mare dintre preturile ofertate se va acorda 40 puncte si pentru
celelalte preturi ofertate punctajul se calculeaza astfel: Pret ofertd/Pret maxim x 40;

b) Pentru persoanele juridice care au inchis anul precedent cu profit si pentru
persoanele fizice autorizate care au inchis anul precedent cu venit, se vor acorda 10
puncte;

- pentru persoanele fizice care fac dovada ca au un loc de munca si realizeaza
venituri, se vor acorda 10 puncte.
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Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare.

Tn cazul egalitatii in continuare, autoritatea contractantd solicitd ofertantilor o noua
propunere financiard, iar contractul va fi atribuit ofertantului a carui noud propunere
financiard are pretul cel mai mare.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Contractul de finchiriere reprezintd instrumentul juridic prin care administratorul

imobilului respectiv locatorul inchiriazd catre castigdtorul licitatiei, respectiv locatarul
imobilul ce face obiectul prezentei.

Contractul de inchiriere se incheie in form3 scrisd, sub sanctiunea nulitatii absolute.

Dacs ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire
va fi anulatd, iar autoritatea contractanta va relua procedura.

Tn cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afl3 intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul s3 declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

Drepturile si indatoririle pdrtilor se stabilesc prin contractul de inchiriere anexat prezentei
documentatii de atribuire.

7. Instructiuni privind modul de utilizare al cdilor de atac
Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe
cale amiabil3, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecatd
competente. ~
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ili. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

1. Scrisoare de naintare — Formular 1

2. Tmputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia — Formular 2

3. Declaratie de participare — Formular 3
4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Ofertd financiard propriu-zisa — Formular 5

6. Solicitari de clarificdri — Formular 6

Fiecare ofertant care particip3 la procedura de atribuire a contractului de inchiriere
are obligatia de a prezenta formularele prevazute n cadrul acestei sectiuni, completate
n mod corespunzator si semnate de persoanele autorizate.



Formular 1

OFERTANTUL

Inregistrat Ia
Primaria Mun Zaldu/ (unitatea de invatimant)

Nr. din 2020

{denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

v

CATRE,
Primaria Municipiului Zalau

Licitatie : Liceul de artd “loan Sima” Zaldu

{unitatea de invatdmant)

Zaldu, str. Aleea Torentului, nr. S, jud. Salaj

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de _, privind organizarea
procedurii de licitatie publica, avind ca obiect:

Inchirierea a doud sdli de clasd in suprafatd totald de 32 mp, avénd valoare de inventar
totald de 42081,92 lei, din incinta Liceului de artd “loan Sima” Zaldu, proprietatea publica
a Municipiului Zaldu si administrarea unititii de invatamant, temporar disponibile, in

scopul organizirii si desfasurdirii de activitifi instructiv — educative.”

ne exprim3m prin prezenta interesul de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Am luat la cunostint3 criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor calificati
si anexdm la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completarii

OFERTANT

{semn&turd autorizatd)

“prelucrarea datelor cu caracter personal de cétre unitatea de invatamant se face In conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea detelor cu caracter personal sl privind libera circulagie o ccestor date side abrogare o Directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributifior legale ce revin operatorulul. Datele pot fi dezvéluite unor teryi 1n baza unui temei legal justificat. Dreptul de
acces siinformare la datele cu caracter persenal, dreptul de opozitie, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul
la portabifitatea dateior, pot fi exercitate de cdtre persoana vizati de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise si inregistrate la nivelul institutiel.”



Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
TMPUTERNICIRE

Subsemnata/ul ......c.cceee.. S e SRy 7 S S in calitate de
............ swsnssnanasany foprezentantlegal al .....cvamnasasiansssssssisaig
cu sediul M .covevvvienrenens R T, R R T T R T 5
cod de identificare fiscald/cod unic de inregistrare nr. ....ccccevcrerrecsiinens ..-... imputernicesc
pe demnil/daamna ocmnmnsmnaimedaaaTmr ceeenenienses Care se legitimeaza cu
(actul de identitate} ............ SOME  scsvvasvnssonsis 11 - —— eliberat de
................................. ; 18 data de i S TOPIOZINEE oo
.................. rreesreenrennnnnennnneenn 1@ licitatia avand ca obiect inchirierea a douad sdli clasa in

suprafatd totald de 32 mp, din incinta Liceului de artd ,loan Sima” Zaldu, proprietatea
publicd a Municipiului Zaldu si administrarea unitdtii de fTnvatdamant, temporar
disponibile, la data comunicatad de organizator.

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnatura

“Prefucrarea datelor cu caracter personal de citre unitatea de invatamant se face in conformitate cu Regulementuf nr. 679/27 aprifie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date side abrogare a Directivei
95/46/CE, In scopul indeplinirii atributiilor fegole ce revin operatorului. Datele pot fi dezviluite unor teri in baza unui temei legal justificat. Dreptul de
acces si informare la datele cu caracter personal, dreptul de apozitie, dreptul ia rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restriciionarea datelor, dreptul
la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de citre persoang vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise siinregistrate la nivelul institutiel.”
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Formular 3
OFERTANTUL

{denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, ....ccocciiiniiiniinn. RS T seeeeneesreprezentant ( imputernicit) al
........... e e ssesesessassepensesseassenseneneseseneeny TN Callitate de ofertant la licitatia publica
din data de organizatd de Prim&ria Municipiului Zaldu pentru Liceui de
artd “ loan Sima” Zalau privind atribuirea contractului de

inchiriere avand ca obiect inchirierea a doua sili clas3 in suprafata totald de 32 mp, din
incinta Liceului de art3 ,loan Sima” Zal3u, proprietatea publicd a Municipiului Zaldu si
administrarea unititii de invatimaént, temporar disponibile, in scopul organizarii si
desfisurdrii de activititi instructiv — educative .

DECLAR pe propria raspundere ca:

@ nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitdtile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similara cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

R mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia;

Ein ultimii 3 ani nu am produs grave prejudicii statului sau autoritatilor administrativ —
teritoriale, in urma castigarii unei licitatii publice anterioare privind bunuri publice, prin
neincheierea contractului sau neplata pretului, din culpd proprie;

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Tnieleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii OFERTANT

(semnéturd autorizatd)

nprelucrarea datelor cu caracter personaf de ciitre unitatea de invotamant se foce In conformitate cu Regufamentuf nr. 679/27 apritie 2016 privind
protectia persaanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datefor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date side abrogare a Directivel
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributillor fegale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviiuite uner tertiin baza unui temei legal justificat. Dreptul de
acces siinformare la datele cu caracter persondl, dreptul de opazitie, dreptul fa rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul
la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre perscand vizaté de prelucrare, prin formularea unel cererd scrise si Inregistrate la niveiul institutiei.”



Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal/CNP
3. Adresa:
4. Telefon: , fax: , email:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare /C.1.

6. Obiectul de activitate:

7. Cifra de afaceri/venitul net realizat (pentru PFA si PF) pe ultimii 2 ani:

i Cifra de afaceri anuald/venit net
Y anual realizat la 31 decembrie
1.
2.
Media anuala
Data completarii OFERTANT

{semnatura autorizati)

“prolucrarea datelor cu coracter personal de citre unitates de invatomant se face in conformitate cu Regufamentul nr. 678/27 aprille 2016 priwnd
protectia persconelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal sl privind libera circulatie « acestor date 51 de abrogare a Directivei
85/45/CE, in scapul indeplinirii atribuglilor legale ce revin operatarulul. Datele pat fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Dreptul de
acces siinformare fa datele cu caracter persondl, dreptul de opozitle, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, drepmi ta m:ric;iomre_a darta‘elor, d'mpt:t!
{a portabilitatea datelor, pot fi exercitate de céitre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise i inregistrate la nivelul institutiel.
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Formular 5
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
_CATRE,
Priméria Municipiului Zalau
Zal3u, str.Piata luliu Maniu, nr. 3, jud. Silaj

- Referitor la licitatia publicd in vederea inchirierii spatiilor din incinta Liceul de artd “loan Sima
“Zaldu -

Domnilor,

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului

. ne oferim ca 1n
conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sa oferim suma de leifora .

2. Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastri este stabilit3 castigatoare, sd achitam
lunar si in avans contravaloarea chiriei.

3. Ne angajim s3 mentinem aceastd oferta valabil3 pan3 la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

4. Pan3 la incheierea si semnare contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilitd castigdtoare, vor constitui un angajament intre noi.

5. Am inteles si consimtim c3, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigitoare, sa constituim garantia contractualad in conformitate cu prevederile
din documentatia de atribuire.

Data completarii

SUBSEMNATUL in calitate de _, legal
autorizat sa semnez oferta pentru si in numele
{s;mné’cura] {denumirea/numele ofertantului)



Formular 6

Nr. din

SOLICITARI DE CLARIFICARI

CATRE,
Priméria Municipiului Zalau

Zaliu, str.Piata luliu Maniu, nr. 3, jud. Salaj

- Referitor la licitatia publicd in vederea inchirierii spatiilor din incinta Liceul de arté “foan Sima
“Zaldu -

Referitor la licitatia publicd pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea a
dous3 sili clasi in suprafat3 totald de 32 mp, din incinta Liceului de artd ,loan Sima” Zalau,
proprietatea publicd a Municipiului Zaldu si administrarea unitatii de invatdmant,

temporar disponibile, avind destinatia organizarii si desfasurarii de activitéti instructiv —
educative, vi adresam urméatoarea solicitare de clarificari cu privire la:

1.

Fati de cele de mai sus, v rugdm sane prezentati punctul dumneavoastrs de vedere
cu privire la aspectele mentionate mai sus.

Cu consideratie,

---------------------------------------------

(semnatura autorizata)

—+¢



Liceul de artd “loan Sima” Zalau AVIZAT,

Nr. din 2020 Primiria Municipiului Zalau
" Viceprimar, Directia Patrimoniu,
Nicolae Fazakas Director executiv

Alexandru Pura

IV. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

model
I  PARTILE CONTRACTANTE
Unitatea de Invatimént cu sediul
in 5 telefon ., fax
reprezentati prin -
director si - contabil sef/administrator financiar,

tn calitate de administrator al bunului ce face obiectul contractului de inchiriere, bun
proprietatea municipiului Zalsu aflat in administrarea unitatii de invitiméant in baza
H.C.L . Zaliu nr.153/05.08.2002 si a Protocolului de predare-primire nf........  S— |
denumit in continuare LOCATOR

si
cu domiciliul /sediul in loc. ~, str. 5
nr. bl ,ap.__ ,tel. , CNP/CIF ~, reprezentatd prin
- , In calitate de CHIRIAS,
Tn baza Procesului Verbal nr. din si RAPORTUL nr. din
~, de adjudecare a licitatiei publice organizate in temeiul Hotiirarii Consiliului
Local nr. din ~, am convenit la incheierea prezentului contract de

inchiriere, cu respectarea urmatoareior clauze:

II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI .
Art. 1. Locatorul asigurd chiriasului folosinta spatiului/terenului situat tn municipiul

Zalau, str. s , in suprafatd de mp, avénd o valoare de inventar
de lei, cu destinatia _, in scopul desfagurarli
activitatii ;

Art.2 Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini. ‘
Art.3 Locatorul predd chiriagului bunul inchiriat in stare de folosinta, stare cunoscuta st
acceptatd de chirias, pe baza unui proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti.



IIT. PRETUL INCHIRIERIT, MODALITATI DE PLATA

Art. 4 Pretul inchirierii, este de lei/or, stabilit conf. raportului de adjudecare al
licitatiei publice . Valoarea totali a chiriei lunare ( formatd din chiria
aferentd celor 2 sili clasd si costurile aferente spatiilor comune : electricitate, alimentare
cu apid, conexiune la internet, pazi si securitate, Indepértarea deseurilor si orice altd
utilitare ) este de lei . ( mod calcul )]
Art.5 Tariful de Inchiriere a sililor de clas, cuprinde si cheltuielile cu utilitatile.

Art. 6. Pe perioada vacantelor scolare se achitd 10% din valoarea chiriei lunare, in cazul
in care se solicita suspendarea activitatii.

Art. 7. Cuantumul chiriei se va actualiza anual de catre locator , pana cel térziu in data de
25 a lunii januarie a fiecirui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de LN.S, partile
stabilind de comun acord ci pentru noul cuantum rezultat prin aceasta actualizare nu se
va mai Incheia un act aditional.

Cuantumul chiriei rezultate prin aplicarea indexdrii mai sus mentionate va fi comunicat
chiriagului prin transmiterea unei notificri, in termen de 5 zile lucritoare de la data
indexrii, prin orice modalitate de transmitere (posta, mail sau afigare la sediul/domiciliul
chiriasului ), iar facturile se vor emite cu noul cuantum indexat.
Art. 8. Garantia contractuals constituits la data semnarii contractului este in cuantum a 2
chirii lunare la pretul adjudecat, sumé ce se va actualiza anual pana cel tarziu 1n data de 25
a lunii januarie a fiecirui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de LN.S.

Art9. in cazul tn care contractul se va prelungi prin act adifional, iar chiria indexata
conform aliniatului anterior este sub nivelul stabilit prin Hotirrea Consiliului Local, se
va aplica tariful stabilit prin Hotérérea Consiliului Local in vigoare la acea data.

Art.10. Chiriasul datoreazi chiria incepand cu data de .

Art.11. Chiria se va achita lunar, {n avans, pentru luna urmétoare, pe baza facturii emise,
scadenta fiind ultima zi din lund. La semnarea contractului de Inchiriere, chiriasul are
obligatia de a achita chiria in avans pentru luna urmatoare.

Art.12. Plata chiriei se poate face in numerar la casierie sau prin virament in contul IBAN
RO ___ TREZ deschis la Trezoreria Municipiului Zaldu.

Art.13. In cazul in care chiriasul nu pliteste chiria la termenul scadent, conform art. 11, va
suporta majordirile de intdrziere calculate la suma datorats, in procentul de 2%, pentru
fiecare luni sau fractiune de Iuni, Incepind cu ziua imediat urmétoare termenului de
scadenti si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.14. Tn cazul In care chiriasul nu pliteste chiria la termenul scadent, locatorul are dreptul
de a retine contravaloarea din garantia contractuald, chiriasul fiind obligat si reintregeascad
garantia in maxim 30 de zile de la data scadentei, care se poate face In numerar la caserie
sau prin virament in contul IBAN RO ___ TREZ __ deschis la Trezoreria
Municipiului Zaldu. '

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.15. Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 3 ani, cu incepere de la data de
2020 pani la data de .
Programul activitatilor ce fac obiectul prezentului contract se desfagoara in ziua /zilele:
in intervalul orar
in intervalul orar .
Art.16. Prezentul contract de inchiriere poate fi prelungit cu acordul pértilor.




In cazul in care nu se doreste prelungirea, contractul poate fi denuntat de cétre una dintre
pérti cu o prealabild notificare de 30 zile Inainte de incetarea contractului de inchiriere.
In lipsa actului aditional de prelungire a contractului de inchiriere nu opereazi tacita
relocatiune, chiriasul fiind obligat la restituirea imobilului inchiriat.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.17. Locatorul va preda chiriagului bunul inchiriat, precum si toate accesoriile acestuia,
sens in care, cu ocazia preddrii, va incheia un proces verbal de predare-primire datat si
semnat de ambele parti contractante, conform art. 3 din prezentul contract.
Art.18. Locatorul se obligi s3 efectueze pe cheltuiala sa toate reparatiile majore care sunt
necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata
locatiunii.
Art.19. Locatorul nu-l va stinjeni pe chiriag in exercitarea dreptului de folosintd asupra
bunului inchiriat si nu va face acte prin care ar putea micgora folosinta acestuia.
Art.20. Locatorul pe durata prezentului contract, nu va executa modificari, schimbdri ale
structurii bunului Inchiriat de naturi si tulbure folosinta acestuia de céfre chiriag sau care
ar determina o schimbare a destinatiel bunului inchiriat, exceptand situatia in care
proprietarul bunului hotaraste executarea unor lucrari de investitii / reparatii capitale.
Art.21. Locatorul garanteazi pe chiriag pentru viciile ascunse ale bunului inchiriat care nu
au putut fi cunoscute de chiriag in momentul incheierii contractului si care fac imposibild
folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat, precum si impotriva oricdrei tulburéri de
drept.
Art.22. Locatorul isi asumi, pe durata contractului, riscul pieirii fortuite in tot sau in parte
a bunului inchiriat.
Art.23. Locatorul va putea si controleze periodic bunul inchiriat si daca acesta este folosit
conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se va
exercita firi a stAnjeni folosinta bunului de cétre chirias.
Art24. . Locatorul se obligs si restituie garantia contractuald chiriasului, la incetarea
contractului, in termen de maxim 60 de zile de la data eliberarii si predérii spatiului, in
conditiile in care nu s-au ridicat pretentii asupra ei.

VI.OBLIGATILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)
Art.25. Chiriagul (LOCATARUL) se obligd, ca pe toatd durata inchirierii, s3 pastreze in
bune conditii bunul inchiriat, precum si accesoriile acestuia, si nu le degradeze sau
deterioreze.
Art. 26. Chiriasul (locatarul) se obligi, ca pe toatd durata folosirii, s& nu aducd atingere
dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice s@varsite.
Art.27. Chiriasul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei previzute la art. 1 din
contract cu precizarea ci in incinta unititilor de invatamént sunt interzise activitifile care
incalci normele de moralitate si orice activititi care pot pune in pericol sanatatea si
integritatea fizica sau psihicd a copiilor si a tinerilor, respectiv a personalului didactic,
didactic auxiliar si nedidactic, precum si activitifile de natura politica si prozelitismul
religios, conf. prevederilor Legii nr. 1/2011- Legea tnviatamantului, cu modificérile si
completirile ulterioare.
Art.28. Chiriasul se obligd si plateasci locatorului chiria la termenul scadent convenit In
contract. Neplata la termen a chiriei atrage majorari de ntarziere stabilite conform art. 13.



Art29. Chiriasul se obligd si constituie garantia contractuald la nivelul a 2 chirii la
valoarea adjudecati, la semnarea contractului.

Art.30. Chiriasul se obligid s3 reintregeascd garantia contractuald in cazul In care aceasta
este retinutd de catre locator cu titlu de chirie restanta.

Art.31. Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si reparatii normale ale
bunului inchiriat pentru a-1 mentine n starea in care l-a primit la momentul incheierii
contractului.

Art. 32. Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrdrile de reparatii capitale ale bunului
inchiriat, numai dac# sunt determinate de culpa sa.

Art.33. Lucridrile de modernizare, dotirile si alte reparatii curente care sunt necesare
desfasuririi activitatii de citre chirias, potrivit destinatiei stabilite la art.1, sunt iIn sarcina
exclusivi a chiriagului, fird a putea pretinde locatorului contravaloarea lucrérilor efectuate,
deoarece acesta a cunoscut starea imobilului Ia data inchirierii, asuméindu-si lucririle
necesare pentru utilizarea lui potrivit destinagiei stabiliti la cererea sa.

Art.34. Chiriasul va rispunde de distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat care s-
ar datora culpei sale. Culpa se stabileste de citre o comisie numiti de locator, care sd aiba
in component3 si un reprezentant al locatorulului.

Art.35. Chiriasul i va permite locatorului si controleze modul cum este folosit bunul
inchiriat si starea acestuia.

Art.36. Chiriasul 1l va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane
care 1i tulburd folosinta.

Art..37. Chiriasul va putea face lucriri de modificiri/imbuntitiri/reparafii, etc. asupra
bunului inchiriat doar cu acordul expres si scris al locatorulului si cu obtinerea prealabild
a autorizatiilor prevazute de lege, pe cheltuiala sa exclusivé, fird a pretinde niciun fel de
dezdiuniri de la locatorul in momentul incetdrii din orice cauze a locatiunii.

Art.38. Chiriasul, la incetarea din orice cauzd a acestui contract, va restitui locatorulului
bunul inchiriat liber de sarcini si la valoarea imobilului, rezultatd inclusiv in urma
lucririlor de modemizare. In cazul nerestituirii imobilului Inchiriat, locatorul il va evacua
pe chirias, acesta suportind cheltuielile de evacuare.

Art.39. Chiriasul nu va putea sé inchirieze, sa cesioneze, ori si cedeze sub orice forma
bumul care face obiectul contractului de Inchiriere vreunui tert, altfel cad sub sanctiunea
rezilierii contractului de plin drept fird somatie, punere in intérziere si fard interventia
instantei.

Art.40. La scadenti partile sunt de drept in intrziere, fira somatie, notificare sau
indeplinirea altor formalititi si sumele datorate cu titlu de chirie devin lichide, certe si
exigibile, fiind purtitoare de majordri de intérziere.

Art.41. Chiriasul se obligi si depuni o declaratie de impunere la Serviciul impozite i taxe
in termen de 30 de zile de la darea in folosinti a bunului inchiriat.

Art42. Chiriagul se obligi si achite toate obligatiile fiscale ce-i cad In sarcind in
conformitate cu legislatia fiscald iIn vigoare, respectiv declararea §i plata taxei pe
cladiri/teren pentru bunul mentionat la art.1 din contract, potrivit destinatiei.

Art 43. Utilizatorul se obligd si respecte Intocmai toate prevederile legale si dispozitiile
privind apararea Impotriva incendiilor.

Art.44. Pentru nepredarea imobilului ce face obiectul prezentului contract la termepe.:le
convenite, in caz de Incetare sau reziliere, utilizatorul datoreazi, pe linga ptej}ldlcll.ll
cauzat ca urmare a lipsei de folosinti a locatorului, calculat la nivelul chiriei stabilita prin



contract, si daune interese in cuantum de 10 lei/zi de Intérziere, care se vor datora pani la
predarea efectivi a spatiului.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE
Art.45. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract partea In culpd
datoreazi celeilalte parti daune, in mésura in care s-a produs un prejudiciu.
Art.46. Daci chiriasul nu fsi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va
plati locatorulului daune corespunzitoare prejudiciului.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.47. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daci pértile, nu procedeazi la
prelungirea lui, prin incheierea unui act aditional.
Art.48. Inainte de termen, la initiativa orlcdrei parti, cu o notificare prealabild a celeilalte
parti cu cel putin 15 zile tnainte.
Art.49. Prezentul contract de inchiriere va inceta de drept, fird somatie, fard punere in
intarziere si fard interventia instantei de judecatd in una din urmétoarele situatii:
a) in cazul in care chiriagul desfisoari alte activitati in spatiul ce face obiectul contractului,
decét cele prevazute la art. 1;
b) chiriasul nu achiti chiria datorati cel putin doud luni consecutive sau in cazul in care
chiriasul nu isi indeplineste orice altd obligatie asumatd prin prezentul contract de
inchiriere;
¢) la Instriinarea bunului inchiriat, de cétre locatorul fard drept la dezdduniri pentru
pierderea locatiunii din acest motiv, cu notificarea chiriasului cu cel putin 30 de zile;
d) in cazul in care lucririle de modernizare sau interesul public impun acest lucru;
¢) Tnainte de termen prin denuntare unilaterald de citre locatoruldaci, din motive de
oportunitate, de interes public sau in cazul lucririlor de modernizare, Consiliul Local al
Municipiului Zaldu hotirigte utilizarea spatiului in alt scop decét cel din prezentul
contract, cu o prealabila notificare cu 15 zile inainte de incetarea contractului.
f) prin reziliere in caz de neindeplinire a obligatiilor contractuale, incetarea contractului
operand de plin drept fird punere In Intarziere si fira sesizarea instantei de judecati, doar
cu o notificare prealabild de 30 de zile.

Chiriasul este obligat ca in termen de 30 de zile calendaristice de la data incetarii
contractului si elibereze spatiul inchiriat, in caz contrar locatorulul va putea evacua
chiriasul intr-un termen notificat de locator cu plata de daune interese.

IX LITIGII
Art.50. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legturd cu acest contract vor fi solutionate
pe cale amiabils, iar daci partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de
judecatd competente.

Prezentul contract s-a Incheiat in 3 exemplare originale, dou exemplare pentru locator §i
unul pentru chirias inménat azi

LOCATOR LOCATAR (CHIRIAS)
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