NMIUNICIFPILUITIL ZAT. . ALT

CONSIT.IUL. T. T AT,
450018 - Zaldua, FPiata Tulivu PIania nr. 3 J‘udei_:ul Zalaj
Telefon: O/ 2s0ss10SS0 Fax (403260 rss12869
htte - wrwrwnr. zal ausj.ro e—rmail: prirmmari a@=alausi. ro

HOTARAREA NR. 162
din 15 mai 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism »Plan Urbanistic Zonal pentru modificare
PUZ Dochia pentru parcelele cu nr. cad. 6883 0, nr. cad. 69248 privind utilizarea
Sunctionali a terenurilor §i reglementdri urbanistice ” pentru imobilul format din terenuri
proprietdti private a numitei S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., respectiv S.C. CRISAN
REZIDENTIALE S.R.L.

Consiliul local al municipiului Zalzu;

Avénd in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiei Urbanism
nr. 16882 din 12.03.2020, precum $1 Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliuluj local al
municipiului Zaldu;

Vazénd Certificatul de Urbanism nr. 1021 din 03.09.2019 precum si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele
avizatoare mentionate in Referatul 16882 din 12.03 .2020;

Véazand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 12978 din
26.02.2020 si nr. 23691 din 05.05.2020, Avizul de oportunitate nr. 13 din 17.10.2019 aprobat
prin Dispozitia primarului nr. 1448 din 30.10.2019, precum si Avizul Arhitectului Sefnr. 7 din
11.05.2020;

in conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare $1 actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionali, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltirii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism wPlan Urbanistic Zonal pentru modificare
PUZ Dochia pentru parcelele cu nr. cad, 68830, nr. cad. 69248 privind utilizarea
Junctionald a terenurilor si reglementdri urbanistice ” pentru imobilul Jormat din terenuri
proprietiti private, initiatd si finantati de beneficiarii S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L. si
S.C. CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., documentatie de urbanism Anexd ce face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art.2.Investitiile din zona reglementati se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirire si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal
pentru modificare PUZ Dochia pentru parcelele cu nr. cad, 68830, nr. cad. 69248 privind

utilizarea functionald a terenurilor si reglementdri urbanistice ” pentru imobilul format din
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utilizarea functionald a terenurilor si reglementdri urbanistice ” pentru imobilul Sormat din
lerenuri proprietiti private a numitei S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., respectiv S.C,
CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., este de 3 ani de la data intrérii in vigoare a prezentei
hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotarére se comunici, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliari si In geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotérire se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zaliu

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCPI Silaj, beneficiar

-

INTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Claudia Florica Ardelean

PRESEDINTE DE
Teodor Bdilijel

DAP/SALA/VR 6ex
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1.

INTRODUCERE

atelier

A contrast’

crhihecturd -deeign . urbcnism

1.1. Date de recunoastere

DENUMIRE LUCRARE:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

NUMAR PROIECT:

FAZA:

PROIECTANT GENERAL:

COLECTIV ELABORARE:

Sef proiect:

Coordonator urbanism: arh. CARMEN NADASAN

Proiectat:

Proiectat instalatii:

DATA ELABORARII:

MODIFICARE PUZ DOCHIA PENTRU PARCELELE CU NR.
CAD. 68830, NR. CAD. 69248 PRIVIND UTILIZAREA
FUNCTIONALA A TERENURILOR §I REGLEMENTARI
URBANISTICE

4MUN. ZALAU, JUD. SALAJ, C.F. NR. 68830, NR. CAD.68830,

C.F. NR. 69248, NR. CAD. 69248

RADU CONSTRUCT SRL
CRISAN REZIDENTIALE SRL

43 / 2019

PUZ

ATELIER CONTRAST2 SRL
Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zalau, Jud. Salaj
Tel: 0747 112 405

arh. PAUL POP

arh. PAUL POP
ing. PRODAN VASILE

IANUARIE 2020
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1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor CRISAN

REZIDENTIALE SRL si RADU CONSTRUCT SRL pentru “MODIFICARE PUZ DOCHIA
PENTRU PARCELELE CU NR. CAD. 68830, NR. CAD. 69248 PRIVIND UTILIZAREA
FUNCTIONALA A TERENURILOR I REGLEMENTARI URBANISTICE”. Terenul,
proprietate privatd se afla situat in intravilanul municipiului Zalau.

Amplasamentul este constituit din teren proprietate privatd a beneficiarilor RADU
CONSTRUCT SRL si CRISAN REZIDENTIALE SRL fnscris in C.F. nr. 68830, nr. cad. 68830,
respectiv C.F. nr. 69248, nr. cad. 69248.

Terenurile studiate au o suprafata totald de 6189 mp conform C.F. Terenul este liber
de construit. . R
Amplasamentul studiat se invecineazd pe latura nordica si sudicd cu proprietati
private, pe latura esticd cu un drum privat ( beneficiarul avand cotd parte din parcela
cu nr. cad. 58564), iar pe latura vesticd cu un drum apartinand Municipiului Zalau.
Accesul pe teren, atdt auto cdt si pietonal se realizeazd dintr-un drum privat
(beneficiarul avdnd cotd parte din parcela cu nr. cad. 58564) si dintr-un drum
apartindnd Municipiului Zaldu.

Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul beneficiarului.
Elaborarea PUZ a fost impusa prin certificatul de urbanism nr. 1021 din 03.09.2018,
eliberat de Primdria Municipiului Zalau.

Cadrul continut pe baza cdruia se elaboreazd documentatia este Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal-indicativ
GM 010-2000 — aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16-august 2000.
Propunerea prezentului PUZ consta in:

MODIFICARE PUZ DOCHIA PENTRU PARCELELE CU NR. CAD. 68830, NR. CAD. 69248
PRIVIND UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I REGLEMENTARI

URBANISTICE

1.3. Surse de documentare

- PUZ ZONA DE LOCUIT-GRADINA DOCHIEI- ZALAU

- PUG Municipiul Zalau 2010

- Studiu topografic

- Studiu geotehnic

- Prezenta documentatie urbanisticd s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism

nr. 1021 din 03.09.2019, emis de Primaria Municipiului Zaldu.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
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2.1. Evolutia zonei

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este situat la contactul a trei mari unitati
geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respectiv
subunittile acestora — Depresiunea Almas — Agrij, Culmea Mesesului si Dealurile
Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin eroziune, la
poalele Mesesului, care domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este fragmentata
de vai intr-o serie de maguri, separate prin inseuri relativ accentuate. Altitudinea
generald a culmii in limitele administrative ale orasului este cuprinsa intre 500-700 m
(Mé&gura Stanii-717 m). Oscilatiile pe verticala ale culmii si actiunea indelungata a
factorilor denudationali au determinat pe langa antecedenta unor vai §i o0 succesiune
a suprafetelor de nivelare, ale ciclului miocen (700 — 750) si ale celui pliocen (600 —
650 m).Depresiunea Zaldu este redusd ca extensiune, avand formd unui golf alungit
pe directia Sud-Nord. Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-450 m.

Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea Mesesului,
modelat Tn principal de reteaua hidrografica. Daca in perimetrul Depresiunii Zalaului
structura litologica s-a impus slab, doar in aspectul general al peisajului i nu in forme
specifice, nu acelasi lucru se poate spune despre partea sudica, unde structura
litologica primeaza in alcdtuirea formelor de relief.

Municipiul Zaldu este situat in cea mai mare parte in albia majora a Vaii Zalaului,
lunca si terasa inferioard a acestuia care, insumat iau forma unei cuve depresionare,
flancate dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de cca. 200-300 m,
precum si pe terasa superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Ca resurse ale solului, vatra municipiului este situata predominant peste formatiunile
sedimentare malvensiene, alcdtuite din straturi succesive de marne, argile, nisipuri si
material rulat(pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre directia nord-
vestica, ludnd forma unei cuvete sinclinale spre zona centrala a municipiului.
Depozitele cuaternare aluviale holocene acopera luncile principalelor cursuri de apa,
unde au grosime de pand la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri in masa de nisipuri i
luturi nisipoase, cu lentile de luturi prafoase colmatate destul de accentuat cu
depuneri coluviale.Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este relativ sdrac in
resurse ale subsolului. La scard industriald se exploateaza doar marnele si argilele.
Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit exploatare
economicd, nu au fost valorificate pana in prezent.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Tn conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatarilor de pe teren, zona
se inscrie ca amplasament intr-un cartier de locuinte intens locuit care in ultimii ani s-
a dezvoltat puternic si gratie potentialului peisagistic deosebit.
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Pentru terenul in cauza a fost efectuat un PUZ Zona de locuit-Gradina Dochiei,
amplasament care conform acestui PUZ este cuprins in LV1-Zona de locuinte cu
regim de Tndl{ime D+P+E+M.Interesul cetdtenilor este unul ridicat, in sensul dorintei
manifestate de a construi clddiri de locuit pe parcelele proprietate private. Zonele
vecine dispun de utilitdti necesare: energie electricd, apd potabilda din reteaua
publica, canalizare, gaze naturale.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiatd care include amplasamentul — proprietate privatd a beneficiarilor RADU
CONSTRUCT SRL si CRISAN REZIDENTIALE SRL — este situat in intravilanul municipiului
Zaldu, in partea centrald a municipiului Zaldu, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice.

Amplasamentul studiat se invecineazd pe latura nordica si sudicd cu proprietati
private, pe latura esticd cu un drum privat ( beneficiarul avand cota parte din parcela
cu nr. cad. 58564), iar pe latura vestica cu un drum apartindnd Municipiului Zalau.
Viitorul ansamblu de locuinte va avea o pozitie relativ marginasa, beneficiind de
aceleasi facilititi cd zonele invecinate. Accesele se vor stabili prin strada Leontin
Ghergariu, str. lon Creanga, str. Marin Sorescu si str. George Cosbuc.

Zona va fii usor accesibild atat in ceea ce priveste accesul auto si pietonal cat si
cooperarea cu domeniul edilitar, in zona existand retelele necesare racordarii noilor
constructii (retelele deja existente sau care sunt in curs de finalizare).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic, teritoriul se
tncadreazd, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea undei seismice de
citre conditii nefavorabile — ploi abundente care sa supraincarce terenurile cu
umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive de noroi.

Din punct de vedere hidrografic municipiul Zaldu este drenat de raul Zalau si afluentul
acestuia Valea Mitei.

Raul Zaldu, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvoltd bazinul si cursul superior pe
teritoriul administrativ al municipiului Zaldu, avdnd izvoare pe flancul vestic al
Mesesului.

Alimentarea Tn cea mai mare parte are un caracter pluvio-nival, pe perioada de vara-
toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-l si alimentarea
subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvdnean cu debite mari timpurii de
primavara care dureazd 1-2 luni (martie-aprilie). Aceastd perioadd este urmata de
viiturile de la Tnceputul verii. Debitul mediu multianual al Zalaului la iegirea din

municipiu este de cca. 0,5-0,6 m?/s.
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Apele freatice din zona municipiului Zaldu sunt rezultanta unei structuri geologice
complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in evidenta atat ape
freatice cat si cele de adancime.

Alternanta de roci permeabile(nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile (argile,
marne) si tectonica Tn anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii
orizonturilor acvifere arteziene.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia naturala
prezenta Th zond, acestea fiind Tmpadurita in proportie de 40-50 %, restul suprafetei
fiind ocupata de pajisti naturale.

Clima municipiului Zaldu este influentatd de factori climatogenetici (pozitia
geograficd, radiatia solard, circulatia generald a atmosferei, relieful, solul, vegetatia,
suprafetele acvatice) la care se adduga activitati antropice.

Temperatura medie multianuala a aerului in cadrul municipiului Zaldu este cuprinsa
intre 8-9° C (partea de intravilan) si scade la 6-8°C in partea esticd situata in flancul
vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului municipiului Zaldu, acesta se
incadreazd in limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in cea calda a
anului, neexistand restrictii termice in vederea valorificarii economice ale acestuia.
Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipiului Zaldu se incadreaza in
clasa celor mijlocii ca si extremitate.

in cadrul municipiului Zaldu, factorii climatogenetici, dintre care se evidentiaza
circulatia generald a atmosferei si caracterul suprafetelor active face ca in sezonul
rece al anului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie cuprinse intre 80 %
si 89 %.

in ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zalaului se caracterizeaza printr-o
variatie specificd a valorilor nebulozitatii, determinatd de tipurile genetice de nori
prezenti aici.

Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea asociatiilor
vegetale, conditiile diferite de temperaturd si umiditate au favorizat formarea unui
invelis edafic compus dintr-o gamd largd de soluri zonale, azonale si intrazonale.
Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile azonale sunt
determinate de specificul regimului hidric si de adadncimea panzei freatice, iar
solurile intrazonale sunt dependente de structurd litologica a teritoriului.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari, contribuie la
indeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar economice, de agrement
si estetice ale spatiului urban modern. Din punct de vedere biogeografic vegetatia
naturald de pe teritoriul municipiului Zaldu se incadreazd in seria de zonalitate vest-
europeana, etajul nemoral de dealuri si podisuri cu subetajul stejarului si etajul

nemoral de munti scunzi cu subetajul fagului, provincia Central-Europeana Carpatica.
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Pe langd vegetatia zonal3, alcatuita dintr-un complex de formatiuni si asociatii aflate
n concordanta cu conditiile fizio-geografice specifice, apar si formatiuni intrazonale si
azonale localizate in conditii speciale. Vegetatia naturald cu caracter primar a fost
fnlocuitd aproape in intregime de cdtre formatiunile secundare sau vegetatia de
origine antropica.

Pe teritoriul municipiului prin studii de specialitate au fost identificate aproximativ
1000 de specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse.

Din punct de vedere zoogeografic fauna sdlbatica de pe teritoriul Zalaului apartine
Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene. Ecologic face
parte din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti scunzi si faunei
sinantrope. In teritoriu sunt 10 fonduri de vénatoare, speciile cinegetice principale
fiind caprioard, iepurele, fazanul, iar cele secundare mistretul, potarnichea si vulpea.

2.4. Circulatia

Amplasamentul studiat se invecineaza pe latura nordicd si sudica cu proprietati
private, pe latura esticd cu un drum privat ( beneficiarul avand cotd parte din parcela
cu nr. cad. 58564), iar pe latura vestica cu un drum apartinand Municipiului Zalau.
Accesul pe teren, atdt auto cat si pietonal se realizeaza dintr-un drum privat
(beneficiarul avind cotd parte din parcela cu nr. cad. 58564) si dintr-un drum
apartinand Municipiului Zaldu.

Zona studiatd este legata de localitate prin intermediul strazilor existente Leontin
Ghergariu, lon Creanga, Marin Sorescu, George Cosbuc, strdzi care actualmente sunt
partial asfaltate sau pietruite, iar unele sunt de pdmant, necesitdnd lucrari de
modernizare si corectare a dimensiunilor gabaritice.

Se vor respecta profilele de strazi propuse in PUZ Dochia.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd

-in zona functiunea predominanta este cea de locuire

Relationdri intre functiuni

Terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Zaldu. Se are in vedere
mobilarea zonei cu locuinte semicolective. :
Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

-nu este cazul

Aspecte calitative ale fondului construit

-nu este cazul

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona dispune de posibilitatea racordarii la toate serviciile existente pe zonele vecine

Asigurarea cu spatii verzi
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Spatiile verzi ale amplasamentului studiat vor fi asigurate prin zonele ce rdman fin
jurul cladirilor construite, spatii verzi amenajate.

Existenta unor riscuri natural in zona studiatd

Zona nu prezinté riscuri naturale. Conform studiului geotehnic elaborat si verificat Af,
pe amplasamentul obiectivului nu sunt pericole de cutremure, inundatii, rupturi sau
alunecédri de teren de tipul curgeri plastice. Pe amplasamentul viitoarelor locuinte
terenul este stabil.

2.6. Echipare edilitara

Tn prezent, in zond exista retele de alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, apad potabild, canalizare menajera si canalizare pluviald. Utilitatile vor
fi asigurate de la cele existente pe strazile Marin Sorescu si lon Creanga,

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateazd Tn cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului
si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

-Relatia cadru natural-cadru construit

Cadrul natural, pozitia si suprafata terenului studiat este propice pentru a se executa
mobilare cu constructii de locuinte.

PUZ-ul ce se executd va amenaja zona cu o relatie armonioasa intre natural si
construit.

-Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale si antropice, de asemenea zona este feritd pana in prezent de
factori poluanti

Conform studiului geotehnic elaborat si verificat Af, pe amplasamentul obiectivului
nu sunt pericole de cutremure, inundatii, rupturi sau alunecdri de teren de tipul
curgeri plastice. Pe amplasamentul viitoarelor locuinte terenul este stabil.

-Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii i din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Punctele si traseele din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, nu prezinta riscuri pentru zona

-Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona nu prezinta aceasta optiune.

-Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zonha nu prezinta aceasta optiune.
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2.8. Optiuni ale populatiei

PUZ-Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul urbanistic zonal este unul diniinstrumentele administratiei publice locale prin
care asigurd planificarea si coordonarea dezvoltdrii localitagii. Acest instrument
necesitd coordonarea eforturilor comunitatii la Tnca douad niele: cel al unui plan de
management eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile fiecare sector al
dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea serviciilor publice,
renovarea / intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea economica, protectia
mediului localitatii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregatirea acesteia se face
de catre specialisti, iar implementarea: de catre factorii executivi. La fiecare din aceste
trei etape, prin ‘reprezentare, prin:rezultatele prelucrarii datelor, prin asumarea
procesului de implementare, patticiparea cetatenilor constituie baza procesului in
sine.

Se vor parcurge etapele informarii §i.consultarii publicului conform ordinului M.D.R.P.
nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului'local de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea: planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 97.:din 19.04.2019, completat prin H.C.L. nr. 161 din

30.05.2019.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
a. Studiul topografic
Terenul studiat are o usoara panta orientata pe directia Vest-Est.
b. Studiul geotehnic
-conform datelor din Studiul geotehnic, verificat la cerinta Af

3.2. Prevederi ale PUG

Situatia existentd

Conform PUG 2010 — PUZ Zona de:locuit Gradina Dochiei-zona de locuinte cu regim
de Tndltime D+P+E+M. Functiunea dominanta-rezidentiala; Utilizari admise: locuinte
individuale izolate, spatii comerciale de mici dimensiuni, servicii si birouri
profesionale cu conditia ca suprafata desfasuracta sa fie sub 180,00 mp; Interdictie
temporara datoritd alunecarilor de teren de intensitate medie-mica/tasarilor active-
este necesar elaborarea de expertiza geotehnicd; Amplasarea fata de aliniament se
va face conform PUZ, nu mai putin -de 3,00 m; Distanta de la limita laterala minim
1,00 m; Suprafata minima a parcelei este de 450,00 mp cu un front minim la strada
de 15,00 m; indltimea maxima a constructiei 11,00 m la streasina; Toate clddirile vor
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fi prevazute cu acoperis in 2 sau 4 ape si se vor evita culorile stridente; POTmax=30%;
CUTmax=1,20.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd detaliata pentru o
zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al localitatii. '
Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si-pietonale, de
rezervarea terenurilor necesare amenajdrii drumurilor, precum si de asugurarea
locurilor de parcare in conformitate cu H.G. 525/1996. : -

S-au facut propuneri de rezolvare a retelelor de utilitati. :
Regimul de Thdltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici sunt in concordan‘;a
cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism. ' R :
Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere, precum si de asigurarea din
cauza deschiderii a unei panorame deosebite. X

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se realizeaza dintr-un drum privat
(beneficiarul avand cota parte din parcela cu nr. cad. 58564) si dintr-un drum
apartinand Municipiului Zalau ( parcela cu nr. cad. 68098)

Tn zona studiatd strazile existente au fost propuse pentru modernizare si extinderea
acestora cu fire noi de circulatie. Pentru strazile Leontin Ghergariu, lon Creanga,
Marin Sorescu existd lucrdri de modernizare aflate in derulare. Strazile noi propuse
pentru zona studiata in PUZ Dochia vor continua strazile existente. Astfel, conform
PUZ-Dochia strada Marin Sorescu va avea un profil de 12 m, iar strada Leontin
Ghergariu va avea o latime de 9 m.

Amplasamentul studiat este strapuns de un drum apartindnd Municipiului Zalau (nr
cad. 68098).

n interiorul parcelei private se va asigura posibilitatea de parcare a autovehiculelor,

conform normelor si legislatiei In vigoare.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici-
Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea RADU CONSTRUCT SRL
si CRISAN REZIDENTIALE SRL pentru MODIFICARE PUZ DOCHIA PENTRU PARCELELE
CU NR. CAD. 68830, NR. CAD. 69248 PRIVIND UTILIZAREA FUNCTIONALA A
TERENURILOR SI REGLEMENTARI URBANISTICE. Terenul, proprietate privatd se
gaseste in intravilanul Municipiului Zalau.
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Amplasamentul este constituit din teren proprietate privata a beneficiarilor RADU
CONSTRUCT SRL si CRISAN REZIDENTIALE SRL fTnscris in C.F. nr. 68830, nr. cad. 68830,
respectiv C.F. nr. 69248, nr. cad. 69248. Tn C.F. nu sunt notate sarcini.

Propunerea prezentului PUZ consta in:

MODIFICARE PUZ DOCHIA PENTRU PARCELELE CU NR. CAD. 68830, NR. CAD. 69248
PRIVIND UTILIZAREA FUNCTIONALZ\ A TERENURILOR §I REGLEMENTARI
URBANISTICE

Avand in vedere prescriptiile urbanistice din UTR-LV1 privind utilizarea functionala a
terenurilor, referitor la locuire se permit doar locuinte individuale izolate avand
dimensiuni reduse Tn plan. Se propune MODIFICARE PUZ DOCHIA PENTRU PARCELELE
CU NR. CAD. 68830, NR. CAD. 69248 PRIVIND UTILIZAREA FUNCTIONALA A
TERENURILOR adica extinderea potentialului functiunii de locuire cu locuinte
semicolective cu douad apartamente, pastrand dimensiunile reduse in plan ale
viitoarelor constructii.

Conform RLU aferent PUZ propus — Zona constructii de locuinte - cuprinde subzona
LV1b constructii individuale izolate, in conditii speciale de densitate redusa,
realizabile punctual pe bazad de studiu geotehnic si locuinte semicolective cu doua
apartamente. Tn cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea
principala este cea de locuire. Se admit si spatii comerciale de mici dimensiuni
pentru deservirea locuintelor din zona.

Utilizari admise: locuinte individuale izolate, locuinte semicolective cu doua
apartamente, locuinte cuplate, locuinte finsiruite, spatii comerciale de mici
dimensiuni, servicii si birouri profesionale cu conditia ca suprafata desfasurata sa fie
sub 180,00 mp; Interdictie temporara datorita alunecdrilor de teren de intensitate
medie-mica/tasarilor active-este necesar elaborarea de expertiza geotehnica;
Amplasarea fata de aliniament se va face conform PUZ, nu mai putin de 3,00
m.Distanta de la limita laterald minim 1,00 m; o parcelad trebuie sa aiba dimensiuni
minime precizate in regulamentul general de urbanism; suprafata minima a parcelei
de 150 mp pentru clddiri insiruite si respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate; front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite
si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate; Tndltimea maxima a
constructiei 11,00 m la streasind; Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis in 2 sau
4 ape si se vor evita culorile stridente; POTmax=30%; CUTmax=1,20.

Pentru zona studiata Tn cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ existent

- propus.

|
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BILANT EXISTENT PROPUS OBSERVATII
TERITORIAL
mp % mp %

Suprafata teren 6189 | 100 6189 100

Suprafata 0 - 1610 26.01

construitd

Suprafata 0 - 3220

desfdsuratd

Suprafata  spatii 0 - 3279 52.99

verzi

Suprafata circulatii 0 - 1300 21.00

Regimul de - P+M/P+1

inaltime

P.O.T. 0 26,01 % P.O.T. max conf.
RLU=30%

C.U.T. 0 0.52 C.U.T. max conf.
RLU=1.20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata prin extinderea refelei existente pe
strada Marin Sorescu, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. Tn zona
analizatd vor fi prevdzute doua firide de distributie de tip E2+6 din care vor fi
conectate blocurile de masura si protectie. Bransamentele electrice vor fi realizate
prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran, iar blocurile de masura vor fi
montate Tn exterior la limita de proprietate. Vor fi utilizate blocuri de masura si
protectie cu doud, respectiv patru aparate de masura. Conectarea imobilelor se va
realiza individual pentru fiecare locuinta, de la blocurile de masura, prin cabluri
armate pozate subteran. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica
in zona, va fi definitivatd in urma obftinerii avizului tehnic de racordate emis de
furnizorul local.
Zona va fi prevdzutd cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona.
Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.
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Alimentarea cu apa potabild va fi realizata prin extinderea retelelor publice existente
pe strazile lon Creanga si Marin Sorescu. Vor fi realizate extinderi de retele prin
conducte din PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 110 mm. Conductele vor fi
pozate ingropat la adancimea de 1.00 m. Conform normativelor P118/2-2013 si NP
133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor fi montati hidranti exteriori de
incendiu, la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm.
Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apa prin bransamente
individuale realizate din conducte de PEID cu De 25 mm, camine de apometru la
limita de proprietate si contoare de apa cu Dn 20 mm, clasa de precizie C. Solutia
tehnicd de realizare a extinderii va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de
principiu eliberat de cdtre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd va fi realizatd prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de
canalizare vor fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor normativului
NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din
beton, prevdzute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la
reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de tip KG cu
diametrul minim de 160 mm si cdmin propriu de racord. Panta de montare a
conductelor v3 urmadrii panta terenului, cu respectarea asigurdrii vitezelor minime si
maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea
vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m. Retelele de canalizare propuse vor fi conectate la
cele existente pe strazile lon Creanga si Marin Sorescu.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 315 mm, guri de scurgere si camine
de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului si vor
fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200 mm. Conductele vor
fi pozate sub adincimea minimd de finghet. Curgerea apelor va fi realizata
gravitational. Pantd de montare a conductelor va urmadrii panta terenului, cu
respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. n zonele n care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de
rupere de panta. Apele pluviale vor fi descdrcate la retelele existente pe strazile lon
Creanga si Marin Sorescu.

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare va fi realizate cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor
respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.
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Tncalzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizind combustibili gazosi si
pompe de caldura alimentate cu energie electrica. Echiparea zonei cu retele de gaze
naturale se va realiza prin intermediul furnizorului din zona.

3.7. Protectia mediului

Prin natura functiunii — locuire — nu se presupune existenta unor surse de poluare a
mediului.

Eroziunea solului va fi impiedicata prin dirijarea apelor pluviale prin rigole in reteaua
de canalizare pluviala.

Gunoiul menajer va fi colectat in pubele, colectarea si golirea facandu-se periodic cu
autoutilitare specializate.

Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate in containere speciale
amplasate pe platforma gospodareasca.

Organizarea colectarii si transportului acestor materiale revine autoritatii locale.

3.8. Obiective de utilitate publica
Tn interiorul limitei studiate nu sunt obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZIl, MASURITN CONTINUARE
Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.Z. din partea Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarul va putea face demersurile necesare
impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.

Lucrarile de construire vor putea Tncepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente.

Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza consultatiilor
avute cu beneficiarul, cu vecinii adiacenti, cu specialisti din domeniul topografic si
geologic, cu institutiile avizate rezultand faptul ca investitia este una oportuna pentru
terenul studiat.

Terenul in cauza a dobandit reglementari corespunzatoare zonei de Tncadrare, prin
urmare poate fi propus pentru construire.

La dezvoltarea zonei in viitor se va {ine cont de prevederile PUG si de reglementérile
prezentului PUZ. Se va asigura corelarea continutului documenta‘;nlor eare Se vor
elabora n viitor cu continutul documenta’;ulor deja avizate. ;AN

Data Tntocmit,
lanuarie 2020 arh. Pop Paul
Verificat,

.y;h. Nadasan Carmen
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC
ZONAL

I. Dispozitii generale.

1.1. Rolul RLU.
1.2. Baza legala a elaborarii.
1.3. Domeniul de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

2.2. Reguli cu privire la apararea interesului public.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Anexele regulamentului

Ill. Zonificarea functionala.

3.1. Unitati si subunitati functionale.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ — MODIFICARE PUZ
DOCHIA PENTRU PARCELELE CU NR. CAD. 68830, NR. CAD. 69248
PRIVIND UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I REGLEMENTARI

URBANISTICE
I. Dispozitii generale.

1.1 Rolul RLU
Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice si

juridice prin care se realizeaza un instrument care reglementeazd modul de
realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
pe intregul perimetru al zonei studiate necesare elaborarii documentatiilor tehnice
de avizare a parceldrilor, executdrii constructiilor si echiparii edilitare a zonei
pentru care acesta s-a elaborat. Administratia publicd locald va utiliza acest
regulament ca bazd pentru emiterea actelor de autoritate publicd locala
(certificate de urbanism/ autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor
in zona studiata.

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si
detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot
teritoriul ce face obiectul PUZ. La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau la baza
regulamentul de urbanism aprobat prin HG 525/1996 si Ghidul de aplicare al RLU
aprobat prin ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000, precum si reglementarile cuprinse in
PUG si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent PUG.

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Zaldu si este in proprietate
privatd a persoanelor fizice.

Prin tema de proiectare se solicita modificarea Planului Urbanistic Zonal-Gradina
Dochiei pentru parcela cu nr. cad. 68830, respectiv parcela cu nr. cad. 69248
privind utilizarea functionald a terenurilor si reglementari urbanistice. Mai precis,
se propune extinderea potentialului de locuire, introducand in utilizarile admise,
pe l4nga locuintele individuale izolate, locuintele semicolective cu 2 apartamente,
locuintele cuplate sau locuintele insiruite.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.
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1.2. Baza legald a elaboradrii.
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este intocmit cu respectarea

urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului

e Legea nr.50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor

e H.G.nr.525/1996 (republicatd) pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism

e GM-010/2000 ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru
al PUZ

e« GM-007/2000 ghidul privind elaborarea si aprobarea RLU

e Codul civil

o Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

e Legea locuintei nr. 114/1995 (republicatd)

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile
ulterioare

e Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

e Legeanr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
cu modificarile ulterioare

¢ Ordonanta nr. 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic

e Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile
ulterioare

¢ Legea apelor nr. 107/1996, republicata

e Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu
modificarile ulterioare

e Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism
cu modificarile ulterioare

e Ordinul Ministerului Sdnatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena privind modul
de viata al populatiei

e H.G.nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, republicata
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e Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G. nr. 35/1996

e Ordonanta nr. 43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor cu
modificarile ulterioare

e H.G. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice cu modificdrile ulterioare

o Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice

o Legea protectiei civile nr. 106/1996 cu modificdrile ulterioare

e Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apdrarea impotriva incendiilor,
aprobata si modificata prin Legea nr. 212/1997 cu modificarile ulterioare

e Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civila a documentatiilor de investitii in constructii

e Ordonanta Guvernului nr. 47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor,
aprobata prin Legea nr. 124/1995, cu modificdrile ulterioare

e Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii justitiei precum
si unele masuri adiacente

o Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e H.G. nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor

e H.G.nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

e Legea nr. 363/2006-privind aprobarea Planului de Amenajare si Teritoriului
National-Sectiunea |-Retele de Transport

e Legea monumentelor de for public nr. 120/2006

e Bazi legald a elaborarii RLU constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestuia

1.3. Domeniul de aplicare.
Pentru zona studiatd se are in vedere mobilarea terenului pentru executarea de

constructii de locuinte.
RLU se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor cat si amenajarilor

amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in extravilan cat si in intravilan.
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Conditionarile stabilite prin RLU sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare
la echiparea tehnico-edilitard, caile de comunicatii, cat si zonificarea teritoriului,
reglementérile de dezvoltare urband si obiectivele de utilitate publica incluse.

Prevederile prezentului RLU se coreleazd cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG ZALAU 2010 si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-

Dochia.
Il. Reguli de bazé privind modul de ocupare a terenurilor.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
propunerii. Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea
zonei se va face in masura in care aceasta nu interfereazd cu proprietatea celor
care detin terenuri in zona. Amenajarea zonei din PUZ presupune respectarea
conditiilor legale de protectie a mediului.

Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajerd uzatd, trebuie evacuatd cu respectarea in totalitate a conditiilor
mentionate Tn autorizatia de mediu emisd de Agentia Regionala de Protectie a
Mediului, care impune conditile de evacuare a apelor uzate (reteaua de
canalizare)

Deseuri

Urmétoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

-deseurile nu vor fi inldturate prin ardere cu foc deschis

-toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop

-este recomandabil ca deseurile s& fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare,
daca este posibil si fezabil

-deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata
de autoritatile locale, respectdnd Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri,
cu avizul Agentiei Regionale de Protectie a Mediului

-toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare
la deseurile toxice si periculoase. Se vor pdstra documente prin care se
inregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat degeurile
-eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare

Emisii atmosferice
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-nu trebuie sa fie detectabile n afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de
la operatiunile desfasurate

-se vor respecta conditiile stabilite Tn autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisd de Agentia Regionala de Protectie a Mediului

-va trebui s se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica

Zgomot

-se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si
Regulamentele UE referitoare la protectia fatd de zgomot a personalului angajat
Se vor respecta urmdatoarele prioritati:

-crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse cét si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul
general :
-completarea zonelor de locuinte si servicii conexe prin valorificarea terenurilor -
din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare '
-amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente
acestora Tn ansambluri compacte

-autorizarea executdrii lucrarilor prevdzute mai sus este permisa numai de cdtre
Primdria Zaldu cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor
de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a prescriptiilor
de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrdrile de gospodarire a
apelor

-autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri,
raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza
valoarea perisajului este interzisa.

2.2. Reguli cu privire la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie:
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor
asemenea lucrdri de infrastructurd este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,.
radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajdrile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sandtatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice faza D.T.A.C. intocmite Tn acest scop.
Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionata de cedarea gratuita, unde
este necesar, a unei suprafete de teren pe toatd latimea parcelelor pentru a se
putea realiza cdile de circulatie la dimensiunile prevdzute pentru zona respectiva si
echiparii edilitare prevazute.

Pentru a fi construibila, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

-sa aiba asigurat accesul la drum public (direct sau prin servitute)

-sa aiba posibilitdti de asigurare a echipdrii tehnico-edilitare necesare cu
respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului

-lotul sa aibd forme si dimensiuni care sda permita amplasarea corecta a

constructiilor

2.3. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de Tndltime al constructiilor,
de profilele transversale caracteristice arterelor de circulatie si de asigurarea
vizibilitatii. Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile
propuse pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de
indepartare a excesului de umiditate.
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Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand cont
de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din
Regulamentul Local de Urbanism.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate doar constructii si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spatii
de deservire, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei, retele termice, electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.

Prin aliniament se Tntelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Codului Civil si ale prezentului Regulament Local
de Urbanism.

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru asigurarea respectdrii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor,
intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este
recomandabild o distantd minima egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3 m.

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate si trebuie sa fie
pastrate libere In permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Prin accese pieonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-
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un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheazd cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sd includa si gabaritele
acestora, in cazul Tn care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant)-
conform prevederilor NP 051. Pantd rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate cdile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,00 m latime. Tnaltimea
liberad de trecere, pe sub obstacole izolate va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa
fie vizibile in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la coliuri.

Stratul de uzurd al cdilor pietonale va fi astfel rezolvat incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Pantd caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% iar in profil transversal

max. 2%.
Deniveldrile admise pe traseul pietonal (dacad nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5

cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale
vor fi de max. 1,5 cm.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile de mai sus se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

-realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului

-beneficiarul se obliga sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1)
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
s prelungeascd reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara,
sau se obliga fie s méareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.
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Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cdtre investitor sau beneficar, partial sau Tn intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt Tn proprietate publicd a municipiului dacd legea nu prevede altfel.
Lucrarile prevdzute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea
publica.

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice

-la cladirile dispuse pe aliniament se recomandd ca racordarea burlanelor de
canalizarea pluviald sa fie facutd sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii
-sa se asigure evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canlizare pluviala

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
-bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice

-sa se evite dispunerea vizibild a cablurilor TV

-se va interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunea constructiilor

Un teren este construibil atunci cdnd prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectdrii retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale, posterioara (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de
prevenire si stingere a incendiilor, precum si din prevederile documentatiei de
urbanism) este apt sd primeascd o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
prezentului PUZ.

Orice intentie care nu se conformeazd celor avizate si aprobate prin prezentul PUZ
este necesar sd urmeze procedurile similare de avizare si aprobare urmate de
prezenta documentatie.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai dacd exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre primari
conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina Tn functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de urbanism.
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i
plantate, Tn functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul General de Urbanism.

Spatiul verde amenajat pentru fiecare parceld va fi de minim 40% din suprafata
totala detinuta (parcela).

in conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale

-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor n caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice

-pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Tntocmit,
arh. Pop Paul
arh. Nadasan Carmen
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Anexele regulamentului
Anexele nr. 1-6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Anexanr. 1
la regulament

Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
1.1. Constructii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producdtoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

Anexanr. 2
la regulament

Procentul de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei
n care urmeaza s3 fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza$
2.1. Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
2.1.1.-Zone centrale-80 %
2.1.2.-Zone comerciale-80 %
2.1.3.-Zone mixte-70 %
2.1.4.-Zone rurale-30 %
2.1.5.-Zone rezidentiale
2.1.5.-Zona exclusive rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
2.1.5.-Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri- 20 %
2.1.5.-Zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) — 40 %
2.1.6.-Zone industriale
-pentru cele existente:

-nu este prevdzut un procent de ocupare a terenului
-pentru cele propuse:

-procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de

fezabilitate

Anexanr. 3
la regulament

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
3.10-Constructii de locuinte
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Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Anexa nr. 4
la regulament

Accese carosabile

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si
localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.11. — Constructii de locuinte

 4.11.1.-Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

-accese carosabile pentru locatari;

-acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

-alei (semi)carosabile Tn interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevézute supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
-in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locald (fundaturi);

-cele cu o lungime de 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

-cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capa.

4.11.2.-Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit ih comun se vor
asigura:

-accese carosabile pentru locatari

-accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

-in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locald (funddturi)

-cele cu o lungime de maximum 30 m — o singura banda de 3,5 m latime

-cele cu o lungime de 30 m pané la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt
4.11.3. — Locuintele colective cu acces si lot folosit In comun vor fi prevazute cu:
-accese carosabile pentru locatatari

-accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

-accese la parcare si garaje

4.12. — Toate categoriile de constructii
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Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii In caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Anexanr. 5
la regulament

Parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93,
n functie de categoria localitatii Tn care sunt amplasate constructiile.

5.11.-Constructii de locuinte

5.11.1. — Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

-cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

-cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

—cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun

5.11.2. — Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevdzute garaje in procent de 60-100 %

Anexa nr. 6
la regulament

Spatii verzi si plantate
6.8.-Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
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Ill Zonificarea functionala

Unitéti si subunitati functionale
Zonificarea functionald a teritoriului studiat in prezentul PUZ este structurata dupa
cum urmeaza:

1. Zona de constructii de locuinte. Cuprinde subzona LV1b constructii individuale
izolate, in conditii speciale de densitate redusa, realizabile punctual pe baza
de studiu geotehnic si locuinte semicolective cu doud apartamente.

- Tn cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea principald este cea
de locuire. Se admit si spatii comerciale de mici dimensiuni pentru deservirea

locuintelor din zona.
Contururile s-au delimitat prin axele strazilor si limitele cadastrale pe baza functiunii

dominante.

Fiecare din unitdtile si subunitatile mentionate au fost precizate prin cate un
indicativ zonal.

Tn cadrul subunitdtilor similare deoarece caracteristicile sunt similare, s-a formulat
acelasi set de prescriptii. In consecintd, fiecare unitate teritoriald de referinta
identificatd firesc printr-un indicativ zonal, va beneficia de fisa sa de prescriptii
specifice anexata prezentului Regulament Local de Urbanism.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 —Tipuri de subzone functionale

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei

Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 — Utilizari permise

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii

Art. 6 — Interdictii temporare

Art. 7 — Interdictii permanente

3. CONDIT!II DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORIE

Art. 8 — Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 9 — Amplasarea fata de drumurile publice
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Art. 10 — Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art. 11 — Amplasarea fata de aliniament
Art. 12 — Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 13 — Accese carosabile
Art. 14 — Accese pietonale

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 15 — Racordarea la retelele existente

Art. 16 — Realizarea de refele noi

Art. 17 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI §I

CONSTRUCTIILOR
Art. 18 — Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Art. 19 — Indltimea constructiilor
Art. 20 — Aspectul exterior al constructiilor
Art. 21 — Procentul de ocupare a terenului

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI $i
TMPREJMUIRE

Art. 22 — Parcaje

Art. 23 — Spatii verzi

Art. 24 — Tmprejmuiri

Pag 16 din 22



ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
J31/717/2018, CUI 37200083

Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zalau, Jud. Salaj A G h el x er -
ateliercontrast2@gmail.com A co n r. q 9

+40 747 112 405

arhitectura - design « urbanism

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
Lvib

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
-constructii de locuinte

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
-rezidentiala

Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
-conform PUZ

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 — Utilizari permise
-locuinte individuale izolate avand dimensiuni reduse in plan
-locuinte semicolective cu doua apartamente
-locuinte cuplate
-locuinte insiruite
-se admit spatii comerciale de mici dimensiuni pentru deservirea locuintelor

din zona
-lucrari tehnico — edilitare care servesc functiunile de baza

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii

- cladiri de locuit si anexele gospodaresti aferente acestora avand functiuni
complementare celei de locuire (garaje, umbrare, anexe pentru animalele de
companie) vor avea dupa caz documentatii tehnice avizate si autorizate potrivit legii.
Proiectul fiecarei case va fi avizat si de un verificator de proiecte atestat MLPAT

Art. 6 — Interdictii temporare:
-orice constructie pand la realizarea conditiilor mentionate mai sus, pana la

corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati si pana la intocmirea D.T.A.C.

Art. 7 — Interdictii permanente
-orice constructie care nu indeplinesc conditiile mentionate anterior
-activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul
~constructii provizorii de orice naturd, mai putin lucrdrile de organizare de

santier
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-activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand circulatiilor
publice sau institutiilor publice

-depozitari de materiale refolosibile

-anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc. )

-depozitare pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc. )

-depozite de orice fel

3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 — Orientarea fata de punctele cardinale

-conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism
Art. 9 — Amplasarea fata de drumurile publice

- conform PUZ
Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- conform PUZ, nu mai putin de 3.00 m
Art. 11 — Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare

- seva respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism

- s-a prevazut cd retragerea fatd de limita laterald a parcelei sa fie de minim
1.00 m pentru toate loturile

- 1n cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltda laturd se
fnvecineaza cu o clddire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada
laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa
a parelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu
mai putin de 3.00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 3.00 m,
exceptie fac constructiile de pe unele parcele care sunt traversate de linii electrice
aeriene si care necesitd amplasarea acestora la distantd fata de aceste linii, pentru
aceste parcele se poate aproba amplasarea constructiilor la minim 1,00 m fata de
limita posterioara
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b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism
- se admite de reguld o distan{d minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egald cu jumatatea constructiei celei mai fnalte, dar nu mai mica de 3.00 m

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 12 — Accese carosabile

-conform art. 25 si anexd nr. 4 din Regulamentul general de urbanism cu
urmatoarele recomandari:
-parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4.00 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta
-acces carosabil la garaj de minim 2,5 m latime, accesul in pantd va incepe [a 0,50 m
de la limita proprietatii spre interior;
-acces carosabil pentru traficul greu in curte, pentru mijloace de stingere a
incendiilor, de 3.00 m latime
-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice

Art. 13 — Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism

- acces pietonal de 1,50 m latime la locuinte
- acces pietonal de 1,50 m ldtime la spatiile cu alte destinatii

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 14 — Racordarea la retelele existente

- conform PUZ

- zona fiind neechipata cu utilitdti, autorizatia se va emite numai dupa
obtinerea avizelor necesare

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

- se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua

de canalizare
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate

ingropat
- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizbile a cablurilor TV
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Art. 15 — Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de
urbanism
Art. 16 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 in Regulamentul general de urbanism

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 17 — Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni )

- 0 parceld trebuie s3 aibd dimensiuni minime precizate in regulamentul
general de urbanism

- suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate

- proprietarii terenurilor pe a caror suprafatd se pot construi doua sau mai
multe cladiri de orice naturd, au dreptul sa le reparceleze. Dreptul de parcelare este
supus, Tn afara prevederilor legislatiei in vigoare, dispozitiilor PUZ si regulament

- daca proprietarul unor parcele doreste comasarea acestora si reparcelarea
lor in mod diferit fatd de parcelarea propusa prin PUZ se vor respecta prevederile
din regulamentul de urbanism in ceea ce priveste dimensiunea minimd a unei
parcele, l3timea frontului stradal, aliniamentul, POT-ul si CUT-ul propuse si aprobate
prin prezentul PUZ

- Priméria poate s3 autorizeze parceldrile de cdtre detindtorii de terenuri, la
solicitarea acestora, pe baza PUZ aprobat, stabilind termenul de valabilitate al
avizului.
Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:
-calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse
-respectarea dimensiunilor minime ale parcelelor
-fiecare parcela sd aiba legatura cu strazi sau piete
-respectarea prevederilor PUG si PUZ aprobate

Art. 18 — Indltimea constructiilor
-pentru toate cladirile noi indltimea va fi Hmax = 11 m la streagina
-inaltimea maxima admisibild nu va depasi distanta dintre aliniamente
Art. 19 — Aspectul exterior al constructiilor
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-noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea fatadelor
principale color si a fatadelor desfasurate (dupd caz) in cadrul documentatiilor
pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita culorile stridente lipsite de
armonie cromatic3 si se vor folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela

-toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala

-se interzice folosirea azbocimentului si tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor

Art. 20 — Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului:
POT max=30%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului
CUT max = 1.20 mpAdc/mp teren

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATIl VERZI Sl
TMPREJMUIRI

Art. 21 — Parcaje
-conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de urbanism cu

respectarea urmdatoarelor:
-este interzisa stationarea autovehiculelor in fata accesului in incinta

Art. 22 - Spatii verzi
-in zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara,
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
-spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
-se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru

accese (
-in zonele de versanti se recomanda ca speciile a caror rdddacini contribuie la

stabilizarea terenului
-suprafata minima de spatiu verde pentru fiecare parceld va fi de 40 % din

suprafata terenului
-realizarea unei zone verzi de cel putin 1.00 m latime de la limita proprietatii

spre interiorul parcelei (spatii verzi si plantatii de aliniament)
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-se vor respecta prevederile Codului civil — cu modificarile ulterioare — art.
607, art. 608, art. 609

Art. 23 — Imprejmuiri

-la frontul stradal se vor realiza din materiale usoara (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de naltime 30-59 cm din beton sau zidarie si indl{ime
totald de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu de gard viu

-intre proprietati se vor realiza Tmprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu Tnal{ime maxima de 2.00 m

V. Unitati teritoriale de referinta

UTR-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea sunt
instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala.

UTR-urile se identifica cu subzonele functionale.

ANIS
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