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HOTARAREA NR. 146
din 30 aprilie 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru modificarea
coeficientilor urbanistici in scopul construirii unui complex scolar, str. Clogca nr. 27,
beneficiar Eparhia Reformatd de pe lingd Piatra Craiului

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avénd in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiei Urbanism
nr. 6918 din 04.02.2020, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Zalau;

Vazind Certificatul de Urbanism nr. 321 din 02.04.2019 precum si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele
avizatoare mentionate in Referatul 6918 din 04.02.2020;

Véazand Rapoartele privind informarea i consultarea publicului nr. 65601 din
10.09.2019 si nr. 22140 din 23.04.2020, Avizul de oportunitate nr. 9 din 05.06.2019 aprobat
prin Dispozitia primarului nr. 777 din 28.06.2019, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 6 din
24.04.2020.

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul $i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal pentru
modificarea coeficientilor urbanistici in scopul construirii unui complex scolar, str. Closca
nr. 27, initiatd si finantatd de beneficiarul Eparhia Reformati de pe langd Piatra Craiului,
documentatie de urbanism Anexd ce face parte integranta din prezenta hotéarére.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirire si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal
pentru modificarea coeficientilor urbanistici in scopul construirii unui complex scolar, str.
Closca nr. 27, beneficiar Eparhia Reformatd de pe langd Piatra Craiului, este de 3 ani de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotdriri, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile
expres reglementate de lege.
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Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati prin
prezenta hotérare se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCEPI Salaj, beneficiar

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

MaﬁW azacas

/

/.

PRESEDINTE DE
Teodor Baldj

DAP/SALA/VR 6ex
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VOLUMUL 1

MEMORIU GENERAL
PLAN URBANISTIC ZONAL

» PENTRU MARIREA COEFICIENTILOR URBANISTICI IN SCOPUL

1. INTRUDUCERE

CONSTRUIRII UNUI COMPLEX SCOLAR”

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrarii:

* Amplasament:
* Beneficiar:

* Proiectant:

* Data elaborarii:
* Nr. Proiect:
 Faza:

LINTOCMIRE PUZ PENTRU MARIREA COEFICIENTILOR
URBANISTICI IN SCOPUL CONSTRUIRIT UNUI COMPLEX
SCOLAR”

intravilan, nr. cad. 66941, mun. Zalau, strada CLOSCA nr. 27,

judetul Salaj.

EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI,
Oradea, str. Episcop Sulyok Instvan nr. 9, jud. Bihor

BIA — Carmen Nadasan

Septembrie 2019,

35/2019,

P.U.Z

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Solicitari ale temei program:

e Prin acest studiu sunt analizate posibilitatile de reactualizare morfologica a unui fragment de
tesut urban, delimitat de o trama stradala existenta, in intravilanul municipiului Zalau.
e Se doreste majorarea coeficientilior urbanistici in scopul construirii unui complex scolar pe
un teren cu suprafata de 5417 mp pe str. Closca nr. 27
Se va solutiona urbanistic terenul din str. Closca nr. 27, precum si determinarea conditiilor de
amplasare a constructiilor, echipare edilitara si protectia mediului.
Problemele urmarite sunt :

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noii constructii si amenajarilor in localitate si in peisaj;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea

existenta in zona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
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Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, imobilul se afla in imediata
vecinaatete a zonei centrale a municipiului Zalau, la nord de limita zonei centrale protejate si in
exteriorul acesteia. Incinta se incadreaza in zona functionala:

- ISP2 — zona pentru institutii si servicii publice existente, situate n exteriorul zonei

protejate. Este inconjurat de zona fuinctionala LFCm2 — zona de locuinte cu regim mic de Tndltime si
functiuni complementare existente, situate in exteriorul zonei protejate.

Parcela se invecineaza cu proprietati particulare spre vest si sud (curti constructii si gradini) si
cu domeniu public spre nord si est (strazile Traian si Closca).
Imobilul este constituit din teren particular cu constructii existente reprezentand fostul Palat al
copiilor, constuctii ce sunt propuse pentru demolare, in vederea construirii unui complex scolar
pentru invatamantul gimnazial si liceal.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

» Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Planul Urbanistic General al municipiului Zalau
Ortofotoplan — furnizat de OCPI Salaj

* Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Studiul topografic
Studiul geotehnic

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei:

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului
Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului. Cu o suprafata totala de 90,09

km2, teritoriul administrativ al municipiului include si localitatea Stina.

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km de castrul
roman de la Porolissum — cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din partea de nord-vest a
provinciei romane Dacia. In epoca medievala reprezenta spatiul de trecere dinspre centrul Europei
inspre inima Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al sarii*. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa
Cluj-Napoca—Satu Mare—Petea, DN1F-E81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de
Vest.

2.2. Descrierea amplasamentului:
Imobilul se afld in zona centrald al municipiului Zalau, la nord de limita zonei centrale protejate si in
exteriorul acesteia. Incinta se Incadreaza in zona functionala

- ISP2 — zona pentru institutii si servicii publice existente, situate in exteriorul zonei protejate.
Este inconjurat de zona fuinctionala LFCm2 — zona de locuinte cu regim mic de Tndltime si
functiuni complementare existente, situate in exteriorul zonei protejate.


https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Zal%C4%83u
https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Zal%C4%83u
https://ro.wikipedia.org/wiki/Mun%C8%9Bii_Mese%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/St%C3%A2na%2C_S%C4%83laj
https://ro.wikipedia.org/wiki/Porolissum
https://ro.wikipedia.org/wiki/Dacia_roman%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Drumul_S%C4%83rii
https://ro.wikipedia.org/wiki/Drumul_S%C4%83rii
https://ro.wikipedia.org/wiki/Cluj-Napoca
https://ro.wikipedia.org/wiki/Satu_Mare
https://ro.wikipedia.org/wiki/Petea%2C_Satu_Mare
https://ro.wikipedia.org/wiki/DN1F
https://ro.wikipedia.org/wiki/Drumul_european_E81
https://ro.wikipedia.org/wiki/Europa_de_Vest
https://ro.wikipedia.org/wiki/Europa_de_Vest
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Parcela se invecineaza cu proprietati particulare spre vest si sud (curti constructii si gradini) si cu
domeniu public spre nord si est (strazile Traian si Closca).

Imobilul este constituit din teren particular cu constructii existente reprezentand fostul Palat al
copiilor, constuctii ce sunt propuse pentru demolare, in vederea construirii unui complex scolar
pentru invatamantul gimnazial si liceal.

- Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- Lanord: teren domeniul public (strada Traian);

- Lasud: teren proprietate privata Muller Leontina.;
- Lavest: teren proprietate privata Bikfalvi Andrei;

- La est: teren proprietate publica strada Closca.
- Accesul auto se face din strada Closca si din strada Traian.
Parcela cu nr. cadastral 66941 are forma dreptunghiulard in plan, cu latura lunga in lungul

strazii Traian si cu cea scurtd pe str. Closca. Prezintd o declivitate accentuata, panta coborand dinspre
vest spre est (diferenta maxima de nivel este aproape 15 m).

In incinta exista sapte corpuri de cladire.

Constructiile din incintd au fost realizate in etape diferite, rezultdnd din necesitati aparute
dupa schimbarea (si dezvoltarea) functiunii a imobilului. Functiunea initiald rezidentiala s-a schimbat
in cea educationald prin anii 1960, cand aici s-a amenajat Casa Pionerilor, mai apoi, dupd 1990
Palatul copiilor. Ulterior imobilul a fost retrocedat, iar dupa anul 2014 nu a mai fost utilizata.

Suprafata construitd totala a cladirilor existente este 739 mp. Cu toate cd majoritatea
corpurilor de cladiri au o vechime relativ mica (anul construirii 1975), starea lor fizicd — datorita
neintretinerii si neutilizarii — este destul de proasta.

Situatia juridica a terenului:

Terenul studiat pe care se doreste realizarea investitiei este in proprietatea Eparhiei Reformate
de pe langa Piatra Craiului, in suprafata de 5417,00 mp, nr.cad. 66941, conform extrasului CF nr.
66941, atasat prezentei documentatii.

2.3 Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Relieful

Amplasamentul strict cercetat este situat in zona dealurilor neogene dezvoltate in partea de
sud a localitdtii, in zona treimii mijlocii a unui versant cu inclinare generala sub 10°, in perimetrul
cercetat.

Forma terenului este dreptunghiulard, cu front la strada Closca de 40,96 m si de 113,61 m la
strada Traian.
2.3.2. Conditii meteorologice

Reteaua hidrografica a Depresiunii Zalaului, colectatd de Valea Zaldului, are un profil
aproape de echilibru, cu aspect Imbatranit, ca produs al unui proces de eroziune avansata. Cursurile
de apa formeaza bazine largi, predispuse frecvent fenomenului de inmlastinire.
2.3.3. Clima

Evolutia si repartifia spatio-temporala a elementelor climatice 1n stransa legatura cu radiatia
solara, circulatia generald a atmosferei si particularitatile suprafetei active, incadreaza



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MARIREA COEFICIENTILOR
URBANISTICI TN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI COMPLEX TCOLAR PROIECT NR. 35/2019

climatul municipiului Zaldu in categoria celui continental moderat, specific unitatilor vestice ale tarii.
STAS 1709/1-90 situeaza arealul studiat, respectiv orasul Zalau:
- Tn zona de tip climatic 11, cu valoarea indicelui de umiditate
Im = 0...20, pentru intreg arealul;

In municipiul Zaldu, valorile temperaturilor extreme absolute minime si maxime inregistrate
de-a lungul observatiilor meteorologice sunt de — 23,5°C (28.01.1954) si 38,0°C (16.08.1952).
Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipului Zaldu se incadreaza in clasa celor mijlocii
ca si extremitate.

Suma anuala a cantitatilor medii multianuale de precipitatii pune 1n evidenta la nivelul Depresiunii
Zalaului o crestere treptatd a valorilor dinspre aria central-vestica (600-700 mm/an) grefatd pe valea
Zalaului spre cea periferica din vest unde se produc peste 700 mm/an.

Valoarea medie anuala a presiunii atmosferice in cadrul municipiului Zalau este de cca. 995,4 mb.

2.3.4. Conditii geotehnice
Caracteristica geotehnica a zonei

Geologia

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu se desfasoard peste trei mari zone geologico-
tectonice: molasa mio-pliocena (Depresiunea Zalaului), formatiunea epicontinentala paleogena
(Depresiunea Almasului) si Autohtonul de Bihor (Culmea Mesesului).

Vatra municipiului este situatd predominant peste formatiunile sedimentare malvensiene, alcatuite din
straturi succesive de marne, argile, nisipuri i material rulat (pietrisuri) ale lacului pannonian, slab
inclinate spre directia nord-vestica, luind forma unei cuvete sinclinale spre zona centrald a
municipiului.
La contactul cu rama montana afloreaza formatiuni badeniane (pietrisuri, conglomerate,gresii) ce se
comporta ca si areal de infiltrare pentru apele subterane ce sunt folosite in zona centrald a orasului
prin foraje de adancime. Prezenta gipsului si a materialului rulat micasistor si cuartitic duc la o
mineralizare ridicata a acestor surse de apa si la o oarecare radioactivitate.
In lucririle executate s-au pus in evidenti depozite deluvial-eluviale din structura dealului, cu roca
de baza de varsta pannoniana.

Geomorfologia
Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este situat la contactul a trei mari unitati
geomorfologice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respectiv subunitatile
acestora — Depresiunea Almas-Agrij, Culmea Mesesului si Dealurile Salajului.
Topografic vatra orasului se afld intr-un spatiu depresionar format prin eroziune la poalele Mesesului,
care domina orasul la sud. Culmea sa cristalind este fragmentatd de vai intr-o serie de maguri,
denumite local ,,0soaie”, separate prin inseudri relativ accentuate.
Altitudinea generala a culmii in limitele administrative ale orasului este cuprinsa intre 500 - 700 m
(Mégura Stanii — 717 m). Oscilatiile pe verticald ale culmii si actiunea indelungatd a factorilor
denudationali au determinat pe 1anga antecedenta unor vai si o succesiune a suprafetelor de nivelare,
ale ciclului miocen (700 - 750 m) si ale celui pliocen (600-650 m).
Contactul dintre culmea cristalind a Mesesului si dealurile neogene se face prin denivelari accentuate
(de pana la 200 m), ascunse partial de trene de glacis cu caracter piemontan. Procesul de desprindere
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a glacisului piemontan de rama montana, efectuat prin intermediul afluentilor subsecventi ai
Almasului si Zaldului, cu caracter torential, a dus la schitarea unor depresiuni de obarsie in cadrul
carora s-au instalat vetrele municipiului Zalau si a localitatii Stana.

Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand forma unui golf alungit pe directia sud-nord, pe
cursul superior al vaii omonime. Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250 - 450 m. Subasmentul este
alcatuit dintr-o succesiune de roci permeabile si impermeabile, cu o pozifie concava a stratelor.
Aceastd structura a oferit conditii favorabile formarii orizonturilor acvifere arteziene, importante in
alimentarea cu apa a orasului.

In ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeazi terasa de lunca, relativ ingusti a
vaii Zaldau, precum si versantii ce delimiteaza aceastd terasd. La contact cu versanfii lunca este
parazitatd cu glacisuri si alte depuneri de versant, avand drept consecintd supraindltarea terasei in
aceste zone.

Versantii, ca elemente dominante ale peisajului, se caracterizeaza prin fragmentarea mare de catre
reteaua hidrografica incipientd si caracterul torential ce-l formeaza bazinul de receptie al vaii
Zalaului. Apoi sunt valorile mari de declivitate ale pantelor chiar si spre baza versantilor.

Procesele de versant sunt reprezentate printr-o gama variata, frecventa si intensitatea cea mai mare o
au eroziunea torentiala, alunecarile de teren, surparile si prabusirile de maluri. Ele sunt predispuse, in
primul rand de structura geologica, de valoarea medie a pantelor si de modul de utilizare a terenurilor
Amplasamentul strict cercetat este situat Th zona dealurilor neogene dezvoltate in partea de sud a
localitatii, in zona treimei mijlocii a unui versant cu inclinare generald sub 10°, in perimetrul cercetat.

Hidrogeologic — Apele subterane sunt cantonate in depozitele permeabile ale formatiunii de
baza — pannonian, la adancmi de peste — 10,0m.

Ape de infiltratie cu debite relativ reduse au fost evidentiate in forajele executate la nivelul
stratului FA_2 pe intervalul -4,00 + -5,00m /CTA.

Hidrologic — apele de suprafata sunt tributare bazinului hidrografic al raului Zalau.

Zona seismica de calcul

- este caracterizata conform codului de proiectare P100/1-13 de valorile ag =0.10 g si Tc=0.7

SecC.
Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in arealul studiat este de 70...80cm, conform STAS 6054—77.

Conditii de fundare

Pamanturile intercepte in lucrarile executate pana la coa -2,0m/CTA (stratul FA 1 si stratul FA 2
sunt ACTIVE din punct de vedere al PUCM.

Caracterul CONTRACTIL al pachetului de argile impune solutii constructive conform NP 126 —
2010, respectiv adancimea minima de fundare este de 2,0m pentru hcr = 2,0-10m

2.4. CIRCULATIA

In teritoriu, circulatia rutiera se face pe urmatoarele drumuri : strada Closca si strada Traian.

Amplasamentul dispune in prezent de trei accese carosabile in incinta studiata, una din strada
Closca si doua din strada Traian.

Amplasamentul pe care se propune constructia, va fi amenajat prin zone de carosabil/pietonal
si parcdri precum si spatii inierbate.
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Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat Minim C16/20 si rosturi de
tasare, pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va fi aplicat doar dupa
decopertarea stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot cu o
infrastructura din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat final.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea apelor
pluviale, se vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate de beton la partea
superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate, conform
NTPA002/2002.

Spatiile verzi vor fi inierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti ornamentali.

Se vor face racordurile cu accesele pietonale cat si cu cele carosabile si va fi amenajat un
punct de gospodarie selective a deseurilor. Se vor amenaja in toate zonele unde este necesar, rigole si
santuri, spatii verzi si trotuare.

Elementele geometrice ale strazilor au tinut cont de natura terenului si de respectarea
prevederilor STAS 10144/1-90 si 10144/3-91 - Elemente geometrice si caracteristici strazi.

Viteza maxima permisa de elementele geometrice este 10-20 km/h. Ambele strazi sunt
prevazute cu trotuare cu latimea de 1 m, acolo unde spatiul o permite fiind propuse si zone verzi
adiacente.

La realizarea intersectiilor s-a tinut cont de prevederile “Normativului privind amenajarca
intersectiilor la acelasi nivel”, elementele geometrice rezultate pentru intregul sistem al retelei
stradale permit accesul fara probleme al tuturor masinilor si utilajelor de interventie in caz de
necesitate.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Terenul studiat se afla in intravilan, iar in imediata vecinatate a acestuia exista constructii cu
caracter preponderent de locuire.
* Relationari intre functiuni:

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, avand in vedere ca se
incadreaza in funciunea existent (ISP2). Prin activitatea sa, institutie de Tnvatamant, obiectivul propus
nu elimind noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol. Conform Planului de incadrare,
amplasamentul se afld in vecinatatea zonei central, in partea de nord-vest a acesteia.

* Gradul de ocupare al zonei cu fond construit:
P.O.T. existent = 13,64% %; C.U.T. existent = 0,21 mpADC/mp teren

Ca urmare a realizarii PUZ rezulta:
P.O.T. propus in PUZ = 30,00 %;  C.U.T. propus in PUZ = 1,50 mpADC/mp teren;
Indici maximi propusi:
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P.O.T. max admis = 30,00 %; C.U.T. max admis = 1,50 mpADC/mp teren

* Aspecte calitative ale fondului construit:
Pe terenul studiat se afld in prezent constructiile aferente fostului Palat al copiilor, iar in
imediata vecinatate se afla si alte constructii cu functiunea de locuire.

* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Cladirea propusa va avea regim de inaltime de max. 5 niveluri decalate si va avea
dimensiunile maxime in plan de 68,00 m x 30,00 m.

Tnaltimea max. la cornisa va fi de aprox. 18,00 m fata de cota terenului amenajat, cu acoperis
tip sarpanta.

Accesul principal 1n cladire se va face pe latura sud-estica, spre accesul din strada Closca.

Structura cladirii va fi din cadre, stélpi si grinzi din beton cu inchideri din cardmida.

* Asigurarea cu spatii verzi:
Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea constructiei, pe
langa aleile carosabile si pietonale,parcari.

¢ Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:
Conform studiului geotehnic - Risc moderat

* Principalele disfunctionalitati:

Din analiza situatiei existente, pentru zona studiatd in prezenta documentatie, reies
urmatoarele disfunctionalitati :

- se impune realizarea canalelor drenante, in vederea protectiei amplasamentului impotriva
eroziunilor si evitarea eventualelor calamitati naturale (inundatii-torentiale);

- constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri de protectie
impuse.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

* Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii:
Zona dispune de toate utilitdtile necesare.

Amplasamentul are racord la toate utilitatile tehnico-adilitare existente in zona, de care dispun si
cladirile existente:

- Alimentare cu apa

- Canalizare menajera

- Alimentare cu energie electrica
- Gaze naturale

2.7. PROBLEME DE MEDIU
* Relatia cadrul-natural — cadru construit

Planul Urbanistic Zonal, urmareste incadrarea in ansamblul natural si construit a solutiei

adoptate.
11
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* Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este feritd pana in prezent de
factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in
sol. La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a mediului prevazute de
legislatia in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substante nocive in aer, apa si
sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre
de catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire a instalatiilor care sa
impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice globale si
locale atat in regim de iarna cat si in regim de vara.

Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu asigurarea calitatii aerului si optimizarea
consumurilor energetice.

» Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de deseuri inscriptionata
cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) provizoriu si selectiv, conform HG
856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul executiei sunt:

Menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarea existenta, plastic, feroase, neferoase,

cartoane, material vegetal

Singurul deseu care poate fi refolosit (calitatea lui o va stabili constructorul dupa demolare) este
betonul asfaltic concasat, care poate fi utilizat in refacerea cailor de acces pentru noua investitie.

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si deseuri
alimentare generate de zonele incintei. Deseurile generate se vor depozita local in containere
speciale. Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest sens. Se va respecta
toata legislatia in vigoare privind deseurile L211/2011, HG 856/2002, HG 621/2005.

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: Nu este cazul.

* Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz: Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectata negativ de statutul functional pentru suprafata de teren
studiata. Beneficiarii contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei si a localitatii si la crearea de noi
locuri de munca, aspecte importante in contextul actual.
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Constructiile propuse respecta distantele minime obligatorii unele fata de altele, conform
Anexei 1 a Ordinului Nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si cu
punctele de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati:

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea existenta in
zong;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, terenul este situat in subzona
ISP2, iar prin Planul Urbanistic Zoanal se va mentine aceasta functiune.

Terenul propus pentru realizarea obiectivului ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MARIREA
COEFICIENTILOR URBANISTICI IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI COMPLEX SCOLAR”,
este situat Tn intravilanul mun. Zalau, fiind proprietatea Eparhiei Reformate de pe

langa Piatra Craiului, conform extrasului de carte funciara nr. 66941 anexat, in suprafata de 5417
mp.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiei, vor fi
amenajate ca spatii verzi, cu gazon, arbori si arbusti ornamentali.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
S-a prezentat in capitolul 2.4. — CIRCULATIA

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Prin documentatia de fata se propune intocmirea unui ,,PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU MARIREA COEFICIENTILOR URBANISTICI IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI
COMPLEX SCOLAR?” in intravilanul mun. Zalau, jud.Salaj.
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Se propune demolarea cladirilor existente in incintd — in acest sens se va solicita o autorizatie

de desfiintare — in vederea eliberarii amplasamentului pentru derularea unei investitii de anvergura.
Se propune realizarea unui complex scolar nou care sd asigure conditii optime pentru
invatamantul general (clasele I-VIII) si liceal (IX-XII), cu toate spatiile si anexele necesare acestuia.
Conform temei de proiectare se propune construirea unui complex de invatamant. Comlexul
scolar va avea o cladire cu regim de inaltime de (maxim) cinci niveluri decalate, teren de sport, doua
accese la cele doua strdzi cu care se invecineaza (str. Closca si str. Traian), parcari si spatii verzi
amenajate.
Capacitatea obiectivului va fi de 650-700 elevi, 40 cadre didactice, 10 personal administrativ.

Dimensiunile maxime ale constructiei: 68 x 30 m.

Regimul max. de inaltime D+P+3E
Raportul dintre indltimea la cornisd si distanta fata de mejdie din acel punct spre proprietatile vecine
va fi de min. 2:1. Dintanta dintre constructia propusa si constructiile de pe latura opusa a strazilor
Traian si Closca, va fi cel putin egala cu Inéltimea propusa a scolii.

Constructia propusa se va realiza pe o structura din cadre din beton, fundatii continue din
beton monolit, elevatii din beton monolit, inchideri perimetrale si compartimentari interioare din
zidarie ceramica cu goluri verticale de 30 cm, cu termosistem cu polistiren ignifug 10 cm,
compartimentari din zidarie din blocuri ceramice de 12 cm grosime, acoperisul va fi tip terasa.

Din punct de vedere functional, vor fi asigurate toate spatiile necesare unei bune functionari
ale programului propus.

BILANT TERITORIAL iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Nr. | ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

Crt. mp % mp %

1. Zona aferentd constructiilor 826,00 15,25 1625,00 | 30,00

2. Zona aferenta circulatii/parcari 430,00 7,95 1910,00 | 35,26

3. Zona aferenta spatiilor verzi 4161,00 | 76,80 1882,00 34,74
Total 5417,00 | 100,00 5417,00 | 100,00

Indici urbanistici propusi:

Suprafata construitd maxima la sol 1625 mp,
Suprafata desfasuratd maxima 6000 mp.
S teren = 5417,00 mp

Procentul de ocupare a terenului:
POT conform PUG = 25%;
POT max. propus prin PUZ = 30%;

Coeficientul de utilizare a terenului:
CUT conform PUG =240
CUT max. propus prin PUZ =1,50
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Constructia se incadreaza in categoria B de importantd conform HGR nr. 766/1997 si la clasa 11 de
importanta.
Se vor respecta distantele obligatorii fatd de vecindtati, si anume:

- retragerea fata de limita dinspre strada va fi de minim 6 m, cu conditia suplimentara ca
distanta dintre cladirea propusd si frontul construit opus sa fie cel putin egald cu inaltimea
cladirii propuse in orice punct masurat

- retragerea fata de mejdiile laterale minim 3 m, cu conditia suplimentara ca dinstanta
dintre mejdie si constructia propusa sa fie cel putin egald cu jumatatea inaltimii constructiei
propuse.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Amplasamentul are racord la toate utilitatile tehnico-adilitare existente in zona, de care dispune si
cladirea existenta:

- Alimentare cu apa

- Canalizare menajera

- Alimentare cu energie electrica
- Gaze naturale

Alimentarea cu apa
Pe strada Closca exista retea de apa PE Dn 200 mm. Pentru zona studiata exista un

bransament de apa PE si un camin de apometru amplasat pe domeniul public la limita de proprietate.

Calculul pentru determinarea necesarului de apa potabila se efectueaza pentru un numar de
700 persoane, conform SR EN 1343/2006.

Astfel avem :
Necesardeapa | B | N | ) | SRR | e | )
120 700 1.50 3.00 84.000 5.250 15.750

unde:
Qmedzi = Gsp™N/1000 [m¥zi]
Qmaxzi = Kzi*Qsp*N/1000*24 [m¥h]
Qmax orar = Ko*Kzi*0sp*N/24*1000 [I/s]
Osp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ Vom*zi ]
Qmedzi - debit de apa mediu zilnic [ mzi]
Qmaxzi - debit de apa maxim zilnic [m*h]
Qmax orar - debit de apd maxim orar [1/s]
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Ksi - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
Ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa
N - numarul de persoane

Solutii privind instalatiile cu hidranti de incendiu exteriori

Pentru asigurarea cantitdtilor de apd necesard combaterii incendiilor, exista 1 hidrant de
incendiu exterior (potrivit prevederilor Ordin 2463/2013), situat pe reteaua de distributie a apei
potabile avand diametru de Dn200 mm, retea existenta pe strada Closca. Aceasta retea asigura
conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor dupa caz.

Canalizarea menajera

In prezent, pe strada Closca exista retea de canalizare menajera. De asemenea zona studiata
are racord de canal menajer. Toate grupurile sanitare vor fi legate la canalizarea menajera de incinta.

Retelele interioare de canalizare menajera se vor cupla la caminul de racord.

Calculul volumului de apa deversat in caminul de racord s-a facut pentru un numar de 700
persoane.

Debitul preluat prin canalizare conform STAS 1846/90 este de 100% din debitul de consum.

Centralizat avem:

qsp N kzi ko Q med zi Q max zi | Q max orar
Necesardeapa | o i [m3/zi] [m3/h] [V/s]
zona de locuinte
120 700 1.40 2.50 84.000 4.900 12.250
Debit preluat la
canalizare | | [ [ 84.000] 4.900] 12.250]

Debitul maxim care se va evacua in retea este de 0,140 I/s.

Alimentarea cu energie electrica

Pe strada Closca exsista o retea de alimentare cu elergie electrica LES-0,4 KV, subteran

In prezent exista un bransament electric subteran si o firida cu contor electric amplasata la
limita de proprietate pentru alimentarea constructiilor propuse.

Instalatiile electrice interioare se vor realiza printr-un proiect tehnic separat.

Alimentare cu gaz metan
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Pe strada Closca exista retea de gaze naturale PE Dn 160mm. Incalzirea spatiilor propuse, se
va face cu combustibil gazos. Instalatia de utilizare exterioara pana la centrala termica se va realiza
din teava PE, montata ingropat, iar in interiorul cladirii din OL, aparent.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirilor vor fi
evacuate in reteaua de canalizare. Acoperisul cladirii va fi prevazut cu pante de curgere catre
receptorii de apa meteorica/ sistemul de jgheaburi si burlane. Apele pluviale sunt considerate
conventional curate si se descarca direct fara preepurare in reteaua de canalizare si, de aici, prin
intermediul unui camin racord de apa meteorica, se vor evacua in reteaua stradala de canalizare.
Reteaua de canalizare pluviala interna va fi separata de reteaua de canalizare a apelor uzate
menajere interna.

Apele accidentale provenite de pe suprafetele parcajelor vor fi preluate cu ajuotrul sifoanelor de
pardoseala si evacuate in reteaua de canalizare a orasului.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in NTPA002
—2002.

Gospodarie comunala

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile speciale, ce se vor amenaja in incinta.
Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material plastic, cu sortare
prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt
depozitate in europubele de unde sunt ridicate zilnic, conform contractului incheiat de catre
beneficiar cu societatea specializata.

3.7. Protectia mediului

Activitatea propusa nu va avea un impact negativ asupra mediului.
3.8. Obiective de utilitate publica

Sunt prezentate in plansa corespunzatoare.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare
realizarii construirii unui Complex scolar, amenajarea zonei cu circulatii auto si pietonale, spatii
verzi, cat si realizarea numarului necesar de locuri de parcare.

INTOCMIT

Arh. Nadasan Carmen
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VOLUMUL 2. Regulament local de urbanism aferent PUZ.
|. Dispozitii generale.
1.1. Rolul RLU.

1.2. Baza legala aelaborarii.
1.3. Domeniul deaplicare.

IIl. Regulidebaza privind modul de ocupareaterenurilor.
2.1. Regulicuprivire lapastrarea integritatii mediului si protejareapatrimoniului natural si construit.

2.2. Regulicu privire laapararea interesului public.

2.3. Regulide amplasare si retrageri minime obligatorii.

2.4. Regulicu privire laasigurarea acceselor obligatorii.

2.5. Reguli cu privire laechiparea edilitara.

2.6. Regulicu privire laformasidimensiunile terenurilor pentru constructii.
2.7. Regulicu privire laamplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

ll. Zonificarea functionala.
3.1. Unitati si subunitati functionale.

IV. Prevederilanivelul unitatilor si subunitatilor functionale.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ - INTOCMIRE PUZ PENTRU MARIREA
COEFICIENTILOR URBANISTICI IN SCOPUL CONSTRUIRII COMPLEX SCOLAR,

Str.CLOSCA,nr.27, ZALAU

I. Dispozitii generale.

RLUaferentPUZ cuprindeatat prevederile mentinutedinRLU aferentPUG cétsi prevederilestabilite prin
prezenta.

1. Rolul RLU.

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice si juridice prin care se
realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a constructiilor si prevederi referitoare
lamodul de utilizare a terenurilor pe fntregul perimetru al zonei studiate necesare elaborarii
documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executdrii constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru
care acesta s-a elaborat. Administratia publica locala va utiliza acest regulament ca bazd pentru emiterea
actelor de autoritate publica local (certificate de urbanism/autorizatii de construire) pentru realizarea
constructiilor inzonastudiata.

2. Baza legald aelabordrii.
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

Legea nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile  ulterioare;
Legeanr. 350/2001 privind amenajareateritoriului si urbanismul;
H.G.R.nr.525/1996 pentruaprobareaRegulamnetului General de Urbanism;
P.U.G.2010almunicipiuluiZalau,aprobataprobatprinHCLnr.117din17.05.2010
Legeaprotectieimediuluinr.195/1995-republicatacumodificarileulterioare;
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
- Hotararea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor
de protectie sanitard;
Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
Ordonantanr.43/2000 privind protectiapatrimoniuluiarheologic;
Legeanr.213/1998privind proprietateapublicasiregimuljuridicalacesteia;
OrdinulMLPAT nr.13/N/1999 pentruaprobareaGhiduluiprivindmetodologiade
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General;
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;
Ordonantade Guvernnr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologicsideclararea
unor situri arheologice ca zone de interes national;
Ordonantade Guvernnr.47/2000 privindstabilireaunor masurideprotectiea
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;
Legeanr. 211/2011 privind regimuldeseurilor
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3. Domeniul deaplicare.

- Regulamentul Local de Urbanismse aplicazonei studiate ce seaflainintravilanulmuncipiului Zalau, in partea
centralaa acestuia, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice.
Amplasamentul studiat se afla pe strada Closca,nr.27.

Amplasamentul este delimitat la nord de str. Traian, la sud de proprietate privata, la vest de de o
proprietate privata, iar la est de str, Closca.

Amplasamentul este constituit din teren proprietate privata a Eparhiei Reformate de pe langa Piatra
Craiului, Oradea, inscris in C.F. nr 66941, nr. cad. 66941 in suprafata de 5417 mp.

InC.F.nusunt notate sarcini.

- Conform PUG 2010 - ISP2 — zona pentru institutii si servicii publice existente, situate in
exteriorul zonei protejate

— parcela studiata se afla intr-o subzona de locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
existente situate in exteriorul zonei construite protejate.

IIl. Regulidebaza privind modul deocupareaterenurilor.

4. Regulicuprivirela pastrareaintegritatiimediuluisiprotejareapatrimoniuluinaturalsi construit.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii ~ si amenajari specifice mentionate in memoriul general, cu respectarea conditiilor
impuse de prevederile legale si de prezentul regulament.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:
Creareaconditiiloreconomicesijuridicepentruasigurareaposibilitatiicreariicirculatiilornou propuse catsi
a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul general.
Completareazonelorde locuinte siserviciiconexe prinvalorificareaterenurilor dinzonele echipate cu retele
tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa, cu
exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa precum si a lucrarilor
de gospodarire aapelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai de catre primaria Zalau cu avizul
autoritatilor  abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
alunecarilor de teren.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica etc.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu construit de interes local
sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar zone cu potential
arheologicevidentiat  intamplator ca urmare aactiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica (lucrari de
constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor
naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind
protectiapatrimoniuluiarheologic-OrdonantaGuvernuluinr.43/2000- republicata (M. Of. 352/2005) privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national cat si
Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/2000.

5. Regulicuprivirelaaparareainteresului public
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailordecomunicatiesialtor ~ asemenealucrarideinfrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricolecareprezinta  pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot generariscuri tehnologice se face
numai pe baza unuistudiude impact elaborat siaprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului,
ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministruluiapararii nationale si ministrului de interne.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipareedilitarace  depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilorinteresati sau care nu beneficiaza defonduri delabugetul destateste interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuariiin  parte sautotal, alucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditiaca procentul deocupareaterenuluisanu depaseasca
limita superioarastabilitaconform prezentului P.U.Z.

Autorizareaexecutariialtorconstructiipe terenuricareaufost rezervateprinprezentul P.U.Z.pentru lucrari
de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. si a
documentatiilor tehnice fazaD.T.A.C. intocmite inacestscop.

6. Regulideamplasaresiretrageri minimeobligatorii
Amplasarea cladirilor e va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea, conform
normelorsirecomandarilor cuprinse inregulamentul local de urbanismsiordinului ministrului sanatatii privind
normele deigiena nr. 119/2014.

Se recomanda ca, incaperile in care se desfagoara o activitate zilnica sa aiba asiguratd iluminarea
naturald a spatiilor.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime zilnice de
insorire de 1,5 ore, potrivit ordinului ministrului sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

Sevaasigurapentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat sa
se evite orientarea exclusiv lanord. Se vor lua mésuri de protectie impotriva insoririi excesive prin amplasarea
de copertine sau parasolare.

Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in plansele de
reglementari urbanistice (min 5 m).

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele, vor respecta
prevederile Coduluicivil siale prezentului Regulament local de urbanism.

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

7. Regulicuprivirelaasigurareaacceselor obligatorii
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului la drum public, care
asigurd conditiilede securitate, aparare contra incendiilor siaprotectiei Civile.
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Configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in functie de
destinatia functionala a constructiei, de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari Se VOr asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor in vigoare. Accesele carosabile nu trebuie si fie
obstructionate prinmobilier  urbansitrebuie pastrate libere in permanenta

7.1. — Accesecarosabile
Accesul carosabil se va realiza separat de accesul pietonal.
Circulatia carosabilaininteriorul incinte se va realiza separat de cea pietonala. Aleile
carosabile de circulatie se vor realiza cu latimeaminima de3,5m.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari Se VOr asigura accese pentru interventii in caz deincendiu.
Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobiler urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

7.2. — Accesepietonale

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor pictonale, potrivit
importantei i destinatiei constructiei.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii sau cu dificultati de deplasare conform prevederilor NP 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim
6%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia
asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
diferente de nivel de max. 0,20 m.

lesirile din garaje sau parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incét sa fie vizibile si in conditii
atmosferice defavorabile. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi astfel ales, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de
umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, in profil transversal max. 2%.
Denivelarileadmisepetraseul pietonal (dacanupotfievitate), potfidemax.2,5cm.
Rosturile intredalelepavajului,sauorificiiledelagratarelepentruapepluviale, vorfidemax.1,5cm.

8. Regulicuprivire laechipareaedilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile de mai sus sepoate face derogare,cu avizul ~ organelor administratiei publice
locale,in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local la
reteaua centralizata publica, atunci cind aceasta se va realiza;

Extinderile de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partialsauinintregime, dupacaz,inconditiilecontractelorincheiatecu administratorii de retele.

Lucrarilederacordareside bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.
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Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intrd in proprietatea publica.

8.1. Racordarea laretelele tehnico-edilitare

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico- edilitare publice existente in zona;
- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate sidin spatiile plantate cu gazon.

- alimentarea cu apa a parcelei studiate prin prezenta documentatie in faza de PUZ, se va asigura din reteaua de apa
existenta in zona

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacéa exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente sau extinse ale localitatii si anume: alimentare cu apa,
canalizare menajera sialimentare cuenergie electrica.

8.2. Realizareaderetele/sisteme tehniceedilitare

Se vor realiza toate lucrarile de echipare necesare, de apa, canal, electricitate, gaz, telefon, lucrari ce
se vor racorda laretelele publice existente. Instalatiile de alimentare si punctele deracordvorficonceputein
agafel incatsanuaducaprejudiciiaspectuluiarhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

9 — Reguli cu privire la forma si dimensiunea constructiilor
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile prezentului P.U.Z.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii , cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care satinaseamadeparticularitatilesitului,decaracterulgeneralalzonei.

Autorizareaexecutarii constructiilor siaamenajarilor care prinaspectarhitectural, conformare i
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Mobilierul urban, reclamele, signalistica se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si
inconcordanta stilisticacucaracterul arhitecturalalzonei incareseamplaseaza. Pozitiagidimensiunile lor nu
vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

10 - Regulicuprivire la parcaje, spatii verzi siimprejmuiri
10.1. —Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire conform legii.

Pag 6 din13



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MARIREA COEFICIENTILOR
URBANISTICI TN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI COMPLEX TCOLAR PROIECT NR. 35/2019

Suprafeteleparcajelorse determinainfunctiededestinatiaside capacitateaconstructiei.
Numarul locurilor de parcare se vastabili potrivit HG 525/1996 si NormativP132- 1993.

10.2. - Spatiiverzi

Autorizatia de construire va contine cu obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi sau
plantate in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Pentru gradinite/crese/scoli vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata
totala aterenului.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in:
plantatii de aliniament, grupuri de arboriizolati.

103. - Tmprejmuiri

In conditiile prezentului regulament este permisa utilizarea urmitoarelor categorii de

imprejmuiri:
-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale (zona cu destinatie speciald);
-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sauintegrariicladirilor in caracterul strazilor sau a ansamblurilor urbanistice;

Il ZONIFICAREAFUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este ceade institutii
si servicii de interes public (ISP). Functiunea  propusa peamplasamentul studiat: complex scolar

V. PREVEDERILANIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Art. 1. Art.1. Zona institutii §i servicii de interes public (ISP) cuprinde institutiile si
serviciile publice, cu toate dotarile existente si propuse.

Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde subzonele:

- Subzona institutii si servicii de interes public existente situata in interiorul limitei

construite protejate (ISP1);
- Subzona institutii si servicii de interes public existente situata in exteriorul limitei

construite protejate (1ISP2);
- Subzona institutii si servicii de interes public propuse situata in exteriorul limitei

construite protejate (ISP3);

Art. 2. Amplasamentul studiat se afla in Subzona institutii si servicii de interes public
existente situata in exteriorul limitei construite protejate (ISP2);

Art. 3. Functiuni complementare admise in zona sunt:
-circulatie pietonald, a ciclistilor si rutiera, parcari si garaje publice subterane, spatii verzi,
mobilier urban si echipare edilitara;
- spatii verzi, de pr
- otectie, locuri de joaca pt. copii;
- constructii siamenajari de echipare edilitara

Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii i amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: orice interventie din exteriorul limitei construite
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protejate, este conditionatadeexistenta PUZ/PUD insotit de un regulament, corelat cu cel de fata.

Art. 6. Utilizari interzise:
- discoteca, club;
- unitati productive poluante, sau incomode printraficul generat;
- unitéti agro-zootehnice;
- adaposturi pentruanimale;
- abatoare;
- statii de intretinereauto;
- constructii provizorii de orice natura;
- depoziteengros/desubstanteinflamabilesautoxice/materialerefolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- oricelucrarideterasament care impiedica evacuareasicolectarea apelor meteorice.

Art. 7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnici;
- in cazul majorarii coeficientilor urbanistici.

Art. 8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
- zone de sigurantd fata de caile de comunicatie:

- 13mdinaxdrum national, pe ambele parti;

- 12mdinaxdrumjudetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 mdinax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 mdin ecartament cale ferata, pe ambele parti;

- culoare de protectie fata de:

- statiadetransformare, LEA 220/110/20kV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statiide pompare/tratare;

- conducta de aductiune aapei potabile;

depozitul decarburanti;

Art. 9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Dimensiunile parcelelorpe carevorputeafiamplasate obiectivele productive sevor stabiliin functie de profilul
sl capacitatea unitatii, prin PUZ/PUD, astfel incat sa asigure, pe 1anga buna desfasurare a procesului tehnologic,
suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform regulamentului general de urbanism.

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strazii, cu
conditia ca inadltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de
pe latura opusa a strazii.

Art. 11. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limitele laterale este de
h/2 la cornisa, dar nu mai pugfin de 3 m.

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fatd de limita posterioara este de
h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
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cornisa a celei mai Tnalte dintre ele, D = H).

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (min. 3 m).

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10 m.

Art. 12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea normelor de
insorire conform Normelor de igienacuprinse in OMS nr.119din 2014.

Toate categoriile de constructii de invatamant vor avea salile de clasa orientate sud, est sau
vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.

Constructiile si amenajdrile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia
nord-sud cu  abatere de maxim 15°.

Art. 13. Circulatii si accese carosabile

La toate categoriile de constructii de Tnvatamant si de sandtate se vor asigura 2 accese
carosabile separate, pentru evacuari in caz de urgentd. Aleile carosabile din interiorul
amplasamentului vor avea 0 banda de circulatiec de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime
maxima de 10 m, respectiv 2 benzi de circulatie de 7,00 m latime, pentru cele cu o lungime mai
mare de 10 m.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
n caz de incendiu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inalime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.

Art. 14. Circulatii si accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii sau cu dificultati de deplasare conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de
maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si sSchimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant) si diferente de nivelde  max. 0,20 m.

lesirile din garaje sau parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incét sa fie vizibile siin conditii

atmosfericedefavorabile. Indreptuliesirilordingarajesauparcaje, trotuarul vafiintreruptsirotunjitla colturi.

Stratuldeuzuraalcailorpietonalevafiastfelales,incatsaimpiedicealunecarea, chiarsiinconditiide

umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacanu pot fievitate), pot fide max. 2,5cm. Rosturileintre
dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Art. 15. Necesarul de parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conf. Normativului P132/1993 si anexei nr. 5 eferente HGR
nr. 525/1996 republicata in 2002.
Parcajele vor fi realizate fard ocuparea spatiului public, conform normelor.
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim lloc de
parcare la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti, toate locurile de parcare fiind
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amenajate in interiorul parcelei.

Art. 16. Inaltimea maxima a cladirilor

Se va stabili prin PUZ / PUD, inalfimea maxima admisibild nu va depasi distanta dintre
aliniamente.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regim diferit de inaltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara
pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doud niveluri se va realiza o descrestere in trepte,
primul tronson prelungind  inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala
cu distanta dintre aliniamente.

Tn cazul unor volume mai Tnalte decét cele maxime admise, pentru acordarea autorizatiilor
de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii perspectivelor
valoroase.

Art. 17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art. 18. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

-retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca
nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

-se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

-se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament (electric,
gaz) pe fatadele principale / ganguri;

-orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

-orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala
pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni §i distante presupun lucrari de echipare

Art. 19. Spatii plantate

-la constructile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa min.
30% din teren.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalfi de 4 m.

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Art. 20. Imprejmuiri
Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu indlfimea de maximum 1,50 m (din fier sau plasa
metalicd), cu un soclu  opac de cel mult 30 cm Tnaltime.

Art. 21. Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
P.O.T. = max. 30 % (propus prin PUZ)
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Art. 22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului

C.U.T. = max. 1.50 (propus prin PUZ)
In cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se
vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a

municipiului.

Data, Intocmit,
septembrie2019 arh. NadasanCarmen
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