MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul S3laj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869
http /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 369
din 28 noiembrie 2019
privind aprobarea incheierii unui Acord de organizare a evenimentului ,, Térgul de
Crdaciun Zaldu 2019, intre Municipiul Zaldu si PK Denim S.R.L.

Consiliul local al municipiului Zalzu;
Aviand in vedere: .
- Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Compartimentului Centrul National de
Informare si Promovare Turistici nr. 85457 din 26.11.20 19; -
-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalau;
-In baza art. 129 alin. (2), lit. e, alin. (9), lit. a si art. 196 alin. (1), lit. a din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea incheierii Acordului de organizare a evenimentului ,, T, argul de
Crdciun Zaldu 2019, intre Municipiul Zaliu §i PK Denim S.R.L., in perioada 14.12.2019
—03.01.2020, acord ce constituic Anexa I la prezenta hotérare.

Art.2. Preluarea in folosinti gratuiti de citre Municipiul Zaldu a perimetrului din
parcarea Centrului Comercial, identificat conform Amexei 1.1 , in vederea amplasirii
logisticii si organizirii evenimentului.

Art.3. Preluarea amplasamentului se va face in baza Procesului-verbal de predare-
primire spatiu, Anexa 2 la prezenta hotirire.

Art.d4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Zaldu si semneze Acordul de
organizare a evenimentului si Procesul-verbal de predare-primire a spatiului, ce constituie
Anexa 1 si Anexa 2 la prezenta hotarare.

Art.5. Cu ducere la indeplinire se incredinteazd Compartimentul Centrul National de
Informare si Promovare Turistici, Directia Patrimoniu si Directia Economici.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica cu:

e Institutia Prefectului — judetul Silaj;
Primarul Municipiului Zaldu;
Directia administratie public;
Directia Economica; Directia Tehnici; Directia Corp Control;
Directia Patrimoniu;
Compartimentul Centrul National de Informare si Promovare Turistica;
Centrul de Relatii cu Publicul;
PK Denim S.R.L.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL:
Claudia Ardele

DAPL/SJ/TDD/6 EX



nexa ) Ia HCL N, 268
din JB .U Dol

1. PK Denim S.R.L., cu sediul ocial in ﬂ‘ﬁ'curegﬁ,/ Str. Barbu Viciarescu, Nr.201, Biroul nr.19, Et.|11,
inregistratd la Registrul Comeftului sub nr. J40/19078/2017, cod unic de inregistrare 38486464, avfind
contul bancar nr. RO13 UGBI 0000 6520 0525 IRON, deschis la Banca Garanti Bank, reprezentaf de

Adrian Chiriac, in calitate de %dministrator, denumit in cele ce urmeazi.,,Proprietarul” .

si '

2. Municipiul Zaliu, cu sediul n Zalau, Piata Iuliu Maniu, nr. 3, Judetul Silaj, CUI 4291786, avénd\c

- bancar RO98TREZ24A545000203030X deschis la Trezoreria Zaldu, reprezentatd de Ionel Ciuntl in

calitate de Primar al municipiului Zaldu, Ardelean Claudia-Secretar General si ec. Cuibus Mariana -
Director economic, actionind in calitate de Organizator, denumita in continuare »Organizatorul”, T

Proprietarul si Organizatorul vor fi denumiti in continuare separat ,,Partea” st impreund , Partile”.
AVAND IN VEDERE URMATOARELE:

a) Proprietarul detine in proprietate centrul comercial Zaliu Value Centre situat in Zalau, Bd. M hai
Viteazul, nr. 58B, jud Silaj (denumit in continuare »Centrul Comercial”), si '

b) Organizatorul doreste si organizeze in perioada 14.12.2019 — 03.01. 2019, evenimentul »largul|lde

Créciun Zalau 2019” (--Evenimentul”), in perimetrul din parcarea Centrului Comercial pus la dispozitie
in acest sens de cétre Proprietar '

¢) Prin Eveniment, Organizatorul va asigura trafic suplimentar de clienti in avantajul Centrului Comerdial,
ceea ce sprijind activitatea economici a Centrului Comercial.

DREPT URMARE, Pirtile au negociat §i au convenit si incheie: prezentul Acord (denumit in continudre
»Acordul”), in termenii si conditiile de maj jos.

1. OBIECTUL ACORDULUI

1.1 Partile stabilesc prin prezentul Acord drepturile si obligatiile cu privire la organizarea de citre
Organizator a Evenimentului in cadrul perimetrului din parcarea Centrului Comercial pus la dispozitig |n
acest sens de citre Proprietar.

1.2 Proprietarul Isi exprima, prin prezentul, acordul pentru folosirea in mod gratuit de citre Organizatot, |a
perimetrului din parcarea Centrului Comercial identificat in Anexa 1 la prezentul Acord (-Spatiul”) in
vederea amplasarii logisticii Evenimentului si organizarii Evenimentului, in conditiile agreate in prealdhil
cu Proprietarul.

1.3 Pentru claritate Pirtile agreeaza, prin anexe la prezentul Acord, cel putin urmdtoarele detalii: andxa
Spatiului, data predarii Spatiului, durata Evenimentului, durata dreptului de folosinta.

1.4 Organizatorul va folosi Spatiul conform destinatiei, conditiilor, termenelor enuntate in prezentul Acord|via
asigura prezenta a minim 10 expozanti (respectiv in anexele prezentului Acord si in actele aditionpl

c
subsecvente (daci este cazul).
2. DURATA ACORDULUI
2.1 Prezentul Acord intri in vigoare la data 14.12.2019 si este valabil pani la data 03.01.2020.
2.2 La fincetarea Acordului din' orice motive si/sau la data expirdrii duratei, Organizatorul se obliga|sa

restituie Spatiul liber de orice drepturi ale tertilor si si elibereze in totalitate. Spatiul de orice bunri
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mobile sau altele asemenea, Spatiul fiind restituit de citre Organizator in starea in care a fost primit d
Proprietar,

3. OBLIGATIILE PARTILOR

3.1
a)

b)

d)

€)

3.2

c)

a)

b)

Drepturile si obligatiile Proprietarului:

Proprietarul va promova Evenimentul prin afige, distributie flyere, social media, astfel cum va consid
de cuviinta.

Proprietarul nu va fi rdspunzitor fati de Organizator cu privire la:

(]
<3

era

- orice defectiune sau intrerupere a oriciror servicii, sau distrugerii acestora sau din cauza dnei

defectiuni mecanice sau de altd naturi sau a unei functionari necorespunzitoare sau a unei alte s
necorespunzatoare din orice altd cauzi care nu poate fi controlata de citre Proprietar, dar Propriet

va depune toate eforturile rezonabile pentru a relua furnizarea serviciilor respective in cel mai s
timp posibil; si

Fari
rul
urt

- orice act, omisiune sau neglijenti a oricirei persoane care se angajeaza si furnizeze servicii in Hhza

unor contracte sau subcontracte incheiate cu Proprietarul.

Proprietarul are dreptul de a filma/executa fotografii in cadrul Evenimentului, iar aceste inregistrari

video/foto pot fi publicate pe pagina de facebook/website-ul Centrului Comercial. Proprietarul poate L

amplasa in Spatiu orice panouri/mash-uri prin care sa informeze participantii la Eveniment cu privire |
posibilitatea filmarii/fotografierii in cadrul Evenimentului.

Proprietarul va pune la dispozitia Organizatorului curentul electric necesar pentru iluminatul casutelgy si

echipamentele ugoare, necesare desfasuririi spectacolului de colinde.

Proprietarul va asigura accesul nerestrictionat Organizatorului la ciminul cu ap3, pentru incircarea
catre acesta a rezervoarelor de apa.

Proprietarul va asigura decorul pentru spatiul unde se va desfasura spectacolul de colinde, prin instalj

unui brad impodobit, specific sarbatorilor de iarna.

Drepturile si obligatiile Organizatorului:

Organizatorul are dreptul de a folosi, in mod gratuit, perimetrul din parcarea Centrului Comer

identificat in Anexa 1, la prezentul Acord, in vederea amplasérii logisticii evenimentului si organizarii

evenimentului, in conditiile agreate, in prealabil, cu Proprietarul.

Organizatorul va asigura participarea mesterilor i producatorilor traditionali din judetul Silaj.
Organizatorul va asigura logistica necesara desfasuririi evenimentului, precum si montarea si demontar
acesteia - amplasarea cisutelor de lemn in scop comercial; echipamentul de sonorizare necesare

desfasurarii spectacolului de colinde din cadrul evenimentului, prin Casa Municipald de Cultura Zalau .

In zona de desfasurare a Evenimentului, vor fi amplasate Casute din lemn cu dimensiunea de 2,60x1

mp si cu dimensiunea de 2,80 x 2,00 mp si o rulota pentru comercializarea kurtos-ului, pentru evenimentul

. Largul de Criciun Zalidu 2019,

In zona de desfasurare a Evenimentului, se va organiza un spectacol de colinde, in colaborare cu C

de

€a

cial

o
=2

L60

Municipald de Culturd Zaliu, Liceul de Arta »loan Sima”, Liceul Ortodox ,,Sfantul Nicolae”, Pal4
copiilor Zalau, Palatul copiilor Simleu Silvaniei, Liceul Reformat Wesselény, conform Anexei 5.

Organizatorul va asigura echipamentul de sonorizare necesar desfasurarii spectacolului de colinde, din
cadrul Evenimentului, prin Casa Municipala de Cultura Zalau.
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g)

h)

i)

k)

m)

p)

Organizatorul va desfisura ateliere pentru copii, de confectionat decoratiuni pentru sarbatorile de iarnd, in

Cladirea Transilvania, prin Compartimentul Centrul National de Informare si Promovare Turistics Zala

Organizatorul va promova evenimentul, partile prezentului acord, prin diferite instrumente de promovare

si mijloace media. . :

Organizatorul se obligd si nu aduci nici o modificare Spatiului pe perioada Evenimentului, fiind in llod

expres interzis ca acesta si perforeze asfaltul pentru amplasarea logisticii Evenimentului. Pentru ampla
Organizatorul se poate folosi de stalpii limitatori pusi la dispozitie de citre Proprietar. -

Organizatorul - va repara orice elemente ale Spatiului care au suferit orice fel
defect/prejudiciu/daund/striciciune si va fi raspunzitor fatd de Proprietar si il va despagubi pe aceL
pentru orice prejudiciu cauzat Spatiului, sau suferit de Proprietar in legiturd cu incilcarea de ci
Organizator a obligatiilor care ii revin in baza acestui Acord, sau in legaturd cu Evenimentul, confd

prevederilor legale. De asemenea, Organizatorul va raspunde pentru orice prejudiciu cauzat tertilor
urmare a Evenimentului.

Organizatorul se obligd, prin prezentul, si insereze clauza privind raspunderea exclusiva a comercianti
in toate contractele incheiate cu comerciantii ce vor comercializa produse, in cadrul Evenimentului,
privire la:

- calitatea produselor alimentare comercializate;

- existenta autorizatiilor si avizelor legale necesare pentru desfasurarea activititii de comercializare
produse alimentare traditionale;

- denumirile traditionale si mircile sub care aleg sa comercializeze produse alimentare;
- provenienta produselor alimentare pe care aleg sé le comercializeze pe perioada Evenimentului .
- consecintele produse persoanelor ca urmare a consumarii produselor comercializate de acestia;

- modul de ambalare / etichetare si conditiile de pastrare a produselor alimentare pe care aleg s3
comercializeze in perioada Evenimentului

- procedeele de preparare / fabricare a produselor alimentare pe care alege si le comercializeze|[i

perioada Evenimentului.

- emiterea bonului fiscal pentru produsele vindute.

Organizatorul este singurul responsabil pentru toate si orice prejudicii cauzate tertilor ca urmare a/f
legaturi cu sau rezultate din organizarea Evenimentului, Proprietarul fiind exonerat de orice raspunderd |

acest sens, Organizatorul obligdndu-se si nu emitd nici o pretentie fatd de Proprietar ca urmard
Evenimentui si sa 1l apere pe acesta fatd de orice pretentie aparuta de la o tertd persoana sau autoritate
acest sens.

Organizatorul se obligd sa asigure prin mijloace proprii siguranta si protectia (inclusiv prin anunta)
tuturor autoritatilor competente) participantilor la Eveniment si va raspunde de orice accident
vatamare pe care acestia o pot suferi pe perioada desfasurarii Evenimentului, Proprietarul fiind exonerat
orice obligatie sau raspundere in acest sens.

Organizatorul garanteazi Proprietarului ci incheierea prezentului Acord nu contravine nici unei legi ¢
altui Acord la care acesta este parte, iar persoana care semneaza in numele Organizatorului are to)

aprobarile necesare si are capacitate deplin pentru a semna acest Acord, prezentul Acord fiind obligatori

pentru Organizator si putdnd fi pus in executare impotriva acestuia.

Organizatorul nu poate si cesioneze sau si subinchirieze, in tot sau in parte Spatiul si nu va putea
schimbe destinatia acestuia.

Organizatorul se obligi sa asigure pe propriul risc si pe propria cheltuiald instalan
dezinstalarea/neutralizarea logisticii Evenimentului si curatarea Spatiului.
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q)

r)

s)

13

u)

X)

y)

z)

Organizatorul se obligd — pe propria raspundere §i pe propria sa cheltuiald — si informeze autoritdtile
competente, sa obtina si sd pastreze orice si toate licentele, permisele, autorizarile, aprobarile impusd de
legislatia aplicabil pentru desfasurarea Evenimentului, etc. pentru integritatea participantilor la Eveninent
si pentru asigurarea serviciilor necesare bunei desfasurdri a Evenimentului, solicitate prin normele legale
(paza, pompieri, ambulanta, curitenie etc.), in funcfiune si in vigoare pe toati durata de valabilitatle a
prezentului - Acord, Proprietarul neavind nici o obligatie ~ de -obtinere a nicidnei
autorizatii/licentd/permis/aviz si nici o raspundere fatd de autorititi in ceea ce priveste Evenimentul. |De
asemenea, daca este cazul, Organizatorul va achita toate taxele si impozitele necesare organizari si
desfasurarii Evenimentului. :

Organizatorul se obligd si se abtini de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si securitdtea
Centrului sau chiriasilor Proprietarului. ' '

Organizatorul va respecta Regulamentul de Ordine Interioari a Centrului Comercial, regulament pe dare
Organizatorul declard in mod expres ci l-a luat la cunostintd la data semnirii prezentului Acdrd.
Proprietarul are dreptul de a modifica oricand unilateral Regulamentul de Ordine Interioars, informandu-I
in acest sens pe Organizator, prevederile Regulamentului de Ordine Interioara fiind obligatfprii
Organizatorului de la data la care acesta a primit notificarea scrisd a Proprietarului in acest sens.

Organizatorul declara ci este de acord ci este singurul responsabil si va despagubi integral Proprietarul
pentru. toate obligatiile/sarcinile (pecuniare sau nu) stabilite de cétre autoritatile compentente in sardina
Proprietarului ca urmare a nerespectarii de catre Organizator a prevederilor legale referitoare la autorizatea
Evenimentului. '

Organizatorul va fi pe deplin raspunzitor in ceea ce priveste toate aspectele privind angajarea, instru
(inclusiv in ceea ce priveste aspectele de protectie si securitate impotriva incendiilor), supervizafea,
compensarea, beneficiile, plata impozitelor si a contributiilor sociale, promovarea si concedidiea
angajatilor in legaturd cu Evenimentul. Pentru evitarea oriciror dubii, se clarifica prin prezentul Ac
faptul ci Organizatorul va detine in exclusivitate autoritatea, controlul asupra, precum si raspundere
privire la oricare asemenea persoane. In acest sens, Organizatorul garanteaza ci personalul propriu detdsat
pentru executarea Acordului este instruit pe linie de protectia, securitatea, siguranta si sanitatea munci S
este asigurat pentru accidente de muncé, in conformitate cu legea aplicabila. In cazul in care pe parcurdul
derularii Acordului intervin incidente sau accidente de muncs privind personalul Organizatorului, acdgta

va raspunde direct in calitate de angajator, Proprietarul fiind exonerat de orice raspundere
responsabilitati.

urgenta.

Organizatorul va asigura respectarea tuturor prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentdiui
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice, in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, inclusiv cu privird [a
efectuarea de fotografii sau filmari in cadrul Evenimentului, Proprietarul neavand nici o obligatie Tn adest
sens.

Organizatorul se oblig si respecte traficul mentionat in scenariul de incendiu al Proprietarului si| $3
suporte orice sanctiune, in caz de neconformitate cu acesta.

Organizatorul se obligd si mentioneze pe materialele publicitare scrise (flyere daci este cazul) sif |n
postarile online referitoare la promovarea Evenimentului, faptul ci Proprietarul poate filma/exechta
fotografii in cadrul Evenimentului, iar aceste inregistriri video/foto pot fi publicate pe pagina
facebook/website-ul Centrului Comercial.

o
o

Organizatorul se obligd si nu desfasoare niciun fel de actiuni care si pund in pericol viata sau integritakca
corporala a publicului si fsi asuma intreaga responsabilitate pentru eventualele accidente sau orfde
prejudicii ce vor rezulta in urma desfésurdrii Evenimentului. Pentru evitarea oricirui dubiu; Organizatoryl
se obliga sa-si asume si s suporte intreaga raspundere pentru Evenimentul desfasurat in Spatiu si penftru
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42.

7.2.

8.2.

eventualele daune/accidente cauzate proprietitii, sau persoanelor ca urmare a desfasurérii Evenimentuf

ui,

Proprietarul fiind pe deplin exonerat de orice raspundere cu privire la orice fel de prejudicii / daune carg s-

ar putea produce pe parcursul duratei Acordului.

INCETAREA ACORDULUI
Prezentul Acord inceteazd de drept in oricare din urmitoarele cazuri, fara interventia instant¢
Judecitoresti, punere in intirziere sau orice alti formalitate:

a) la expirarea termenului pentru care a fost fncheiat;
b) cu acordul Partilor, la data stabilita de citre acestea;
c) in caz de fortd majora.

Proprietarul §i Organizatorul au dreptul si denunte unilateral Acordul, prin transmiterea unei notificar
15 (cincisprezece) zile inainte de data de desfasurare a Evenimentului.

FORTA MAJORA

Ambele Pirti ‘sunt exonerate de orice responsabilitate in’ cazul nerespectirii termenelor si condi;ilﬂor

acestui Acord din cauza aparitiei unei situatii de fortd majora, astfel cum aceasta este definiti prin C
Civil, prevederile Codului civil fiind pe deplin aplicabile in acest sens.

CESIUNEA ACORDULUI

Organizatorul nu poate cesiona drepturile si/sau obligatiile prevdzute in acest Acord si nici prezen
Acord (in tot sau in parte) fard aprobarea prealabila, scrisa a Proprietarului.

Proprietarul poate cesiona prezentul Acord (in tot sau in parte) sau drepturile si/sau obligatiile previ Ute

in acest Acord fara aprobarea Organizatorului, dar cu notificarea acestu ia.
CONFIDENTIALITATE

Organizatorul se obligd, sub sanctiunea platii de despagubiri, sa asigure confidentialitatea tuturor
informatiilor la care vor avea acces in temeiul prezentului Acord, nedezvaluindu-le si netransmitandi
sub nici o forma unei terte parti (persoana fizici sau persoana juridicd). Confidentialitatea asupra

informatiilor va fi mentinuta pe intreaga perioadi de derulare a prezentului Acord.

Organizatorul va lua toate masurile necesare §i se va asigura ci obligatia de confidentialitate ¢
respectatd si de angajatii, colaboratorii, reprezentantii sdi, precum si de orice tertd persoani care
cunostinta de aceste informatii.

NOTIFICARI

Toate notificarile si alte comuniciri necesare sau permise, prin prezentul Acord, vor fi efectuate in sdr s,
in limba romana si se va considera a fi fost efectuate in mod corespunzitor in cazul predarii personale sau

in cazul transmiterii prin fax (raport generat automat de confirmare transmitere), e-mail sau posti
confirmare de primire, folosindu-se urmatoarele date de contact:

pentru Proprietar;
[leana Tukacs Tel.: 0756.095.571/ email: itukacs@primekapital.com

pentru Organizator:
Bianca Pop.. Tel: 0360/566100/email: cniptzalau@gmail.com

In cazul in care notificarea se face prin fax sau prin e-mail, aceasta se va considera primita in primd
lucratoare urmatoare celei in care a fost expediata
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8.3.

9,
9.1.
9.2;

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Orice schimbare de adresa precum si orice schimbare in datele de identificare, de contact sau a numar

de cont bancar ale uneia dintre Parti vor fi comunicate celeilalte Parti, sub sanctiunea neluiri
considerare de citre aceasta din urma.

LITIGII
Litigiile intervenite intre Parti vor fi solutionate pe cale amiabila.

in cazul in care solutionarea amiabild nu este posibila, Partile se vor adresa instantelor judecito
competente de la sediul Proprietarului.

CLAUZE FINALE

Prezentul Acord reprezintd vointa Partilor si inliturd orice intelegere . verbald sau scrisi, anterig
semnarii acestora. Pirtile confirmi ci toate clauzele Acorduale au fost negociate cu buni credinti s

fost acceptate in cunostinta de cauza si, in consecintd, Partile declard ci acceptd in mod expres tIate

clauzele prezentului Acord, inclusiv pe cele care ar putea fi calificate drept abuzive, standard sau neuz
in lumina Codului Civil.

Orice modificare ceruta de una dintre Parti va intra in vigoare numai dupa acordul prealabil in scri
ambelor Parti, cuprins intr-un act aditional.

In cazul in care Partile Isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de citre Partea care suferd vreun prejud
a dreptului-de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu inseamn:
ea a renuntat la acest drept al siu.

Nevalabilitatea sau imposibilitatea de a pune in executare oricare prevedere a prezentului Acord nu
prejudicia sau afecta valabilitatea sau punerea in executare a celorlate prevederi Acorduale.

Protectia datelor cu caracter personal

Reprezentantii Pirtilor declard ci au luat la cunostinti de faptul cd datele cu caracter personal ce au
furnizate prin intermediul prezentului Acord vor fi colectate si prelucrate de cétre cealaltd Parte in sca
incheierii valabile a prezentului Acord, executirii si Incetdrii acestuia si in conformitate cu prevede

Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datglpr

cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, cunosc consecintele prelucrarii datelor cu cara
personal §i nu se opun unei astfel de prelucrari.

Reprezentantii Partilor declara ci au luat la cunostinté tipurile de drepturile garantate de Regulamenthl
UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu cara¢

personal si libera circulatie a acestor date, respectiv: dreptul de acces, dreptul la rectificarea, sterge
datelor cu caracter personal, dreptul la restrictionarea prelucrdrii, dreptul de a fi informat cu privirg

rectificarea sau stergerea datelor cu caracter personal sau cu privire la restrictionarea prelucririi, dreptull |a

portabilitatea datelor cu caracter personal si dreptul la opozitie si la procesul decizional individual
automatizat ct si faptul ca isi pot exercita, in mod gratuit, aceste drepturi prin transmiterea unei solici
scrise Tn acest sens celeilalte Parti, respectiv pentru Proprietar la adresa gdpr@primekapital.com si per
Priméria municipiului Zaldu la adresa primaria@zalausj.ro.
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10.6.  Organizatorul este singurul responsabil pentru orice penalitati/amenzi ce pot fi aplicate de datre
~ autorititile competente cu privire la utilizarea Spatiului de citre Organizator si / sau cu privire la ofice
abateri de la prevederile si standardele aplicabile, de alte dispozitii legale (inclusiv cerintele legatq de
dreptul muncii si dreptul fiscal), regulamente, autorizatii si licente. Organizatorul il va despagubi{ pe
_deplin pe Proprietar fard intirziere, la cererea acestuia, in cazul in care Proprietarul a suportat astfe| de
penalitdfi/amenzi pentru Organizator.
10.7. Nu este necesard nici o punere in intirziere in legaturd cu angajarea rispunderii Organizatorului [sau
aplicarea oricarei alte reparatii de care poate dispune Proprietarul, in baza prezentului Acord.
10.8.  Fac parte integranti din prezentul Acord urmitoarele anexe:
Anexa | — Detaliile Spatiului: tip spatiu, chirie, data Evenimentului, tipul §i descrierea Evenimentului, durata;
Anexa 1.1 - Planul Spatiului;
Anexa 2 — Proces Verbal predare Spatiu;
Anexa 3 - Regulament de Ordine Interioara;
Anexa 4 - Conventie privind securitarea $i sanatatea in munca si masuri de prevenire si actiune in cazul situagilior

de urgenta.
Anexa 5 — Desfasuritor spectacol de colinde

Prezentul Acord a fost incheiat astazi,

in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare Pate.

PROPRIETAR
PK DENIM S.R.L

prin Adrian Chiriac

ORGANIZATOR
MUNICIPIUL ZALAU

prin Primar: Ionel Ciunt

Secretar General,
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ANEXA 1

Tipul Spatiului: o suprafata de 1500 mp parcarea Centrului Comercial
Data predarii: 14 Decembrie 2019

Durata expunerii: 15 - 31 Decembrie 2019

Data la care Organizatorul va preda spatiul citre Proprietar este de 03 Ianuarie 2020, 1n aceeasi stare in card||
receptionat. Organizatorul isi asuma ci nu va modifica in nici un fel Spatiul.

Organizatorul se obligi si obtina toate autorizatiile necesare de la autoritatile abilitate pentru organizILea

- Evenimentului. De asemenea intra in responsabilitatea Organizatorului sa aduci echipamentele nece
pentru organizarea Evenimentului.

Proprietarul va pune la dispozitia Organizatorului serviciile de pazi, curatenie, alimentare energie electrica (Ttrin

punerea la dispozitie a unui tablou de evenimente situat la limita zonei de organizare a evenimentului).

PROPRIETAR ORGANIZATOR
PK Denim S.R.L Municipiul Zaliu
Prin Adrian Chiriac Prin Primar : Ionel Ciunt

Prin Secretar General,
Claudia Ardelean

Prin Director Economic

-

Mariana Cuibus

Avizat Serviciul Juridic
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ANEXA 2 - PROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE SPATIU

Incheiat la data de intre:

PK Denim S.R.L., cu sediul social in Bucuregsti, Str. Barbu Viciarescu, Nr.201, Biroul nr.19, Et. 11, inre giitraté

la Registrul Comertului sub nr. J40/19078/2017, cod unic de inregistrare 38486464,avand contul bank

nr.

RO13 UGBI 0000 6520 0525 1RON, deschis la Banca Garanti Bank reprezentatd de Adrian Chiriac, in talitate

de Administrator, denumiti in cele ce urmeazi ,,Proprietar”
St

Municipiul Zaliu, cu sediul in Zalau, Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul Salaj, CUI 4291 786, avand cont bah
RO98TREZ24A545000203030X deschis la Trezoreria Zaldu, reprezentati de lonel Ciunt, in calitate de Pri

ar
ral

Municipiului Zalau, Ardelean Claudia-Secretar General si ec. Cuibus Mariana -Director economic, actiondnd in

calitate de Organizator, denumit in continuare ,,Orgz'n;1 izator”,
7 "_ Wi

Folosinta gratuiti a Spatiului, incepind cu data di’fqul‘4.12.2019 péna pe 03.01.2020, pentru intreaga dufrat3

a Acordului.
Spatiul este functional si in conditie buni la data executirii prezentului proces verbal.

Cu exceptia viciilor de structurd, care ar putea fi descoperite. dupi data semnirii prezentului proces
Organizatorul renunts, prin prezentul, la orice pretentie ce ar putea avea cu privire la predarea Spatiului.

Suprafata Spatiului Inchiriat este de 1500 mp. L_
Descrierea Spatiului Inchiriat de 1500 mp din parcarea Centrului Comercial.

Prezentul Proces Verbal s-a semnat in data de , in doud exemplare, cite un exemplar pentru fi

erbal,

parte.

Am predat, _ Am preluat,

Proprietar, Organizator,

PK Denim S.R.L Municipiul Zaliu

Prin Adrian Chiriac Prin Primar : Ionel Ciunt

din
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ANEXA 3 - REGULAMENT DE ORDINE INTERIOARA:

PREAMBUL

Toti termenii scrisi cu majuscule in cadrul acestei anexe vor avea sensul stabilit in Acordul de Inchiriere, cu

* exceptia cazului in care se prevede altfel in prezentul regulament.

Spatiile destinate activitatii comerciale din cadrul Centrului Comercial (denumite in continuare ,,Spatiile
Inchiriate”) sunt operate de cétre comercianti, in scopul vanzdrii de bunuri si/sau in vederea prestarii de
servicii (denumiti in continuare ,,Locatari”), in conformitate cu termenii si' conditiile previzute in

Contractele de inchiriere incheiate de Locator cu Locatarii (denumite in continuare
»Contractele de inchiriere™).

Regulile de organizare interioara previzute in prezentul vor constitui regulamentul general pe care toti
Locatarii si/sau ocupantii Spatiilor Inchiriate, Persoanele Autorizate, clientii sau vizitatorii vor trebli si 1l

respecte in legétura cu Centrul Comercial ca intreg (denumite in continuare »Regulamentul”).

in sensul prezentului Regulament, Persoana (e) Autorizati (e) inseamni angajatii, reprezentantii, dgentii,
partenerii Acorduali sau vizitatorii Chiriasului, exclusiv persoanele care viziteaza Centrul Comercial in

calitate de client;

Prin semnarea Acodului, oricare si toti Locatarii se obligd sd respecte toate instructiunile si prevederile
Regulamentului, fara limitari sau rezerve. Locatarii sunt obligati s se asigure ca Persoanele Autorizate ale

acestora respectd prezentul Regulament.

Regulamentul va fi obligatoriu pentru Locatarii existenti la acest moment precum si pentru oricare |si toti

succesorii, cesionarii, ocupantii sau subLocatarii Locatarilor initiali. -

Locatarii vor fi responsabili pentru orice nerespectare a Regulamentului de cétre Persoanele Autorizate

si/sau

alte persoane sau societdtii, pe care Locatarii 1i controleaza si/sau pe care desfasoard activitati pentru
beneficiul Locatarilor in cadrul Centrului Comercial. Locatarii vor fi responsabili pentru infofmarea
Persoanelor Autorizate in legaturd cu termenii prezentului Regulament si in legatura cu orice modificari

ale acestuia, daci este cazul.

Administratorul Centrului Comercial va fi responsabil pentru conducerea si administrarea generald a Centrului
Comercial si va avea puterile si atributiile stabilite in prezentul Regulament si in fiecare dintre Acprdele
de Inchiriere. Spatiile si Partile Comune vor fi conduse si administrate de citre Administratorul Centrului

Comercial in numele Locatorului. Administratorul Centrului Comercial va fi reprezentantul Locator
relatia cu Locatarii si activitatile Locatarilor in cadrul Spatiilor Inchiriate si in cadrul Centrului Cor

ulu in
ercial

ca intreg, si va fi indreptatit si exercite in legatura cu Locatarii, in numele si pentru Locator, oricare [dintre

drepturile acestuia in baza oricaruia dintre Acordele de Inchiriere si In baza prezentului Regulament.

Administratorul Centrului Comercial va fi responsabil pentru operarea, curatenia, intretinerea si efec
reparatiilor Centrului Comercial ca intreg, incluzdnd Spatiile si Partile Comune.

uared

in cazul in care un Locatar nu indeplineste oricare dintre prevederile prezentului Regulament, Administratorul

Centrului fi va imputa direct Locatarului penalitati, dups cum se prevede mai jos.

ORGANIZAREA GENERALA




1. ORELE DE DESCHIDERE
Centrul Comercial va fi deschis pentru public, iar Locatarii sunt raspunzitori pentru operarea Sp

atiilor

Inchiriate fara intrerupere pe o perioada de 12 luni pe an (incluzand orice sarbatori legale), 7 zile pe saptaména,

de la ora 09:0 a.m. pdna la ora 9:00 p.m. (denumite in continuare ,,Orarul de Functionare™), cu ex
hipermarket-ului Carrefour existent in Centrul Comercial, care vor putea sa se deschidd mai devreme difn
si sd se inchidd mai tarziu seara (numite in cele ce urmeazi ,,Orele de Deschidere ale HipermarKe
Carrefour®). Locatarul va fi singurul responsabil pentru organizarea schimburilor angajatilor sai

ceptia
ineata
t-ului
intr-o

manierd care va fi in deplind concordantd cu legislatia aplicabild in domeniul dreptului muncii. Orarul de

Functionare va putea fi modificat in situatia in care acest fapt este cerut de reglementarile locale aplicab

ile. In

mod similar, in caz de ‘fortd majord’ sau evenimente speciale sau luand in considerare schimbirile intdrvenite
in obiceiurile clientilor legate de cumparaturi, Administratorul Centrului poate modifica urmare a deciziei sale
unilaterale, Orele generale de Deschidere ale Centrului Comercial. Noile Ore de Deschidere vor fi obl gatorii

pentru fiecare Chirias, celelalte conditii rimanand neschimbate. -

In timpul Orelor de Inchidere, Administratorul Centrului va fi autorizat sa inchida accesul intern si extern in

Centrul Comercial.

in afara Orarului de Functionare, Administratorul Centrului Comercial va fi imputernicit sa inchida acdesul in

Centrul Comercial.

Locatarii vor respecta si aplica toate modificarile intervenite in programul de functionare al Cgntrului

Comercial astfel cum vor fi decise periodic de Locator si aduse la cunostinta Locatarilor in prealabil.

Locatarii au dreptul de a inchide Spatiul Inchiriat pentru inventar de doua ori pe an, timp de o zi. Locatarii au
obligatia de a solicita consimtdmantul prealabil scris al Locatorului (care nu va fi retinut sau amanat {n mod

nerezonabil) pentru ziua exactd in care Spatiul Inchiriat va fi inchis pentru inventar.

ARTICOLUL 2 - APROVIZIONAREA CU MARFA
Aprovizionarea cu marfa va avea loc in afara orarului §i sub rezerva conditiilor stabilite mai jos si, in
caz, nu va interfera cu traficul automobilelor, accesul clientilor sau cu traficul sau accesul pietonilor in C
Comercial.

Aprovizionarea cu marfd pentru Spatiile Inchiriate nu va avea loc in timpul Orarului de Functionare.

ici un
entrul

Vehiculele de aprovizionare nu vor parca in cadrul suprafetelor destinate pentru accesul, drumurile, trofuarele
sau alte suprafete destinate accesului pietonilor in cadrul Centrului Comercial, inclusiv drumul special def acces.

Locatarii se vor asigura cé furnizorii si subAcordorii lor sunt informati in legaturd cu termenii

sau restrictile aplicabile aprovizionarilor, precum si ¢ furnizorii si subAcordorii lor sunt informati fn mod

oficial in legdtura cu adresa si locatia Spatiilor Inchiriate ale acestora In cadrul Centrului Comercial.
2.1. Puncte de livrare

Livrarile in Spatiile Comerciale se vor efectua prin intermediul drumurilor speciale de serviciu, daci e cazul,

ale Centrului Comercial.

Chiriasii se vor asigura ca furnizorii si subAcordorii lor sunt informati despre termenii, conditiile si restfictiile
aplicabile livrérilor si ca furnizorii §i subAcordorii lor sunt sunt informati in mod oficial despre adresa si Jocatia

Spatiilor lor Comerciale din cadrul Centrului Comercial.
Vehiculele de livrare al caror tonaj depéaseste 3,5 tone vor utiliza drumurile desemnate in acest scop de

citre

Administratorul Centrului. Daci acest lucru nu se respectd, Administratorul Centrului va putea interzice

accesul lor in Centrul Comercial, fara a afecta penalitatile care i se vor putea aplica Chiriasului in culpa.

2.2 Accesul

Accesul catre spatiul/drumul destinat furnizarii de servicii si/sau catre spatiile de aprovizionare va phtea fi

utilizat in comun cu spatiul de acces catre parcarea destinata clientilor. In acest caz, vehiculele de aproviZi
nu vor impiedica in nici un fel traficul altor vehicule, si nici nu vor deranja in niciun fel activitatea serv
de securitate sau a brigadei de pompieri (inclusiv accesul sau traficul in vecinatatea suprafetei respective)
Vehiculele de aprovizionare apartinand Spatiilor Inchiriate cu suprafete mari vor avea asigurat accesu
spatiile destinate aprovizionarii prin intermediul drumului special de acces.

onare
ciului

cétre

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate care sunt previzute cu usa (i) de acces exterior va avea loc in mod exclusiv

prin intermediul acestei (or) usi, iar nu prin incinta Centrului Comercial.

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate care nu sunt previzute cu usa de acces exterior va avea loc prin incinta

Centrului Comercial, in cadrul orarului si pe baza conditiilor stabilite de catre Administratorul Cei
Comercial. ' '

trului



Livrarea sau deplasarea oriciror obiecte masive prin incinta Centrului Comercial va fi conditiofatd de

notificarea prealabila transmisa Administratorului Centrului Comercial.
2.3 Rispundere

Fiecare dintre Locatari va fi rdspunzitor pentru incarcarea, descircarea si livrarea catre/din cadrul Spatiilor

{nchiriate.

2.4 Orele de Livrare
Livrarile nu vor avea loc pe parcursul Orarului de Functionare.

In cursul diminetii, livrarile vor putea incepe la ora 6.00 a.m. si se vor incheia cu 30 de minute inainte de
inceperea Orarului de Functionare in cursul serii, livrarile nu vor incepe mai devreme de 30 de minufe dupa

data inchiderii §i se vor finaliza pana la ora 12.00 p.m.

Pentru mutarea sau livrarea echipamentelor de mari dimensiuni in cadrul Centrului Comercial i se va agorda o

notificare prealabild Administratorului Centrului.

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate cu suprafete mari va putea avea loc in cadrul Orarului de Functionre, pe

baza unui orar agreat cu Administratorul Centrului Comercial, cu conditia ca vehiculele de livrare sa

ruleze

exclusiv pe drumul(rile) de serviciu, sa parcheze exclusiv in spatiile destinate livrarii si s nu impiedice fraficul

$i parcarea clientilor in cadrul Centrului Comercial. Administratorul Centrului Comercial este imputern

icit sa

restrangd sau sa interzicd orice fel de livrari si/sau sa aplice sanctiuni oricdrui Locatar care nu indeglineste

obligatiile de mai sus.

Locatarii vor putea intra in incinta Spatiilor Inchiriate in afara Orarului de Functionare de la 6.00 a.m. pani la

12.00 p.m. In afara acestui program, Locatarii vor putea intra in cadrul Spatiilor Inchiriate cu acordul
Administratorului Centrului Comercial.

2.5

Aprovizionarea Spatiilor inchiriate va avea loc in mod exclusiv prin intermediul drumurilor de acq
Centrului Comercial.

cris al

es ale

Vehiculele de livrare vor fi parcate numai in spatiile special destinate acestora sau, in cazul in care asemenea
spatii lipsesc, in parcarea comund. Parcarea este interzisi in mod special pe drumurile de acces, trotugrele si

spatiile destinate pietonilor, spatiile destinate accesului in caz de incendiu sau urgentd, in fata iesir

lor de

urgentd si/sau usilor de acces in Centrul Comercial. Oricare Locatar care nu va respecta regula de mai sys va fi

sanctionat si va suporta in mod integral prejudiciile pentru orice accident produs de aceasta incélcare.

Vehiculele de livrare cu un tonaj mai mare de 3,5 tone vor utiliza drumurile special destinate acestora dg catre

Administratorul Centrului Comercial. Administratorul Centrului Comercial va fi indreptatit sa interzici a

ccesul

vehiculelor care depasesc 3,5 tone in Centrul Comercial si si aplice penalitati oricirui Locatar care nu respect

acestd obligatie.
Este strict interzisa parcarea vehiculelor sau a camioanelor pe drumurile de acces ale Centrului Comercid
drumul special de acces.
Cérucioarele pentru livrare sau orice alt echipament de livrare utilizat prin incinta Centrului Comercial
prevdzute cu cauciucuri si protectie in vederea evitdrii oricirei daune peretilor si podelelor. Uti
carucioarelor de cumpdraturi este interzisa.

I si pe

vor fi
izarea

Oricarui furnizor care utilizeaza alte modalitati de acces sau de parcare decdt cele mentionate de prezentul

Regulament sau mentionate in plus de citre Administratorul Centrului Comercial, sau care nu respecti
aferent livrérilor, i se poate interzice accesul in vederea incarcarii si/sau a descarcarii in Centrul Comercia
Angajatii Locatarilor vor avea obligatia de a parca in spatiile speciale destinate lor de citre Administ
Centrului Comercial
Suprafetele destinate pietonilor, drumurile de acces in Centrul Comercial vor fi considerate drept
deschise publicului. Asemenea spatii vor trebui sa respecte legile si regulamentele aplicabile spattiilor de

orarul
1.
atorul

spatii
schise

publicului, ce ar putea fi solicitate de catre autorititile administrative sau de citre orice alte autoritati

guvernamentale sau locale. De asemenea, reglementarile aplicabile in domeniul sandtatii si sigurantei

vor fi

aplicabile, iar vizitatorii, clientii, Locatarii si Persoanele Autorizate ale Locatarilor nu vor cauza neplaceri
(zgomot, mirosuri, comportament excesiv sau violent etc.) ce ar putea tulbura sau cauza neplaceri| altor

persoane, sau vor interfera cu functionarea Centrului Comercial.
ARTICOLUL 3 - UTILIZAREA SPATIILOR SI PARTILOR COMUNE

3.1 Utilizarea Spatiilor si Pirtilor Comune

Spatiile si Pértile Comune sunt destinate a fi utilizate in comun de citre Locatari, operatori si cliqn;i ai

Centrului Comercial.




Administratorul Centrului Comercial va fi responsabil pentru curitenia,

intretinerea si repararea Spatiilor §i Pértilor Comune. Fiecare Locatar va fi autorizat si utilizeze Spatiile si
Partile Comune in conformitate cu scopul acestora §i va respecta conditiile si limitarile previzute in prezentul
Regulament. Locatarii vor fi rdspunzitori pentru orice paguba cauzatd de catre Persoanele Autorizate ale

acestora sau pentru orice daune cauzate de utilizarea necorespunzatoare a Spatiilor si Partilor Comune.

Locatarii nu vor intreprinde nimic de natura a produce pagube sau a impiedica utilizarea legitima de cdre alte

persoane a Spatiilor si Pértilor Comune asupra cérora au un drept de folosinta.
Locatorul nu va fi tinut raspunzator pentru nici o limitare a accesului in Centrul Comercial, Spatiile si

Partile

Comune, sub condtia ca Locatorul s indeplineasca toate obligatiile previazute de prezentul Regulament si de

Acordul(ele) de inchiriere respectiv(e).
3.2 Spatiile si Partile Comune Deschise Publicului

Locatarii nu sunt autorizati si-depoziteze nici un fel de bunuri, materiale sau echipamente, inclusiv pe perioada
lucrérilor de amenajare a Spatiilor Inchiriate, si nici nu vor prezenta sau vinde bunuri sau servicii in Spatiile si
Partile Comune, in mod special in parcare, in spatiile destinate pietonilor, pe trotuare, pe drumurile de acces si
iesirile de urgentd. Administratorul Centrului Comercial are dreptul de a inlatura, fard notificare prealabil,
orice fel de bunuri depozitate, chiar si partial, in Spatiile si Partile Comune, pe cheltuiala si responsabjilitatea
Locatarului in culpa, in cazul in care aceste bunuri nu au fost inlaturate la cererea Administratorului Cdntrului
Comercial, iar Locatarii nu vor avea dreptul de a solicita readucerea acestor bunuri sau materiale care hu fost
inlaturate. In plus, Administratorul Centrului Comercial poate aplica sanctiuni Locatarului n culpa. Aceasti
prevedere va fi aplicabild, fard nici o restrictie, pe durata efectudrii oricaror lucrari de amenajare a fiecarpia sia
tuturor Spatiilor Inchiriate, cu exceptia suprafetelor destinate in mod special pentru depozitarea de citre

Locator / Administratorul Centrului Comercial.

Locatorul/Administratorul Centrului Comercial poate permite ocuparea temporard a Spatiilor si Partilor
Comune pentru scopul desfasurarii activitatilor comerciale, de artizanat, publicitare si evenimente sau ex hozittii
publicitare. Asemenea ocupdri de natura temporara vor avea loc pe spatiile desemnate in prealabil dg citre

Administratorul Centrului Comercial,

Traficul vehiculelor sau mijloacelor de transport de orice fel, carora nu le este permis sa ruleze sau sa parcheze

pe drumurile §i zonele publice, este interzis de asemenea in cadrul Spatiilor si Partilor Comune.

Ciclismul, patinajul pe rotile, roller boarding, skateboarding si traficul vehiculelor motorizate de toate tipurile

sunt strict interzise in Spatiile si Partile Comune, cu unica exceptie a utilizarii rolelor de catre pers

onalul

autorizat din Hipermarket, aflat in apropierea caselor de plata din Hipermarket, exceptie facdnd evenimentele

organizate de catre Administratorul Centrului Comercial

Oricérei persoane a cérei prezentd sau conduita este considerati a diuna sigurantei, reputatiei sau intefeselor

Centrului Comercial, si a cérei identitate este cunoscutd Locatorului sau Locatarilor, i se poate interzice 3

ccesul

in Centrul Comercial, chiar daca respectiva persoana sau respectivele persoane au fost autorizate sa ihtre in

incinta complexului de citre Locatar.

Actorii ambulanti, interpretii, trupele de muzici si cantaretii nu sunt autorizati sd desfdsoare activitati infuntrul

Centrului Comercial, cu exceptia promotiilor sau a evenimentelor comerciale, cu conditia obtinerii ap|
scrise prealabile a Administratorului Centrului Comercial sau in cazul evenimentelor organizate dé¢
Administratorul Centrului Comercial drept activitati de Marketing.
Spatiile si Partile Comune nu vor fi, in nici o imprejurarare, destinate utilizarii private de citre un Locats
mécar in mod temporar, cu exceptia anumitor Spatii inchiriate prevdzute cu terase destinate utilizarii |
sau in cazul unui Acord cu Administratorul Centrului Comercial.

3.3 Ciini si alte animale

-obdrii
citre

r, nici
brivate

Din motive de sénitate si siguranta, cdinilor i altor animale nu le este permis accesul in Centrul Corhercial
si/sau in Spatiile Inchiriate, cu exceptia cazului Spatiilor Inchiriate avand ca activitati vinzarea animalelor
(animale de casa) si prestarea de servicii pentru animale (animale de casd) (precum magazine de animale)) si cu
exceptia cdinilor folositi pentru ajutorarea persoanelor nevizitoare sau cainilor de paza folositi de servidjile de

securitate.
3.4 Siguranta si protectia impotriva incendiilor

3.4.1. Protectia impotriva incendiilor

Pe durata de inchiriere a fiecdrui Acord de Inchiriere relevant, Locatarii vor fi responsabili sa se asig
echipamentul de protectie impotriva incendiilor si cel de detectare a incendiilor instalat in Spatiile Inchiri

ure ca
ate, n

conformitate cu prevederile Acordelor de Inchiriere relevante, functioneaza in mod corespunzétor conform

4




legilor si normativelor in vigoare.

In cazul oricaror modificari, lucrarile necesare vor fi efectuate pe cheltuiala si raspunderea Locatarilor. Ofrice fel
de lucrdri in cadrul Spatiilor Inchiriate vor necesita aprobarea prealabild scrisad si/sau se vor desfasyra sub

supravegherea Locatorului sau a Administratorului Centrului Comercial.

Este strict interzisa utilizarea necorespunzatoare sau deteriorarea dispozitivelor de stingere a incendiilor, thiar si

In cazul n care asemenea dispozitive sunt localizate in Spatiile Tnchiriate ocupate de catre Locatari.

Administratorul Centrului Comercial si/sau Locatorul nu vor fi finuti rdspunzatori pentru nici un accident care
va fi cauzat de orice eroare, imprudenta sau neglijenta a Locatarilor sau a altor utilizatori aj Spatiilor Inc¢hiriate

si/sau Centrului Comercial.

Locatarii vor permite efectuarea tuturor si a oricaror inspectii si vizite avand ca scop asigurarea intrgtinerii
instalatiilor electrice si a tuturor retelelor comune sau a oricarei pérti a acestora, care sunt localizate in|cadrul
Spatiilor Inchiriate. In mod similar, Locatarii vor avea obligatia de a mentine aceste retele in stare de

functionare normala si de a nu interveni in legitura cu modul de functionare a acestora.
Usile de siguranti si coridoarele pentru iesiri de urgen{a vor raméane neblocate in permanenta.
In caz de blocare a iesirilor de urgenta sau in cazul intervenirii in orice mod in functionarea echipamenth

lui de

stingere a incendiilor (detectoare de fum/temperaturd, capete de sprinklere, hidranti etc.), Locatarul care este
vinovat de blocarea sau distrugerea acestora, va fi tinut rdspunzitor si va suporta toate consecintele acestor
fapte. In acest caz, Administratorul Centrului Comercial va avea dreptul si aplice Locatarului vinovat de

asemenea fapte penalitagile prevazute in prezentul Regulament.
Prezentul Regulament va putea fi modificat in orice moment in vederea punerii in concordantd cu soli¢
serviciilor de securitate, fird a solicita Locatarilor si semneze din nou modificarile aduse preze

itarile
ntului

Regulament, cu conditia ca Locatorul/ Administratorul Centrului Comercial sa-i notifice pe Locatari in g gaturd

cu toate modificérile aduse prezentului Regulament.

in plus, Locatarii declara c4 au fost informati pe deplin asupra reglementarilor locale in domeniul sigurgntei si
care sunt aplicabile Spatiilor Inchiriate ale acestora si Centrului Comercial. Locatarii se obligd prin prezenta si

respecte si ss asigure respectarea de citre personalul, angajatii, subAcordorii si muncitorii acestora ci
regulile stabilite de cétre brigada de pompieri.

toate

Administratorul Centrului Comercial va afisa in cadrul Spatiilor si Partilor Comune si, daca este cazul, in|cadrul
Spatiilor Inchiriate, reglementarile privind siguranta, precum si harfi privind iesirile de urgentd, carg sunt

solicitate de catre autoritatile care se ocupa de siguranta publica.
3.4.2. Siguranta

Administratorul Centrului Comercial si Locatorul vor decide asupra metodelor si resurselor necesare in vederea
asigurdrii sigurantei si securitatii Centrului Comercial. Serviciile cirora le vor fi incredintate sigurdnta si

securitatea, se vor asigura cu privire la respectarea reglementdrilor si instructiunilor aferente preze
Regulament si vor asigura securitatea si siguranta Centrului Comercial.

ntului

Usile de iesire aferente Spatiilor Inchiriate nu vor fi nici odata inchise atéta timp cét clientii i personalul $e afla

inca in respectivele Spatii Inchiriate.
Accesul in Centrul Comercial dupa orele de inchidere va fi permis numai Persoanelor Autorizate, cu cd
efectudrii controlului corespunzitor de citre serviciile de securitate.

nditia

Locatarii vor prezenta Administratorului Centrului Comercial spre aprobare orarul referitor la accesul oficarei

persoane in Spatii Inchiriate in afara Orarului de Functionare,

Locatarii vor acorda Administratorului Centrului Comercial numele si datele de identificare ale persoanelor pe
care Locatarii le autorizeaza sa intre in respectivele Spatii Inchiriate si in Centrul Comercial in mod permgnent,

in vederea asigurarii accesului in mod controlat prin intermediul ecusoanelor, cardurilor electronice sau or
alte modalitati similare.
Pentru orice persoana care ar putea intra in mod ocazional in Spatiile Inchiriate dupa orele de inch
Locatarii vor furniza o notificare prealabild de cel putin 24 (douazecisipatru) de ore catre Administs
Centrului Comercial, astfel incit s permita acestuia sa infiinteze un permis de acces temporar.
Modalitatile de asigurare a controlului in Centrul Comercial dupa orele de inchidere vor fi lasate la alg
Administratorului Centrului Comercial. Dupa orele de inchidere, Administratorul Centrului Comercial v4
dreptul sa interzica intrarea in Spatiile Inchiriate a oricarei persoane care nu este identificata drept Per
Autorizata. .
Locatarilor si Persoanelor Autorizate ale acestora le este interzis si intre in Spatiile si Partile Comune té
sau in zonele tehnice, precum acoperisuri, bazine etc., fara aprobare de la Administratorul Centrului Com
§i neinsotit de un tehnician autorizat pentru Centrul Comercial.
Accesul publicului la spatiile tehnice este interzis.

in cazul instalarii unui sistem de control al accesului in Centrul Comercial, Administratorul Centrului Com
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nu va fi finut réspunzitor in nici un fel pentru si drept consecinta a accesului in Spatiile Inchiriate de
Persoanele Autorizate ale Locatarilor. '

Administratorul Centrului Comercial va tine intr-un dulap special Inchis. o copie de pe cheile Locatarilor
vor fi utilizate in caz de urgenta. Locatarii vor informa Administratorul Centrului Comercial in legaturd du

catre

, care
orice

schimbari ale incuietorilor, iar in cazul oriciror schimbiri ale acestora, Locatarii vor furniza Administrdtorului

Centrului Comercial un set din noile chei in cel mult 24 h. Utilizarea §i pdstrarea in sigurantd a duplic
Locatarilor este responsabilitatea ‘exclusiva a Administratorului Centrului Comercial. Locatarii nu vorl|i

atelor
nstala

nici un alt sistem de inchidere fird acordul prealabil scris al Locatorului/ Administratorului Cgntrului
Comercial. Locatarii vor asigura Locatorului/ Administratorului Centrului Comercial toate codurile privind
accesul si dezactivarea codurilor pentru toate alarmele si sistemele de acces care protejeaza Spatiile Inchiffiate.

3.5.Studii de piati si chestionare — Fotografii — Anunturi - Publicitate. _
Centrul Comercial reprezinta o proprietate privatd deschisa publicului. In consecintd, cercetarea de pi

atd si

chestionarele (cu exceptia celor realizate in interesul Centrului Comercial si autorizate de catre Administratorul
Centrului Comercial), fotografierea si inregistrarea de sunete, precum si distribuirea oricaror documente sunt

interzise in cadrul Spatiilor si Partilor Comune, cu exceptia cazului in care asemenea activitati sunt aprop

ate in

mod expres de catre Administratorul Centrului Comercial. Evenimentele sau adunarile de natura politjcd sau

religioasa sunt interzise, inclusiv in cadrul Spatiilor inchiriate.

Orice persoand care nu respecta prevederile mentionate mai sus va fi exclusi din cadrul Centrului Comercjial.
Sunt interzise afisele sau imaginile neautorizate, iar orice afi lipit sau afisat in orice alt mod care fu este

autorizat, orice imagine sau publicitate desfasurata in cadrul Spatiilor si Partilor Comune va fi oprita imef

iat, si

orice afiy, imagine sau reclama neautorizati va fi retrasi de catre Administratorul Centrului Comergial pe

cheltuiala celui/celor care nu a/au respectat prevederile de mai sus.

Orice fel de activitafi precum: vanzarea, colectionarea, evenimente comerciale sau distributia de afise, brosuri
sau orice alte materiale promotionale (chiar daca sunt distribuite in mod gratuit) care sunt desfasurate in|cadrul
Spatiilor si Partilor Comune, este interzisa fira acordul prelabil scris al Administratorului Centrului Comefcial.

Locatorul va asigura prin intermediul Administratorului Centrului Comercial sau prin intermediul unei &
calificate de publicitate/marketing, toate activitatile de publicitate i marketing in legitura cu descHi

gentii
derea

Centrului Comercial, precum i cu desfasurarea in continuare a activitafii acestuia. in plus fata de activitatile de
marketing, Locatorul si/sau Administratorul Centrului Comercial pot autoriza amplasarea panourilor publicitare

in cadrul Spatiilor si Partilor Comune.

Este interzisa vénzarea temporari de bunuri sau organizarea de evenimente comerciale sau promotiongale de

catre Locatari in cadrul Spatiilor si Partilor Comune, cu exceptia cazului in care beneficiaza de acordul
Administratorului Centrului Comercial /Locatorului. Acest acord poate fi conditionat de plata chf

ris al
ritlor,

cheltuielilor sau a taxelor de ocupare si poate fi acordat pentru o perioda limitata de timp si/sau pentru vanzarea

anumitor bunuri sau furnizarea anumitor servicii.
3.6. Aspectul exterior al Spatiilor Inchiriate

Orice alterare, modificare sau imbunatatire realizata de catre Locatari efectuats asupra respectivelor |Spatii
fnchiriate, care ar putea afecta aspectul exterior al Spatiilor Inchiriate, va fi supusd aprobdrii prealabile s¢rise a
Locatorului. Locatorul, in conformitate cu practica si reglementdrile aplicabile in materie, va stabili numarul,
locafia §i suprafata semnelor exterioare aferente Spatiilor Inchiriate. Locatorul poate limita astfel de semne la

nume comerciale, denumirea Spatiilor Inchiriate si/sau a Locatarilor.
Fara limita formularea generala de mai sus, Locatarilor le este interzis:

3.6.1.1. sa utilizeze afige, bannere $i panouri publicitare sau orice alte inscriptionari situate pe fergstrele
Spatiilor Inchiriate sau pe fatada Spatiilor Inchiriate, fara a analiza impactul acestora gsupra
aspectului exterior al Centrului Comercial sau asupra autorizatiilor si licentelor aferente cldirii.

Orice fel de instalatie localizatd in fata ferestrelor ori a fatadelor Spatiilor Inchiriate
consideratd ca reprezentdnd un element de ocupare a Spatiilor si Partilor Comune si
permisa numai cu acordul prealabil scris al Locatorului si/sau al Administratorului Cer
Comercial. Acest acord poate fi' revocat in orice moment, cu exceptia cazului in car
acordat pentru o0 anumita perioada de timp prevazuta in mod expres.

3.6.1.2. s instaleze orice fel de semn sau simbol fir3 acordul prelabil scris al Locatorului, in ve
asigurdrii aspectului estetic corespunzitor al acestora si In vederea asiguririi unei concor
in materie de aspect, marime si/sau localizare cu aspectul estetic general al Cen
Comercial. Refuzul Locatorului in acest sens nu va indreptati Locatarii si solicite despa
pentru orice fel de daune. In schimbul acordului de a instala si de a mentine asemenea §
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si/sau simboluri, Locatorul poate solicita Locatarilor chirii sau taxe suplimentare.
in legatura cu Centrul Comercial:

(i)  Locatarii nu vor afisa nici un fel de afige, bannere si panouri publicitare sau orice fel de alte inscri

ptii de

orice naturd pe ferestrele sau pe fafada Centrului Comercial, fard a avea acordul prealabil scris al
Locatorului. Acest acord poate fi revocat in orice moment, cu exceptia cazului in care a fost acordat

pentru a anumita perioadd determinata de timp.

3.6.1.3. Locatarii vor obtine.acordul prealabil scris al Locatorului pentru orice fel de semne si sihboluri

pe care doresc sd le instaleze in interiorul Centrului Comercial sau care sunt vizibi

le din

exteriorul Centrului Comercial, in vederea asigurarii aspectului estetic corespunzator al hcestor

semne sau simboluri, care vor trebui sa fie in concordantd in materie de aspect, marimd

si/sau

localizare cu aspectul estetic general al Centrului Comercial, Refuzul Locatorului in acest sens
nu va indreptdfi Locatarii sd solicite despagubiri pentru orice fel de daune. In schimbul

acordului de a instala si de a mentine asemenea semne si/sau simboluri, Locatorul poate §
Locatarilor chirii sau taxe suplimentare.

3.7.Comertul ambulant si cersetoria

olicita

Comercianfii ambulanti, vanzatorii ocazionali, cersetorii si vagabonzii nu vor fi permisi in cadrul Centrului

Comercial si vor fi exclusi in mod sistematic de citre serviciile de securitate.

3.5 Managementul Deseurilor ;
Fiecare dintre Locatari va depozita propriile deseuri in cadrul spatiilor desemnate in mod.special in acest

sens de

catre Administratorului Centrului Comercial. Eliminarea deseurilor va avea loc in spatii care si corespunda

reglementarilor legale aplicabile in materie.

Imediat dupd Inchiderea magazinelor, Locatarii vor transporta deseurile, inclusiv ambalajele si cutiile de
in locurile special indicate in acest sens. :

carton,

Daci este cazul, cutiile de carton si deseurile voluminoase vor fi pliate Tnainte de a fi depozitate sau compactate.
Deseurile ude si méncarea uscata vor fi depozitate in pungi sigilate si vor fi depozitate in spatii special inglicate in

acest sens de cétre Administratorul Centrului Comercial.
Este interzisd in mod expres arderea degeurilor in interiorul sau pe terenul aferent Centrului Comercial.

Eliminarea din cadrul Spatiilor Inchiriate a oricarui deseu de natura speciald (placi de lemn, cutii, containere,

mobild, deseuri rezultate in urma lucrérilor de constructii, schele, metale, moloz etc.) va fi responsa

ilitatea

fiecarui Locatar in parte, pe cheltuiala sa proprie. Este interzisa depozitarea deseurilor mentionate mafi sus in

cadrul Spatiilor si Partilor Comune, sau in cadrul spatiilor special indicate in acest sens de citre Admini

tratorul

Centrului Comercial pentru depozitarea si/sau procesarea deseurilor obisnuite. Administratorul Centrului
Comercial va elimina asemenea deseuri pe cheltuiala si pe responsabilitatea Locatarului care se afla in qulpa. In
plus, Locatarii care sunt in culpa vor fi sanctionati in mod automat in conformitate cu prevederile prezentjilui sia

Acordelor de Inchiriere relevante. _
Deseurile toxice sau deseurile susceptibile de a afecta sanitatea sau de a produce contaminarea ni
autorizate sau depozitate in cadrul Centrului Comercial si/sau in cadrul Spatiilor Inchiriate, Adminis

vor fi
tratorul

Centrului Comercial ludnd masurile necesare in vederea eliminarii sau distrugerii deseurilor respedtive, in
conformitate cu prevederile legale sau de siguranta aplicabile. Aceasta eliminare si/sau distrugere va avef loc pe

cheltuiala si responsabilitatea Locatarului in culpd; in plus, Locatarii in culpa vor fi sanctionati aut
conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a Acordelor de Inchiriere relevante.
Este strict interzisd utilizarea carucioarelor de cumpdaréturi (cdrucioare) in vederea transportirii des
Utilizarea incintei Centrului Comercial in vederea transportirii deseurilor este permisa numai in cazul S
inchiriate care nu sunt previzute cu usé de acces spre exterior.

in plus, cirucioarele pentru transportul deseurilor prin interiorul Centrului Comercial sau a Spatiilor si
Comune vor fi dotate cu cauciucuri $i elemente de protectie in vederea evitarii oricarei distrugeri aduse 4
si podelelor i Tn scopul mentinerii calitatii si aspectului exterior al acestora.
3.6 Inchidere temporara '

In cazul in care este necesar (in caz de perturbare a activititii, incaierari, aglomeratie, etc.) se poate
inchiderea temporara a Centrului Comercial sau a unei parti din acesta, cu conditia ca Administratorul C

pbmat in

eurilor.
patiilor

Partilor
eretilor

decide
entrului

Comercial sa asigure informarea Locatarilor in legaturd cu asemenea decizii, astfel incat sa permita acestdra si ia

toate masurile care ar putea fi necesare pentru protejarea interesului Centrului Comercial.
De asemenea, Administratorul Centrului Comercial poate inchide temporar Spatiile si Partile Com
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intregime sau partial, in vederea efectudrii lucrarilor necesare pentru repararea, reinnoirea, inlocuirea, infretinerea
sau reorganizarea Centrului Comercial, cu conditia ca Administratorul Centrului Comercial si notifice

Locatarul(i) in prealabil cu cel putin 15 zile (cu exceptia cazurilor de urgenta).
3.10 Utilizarea celorlalte Pirti Comune

Depozitarea de bunuri sau materiale este interzisa in toate Partile Comune, atét in interior cat si In extefi

or, fara

acordul prealabil scris al Proprietarului. Proprietarul/Administratorul Centrului are dreptul de a evacua |bunurile
depozitate in Partile Comune pe cheltuiala si raspunderea Chiriagilor, daca asemenea bunuri au fost depozitate

contrar termenilor i conditiilor Regulamentului Intern.

Proprietarul nu este obligat si ii informeze pe Chiriasi despre o asemenea actiune in avans si Chiriagii nu au

dreptul de a pretinde rambursarea unor asemenea bunuri sau materiale evacuate,
Este interzisa depozitarea materialelor de constructie, echipamentelor sau articolelor folosite pentru amie
magazinelor, cu exceptia Spatiilor Comerciale ale Chiriasilor, inainte de deschidere.

3.11. Fumatul

Datorita faptului ca Centrul Comercial este deschis publicului, Spatiile si Partile Comune vor fi considert
in care fumatul este interzis. Vanzitorii din Centrul Comercial se vor asigura ca Persoanele Autorizate S
acestora respectd reglementarile speciale impuse in legatura cu asemenea zone in care fumatul este interzis.

ARTICOLUL 4 - LOCURILE DE PARCARE

Parcarea aferenta Centrului Comercial este destinata utilizarii de cétre clienti.
Administratorul Centrului Comercial poate muta orice automobil care incalcé reglementarile de parcare sh

najarea

te zone
clientii

u trafic

sau prezentul Regulament, pe cheltuiala Locatarului sau conducitorului automobilului care nu s-a conformat
reglementérilor mentionate. Reglementiri similare vor fi aplicabile in legatura cu orice automobil care estle parcat

pentru o perioda de timp mai mare decét este necesar in vederea livrarii sau incdrcarii de bunuri, precum g
orice fel de autovehicule neautorizate care sunt parcate pe timpul noptii (dup ora 12.00 p.m.).

pentru

Este interzisa parcarea pe o perioada de timp indelungati in cadrul zonelor de parcare, iar Administratorul

Centrului Comercial poate reloca orice automobil neautorizat pe cheltuiala persoanei responsabile.

In ambele cazuri mentionate mai sus, Administratorul Centrului Comercial va actiona cu grija cuvenitd si

diligenta pentru a nu provoca prejudicii respectivelor autovehicule.
Parcarea rulotelor, campingul, picnicul, activititile culturale si sportive, cursele sau testarea autovehicu

lelor si

expozitiile sau concursurile sunt interzise in mod expres in incinta spatiilor de parcare si a Spatiilor si|Partilor

Comune adiacente.

Viteza si traficul sunt limitate §i controlate in mod strict in incinta Centrului Comercial. Locatarii si Persoanele
Autorizate ale acestora vor constitui un exemplu pentru clientii lor si vor veghea asupra respectarii limitarilor,

restrictiilor si recomandarilor in vigoare,
ARTICOLUL 5 - CARUCIOARELE DE CUMPARATURI

5.1 Administrarea si operarea ciirucioarelor de cumparaturi

Carucioarele de cumparaturi (denumite in continuare »Carucioare”) vor fi puse la dispozitia clientilor in
Centrului Comercial. Este interzisa utilizarea Carucioarelor pentru livrarea de bunuri sau eliminarea deseur
Cérucioarele apartin Hypermarketului/Magazinului DIY. Locatarii se vor asigura ci orice Carucior sau
cumparaturi care le apartine sunt depozitate numai in incinta respectivelor Spatii Inchiriate si cd 1
abandonate in cadrul suprafetelor aferente Spatiilor si Partilor Comune, precum si ca@ sunt colectate si rg

incinta
ilor.

cos de
u sunt
turnate

Spatiilor Inchiriate cu regularitate iar, in cazul in care aceste obligatii nu sunt respectate, Administratorul
Centrului Comercial va fi indreptatit sa recupereze si sd returneze orice asemenea Cirucioare $i copuri de

cumpdréturi si sd solicite Locatarului in culpd plata costurilor aferente acestei recuperdri. Locatarii vg

notificari vizibile in incinta Spatiilor Inchiriate, prin care si solicite returnarea de catre clienti a Carucioarg
cosurilor de cumpdrituri.

5.2 Spatiile de'depozitare a Cirucioarelor
Carucioarele vor fi depozitate in partile din cadrul Spatiilor si Partilor Comune care vor fi desemnate
special in acest scop de catre Administratorul Centrului Comercial.
In cazul in care este necesar, spatiile de depozitare a Carucioarelor pot fi temporar sau definitiv relocg
decizia Locatorului/ Administratorului Centrului Comercial.

Administratorul Centrului Comercial poate efectua curitenia acestor spatii si eliminarea deseurilor, da
cazul, chiar si in timpul Orarului de Functionare.
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UTILIZAREA SPATIILOR INCHIRIATE
2. OBLIGATII GENERALE

Activitatile desfasurate de citre Locatari in cadrul Spatiilor Inchiriate si/sau in cadrul Centrului Comercal vor fi

desfagurate astfel incat si nu cauzeze nici o disputd, plangere sau pretentie din partea niciunei persoane fij
si 1n special din partea Locatarilor. in consecintd, Locatarii vor rezolva ei insisi orice plangere din partea
persoane, care ar putea interveni in legatura cu activitatea pe care o desfasoara.

-general
oricdrel

Locatarii sunt de acord si informeze imediat Locatorul in legdtura cu oricare si toate actiunile judiciare introduse

impotriva lor drept consecinta a respectivei insolvente a acestora.

Fiecare dintre Contractele de inchiriere va mentiona natura activitatilor care vor fi autorizate si fie desfafurate in

cadrul Spatiilor Inchiriate. Nu va fi permisa nici o modificare, extindere sau amendare adusi act
autorizate, fard acordul scris prealabil al Locatorului.

vitatilor

Locatarii vor mentine Spatiile Inchiriate echipate in mod corespunzitor si aprovizionate cu un stoc de marfi care

sd permitd operarea In mod corespunzator a acestora.
In timpul Orarului de Functionare, Spatiile inchiriate trebuie si fie luminate, incilzite, aerisite si ventilatg

n mod

corespunzator, in functie de anotimp. Ferestrele si semnele exterioare ale Spatiilor inchiriate trebuik si fie

luminate in permanents, in concordanti cu reglementdrile aplicabile i cu prezentul Regulament.

Orice vénzare de proportii mai mari, lichidari de stocuri sau vanziri de bunuri de sezon vor fi supuse dprobarii

prealabile scrise a Locatorului/ Administratorului Centrului Comercial, cu exceptia activitatilor con

une ale

Locatarilor desfagurate cu aprobarea Administratorului Centrului Comercial. Fara a aduce atingere prevederile
prezentului paragraf, Hypermarketul/ magazinul DIYeste autorizat si organizeze activitati de natura comerciala in

baza propriei sale organiziri si practici.
Amplasarea de afise sau semne de genul: ,,Reducere”, ,,Oferte de tip «Cross Price»” sau »Angajam Persg
cadrul vitrinelor Spatiilor inchiriate va fi supusa in toate cazurile aprobirii prealabile scrise din
Administratorului Centrului Comercial.

nal 7 in
partea

Locatarii sunt responsabili sa desfasoare activitdti de vanzare in conformitate cu legislatia, reglementarile si

practica in materie comerciala aplicabile.
Locatarii se obliga, dupa cum urmeaza;

L.1.1.1 sa nu utilizeze Spatiile Inchiriate in vederea desfasurarii de activitati zgomotoase, periculoase, ile
imorale, si nici si nu permita ca Spatiile Inchiriate sa fie utilizate drept locuinte sau sd permita oricarei p
s locuiascd sau si doarmd in cadrul Spatiilor inchiriate, care vor fi mentinute libere de orice fel de g
nocturni, cel putin intre orele 00.00 p.m. si 6.00 a.m.;

1.1.1.2 s@ nu desfasoare nici un fel de intruniri politice sau publice sau sa desfasoare vreun fel de lid
incinta Spatiilor Inchiriate;
1.1.1.3 s@ nu actioneze in vreun fel care ar putea cauza perturbdri ale activititii, prejudicii sau n
ocupantilor, utilizatorilor, operatorilor, Locatarilor Centrului Comercial si/sau Locatorului;

I.1.1.4 sd nu lase Spatiul Inchiriat nefolosit, sau sa-1 neglijeze, partial sau in totalitate si nu 1l va lasa gol
moment,

rale sau
ersoane
cupanti

itatii in

eplaceri

1 niciun

Locatarii sunt responsabili si se asigure ca Spatiile Inchiriate indeplinesc si respectd toate cerintele lggale in

vigoare si care sunt aplicabile in Roméania, precum si orice alta lege sau decret aplicabil in general
particular in legdtura cu activitatile desfasurate de fiecare dintre Locatari in respectivele Spatii [nchiriate
prevederilor Acordelor de Inchiriere.

sau in
in baza

Locatarii sunt de acord si ia toate masurile necesare si sa depuni toate eforturile pentru a obtine, pe chelfuiala si

pe riscul lor, tuturor autorizatiilor si licentelor solicitate in vederea desfasurdrii respectivelor activitati in
Spatiilor Inchiriate.
Locatarii vor respecta toate reglementarile in vigoare in materie de sénatate si si gurantd aplicabile. Toate |

incinta

Icririle

necesare in legdtura cu propriile Spatii Inchiriate, in vederea conformari; cu reglementdrile mentiondte, vor

constitui responsabilitatea exclusiva a Locatarilor.
In legatura cu propriile Spatii Inchiriate, Locatarii vor suporta raspunderea si costurile tuturor lucrarilor ce

trebuie

efectuate in baza unui act administrativ sau a unei noi legi, fird a avea dreptul de a solicita nici un| fel de

despdgubire sau compensare din partea Locatorului sau s faci orice fel de alte plangeri catre Locator.

Locatarii vor permite toate si oricare inspectii si controale in vederea intretinerii propriilor instalatii tehnice.
Locatarii vor incheia un Acord cu o persoani competenta care sa verifice functionarea corespunzifoare a
instalatiilor electrice si de prevenire a incendiilor. Situatia acestor Acorde, precum si controalele si inspectiile
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desfdsurate in cadrul Spatiilor Inchiriate vor fi supravegheate si organizate de catre Administratorului Centrului

Comercial.
Locatarii nu vor tine Locatorul responsabil in legétura cu orice Spatii Inchiriate situate in Centrul Comer¢i
vor rdméane neocupate sau inchise din orice cauza si pentru orice perioada.

ARTICOLUL 2 - LUCRARILE LOCATARILOR

al, care

Locatarii nu vor avea dreptul si solicite Locatorului si efectueze orice fel de lucrari decat cele mentionate in
cuprinsul specificatiilor tehnice si de design furnizate de Locator Locatarilor la semnarea Acordelor de Inchiriere

(denumite n continuare ,Specificatiilor Teh nice”) si/sau in Acordele de Inchiriere relevante.

Fiecare dintre Locatari va trebui si efectueze pe cheltuiala si raspunderea proprie toate lucririle nedesare in
vederea functionarii corespunzatoare a Spatiilor Inchiriate, in concordanté cu prevederile Specificatiilor Tehnice.
Toate lucrérile exterioare sau interioare necesare in vederea efectudrii reparatiilor, modificarilor si infretinerii
Spatiilor Inchiriate, trebuie sa fie efectuate de catre fiecare dintre Locatari pe cheltuiala proprie si in confprmitate

cu prevederile Specificatiilor Tehnice. :

Locatarii vor fi responsabili pentru obtinerea autorizatiilor, permiselor si acordurilor necesare in |vederea
efectudrii Lucrérilor Locatarului. Lucrdrile Locatarului trebuie si fie efectuate in conformitate cu reglementarile
si legile aplicabile si cu Specificatiile Tehnice. Lucrarile Locatarului sunt supuse aprobarii prealabile sdrise din
partea Locatorului / Reprezentantului Tehnic al Locatorului care va fi acordat pe baza planurilor, desdnelor si
specificatiilor tehnice care vor fi furnizate Locatorului. Acest acord poate fi refuzat in cazul in care Lucrarile
Locatarului nu sunt in concordanta cu politica generald a Locatorului cu privire la Centrul Comercifal si in

conformitate cu regulile si reglementirile aplicabile.

in situatia in care, din cauza schimbdrilor legislatiei si reglementarilor locale, Lucririle Locatarilor d
speciald trebuie sa fie efectuate in vederea conformarii cu cerintele noilor legi/reglementari, Locatarii vor
asemenea lucréri pe cheltuiala proprie si in cea mai scurta periodd de timp posibila.

naturd
efectua

Pentru motive de securitate si sigurants, efectuarea Lucrarilor Locatarului in cadrul Spatiilor Inchiriate in [vederea
instalarii §i conectirii la conductele de gaz si la retelele electrice, se va face in baza organizérii puse la gunct de
catre Administratorul Centrului Comercial sau, in cazul in care acest lucru nu este posibil, cu aprobarea prealabila

scrisd si sub controlul Administratorului Centrului Comercial.

Lucrérile necesare pentru modificarea sistemului de stingere si detectare a incendiilor in cadrul Centrului
Comercial vor fi efectuate doar de catre Locator sau sub controlul si supravegherea Antreprenorului Cladirii/

Reprezentantului Tehnic al Locatorului.

Lucrarile care afecteaza Spatiile si Partile Comune sau sistemul de detectare a incendiilor sau sistemul comun de
incélzire-racire, care sunt determinate de citre modificirile solicitate de un Locatar, vor fi efectuate pe cheltuiala

respectivului Locatar.
In vederea efectuarii anumitor lucrari (de exemplu: instalarea echipamentului de stingere a incendiilor, pet

forarea

fatadei sau hidroizolatia, etc.), care ar putea afecta garantia aplicabild pentru oricare dintre Lucririle Locatorului,
Locatorul poate solicita Locatarilor si incheie Acorde de antreprizd cu anumite societiti desemnate de catre

Administratorul Centrului Comercial sau de catre Locator.
Orice antene separate de radio, televiziune sau telefonie, antene satelit sau alte asemenea pot fi instalate

n afara

Spatiilor Comerciale numai cu acordul scris prelalabil al Proprietarului. Orice instalatie privata in oride Parte

Comuna (inclusiv pe acoperis) va solicita acordul scris al Proprietarului.

Locatarii au obligatia sa se asigure ci toti Prestatorii/ Acordorii care intreprind lucrari in Spatiile Comerci

Spatiului Comun, au luat la cunostinta despre CONVENTIA de SSM, SU si PROTECTIA MED]
conform anexa.

ARTICOLUL 3 - LUCRARILE LOCATORULUI
Locatorul va depune toate eforturile astfel incit orice lucrari de modificare, reparatie sau intretinere

ale sau
ULU],

asupra

Spatiilor §i Partilor Comune vor fi efectuate astfel incét sa nu afecteze Spatdiile si Partile Comune decét in fisura

In care acest lucru este necesar, si fie finalizate in cea mai scurti perioadd de timp posibila si intr-o asé
masura incat sa aibd un impact cét se poate de redus asupra activitétii Locatarilor desfisurate in cadrul Cd
Comercial. Locatorul nu va fi tinut responsabil de catre Locatari pentru nici un fel de neplaceri de orice
rezultate din efectuarea Lucrarilor Locatorului, atat timp cét aceste lucrédri sunt efectuate in conformi
principiile mentionate mai sus.
Locatarii vor permite Locatorului si efectueze toate lucrérile necesare in vederea instaldrii, repardrii, intr
sau modificarii retelelor de utilititi care traverseaza Spatiile Inchiriate, fira a fi indreptétiti sd solicite
Locator nici un fel de plati in legatura cu acestea.

menea
ntrului
naturd
tate cu

etinerii
de la

Fiecare dintre Locatari va inlatura pe cheltuiala proprie toate piesele de mobilier, instrument si echipament, in
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masura necesard pentru efectuarea Lucrarilor Locatorului in cadrul Spatiilor si Partilor Comune.
Locatarii nu se vor opune la efectuarea Lucrarilor Locatorului in cadrul altor Spatii Inchiriate din

incinta

Centrului Comercial, in masura in care aceste lucrari nu fac imposibila sau impracticabild efectuarea act vitatilor

Locatarilor.

ARTICOLUL 4 - INTRETINERE $I CURATENIE

Locatarii vor mentine curate si.in deplind ordine Spatiile Inchiriate, inclusiv inscriptiondrile interipare sau
exterioare, daca este cazul, precum si accesoriile, echipamentul, ferestrele si partea din fati a magazinului (in

vederea postarii pe ferestre).

O atentie speciala trebuie si fie acordata ferestrelor si afisarii pe acestea, care vor fi mentinute curate tot timpul.
Curatenia si mentinerea activitatilor desfisurate de citre Locatari in cadrul Spatiilor si Partilor Comufe se va

desfésura in afara Orarului de Functionare. _
In interiorul Spatiilor lor Comerciale, Chiriasii vor putea si aleaga o companie de curdtenie dupi placul

lor, cu

condifia ca acea companie si fie inregistratd in mod corespunzitor si ca angajafii ei si respecte prezentul

Regulament Intern.

Lucrarile de amenajare vor fi efectuate in concordantd cu reglementérile in vigoare. Elementele de delifitare a
acestor lucrari vor fi organizate pe cheltuiala Locatarilor, pe intreaga suprafat si inaltime a Spatiilor Inchiriate
sau a oricérei parti a acestora in care au loc Lucrari ale Locatarului. Materialele din care vor fi dompuse
elementele de delimitare vor fi curate sau vopsite si nu vor permite ca zgomotele sau praful sa afecteze acfivititile
desfasurate in Centrul Comercial si in alte Spatii Inchiriate. De asemenea, materialul din care sunt confectionate

aceste elemente de delimitare va fi in concordantd cu aspectul general al Centrului Comercial.

Locatarii sunt indreptatiti s& utilizeze suprafata elementelor de delimitare in vederea lipirii sau afisarii foricaror
afige, decoratiuni, simboluri etc., cu conditia ca asemenea elemente si contribuie la promovarea activitdtilor lor

si/sau la promovarea Centrului Comercial.
ARTICOLUL 5 - ALTE PREVEDERI SI REGULI TEHNICE

5.1 Climatizarea . ;
Spatiile Inchiriate ale Locatarilor vor fi incalzite si/sau racite in timpul Orarului de Functionare.

Locatarii sunt responsabili sa instaleze si sd opereze, in Spatiul respectiv, instalatiile de aer conditionat (“AC™) si

de incalzire, cel mai tirziu la Data Inaugurarii Spatiului Inchiriat, in conformitate cu prevederile Acorg
Inchiriere relevante si ale Specificatiilor Tehnice. Pe cale de consecintd, urmatoarele reguli sunt aplicabil¢

elor de
pentru

oricare si toate Spatiile Inchiriate din Centrul Comercial, dar nu vor fi aplicabile cu referire la celelalte suprafete:

5.1.1.1 Instalarea, operarea si intretinerea sistemului AC, in special in ceea ce priveste setarea si reglarea acestuia
sunt obligatorii. Pe cale de consecinta, Locatarii sunt obligati sd incheie Acorde de intretinere cu docietati
competente sau cu societéti avizate de furnizorii de echipamente, Acorde ce vor. fi intocmite fin. mod

corespunzétor si vor include toate lucririle necesare. Filtrele AC trebuie si fie curatate si schin

bate in

mod regulat, la intervale de cel putin dous luni si echipamentul va fi inspectat si intretinut de douft ori pe

ani (primarava-toamna).

5.1.1.2 Orice modificari in amenajarea interioar a unei camere sau instalatii care ar putea interfera in echilibrul

termic al Centrului Comercial va fi conditionatd de acordul prealabil scris al Locatorului si, n d
care sunt produse daune instalatiilor si echipamentelor comune din Centrul Comercial, Locatoru
solicita rambursarea costurilor de catre Locatari;

azul in
| poate

5.1.1.3 Se interzice in mod expres lasarea deschisa a usilor exterioare ale Spatiilor Inchiriate in asa fel incht aerul
s circule din exterior spre interiorul Centrului Comercial, avand in vedere faptul ca Centrul Comercial

este incalzit si ventilat, cu exceptia duratei de aprovizionare cu marfa.
Pe durata Orarului de Functionare, Locatarii vor instala sisteme corespunzatoare pentru a mentine temp
Spatiilor Inchiriate ale acestora la acelasi nivel cu temperatura Centrului Comercial.
In afara Orarului de Functionare, temperatura Spatiilor inchiriate va fi in orice moment mentinuti la
»dezghetului” (,,frost free™).
Administratorul Centrului Comercial va avea dreptul de a solicita Locatarilor proba inspectiilor si verif]
(proces-verbal de mentenantd , facturi, etc.) si sd verifice daci instalatiile in fiecare Spatiu sunt in stare b
functionare si, dupi caz, sa deschidd aceste instalatii prin intermediul ,,pilot line” (linie pilot) specifi
Specificatiile Tehnice furnizate Locatarilor.

eratura
nivelul
cérilor

una de
cate In

In cazul unei modificari a sistemului AC intr-un anumit Spatiu, Locatarul va informa Administratorul Cdntrului

Comercial care va aviza tehnic orice echipament tehnic sau schimbare care poate interfera cu sistemul gen
AC al Centrului Comercial sau care nu corespunde Specificatiilor Tehnice.
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5.2 Energie electrici

Majoarea consumului de electricitate in Spatiile Inchiriate din motive tehnice privind capacitatea firelor|electrice

si a sistemului de ventilatie va fi conditionat, in orice situatie, de acordul prealabil scris al Locatorului.

Se recomandd in mod special Locatarilor si nu deconecteze alimentarea cu electricitate pe durata noptii,
implicand ,,blocarea automati” a sistemului luminilor de securitate, intrucat bateriile acestui sisterh pot fi

deteriorate prin frecventa incircare si descarcare.
5.3 Protectia impotriva incendiilor _ o
Locatarii sunt responsabili pentru a asigura in interiorul Spatiilor Inchiriate instalarea echipamentulu

special

conectat la reteaua generald de protectie impotriva incendiilor, la extinctoare portabile i, in cazul tavandlor false
din Spatiile Inchiriate, la sprinklere suplimentare si la sistemul de detectare a incendiilor, in conformitate cu

Specificatiile Tehnice si cu actele administrative adoptate de autorititile competente in domeniu.

Locatarii vor suporta costurile intretinerii echipamentului de prevenire si detectare a incendiilor ex
Spatiile Inchiriate si se vor asigura cd acest echipament functioneaza pe intreaga durata de inchiriere prey
Acordele de Inchiriere relevante.

stent in
azutd in

Sistemul general de prevenire si detectare a incendiilor aferent Centrului Comercial trebuie si fie in concprdanta,

la orice moment, cu prevederile si cerinele autoritatilor-publice in domeniu.

In cazul n care Locatarii vor instala in Spatiile Inchiriate aferente orice sistem suplimentar de sprinklere sfau orice
hidranti sigilati, acestia se vor asigura c echipamentul este sigilat si pregatit pentru folosire, conectat la $istemul

principal si accesibil personalului raspunzator cu paza intregului Centru Comercial.

Societdtile de asigurare impun (in scopul asigurarii functionarii sistemului de sprinklere), ca distanta
dintre marfa depozitata si duza celui mai apropiat echipament de conectare la sistemul de alimentare cu ay
de 60 cm.
Extinctoarele portabile vor fi accesibile cu usurintéd in orice moment si vor fi plasate in locatii vizibile. 1
sunt responzabili de asigurarea, in orice situatie, a functionarii corespunzatoare pentru toate extinctoarele
Intretinerea lor curenta si pentru control permanent de catre tehnicianul specializat.

minima
bd si fie

ocatarii
. pentru

Se interzice in mod expres introducerea in Centrul Comercial sau depozitarea in Spatii inchiriate, Spatiile si

Partile Comune oricaror bunuri care pot implica riscuri de incendiu sau explozie (recipiente de benzini, re

Cipiente

cu gaz inflamabil, explozibil, munitie, etc), cu exceptia marfii, sub conditia obtinerii acordului preglabil al

Locatarului. . 3
Pot fi impuse reguli speciale pentru restaurante din cadrul Spatiilor Inchiriate (de exemplu, pentru alimen

gaz), asa cum aceste reguli pot fi puse in aplicare in mod rezonabil de Locator sau de Administartorul C
Comercial la anumite intervale de timp.

Locatarii si Locatorul agreazi faptul ca Locatarii isi vor indeplini toate obligatiile legate de prevenirea inc

area cu
entrului

endiilor

in Spatiile Inchiriate, in conformitate cu regulile aplicabile. In ceea ce priveste Centrul Comercial, Locatorul va

instala in Spatiile si Partile Comune un numér suficient de alarme de incendiu.

Locatarii vor pune la dispozitia Locatorului toati asistenta necesara in vederea indeplinirii obligatiilor de mai sus.
In functie de tipul amenajérii interioare (tavane false, bucétarie, etc.) si de domeniul de activitate, Locathrii vor
instala retele secundare conectate la sistemul principal. Aceste lucrari de prevenire a incendiilor vor fi realizate

numai de prestatori desemnati sau aprobati de Locator, pe cheltuiala Locatarilor,

In efortul de a respecta masurile impuse de protectie impotriva incendiilor, Locatorul este indreptitit si controleze
interiorul Spatiilor Inchiriate sau sa asigure controlarea acestora de citre un expert (incluzand si acele parti ale

Spatiilor Inchiriate care nu sunt accesibile publicului). Aceasta reguld este aplicabila in special pentru con

rolarea

extinctoarelor automate si teste de presiune a capetelor de sprinklere realizate de autoritatile publice Idcale si

pentru controlarea si testarea sprinklerelor si a sistemelor de detectare a incendiilor aferente Spatiilor Inchi
5.4 Securitatea impotriva furturilor

late.

Locatorul nu este responsabil pentru protejarea Spatiilor inchiriate impotriva furtului. Locatarii vor fi respgnsabili

n

pentru protectia efectiva a respectivelor Spatii Inchiriate impotriva patrunderii farad drept sau furtului
desfasoard in timpul si/sau in afara Orarului de Functionare.

care se

Locatarii sunt responsabili pentru inchiderea accesului exterior la Spatiile Inchiriate (daci este cazu 1) si a

fatadelor, precum si pentru protejarea Spatiilor inchiriate impotriva furtului,

Locatarii vor fi raspunzitori pentru protejarea Spatiilor si Partilor Comune impotriva furtului, patrunderii

neautorizate sau a spargerilor in timpul si/sau in afara Orarului de Functionare.

Locatarilor nu li se permite sa impiedice serviciul de securitate al Locatorului din a-si indeplini atributiile in

special in cadrul Spatiilor si Partilor Comune.
5.5 Supraincircarea
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in baza Acordelor de inchiriere relevante si a Specificatiilor Tehnice, orice obiect care cantdreste mai m

It decét

limita de incarcare stabilita in cadrul documentatiei tehnice pentru respectivele Spatii Inchiriate pentru podele sau
pereti, trebuie s fie amplasat si/sau depozitat pe podele sau agatat pe pereti astfel incét sa nu afecteze rezistenta

zidurilor si a podelelor si in vederea prevenirii producerii daunelor sau distrugerii peretilor sau tavanelor.,

In consecintd, este interzisa amplasarea sau lipirea oriciror obiecte grele pe peretii de partitionare dintrg Spatiile
Inchiriate, cu exceptia peretilor de suport, totusi, sub conditia ci greutatea acestor obiecte si nu depaseasca

Jumdtate din greutatea care poate fi suportata de citre peretii despartitori dintre Spatiile [nchiriate.
5.6 Retele si conducte '

Este interzisd deversarea de produse poluante, corozive, inflamabile, acide sau alte materiale periculoase in

conductele de canalizare, iar in general este interzisa depozitarea oricéror deseuri care ar putea determina b
sau distrugerea conductelor.

locarea

Restaurantele vor deversa lichide si deseuri care au la baza uleiuri, in anumite conducte de canalizare dare sunt

dotate cu separatoare de grasimi.

Cerinte speciale pot fi impuse in mod rezonabil de citre Locator sau de cétre Administratorul Centrului
Comercial, la anumite intervale de timp, in legaturd cu apele uzate sau deseurile rezultate din activitati| precum

procesarea, ateliere foto etc.
5.7 Nivelul sunetului/zgomotului si instalatiile

Locatarii 1si vor asigura izolarea fonica din Spatiile Comerciale. Nivelul sunetului/zgomotului acestor instalatii

private nu va afecta Spatiile Inchiriate vecine sau clientii Centrului Comercial. Locatarii nu vor utiliza nit
de difuzor sau alte modalitati de difuzare a sunetului care pot fi auzite din afara Spatiilor Inchiriate pe

i un fel
care le

utilizeaza, si nici nu vor utiliza instalatii sau aparatura electrica sau orice alte dispozitive care ar putea intdrfera cu

receptia radio sau de televiziune, fira a modifica acele dispozitive sau.aparate in vederea prevenirii interfg
elementele de naturi electronici ale altor Spatii Inchiriate.
Administratorul Centrului Comercial poate utiliza in cadrul Spatiilor si Partilor Comune sistemul de sunef|
il detine in vederea promovarii bunurilor si serviciilor care sunt disponibile in cadrul Centrului Comercial.

5.8 Utilizarea undelor de frecventi si a sistemelor de telecomunicatii

rérii cu

pe care

Locatarii sunt responsabili in mod exclusiv pentru luarea tuturor masurilor necesare si pentru obtinerga de la
autoritatea competenta a unei licente exclusive precum si pentru identificarea undelor de frecventa care le vor fi
alocate. De asemenea, Locatarii sunt responsabili pentru instalarea si intretinerea sistemului lor de telecom unicatii

(Internet, ADSL, retele speciale sau securizate, satelit etc.). Instalarea unui asemenea echipament in
Spatiilor si Partilor Comune (inclusiv pe acoperis) este supusa autorizérii speciale din partea Locatorului.

ARTICOLUL 6 - PERSONALUL

Fiecare Locatar va notifica Administratorul Centrului Comercial cu privire la datele si orele in care pey
Locatarului poate accesa Spatiul pentru a pregati inaugurarea.

cadrul

sonalul

Fiecare Locatar va furniza numele, functia, si dupd caz, adresa, numir de telefon si fotografii ale Perspanelor
Autorizate sa 1si desfasoare activitatea in Centrul Comercial. Pentru fiecare Spatiu Inchiriat, Locatarii vor

desemna o persoana prezentd in mod permanent in Centrul Comercial sau care va putea fi permanent conta
caz de urgentd sau de necesitate.
Fiecare Locatar va fi responsabil pentru controlul accesului dinspre si in Spatiul Inchiriat, cu exceptia acce
cadrul Centrului Comercial, caz in care raspunderea ii revine Administratorului Centrului Comercial.
Angajatii Locatarilor trebuie si aiba si o atitudine decenta $i politicoasa fatd de clienti si orice alti ocuj
Centrului Comercial.

ARTICOLUL 7 - SIGLA MAGAZINULUI - PUBLICITATE

Siglele magazinelor raméan in proprietatea exclusiva a Locatarului.
Ca regula generald, toate siglele vor necesita aprobarea Locatorului, In special in cazul in care aspectul Spa
Pértilor Comune va necesita modificari.

ctatd Tn
sului in

banti ai

tiilor si

Locatarilor le este interzis si posteze orice semne sau sigle sau instalatii publicitare pe fatada Cantrului

Comercial. Postarea oricarui semn exterior necesiti acordul prealabil scris al Locatorului.
Instalarea semnelor exterioare aprobate se va face pe cheltuiala Locatarului beneficiar, sub coordon
controlul Administratorului Centrului Comercial.

area si

Orice semn aflat in interiorul Spatiului, care este vizibil din exteriorul Centrului Comercial va fi aprgbat de

Locator, protectat si executat in conformitate cu Specificatiile Tehnice.
Locatarul este singurul responsabil de obtinerea diverselor aprobari din partea autoritatilor pentru p
semnelor publicitare.
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Pentru publicitatea individuald a propriului magazin din cadrul Centrului Comercial, Locatarul trebuie si jutilizeze
semnificatia si simbolul Centrului Comercial. .

De asemenea, nici unui Locatar nu ii este permis si posteze sigle de promovare a produselor, activitéLiIor sau
serviciilor, care vin In concurenti cu cele ale Centrului Comercial.
Orice afige, semne sau bannere publicitare postate pe ferestre si/sau fatada Spatiului nu vor ocupa mai|mult de
20% din portiunea de fatada transparenti vizibila dinspre Centrul Comercial. Sunt permise in interiorul Qentrului
Comercial numai campaniile de marketing aprobate de Administratorul Centrului Comercial sau campaniile de
marketing comune organizate prin intermediul Administratorului Centrului Comercial in beneficiul Spatilui.

In ceea ce priveste corespondenta si materialele promotionale aflate in legadturd cu Spatiile Inchiriaté sau cu
Centrul Comercial, Locatarii vor preciza numele, logo-ul si adresa Centrul Comercial. ;

in ceea ce priveste actiunile de publicitate in fata Spatiilor inchiriate din cadrul Centrului Comercial, in Spatiile si
Partile Comune sau pe peretii exteriori ai Centrului Comercial, Locatarii le pot efectua dupa obtinerea acordului
prealabil al Locatorului, in masura in care acestea nu sunt inoportune pentru terti. Locatorul isi rezerva dreptul de
a revoca aceste acorduri in orice moment.
ARTICOLUL 8 - PENALITATI

Orice violare sau incélcare a prezentului Regulament Intern va fi sanctionata cu penalitdtile stabilite in Acprdul de
inchiriere si in valoare de 50 (cincizeci) EUR/mp din Spatiu inchiriat/fiecare zi de intérziere pentru fiecarg violare
sau incélcare observatd de Administratorul Centrului.

ARTICOLUL 9 - ASIGURARE - RENUNTAREA LA LITIGII
Fiecare Locatar va incheia asiguréri pentru lucrarile efectuate pentru a acoperi diversele riscuri de amplgasament
si, din momentul in care magazinul lor este deschis, vor incheia asigurdri mpotriva incendiilor, expjoziilor,
inundatiilor pentru a acoperi mobilierul, echipamentele si marfurile, si, de asemenea, asiguriri pentru raspundere
legald, asigurdri pentru raspunderea angajatilor, asigurdri pentru raspunderea vecinilor, si vor furniza fara
intérziere dovada acestora sub forma unor certificate de asigurare datate si dovada platii regulate a primelor, ori
de céte ori se solicita de catre Locator sau Administratorul Centrului.
Fiecare Locatar va obtine de la compania sa de asigurari o declaratie ca renuntd la toate drepturile de¢ litigiu
impotriva -Locatorului, hipermarket-ului/magazinului DIY si altor Locatari ai Centrului Comercial si, fin mod
similar, c& renun{é la drepturile de litigiu impotriva companiilor de asiguréri ale numitului Locator, hipermarket-
ului/magazinului DIY si Locatarilor.

Limita minim& de raspundere pe ‘eveniment asigurat prin polita de asigurare de raspundere civila pste de
250.000,00 EUR.

ARTICOLUL 10 - PREVEDERI DIVERSE

10.1 Iluminare

Locatarilor le va fi permis, in timpul Orarului de Functionare, sa ilumineze ferestrele Spatiului si toate poptiunile
Spatiilor Inchiriate aferente care sunt vizibile direct dinspre Spatiile si Partile Comune. Administratorul Centrului
Comercial poate solicita, de asemenea, iluminarea ferestrelor Spatiului sau a semnelor vizibile din exteriorul
Centrului Comercial pe timpul noptii sau la anumite intervale de timp.

10.2 Mirosuri si alte Efecte Negative

Locatarii vor lua toate masurile necesare pentru a preveni emanarea de mirosuri neplacute din Spatiile Inchjriate.

Este interzis@ aducerea in Spatiu a oriciror materiale periculoase, nocive, neplacute, care degajeaza mirosuri
neplacute sau care sunt inflamabile, ce sunt interzise in baza regulilor si prevederilor generale, a regulamentelor
de sdnatate si de practica companiilor de asigurare.
Prepararea ménciérii in interiorul Spatiului Inchiriat este permisi numai in cadrul Spatiilor Inchiriate stabfilite in
acest scop de Locator (i.e. restaurante si activititi de alimentatie) asa cum acest lucru este previzut i baza
Acordelor de Inchiriere relevante sau in anumite spatii din interiorul Hypermarket-ului.

10.3 Mutarea din si in cadrul Spatiului

Mutarea din si in cadrul Centrului Comercial ulterior Datei Inaugurarii Centrului Comercial este permisa nymai in
zilele si in intervalul de timp aprobate in scris de Locator in termen de 15 (cincisprezece) zile inaintea respectivei
mutari.




PREVEDERI FINALE SI MODIFICARI

Locatarii vor pastra si folosi Spatiile Inchiriate intr-o maniera corespunzitoare, la un nivel de calitate si standarde

superioare, pentru a pastra reputatia pe plan intern si international a Centrului Comercial.
in acest scop, Locatorul este indreptitit sa modifice Regulamentul pentru a imbunitati coexistenta si
climat de cooperare pasnic, pentru a permite desfisurarea unei activitdti echilibrate si a mentine sta
Centrului Comercial.
Instructiunile si prevederile Regulamentului modificat va fi aplicabil pentru si va fi respectat de vizitator
si Locatari, sub conditia ca Locatorul sa notifice Locatarilor cu privire la modificarile Regulamentului.
Prezentul Regulament a fost intocmit in limba roméana.

Partile declara ca au agreat continutul prezentului Regulament §i au convenit sa respecte toate obligatiile
in prezentul.

Proprietar, Organizator,
PK Denim S.R.L Municipiul Zaldu
Prin Adrian Chiriac Prin Primar : Ionel Ciunt

Secretar General,

Claudia Ardeleean

Director Economic,

Mariana Cuibus

Avizat Serviciul Juridic

crea un
hdardele

i, clienti

asumate




ANEXA 4

CONVENTIE;PRIVIND SECURITATEA $I SANATATEA IN MUNCA SI MASURI DE PREVENIRE
SI ACTIUNE IN CAZUL SITUATIILOR DE URGENTA
- CENTRU COMERCIAL -

PK Denim S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Str. Barbu Vicarescu, Nr.201, Biroul nr.19, Et. 1
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/19078/2017, cod unic de inregistrare 38486464,avand contll
bancar nr. RO13 UGBI 0000 6520 0525 1RON, deschis la Banca Garanti Bank, reprezentata de Adrian
Chiriac, in calitate de Proprietar, denumita in cele ce urmeazi »Proprietar”

Si

Municipiul Zalu, cu sediul in Zalau, Piafa luliu Maniu, nr. 3, judetul Salaj, CUI 4291786, avand cont bancar
RO98TREZ24A545000203030X deschis la Trezoreria Zalau, reprezentati de lonel Ciunt, in calitate de Primar
al Municipiului Zalau, Ardelean Claudia-Secretar General si ec. Cuibus Mariana -Director economic, actionang
in calitate de Organizator, denumiti in continuare »Organizatorul”,

Art. 1-
1. Organizatorul care isi desfagoard activitatea in Spatiul Inchiriat are obligatia s stabileasca masuri tehnicd,
sanitare §i organizatorice de Securitate si sanatate in munci corespunzator conditiilor de munca si factorilor dé
mediu specifici activitatii desfasurate.

v

2. Orice eveniment (asa cum este definit de Legea 319 din 2006 — Legea Securitatii si Sdnatatii in Munci
produs in Spatiul Inchiriat va fi comunicat de catre Organizatorul de indata [nspectoratului Teritorial de Munca,
prin orice mijloc.

3. Organizatorul este obligat s cunoasci si sa respecte masurile P.S.I.-S.U. (Prevenirea si Stingerea Incendiilof
— Situatii de Urgenta) stabilite si date sub orice forma, de citre Proprietar prin prezenta si de lege.

Art. 2
in scopul prevenirii si apardrii impotriva incendiilor §i avand in vedere prevederile legislatiei in vigoare
Proprietarul in calitate de administrator al cladirii, stabileste urmatoarele:
1. Organizatorul este obligat ca pe toatd durata Acordului sa respecte Intocmai prevederile Legii nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificrile si completdrile ulterioare, prezenta Conventie
prevederile Legii 319/2006 privind securitatea si sanitatea in munca si legislatia specificd in vigoare, cu
modificarile §i completarile ulterioare, OUG 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile s
completérile ulterioare.

2. In temeiul art 21 din Legea 307/2006— Organizatorul are urmitoarele obligatii principale:
a) sa cunoasca si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de Proprietar;
b) sé intretind si si foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotirile pentru apararea impotriva
incendiilor, puse la dispozitie de Proprietar;
¢) sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeaza sau le
desfdsoari; .
d) s& aduci la cunostinta Proprietarului, orice defectiune tehnicd ori altd situatie care constituie pericol de
incendiu. '




Art. 3

PROPRIETARUL va efectua urmitoarele:
1. va asigura autorizarea privind securitatea la incendiu a Spatiului Inchiriat, pentru layer 1 (tavanul superig
strat superior, instalat de catre Proprietar); _
2. va asigura verificarile si mentenantele periodice pentru sistemele de prevenire §i aparare impotrivya
incendiilor: . :
a) instalatiile de detectie si semnalizare — va fi verificatd anual sensibilitatea detectoarelor — in spatii comung
spatii tehnice, Panoul de semnalizare;

b) instalatiile de stingere cu sprinklere — vor fi verificate anual in spatii comune, spatii tehnice;
c) instalatia de hidranti interiori — va fi efectuati verificarea/mentenanta rezervoarelor de api, pompeloy:
instalatiilor in prelungirea instalatiilor care ies din Spatiul Inchiriat si a echiparii st integritatii cutiei hidrantild
interiori pentru spatiile comune, zone tehnice;
d) instalatia de hidranti exteriori — va fi efectuati verificarea/mentenanta rezervoarelor de apa, pompelof
instalatiei pdna la hidrantii exteriori, integritatii hidrantilor exteriori;
¢) instalatiile si sistemele de ventilare pentru desfumare in caz de incendiu- va fi efectuatd verificarga
/mentenanta anual,

f) instalatiile electrice:
- IPT - instalafie de protectie mpotriva trasnetului — va fi efectuatd verificarea / mentenanta la termenele
stabilite de compania/persoana fizica ce executi lucrarea;
- verificari PRAM pentru priza la pdmant, continuitatea electrica, in spatiile comune, in continuarea instalatiilqgr
care ies din Spatiul Inchiriat;

g) instalatii de gaze naturale - va fi efectuata verificarea / mentenanta la termenele stabilite de lege;
h) instalatiile si sistemele de ventilare pentru evacuarea fumului si gazelor fierbinti — tubulatura si ventilatoarel
de extractie in prelungirea instalatiilor de evacuare ale hotelor chiriasilor si a primei conexiuni verticale pani |
tubulatura principala a mall-ului, in cazul in care se desfasoara activitati de alimentatie publici in Spatiu
Comercial Inchiriat - va fi efectuata verificarea / mentenanta anual;
i) stingatoarele cu care sunt echipate spatiile comune, zonele tehnice, zonele cu risc mare de incendiu, parcareg
subterana inchisa, in concordantd cu O.M.A.L nr. 163 din 2007, Anexa 6, - va fi efectuati verificarea periodica
si refncarcarea lor in termenele stabilite de compania care executa lucrarea;
3. va verifica, prin personalul desemnat de Proprietar, cadrul tehnic PSI si personalul tehnic, respectareg
masurilor P.S.I.-8.U. stabilite prin masuri proprii ale Proprietarului, pentru Spatiul Inchiriat;
4. va permite accesul serviciilor specializate in cazul situatiilor de urgent si a celor care acorda prim-ajutor]
precum si utilizarea apei, materialelor si mijloacelor proprii pentru operatiuni de salvare, de stingere si d¢
limitate a efectelor incendiilor si a altor situaii de urgentd, produse la bunurile utilizatorilor vecini;
5. va participa cu forte si mijloace proprii, alaturat de cele ale serviciilor specializate si ale Chiriasulu
Organizator, in caz de incendiu, la stingerea, limitarea propagdrii si inlaturarea efectelor acestuia;
6. va asigura/pregati desfasurarea exercitiilor cu forte si mijloace in teren de interventie, cu sau fird evacuares
personalului, in colaborare cu serviciile specializate si in colaborare cu chiriagii pentru prevenirea s
cunoasterea modului de actiune in caz de situatii de urgenta.

|

—
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Art. 4

Organizatorul ii revin urmatoarele raspunderi, inclusiv in temeiul art 9 si art 20 din Legea 307/2006:
1. s8 obtind toate avizele/autorizatiile cerute de legislaia in vigoare pentru Spatiul Inchiriat, inclusiv permise de
lucru si avize/autorizatii PSI/ISU daca acestea sunt cerute de catre autoritatile ISU, avand in vedere eventualele
modificdri ale spatiului din punct de vedere al securitdtii la incendiu si al destinatiei. In acest sens,
Organizatorul este obligat si obtini la finalizarea luctarilor de amenajare inclusiv punctul de vedere oficial al
autoritdatilor ISU daci lucririle sale de amenajare necesita aviz/autorizatie PSI/ISU;
2. sd angajeze un Diriginte de santier pentru supravegherea lucrdrilor de amenajare, atit pentru lucririle de
constructii civile cat si pentru lucririle de instalatii si s& comunice Proprietarului documentatia completa pentru
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aprobarea tehnica (proiectul tehnic, procedurile SSMC (Sanitate /Siguranta /Mediu /Calitate);
3. s@ efectueze verificdrile si mentenantele periodice pentru sistemele de prevenire si apirare Tmpotriva
incendiilor: .

a) instalatiile de detectie $i semnalizare— va fi verificati anual sensibilitatea detectoarelor:
- pentru layer 2 (tavan inferior, strat inferior, instalat de citre Organizatorul sau de in cazul spatiilor de birouni)
al Spatiului Inchiriat;

- b) instalatii de stingere cu sprinklere — vor fi verificate anual:

- pentru layer 2 (tavan inferior, strat inferior, instalat de citre Organizatorul sau in cazul spatiilor de birouri) a
Spatiului Inchiriat; _

c) instalatia de hidranti interiori, verificarea echipdrii si integritdtii cutiei hidrantilor interiori in Spatil
fnchiriat;
d) instalatiile electrice, verificiri PRAM, continuitatea electrici a instalatiilor electrice in Spatiul Inchiriat sila
tabloului electric din Spatiul Inchiriat, - vor fi efectuate anual;
e) instalatiile si sistemele de ventilare pentru evacuarea fumului si gazelor fierbinti — hotele si tubulatura
verticald pand la tubulatura principald a centrului comercial, in cazul in care se desfasoard activitati de
alimentatie publica in Spatiul Inchiriat - vor fi verificate anual, cu notificarea in prealabil a Proprietarulyi
despre desfagurarea activititii;
f) stingatoare — si echipeze Spatiul Inchiriat in concordanti cu O.M.A.L. nr. 163 din 2007, Anexa 6 si sa
efectueze verificarea periodici si reincarcarea lor in termenele stabilite de compania care executd lucrarea;
4. sa respecte prin reprezentanti, angajati, etc in orice imprejurare, normele P.S.1.-S.U. si sa nu primejduiasc?
prin deciziile sale, viata, bunurile sau mediul;
5. sd colecteze in recipiente special destinate uleiurile si grasimile rezultate din activitatea de alimentati
publicd desfasuratd — daca este cazul si sa le predea unei companii specializate, la termenele stabilite d
compania care se ocupa de preluarea uleiurilor si grasimilor, cu notificarea in prealabil a Proprietarului privin
termenul si periodicitatea preludrii acestora;

6. sd instruiasca angajatii ca in caz de incendiu ori altd situatie de urgenta, orice persoana are obligatia de
anunta imediat pompierii i conducerea, de a acorda ajutor, dupa posibilitatile sale, pentru limitarea si stingere
incendiului, fara a-si pune viata in pericol:
7. s& permité accesul pompierilor si persoanelor care acorda prim ajutor in caz de incendiu ori in alta situatie d
urgenta in Spatiul Inchiriat;
8. pentru limitarea propagarii incendiului si evitarea producerii unui dezastru, s accepte si alte masuri stabilit
de conducatorul interventiei - ISU, cum sunt: degajarea terenului, demolarea unei constructii sau a unei parti d
constructie, oprirea temporari a activitatii, evacuarea din zona periclitat;
9. s nu efectueze manevre si modificiri nepermise ale mijloacelor tehnice PSI cu care cladirea este dotats, fara
notificarea in prealabil a Proprietarului si fard acordul acestuia;
10. s&@ mentina libere §i practicabile permanent, ciile de acces si de evacuare in caz de incendiu, zonele de
coridor tehnic situate in vecinatatea lui, s nu obtureze ciile de circulatie comune, usile rezistente la foc si fié
mentinute in pozitia normal inchis;
11. sa desfagoare activitatile de lucru cu foc deschis si fumatul numai in spatii special amenajate si semnalizate;
12. s& respecte toate regulile §i masurile de aparare impotriva incendiilor sau alte situaftii de urgenta aduse 13
cunostinta sub orice forma de catre Proprietar, inclusiv, dar fira a se limita la:
- sd nu execute modificari constructive privind compartimentarea Spatiului Inchiriat, destinatia Spatiulu
Inchiriat, sa nu extinda Spatiul Inchiriat, far notificarea in prealabil a Proprietarului si fard acordul acestuia sau
fara solicitarea permisului de lucru/permisului de lucru cu foc deschis.
- sd anunte Proprietarul despre orice defectiune sesizata la instalatia electrica ori la aparatele si dispozitivele ceg
echipeaza Spatiul Inchiriat; , :

- s efectueze orice modificare sau interventie la instalatiile si echipamentele care doteazi Spatiul Inchiriaf
numai cu acordul Proprietarului i numai dupa aplicarea masurilor de securitate;
- sa incuviinteze in cazul unei situafii de urgenta (incendiu, cutremur, explozie, avarii tehnologice, etc.) la
aplicarea masurilor de securitate stabilite de catre Proprietar in folosul $i pentru apdrarea vietii §i integritatii
persoanelor aflate in acest loc de munca;
- s& permitd personalului specializat numit de catre Proprietar accesul pentru verificarea periodica sau ori de
cdte ori este nevoie a: instalatiei electrice, a masurilor de prevenire si stingere a incendiilor precum si a

w

o o t0 (0

L1

ot

3




masurilor de securitate si sanatate in munci a Spatiului Inchiriat referitor la mentinerea acestuia in conditii
optime;
13. sa intocmeascd si sa actualizeze documentele privind apararea impotriva incendiilor (documentele i
organizarea interna a aparérii Impotriva incendiilor), instruirea.periodica a personalului, afisarea instructiunilor
specifice, intocmirea si actualizarea Planului de evacuare, afigarea acestuia in locuri vizibile;
14. sd asigure desfasurarea exercitiilor cu forte si mijloace de interventie in teren, cu sau fira evacuarga
personalului, in colaborare cu serviciile specializate si in colaborare cu Proprietarul pentru prevenirea §
cunoasterea modului de actiune in caz de situatii de urgenta;

15. sa predea deseurile menajere rezultate din activitatea sa, separat, (in carton, plastic, metal, sticla), direct
compactoarele / containerele aflate in zonele stabilite de Proprietar de unde sunt preluate de catre societate
specializata care asigurd serviciile de salubritate;

16. sd respecte legislatia de mediu cu privire la colectarea si gestionarea deseurilor rezultate din propr
activitate;

17. s& nu permitd arderea/deversarea deseurilor de orice naturd in incinta sau in apropierea proprietat
Proprietarului; : .

18. s& scoatd de sub tensiune toatd aparatura electrici la plecarea din Spatiul Inchiriat, cu exceptia aparatur
prevazute s& functioneze in regim continuu si si lase Spatiul Inchiriat in deplina siguranta;
19. sa anunte, cerceteze si Inregistreze orice eveniment in care sunt implicati salariatii Chiriagului Organizatqr
in Spatiul Inchiriat; -

aom

]

20. s& intruiasca echipele care vor executa lucririle de constructii, modernizare in Spatiul Inchiriat, asuprg
normelor SSM si asupra pericolelor si riscurilor existente si sa solicite aprobare pentru desfasurarea lucrarilg
respective de la Proprietar. Pentru desfasurarea de lucrari cu foc deschis sau care produc scantei
Organizatorului Chirias va solicita Proprietarului eliberarea Permisului de lucru cu foc deschis.
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Art. 5. Materialele permise pentru a fi folosite de catre Organizatorul la fit-out vor fi conform cu Scenariul dé
securitate la incendiu, vizat spre neschimbare, care va fi furnizat de citre Proprietar, Chiriasului Organizator.

Art. 6
1. Pe perioada desfasurarii oricaror lucrari in Spatiul si pe perioada desfasurarii de activitati in Spatiul
Inchiriat, Organizatorul raspunde de aplicarea tuturor masurilor pe linie de SSM, SU si PM, precum si d¢
aplicarea celor indicate in prescriptiile din documentatiile tehnice privind executarea lucrarilor, atat pentru / d¢
catre salariatii proprii cat si pentru / de citre toate persoanele colaboratoare, Organizatorul va lua masuri ca
angajatii sdi, precum si angajatii eventualilor colaboratori, sa fie bine informati, instruiti si sa respecte ct
rigurozitate reglementarile si legislatia in vigoare privind SSM, SU $i PM dar fard si se limiteze doar 14
acestea. Legislatia in vigoare, privind SSM, SU si PM va constitui o cerinfa minima pentru Chirisu
Organizator, urmand sa elaboreze instructiuni proprii pentru toate activititile desfasurate in cadrul Spatiulu
Inchiriat.
2. Organizatorul va lua toate masurile de precautie, necesare sau corespunzitoare, pentru a preven
ranirea/decesul vreunei persoane sau distrugerea bunurilor din Spatiul Inchiriat ori din vecinatatea acestuia
Organizatorul este obligat sa asigure respectarea tuturor cerintelor legale privind SSM, SU si PM pentru toate
categoriile de echipamente de munca (autorizatii ISCIR, tehnice, autorizatii manipulanti utilaje, etc.).
3. Pe durata executiei oricaror lucrari in Spatiul mentionat Organizatorul asigura curitenia si deblocarea cdilor
de acces si a locurilor de munca, prin inlaturarea materialelor si deseurilor rezultate din activitatea proprie si va
interzice accesul personalului propriu fara interes de serviciu in incinta spatiilor unde se desfasoari activitatea.
4. Organizatorul va respecta dispozitiile pe linie de mediu, sinatate st securitate in munca, inclusiv pe cele
comunicate de catre Proprietar, acesta din urma avéand dreptul prin personalul sau autorizat de a opri lucrarile]
dacd se constatd existenta unei stiri de pericol de poluare mediu sau de accidentare, pana la remedierea
acesteia.
5. Organizatorul este responsabil ca eventualii sii subAcordori / angajati / colaboratori si respecte intocmai
prezenta Conventie, fiind responsabil in solidar cu acestia. De asemenea, Organizatorul este responsabil, ca
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intreg personalul lucrator si fie instruit, asupra masurilor de SSM necesare (fisa de instruire individuala privind
SSM, fisa de aptitudini, instructiuni proprii de SSM, identificarea si evaluarea riscurilor, planul de prevenire i
protectie pentru SSM, etc.) pentru evitarea. oricarui accident in incinta Spatiului Inchiriat.
6. Comunicarea evenimentului (de mediu sau de SSM) produs in Spatiului Inchiriat unde isi desfasoara
activitatea Organizatorul §i in care sunt implicati angajati ai acestuia, se va face de citre Organizatoru
Cercetarea acestor evenimente se va face de citre o comisie de cercetare numiti de citre Chiriasul Organizator
in care va fi inclus la cererea Proprietarului si un reprezentant al acestuia.

[«+T3

Art. 7. Prin semnarea prezentei Conventii, Organizatorul declara §i recunoaste ca ii revine raspunderea deplin
pentru nerespectarea prevederilor sale din Conventie precum si ci exonereazi de orice raspundere Proprietary
cu privire la accidentele de munca, incendii si explozii, survenite in Spatiului Inchiriat.

Art. 8.
I. Conventia privind S.S.M.- P.S.I. - S.U. face parte integrantd din Contractele de inchiriere incheiate de
Locator cu Locatarii.
2. Prezenta Conventie este valabila pe toatd perioada de valabilitate a Acordului de organizare eveniment si
completeaza de drept cu dispozitiile legale aplicabile.
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PROPRIETAR ORGANIZATOR
PK Denim S.R.L Municipiul Zaldu
Prin Adrian Chiriac Prin Primar : Ionel Ciunt

Secretar General,

Claudia Ardeleean

Director Economic,

Mariana Cuibus
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CONVENTIE de SSM, SU si PROTECTIA MEDIULUI

Incheiati astazi intre PK Denim S.R.L. reprezentata prin Domnul Adrian Chiriac, in
calitate de Beneficiar §i Municipiul Zalzu. reprezentata prin dl. Primar lonel Ciunt, Ardelean
Claudia-Secretar General si ec. Cuibug Mariana -Director economic, in calitate de organizator ,,Chirias
Organizator” calitate de Prestator/Acordor in baza prevederilor Legii. 319/2006, a Normelor
Metodologice privind comunicarea, cercetarea, inregistrarea, accidentelor de munci, a Normelor
Generale si a OMAI nr. 163/2007, se stabilesc atributiile si raspunderile partilor din punct de vedere
al SSM si SU. pentru lucririle din santierul / locatia situata in Bd. Mihai Viteazul, nr.58B, Zaliu.

I. GENERALITATI

Prin prezenta se stabilesc obligatiile i raspunderile ce intervin in relatiile dintre parti, pe linie de
Securitate §i Sanatate in Munca (SSM), Situatii de Urgenta (SU), precum si pentru Protectia Mediului
(PM) privind crearea unui ansamblu de activitatii tehnico-organizatorice pentru evitarea accidentelor
de muncd, a incendiilor si exploziilor, a securitatii instalatiilor si utilajelor, a gestionarii deseurilor si
protectiei mediului.

II. OBLIGATIILE ACORDORULUI

II.1. PREVEDERI GENERALE

1. Acordorul raspunde de aplicarea tuturor masurilor pe linie de SSM, SU si PM pe toati
perioada realizarii lucrdrilor, precum si de aplicarea celor indicate in prescriptiile din documentatiile
tehnice privind executarea lucrarilor de baza, de serviciu si auxiliare necesare realizarii lucrérilor, atat
pentru / de catre salariatii proprii cat si pentru / de.citre toate persoanele colaboratoare. Acordorul va
lua mésuri ca angajatii sai, precum si angajatii eventualilor colaboratori, sa fie bine informati, instruiti
si sd respecte cu rigurozitate reglementrile si legislatia Tn vigoare privind SSM, SU si PM dar fara sa
se limiteze doar la acestea. Legislatia in vigoare, privind SSM, SU si PM va constitui o cerintd minima
pentru Acordor, urmand sa elaboreze Instructiuni Proprii pentru toate activitatile desfasurate in cadrul
OBIECHVUIUL 1 iiiiiiiaiiibmmnsmsssnrenssnsssmmssmesrasssosonssassossinsanbisas

2. Acordorul va lua toate masurile de precautie, necesare sau corespunzitoare, pentru a
preveni ranirea/decesul vreunei persoane sau distrugerea bunurilor din obiectiv, ori din vecinitatea
acestuia, unde actioneaza cu utilaje si mijloace de transport. Acordorul este obligat si asigure
respectarea tuturor cerinfelor legale privind SSM, SU si PM pentru toate categoriile de echipamente de
munca (autorizafii ISCIR, tehnice, autorizatii manipulanti utilaje, etc.).

3. Acordorul va lua misuri speciale de supraveghere si alarmare pentru perioadele in care nu
se lucreaza in obiectiv, respectiv in afara programului de lucru, noaptea si in zilele de sarbitori legale.

4. Pe toatd durata executiei lucrérilor, Acordorul asigurd curdfenia si deblocarea ciilor de
acces, a locurilor de munci si punctelor de lucru, prin nliturarea materialelor si deseurilor rezultate
din activitatea proprie.

5. Acordorul trebuie sa interzica accesul personalului propriu fira interes de serviciu in incinta
spatiilor unde se desfasoari activitatea. Accesul in aceste zone pentru interese legate de serviciu se va
putea face numai cu aprobarea sefului sectorului respectiv sau a loctiitorului acestuia.

6. Acordorul va respecta dispozitiile pe linie de mediu, sanitate si securitate in munca, date de
catre Beneficiar, acesta din urma avénd dreptul prin personalul sau autorizat (responsabil Acord si
responsabilul protectia mediului 5i SSM) de a opri lucrdrile, daca se constata existenta unei stiri de
pericol de poluare mediu sau de accidentare, pana la remedierea acesteia.

7. Intregului personal al Acordorului, care intrd pe teritoriul Beneficiarului ii este interzis sa
sustragd bunuri din incinta societatii. intregul personal al Acordorului este obligat si se supuna
eventualului control la poarta de acces a societatii.
intregul personal al Acordorului, care intra pe teritoriul Beneficiarului, este obligat sd cunoasca si si
respecte legislafia de securitate si sanatate in munca si de protectie a mediului in vigoare.

8. In cazul in care, in timpul executarii lucrérilor, vor aparea situatii deosebite fatd de cele
stabilite in prezentul Acord, nu se vor continua lucrarile pana cand Acordorul, de comun acord cu




Beneficiarul, nu va stabili masurile concrete ce se impun pentru inlaturarea stirii de pericol, in vederea
prevenirii accidentelor de munca, poluarilor accidentale si a incendiilor.

9. Acordorul va lucra numai cu personal instruit, autorizat (acolo unde legislatia in vigoare
impune acest lucru), apt medical si angajat legal.

10. Pe toata durata executiei lucririlor, Acordorul va asigura curéfenia si deblocarea cdilor de
acces, a locurilor de munca si fronturilor de lucru, prin inlaturarea materialelor rezultate din activitatea
proprie. Nu se vor acoperi/bloca/muta echipamentele destinate interventiei n situatii de urgentd dect
cu aprobarea Beneficiarului i dupa ce au fost luate toate masurile de securitate a mediului.

11. Acordorul este responsabil ca eventualii sii subAcordori /angajati / colaboratori sa
respecte intocmai prezenta Conventie. Acordorul va raspunde in solidar cu acestia, in cazul intervenirii
unui eveniment, asa cum este acesta definit de legislatia aplicabila.

I1.2. PREVEDERI SPECIALE - SSM

12. Acordorul are obligatia s asigure tuturor lucritorilor echipamentul individual de protectie
adecvat factorilor de risc i sd urmareasca purtarea si folosirea acestuia pe tot parcursul executarii
lucrérilor.

I3. Acordorul este raspunzitor pentru toate accidentele care ar implica persoanele sus
mentionate. :

14. Zonele de lucru, cu un grad ridicat de risc vor fi marcate vizibil cu indicatoare de
securitate, iar lucratorii vor fi instruiti special conform riscurilor, ori de cate ori este necesar.

I5. Acordorul este responsabil, ca intreg personalul lucritor si fie instruit, asupra masurilor de
SSM necesare (fisa de instruire individuala privind SSM, fisa de aptitudini, instructiuni proprii de
SSM, identificarea si evaluarea riscurilor, planul de prevenire si protectie pentru SSM, etc.) pentru
evitarea oricarui accident in incinta Obiectivului.

16. Acordorul este obligat sa asigure instructiuni de utilizare si sd ia masuri de respectare a
acestora de cétre salariafii proprii si ai colaboratorilor sai, pentru toate materialele, echipamentele,
echipamentele de munca, instalatiile, schelele si esafodajele folosite pentru executarea lucrarilor in
Obiectiv.

- 17. Acordorul trebuie sd delimiteze zona de lucru conform prescriptiilor minime pentru
semnalizarea-de securitate si sanatate la locul de munca. Pentru lucrarile la indltime si lucrul cu foc
deschis se va imprejmui zona de lucru cu banda avertizoare,

18. Acordorul trebuie si se asigure ci la circulatia autovehiculelor sau a personalului propriu,
a mijloacelor de transport si de ridicat proprii, se va respecta traseul stabilit cu ocazia instructajului
initial.

19. Acordorul trebuie sa colaboreze cu personalul Beneficiarului din toate zonele, referitor la
oprirea si pornirea echipamentelor de munca, pentru evitarea accidentarilor (acolo unde este cazul).

20. Acordorul trebuie sa ia si sa respecte toate masurile care se impun pentru diminuarea
riscului, astfel Tncit munca si se faca in conditii de securitate.

11.3. PREVEDERI SPECIALE - SU

21. Acordorul trebuie s3 ia toate masurile necesare in vederea prevenirii oricarei posibilititi de
incendiu sau explozie in Obiectiv.

22. Explozibilul si dispozitivele explozibile vor fi utilizate cu acordul scris al Beneficiarului si,
odatd aprobat, se va supune permisului general de lucru, permis de intrare in spatii inchise si/sau a
unui permis de lucru cu foc. Permisul este valabil pentru zona, sarcina i schimbul de lucru specificat.
Un nou permis este necesar pentru fiecare schimb.

23. Permisele de lucru cu foc sunt necesare la lucréri de sudura, tdiere si orice altad tehnologie
care implica o flacira deschis3, producerea de scantei (stropi de material incandescent) sau temperaturi
inalte.

24. Se interzice blocarea cailor de acces din unitate, cu materiale, utilaje, piese sau prin
persoane. , . ' ' B '

25. Se interzice utilizarea aparatelor ‘si instalatiilor - electrice improvizate, a sculelor
neconforme, cét si indepértarea dispozitivelor de protectie si a oricaror improvizatii. '
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26. Salariafii Acordorului care-si desfdsoara activitatea pe teritoriul Beneficiarului vor fuma
numai in locurile special amenajate.

III. OBLIGATII COMUNE PARTILOR ACORDANTE

27. Executia lucrdrilor care fac obiectul comenzii de execufie lucrari in lipsa unei mentiuni
exprese contrare, prezuma insusirea prevederilor prezentei CONVENTII, cu obligatiile fiecirei pérti in
domeniul SSM, SU si PM.

28. Sa coopereze in vederea implementarii prevederilor SSM, SU $i PM, ludnd in considerare
natura activitatilor.

29. S& se informeze reciproc despre aparitia unor noi riscuri de accidentare pentru a se lua
masurile ce se impun.

30. In cazul producerii unui accident de munca grav, pértile au obligatia de a anunta imediat
producerea accidentului, de a nu modifica starea de fapt si imprejurarile care au condus la producerea
lui, cu exceptia cazurilor cdnd mentinerea acestora ar da loc la alte accidente, ar periclita viata
accidentatului, sau securitatea unitatii.

31. In conditiile producerii unor avarii, incendii sau explozii, partile au obligatia de a colabora
§1 participa cu mijloacele tehnice din dotare pentru stingerea incendiilor sau nlaturarea fenomenelor
datorate avariilor, salvarea persoanelor si a bunurilor materiale in ordinea importantei §i a valorii lor,
pana la venirea pompierilor militari (care au fost anuntafi in prealabil) subordonandu-se pe mai departe
acestora.

IV. CLAUZE PRIVIND RASPUNDERILE REFERITOARE LA COMUNICAREA,
CERCETAREA S1 INREGISTRAREA UNOR EVENTUALE EVENIMENTE

32. Comunicarea evenimentului (de mediu sau de SSM) nedorit produs la locurile de munca
unde isi desfasoara activitatea Acordorul si in care sunt implicati angajati ai acestuia, se va face de
catre Acordor. Acesta va informa operativ atat Beneficiarul despre evenimentul produs, cdt si serviciul
extern. Cercetarea acestor evenimente se va face de citre o comisie de cercetare numiti de citre
Acordor, in care va fi inclus si un reprezentant al Beneficiarului.

33. Comunicarea evenimentelor (de mediu sau de SSM) produse la locurile de munca unde isi
desfasoard activitatea Acordorul, in care sunt implicati angajati ai Beneficiarului, se va face de catre
Beneficiar si se va forma o comisie numita de citre acesta.

34, fnregistrarea accidentelor de munci se va face astfel:

- daca victima este angajata a Beneficiarului, iar accidentul s-a produs datorita neluarii unor masuri pe
linia s&natatii si securititii in munca de catre Beneficiar, accidentul se va inregistra de cétre acesta;

- daca accidentul s-a produs datorita neluarii unor masuri pe linia sanatatii si securitatii in munca de
catre Acordor, accidentul se va inregistra de citre acesta, indiferent daci victima este angajata la
Beneficiar sau la Acordor;

- daca accidentul s-a produs datoriti neluarii unor masuri pe linia sanatatii si securitatii in munca atat
de cétre Beneficiar, cét si de catre Acordor, accidentul se va inregistra de cétre angajatorul raspunzitor
de conducerea si/sau organizarea activitatii care a avut ca urmare producerea accidentului, indiferent
dacd victima este angajata la Beneficiar sau la Acordor;

35. Pentru unele situatii neprevazute de reglementirile in vigoare sau in cazul aparitiei unor
neingelegeri privind inregistrarea accidentului de munca, atit Beneficiarul cat si Acordorul se pot
adresa pentru clarificare Inspectoratului Teritorial de Muncd sau Inspectiei Muncii, conform
prevederilor H.G. 1425/2006 modificata si completata.

V. CLAUZE FINALE

36. Beneficiarul va avea dreptul, dar nu si obligatia, s verifice conformarea Acordorului cu
dispozifiile prezentei anexe la Acordul de prestari servicii, va putea intreprinde inspectii de verificare a
indeplinirii acestor conditii, ori de cate ori, Beneficiarul considera ci este cazul.

37. Acordorul este responsabil de modul in care subAcordantii sai respecta conditiile acestui
act aditional.




38. In situatia in care Beneficiarul decide ca Acordorul sau un subAcordor al acestuia, a
Incalcat una din obligatiile previzute in prezentul act aditional, Beneficiarul va avea dreptul s3 excluda
in cel mai scurt timp posibil acel angajat al Acordorului sau al subAcordorului acestuia care nu
respecta obligafiile mentionate in prezentul act aditional, si intrerupa executarea lucrarii pana la
momentul la care vor fi respectate prevederile prezentei anexe la Acordul de prestari servicii si/sau s
rezilieze partial sau in totalitate Acordul pentru nerespectarea obligatiilor Acorduale de citre Acordor,
fard a datora despagubiri si avand dreptul de a aplica penalitéfile stabilite prin Acord pentru
neexecutarea obligatiilor Acorduale si totodatd de a recupera prejudiciul astfel cauzat de
Acordor/subAcordorul acestuia. '

39. Prin semnarea prezentei Conventii, Acordorul declara si recunoaste cd 1i revine
raspunderea deplina pentru nerespectarea prevederilor sale din Conventie precum si ci
exonereaza de orice raspundere Beneficiarul cu privire la accidentele de munca, incendii §i explozii, a
securitatii instalatiilor si utilajelor etc. survenite in Locatie.

Semnat astazi in 2(doua) exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.
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Anexa 5 - Desfasuritor spectacol de colinde pentru Targul de Criciun

Data Ora Durata Institutie Numar |
' participanti

15 decembrie | 15:30 25 min Orchestra 59
Ansamblului
Artistic
Profesionist
»Porolissum”,
Ansamblul
Folcloric
,»Columna” si
Fanfara
Promenada

19 decembrie | 17:00 30 min Liceul de Arta | 50
,loan Sima”

20 decembrie | 16:30 20 min Liceul 20
Ortodox
»Sfantul

Nicolae”

20 decembrie | 17:00 40 min Palatul 10
copiilor Zal3u

20 decembrie | 17:40 30 min Clubul 40
copiilor
Simleu
Silvaniei

20 decembrie | 18:10 30 min Liceul 30
Reformat
Wesselényi

Bianca Pop
Inspector de specialitate
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