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HOTARAREA NR. 298
din 24 octombrie 2019
privind aprobarea documentatici de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru

amenajare teren de sport si clidire anexa” str. Porolissum nr.59B, beneficiari Ondiu
Alexandru si sotia Onau Elena Maria, lelciu Augustin si sotia lelciu Otilia

Consiliul local al municipiului Zal3u;

Avand in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiei
Urbanism nr. 62121 din 27.08.2019, precum si Rapoartele comisiilor de specialitate ale
Consiliului local al municipiului Zalau;

Vazand Certificatele de Urbanism nr. 1029 din 04.09.2018 si nr. 1069 din
10.09.2019, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatele de urbanism
ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 62121
din 27.08.2019;

Vazand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 14226 din
06.03.2019, nr. 24909 din 16.04.2019 si nr. 74688 din 14.10.2019, Avizul de
oportunitate nr. 10 din 31.10.2018 aprobat prin Dispozitia primarului nr. 97 din
23.01.2019, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 14 din 17.10.2019;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.l lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile
ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c st alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism , Plan Urbanistic Zonal pentru
amenajare teren de sport si clidire anexd” str. Porolissum nr.598B, beneficiari Ondu
Alexandru si sotia Ondu Elena Maria, lelciu Augustin si sotia lelciu Otilia,
documem‘ane de urbanism Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirare sl 1n
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic
Zonal pentru amenajare teren de sport si clidire anexi” str. Porolissum nr.59B,
beneficiari Onau Alexandru si sotia Ondu Elena Maria, Ielciu Augustin si sotia
lelciu Otilia, este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotirari, cu
posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotardre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCPI Salaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Bilijel Teodor SECRETAR GENERAL
: Claudia Ardelea

DAP/SALA/VR 6Ex
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ELABORARE P.U.Z. - AMENAJARE

TEREN DE SPORT SI CLADIRE ANEXA

Amplasament: Zalau, str. Porolissum, nr. 59 B

Beneficiari: IELCIU AUGUSTIN si sotia IELCIU OTILIA
ONAU ALEXANDRU si sotia ONAU ELENA MARIA
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii: PUZ - AMENAJARE TEREN SPORT Sl CLADIRE ANEXA
Amplasament: - Zalau, strada Porolissum nr. 59 B
Beneficiar: - IELCIU AUGUSTIN si sotia IELCIU OTILIA

ONAU ALEXANDRU si sotia ONAU ELENA MARIA
Proiectant: - B.ILA. — Carmen Nadasan

Zalau, Aleea Mesteacanului, nr.12

Faza: -P.U.Z
Nr. proiect: - 21/2018
Contine: - piese scrise si desenate

LISTA DE SEMNATURI

Nr. | Nume prenume Calitatea Responsabilitaiti Semnitura
Crt. Stampila
1. Carmen Nadasan -B.l1LA. | arhitect Sef proiect
nr. TNA 2356 | Reglementari
urbanistice

Avize si acorduri

5. Pusok Ferenc topograf Studiu topografic 5
P.F.A. ANEXA
Aut. nr. RO_SJ F/0079

6. S.C. GEODESIGN S.R.L. | geolog Studiu geologic ANEXA

7. Crisan Rodica inginer Reglementari
edilitare
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BORDEROU PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. Memoriu de prezentare.
1. Introducere.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUZ:
1.2.1 Solicitari ale temei-program
1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata
1.3 Surse documentare:
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
1.3.3 Date statistice
1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1 Evolutia zonei:
2.1.1 Date privind evolutia zonei
2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii
2.1.3 Potential de dezvoltare
2.2 Tncadrare n localitate:
2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitieli,
institutii de interes general etc.
2.3 Elemente ale cadrului natural:
2.3.1 Studiu geotehnic.
2.4 Circulatia
2.5 Ocuparea terenurilor:
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
2.5.2. Relationari intre functiuni
2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi
2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
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2.5.8. Principalele disfunctionalitati
2.6 Echipare edilitara;
2.7 Probleme de mediu;
2.8 Optiuni ale populatiei;
2.9 Restrictii.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:
3.1.1. Studiu topografic
3.1.2. Studiu geotehnic
3.2 Prevederi ale PUG:
3.2.1 Generalitati
3.2.2 Utilizarea functionala a terenurilor
3.2.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.3 Valorificarea cadrului natural:
3.4 Modernizarea circulatiei:
3.4.1. Circulatie carosabila
3.4.2. Circulatie pietonala
3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici;
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7 Protectia mediului
3.8 Obiective de utilitate publica.

4. Concluzii, masuri in continuare.

4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile PUG;

4.2. Categorii principale de interventii care sd sustind materializarea
programului de dezvoltare;

4.3. Prioritati de interventie;

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate sau eventuale
Restrictii.

5. Anexe.
5.1. Avize si acorduri
5.2. Documentatii si studii
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PLAN URBANISTIC ZONAL

AMENAJARE TEREN DE SPORT SI CLADIRE ANEXA
Str. Porolissum nr. 59 B - Zalau

VOLUMUL I. Memoriu de prezentare
1. Introducere.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: ~ Elaborare PUZ - amenajare teren de sport si cladire anexa
Amplasament: Zalau, Str. Porolissum nr. 59 B
Faza: P.U.Z
Proiect nr.: 21/2018
Beneficiar: IELSZIU AUGUSTIN si sotia IELC}U OTILIA
ONAU ALEXANDRU si sotia ONAU ELENA MARIA
Adresa beneficiar: , Zaldu, judetul Salaj
Proiectant general: B.1.A. — Carmen Nadasan

Zalau, Aleea Mesteacanului nr. 12
Data elaborarii:  martie 2019
1.2 Obiectul PUZ.

1.2.1. Solicitari ale temei- program.

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor, in scopul realizarii
PUZ - amenajare teren de sport, pe o parcela de 1.848,00 mp.

In vederea elaboririi prezentei documentatii s-a emis de catre Priméria municipiului
Zalau, certificatul de urbanism nr. 1029 din 04.09.2018.

Conform PUG 2010 - UTR SV4 — subzona spatii verzi de protectic a versantilor.
Functiunea dominantd — spatii verzi — parcuri, loisir/cotidian/sdptdmanal pentru toate
categoriile de varsta, cu rol de imbunatatire microclimat, sport, odihna, agrement. Functiuni
complementare — alimentatie publica, mobilier urban, locuri de joaca, terenuri de sport.

Conform PUG 2010, nu existd reglementari aprobate care sa permitd realizarea
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obiectivelor propuse prin tema de proiectare, astfel rezulta necesitatea elaborarii PUZ pentru
amenajare teren de sport si o constructie anexd, necesara desfasurdrii activitdtii.

Propunerile prezentului PUZ constau in:
- parcare amenajata in aer liber cu 8 locuri;
- constructie parter cu receptie, grup sanitar si vVestiare;
- teren de tenis pe zgura cu protectie perimetrald de plasa;
- loc de joaca pentru copii: leagine, tobogan, groapa cu nisip, etc.
- sistematizare verticald si amenajari de incintd - alei, parcaje, rigole, spatii verzi, taluzari,
etc.;
- rezolvarea echiparii edilitare.

Cadrul continut pe baza caruia se elaboreaza documentatia este “Ghidul privind
metodologia de elaborare si conginutul cadru al planului urbanistic zonal ™ - indicativ GM
010-2000 - aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 - august 2000.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitarii, pentru zona studiata.
Conform PUG 2010 parcela studiata se afla in - UTR SV4 — subzona spatii verzi de

protectie a versantilor propuse, in imediata apropiere a zonei de locuinte cu regim mic de
inaltime — situate Tn exteriorul zonei protejate.

1.3 Surse documentare.

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.
- PUG municipiul Zalau 2010, elaborat de Experiment Proiect S.R.L. Cluj;

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.

- mdsuratori topografice pentru intocmirea suportului topografic/cadastral, planul de
amplasament si delimitare al bunului imobil, vizate de OCPI Zalau;

- studiul geotehnic, elaborat de S.C. Geoground Solutions S.R.L.-D Cluj Napoca

- documentarii pentru obrinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism.

1.3.3. Date statistice.
Referitor la municipiul Zalau redam extrase din PUG Zalau 2010.

- Pozifionarea geografica.

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este situat la contactul a trei mari unitati
geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respectiv subunitatile
acestora - Depresiunea Almas - Agrij, Culmea Mesesului si Dealurile Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin eroziune, la
poalele Mesesului, care domina orasul la Sud. Altitudinea generala a culmii in limitele
administrative ale orasului este cuprinsa intre 500 - 700 m (Magura Stanii - 717 m).

Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand forma unui golf alungit pe
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directia Sud-Nord, pe cursul superior al vaii omonime. Altitudinile sale sunt cuprinse intre
250-450 m.

Tn ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului 7l formeaza terasa de lunca
relativ ingusta a vaii Zalaului, precum si versantii ce delimiteaza aceasta terasa. Latimea
terasei creste de la cativa zeci de metri pe strada Crasnei la circa 200 m in zona Piata luliu
Maniu, atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu valea Ortelecului.

- Relieful.

Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea Mesesului,
modelat in principal de reteaua hidrografica.

Municipiul Zalau este situat Tn cea mai mare parte in albia majora a Vaii Zalaului,
lunca si terasa inferioara a acestuia care, insumat iau forma unei cuve depresionare, flancate
dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de cca. 200 - 300 m, precum si pe terasa
superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Expozitia predominanta a versantilor este Nord-Est - Sud-Vest pe directia de curgere a
Vaii Zalaului, est si vest pe afluentii secundari si spre obérsii.

- Resursele solului.

Vatra municipiului este situata predominant peste formatiunile sedimentare
malvensiene, alcatuite din straturi succesive de marne, argile, nisipuri si material rulat
(pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre directia Nord-vestica, luand forma unei
cuvete sinclinale spre zona centrala a municipiului.

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este relativ sarac Tn resurse ale
subsolului. La scara industriala s-au exploatat doar marnele si argilele (de catre S.C.
Cemacom S.A.).

Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit exploatare
economica, nu au fost valorificate pana in prezent.

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic teritoriul se
incadreaza, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea undei seismice de catre
conditii nefavorabile - ploi abundente care sa supraincarce terenurile cu umiditate, poate duce
la declansarea unor curgeri masive de noroi.

- Hidrografia.

Din punct de vedere hidrografic municipiul Zalau este drenat de Valea Zalaului si
afluentul acestuia Valea Mitei.

Valea Zalaului, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior pe
teritoriul administrativ al municipiului Zalau, avand izvoare pe flancul vestic al Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvional, pe perioada de vara -
toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-l si alimentarea
subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvanean, cu debite mari timpurii de
primavara care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). Aceasta perioada este urmata de viiturile de
la inceputul verii. Debitul mediu multianual al Vaii Zalaului la iesirea din municipiu este de
cca. 0,5 - 0,6 m’/s.
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Apele freatice din zona municipiului Zalau, sunt rezultanta unei structuri geologice
complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punéndu-se in evidenta atat apele
freatice cat si cele de adancime.

Alternanata de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile (argila,
marne) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii orizonturilor
acvifere arteziene.

Infiltrarea apei pluviale Tn stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia naturala
prezenta in zona, acestea fiind Tmpadurita in proportie de 40-50 %, restul suprafetei fiind
ocupata de pajisti naturale.

- Aspecte climatice.

Clima municipiului Zalau este influentata de factorii climatogenetici (pozitia
geografica, radiatia solara, circulatia generala a atmosferei, relieful, solul, vegetatia,
suprafetele acvatice) la care se adauga activitatile antropice.

Relieful, respectiv configuratia acestuia joaca un rol important in geneza si regimul
unor elemente climatice, prin faptul ca, pe de o parte el genereaza dimensiunile spatiului
climatic, iar pe de alta parte reprezinta suportul fizic al suprafetei active pe care o proiecteaza
ca dimensiune, expoztie, panta, altitudine.

Temperatura medie multianuala a aerului Th cadrul municipiului Zalau este cuprinsa
intre 8 - 9°C (partea de intravilan) si scade la 6 - 8°C n partea estica situata in flancul vestic
al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului municipiului Zalau, acesta se
incadreaza in limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in cea calda a anului,
neexistand restrictii termice n vederea valorificarii economice ale acestuia.

Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipiului Zalau se incadreaza in
clasa celor mijlocii ca si extremitate.

Tn cadrul municipiului Zalau, factorii climatogenetici, dintre care se evidentiaza
circulatia generala a atmosferei si caracterul suprafetelor active, face ca in sezonul rece al
anului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie cuprinse intre 80% si 89 %.

In ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zalaului se caracterizeaza printr-o
variatie specifica a valorilor nebulozitatii. Alaturi de formatiunile noroase advective rezultate
din circulatia maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si nori locali, de origine
convectiva.

- Solurile.

Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile azonale sunt
determinate de specificul regimului hidric si de adancimea panzei freatice, iar solurile
intrazonale sunt dependente de structura litologica a teritoriului.

Tn functie de factorii limitativi ai productiei agricole, solurile se incadreaza in clase de
bonitate Il - V. Factorii limitativi ai productiei agricole sunt determinati Tn primul rand de
conditiile de relief foarte neuniforme, cu frecvente procese de eroziune si de alunecare, dar si
de excesul de apa. Tntr-o mai mica masura productivitatea solurilor este influentata de reactia
acida a solurilor.
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Prin aplicarea unor lucrari de Tmbunatatiri funciare si a tehnologiilor moderne de
reconstructie ecologica, anumite nsusiri negative ale terenurilor pot fi corectate, sau in mare
masura inlaturate.

- Vegetayia.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari, contribuie la
indeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar economice, de agrement si
estetice ale spatiului urban modern. Din punct de vedere biogeografic vegetetia naturala de
pe teritoriul municipiului Zalau se incadreaza in seria de zonalitate vest-europeana.

Pe langa vegetatia zonala, alcatuita dintr-un complex de formatiuni si asociatii aflate
in concordanta cu conditiile fizico-geografice specifice, apar si formatiuni intrazonale si
azonale localizate in conditii speciale. Vegetatia naturala cu caracter primar a fost inlocuita
aproape n intregime de catre formatiunile secundare sau vegetatia de origine antropica.

Pe teritoriul municipiului prin studii de specialitate au fost identificate aproximativ
1000 de specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse.

- Fauna.

Din punct de vedere zoogeografic fauna salbatica de pe teritoriul municipiului Zalau
apartine Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene. Ecologic face
parte din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti scunzi si faune sinantrope.

Tn teritoriu sunt 10 fonduri de vanitoare, speciile cinegetice principale fiind capriorul,
iepurele si fazanul, iar cele secundare - mistretul, potéarnichea si vulpea. Cresterea numarului
de céini si pisici salbaticite din ariile Tmpadurite pune n pericol nu numai existenta unei
parti a faunei (aviafaunei) salbatice dar si sanatatea publica prin raspandirea unor factori
patogeni preluati de la animalele salbatice.

1.3.4. Proiecte de investizii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
In zona studiatd nu sunt prevdzute investitii care sa influenteze dezvoltarea
urbanistica.

2. Stadiul actual al dezvoltarii.
2.1 Evolutia zonei.

2.1.1. Date privind evolutia zonei.

Zona studiata se afla in intravilanul muncipiului Zalau, in partea de est a acestuia, cu
acces de pe strada Porolissum. Accesul pe parcela se realizeaza de pe strada Porolissum.
Parcela studiatd este libera de constructii si este inscrisd in extrasul CF nr. 61594, nr. CAD
61594 cu categoriec de folosintda arabil, ca proprietate comuna a fmiliilor IELCIU
AUGUSTIN si sotia IELCIU OTILIA, ONAU ALEXANDRU si sotia ONAU ELENA
MARIA.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relagionate cu evolutia localitdatii.
Zona studiata are cateva puncte forte care meritd exploatate si anume pozitia sa in
oras, si cadrul natural. Zona ofera o priveliste deosebita asupra orasului, iar orientarea este
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una favorabild. Amenajarea propusa prin prezenta documentatie, va duce la evolutia zonei si
va aduce valoare acesteia. Zona este predominant rezidentiala, dar nu dispune de servicii
necesare acestui tip de funtiune.

2.1.3. Potential de dezvoltare.

Parcela studiata se afld intr-0 zona nedezvoltatd din punct de vedere al serviciilor de
orice fel, printre care si cele de agrement si petrecere a timpului Tn aer liber intr-un mod
organizat. Investitia propusa atrage dupa sine si o crestere a valorii imobiliare a zonei
datorita accesului populatiei la servicii noi In imediata vecinatate.

2.2. Tncadrarea n localitate.

2.2.1. Pozitia zonei faga de intravilanul localitatii .

Parcela studiata se afld in intravilanul municipiului Zaldu, in zona estica a orasului,
cartierul Ortelec, la iesirea din oras spre localitatea com. Creaca.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- Nord: teren proprietate privata - Crisan Tilica
- Vest: teren proprietate privata - Crisan Maria
- Sud: teren proprietate privata Garbe Nicolae
- Est: Strada Porolissum

2.2.2. Relagionarea zonei cu localitatea sub aspectul pozifiei, accesibilitarii, cooperarii n
domeniul edilitar, servirea cu instituzii de interes general, etc.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul:

- pozitei: zona se afla la limita teritoriului administrativ, spre comuna Creaca, la cca.
2.0 km de centrul municipiului;

- cooperarii in domeniul edilitar: alimentarea cu apa potabila, curent electric si gaz
sunt realizate de la reteaua existenta pe strada Porolissum, iar canalizarea se va
rezolva prin colectarea apelor uzate menajere intr-un bazin vidanjabil subteran.
Apele meteorice vor fi deversate Th aval de amplasament;

- relatia cu institutii: institutiile de interes general din zona centrald vor deservi si
unitatile din zona studiata.

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Amplasamentul studiat se afla pe un teren in panta. Panta terenului este de
aproximativ 6-7%.

Forma terenului este un patrulater neregulat, cu front la strada de 34,07 m.
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2.3.2. Conditii meteorologice

Reteaua hidrografica a Depresiunii Zaldului, colectatd de Valea Zaldului, are un profil
aproape de echilibru, cu aspect imbatranit, ca produs al unui proces de eroziune avansata.
Cursurile de apa formeaza bazine largi, predispuse frecvent fenomenului de inmlastinire.

2.3.3. Clima

- specificul zonei este continental - moderata

- temperatura medie multianuald este de 9,5° C. Luna cea mai rece este ianuarie cu o
temperatura medie de -2,4° C, iar luna cea mai calda este iulie cu 19,6° C.

- vanturile dominante au directia Sud-Est (iarna) si Nord-Est (vara). Calmul prezinta o
frecventa ridicata mai ales toamna, vara si iarna.

2.3.4. Conditii geotehnice

a. Caracteristica geotehnica a zonei

Geologia
Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat la baza versantilor

Muntilor Meses, in depresiunea Simleului.

Geologia regiunii conjugata cu morfologia terenului impune versantilor miscari
superficiale pe suprafete intinse,

Roca de baza este reprezentata prin argila marnoasa cenusie de varsta
pontiana peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate prin argile,
argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri.
Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat pe un teren cu

panta generald de aprox. 6% (4°) pe directia est-vest.

Zona seismica de calcul
- este caracterizata conform codului de proiectare P100/1-13 de valorile a; =0.10 g si T,
= 0.7 sec.

_ Adancimea de inghet
In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in zona studiata

este de 0,90 m.

Apa subterana
Nu s-a interceptat apa subterana. Ape de infiltratie au fost interceptate in forajul F101
la cota relativa de -2.80 m. Se vor lua masuri de prevenire a infiltratiilor apei in teren, data
fiind succesiunea stratigrafica a acestuia.

Stratificatia terenului
Lucrarile executate au pus in evidentd urmatoarea stratificatie pentru terenul studiat:

1. sol vegetal —0.40 m;
2a. argila prafoasa cafeniu deschisa de 1.40 m;
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2. Praf/argila prafoasa cafenie, consistenta vartoasa, contractila, activa, cu

benzi cenusii si intercalatii de nisip ruginiu. Statul a fost interceptat in foraje la

cota relativa — 0.40 m cu grosimea intre 2.40 — 3.60 m.

3. Intre - 2,80 + - 5.20 m argila marnoasa cenusie, vartoasa, contractila, activa
cu intercalatii de nisip cenusiu.

b. Conditii de fundare

Constructii usoare

Fundatiile constructiilor usoare se vor incastra in stratul 2 — praf/argila prafoasa
cafenie, consistenta-vartoasa, contractila, activa, cu benzi cenusii si intercalatii de nisip
ruginiu, la adancimea de fundare Df = -2.00 m, datorita contractilitatii stratului 2
(NP126/2010).

La calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventionala de baza:

Peonv = 200 kPa

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic.

Terenul de tenis

Nu se accepta fundarea terenului de tenis derect in stratul 1 — teren vegetal.

Datorita contractilitatii mari a stratului 2 se propune realizarea unui strat suport pentru
terenurile de tents din argila stabilizata cu lianti hidraulici (conform NP126/2010) cu
grosimea min. 0.60 m, compactata in strate de 20 cm.

Se vor lua masuri de prevenire a infiltrarii apei in teren.

La realizarea umpluturii stabilizate nu se va utiliza materialul excavat din stratul 1 sau
material drenant (pamanturi necoezive).

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic.

2.4 Circulagia.

Amplasamentul se afla in vecinatatea unei artere de circulatie majora.

Parcela este amplasata la aproximativ 2,0 km de centrul orasului. Strada Porolissum
face legatura dintre centrul orasului si zona studiatd. Accesul pe parcela se realizeaza de pe
strada Porolissum.

Strada Porolissum este o artera de circulatie asfaltata cu 2 benzi de circulatie, rigola pe
ambele parti, fara trotuare.

2.5 Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, cu regim mic de indltime, cu locuinte
individuale pe parcela.

2.5.2. Relationarea intre functiunea dominanta si cea propusa (prin PUG)

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire.

Functiunea propusa prin PUG — SV4 (spatii verzi propuse pentru protectia
versantilor), reprezinta servicii de agrement si sport in folosul comunitatii, considerata
compatibila cu functiunea de locuire.
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Functiunea propusa prin PUZ - Amenajare teren de sport si cladire anexa, reprezinta
servicii de agrement si sport in in circuit inchis, consideratda compatibila cu functiunea de
locuire.

2.5.3. Gradul de ocupare cu fond construit

Fiind o zond cu functiune rezidentiala, preponderent cu case unifamiliale individuale
pe parcela, fondul construit este unul aerisit, cu retrageri fatd de limitele vecine conform
regulamentului local de urbanism.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
Zona studiatd este reprezentata printr-un cartier de locuinte individuale cu regim mic
de ndltime.

2.5.5. Asigurarea de servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Serviciile de interes public sunt comasate in zona centrala a municipiului, precum si in
zona centarala a cartierului Ortelec.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi
Zona studiata beneficiaza de spatii verzi, preponderent suprafete inierbate, vegetatie
joasa si medie, care apartin in mare parte domeniului privat.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine
In zona studiata de-a lungul timpului s-au evidentiat potentiale riscuri naturale, motiv
pentru care in zona studiata sa interzis prin PUG construirea de locuinte.

2.5.8. Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:

Domenii Disfunctionalitati Prioritati

Spatii plantate, . . - crearea de zone de
° - In zona studiatd nu i ..
agrement, sport agrement, sport s$1 spatil

exista servicii de . .
. Verzi amenajate.
agrement si sport

Probleme de mediu - Lipsa canalizarii | - Asigurarea canalizarii
publice apelor menajere printr-un
bazin vidanjabil pana la
realizarea infrastructurii n
zona.

2.6 Echipare edilitara.

Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de distributie a energiei electrice, retele de
telecomunicatii, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
naturale).
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Amplasamentul are realizate racordurile pentru toate utilitatile existente in zona.
Alimentarea cu apa

In zona studiata in PUZ, in momentul de fata exista retea de apa potabila, retea
executata utilizind teava cu diametrul Dn= 110 mm, PEHD, Pn 10 bar.

Canalizarea menajera

Canalizarea pluviala
Zona studiata nu dispune de retele pluviale. Scurgerea apelor pluviale din zona se
realizeaza prin pantele naturale ale terenului. Colectorul principal este valea Zalaului.

Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata in PUZ exista retea de distributie a energiei electrice L.E.A 0,4 KV
(linie electrica aeriana de joasa tensiune).

Gaze naturale
In zona studiata in PUZ exista retea de gaze naturale executata din tevi PE cu De=90
mm cu montaj subteran.

Retele de telecomunicatii
Pe terenul care face obiectul analizei sunt nu retele de telefonie fixa. Semnalul de
telefonie mobila este f. bun pentru principalele retele care activeaza pe teritoriul judetului.

Alimentarea cu energie termica
In zona studiata nu exista retele de alimentare cu energie termica. Municipiul Zalau nu
mai dispune de retele de alimentare cu energie

2.7 Probleme de mediu.
Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu inconjurator.
Toate constructiile ce se vor realiza ulterior pe acest amplasament vor fi edificate
respectand toate normele specifice in vigoare pentru a asigura protectia mediului.
Sursele de poluare care ar putea aparea sunt date de traficul auto.
In zona studiatd nu existi evidentiate obiective cu valoare de patrimoniu care si
necesite protectie speciala.

2.8 Opriuni ale populariei.
Proprietatea asupra parcelei amplasamentului este privata.
Pe parcursul derularii procedurii de informare/consultare publica nu au fost
inregistrate sesizari/obiectii/propuneri.

2.9 Restrictii.

Zona studiata prezinta restrictii impuse prin certificatul de urbanism constand in
posibilitatea aparitiei alunecarilor de teren.
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform RGU:

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.8.1-1.8.5, amplasamentul trebuie sd permitd organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:

— zona pentru constructii;
— zona pentru spatii verzi;
— zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

— 50% pentru constructii si amenajari sportive;
— 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
— 30% pentru spatii verzi.

Obiectul de investitie propus - motivul initierii prezentului PUZ - se constituie din
Amenajarea unui teren de sport si amplasarea unei cladiri anexa, cu functiunea receptie,
vestiar, grup sanitar, sala de odihna.

Tn conformitate cu solicitarile din avizul de oportunitate nr. 10 din 31.10.2018, emis
Directia de Urbanism - arhitect sef, al municipiului Zalau, in conformitate cu prevederile
legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul se propun urmatoarele
modificari:
POT maxim = 10% - pt. constructii
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim = 0,50 — pt. constructii

Propuneri prin PUZ:

- 6,49% constructii parter

- 26,03 % teren de tenis

- 31,76% pentru alei, drumuri si parcaje
- 33,01% pentru spatii verzi

- frontul la strada a parcelei — 34.07 m
- suprafata minima pentru contruibilitate — 120 mp

3.1.1. Studiul topografic

Ridicarea topografica scoate in evidenta un teren cu diferenta de nivel pe directia est —
vest de 6-7 % m, pe o distanta de max. 83,87 m.

Terenul amplasamentului are o forma neregulata cu latura cea mai lungéd de 83.87 m si
front la strada de 34.07 m.

3.1.2. Studiu geotehnic
Amplasamentul investigat se Tncadreaza in categoria cu risc geotehnic mediu.

3.2 Prevederi ale PUG - UTR SV4.
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Parcela studiata in PUG apartine UTR SV4.
Functiunea dominanta a zonei este:

Subzona spatii verzi de protectie a versantilor (SV4);

* [nterdictii temporare de construire se stabilesc: SV4

-pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

-pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de teren
si prabusiri;

pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv

redimensionarea hidraulica:

-pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunecari de teren;

-pe terenurile cu tasare activa;

Functiunile complementare admise in zona sunt: alimentatie publica, mobilier urban
(pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare, chioscuri
ziare, cabine telefonice, etc.), locuri de joaca, terenuri de sport, alei, accese, parcari, circulatie
pietonala si retele tehnico-edilitare.

Utilizarea functionala a terenurilor

Utilizari permise:

-plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare /
plante agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale;
ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de
iluminat — circa 70 % din teren;

-locuri de joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10 % din teren;
-pavilioane de expozitie, lectura, club, teatru in aer liber, alimentatie publica —
braserie / cofetdrie / bar — circa 10 % din teren.

-alei, piste pentru biciclete / role — circa 10 % din teren;

Utilizari permise cu conditii:
-amplasarea constuctiilor / amenajarilor se va face pe baza de PUZ / PUD;

3.3 Valorificarea cadrului natural.

Solutia arhitecturala si amplasarea cladirilor pe parcela se va face in concordanta cu
declivitatea terenului.

In zona nu exista oglinzi de apa sau vegetatie ce poate fi valorificata.

3.4 Modernizarea circulagiei.
Amplasamentul studiat, se afla in proximitatea unei cai majore de circulatie.

3.4.1. Circulatia carosabila

Accesul pe parcela se va realiza direct din strada Porolissum.

Circulatia carosabila in interiorul incintei se va realiza separat de cea pietonala.
Aleile carosabile de circulatie se vor realiza cu latimea min de 3,5 m.

16



PROIECTANT: BIA — Carmen N&d&san, ZALAU PROIECT NR.: 21/2018
FAZA: P.U.Z.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobiler urban si trebuie si fie
pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

3.4.2. Circulatia pietonala

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sd permita circulatia persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform
prevederilor NP 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberda de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant) si tnaltime de max. 0,20 m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunjit la colturi.

Ciile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), pot fi de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor/portilor situate la parterul cladirilor.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Propunerile prezentului PUZ pentru UTR SV4 constau 1n:

- parcare amenajata in aer liber cu 8 locuri de parcare;

- constructie parter cu receptie, grup sanitar si vestiare;

- teren de tenis pe zgura cu protectie perimetrald de plasa;

- sistematizare verticala si amenajari de incinta aferente terenului de tenis - alei

parcaje, rigole, spatii verzi, etc.;

- rezolvarea echiparii edilitare.

Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ existent
si propus.
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BILANT TERITORIAL pentru amplasamentul studiat
BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
N ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
o, MP % MP %
1| ZONA AFERENTACONSTRUCTII PARTER . - 120.00 6.49
2 | ZONA DE CIRCULATII + PARCAR . - 482.00 26.08
3 | ALEIPIETONALE . - 105.00 5.68
4 | ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI + LOC DE JOACA . - 610.00 33.01
5 | ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITATRE . - 50.00 271
6 | TEREN DE TENIS 481.00 26.03
7| TEREN NEAMENAJAT (ARABIL IN CF) 1848.00 100.00
TOTAL 1848.00 100.00 1848.00 100.00

Conform RGU Procentul de ocupare a terenului ( POT) :
POT maxim = 10% - pt. constructii

Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim = 0,50 — pt. constructii

Propuneri prin PUZ:
- 6,49% constructie parter
- 26,03 % teren de tenis
- 31,76% pentru alei, drumuri si parcaje

- 33,01% pentru spatii verzi si loc de joaca

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Intentia de mobilare a zonei cu terenuri de sport si cladire anexa, impune realizarea cat
mai urgenta a utilitatilor tehnico-edilitare la care sunt terenul are acces in acest moment.

3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului propus, se va face din conducta de
distributie existenta pe strada Porolissum, printr-un bransament executat la limita de
proprietate.

Bransamentul de apa - exista racord la reteaua de distributie, realizata din tevi PEHD,
Pn10bar, cu De= 32mm, cu un camin de apometru din polietilena cu Dn 500 mm, echipat cu
contoar de apa Dn=20mm, acoperit cu capac si rama din fonta cu piesa suport din beton
armat, necarosabil, amplasat la limita proprietatii in zona necarosabila.

Prin bransamentul propus se va asigura necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti,
stropit spatii verzi.

3.6.2. Canalizare menajera
Canalizarea apelor uzate menajere - nu exista pe strada Porolissum.
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Pana la realizarea utilitatilor in sistem centralizat, pentru colectarea apelor uzate
menajere se pot realiza bazine etanse vidanjabile, realizate conform normelor de protectie a
mediului. Colectarea apele uzate menajere din grupul sanitar aferent constructiei propuse, se
va face intr-un bazin vidanjabil , cu un volum de 20 mc, care necesita sa fie vidanjat periodic.
Apele uzate menajere se vor transporta cu vidanja la statia de epurare Zalau.

Racordul de la constructia propusa la bazinul vidanjabil se prevade sa se execute din
tevi din PVC cu diametru De = 160 mm. Adancimea de montatre a conductelor va fi de
H=1,50 m fata de nivelul terenului din zona de amplasament.

Tevile din PVC se vor poza in strat de nisip cu grosimea minima de 10 cm fata de
generatoarea conductei.

3.6.3. Canalizare pluviala

Pe strada Porolissum exista canalizare pluviala, de ambele parti ale strazii, evacuarea
apelor meteorice, de pe amplasamentul propus pentru amenajare teren de sport, se va face in
aval de amplasament, care are panta de 6-7% de la drum spre a dancimea parcelei, prin
curgere naturala.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica
In zona studiata in PUZ exista retea de distributie a energiei electrice LEA 0,4 KV
(linie electrica aeriana de joasa tensiune).

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus, se va face din reteaua publica
existenta LEA 0,4 KV, printr-un baransament trifazat, executat la limita de proprietate.

Bransamentul va cuprinde cablul de alimentare de tip acyaby 4x16 mm, montat pe
stilpul de beton SE 10, amplasat pe domeniul public aproape de limita de proprietate a
amplasamentului si blocul de masura si protectie trifazic amplasat la limita de proprietate.

Alimentarea tabloului de distributie amplasat in interiorul constructiei propuse, se va
realiza printr-o coloana electrica cu montaj subteran, executata utilizind cablu de tip cyaby
5x10 mmp.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale

In zona studiata in PUZ exista retea de gaze naturale executata din tevi PE cu De=90
mm cu montaj subteran.

Racordarea retelei de gaze este realizata de pe str. Porolissum, traseul retelei de gaz
este in afara carosabilului, pozat in santuri asezate pe pat de nisip. Extinderea retelei s-a
realizat cu respectarea conditiilor tehnice pentru a furniza servicii de calitate superioara.

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivul propus se va realiza din reteaua existenta
prin bransament executat utilizind teava PE Dn 32mm fiind prevazut cu post de reglare Q=
10mc/h, montat in firida metalica existenta la limita de proprietate.

3.6.6. Microclimatul
Se prevede ca incalzirea spatiilor din imobilul propus si furnizarea apei calde
menajere sa se realizeze cu centrala termica individuala.

3.7 Protectia mediului.
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Prin natura functiunii — spatii plantate, agrement si sport - NU Se presupune existenta
unor surse de poluare a mediului.

Combaterea eroziunii solului

Eroziunea solului va fi impiedicata prin dirijarea apelor pluviale prin rigole in aval,
spre limita vesticd a parcelei precum si terasarea terenului.

Colectarea, depozitarea si valorificarea materialelor refolosibile sau reciclabile

Gunoiul menajer va fi colectat in pubele amplasate pe platforme betonate, colectarea
si golirea facandu-se periodic de firme de specialitate.

Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate Th containerele speciale
amplasate pe platforma gospodareasca.

Organizarea colectarii si transportului acestor materiale revine autoritatii locale.

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteua oraseneasca.

Canalizarea menajera se va face printr-un bazin vidanjabil amplasat in incinta.

Astfel calitatea apei nu este influentata Tn nici un fel de conditiile de mediu, ceea ce
exclude posibilitatea poluarii mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica

3.8.1. Lista obiectelor de utilitate publici - Tn interiorul limitei studiate nu sunt
obiective de utilitate publica.

3.8.2. ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

Terenul studiat este proprietatea privata a persoanelor fizice - Ielciu Augustin si sotia
Ielciu Otilia, Onau Alexandru si sotia Onau Elena Maria, conform extras C.F. nr. 61594, nr.
CAD 61594, in suprafata de 1848.00 mp..

3.8.3. Determinatea circulatiei terenurilor intre detinitori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse
Nu este cazul.

4. Concluzii. Masuri in continuare

4.1. inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse in prevederile PUG
Pentru zona studiata, prin PUG, este propusa subzona SV4 - Subzona spatii verzi de
protectie a versantilor

4.2. Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea
propunerilor

Se vor respecta recomandarile din studiul geotehnic privind amplasarea propunerilor:

- terenul de tenis,

- cladirea anexa,

- prcum si restul amenajarilor.
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4.3. Prioritati de interventie
Una din principalele prioritati este realizarea echiparii edilitare din punct de vedere al
canalizarii, necesara pentru intreaga zona, nu doar pentru terenul studiat.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate sau

restrictii

Propunerile prezentului PUZ, vizeaza dezvoltarea zonei si completarea functiunii
majoritar de locuire, cu cea de agrement si sport, considerata necesara si compatibilda cu
functiunea de locuire.

Astfel se respecta subzona functionala SV4 prevazuta prin PUG, amenajand pe
amplasamentul studiat servicii de agrement n aer liber.

Aceastd propunere este considerata utild si posibila.

Pentru toate obiectivele care se propun pe parcela studiata, in suprafata de 1848,00
mp prin prezentul PUZ, se va obtine autorizatie de construire.

INTOCMIT
arh. Nadasan Carmen
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VOLUMUL 2.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ - AMENAJARE TEREN DE SPORT SI CLADIRE ANEXA
ZALAU, str. Porolissum

I. Dispozitii generale.
RLU aferent PUZ cuprinde atat prevederile mentinute din RLU aferent PUG cét si
prevederile stabilite prin prezenta.

1. Rolul RLU.
Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice si juridice prin

care se realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate
necesare elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii constructiilor
si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat. Administratia publica locala va
utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea actelor de autoritate publica locala
(certificate de urbanism/ autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona
studiata.
2. Baza legalda a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:
- Legea nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamnetului General de Urbanism;
- P.U.G. 2010 al municipiului Zalau, aprobat aprobat prin HCL nr. 117 din
17.05.2010
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii
teritoriului:
- Legea protectiei mediului nr. 195/1995 - republicata cu modificarile ulterioare;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea normelor de igiend
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
- Hotararea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara;
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
- Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
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- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General;
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor

Locale de Urbanism;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 78/2000 aprobata si modificata prin Legea
nr. 426/2001 privind regimul deseurilor;

3. Domeniul de aplicare.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica zonei studiate ce se afld in intravilanul
muncipiului Zalau, in partea de nord-est a acestuia, cu acces la strada Porolissum.

Accesul pe parcela se realizeaza din strada Porolissum. Parcela studiata este libera de
constructii si este inscrisd in extrasul CF nr. 61594, nr. CAD 61594, cu categorie de folosinta
arabil, ca proprietate tabulara a beneficiarilor lelciu Augustin si sotia lelciu Otilia, Onau
Alexandru si sotia Onau Elena Maria.

Conform PUG 2010 —SV4 - parcela studiata se afla in subzona spatii verzi de protectie
a versantilor, in exteriorul zonei protejate.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritarii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

4.1. — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sdnatoase) si al echilibrului ecologic.

Zonele neconstruite vor fi plantate cu specii de arbori cu talie mica si mijlocie si
plante decorative. Nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de taliec mare la mai putin
de 4,00 m de constructie. Se interzice cultivarea plantelor prasitoare. Zonele nebetonate vor fi
nierbate.

Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare.

4.2. - Zone construite protejate
In zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

5. Reguli cu privire la apararea interesului public

5.1. — Asigurarea echiparii edilitare
racordare la retelele de apa, canalizare, gaz si energie electricd, in sistem local, colectiv sau
centralizat sau cu posibilitatea de realizare a unor sisteme in regim propriu.

Terenul studiat este racordat la retelele de apa, gaz si energie electrica.

In zona nu exista si retea de canalizare.
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De la dispozitiile de mai sus se poate face derogare, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obligad sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza;

5.2. — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii ~ compatibilitatii
dintre destinatia propunerilor din PUZ si functiunea dominata a zonei.
Functiunea dominanta a zonei este de locuinte unifamiliale individuale cu regim de
mic de Tndltime. Subzona SV4 de protectie a versantilor.
Functiunea subzonei SV4 este complementara functiunii de locuire, reprezentand o
functiune de agrement, recreere si petrecerii timpului liber Tn spatii special amenajate.
Se considera compatibile urmatoarele functiuni pentru zona dominanta:
- constructii pentru activitati sportive
- terenuri de sport cu sau fara tribune
- locuri de joaca pentru copii
- spatii pentru sport si recreere
- servicii, comert
- cafenea, cofetarie, ceainarie
- alte functiuni compatibile

5.3. — Lucrari de utilitate publica

Prin Planul Urbanistic Zonal “Amenajare teren de sport si constructie anexa  Str.
Porlissum, nr. 59 B, beneficiarul initiaza un proiect de utilitate restransa.

Autorizarea executarii lucrarilor propuse se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

6. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce  priveste
insorirea, conform normelor si recomandarilor cuprinse in regulamentul local de urbanism si
ordinului ministrului sandtatii privind normele de igiend nr.119/2014.

Se recomanda ca, cladirile in care se desfagoara o activitate zilnica sa aiba asigurata
iluminarea naturala a spatiilor.

Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientdri pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 15 grade spre est sau spre vest. Pentru cele cu acces restrans se
accepta si o alta orientare impusa de forma terenului.

Se vor lua masuri de protectie impotriva insoririi excesive prin amplasarea de
copertine sau parasolare.
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6.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Cladirile se vor amplasa retras fatd de caile de circulatie existente cu respectarea
profilelor strazilor astfel:

- Fata de str. Porolissum se vor retrage cu 10,00 m.

6.3. Amplasarea fata de aliniament
- fata de limita la strada Porolissum (Est) : min 10,00 m;

6.4. Retrageri fata de vecinatati
- fata de limitele laterale (Nord si Sud) : min 3 m;
- fatd de limita posterioara (Vest): min 3 m;

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului la
drum public, care asigura conditiile de securitate, aparare contra incendiilor si a protectiei
civile.

Configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste
in functie de destinatia functionald a constructiei, de capacitatea acesteia si de numarul de
utilizatori.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor in vigoare.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban §i trebuie

pastrate libere in permanenta.

7.1. — Accese carosabile

Accesul carosabil se va realiza separat de accesul pietonal.

Circulatia carosabila in interiorul incintei se va realiza separat de cea pietonala.

Aleile carosabile de circulatie se vor realiza cu latimea min de 3,5 m.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobiler urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

7.2. — Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare conform prevederilor NP-051. Panta

rampelor de acces va fi de maxim 8%.
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Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant) si diferente de nivel de max. 0,20 m.

Iesirile din garaje sau parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile si in conditii atmosferice defavorabile. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi astfel ales, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, in profil transversal max. 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), pot fi de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm.

8. — Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

De la dispozitiile de mai sus se poate face derogare, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza;

Extinderile de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a municipiului daca legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.

8.1. Racordarea la retelele tehnico-edilitare

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico- edilitare publice;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

- alimentarea cu apa a parcelei studiate prin prezenta documentatie in faza de
PUZ, se va asigura din reteaua de apa existenta in zona
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- canalizarea menajera se va realiza prin colectarea apelor uzate intr-un bazin

vidanjabil.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente sau extinse ale localitatii
si anume: alimentare cu apa, canalizare menajera si alimentare cu energie electrica.

8.2. Realizarea de retele/ sisteme tehnice edilitare

Se vor realiza toate lucrarile de echipare necesare, de apa, canal, electricitate,
plantatii, gaz, telefon, etc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurdtoare. Toate
retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror extindere se
preconizeaza.

9. — Reguli cu privire la forma si dimensiunea constructiilor
Parcela va fi construibila daca suprafata este de minimum 650,00 mp si frontul este de
minim 16,00 m. Parcela trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public.

9.1. Iniiltimea constructiilor

- regimul de inaltime va fi de max : P (in subzona SV4)

- se va respecta caracterul zonei si regimul de indltime al acesteia
- indltimea maxima la cornisa — 3 m

9.2. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural
(conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica,
volumetrie si aspect exterior) depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

Mobilierul urban, reclamele, signalistica se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza, pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

9.3. Indicatori urbanistici
Procentul de ocupare a terenului recomandat prin RGU:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive
- 20 % pentru alei, drumuri si parcaje
- 30 % pentru spatii verzi
Coeficientul de utilizare a terenului recomandat prin RGU : 0.10 pentru
constructii
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10. Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. — Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire conform legii.

- Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

- Numarul locurilor de parcare se va stabili potrivit HG 525/1996 si Normativ
P132/1993.

- Se va asigura 1 loc de parcare la 30 de persoane.

10.2. - Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi sau
plantate in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

Pentru zonele de teren mai ample se vor realiza amenajari specifice tip parc cu alei si
locuri de stat.

Este obligatorie plantarea de arbori.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati.

10.3. — Tmprejmuiri

In conditiile prezentului regulament este permisa utilizarea urmitoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale (zona cu destinatie speciald);

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau a ansamblurilor
urbanistice;

II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona studiata se afla in intravilanul muncipiului Zalau, in partea de nord-est a
acestuia, cu acces de pe strada Porolissum.
Pentru terenul studiat, cu suprafata de 1848,00 mp, s-a stabilit urmatoarea zonare
functionala : - terenuri de sport (tenis)
- cladire anexa parter
- loc de joaca pentru copii
- platforma carosabila si parcari
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

11. Generalitati
Functiunea dominanta a zonei functionale: teren de sport cu cladire anexa aferenta
(receptie, vestiare, grupuri sanitare, birou administrator, sala de odihna)

12. Utilizari permise

Se considerd compatibile urmatoarele functiuni:
- constructii pentru activitati sportive

- terenuri de sport cu sau fara tribune

- locuri de joaca pentru copii

- spatii pentru sport si recreere

- servicii, comert

- cafenea, cofetarie, ceainarie

- alte functiuni compatibile

13. Interdictii temporare

Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor
de deviere a acestora pe langa cdile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.

14. Utilizari interzise

Se interzice amplasarea urmatoarelor functiuni pentru - subzona SV4:

-schimbarea destinatiei spatiilor din cadrul constructiilor construite pentru functiunea
propusa prin prezentul PUZ.

- depozitare en-gros sau mic-gros

- depozitari materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau

toxice;

-statii de intretinere auto;

-statii de betoane

-lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutii publice.

15. Interdictii permanente (definitive)
Sunt interzise urmatoarele activitati:
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- depozite de deseuri

- anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- statii intretinere auto

- activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

16. Amplasarea cladirilor faza de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,0 + 6,0 metri.

17. Amplasarea cladirilor faza de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- fata de limitele laterale (Nord si Sud) : min 3 m;
- fata de limita la strada Porolissum (Est) : min 10 m;
- fatd de limita posterioara (Vest): min 3 m;

18. Circularii si accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate.

19. Starionarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice.

20. Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Se interzic invelitorile din tabla de
aluminiu. garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea azbocimentului
pentru acoperirea garajelor si anexelor.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentivitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de coerenta si eleganta.

21. Condirii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona.
Pentru evacuarea apei uzate menajere se va prevedea un bazin vidanjabil. Toate noile
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bransamente vor fi realizate ingropat. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a
apelor meteorice.

22. Sparii libere si plantate
Spatiile libere vor fi Tnierbate si plantate cu vegetatie decorativa joasa si medie.
23. Tnalfimea maxima admisibilé este: Parter

24. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
- 50% pentru constructii si amenajari sportive

- 20 % pentru alei, drumuri si parcaje

- 30 % pentru spatii verzi

25. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): 0,50

26. Zona de circulayii

Utilizarea functionala a zonei: circulatie carosabila si pietonala.
Cuprinde alei carosabile, parcaje si alei pietonale.

Reglementari:

Pentru partea carosabila se vor folosi imbracaminti asfaltice usoare, iar pentru trotuare
si alei pietonale se vor utiliza pavaje din dale de beton prefabricate. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare sa fie asigurata.

27. Zona spatii verzi

Cuprinde: plantatii de aliniament la limita parcelei spre str. Porolissum unde se
va amenaja o parcare cu 8 locuri. Se vor realiza si spatii inierbate si spatii plantate cu
vegetatie decorativa.

INTOCMIT
Arh. Nadasan Carmen
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Dpta: 28,05.2016

| AMPLASAMENT STUDIAT

[FZ71 ZONA STUDIATA PROIECTANT: B.L.A. - Carmen Nadasan, Beneficiar: ELCIU AUGUSTIN si sotia IELCIU OTILIA | PROIECT
TNA 2356 - Zalau, CUI 20219006 ONAU ALEXANDRU i soia ONAU ELENA MARIA NR.
Amplasament: str. Porolissum nr. 59B, mun. Zalau 21/2018
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA PUZ - AMENAJARE TEREN DE SPORT FAZA
SEF PROIECT arh. NADASAN Carmen| 115388 OBIECTIV S| CLADIRE ANEXA PUZ
arh. NADASAN Carmen|
LAY o2t | elavea INCADRARE IN ZONA i




354025
354050

354075

354100
354125

63425

634300

634275

34300

34275

34250

Y
Pct. [m] [m]

74 634255.788 354097.193

75 634286.835 354035.380

76 634303.386 354041.028

7 634279.683 354121.477
LN [a»}
oN N
o o
5 53
(Vo) N
on on

SITUATIA JURIDICA:

- parcela cu nr. CAD 61594in suprafata de
1848 mp, categoria de folosinta arabil (A)

- teren intravilan imprejmuit cu gard de sarma,
inscris in CF nr. 61594, Zalau

LAGENDA:

—3— LIMITATEREN DE 1.848,00 MP
© CANAL APA
— APA CONDUCATA DE APA
— RIGOLA
—=— CONDUCTA GN PRESIUNE REDUSA
—=— RETEA ELECTRICA

PROIECTANT: B.L.A. - Carmen Nadasan,
TNA 2356 - Zalau, CUI 20219006

Beneficiar: ELCIU AUGUSTIN si sotia IELCIU OTILIA | PROIECT
ONAU ALEXANDRU i soia ONAU ELENA MARIA NR.
Amplasament: str. Porolissum nr. 59B, mun. Zalau 21/2018

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA PUZ - AMENAJARE TEREN DE SPORT | 11
SEF PROIECT | arh. NADASAN Carmen 1:500 | OBIECTV SI CLADIRE ANEXA PUZ
URBANISM arh. NADASAN Carmen DATA | TmLU PLANSA
RIDICARE TOPO | ing. PUSOK Ferenc 05/2019 | PLANSA SITUATIA EXISTENTA 02




35402

35405

35407

35410

35412

37
73010 s N LAGENDA:
/304.80
= LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ
3 LOCRE JOACA g —¢ LIMITA TEREN DE 1.848,00 MP
730%.85 40 -
4 A n A EREN DE TENS ANEXARECEPTIE LIMITA ALINIERE CONSTRUCTII
4 » VESTIAR si GR. SAN. 5 === CAROSABIL EXISTENT
634300 . | : . T Ay - . 64300 == CIRCULATII PROPUSE / PARCARI
o RANG SV N 220 " © ACCES CAROSABIL SI PIETONAL
%o \ A s X A — Al S === SPATIUVERDE AMENAJAT (gazon)
""" ‘ A0 mm=m CONSTRUCTII PROPUSE
o/ /22 >
5 2 o/ & 38 NE: 43 . BAZIN VIDANJABIL
N 89, A TRL S S & ~ PUNCT GOSPODARESC
/30752 8 1 N6 /Y Yls
S . 61594 / 9 &
Ras\ | /
634275 | % SR s 634275
) | g7 T LEGENDA UTILITATI:
/301.06 .
1 — apa — RETEA APA
AN, L T 80 NI TN SO eSS N\ Y0 g BRANSAMENT APA
So1r02 & . RETEAELECTRICA
SV ] A N N, e S\ \ N o/ BRANSAMENT ELECTRIC
e « CONDUCTA DE GAZ NAT.
_ _ _ __ BRANSAMENT GAZ
’fe% o — » SCURGERE APE PLUVIALE
634250, _ Yy 634250 — — — CANALIZARE MENAJERA
NI X Y
Pct. [m] [m]
74 634255.788 354097.193
75 634286.835 354035.380 4
76 634303.386 354041.028 >
77 634279.683 354121.477 L, ‘./
/
BILANT TERITORIAL IN LIMITAAMPLASAMENTULUI STUDIAT
EXISTENT PROPUS
N ZONE FUNCTIONALE
crt. MP % MP %
1 ZONA AFERENTA CONSTRUCTII PARTER 120.00 6.49
2 | ZONA DE CIRCULATII + PARCARI 482.00 26.08
3 | ALEIPIETONALE 105.00 5.68
4 | ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI + LOC DE JOACA 610.00 33.01
5 | ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITATRE 50.00 2.71 PROIECTANT: B.L.A. - Carmen Nadasan, Beneficiar: ELCIU AUGUSTIN si sotia IELCIU OTILIA PRI(JII?ECT
TNA 2356 - Zalau, CUI 20219006 ONAU ALEXANDRU i soia ONAU ELENA MARIA :
6 | TERENDETENIS 481.00 26.03 Amplasament: str. Porolissum nr. 59B, mun. Zalau 21/2018
7| TEREN NEAMENAJAT (ARABIL IN CF) 1848.00 100.00 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | o PUZ - AMENAJARE TEREN DE SPORT FAZA
TOTAL 1848.00 100.00 1848.00 100.00 SEF PROIECT | arh. NADASAN Carmer 17500 | OBIECTV SI CLADIRE ANEXA PUZ
URBANISM arh. NADASAN Carmen| DATA TITLY PLANSA
EDILITARE ing. CRISAN Rodlca 052019 | PLavsa | REGLEMENTARI EDILITARE uos






