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HOTARAREA NR. 267
din 19 septembrie 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru

construire zece locuinte semicolective” str. Mihai Eminescu nr. 74, beneficiard SC
Tefisall Imob SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiei
Urbanism nr. 53496 din 18.07.2019, precum si Rapoartele comisiilor de specialitate ale
Consiliului local al municipiului Zalau;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 266 din 19.03.2019 si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de wurbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 53496 din 18.07.2019;

Vazand Raportul informaérii si consultarii publicului cu nr. 47528 din 24.06.2019,
nr. 61364 din 22.08.2019, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 12 din 03.09.2019;

In conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56
alin.6 si art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

In conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicatd privind transparenta
decizionald, ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si
turismului;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire zece locuinte semicolective” str. Mihai Eminescu nr. 74, initiatd si
finantatd de beneficiara SC Tefisall Imob SRL, documentatie Anexd ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.



Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarare si
in conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic
de Detaliu pentru construire zece locuinte semicolective” str. Mihai Eminescu nr. 74,
beneficiara SC Tefisall Imob SRL, este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotdrari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate
de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor 1n sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunicé cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCPI Sélaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DE SEDIN TA“ CONTRASEMNEAZA,
Baldajel Teo SECRETAR GENERAL
Claudia Ardelean

DAPL/BALA/VR 6Ex



PROIECT NR.908/2019
SC. BIA.CZ.URB SRL
B-dul M. Viteazul, nr. 16/01/5,
450025, ZALAU, jud. SALAJ

MEMORIU JUSTIFICATIV
PENTRU
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:
- denumirea proiectului:

CONSTRUIRE 10 LOCUINTE SEMICOLECTIVE SI

INTOCMIRE P.U.D.
- 1initiator (beneficiar): S.C. TEFISALL IMOB S.R.L.
- elaborator (proiectant): S.C. BIA.CZ.URB S.R.L. - ZALAU
- data elaborarii: Aprilie — Mai 2019

1.2. Obiectul lucrarii

Prin Planul Urbanistic de Detaliu elaborat pentru terenul situat in municipiul
Zalau, str. Mihai Eminescu, nr. FN, se va detalia modul specific de construire in
raport cu functiunea zonei. Acesta va reglementa retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accesuri auto si
pietonale, conformarea arhitecturala - volumetrica si modul de ocupare a terenului.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreazda numai pentru reglementarea
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general.

Planul Urbanistic de Detaliu va reflecta amplasarea a zece locuinte
semicolective, pentru o dezvoltare adecvatd a zonei respective intr-o conceptie
unitard. Investitorul, S.C. TAFISALL IMOB S.R.L., prin P.UD. va avea
instrumentul necesar amplasarii celor 10 locuinte semicolective, de amenajare si de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Prin P.U.D. se vor rezolva reglementarile urbanistice si coerente ale zonei
situate in partea sudica a Municipiului Zalau, in afara zonei construite protejate, pe
strada Mihai Eminescu, nr. 74.

La obiectivul studiat se vor asigura conditiile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara a obiectivului: 10 locuinte semicolective, la care se
adauga cele doua locuinte autorizate, in curs de executie.

In documentatie se va elabora si se vor mai cuprinde reglementiri pentru
regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor.

Se vor solutiona urmatoarele probleme:

- Studierea urbanistica a zonei in vederea amplasarii pe teren a 10 locuinte

semicolective cu doud apartamente fiecare;

- Stabilirea retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;



- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu energie
electrica, apd, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale, etc.;

- Stabilirea acceselor auto si pietonale;

- Conformarea arhitectural-volumetrica a constructiilor propuse si
armonizarea acestora cu cele existente in zona.

2. Incadrarea in zona

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

e 2.1.1. SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII, CU
PREZENTAREA CARACTERISTICILOR SUBZONEI IN CARE
ACESTA ESTE INCLUS:

Zona propusa pentru intocmirea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU,
este situatd in zona sudicad a municipiului Zalau, pe strada Mihai Eminescu, nr. 74.

Zona studiata este delimitatd la Nord de strada Mihai Eminescu, la Est de
proprietate privata cu casa de locuit D+P+M, la Sud de valea Bankert, iar la vest de
teren proprietate privata.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata pe care se afla in curs de
realizare doua locuinte semicolective cu doua apartamente fiecare, constructii
autorizate prin Autorizatia de construire nr. 94 din 26 feb. 2019.

Regimul juridic: - imobilul este situat in intravilanul Municipiului Zaldu, in
afara zonelor de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobilul in
proprietate privata constituit din teren partial Tmprejmuit cu gard de beton si
caramida a S.C. Tefisall Imob S.R.L., inscris in C.F. nr. 68912 Zalau, nr. CAD
68912, in suprafati de 5891 mp. In CF nu sunt notate sarcini.

Regimul economic - conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 117/17.05.2010,
imobilul se afla in UTR LFCm3 - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si
functiuni complementare propuse, situate in exteriorul limitei construite protejate.
Imobilul se afla in zona ,,C” de impozitare fiscala a Municipiului Zalau. Categoria
de folosinta conform C.F - arabil.

Regimul tehnic - Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 117/17.05.2010 -
functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte unifamiliale-semicolective (max.
3 ap.) existente si propuse, cu regim mic de inaltime D+P-D+P+M/P+1E. In zona
este interdictie temporara datoritd alunecarilor de teren de intensitate medie-
micd/tasdrilor active si se va elabora expertiza geotehnica pe tot arealul afectat.
Sunt admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente; anexe gospodaresti;
ateliere mestesugaresti, productie industrialda in mici intrerinderi nepoluante, comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicd; prestari servicii;
dispensar/cabinet medical; sedii firme, daca S utild este sub 200 mp; crese/gradinite,
daca S utila este sub 200 mp si asigura min. 100 mp teren de joaca; circulatie
pietonald si carosabila; constructii si amenajari de echipare edilitara. Sunt interzise:
discoteci, cluburi; unitati productive poluante sau incomode pentru traficul generat;
unitati agro-zootehnice; adaposturi pentru animale; abatoare; statii de intretinere
auto; constructii provizorii de orice naturd; depozite engros/de substante inflamabile
sau toxice/materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Parcela este construibila dacd are suprafata minima de 500 mp si front minim la
2




stradd de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300 mp si front minim la strada de 12,00 m
pentru cladiri cuplate, 150 mp si front minim la stradd de 8,00 m pentru cladiri
ingiruite. P.O.T. max=25,00 %, C.U.T. max = 0,6; H max = 6,00 m Ia
cornisd/streasina, nu se va depasi regimul D+P+M/P+1E. Retragerea fatd de
aliniament (limita domeniului public-trotuar) va fi de minim 5,00 m. In cazul unei
parcelari propuse, distantele minime fata de limite vor fi: laterale - jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3,00 m pentru locuinte izolate; posterioara - daca
exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita
posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu minim 3,00 m pentru locuinte izolate.
Distanta minima intre cladiri de pe aceeasi parcela va fi de 4,50 m. Acoperisurile
vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zdpada. Sunt interzise
invelitori cu placi de azbociment. Parcela este construibild daca are asigurat accesul
direct dintr-un drum public sau servitute de trecere legal constituita conform H.G.
525/1996. Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax = 1,50 m (din fier sau plasa
metalicd), cu soclu opac de cel mult 0,30 m 1indltime. Pentru constructiile de
locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice: cate un loc de parcare la 3
apartamente pentru locuinte colective/semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun. Aspectul exterior al cladirilor va fi in acord cu functiunea acestora. Se vor
promova tehnologii si materiale de constructii contemporane. Toate constructiile
vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice. Se interzice montarea
agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament pe fatadele principale. Se
solicita C.U. pentru construire 10 locuinte semicolective cu regim de inaltime P+M
si intocmire Plan urbanistic de detaliu. Pe amplasamentul studiat exista autorizate si
in curs de construire doud locuinte semicolective cu regim de naltime P+M.
Accesul se face direct din strada Mihai Eminescu.

e 2.1.2. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE CARE AU
AVUT CA OBIECT SUBZONA CARE INCLUDE OBIECTIVUL
STUDIAT:

Investifia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare in afara
studiului topografic si a Studiului geotehnic. Pentru cele doud constructii autorizate
la strada Mihai Eminescu, situate in zona cu interdictie temporara datorita
alunecarilor de teren de intensitate medie-mica/ tasdrilor active s-a realizat o
expertiza geotehnica, de care s-a tinut seama la proiectarea fundatiilor pentru cele
doua constructii in curs de realizare.

STUDIUL TOPOGRAFIC al zonei studiate a fost realizat de ing. topograf
Sabau Dumitru, autorizatie RO-SJ-F Nr. 0017.

Memoriul tehnic specifica:

Adresa imobilului: UAT Zalau, intravilan, loc. Zalau, str. Mihai Eminescu,
nr. 74.

Tipul lucrarii: Receptie tehnicda pentru asigurarea suportului topografic in
vederea intocmirii unui plan urbanistic de detaliu.

Situatia din teren: Suprafata totala a terenului ce face obiectul planului
urbanistic zonal este de 5891 mp. In momentul realizarii studiului topografic, pe
terenul studiat nu existau constructii. Imobilul este amplasat in zona sudicda a
municipiului Zalau, str. Mihai Eminescu, nr. 74 intre vecinii: la Nord de strada
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Mihai Eminescu, la Est de proprietate privata cu casa de locuit D+P+M, la Sud de
valea Bankert, iar la vest de teren proprietate privata.

Situatia juridicd a imobilului: Imobilul pentru care se va intocmi Planul
Urbanistic de Detaliu este identificat cu numar cadastral 68912 inscris in CF 68912
Zalau 1n proprietatea SC Tefisall Imob SRL. Acesta este situat in Municipiul Zalau,
pe str. Mihai Eminescu, nr. 74.

Operatiuni Topo-Cadastrale efectuate:

Pentru realizarea planului de situatie sc. 1:500 s-a adoptat sistemul de
proiectie Stereo 70 si sistemul de nivelment Zero Marea Neagra.

Integrarea in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si de nivelment Zero
Marea Neagra s-a facut prin determinari GPS in modul de lucru RTK.

Calculul suprafetelor s-a facut analitic iar compensarea drumuirii s-a facut
prin metoda celor mai mici patrate.

Pentru autoverificare s-au determinat doud puncte prin metoda static si
cinematic iar diferentele dintre masuratori s-au incadrat in tolerante.

Evidentierea diferentelor de nivel s-a facut prin puncte cotate. Prelucrarea
datelor s-a realizat in programul Terramodel.

Planul topografic a fost intocmit ca si grad de detaliere scara 1:200-1:500 iar
intocmirea lui s-a facut pe suport electronic in format vectorial si se va preda
beneficiarului atat in format vectorial cit si in format analogic prin tiparirea
acestuia la scara dorita 1:200;1:500;1:1000 in scopul pentru care va fi folosita.

In formatul vectorial planul de situatie este creat in format dwg si dxf.

Pentru o bund gestionare a planului acesta a fost creat pe straturi diferite
astfel fiecare element de detaliu este creat pe strat diferit (retele, constructii, cdmine,
alei, drumuri, poduri, garduri, limite, puncte, indentificatori nr, cod, destinatie).

Punctele masurate ca si punctele radiate se regasesc in formatul vectorial pe
doua straturi:

- points in care punctele sunt prezentate tn format 3d x,y,z;

- points 2D 1in care punctele sunt prezentate in format 2D x,y avand z=0.00

Toate punctele masurate au fost masurate cu coduri fiecare punct avand pe
stratul cod descrierea sumara a ceea ce reprezinta acel punct masurat.

STUDIU GEOTEHNIC

Elaborator: SC Geotehnic Consult SRL - Cluj Napoca ing Lucian Barna

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit in vederea stabilirii conditiilor
geotehnice pentru construirea a doua locuinte colective cu doua apartamente
fiecare, studiu care a fost efectuat pentru zona de nord a terenului studiat, zona care
conform PUG Zalau 2010 este situatd in zona cu interdictie temporara datoritd
alunecarilor de teren de intensitate medie-mica/ tasarilor active.

CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE SEMICOLECTIVE
- OBIECT: TEREN DE FUNDARE PENTRU FUNDATII DE ADANCIME -

Amplasamentul studiat se afla in zona sudicd a municipiului Zalau, jud. Salaj.
Tema studiului este determinarea caracteristicilor terenului de fundare pentru
incastrarea fundatiilor de adancime (pilofi armati) in partea dinspre aval a
constructiei.



Studiul geotehnic are aceeasi semnificatie cu ,,Raport privind investigarea
terenului”, intocmit conform SR EN 1997-2:2008.
a. GENERALITATI
al. Geomorfologic— Municipiul Zalau este situat in partea de nord-vest a tarii, la
baza versantilor Muntilor Meses, in Depresiunea Simleului, fiind strabatut de la sud
la nord de Valea Zalaului. Amplasamentul cercetat prezintd inclinare generalda de
aproximativ 13% pe directia nord vest — sud est.

Fig.1 Incadrarea in zond a amplasamentului in municipiul Zalau, jud. Silaj
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a2. Geologic- zona este dominatd de depozite pliocene reprezentate de nisipuri,
pietrisuri, argile si marne, cu intercalatii de gresii si conglomerate, acoperite de
depozite cuaternare, formate din nisipuri si pietrisuri pe vai, respectiv deluvii pe
pantele versantilor.

Fig 2. Harta geologicd a zonei cercetate




PLIOCEN PANNONIAN Argile marnoase, nisipuri

MIOCEN TORTONIAN

NEOGEN

Argile marncase,gresii,sare, tufuri

Argile, nisipuri, gresii, marno-calcore bituminoase

E OLIGOCEN RUPELIAN (strate de Ticu,strate de Bizusa, strate de |leanda)
O LATTORFIAN Marne,sisturi cdrbunoase,calcare (strate de Mera,calcor de Hoia,
Ie) strate de Curtuius, strate de Ciocmani)
] PRIABONIAN Calcare,marne, gipsuri,gresii,argile (calcarul grosier inferior, gresie de Racoti,
.-(.I EOCEN argilele vargate superiocare,strate de Cluj, strotecu Nummulites fobianii,
a LUTETIAN marnele cu briozoare, strate de Turbufa ,seria calcaroasd)
Marne, gipsuri,argile (strate cu Nummulites perforatus)
TIPURI DE ROCI METAMORFICE
METAMORFISM REGIONAL

FACIESUL clorit 30

SISTURILOR Sisturi sericito-cloritoase

VERZ! biotit N

- granat 32
FACIESUL A Micasisturl si porognaise
AMFIBOLITELOR staurolit 33

a3. Apa subterana -a fost interceptatd in forajul F2 la cota -8.00m, nivelul
hidrostatic stabilizandu-se la cota -6.30 m. In perioadele cu precipitatii abundente
este posibild aparitia apelor de infiltratie la orice nivel. Acest lucru impune ca la
executarea infrastructurii sd se ia masuri pentru hidroizolarea ei, precum si la
prevenirea infiltratiilor apei de suprafatd in teren. Apa subterand prezintd
agresivitate chimica foarte slab carbonica asupra betoanelor (laborator incercari
S.C. Minesa S.A. -RI nr 183/21.11.2018). Pentru protectia primara a betonului din
fundatie Tmpotriva agresivitdtii apei functie de clasa de expunere pentru betonul
expus intr-un mediu cu agresivitate chimica se vor adopta conditiile impuse de
codul de practica CP 012/1-2007 privind clasa betonului, tipul cimentului, conditiile
de calitate a betonului din fundatii, unde clasa de expunere pentru betonul expus
intr-un mediu cu agresivitate chimicd moderatd este XAl ( tab.2 valorile limita
pentru clasele de expunere corespunzatoare la atacul chimic al solurilor naturale si
apelor subterane ).

a4. Clima- localitatii este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal.
este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal. Adancimea de inghet
este de 0.90m-extravilan conform STAS 6054/77..

Fig 4. Zonarea dupa adancimea maxima de inghet
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aS. Zona seismica de calcul - valoarea de varf ale acceleratiei terenului de
proiectare pentru cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100ani , ag=
0.10g si valoarea perioadei de colt, Tc=0.7sec conform P100/1-2013.

Fig 4. Harta cu zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru
cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100ani
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Fig 5. Harta cu zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada
de control (colt), TC a spectrului de raspuns.
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a6. Stabilitatea terenului. Zona cercetatd prezintd 1inclinare generald de
aproximativ 13% pe directia NV - SE. La momentul executarii forajului, terenul nu
prezenta semne de instabilitate. Se vor lua masuri de prevenire a infiltrarii apelor de
suprafata in teren. Apele de suprafata vor fi preluate si conduse la debusee sigure.
Se va acorda o atentie sporitd modului de executate a sdpaturilor. Sapaturile se vor
executa sprijinit cu elemente calculate.

a7. Stabilirea categoriei geotehnice ( NP 074-2014 )

Factori Punctaj
conditii de teren “ teren dificil “ 6

apa subterana “ fara epuismente” 1

categoria de importanta ‘“normala” 3

vecinatati “ risc moderat” 3

zona seismica ,, IMR=100ani / ag = 0.10g < 0.15g” 1

RISCUL GEOTEHNIC : Moderat 14
CATEGORIA GEOTEHNICA : 2

b. STRATIFICATIA TERENULUI

Cercetarile de teren corespund prevederilor Normativului NP 074-2014,
conform categoriei geotehnice rezultate si cuprind: observatii pe amplasament,
foraje geotehnice, penetrari dinamice grele, pozitia investigatiilor geotehnice fiind
redatd in planul de amplasare a forajelor .

b.1 Pe baza a doua foraje geotehnice cu adancimea de 15.00 m de la CTN
existent, din care au fost prelevate probe netulburate si a materialului de arhiva s-a
pus in evidenta urmatoarea stratificatie:

F1 (+0.00 m = +294.00m)

1.+ 0.00m - -0.20 m — Sol vegetal.

I’.-0.20m - -1.20m — Umplutura argiloasa cafeniu inchisa, tare, cu pietris
2.-1.20m - -11.70m — Praf (Si, saSi, clSi, siCl) cafeniu deschis, vartos-tare,
contractil, activ, cu lentile de nisip

3.-11.70m - -15.00m — Marna (clSi, siCl) cenusie, tare.

Conform NP -126-2010 si a diagramei de identificare din STAS 1913/12-83
stratul 2 face parte din categoria pamanturilor cu umflari si contractii mari
(P.U.C.M. ), active, avand caracteristicile de stare:

Strat2 - Ip = 33.77 % > Cp =21.21 %
Ip = 34.53 % > Cp =22.29 %
Ip=27.70 % > Cp =17.13 %
Ip = 29.55 % > Cp =20.53 %
Ip = 29.59% > Cp =20.15 %

F2 (+0.00 m =+291.00m)
2. +0.00m - -0.50 m — Sol vegetal.

I’.-0.50m - -1.50m — Umplutura argiloasa cafeniu inchisa, tare, cu pietris
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4. -1.50m - -11.40m — Praf (Si, clSi, siCl) cafeniu deschis, vartos-tare, contractil,
activ, cu lentile de nisip
5.-11.40m - -15.00m — Marna (clSi, Si) cenusie, tare.

Conform NP -126-2010 si a diagramei de identificare din STAS 1913/12-83
stratul 2 face parte din categoria pamanturilor cu umflari si contractii mari
(P.U.C.M. ), active, avand caracteristicile de stare:

Strat2 - Ip = 29.26 % > Cp =18.06 %
Ip=29.77 % > Cp =19.82 %
Ip=28.16 %> Cp =18.21 %
Ip = 33.79 % > Cp =23.04 %

c. CONDITII DE FUNDARE

Pentru fundarea constructiei in zona dinspre aval, se propune adoptarea
urmatoarei solutii de fundare:

Se recomanda adoptarea urmatoarelor adancimi de fundare si a presiunilor
conventionale de baza, pentru predimensionarea fundatiilor, conform NP-112-2014
Anexa D :

Foraj Adancime de fundare (m) strat / Pconv < kPa >
F1 Df>11.70 m 3/433
F2 Df>11.40 m 3/433

Pentru valori care difera de conditiile de baza Df = -2.00 m si B = 1.00 m, se
vor aplica corectii de latime (CB) si adancime (CD) conform NP-112-2014 -Anexa
D punctele D.2 si D2.2. pentru determinarea presiunii conventionale de calcul
pconv.

La calculul terenului de fundare, pentru dimensionarea fundatiilor se va lua
capacitatea portanta respectiv calculul la starea limitd ultima, conform NP-112-
2014 Anexa F - subcapitolul F.1 Calculul capacitatii portante in conditii nedrenate ,
conform relatiei D.1 SR EN 1997-1:

Rd = A" (n+2) cu;d be scic + q (F.1.)

Sau calculul capacitatii portante in condifii drenate se poate face cu relatia
[D.2 SR EN 1997-11]:

Rd=A'(c'dNcbcscic+q Ngbgsqiq+0,5y'B' Nybysyiy) (F.2.)
Alegerea modului de calcul o va face proiectantul conform SR EN 1997.

d. RECOMANDARI

Se va asigura o incastrare a pilotilor de min 20 (@ - diametrul pilotului) in
stratul bun de fundare. Calculul capacitatii portante a pilotilor se va face in
conformitate cu recomandarile NP 123 — 2010 - Proiectarea geotehnica a funatilor
pe piloti . Pilotii se vor dispune in lungul peretilor portanti conform calculelor de
verificare in metoda starii limita ultima sau pentru structura in cadre se vor
prevedea grupuri de cate 5 (min 3 piloti sub o fundatie a unui stalp) piloti sub
fiecare stalp.



Capacitatea portanta estimativa la sarcini verticale a pilotilor singulari (cf.

STAS 2561/3+4 / 1990) va fi egala cu :

@ 600 R=620 kN

@ 800 R=770 kN

@ 1000 R=865 kN
dar se va determina in functie de tehnologia de executie disponibild, terenul de
fundare, diametrul acestora etc., asigurand transmiterea incarcarilor in conditii de
siguranta si stabilitate.

Capacitatea portanta de proiectare a pilotilor se va determina pe baza
rezultatelor incercarilor pe teren a pilotilor de proba de pe amplasament. Numarul
pilotilor ce se incarca static pe un amplasament se va stabili de proiectant in
conformitate cu recomandarile STAS 2661/3+4-90 si se vor incerca conform
normativului NP 045-2000.

Datorita potentialului ridicat de alunecare se recomandda monitorizarea
amplasamentului in etapa de realizare a excavatiilor, in etapele de realizare a
fundatiilor si a structurii, precum si etapa de exploatare a constructiei.

In conformitate cu instructiunile din ,JIndicatorului de Norme de Deviz
comasate pentru lucrari de terasamente Ts/1995” ,terenul de fundare, se incadreaza
in categoria II — Tare .

RAPORT DE EXPERTIZA GEOTEHNICA
Elaborat de catre S.C. Arcon Serv SRL
Prof. Univ. Emerit dr. ing. Florian Roman

1. DATE GENERALE

Prezenta expertiza geotehnica a fost solicitata de catre beneficiar si are ca
obiect expertizarea geotehnica a aplasamentului de la adresa de mai sus, in vederea
construirii a doua locuinte cu parter si mansarda.

Din punct de vedere seismic, Municipiul Zalau face parte din zona de calcul
seismic cu a, = 0,10 g si T,= 0,7 s. Adancimea de inghet este de 80 cm.

2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE SI GEOLOGICE

Municipiul Zalau este situat in partea de nord-vest a tarii, la baza versantilor
Muntilor Meses, in Depresiunea Simleului. Municipiul este strabatut de la sud la
nord de Valea Zalaului, vale care preia atat apele de suprafata din zona, cat si apele
drenate din versantii inconjuratori.

Versantii din dreapta Vaii Zalaului sunt cei ai Muntilor Meses, au pante
abrupte si delimiteaza municipiului pe partea sud-estica. Ei sunt traversati de
paraiase car in timp s-au adancit in formatiunile friabile si neomogene din zona si
care separa culmi scurte orientate perpendicular pe creasta Mesesului.

Cuva in care este situat municipiul este larg cutata si nivelata de eroziunea
continentala de varsta cuaternara. In partea de nord-vest ea este inchisa intre dealuri
a caror 1naltime nu trece de 400 m, ca magura Simleului, Culmea Codrului, Magura
Heghis. Spre vest, cuva Zalaului se leaga cu o alta zona deepresionara situata la
nord de Muntii plopis si la vest de Magura Simleului.

Geomorfologic, aceste regiuni au influenta mare asupra panzelor de apa
captiva. O parte din apele de suprafata ce cad pe acesti versanti se infiltreaza la
contactul dintre cristalin si sedimentar alimentand panzele acvidere de adancime. O
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alta parte se scurge la suprafatd si se infiltreaza la adancimi mici, contribuind la
modificarea permanenta a reliefului.

Din punct de vedere geologic, zona Municipiului Zalau este formata din
depozite de varsta miocen-pliocena. Ea face parte dintr-un mare bazin cere
seintinde la nord de Muntii Apuseni. Imprejmuirile mai largi ale orasului formeaza
o subunitate tectonica in cadrul marelui bazin. Particularitatea acestuia consta intr-o
larga cuta sinclinala si una anticlinala, care impreuna se intind pe o lungime de cca
12 km si o latime de 8 km.

Crestele marginale cristaline sunt formate din micasisturi cu granati,
amfibolite, sisturi cloritoase, etc. Intreaga depresiune a Zalaului este ocupata de
depozitele pliocene reprezentate de nisipuri, pietrisuri, argile si marne, cu
intercalatii de gresii si conglomerate dure.

Geologia regiunii conjugata cu morfologia terenului impune versantilor
miscari superficiale pe suprafete intinse, iar in partea inferioara a cuvei exista
depuneri de aluviuni cu grosimi apreciabile, de varsta mai recenta, cu caracteristici
geotehnice defavorabile din punct de vedere al amplasarii constructiilor.

3. CONSIDERATII HIDROLOGICE SI HIDROGEOLOGICE

Hidrologia zonei se caracterizeaza prin existenta mai multor paraiase, unele
cu caracter de formatiune torentiala, colectate la Valea zalaului. Cele din dreapta
vaii au originea in poalele Muntilor Meses. Reteaua hidrografica are un aspect
imbatranit, datorita eroziunii avansate si a faptului ca reteaua hidrografica actuala
mosteneste un relief nivelat al regiunii scufundate intr-un timp geologic apropiat,
regiune alcatuita din roci moi. Dealurile rotungite dispuse la cca. 100-150m
deasupra vailor au condus la forma in V trunchiat al acestor vai. Ele au pante
longitudinale mici, iar in lungul lor se intalnesc frecvent fenomene de inmlastinare
pe suprafete mari.

Apa subterana este prezenta atat pe versanti cat si in zonele de terasa.
Configuratia morfologica si litologica a versantilor permite infiltrarea si circulatia
apei prin teren fara se se formeze o panza freatica continua, ceea ce a condus la
formarea lentilelor si vanelor de apa cu debit variabil si la orice nivel. Existenta
unor fisuri, a unor suprafete de dislocare si a intercalatiillor de nisip favorizeaza
circulatia apelor prin teren.

In zonele de terasa, apa subterana apare sub forma de panze acvifere in
acumularile aluvionale, si poate fi intalnita la adancimi cuprinse intre 0,50m si 5,00
m. Aceasta diferenta se datoreaza neuniformitatii depozitelor de pamant din punct
de vedere litologic, in care alterneaza formatiunile permeabile cu cele
impermeabile.

Agresivitatea apei subterane in zona Municipiului Zalau este preponderent
sulfatica si carbonica, cu intensitate variabila de la foarte slaba la intensa.

4. FENOMENE DE INSTABILITATE A VERSANTILOR

Versantii inconjuratori ai Municipiului Zalau sunt constituiti din depozite
argiloase de origine panoniana in care predomina argilele si argilele prafoase
(prefurile argiloase), si in care se intalnesc intercalatii subtiri de straturi de nisip. Pe
acesti versanti alunecarile de teren sunt foarte frecvente. Cauzele acestor alunecari
pot fi urmatoarele:
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- stratificatia terenului, in care apar straturi impermeabile de argile in
alternanta cu straturi mai permeabile de prafuri si nisipuri prin care se infiltreaza
apele de adancime ducand la alternarea straturilor de argile pe care are loc curgerea
gravitationala;

- panta accentuata a versantilor;

- eroziunea bazala produsa de sistemul hidrografic;

- executarea unor excavatii pe sau la baza versantilor;

- incarcarea versantilor prin executarea unor constructii sau a unor umpluturi

la partea superioara a acestora;

Oricare ar fi cauza alunecarii, aceasta se produce in momentul in care
tensiunile tangentiale din masivul de pamant ating rezistenta de forfecare a
pamantului.

5. PREZENTAREA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Amplasamentul la care se refera prezenta expertiza geotehnica este situat in
partea suduca a municipiului Zalau, pe versantul drept al vaii Bankert, pe strada
Mihai Eminescu, in aval de strada si a fost identificat pe baza planurilor de situatie
si de incadrare in zona. Suprafatd parcelei este de 5891 mp, iar frontul la strada de
44 20 m. Parcela se dezvolta intre strada si Valea Bankert.

Inclinarea medie a sprafetei terenului pe parcela analizata si pe parcelele
vecine este de cca. 7 grade fata de orizontala.

In vederea identificarii stratificatiei terenului din amplasament, a naturii
litologice, a stabilirii principalelor caracteristici geotehnice ale straturilor de
pamant, a nivelului apei subterane si achimismului acesteia, pentru amplasament s-a
intocmit un studiu geotehnic de catre SC Geotehnic Consult SRL din Cluj Napoca.
Investigarea terenului s-a facut prin doua foraje cu adancimea de 15,00 m de la
suprafata terenului. Din foraje au fost recoltate probe de pamant care au fost supuse
analizelor de laborator. Rezultatele acestor analize au fost prevazute in studiul
geotehnic. In unul din foraje a fost interceptata apa subterana la 6,30 m adancime.
Stratificatia interceptata in foraje cuprinde un strat de sol vegetal si umplutura cu
grosimea de pana la 1,50 m, un strat de praf cu grosimea de 9,90-10,50 m si o
marna in care s-au oprit forajele. Caracteristicile de forfecare a stratului de praf
sunt: unghiul frecarii interne de 17-22 grade, iar coeziunea de 22-57 kPa.
Prelucrarea statistica a celor zeca valori date in studiul geotehnic a condus la
valorile caracteristice de 18,3 grade si 29,5 kPa. Valorile de calcul in abordarea
A2+M2+R]1 sunt de 14,8 grade si 23,6 kPa. Pentru stratul de marna (patru valori), s-
au obtinut valorile caracteristice de 16,4 grade si 31,3 kPa, respectiv valorile de
calcul de 13,2 grade si 25 kPa.

Pe amplasament nu se vad semne ale unor alunecari. Cladirile construite in
zona in ultimii cca 10 ani nu prezinta semne ale unei miscari de teren. Pe parcela
vecina din stanga este o locuinta retrasa de la strada cu cca 57 m.

6. ANALIZA STABILITATII

Metodele preferate pentru analiza stabilitatii taluzurilor si versantilor sunt
metode care folosesc conceptul de echilibru limita. Fie versantul din figura 1 in care
s-a localizat o suprafata de alunecare. In oricare din aceste metode, masa de pamant
cuprinsa intre suprafatd de alunecare si suprafatd terenului este impartita intr-un
numar n de fasii verticale. In general, problemele de stabilitate a taluzurilor si
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versantilor se incadreaza in problema plana a Teoriei elasticitatii, asa incat analiza
se face pentru un front de taluz de 1m latime, considerand profilele verticale cele
mai favorabile prin teren (cele cu inclinarea mai mare). Daca o fasie este extrasa din
taluz, pe fetele ei vor actiona eforturile sectionale reprezentand efectele partilor
indepartate. Incarcarea pe fasie este data de greutatea proprie a fasiei Gi cu
componentele Ni si Ti dar pot fi si alte sarcini exterioare. Pe fetele verticale ale
fasiel vor fi reactiunile fasiei din amonte, respectiv ale fasiei din aval, iar pe baza
fasiel va actiona reactiunea terenului pe care se produce alunecarea. In figura s-u
prezentat componentele acestor reactiuni, normale pe fete si in planele fetelor, iar
forta Ui = ul; de pe baza fasiei reprezinta rezultatnta presiunii apei din pori (daca
este apa subterana). Necunoscutele fasiei sunt: forta Pi, fortele Vi, fortele Ei
marimile care precizeaza pozitia acestor forte si coeficientul de siguranta F. O
solutie riguroasa a problemei implica trei ecuatii de echilibru (doua de proiectie si
una de moment) pentru fiecare fasie si ecuatii de echilibru pentru intreaga amasa
alunecatoare. Intrucat numarul de necunoscute este mult mai mare decat numarul de
ecuatii, problema este de mai multe ori static nedeterminata. Pentru a se putea
rezolva, sunt necesare conditii suplimentare. Forta Si de pe baza fasiei este data de
rezistenta la forfecare a pamantului.

I Gi !Vi.1 E"ﬁ' S
Hebiaan] = —T"‘
- }

Vi=Via+Av

 J—

a) b)
Fig. 1

O metoda foarte utilizata de prouectanti este metoda Bishop in care se
considera suprafete de alunecare circular-cilindrice.

Valorile supraunitare ale coeficientului de siguranta inseamna stabilitate, iar
valorile subunitare arata posibilitatea alunecarii.

Calculele pot fi facute numai daca se cunoaste suprafatd de alunecare. In
versantii alunecati, acest lucru se obtine destul de simplu prin sondaje. In versantii
stabili suprafetele de alunecare se presupun. Cu cat numarul lor este mai mare, cu
atat creste sansa de aprinde si suprafatda de alunecare cea mai probabila (suprafata
pe care coeficientul de siguranta este minim). Practic, calculul manual pe foarte
multe suprafete de alunecare este evitat prin folosirea programelor de calcul
automat. Cu un astfel de program, calculul se face pentru zeci de mii de suprafete
posibile de alunecare, cu precizarea coeficientului de siguranta F pentru fiecare
suprafatd. Daca F>1,00 versantul este stabil, pentru F<1,00 versantul este instabil,
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iar pentru F = 1,00 versantul este in echilibru limita. In practica proiectarii, se
considera ca daca valoarea coeficientului de siguranta este de cel putin 1,100 in
ipoteza cu seism si 1,300 cand nu se considera si actiunea seismica, amplasamentul
areasigurata stabilitatea.

Pentru analiza stabilitatii amplasamentului, calculele de stabilitate s-au facut
folosind metoda Bishop. Calculele au fost facute pe un profil dupa linia de panta. In
calcule s-a introdus actiunea seismica, efectul apei subterane si greutatea cladirii
propusa. Programul de calcul folosit este GEO STUDIO 2007. Lungimea de versant
analizat este de cca 150 m (in profil), din care lungimea amplasamentului
beneficiarului este de cca 140 m. Calculele au fost facute pentru mai multe situatii
(situatia actuala, situatia cu sapatura, situatia cu cladirea executata).

Pentru situatia terenului actual, valoarea minima a coeficientului de
siguranta la stabilitatea generala este de 1,267 (vezi anexa), deci amplasamentul
este stabil.

Beniéficiar: SC
tabiit

Pentru situatia cu sapatura pentru fundatii executata, valoarea minima a
coeficientului de siguranta la alunecare F este de 1,329 (vezi anexa), deci
amplasamentul ramane stabil; s-a considerat o adancime a sapaturii de 1,80 m in
aval, iar in amonte a rezultat un taluz al sapaturii cu Tnaltimea de 4,60 m si cu
latimea de proiectie orizontala de 4,50 m.

Coeficient minim de siguranté 1,329

Pentru situatia cu cladirea executata, valozarea minima a coeficientului de
siguranta la alunecare este de 1,243 (vezi anexa) si amplasamentul va fi stabil.
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nt minim de siguranta 1,243

7. CONCLUZII

Investigatiile facute in cadrul prezentei expertize geotehnice conduc la
concluzia ca amplasamentul studiat poate fi mobilat cu cladirile propuse fara nici un
pericol pentru stabilirea acestuia, dar se vor respecta urmatoarele:

a) pentru apa de suprafata se vor prevedea rigole si santuri atat la executie cat
si dupa; apa din precipitatii acumulata in sapatura va fi captata intr-o basa si
pompata; nu este permisa stationarea apel in sapatura pentru ca din sapatura ea se
infiltreaza 1n teren si 11 reduce rezistenta la forfecare;

b) stabilitatea locala a peretilor sapaturii va fi asigurata prin proiectare;
mentionez faptul ca in calculele de stabilitate facute, am considerat acoperitor o
sapatura generala orizontala, rezultand in amonte o adancime de 4,60 m; in realitate,
cladirea neavand subsol, se vor face doar sapaturi continue, a caror cota poate fi
variabila in trepte pentru a evita adancimea de 4,60 m din calcule; se poate chiar
prevedea fundatii tip blocuri izolate pe care sa se realizeze o retea de grinzi de
fundare; se va reduce astfel volumul de sapatura;

¢) proiectantul va prezenta spre avizare expertului planul sapaturii cu detalii;

d) pamantul excavat nu va fi depozitat pe amplasament;

e) daca la executie vor fi intalnite izvoare de apa, ele vor fi captate si drenate;

f) executia va incepe numai dupa ce s-au luat toate masurile prin care sa se
evite intrerupererea lucrarilor pentru demisol; umpluturile pe langa fundatii si
peretii subsolurilor trebuie si ele facute imediat dupa decofrare;

Mentionez faptul ca prezenta expertiza a tratat stabilitatea generala
amplasamentului in cele trei situatii: teren natural, teren natural cu sapatura pentru
fundatii si teren natural cu cladirea propusa executata. Prin urmare, eventualele
sapaturi sau umpluturi dorite de beneficiar in alte scopuri nu fac obiectul expertizei.
Daca ele vor modifica semnificativ configuratia terenului, analiza de stabilitate
trebuie reluata.

Avertizez proiectantul si executantul ca pamantul este un material ,,straniu si
rebel” si prin urmare trebuie tratat cu mare atentie. Rezistenta lui nu este constanta
in timp. Este posibil ca in momentul executiei, aceasta rezistenta sa fie mai mica
decat cea din studiul geotehnic datorita unor factori care au actionat in timp. In plus,
rezistenta data de studiul geotehnic este valabila pentru pamantul din punctul de
forare. Volumul de pamant care interactioneaza cu o constructie este mult mai mare
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decat probele recoltate din foraje si analizate in laboratoare. Prin urmare nu trebuie
exclusa niciodata posibilitatea ca rezistenta masivului sa fie mai mica decat cea
considerata in calcule. De aceea proiectantii trebuie sa prezxinte detalii exclusiv
pentru executarea saparturilor, iar executantii trebuie sa respecte aceste detalii.
Daca proiectul nu contine referiri la modalitatea de executare a sapaturilor (cu sau
fara sprijiniri, tipul sprijinirii, solutia de sprijinire, etc), executantul trebuie sa
solicite proiectantului precizari si detalii.

Rezistenta pamantului se poate modifica chiar pe durata executarii
infrastructurii. Precipitatiile care cad dupa executarea sapaturii reduc aceasta
rezistenta pentru manatul din imediata vecinatate a sapaturii. Uscarea pamantului
poate fi urmata de crapaturi in taluzuri mai ales la pamanturi contractile. Pe toata
adancimea unei crapaturi dispare coeziunea, iar din taluz se desprind blocuri de
pamant care aluneca in sapatura. De aceea executantii trebuie sa reduca la minim
timpul de executie a infrastructurii prin masuri de organizare adecvate.

STUDIU GEOTEHNIC
Elaborat de catre S.C. Bader Prod Com SRL
Ing. Geolog Victor Muresan

C.3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

a). Pe teren s-a efectuat prospectarea amlasamentului cit si a zonelor de
apropiere, executarea a trei foraje mecanice cu foreza de 100 mm diametru la 4,00
m adancime fiecare. Amplasarea forajelor s-a facut de proiectantul general si
beneficiar Tmpreund cu proiectantul de specialitate pentru studii geotehnice.
Forajele F1 si F2 s-au executat spre amontele versantului iar forajul F3 spre albia
Paraului Bankert.

b). Forajele s-au executat cu o foreza mecanicd avand sapa de 100 mm cu
recoltarea de probe (tulburate).

c¢). Lucrarile de teren si laborator s-au executat in perioada 15-19 aprilie
2019.

e) Stratificatia pusa in evidenta (vezi planul de situatie si fisa forajului):

Foraj F1 (spre amonte versant spre Meses)

e Intre 0,00 - 0,30 m am interceptat un strat de sol fertil negru;

* intre 0,30 - 0,90 m am interceptat un strat de argila prafoasa neagra
plastic vartoasd, compresibilitate medie spre redusd, umflari si
contractii mici (U = 98%);

* intre 0,90 - 1,80 m am interceptat un strat de argild prafoasa galben
verzuie (culoare ou de ratd) plastic vartoasa compresibilitate medie,
umflaturi s1 contractii mici (U= 86%);

* Intre 1,80 - 2,70 m am interceptat un strat de praf argilos cenusiu inchis
plastic vartos si compresibilitate redusa;

* intre 2,70 - 4,00 m am interceptat un strat de argila galben verzuie
(culoare ou de rata) plastic vartoasa si compresibilitate medie.

Foraj F2 (spre amonte versant - spre oras)
e Intre 0,00 - 0,30 m am interceptat un strat de sol fertil negru;
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intre 0,30 - 1,00 m am interceptat un strat de argild prafoasa neagra
plastic vartoasd, compresibilitate medie spre redusda, umflari si
contractii mici (U = 96%);

intre 0,90 - 1,80 m am interceptat un strat de argila prafoasa galben
verzuie (culoare ou de ratd) plastic vartoasa compresibilitate redusa,
umflaturi si contractii mici (U = 88%);

intre 1,60 - 2,80 m am interceptat un strat de argila prafoasa galben
verzuie (culoare ou de ratd) plastic vartoasa si compresibilitate redusa;

intre 2,80 - 4,00 m am interceptat un strat de argild galben verzuie
(culoare ou de rata) plastic vartoasa si compresibilitate medie.

Foraj F3 (spre aval spre albia Paraului Bankert)

intre 0,00 - 0,40 m am interceptat un strat de sol fertil negru;

intre 0,40 - 1,60 m am interceptat un strat de argild prafoasda cenusiu
cafenie plastic vartoasa, compresibilitate medie spre redusa, umflaturi
st contractii mici (U = 100%);

intre 1,60 - 2,80 m am interceptat un strat de praf argilos verzui plastic
vartos si compresibilitate medie spre redusa;

intre 2,80 - 4,00 m am interceptat un strat de argila galben verzuie
plastic vartoasa si compresibilitate medie.

f) Nu am interceptat apa subterand pana la adancimea de 4,00 m la care s-a
forat. Apele subterane apar frecvent ca ape de izvoare de coastd la adancimi
variabile de cca. 6,00 - 8,00 m.

g) Din datele de la alte lucrari din zona, apele de izvoare de coasta prezinta
agresivitate carbonica.

C.4 EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

a) Incadrarea lucrarii n categorii geotehnice

Conform Normativului NP 074/2014 ,Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii” aprobat prin Ordinul nr. 1330 din 17.07.2014 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice amplasamentul se
incadreaza astfel:

STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE

Tabel A 1-4
- Conditii de teren: Tereuri medii 3 puncte
- Apa subterana: Fara epuismente I punct
- Clasificarea constructiei
Dupa categoria de importanta Normala 3 puncte
- Vecinatati Risc moderat 3 puncte
Total punctaj 10 puncte
Conform codului P100-1 se adauga 1 punct pentru risc de cutremur pentru a,
<0,15 g.
Total punctaj 11 puncte

Risc geotehnic moderat, iar categoria geotehnica este 2.
Conform STAS 6054-85 adancimea de inghet este de 0,80 m.
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d) Aprecieri privind stabilitatea generala si locala a terenului pe
amplasament.

Terenul pe amplasament este stabil. Nu sunt conditii hidrogeologice si
litologice care sa favorizeze rupturile sau alunecarile de teren de tipul curgeri
plastice.

e) Fundarea caselor se va face in stratele de argile prafoase astfel:

In zona de versant inferior la cel putin 1,20 m adancime fati de cota terenului
sistematizat dar in teren natural, iar in zona de microlunca la cel putin 1,00 m
adancime fata de cota terenului natural. Adancimile de fundare si presiunile
conventionale vor fi stabilite la fazele de proiecte tehnice pentru fiecare casa ce se
va construi.

f) Presiunea conventionalad de baza va fi:

Peonv= 280-320 Kpa pentru stratele de argild prafoasd in care se va situa talpa
fundatiilor caselor ce se vor construi.

Presiunea conventionald se va calcula in functie de adancimea de fundare (D)
st latimea fundatiilor (B) conform STAS 3300/2-85 punct B2 cu formula:

Pconvzpconv+CB+CD

CB:pconVXO,O5 (B_ 1 )
Cp=pconvX[(D-2)/4] pentru D<2,00 m
Cp=pconvX1,59y(D-2) pentru D>2,00 m

g) Necesitatea imbunatatirii/consolidarii terenului

Nu sunte necesare imbunatatiri sau consolidari suplimentare ale terenului de
fundare.

Tinind cont de caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare facem
cateva recomandari privind proiectarea si executarea fundatiilor prevazute in
normativul NP 126/2010:

o TInainte de inceperea sipaturilor la fundatii este absolut necesar ca
suprafata terenului sa fie curatatd si nivelatd cu pante de scurgere spre exterior
pentru a nu permite stagnarea apelor din precipitatii si scurgerea lor 1n sapaturile de
fundatii.

* Toate lucrdrile infrastructurii se vor efectua pe tronsoane scurte, fara
intreruperi si In timp cat mai scurt.

e Ultimul strat de pamant de cca 30 cm grosime din sdpaturile la fundatii
fundatiilor in zona respectiva si imediat inainte de turnarea betonului in fundatie.

* Terasamentele rezultate in urma sdpaturilor vor fi evacuate in afara
amplasamentului.

* Conductele purtatoare de apa ce intra si ies din cladire vor fi prevazute
cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor.

* Trotuarul din jurul constructiilor va avea latimea minima de 1,00 m. Se
va aseza pe un strat de pamant stabilizat in grosime de 20 cm prevazut cu panta de
5% spre exterior. El trebuie sa fie etans, putdnd fi confectionat din safalt turnat sau
din dale de piatra sau beton rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos.

* Evacuarea apelor superficiale s1 amenajarea suprafetei terenului
inconjurator cu pante de scurgere spre exterior.
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* Evacuarea apelor de pe acoperis trebuie facuta in afara
amplasamentului prin burlane la rigole impermeabile, special prevazute in acest
scop cu debusee asigurate si preferabil in emisar (santul drumului de servitute) iar
apele menajere vor fi colectate si conduse la fosa septica si de aici vor fi
transportate periodic la Statia de Epurare Zalau.

* Prin masurile de sistematizare verticala trebuie sa se evite stagnarea
apelor superficiale la distante mai mici de 3 m 1n jurul constructiilor.

Prezentul studiu geotehnic poate fi folosit doar la faza de P.U.D. La faza de
proiect tehnic fiecare casa ce se va construi va avea propriul foraj geotehnic si
studiu geotehnic.

 2.1.4. PRESCRIPTII SI REGLEMENTARI DIN DOCUMENT. ATIILE DE
URBANISM APROBATE

Zona studiata este situata in zona a carui indicativ urbanistic este LFCm3.

Zona studiata se Invecineaza cu zone avand indicativ urbanistic LFCm3.

Functiunea principala a zonei studiate este cea de locuinte si functiuni
complementare — LFC - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si
functiuni complementare propuse situate in exteriorul limitei construite
protejate (LFCm3);

Capitolul 1 - Generalitati - specifice zonei studiate

Art. 1 Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC) cuprinde subzonele:

- Subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni complementare
propuse situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm3);

Art. 2 Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte:

LFCm3

- locuinte unifamiliale / semicolective (max. 3 ap.), existente si propuse, cu
regim mic de indltime D+P, D+P+1/ P+2;

Art. 3 Functiunile complementare admise in zona sunt:

LFCm3

- culturi agricole in cadrul parcelei aferente;

- anexe gospodaresti;

- ateliere mestesugaresti, productie industriala in mici intreprinderi nepoluante,
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii/ profesiuni liberale, dispensar/ cabinet medical, sedii firme, daca S utila este
sub 200 mp;

- crese/ gradinite, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigurda min. 100
mp teren de joaca;
circulatie pietonald si carosabila;
parcari, garaje;
spatii verzi de protectie, locuri de joacad pentru copii;
constructii s1 amenajari de echipare edilitara.
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Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor:

Art. 4 - Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si
3).

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii:

LFCm3

- orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este conditionata de
existenta PUZ/PUD 1insotit de regulament, corelat cu cel de fata;

Art. 6 - Utilizari interzise:

LFCm3

- discoteca, club;

- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;

- adaposturi pentru animale;

- abatoare;

- statii de Intretinere auto;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros/ de substante inflamabile sau toxice/ materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Art. 7 - Interdictii temporare de construire se stabilesc:
LFCm3
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc
ridicat de alunecari de teren si prabusiri;

- pana la consolidarea/ stabilizarea situatiei, conf. expertizelor
geotehnice, respectiv redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/ risc
mediu-mic de alunecari de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor
de pe versanti/ ridicarea nivelului panzei freatice/
revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
- zone de siguranta fatd de cdile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean/ ocolitor, pe ambele
parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti
- culoare de protectie fata de:
- statie de transformare, LEA 220/ 110/ 20kV;
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- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de Tnmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare/ tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 9 Caracteristici ale parcelelor (suprafata, foma, dimensiune):

LFCm3

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari
sau subimpartiri.

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se
va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp care, pentru a deveni construibile, se pot comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in
urmatoarele prevederi:

- front la strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite, de minim 12 m pentru
cladiri cuplate si de minimum 15 m pentru cladiri izolate;

- suprafatd minima a parcelei de 300 mp pentru cladiri insiruite, de 400 mp
pentru cladiri cuplate si minim 500 mp pentru cladiri izolate;

- adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;

Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

LFCm3

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al
strazii, cu conditia ca Tnaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
aceasta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.

In cazul amplasirii de locuinte, retragerea fati de aliniament (limita domeniului
public-trotuar) va fi de min. 5 m.

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele

LFCm2 +LFCm3

Se va mentine actualul regim de construire continuu, prin alipirea calcanelor, pe
limitele de proprietate.

In cazul in care pe limita laterald/ posterioara a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineazi cu o cladire care prezinti calcan pe una
dintre limitele laterale, iar pe cealalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 2 din 1naltime, dar nu mai putin de
3 m.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale
ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m.
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Daca existd o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu min. 3 m.
Distanta minima intre cladirile de pe aceaasi parcela va fi de 4,5 m.
In cazul unei parcelari propuse, distantele minime fata de limite vor fi:
- aliniament:
- 5 m pt locuinte izolate/ cuplate/ insiruite;
- laterale:
- 3,0 m pt locuinte izolate, pe cel putin o latura;
- 3,0 m latime pt locuinte cuplate;
- 0 m latime pentru locuinte insiruite;
- posterioara:
- 3 m pentru locuinte izolate/ cuplate/ insiruite;

Art. 12 Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Art. 13 Circulatii/ accese carosabile
LFCm2 +LFCm3
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o ldtime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere;

- 1n cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m — 1
banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maxim 100 m — minim 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat;

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura: accese carosabile pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. In cazul
unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locald (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30 m — 1 banda de
3,5 m latime; cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m — minim 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 14 Circulatii/ accese pietonale
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LFCm3

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim
6%.

inél‘gimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie marcate si semnalizate, astfel Incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrada de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa Tmpiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor/ portilor situate la parterul cladirilor.

Art. 15 Necesarul de parcaje

LFCm3

Conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de urbanism cu
respectarea urmatoarelor:

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa
cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1
loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/ colective cu acces
propriu si lot folosit in comun.

Art. 16 Inaltimea maxima a cladirilor

LFCm3

Iniltimea maxima admisibild va fi de D+P+M(E)/ P+1 (6 m la cornisa/
streasind). Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de
zapada.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit
de ndltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri
se va realiza o crestere in trepte, primul tronson prelungind Tndltimea cladirii de pe
strada principald pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

In cazul unor volume mai inalte decit cele maxime admise, pentru acordarea
autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea
protejarii perspectivelor valoroase si a siluetei municipiului.

Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor

LFCm3

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art. 18 Conditii de echipare edilitara

LFCm3

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet, etc se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profile
majore ale cladirii, fard a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/ satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele principale/ ganguri;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizdrii individuale,
se va efectua 1n incinta/ subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea
apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona, este
interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.

Deseurile organice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la
groapa de gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp/ 3 apartamente;
- 2,00 mp/ locuinta unifamiliala.

Art. 19 Spatii plantate

LFCm3

In cadrul oricirui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu
este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/ si inverzirea
fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:

- locuinte izolate/ cuplate/ insiruite: - 45% din S teren;

- locuinte colective si semicolective: - 30 mp/ap.

Art. 20 Imprejmuiri

LFCm3

Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m
(din fier, lemn sau plasa metalica), cu un soclu opac de cel mult 30 cm inaltime.
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Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

LFCm3

POT = MAX 25 %

In cazul in care POT existent>POT max. admis se interzic constructii noi/
extinderi pe orizontala

Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)
CUT= max. 0,60 (D+P- D+P+M/ P+1E, maxim 6 m la cornisd sau streasina).

3. Situatia existenta

* accesibilitatea la caile de comunicatie

Accesul la zona studiata se face din partea nordica a proprietatii, de pe strada
Mihai Eminescu.

Strada Mihai Eminescu este o strada cu doud sensuri de circulatie avand o
latime variabila intre 6,80 si 10,60 m, intre limitele imprejmuite ale proprietatilor
existente. In zona studiatd, strada Mihai Eminescu este pietruitd, nemodernizata.

Nu existd delimitate cai de circulatie pietonale fata de cele auto. La stradd nu
existd retele de canalizare pluviale, sau rigole de preluare a apelor pluviale din
precipitatii. Apele din zona se scurg prin pantele naturale ale terenului spre valea
Bankert.

Vedere strada Mihai Eminescu

Accesul la proprietate se face direct din strada Mihai Eminescu. Nu exista un
acces modernizat Tn acest sens.
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(! ! ) 2 s

Acces existent la parcela studiata

* suprafata ocupata, limite si vecinatati, indici de ocupare a terenului

Parcela studiatad este in suprafatd de 5891.00 mp, conform extras CF 68912,
avand nr. Cadastral 68912.

Zona studiatd este delimitatd la Nord de strada Mihai Eminescu, la Est de
proprietate privatd cu casa de locuit D+P+M, la Sud valea Bankert, si la Vest de
proprietate privata - teren liber.

Pe zona studiata se afla in curs de construire doua locuinte semicolective cu
2 apartamente fiecare, avand regim de inaltime P+M, constructii autorizate cu
Autorizatia de construire nr. 94 din 26.02.2019.

Amlasarea celor doud constructii s-a facut la o retragere de 4.00 m fata de
limitele laterale ale parcelei, iar fatd de aliniament aceastea au fost amplasate retras
fata de acesta la 5.50 m respectiv 8.40 m.

Sc existentd = 247.75 mp

Sdc existenta = 532.88 mp

POT existent = Sc x100/Steren = 4.20%
CUT existent = Sdc/Steren = 0.09

* suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe parcela de 5891.00 mp, conform AC nr. 94 din 26 feb 2019 exista in curs
de construire urmdtoarele obiective:
Doua locuinte semicolective cu 2 apartamente fiecare cu nivel de indltime cu
P+M avand Sc — 2 x 123.875 mp = 247.75 mp;
Sd mansarda este de: 2 x 142.57x2 = 285.14 mp
Restul terenului este liber de constructii si este in suprafatd de - 5643.25 mp
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Constructie nr. 1 autorizata in curs de executie

Constructie nr. 2 autorizata in curs de executie

* caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic

Constructiile existente, aflate in faza de construire, sunt doua locuinte
semicolective cu doud apartamente fiecare, cu nivel de Tnaltime P+M.

Constructiile au fost proiectate pe structura de zidarie de 30 cm, respectiv 25
cm caramida si de compartimentare de 15 cm BAC, stalpi de 30x30 cm si 25x25 cm
la intersectii, grinzi de B.A. si placa de B.A. de 14 cm C20/25, peste parter.

Fundatiile construite vor fi fundatii directe continue sub ziduri, din beton
monolit C16/20 pentru a putea ancora armatura din stalpisori si stalpi in fundatie, cu
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centuri de tasare la partea superioara si inferioard pe care descarca diafragme din
zidarie de caramida GVP.
Planseul cladirii este realizat din beton armat monolit de 14 cm C20/25.
Sarpanta este din lemn, iar invelitoarea din tigla metalica.
Tamplaria exterioara si interioara se va realiza din PVC cu geam termopan.
Finisajele exterioare se vor realiza cu tencuiald minerald Baumit.
Finisajele interioare sunt adecvate destinatiei fiecarei incaperi si constau in
tencuieli driscuite si gletuite zugravite cu vopsea lavabila, faianta in bai si bucatarie.
Pardoseala va fi functie de destinatia incdperii din parchet, marmura sau
gresie.

Cladirile invecinate au regim de Tnaltime diferit.

Astfel, casa de locuit, situatd in partea estica a zonei studiate, are un regim de
inadltime D+P+M.

In partea nordica a zonei studiate exista trei proprietiti cu constructii.

Pe proprietatea de la nr. 81 existd o casd de locuit cu regim de inaltime
D+P+M, constructie finalizata. Pe proprietatea de la nr. 85 existd o constructie cu
regim de inalfime P+M, constructie finalizata, iar pe proprietatea de la nr. 87 exista
o constructie cu regim de Tnaltime D+P+M 1in faza de executie ,,la rosu”.

In partea vestici a zonei studiate, constructia cea mai apropiata este situat la
cca 40,00 m si este o casa de locuit cu regim de inaltime D+P+M.

Constructiile existente in vecindtatea zonei studiate sunt constructii aflate in
stare bund, avand peretii realizati din caramida (plind sau cu goluri verticale tip
GVP). Acestea prezintd sarpanta din lemn si invelitoare din tigla profilata sau tabla.

Ferestrele si usile caselor de locuit invecinate sunt din PVC cu geam
termopan.

Toate constructiile Tnvecinate sunt constructii noi, realizate dupa anul 2000.

* functiunile cladirilor — cladirile proiectate - locuinte semicolective cu doud
apartamente de locuit fiecare, prezinta funcfiunea de locuire. Toate cladirile
invecinate zonei studiate prezinta functiunea de locuire.

* regimul juridic al terenurilor
Imobilul este constituit din teren particular proprietatea numitei SC Tefisall
Imob SRL, inscris in CF Nr. 68912, Nr. CAD 68912, in suprafata de 5891,00 mp si
este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

« tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate
In cadrul zonei studiate si zonele adiacente acesteia existd terenuri ce se
incadreaza in doua categorii de proprietate:
- Zona strazii Mihai Eminescu - domeniu public de interes local;
- Terenuri private — proprietate a persoanelor fizice si juridice (parcele
existente si case de locuit, cu terenurile aferente);
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* concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Conform STUDIU GEOTEHNIC
Elaborator: SC Geotehnic Consult SRL - Cluj Napoca ing Lucian Barna

RECOMANDARI:

Se va asigura o incastrare a pilotilor de min 20 (@ - diametrul pilotului) in
stratul bun de fundare. Calculul capacitatii portante a pilotilor se va face in
conformitate cu recomandarile NP 123 — 2010 - Proiectarea geotehnica a fundatiilor
pe piloti. Pilotii se vor dispune in lungul peretilor portanti conform calculelor de
verificare in metoda starii limita ultima sau pentru structura in cadre se vor
prevedea grupuri de cate 5 (min 3 piloti sub o fundatie a unui stalp) piloti sub
fiecare stalp.

Capacitatea portanta estimativa la sarcini verticale a pilotilor singulari (cf.
STAS 2561/3+4 / 1990) va fi egala cu :

@ 600 R=620 kN

@ 800 R=770 kN

@ 1000 R=865 kN
dar se va determina in functie de tehnologia de executie disponibild, terenul de
fundare, diametrul acestora etc., asigurand transmiterea incarcarilor in conditii de
siguranta si stabilitate.

Capacitatea portanta de proiectare a pilotilor se va determina pe baza
rezultatelor incercarilor pe teren a pilotilor de proba de pe amplasament. Numarul
pilotilor ce se incarca static pe un amplasament se va stabili de proiectant in
conformitate cu recomandarile STAS 2661/3+4-90 si se vor incerca conform
normativului NP 045-2000.

Datoritd potentialului ridicat de alunecare se recomandd monitorizarea
amplasamentului in etapa de realizare a excavatiilor, in etapele de realizare a
fundatiilor si a structurii, precum si etapa de exploatare a constructiei.

In conformitate cu instructiunile din ,Indicatorului de Norme de Deviz
comasate pentru lucrari de terasamente Ts/1995” | terenul de fundare, se incadreaza
in categoria II — Tare.

Conform RAPORT DE EXPERTIZA GEOTEHNICA
Elaborat de catre S.C. Arcon Serv SRL
Prof. Univ. Emerit dr. ing. Florian Roman

CONCLUZIT

Investigatiile facute in cadrul prezentei expertize geotehnice conduc la
concluzia ca amplasamentul studiat poate fi mobilat cu cladirile propuse fara nici un
pericol pentru stabilirea acestuia, dar se vor respecta urmatoarele:

a) pentru apa de suprafata se vor prevedea rigole si santuri atat la executie cat
si dupd; apa din precipitatii acumulatd in sapatura va fi captatd intr-o basd si
pompata; nu este permisa stationarea apei in sapatura pentru ca din sapatura ea se
infiltreaza in teren si 1i reduce rezistenta la forfecare;

b) stabilitatea locala a peretilor sapaturii va fi asiguratd prin proiectare;
mentionez faptul ca in calculele de stabilitate facute, am considerat acoperitor o
sapaturd generala orizontald, rezultand in amonte o adancime de 4,60 m; 1n realitate,
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cladirea neavand subsol, se vor face doar sapaturi continue, a caror cotd poate fi
variabild in trepte pentru a evita adancimea de 4,60 m din calcule; se poate chiar
prevedea fundatii tip blocuri izolate pe care sa se realizeze o retea de grinzi de
fundare; se va reduce astfel volumul de sapatura;

¢) proiectantul va prezenta spre avizare expertului planul sapaturii cu detalii;

d) pamantul excavat nu va fi depozitat pe amplasament;

e) daca la executie vor fi intalnite izvoare de apa, ele vor fi captate si drenate;

f) executia va incepe numai dupa ce s-au luat toate masurile prin care sa se
evite intrerupererea lucrarilor pentru demisol; umpluturile pe langa fundatii si
peretii subsolurilor trebuie si ele facute imediat dupa decofrare;

Mentionez faptul ca prezenta expertizd a tratat stabilitatea generala
amplasamentului in cele trei situatii: teren natural, teren natural cu sdpatura pentru
fundatii si teren natural cu cladirea propusa executatd. Prin urmare, eventualele
sapaturi sau umpluturi dorite de beneficiar in alte scopuri nu fac obiectul expertizei.
Daca ele vor modifica semnificativ configuratia terenului, analiza de stabilitate
trebuie reluata.

Avertizez proiectantul si executantul ca pamantul este un material ,,straniu si
rebel” si prin urmare trebuie tratat cu mare atentie. Rezistenta lui nu este constanta
in timp. Este posibil ca in momentul executiei, aceasta rezistenta sa fie mai mica
decit cea din studiul geotehnic datoritd unor factori care au actionat in timp. In plus,
rezistenta datda de studiul geotehnic este valabila pentru pamantul din punctul de
forare. Volumul de pamant care interactioneaza cu o constructie este mult mai mare
decat probele recoltate din foraje si analizate n laboratoare. Prin urmare nu trebuie
exclusa niciodata posibilitatea ca rezistenta masivului sa fie mai mica decat cea
consideratd 1n calcule. De aceea proiectantii trebuie sd prezinte detalii exclusiv
pentru executarea sapaturilor, iar executantii trebuie sa respecte aceste detalii. Daca
proiectul nu contine referiri la modalitatea de executare a sapaturilor (cu sau fara
sprijiniri, tipul sprijinirii, solutia de sprijinire, etc), executantul trebuie sa solicite
proiectantului precizari si detalii.

Rezistenta pamantului se poate modifica chiar pe durata executarii
infrastructurii. Precipitatiille care cad dupa executarea sapaturii reduc aceasta
rezistentd pentru pamantul din imediata vecinatate a sapaturii. Uscarea pamantului
poate fi urmata de crapaturi in taluzuri mai ales la pamanturi contractile. Pe toata
adancimea unei crapdturi dispare coeziunea, iar din taluz se desprind blocuri de
pamant care alunecd in sapatura. De aceea executantii trebuie sa reduca la minim
timpul de executie a infrastructurii prin masuri de organizare adecvate.

CONFORM STUDIU GEOTEHNIC
Elaborat de catre S.C. Bader Prod Com SRL
Ing. Geolog Victor Muresan

C.4 EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

a) Incadrarea lucririi in categorii geotehnice
Conform Normativului NP 074/2014 ,Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii” aprobat prin Ordinul nr. 1330 din 17.07.2014 emis de
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Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice amplasamentul se
incadreaza astfel:
STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE

Tabel A 1-4
- Conditii de teren: Terenuri medii 3 puncte
- Apa subterana: Fara epuismente I punct
- Clasificarea constructiei

Dupa categoria de importanta Normala 3 puncte
- Vecinatati Risc moderat 3 puncte
Total punctaj 10 puncte

Conform codului P100-1 se adauga 1 punct pentru risc de cutremur pentru a,
<0,15 g.

Total punctaj 11 puncte

Risc geotehnic moderat, iar categoria geotehnica este 2.

Conform STAS 6054-85 adancimea de inghet este de 0,80 m.

d) Aprecieri privind stabilitatea generald si locald a terenului pe
amplasament.

Terenul pe amplasament este stabil. Nu sunt conditii hidrogeologice si
litologice care sa favorizeze rupturile sau alunecarile de teren de tipul curgeri
plastice.

e) Fundarea caselor se va face in stratele de argile prafoase astfel:

In zona de versant inferior la cel putin 1,20 m adancime fati de cota terenului
sistematizat dar in teren natural, iar in zona de microluncad la cel putin 1,00 m
adancime fatd de cota terenului natural. Adancimile de fundare si presiunile
conventionale vor fi stabilite la fazele de proiecte tehnice pentru fiecare casa ce se
va construi.

f) Presiunea conventionala de baza va fi:

Peonv= 280-320 Kpa pentru stratele de argild prafoasd in care se va situa talpa
fundatiilor caselor ce se vor construi.

Presiunea conventionala se va calcula in functie de adancimea de fundare (D)
si latimea fundatiilor (B) conform STAS 3300/2-85 punct B2 cu formula:

PconV:pconv+CB+CD

CB:pconVXO,O5 (B_ 1 )
Cp=pconvX[(D-2)/4] pentru D<2,00 m
Cp=pconvX1,5y(D-2) pentru D>2,00 m

g) Necesitatea imbunatatirii/consolidarii terenului

Nu sunt necesare imbunatatiri sau consoliddri suplimentare ale terenului de
fundare.

Tinand cont de caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare facem
cateva recomandari privind proiectarea si executarea fundatiilor prevazute in
normativul NP 126/2010:

o TInainte de inceperea sipaturilor la fundatii este absolut necesar ca
suprafata terenului sa fie curatatd si nivelatd cu pante de scurgere spre exterior
pentru a nu permite stagnarea apelor din precipitatii si scurgerea lor in sapaturile de
fundatii.

* Toate lucrarile infrastructurii se vor efectua pe tronsoane scurte, fara
intreruperi si in timp cat mai scurt.
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e Ultimul strat de pamant de cca 30 cm grosime din sdpaturile la fundatii
fundatiilor in zona respectiva si imediat Tnainte de turnarea betonului in fundatie.

* Terasamentele rezultate in urma sapaturilor var fi evacuate in afara
amplasamentului.

* Conductele purtatoare de apa ce intra si ies din cladire vor fi prevazute
cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor.

e Trotuarul din jurul constructiilor va avea latimea minima de 1,00 m. Se
va aseza pe un strat de pamant stabilizat in grosime de 20 cm prevazut cu panta de
5% spre exterior. El trebuie sa fie etans, putdnd fi confectionat din asfalt turnat sau
din dale de piatra sau beton rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos.

* Evacuarea apelor superficiale s1 amenajarea suprafetei terenului
inconjurator cu pante de scurgere spre exterior.

* Evacuarea apelor de pe acoperis trebuie facuta in afara
amplasamentului prin burlane la rigole impermeabile, special prevazute in acest
scop cu debusee asigurate si preferabil in emisar (santul drumului de servitute) iar
apele menajere vor fi colectate si conduse la fosa septica si de aici vor fi
transportate periodic la Statia de Epurare Zalau.

* Prin masurile de sistematizare verticala trebuie sda se evite stagnarea
apelor superficiale la distante mai mici de 3 m 1n jurul constructiilor.

Prezentul studiu geotehnic poate fi folosit doar la faza de P.U.D. La faza de
proiect tehnic fiecare casda ce se va construi va avea propriul foraj geotehnic si
studiu geotehnic.

e analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)

Constructiile  existente, aflate in faza de construire sunt doua locuinte
semicolective cu doua apartamente fiecare, cu nivel de nalfime P+M.

Cota 0,00 reprezintd cota de la nivelul parterului, iar pardoseala de la
nivelul mansardei va fi la cota +2.80 m.

Cota la nivelul stresinei, masuratd de la cota 0,00 a parterului este la +5.15
m, 1ar cota de la nivelul coamei este la +7.00 m. Cota maxima admisa la nivelul
streasinei va fi la +6.00 m.

Constructiile au fost proiectate pe structurd de zidarie de 30 cm, respectiv 25
cm caramida si de compartimentare de 15 cm BAC, stalpi de 30x30 cm si 25x25 cm
la intersectii, grinzi de B.A. si placd de B.A. de 14 cm C20/25, peste parter.

Fundatiile construite vor fi fundatii directe continue sub ziduri, din beton
monolit C16/20 pentru a putea ancora armatura din stalpisori si stalpi in fundatie, cu
centuri de tasare la partea superioara si inferioara pe care descarca diafragme din
zidarie de caramida tip GVP.

Planseul cladirii este realizat din beton armat monolit de 14 cm C20/25.

Sarpanta este din lemn, iar invelitoarea din tigla metalica.

Tamplaria exterioard si interioara se va realiza din PVC cu geam termopan.

Finisajele exterioare se vor realiza cu tencuiald minerala Baumit culori alb si
gri, conform fatade autorizate.

Finisajele interioare sunt adecvate destinatiei fiecdrei Tncaperi si constau in
tencuieli driscuite si gletuite zugravite cu vopsea lavabila, faianta n bai si bucatarie.
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Pardoseala va fi in functie de destinatia ncaperii din parchet, marmurd sau
gresie.

Constructia nr. 1 existenta

Constructia nr 2 existenta

Casa de locuit, situatd in vecinatatea zonei studiate, Tn partea estica, are
un regim de Tnaltime D+P+M.
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Constructie Invecinata existenta la nr. 76

In partea nordicd a zonei studiate existd urmatoarele proprietdti cu
constructii.

Pe proprietatea de la nr. 81 existd o casa de locuit, cu regim de inaltime
D+P+M.

W/

Constructie existenta la nr. 81
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Pe proprietatea de la nr. 85 existd o constructie cu regim de inaltime P+M.

Constructie existentd la nr. 85

Pe proprietatea de la nr. 87 existd o casa in stadiu de executie ,,la rosu”, cu
regim de Tnaltime D+P+M.

Constructie existenta la nr. 87

In partea vestica a zonei studiate, constructia cea mai apropiata este situata la
cca 40,00 m si este o casa de locuit cu regim de indltime D+P+M, aflata la nr. 68.
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Constructie existenta la nr. 68

* echiparea edilitara existenta
La strada Mihai Eminescu exista retele de apa, canalizare, electrice si de gaze
naturale de unde se vor alimenta constructiile proiectate si propuse.

Alimentarea cu energie electrica

La strada Mihai Eminescu exista o retea electrica atat aeriana, In conductor
izolat cat si subterand, Tn zona care margineste parcela beneficiarului existand firide
de bransament stradale de unde sunt alimentate constructiile existente.

Pentru cele doua constructii in curs de realizare, existda un bransament
provizoriu de santier.

Alimentarea cu apa potabila

Pe strada Mihai Eminescu exista retea stradald de alimentare cu apad potabila
cu diametru Dn 110 mm. Pentru zona studiata se va realiza bransament de apa
potabila cu subtraversarea strazii

Retele de canalizare

Pe strada Mihai Eminescu, pana la intersectia cu strada Oborului, exista retea
de canalizare menajerd. Aceasta este situata la distanta de cca 300 m de zona
studiata. Pentru zona studiata, la nivelul strazii Mihai Eminescu nu exista retea de
canalizare menajera.

Canalizarea pluviala

Pe strada Mihai Eminescu, n vecinatatea zonei studiate, nu existd retele de
canalizare pluviald si nici santuri de preluare a apei pluviale. Curgerea apelor
pluviale se realizeaza prin pantele naturale ale terenului existent.
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Alimentare cu gaz metan
La strada Mihai Eminescu exista o retea subterand de gaze naturale, din
polietilena avand diametru DN = 90 mm, de unde sunt alimentate casele din zona.

Retele de telefonie
La strada Mihai Eminescu, 1n zona studiatd, nu exista retele de telefonie.

Retele de cablu TV si internet

Pe strada Mihai Eminescu exista retea de internet si cablu montata pe stalpii
de curent existenti. In vecinatatea zonei studiate existi o extindere improvizati a
acestei retele.

4. Reglementiri — SITUATIA PROPUSA

* obiectivele noi solicitate prin tema-program

La solicitarea beneficiarului SC Tefisall Imob SRL, se intocmeste Planul
Urbanistic de Detaliu in vederea Construirii a zece locuinte semicolective cu doud
apartamente fiecare.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350 / 2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, Legii nr. 50/ 1991, modificata cu
Legea 453 / 2001, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996 republicata in 2002
privind Regulamentul General de Urbanism. Deasemenea s-a avut in vedere
Reglementarea tehnica — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al planului urbanistic de detaliu — indicativ GM -009 — 2000 aprobat cu
ordinul MLPAT nr. 37 / N / 8 iunie 2000.

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste strategia si reglementarile necesare
rezolvarii problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei
studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme :

- Studierea urbanisticd a zonei in vederea amplasarii pe teren a 10 locuinte

semicolective cu 2apartamente fiecare;

- Stabilirea retragerilor fata de limitele parcelei (aliniamet, limite laterale si

posterioare ale parcelei);

- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu energie

electrica, apa, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale, etc.;

- Stabilirea acceselor auto si pietonale;

- Stabilirea modului de ocupare a terenului;

- Conformarea arhitectural-volumetrica a constructiilor propuse.

Obiectivul propus pentru amplasamentul studiat este:
»CONSTRUIRE 10 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME P+M”.

Accese, parcari
Pentru accesul la zona studiatd se va amenaja un acces din strada Mihai
Eminescu, in zona centrala a parcelei.
Strada proiectata in interiorul parcelei, in regim privat, ce deserveste accesul
direct la toate constructiile propuse pe parcela studiata, a fost prevazuta cu zona de
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circulatie auto avand latimea de 5,50 m, conform STAS 2900-89, strada avand rolul
de a deservi local locuitorii din zona studiata.

De o parte si de alta a corosabilului s-au prevazut trotuare cu latimea de 1,20
m.

In zona de fatida principala, aferenta fiecarui apartament s-au prevazut cate
doud locuri de parcare/apartament. Dimensiunea fiecarui loc de parcare este de
2,50x5,50 m.

Accesul la parcare se realizeaza direct din strada.

Racorduri edilitare, retele de incinta propuse:

Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a obiectivelor prevazute in PUD se
propune executarea unui bransament electric cu montarea unei firide de tip E 1n
lungul traseului cablului electric. Din aceasta firidd se vor realiza bransamente
electrice individuale, cu montare de blocuri de masura si protectie la limita fiecarei
proprietati.

Iluminat exterior:

Pentru iluminatul exterior se vor utiliza corpuri de iluminat avand lampi cu
vapori de sodiu de 125W pe stalpi de beton sau metalici. Comanda iluminatului se
face prin intermediul unui automat ce include relee crepusculare sau relee de timp
programabile, amplasate in cutiile de distributie ale posturilor de transformare.

Calculul puterii instalate si cerute se face in conformitate cu prevederile
normativului PE 132/2003-Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie
publica.

Alimentarea cu apa
Sursa de alimentare cu apa sunt: reteaua de apa existenta in zona.
Se va executa :
* Bransament de apa PE Dn 63 pe o lungime totala de 19 m.
* 2 camine de apometre amplasate la ramificarea conductelor (fiecare camin
avand cate 12 apometre ).
Pozarea conductei de apa in plan orizontal va fi conform traseului din planul
de situatie.

Conform STAS 1343/2006 tabelului, necesarul specific de apa potabila qg,
pentru instalafii interioare de apa rece, si canalizare este de 120 l/om, zi.
Coeficientul de variatie zilnica a debitului, K,;, are o valoare cuprinsa intre 1.30 si
1.40 iar coeficientul de variatie orara K, are valoare 2.5

Zona studiata cuprinde un numar total de 12 duplexuri nou propuse. Calculul
pentru determinarea necesarului de apa potabila se efectueaza pentru un numar de 3
persoane /locuina. Astfel avem :

qsp N kzi ko Q med zi Qmax zi | Q max orar

Necesar de apa hala] [l/omxzi] [m3/zi] [m3/h] [1/s]
120 72 1.40 2.50 8.640 0.504 1.260

unde:
Qmedz = qsp*N/1000 [ m’/zi |
Quaxs = Ksi*qs,*N/1000%24 [m’/h ]
Qmax orar = Ko™k7*q5p*N/24%1000 [1/s ]
Jsp - necesarul specific de apa rece s1 apa calda [ l/om*zi ]
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Qmedz - debit de apa mediu zilnic [ m’/zi |

Qumaxzi - debit de apa maxim zilnic [ m’/h ]
Qmmax orar - debit de apd maxim orar [1/s]
k, - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa

ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa

N - numarul de persoane

Se propune bransament apa cu conducta de Pe Dn 63 mm.

Solutii privind instalatiile cu hidranti de incendiu exteriori

Echipare tehnica

Pentru asigurarea cantitatilor de apa necesara combaterii incendiilor, se
propune montarea unui hidrant de incendiu exterior pe reteaua existenta de
distributie a apei potabile, care trebuie sa asigure conditiile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor dupa caz.

Destinatia zonei conform P.U.D., este pentru locuinte, deci solufia propusa
satisface cerinta de apa pentru combaterea incendiilor.

Solutii tehnice de realizare

Hidrantul de incendiu exterior, va fi hidrant suprateran, amplasat pe conducta
existenta cu diametrul de 110mm.

Hidrantii se doteaza cu accesorii, in functie de scenariile de siguranta la
incendiu, Tntocmite pentru situatiile cele mai nefavorabile, in conformitate cu
normele de dotare.

Jeturile de apa realizate cu ajutorul hidrantilor exteriori, trebuie sda atinga
toate punctele combustibile ale cladirilor protejate, considerand raza de actiune a
hidrantilor in functie cu lungimea furtunului. Distanta intre hidrantii de incendiu
exteriori va fi de maxim 120 m, la retelele la care presiunea apei asigura lucru direct
de la hidranti.

Hidrantii, se amplaseaza la distantd de minim 5 m de zidul cladirilor pe care
le protejeaza si la 15 m de obiectivele care radiaza intens cdldura 1n caz de incendiu.

Pozitia hidrantilor de incendiu exteriori si a caminelor de vane pentru
instalatii de incendiu se marcheaza prin indicatoare. Standardul de referintd este
STAS 1478 - 1990.

Numarul hidrantilor exteriori se determind astfel incat fiecare punct al
cladirilor sa fie atins de numarul de jeturi in funcfiune simultana, debitul Tnsumat sa
asigure debitul de apa de incendiu prescris pentru fiecare tip de cladire.

Hidrantii exteriori de incendiu se vor amplasa la 2m distanta, de bordura
partii carosabile a drumului. Debitul specific al hidrantilor de incendiu exteriori s-a
considerat de 5,1 1/s.

Pentru asigurarea conditiilor necesare privind executarea instalatiilor de
stingere a incendiilor, conform indicativ NP 086-05, s-a prevazut sd se monteze 63
hidranti subterani, dotati cu toate accesoriile pentru situatiile cele mai nefavorabile
in situatii de incendiu. Amplasarea se va face conform planurilor anexate, cu
respectarea conditiilor tehnice de montare.

Reteaua de canalizare
Canalizarea menajera
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In zona exista retea pentru colectarea apelor uzate menajere la o distanta de
circa 300 m. Pentru zona studiatda in PUD exista posibilitatea extinderii retelei de
canalizare menajera pe o lungime de 300 m din teava PVC cu diametrul de 250mm.

Dupa realizarea retelei de canalizare pe strada Mihai Eminescu, se va realiza
obligatoriu un bransament la aceasta retea, iar apele uzate menajere vor fi deversate
in reteaua centralizata. Prin intermediul unei pompe si a unei conducte sub presiune
ce va face legatura intre statia de epurare si canalizarea menajera de pe strada Mihai
Eminescu.

Pentru deversarea apelor uzate menajere, pentru cele 10 locuinte
semicolective propuse, cu ocupare de aproximativ 72 persoane,se propune
amplasarea unei ministatii de epurare tip Rolexim 2 , conform Manual tehnic atasat.

Ministatia de epurare va avea un volum de 15 mc si poate deservi un numar
maxim de 85 persoane.

Zona studiata fiind Tn pantad se propune realizarea unui colector cu diametrul
de 200 mm din PVC-KG pana la ministatia de epurare propusa a fi amplasata in
zona accesului, la capatul acestuia. Dupa realizarea extinderii de retea de canalizare
menajerd de pe strada Mihai Eminescu, apele uzate menajere colectate in ministatia
de epurare propusa, vor fi refulate prin pompare in retea. Panta de montare a
conductelor de canalizare va asigura curgerea apei uzate la o viteza minima de
autocuratire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de maxim 0.95%.

Reteaua de canalizare menajerda din zona studiata este alcatuita din colector
avand lungimea totala de 125,0 m, avand ca punct de descarcare ministatia de
epurare propusa, cu un volum de 15,00 mc.

Se va executa:
* Retea de canalizare cu Dn 200 mm din PVC-KG cu o lungime totala de
125 m.

e Camine de vizitare — 3 bucati

* Piese de curatire - 24 buc

* Ministatie de epurare tip Rolexim 2, conform Manual tehnic atasat la

documentatie.

Retelele interioare de canalizare menajera se vor cupla la reteaua exterioarad
prin intermediul cdminului de racord ( piesa curdtire ) amplasat la minim 2 m fata
de cladire conform Normativ 19 / 1994 pct. 5.5 st HGR 1591/2002.

Debitul preluat prin canalizare conform STAS 1846/90 este de 100% din
debitul de consum:

Centralizat avem:

qsp N kzi ko Q med zi Qmax zi | Q max orar
Necesar de apa hale| [l/omxzi] [m3/zi] [m3/h] [1/s]
120 72 1.40 2.50 8.640 0.504 1.260
Debit preluat la
canalizare | | 8.640| 0.504] 1.260|

Canalizarea pluviala

Apele provenite de pe acoperisul cladirii vor fi preluate prin jgheaburi si
burlane si deversate spre rigolele amplasata de o parte si de alta a cailor de
circulatie si in interiorul proprietatii pe laturile estica si vestica.
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Apele provenite din precipitatii, de pe platformele betonate (pavate) si
trotuare vor fi canalizate spre rigololele proiectate si ulterior prin intermediul unor
desnisipitoare in valea Bankert.

Alimentare cu gaz metan

Alimentarea cu gaze in zona studiata se va face din reteaua existenta in zona
PE Dn 90 mm. Reteaua de gaze se va face pe o lungime de 135 m. Montajul
conductei se va face subteran la o adancime de 90 cm de la generatoarea superioara
a conductei. Reteaua se va executa din polietilena de inalta densitate cu diametrul
de 63 mm.

Alimentarea cu gaze se va face prin executarea de bransamente individuale
pentru fiecare imobil. Bransamentele se vor executa de la resea si pand la limita de
proprietate a imobilelor. La capatul bransamentelor este amplasat postul de reglare-
masurare care va fi echipat cu un regulator de presiune si un contor de masurare a
consumului.

Bransamentele se vor executa din polietilena de 32x3 mm, SDR 11.

Retele de telefonie

Pe amplasamentul studiat nu este necesar a se realiza retele de telefonie fixa.
Semnalul de telefonie mobild este bun pentru retelele mobile: Orange, Telekom si
Vodafone.

Retele de cablu TV si internet

Constructia proiectata va fi racordatd la retelele de cablu Tv si internet
existente in zona. in interiorul proprietatii se va realiza un canal tehnic prevazut cu
un camin de bransament la limita de prorietate si un camin de bransament pentru
fiecare constructie proiectata.

Acest canal va fi comun pentru alimentarea cu electricitate, internet si cablu

TV.

Microclimatul
Pentru cladirile proiectate, incalzirea apartamentelor se va face cu
microcentrale cu condensare, individuale pe gaz.

Spatii verzi amenajate

Conform PUG aprobat in anul 2010, in zona studiata, pentru locuintele
colective este obligatoriu amenajarea de spatii verzi — 30 mp/apartament. Pe terenul
beneficiarului, iIn momentul in care toata zona va fi construitd, conform
propunerilor din proiectul de fata, vor exista 24 apartamente. Astfel suprafata
minimd de spatiu verde ce trebuie amenajatd este de 720.00 mp. Conform
propunerilor din PUD, suprafatad cu spatii verzi amenajate este de 1495.72 mp = cca
25 %.

* Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Cladirile proiectate cu nivel de inalfime P+M vor avea functiunea de locuinte
semicolective si vor cuprinde cate 2 apartamente pentru fiecare constructie.
Pe terenul beneficiarului se propune a fi realizate 12 locuinte semicolective,
in total 24 apartamente.
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Fiecare cladire proiectatd va avea dimensiunea maxima in plan de 15.00 x
8.90 m.

Constructiile existente si proiectate vor fi amplasate pe doua randuri: 6 pe
latura estica si 6 pe latura vestica.

Cladirile proiectate vor fi retrase de la limita de proprietate astfel:

- retragerea fata de latura estica va fi de 4.00 m;

- retragerea fata de latura vestica va fi de 4.00 m;

- retragerea fata de latura sudica va fi de minim 4.00 m, conform

conformatiei terenului;

- retragerea fata de latura nordica: in momentul de fata, in partea de nord a
proprietatii au fost autorizate 2 constructii, conform AC Nr. 94 din 26 feb. 2019.
Constructia amplasata spre latura estica prezinta o retreagere, fatd de limita de
proprietate nordicd, de 8.40 m , iar constructia amplasata spre latura vestica de 5.50
m.

Distanta dintre prima constructie propusd pe randul estic si constructia
existentd va fi de 6.30 m, iar distanta dintre constructiile propuse pe acest rand va fi
de 6.20 m.

Distanta dintre prima constructie propusa pe randul vestic si constructia
existenta va fi de 6.40 m, iar distanta Intre constructiile propuse pe acest rand va fi
de 6.80 m.

Fiecare apartament va avea avea o zona imprejmuitd lateral si in zona
posterioard. In partea din fati a constructiilor se vor amenaja parcarile si spatii
verzi. Spre strada se vor realiza doar niste delimitari cu inaltime mai mica.

Fiecare apartament va avea amenajat la exterior o zonda betonatd pentru
gospodarire locala in suprafata de 2,00 mp, zona ce va fi dotata cu europubele.

La strada Mihai Eminescu, in interiorul proprietatii, se va amenaja un punct
de colectare selectiva a gunoiului (hartie, sticld, plastic). Zona va fi imprejmuita si
va deservi doar locatarii din aceasta zond. Zona va fi Tmprejmuitad si prevazutd cu
europubele.

Accesul auto si pietonal la constructii se va realiza prin strada privatad
prevazutd in zona centrald a proprietatii.

* capacitatea, suprafata construita si desfasurata

Constructiile proiectate vor avea un nivel de Tnaltime cu P+M.

Fiecare constructie va avea cate doua apartamente de locuit, dispuse pe doua
nivele fiecare - P+M. Se estimeaza ca la fiecare apartament sa locuiasca in medie
un nr. de 3 persoane, total 72 persoane.

Suprafatd totalda construitd existenta si propusd pe zona studiata va fi de
123.875 mp/ constructie x 12 constructii = 1486.50 mp .

Suprafata totald desfasuratd construitd existenta si propusd pe zona studiatad
va fi de 3197.28 mp.

* principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata
de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele
de stingere a incendiilor etc.)

- Compozitional — proiectul propune construirea a 10 locuinte cu 2
apartamente fiecare cu nivel de inaltime P+M.
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Cota #0.00 va reprezenta cota de la nivelul parterului, iar pardoseala de la
nivelul mansardei va fi la cota +2.80 m.

Cota la nivelul streasinei, masurata de la cota 0.00 a parterului este la +5.15
m, maxim admis 6.00 m, iar cota de la nivelul coamei este la +7.00 m.

Constructiile au fost proiectate pe structura de zidarie de 30 cm, respectiv 25
cm caramida si de compartimentare de 15 cm BAC, stalpi de 30x30 cm si 25x25 cm
la intersectii, grinzi de B.A. si placa de B.A. de 14 cm C20/25, peste parter.

Fundatiile construite vor fi fundatii directe continue sub ziduri, din beton
monolit C16/20 pentru a putea ancora armatura din stalpisori si stalpi in fundatie, cu
centuri de tasare la partea superioara si inferioara pe care descarca diafragme din
zidarie de caramida GVP.

Planseul cladirii este realizat din beton armat monolit de 14 cm C20/25.

Sarpanta este din lemn, iar invelitoarea din tigla metalica.

Tamplaria exterioara si interioara se va realiza din PVC cu geam termopan.

Finisajele exterioare se vor realiza cu tencuiald minerala Baumit culori alb si
gri, conform fatade autorizate.

Finisajele interioare sunt adecvate destinatiei fiecdrei Tncaperi si constau in
tencuieli driscuite si gletuite zugravite cu vopsea lavabila, faianta in bai si bucatarie.

Pardoseala va fi in functie de destinatia incaperii din parchet, marmura sau
gresie.

In jurul cladirii proiectate se vor prevedea trotuare de protectie cu latimea de
1.00 m.

Pentru fiecare apartament in parte se va realiza o imprejmuire pe zonele de
fatade laterale si posterioara. In zona de fatide laterale, delimitarea se va realiza la
jumatatea distantei dintre cladiri.

In zona de fatada principald, imprejmiurea se va realiza doar intr-un drept cu
fatada principala. Spre stradd zona situatd in fata constructiilor va fi amenaja pentru
parcare si spatii verzi.

Imprejmuirea proprietatii se va realiza pe toate laturile si va fi realizati cu
fundatii continue, fundatii ce se vor realiza in trepte, datoritd pantei naturale a
terenului cu soclu realizat tot in trepte, de inaltimi diferite, stlpi din beton sau
metalici si inchideri intre stalpi realizate din panouri din elemente de fier, plasa
impletita, panouri bordurate sau din lemn. Inaltimea imprejmuirii va fi de max. 1.80
m.

- Distante:

Constructiile nou proiectate vor fi amplasate pe doud randuri: 5 pe latura
estica si 5 pe latura vestica.

Cladirile proiectate vor fi retrase de la limita de proprietate astfel:

- retragerea fatd de latura estica va fi de 4.00 m;

- retragerea fatd de latura vestica va fi de 4.00 m;

- retragerea fatd de latura sudica va fi de minim 4.00 m, conform

conformatiei terenului;

- retragerea fata de latura nordica: in momentul de fata, in partea de nord a
proprietatii au fost autorizate 2 constructii, conform AC Nr. 94 din 26 feb. 2019.
Constructia amplasata spre latura estica prezinta o retragere, fatd de limita de
proprietate nordicd, de 8.40 m , iar constructia amplasata spre latura vestica de 5.50
m.
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- 1n interiorul proprietatii, alinierea constructiilor fatd de caile de circulatie se
va face la 5,00 m fata de limita trotuarului proiectat.

Distanta dintre prima constructie propusd pe randul estic si constructia
existentd va fi de 6.30 m, iar distanta dintre constructiile propuse pe acest rand va fi
de 6,20 m.

Distanta dintre prima constructie propusa pe randul vestic si constructia
existentd va fi de 6,40m, iar distanta dintre constructiile propuse pe acest rand va fi
de 6.80 m.

Distanta existenta dintre constructia proiectatd si Casa de locuit cu regim de
indltime D+P+M situata in partea estica a proprietdtii este de 5.33 m. Casa de locuit
invecinata este amplasata la 1.33 m fata de limita de proprietate.

- Accese pietonale si auto:

Pentru accesul la zona studiatda se va amenaja un acces de la strada Mihai
Eminescu care se va continua cu o cale de acces auto si pietonal aplasata in zona
centrald a proprietatii, pe directia nord-sud.

Strada proiectata in interiorul parcelei, in regim privat, ce deserveste accesul
direct la toate constructiile propuse pe parcela studiata, a fost prevazuta cu cale de
circulatie auto avand latimea de 5.50 m, conform STAS 2900-89, strada cu rolul de
a deservi local locuitorii din zona studiata.

De o parte si de alta a corosabilului s-au prevazut trotuare cu latimea de 1,20
m.

In zona de fatida principald, aferentd fiecarui apartament s-au prevazut cite
doud locuri de parcare/apartament. Dimensiunea fiecarui loc de parcare este de
2,50x5,50 m.

Accesul la parcare se realizeaza direct din strada.

- Accese pt utilaje de stingere a incendiilor:

Accesul 1n interiorul parcelei se realizeaza facil pentru mijloacele de stingere
a incendiilor. Strada proiectata, cu latime de 5,50 m asigura gabaritul necesar pentru
accesul acestora 1n interiorul parcelei.

Strada proiectatd are o panta de 7 grade, si este o stradad infundata la capat ce
a fost prevazuta cu o zona de intoarcere in forma de T pentru autoturisme si
camioane pand la 8 m lungime (masini de gunoi, pompieri, camioane 6 t).

Lungimea strazii private este de cca 133.00 m.

* integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute

Constructiile proiectate, locuinte semicolective cu 2 apartamente fiecare sunt
situate Tn zona de locuinte si functiuni complementare propuse avand indicativul
LFCm3.

Constructiile proiectate, cu nivel de indl{ime P+M sunt in armonie cu
constructiile existente in zona studiatd, acestea avand aceaasi sectiune cu cele doua
constructii in curs de edificare.

Constructiile existente in imediata vecinatate a zonei studiate prezinta regim
de inaltime P+M si D+P+M.

Constructiile propuse a fi amplasate pe zona studiata respecta regimul de
indltime stabilit prin PUG, care este de max. D+P+M/ P+1E.
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* principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu se intervine asupra constructiilor existente.
Cele doua constructii de pe proprietea beneficiarului, sunt constructii in curs
de edificare, fiind autorizate in luna februarie cu AC Nr. 94 din 26 feb 2019.

* modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Strada Mihai Eminescu, strada ce margineste prorietatea studiata in partea de
nord, de la intersectia cu strada Oborului pana la intersectia cu strada Vanatorilor,
prezinta un segment nemodernizat. Strada este nemodenizata, doar pietruita.

Aceasta are latimi diferite cuprinse intre 6,80 si 11,00 m.

Strada poate fi modernizata cu un carosabil de 6,00 m si trotuare de 1,5 m de
o parte si de alta. Este necesarad si realizarea retelelor de canalizare menajare si
pluviala si schimbarea celor electrice cu trecerea pe toata portiunea in subteran.

Pentru accesul la zona studiatd se va amenaja un acces din strada Mihai
Eminescu, in zona centrala a parcelei.

Strada proiectata in interiorul parcelei, in regim privat, ce deserveste accesul
direct la toate constructiile propuse pe parcela studiata, a fost prevazuta cu cale de
circulatie auto avand ldtimea de 5,50 m, conform STAS 2900-89, avand rolul de a
deservi local imobilele din zona studiata.

De o parte si de alta a corosabilului s-au prevazut trotuare cu latimea de 1,20
m.

La zona de capat a strazii private, spre Valea Bankert se va asigura o zona de
intoarcere in forma de T.

In zona de fatida principald, aferentd fiecarui apartament s-au prevazut cate
doud locuri de parcare/apartament. Dimensiunea fiecarui loc de parcare este de
2,50x5,50 m.

Accesul la parcare se realizeaza direct din strada.

Nu este necesara realizarea unei porti de acces in interiorul zonei studiate.

e principii si modalitati de integrarea si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Fiind un teren in panta, este necesara o sistematizare corecta a terenului.

Cladirile proiectate vor fi amplasate in trepte si se vor realiza ziduri de sprijin
pt sistematizarea terenului. Aceste ziduri de sprijin se vor realiza pe toate laturile
properietatii si intre zonele aferente fiecarui apartament.

Zona din fatada posterioara a fiecarui apartament va fi o zona cu spatiu verde
amenajat, iar aceasta va fi sistematizata astfel incat sa se realizeze o suprafata
orizontala.

Fata de cota trotuarului de la drumul de incintd, cota parterului va fi mai
ridicatd cu aproximativ 0.50 m.

Se vor asigura trotuare de circulatie in jurul cladirilor de 1,00 m.

Panta de scurgere a apelor de pe platformele pavate din zona fatadelor
principale ale constructiilor va fi spre gigola proiectatd. Se vor prevedea rigole
betonate acoprite cu gratare metalice pt. colectarea apelor pluviale provenite din
precipitatii.

Apa de pe partea carosabila va fi dirijata spre aceste rigole.

In zona carosabilului se vor asigura rigole transversale acoperite cu gritare
metalice pt preluarea apei pluviale de pe carosabil.
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Deasemenea, apele pluviale provenite din curtile interioare sunt dirijate prin
pantele naturale ale terenului spre rigolele proiectate.

Intreg sistemul de rigole va fi astfel conceput incat apa si nu treaca de pe o
proprietate pe alta.

Apa pluviald de la acoperisurile constructiilor va fi preluata de jgheaburi si
burlane si va fi deversata spre rigolele proiectate. Ulterior aceasta se va deversa in
Valea Bankert dupa ce au fost trecute prin desnisipatoare amplasate in interiorul
proprietatii, inainte de deversarea apelor in valea Bankert.

Vedere 3D amenajare zona studiata

* conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse
de acesta
Zona studiatd este situatd in exteriorul zonei construite protejate, conform
PUG Municipiul Zalau din anul 2010.
Astfel zona studiatd nu se supune reglementarilor sau conditiondrilor impuse
de regimul de zona protejata.

* Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

In acest caz nu sunt necesare masuri de reabilitare ecologica si de diminuare
a poluarii.

Constructiile propuse, fiind de locuire, nu necesita masuri de diminuare a
poluarii.

Se vor asigura spatii verzi in suprafatd de minim 30.00 mp/ apartament,
conform reglementdrilor stabilite prin PUG Zalau 2010 si se vor amenaja spatii
verzi si planta arbusti ornamentali in zonele de fatada principala ale constructiilor
propuse pe amplasament.

Pana la realizarea retelelei de canalizare pe strada Mihai Eminescu,
provizoriu, se va realiza un bazin etans vidanjabil in interiorul proprietatii, sub
carosabil, Tn zona situatd la capatul acestuia (zona de intoarcere). Volumul acestuia
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va fi dimensionat 1n functie de necesitati. Acesta va fi vidanjat periodic ori de cate
ori va fi necesar.

* prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa
caz)
In vecinitatea zonei studiate nu exista obiective publice si nu se propune
amenajarea unor astfel de obiective.

* solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
In interiorul zonei studiate se va amenaja o suprafati de minim 30.00 mp/
apartament cu spatiu verde. Conform PUG Zaldu aprobat in anul 2010, suprafata
minima pt locuinte colective-semicolective este de 30 mp/apartament.
Spatiul verde propus pe zona studiata va fi de cca 25% din terenul detinut.
Nu va exista teren neamenajat. Tot terenul liber ramas va fi amenajat ca
spatiu verde.

e profiluri transversale caracteristice
Pentru interiorul zonei studiate se va realiza urmatorul profil al strazii:
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* lucrari de sistematizare verticala necesare

Amplasarea constructiilor se va face astfel incat cota parterului sa fie ridicata
fata de cota terenului amenajat cu cca 0,30 - 0,50 m. ( in functie de sistematizarea
realizatad).

Se vor asigura trotuare de circulatie in jurul cladirii.

Datorita pantei naturale a terenului, se prevad ziduri de sprijin in trepte
pentru asigurarea unei curti interioare cat de cat orizontale, pt fiecare apartament.

Pe toate laturile proprietatii, aceste ziduri de sprijin vor reprezenta si
fundatiile pentru Tmprejmuirea propusa. Si pe aceasta zona zidurile de sprijin vor fi
realizate in trepte.

Panta de curgere a apelor de pe platforma pavata din zona fatadelor
principale va fi spre rigolele proiectate. Apele pluviale din curtile posterioare ale
apartamentelor vor fi de asemenea dirijate spre rigolele proiectate.

Se vor prevedea rigole betonate acoperite cu gratare metalice pt colectarea
apelor pluviale provenite din precipitatii.

* regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de
ocupare si de utilizare a terenurilor)

Cladirile proiectate cu nivel de inaltime P+M vor avea functiunea de locuinte
semicolective si vor cuprinde cate 2 apartamente pentru fiecare constructie.

Pe terenul beneficiarului se propune a fi realizate in total 12 locuinte
semicolective (2+10), in total 24 apartamente.

Cladirile proiectate vor avea fiecare dimensiunea maxima in plan de 15.00 x
8.90 m. Toate vor prezenta aceeasi sectiune orizontala.

Constructiile existente si proiectate vor fi amplasate pe doua randuri: 6 pe
latura estica si 6 pe latura vestica.

Cladirile proiectate vor fi retrase de la limita de proprietate astfel:

- retragerea fata de latura estica va fi de 4.00 m;

- retragerea fata de latura vestica va fi de 4.00 m;

- retragerea fata de latura sudica va fi de minim 4.00 m, conform
conformatiei terenului;

- retragerea fatd de latura nordica: iIn momentul de fatd, in partea de nord a
proprietatii au fost autorizate 2 constructii, conform AC Nr. 94 din 26 geb. 2019.
Constructia amplasata spre latura estica prezinta o retreagere, fatd de limita de
proprietate nordica, de 8.40 m , iar constructia amplasata spre latura vestica de 5,50
m.

- in interiorul proprietatii, alinierea constructiilor fatd de caile de circulatie se
va face la 5.00 m fata de limita trotuarului proiectat.

Distanta dintre prima constructie propusa pe randul estic si constructia
existenta va fi de 6.30m, iar distanta dintre urmatoarele constructii propuse pe acest
rand va fi de 6.20 m.

Distanta dintre prima constructie propusa pe randul vestic si constructia
existenta va fi de 6,40m, iar distanta dintre urmatoarele constructii propuse pe acest
rand va fi de 6,80 m.

Iniltimea constructiilor propiectate va fi:
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- cota = (0.00 va reprezenta cota parterului;

-+ 2.80 m va reprezenta cota mansardei;

-+ 5.15 m va reprezenta cota la streasind, maxim 6,00 m conform PUG;
-+ 7.00 m va reprezenta cota la coama constructiei.

In ceea ce priveste procentul de ocupare si utilizare a terenurilor,
constructiile propuse se vor incadra in limitele indicilor prevazuti conform PUG

pentru aceasta zona.
POT max 25%; CUT max 0.6

* bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

Pe zona studiata se afla in curs de construire doud locuinte semicolective cu
2 apartamente fiecare, regim de indltime P+M, constructii autorizate cu Autorizatia
de construire nr. 94 din 26.02.2019.

Amplasarea celor doua constructii s-a facut cu retragere de 4,00 m fata de
limitele laterale ale parcelei, iar fata de aliniament aceastea au fost amplasate retras
fata de acesta la 5,50 m respectiv 8,40 m.

Sc existenta = 247.75 mp

Sdc existentd = 532.88 mp

POT existent = Sc x100/Steren = 4.20%
CUT existent = Sdc/Steren = 0.09

Constructiile proiectate vor avea un nivel de Tnaltime cu P+M.

Fiecare constructie va avea cate doua apartamente de locuit, dispuse pe doua
nivele fircare - P+M. Se estimeaza ca la fiecare apartament sa locuiasca un nr. de 3
persoane, total 72 persoane.

Suprafatd totala construita existenta si propusa pe zona studiata va fi de
123,875 mp/ constructie x 12 constructii = 1486,50 mp.

Suprafata totala desfasurata construita existenta si propusa pe zona studiata
va fi de 3197,28 mp.

POT propus = POT max admis = 25%
CUT propus = CUT max. admis = 0.6

5. Concluzii
* consecintele realizarii obiectivului propus

Constructiile propuse pe amplasamentul studiat: doud in curs de executie si
10 constructii nou propuse, de tip locuinte semicolective cu 2 apartamente fiecare
sunt situate in zona de locuinte si functiuni complementare propuse avand
indicativul LFCm3.

Constructiile propuse, locuinte semicolective cu 2 apartamente cu nivel de
inaltime P+M sunt in armonie cu constructiile existente in zona.

Constructiile proiectate respectda regimul de Tnaltime stabilit prin PUG, care
este de max. D+P+M/ P+1E.

Realizarea investititi propuse pe parcela beneficiarului va determina aducerea
unui plus de imagine zonei existente.
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* masurile ce decurg in continuarea P.U.D.-ului
Se vor solutiona urmaitoarele probleme:

- Studierea urbanistica a zonei in vederea amplasarii pe teren a 10 locuinte
(in total 12 cu cele doud existente) semicolective cu doua apartamente
fiecare;

- Stabilirea retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu energie
electrica, apd, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale, etc.;

- Stabilirea acceselor auto si pietonale;

- Conformarea arhitectural-volumetrica a constructiilor propuse si
armonizarea acestora cu cele existente in zona;

- Stabilirea modului de ocupare a terenului.

In urma avizdrii documentatiei de PUD, beneficiarul investitiei SC
TEFISALL SRL, va putea realiza investitia ,,CONSTRUIRE 10 LOCUINTE
SEMICOLECTIVE CU REGIM DE INALtIME P+M” in zona studiata.

* punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei.

Construirea celor 10 locuinte semicolective (+ 2 in curs de executie) cu 2
apartamente fiecare, In zona studiatd, raspunde doleantelor proprietarului si va
aduce un plus de imagine att zonei cat si imprejmuirilor.

Constructia respecta reglementarile urbanistice ale zoneli, stabilite prin PUG.

Intocmit
Arh. Corneliu Zebacinschi
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