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HOTARAREA NR. 264
din 19 septembrie 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism ., Plan Urbanistic Zonal pentru
construire hald depozitare prin modificarea subzonei TE] in UID1” bd. Mihai
Viteazu nr. 121, beneficiard SC Conti SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Directiei
Urbanism nr. 53507 din 18.07.2019, precum si Rapoartele comisiilor de specialitate ale
Consiliului local al municipiului Zalau;

Viazand Certificatele de Urbanism nr. 1030 din 04.09.2018 si nr. 1105 din
17.09.2019; Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost
emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 53507 din
18.07.2019;

Vazand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 15478 din
11.03.2019, nr. 25346 din 18.04.2019 si nr. 61286 din 21.08.2019, Avizul de
oportunitate nr. 11 din 11.12.2018 aprobat prin Dispozitia primarului nr. 73 din
21.01.2019, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 9 din 03.09.2019;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.l lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile
ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru
construire hald depozitare prin modificarea subzonei TEI in UIDI” bd. Mihai
Viteazu nr. 121, initiata si finantatd de beneficiara SC Conti SRL, documentatie de
urbanism Anexd ce face parte integrantd din prezenta hotarare.



Art.2.Investitiile din zona reglementati se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotarare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic
Zonal pentru construire hali depozitare prin modificarea subzonei TE1 in UIDI1” bd.
Mihai Viteazu nr. 121, beneficiard SC Conti SRL, este de 2 ani de la data intrdrii in
vigoare a prezentei hotdrari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotdrdre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru s1 publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Silaj

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publici

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

- OCPI Salaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DE ( CONTRASEMNEAZA,
Bilijel Teo SECRETAR GENERA
; Claudia Ardelean

DAPL/BALA/VR 6Ex
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VOLUMUL I - MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: Elaborae Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE PRIN MODIFICARE SUBZONA TE1 N
UID1

e Amplasament: jud. Salaj, mun. Zaldu, bld. Mihai Viteazul, nr. 121

e Beneficiar: S.C. CONTI S.R.L. ZALAU

e Proiectant: BIA — Carmen Nadasan

e Data elaborarii: Ianuarie 2019, nr. proiect 25/2018, faza P.U.Z.

1.2. OBIECTUL LUCRARII
e Solicitari ale temei program:

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui
Plan Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare
realizarii unei hale de depozitare, cu regim de inaltime Parter, amenajarea zonei cu
circulatii auto si pietonale, spatii verzi, cat si realizarea numarului necesar de locuri de
parcare necesare obiectivului propus, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul
solutionarii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Terenul aferent lucrarilor propuse in suprafatd de 5750,00 mp, se afla situat in
intravilanul localitatii Zaldu, b-dl. Mihai Viteazul, nr. 121, jud. Salaj si este proprietatea
beneficiarului, inscris in Cartea Funciara nr. 55709 si nr. cad: 55709.

Cladirea propusa va avea regim de indltime Parter si va avea dimensiunile maxime
in plan de 25,00 m x 40,00 m.

Structura cladirii va fi de tip hala metalica, stalpii si grinzile metalice. Panele de
acoperis vor fi realizate din profile laminate, inchiderile pentru acoperis si pereti se vor
realiza din panouri metalice tip sandwich. Panta invelitori va fi de 10°.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza
situatiei existente si solutionarea disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de
proiectare, stabilind totodata amplasamentul constructiei prevazuta a se realiza in zona
studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.

Problemele urmarite sunt :
- protectia mediului si a vecinatatilor;
- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;
- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;
- integrarea si armonizarea noii constructii si amenajarilor in localitate si in peisaj;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea
existenta in zona;
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- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, terenul este situat in
subzona pentru constructii tehnico-edilitare - TE1.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune modificarea subzonei TE1 in
subzona UID1 - unitati de productie industriale si depozitare, subzone cu care se
ivecineaza amplasamentul studiat.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Planul Urbanistic General al municipiului Zalau
- Ortofotoplan — furnizat de OCPI Salaj
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiul topografic
- Studiul geotehnic

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei:

Tendinta generala este de dezvoltare si aliniere la cerintele normelor U.E. privind
mediul de viata al populatiei, dar si dezvoltarea in sectorul industrial prin atragerea de
investitori in zona. Se cunoaste ca pe teritoriul judetului exista o interferenta cu proiectul
autostrazii Transilvania, ceea ce poate duce cel mai probabil, la cresterea interesului
pentru zona.

In imediata vecinatate a amplasamentului exista constructi cu caracter
preponderent industrie/depozitare. Actualemente, pe amplasamentul studiat exista o
constructie cu functiunea de magazin de unelte si scule profesionale, o platforma
betonata, parcari, inscrisa in C.F. nr.55709, cu nr. cad. 55709, avand o suprafata de
5750,00 mp.

e Caracteristici semnificative ale zonei, realtionate cu evolutia localitatii:

Conform Planului de incadrare in zona (plansa U01), terenul aflat in studiu este
situat in intravilanul municipiului Zaldu, pe Bulevardul Mihai Viteazu, nr. 121, in partea de
nord-vest a municipiului, in zona industrial.

e Potential de dezvoltare:
Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, fiind intr-o
zona destinatd acestei functiuni si neproducand nici un fel de disconfort vecinatatilor.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:
Amplasamentul este situat intravilanul municipiului Zalau.
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Terenul, in suprafata totala de 5750,00 mp, se afla in proprietatea beneficiarilor,
conform actelor de proprietate anexate si are acces posibil de asigurat din strada
Lupului.

Pe proprietate se mai afla o constructie cu functiunea de magazin, iar pe terenul
ramas liber se va construi hala de depozitare propusa, care va deservi acest magazin.

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.:

Intrucat amplasamentul studiat se afld, Conform Planului Urbanistic General al
municipiului Zaldu, in subzona , TE1 - Subzona pentru constructii tehnico-edilitare” si nu
exista reglementari de urbanism privind realizarea de constructii in aceasta zona, a fost
necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, pentru conversia subzonei TE1 in UID1 -
industrie/depozitare, prin care sa se studieze posibilitatile de amplasare a constructiilor
propuse, dotarea cu utilitati, rezolvarea acceselor, a vecinatatilor si a tuturor conditiilor
de functionare in scopul solicitat.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica:

Relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Din punct de vedere geografic, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni
situate pe cursul vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona
montana este reprezentata in partea de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale
muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura Priei (996 m.) si Plopisului cu
Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe teritoriul judetului si
reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor.

Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate
a repartitiei raurilor pe intreg teritoriul, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre
naturale, dar cu aparitia din ce in ce mai des a lacurilor artificiale.

Raurile Somes, Crasna, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta principalele ape
curgatoare din judet. De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare
Varsolt de pe cursul raului Crasna.

Bazinul hidrografic Somes dispune de resurse de apa relativ mici, distribuite
neuniform in timp si spatiu, dar suficiente pentru a asigura necesarul de apa zilnic al
celor peste 1,9 milioane locuitori din zona. Sursele de apa din bazinul hidrografic
somesan sunt supraterane si subterane. Cele subterane sunt reprezentate de apele
freatice si de adancime, iar cele subterane sunt reprezentate de rauri si acumulari
(lacuri, baraje etc.).

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima
temperat continentald moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;

- precipitatii medii anuale de peste 630 |/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din

directia sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.
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2.4. CIRCULATIA

e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviere, navale, aeriene-dupa caz:

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului
in comun, intersectii cu probleme, prioritati Amplasamentul investitiei propuse este situat
in regiunea de nord-vest a Romaniei, in intravilanul municipiului Zaldu, pe Bulevardul
Mihai Viteazu, nr. 121, colt cu str. Lupului, jud. Salaj. Terenul pe care urmeaza a fi
amplasata investitia prpusd, este situat in partea nord-vesticd a municipiului, in
apropierea Garii C.F.R. Zalau, intr-o zona cu caracter preponderent industrial.

In teritoriu, circulatia rutiera se face pe urmatoarele drumuri : Bulevardul Mihai
Viteazul si strada Lupului. Amplasamentul dispune in prezent de doud accese carosabile
in incinta studiata, atat la B-dul. Mihai viteazul, cat si din strada Lupului, terenul are front
la Amplasamentul pe care se propune constructia, va fi amenajat prin zone de
carosabil si spatii inierbate.

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat Minim C16/20 si
rosturi de tasare, pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va
fi aplicat doar dupa decopertarea stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot
cu o infrastructura din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat
final.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea
apelor pluviale se vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate
de beton la partea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate,
conform NTPA002/2002.

Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti
ornamentali.

Se vor face racordurile cu accesele pietonale cat si cu cele carosabile si va fi
amenajat un punct de gospodarie selective a deseurilor. Se vor amenaja in toate zonele
unde este necesar, rigole si santuri, spatii verzi si trotuare.

Elementele geometrice ale strazilor au tinut cont de natura terenului si de
respectarea prevederilor STAS 10144/1-90 si 10144/3-91 - Elemente geometrice si
caracteristici strazi. Viteza maxima permisa de elementele geometrice este 10 km/h.
Toate strazile sunt prevazute cu trotuare cu latimea de 1 m, acolo unde spatiul o permite
fiind propuse si zone verzi adiacente.

La realizarea intersectiilor s-a tinut cont de prevederile “Normativului privind
amenajarea intersectiilor la acelasi nivel” -NCM D.02.03-2018, elementele geometrice
rezultate pentru intregul sistem al retelei stradale permit accesul fara probleme al tuturor
masinilor si utilajelor de interventie in caz de necesitate.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
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In prezent, terenul studiat se afla in intravilan, iar in imediata vecinatate a
acestuia exista constructii cu caracter preponderent industrial/de depozitare.
e Relationari intre functiuni:

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand
nici un fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, spatiu de depozitare, obiectivul
propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol. Conform Planului de
incadrare, amplasamentul se afla la periferia localitatii, in zona industriala.

e Gradul de ocupare al zonei cu fond construit:
P.O.T. existent = 20%; C.U.T. existent = 0,20 mpADC/mp teren

Ca urmare a realizarii PUZ rezulta:

P.O.T. propus in PUZ = 40 %;  C.U.T. propus in PUZ = 1,00 mpADC/mp teren;
Indici maximi propusi:

P.O.T. max admis = 65,00 %; C.U.T. max admis = 1,20 mpADC/mp teren

e Aspecte calitative ale fondului construit:
Pe terenul studiat se afla in prezent o constructie cu functiunea de magazine, iar
in imediata vecindtate se afla si alte constructii cu functiuni de industrie/depozitare.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Pe terenul studiat se doreste amplasarea unei hale de depozitare pe structura
metalica.

Cladirea propusa va avea regim de inaltime Parter si va avea dimensiunile maxime
in plan de 25,00 m x 40,00 m.

Inaltimea la streasina va fi de aprox. 4,50 m. fata de cota terenului amenajat, iar
inaltimea maxima la coama va fi de max. 7,50 m, fata de cota terenului amenajat.

Accesul principal in cladire se va face pe latura sud-esticd, spre accesul din strada
Lupului.

Structura cladirii va fi de tip hala metalicd, stalpii si grinzile metalice fiind
executate din euro-profile Inchiderile pentru acoperis si pereti se vor realiza din panouri
metalice ip sandwich. Panta invelitori va fi de 10°.

Fundatiile halei vor fi de tip izolate rigide, adancimea de fundare situandu-se la
min. 2,00 m fata de cota terenului natural (in cazul in care prevederile studiului
geotehnic nu vor impune alte conditii).

e Asigurarea cu spatii verzi:
Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea
constructiei, pe langa aleile carosabile si pietonale.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:
Nu este cazul.

e Principalele disfunctionalitati:
Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata in prezenta documentatie,
reies urmatoarele disfunctionalitati :
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- se impune realizarea canalelor drenante, in vederea protectiei amplasamentului
impotriva eroziunilor si evitarea eventualelor calamitati naturale (inundatii-torentiale);

- constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri
de protectie impuse.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii:
Zona dispune de toate utilitatile necesare.

Se vor prevedea urmatoarele retele exterioare necesare asigurarii cu utilitati a imobilului:

e Alimentare cu apa:

Obiectivul studiat se va alimenta cu apa potabila de la reteua de alimentare cu
apa a municipiului, existenta pe amplasament, printr-un bransament subteran, executat
din teava PE 32 mm PN 10 bar.

Contorizarea consumului de apa se face printr-un contor de apa instalat la limita
de proprietate.

e Alimentare energie electrica:

Obiectivul studiat se va alimenta cu energie electrica de la reteua de alimentare
cu energie electrica existenta in zona printr-un post de transformare amplasat in incinta.

e Alimentare gaze natural:

Se va realiza bransament subteran pentru asigurarea obiectivului cu gaze
naturale.

e Energii neconventionale:
Nu este cazul.
e Evacuarea apelor uzate:

Apele uzate se colecteaza prin reteaua de canalizare si se descarca in reteaua de
canalizare municipala.

e Colectarea apelor meteorice se face prin santuri.

Colectarea apelor meteorice se face prin doua conducte din PVC-KG amplasate
subteran avand diametrul de 125 mm. Aceste conducte se vor descarca in reteaua de
colectare a apelor pluviale a municipiului.

e Asigurarea apei tehnologice, nu este cazul.
e Asigurare agent termic:

Eenergia termica se va asigura printr-o centrala termica utilizand combustibil
gazos.
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Principalele disfunctionalitati

In zona nu s-au identificat disfunctionalitati din punct de vedere al echiparii edilitare.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
e Relatia cadrul-natural — cadru construit

Planul Urbanistic Zonal, urmareste incadrarea in ansamblul natural al solutiei
adoptate.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este ferita pana
in prezent de factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol. La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de
protectie a mediului prevazute de legislatia in vigoare pentru evitarea poluarii mediului
prin degajari de substante nocive in aer, apa si sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre de catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de
curatire a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice
globale si locale atat in regim de iarna cat si in regim de vara.

Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu asigurarea calitatii aerului si
optimizarea consumurilor energetice.

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii
deseurilor menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Parcela se afla situate in zona protejata a patrimoniului arheologic, motiv pentru
care se solicit avizul de la Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu Cultural
National Salaj.

e Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz:
Nu este cazul.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectata negativ de schimbarea statutului functional
pentru suprafata de teren studiata. Beneficiarii contribuie la dezvoltarea urbanistica a
zonei si a localitatii si la crearea de noi locuri de munca, aspecte importante in contextul
actual.
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3. PROPUNERI DE DEZOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat
si cu punctele de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati:

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea
existenta in zona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.
3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, terenul este situat in
subzona de constructii si retele tehnico-edilitate (TE1), iar prin Planul Urbanistic Zoanal
se doreste conversia acesteia in subzona constructiilor pentru industrie/depozitare
(UID1), cu care amplasamentul se ivecineaza.

Terenul propus pentru realizarea obiectivului ,,PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, este situat in intravilanul mun. Zalau, fiind
proprietatea firmei solicitante, conform extrasului de carte funciara nr. 55709
anexat, in suprafata de 5750 mp.

Imobilul este constituit din teren particular cu magazin de prezentare si
depozitare, proprietatea S.C. CONTI S.R.L.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- La nord: teren domeniul public (B_dul. Mihai Viteazul);

- Lasud: teren proprietate privata S.C. MICHELIN S.A.;

- Laa vest: teren proprietate privata S.C. ELECTROGRUP S.R.L.;

- La est: teren proprietate publica Str. Lupului.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiei, vor
fi amenajate ca spatii verzi, cu gazon, arbori si arbusti.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la noul obiectiv se va realiza din strada Lupului, prin crearea unui nou
acces din aceasta strada, care va avea in vedere diferenta de nivel dintre carosabil si
CTA, iar pentru aceasta se va intocmi un proiect tehnic de executie, din care sa rezulte
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ca nu sr vor afecta proprietdtile invecinate si se va solicita autorizatie de construire
separat.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Terenul aferent lucrarilor propuse in suprafata de 5750,00 mp se afla situate in
intravilanul localitatii Zalau, str. bld. Mihai Viteazu, nr. 121, jud. Salaj si este proprietatea
beneficiarului inscris in Cartea Funciara nr. 55709 si nr. cad: 55709.

Indici urbanistici existenti si propusi

P.O.T. existent = 20,00%; C.U.T. existent = 0,20
Ca urmare a realizarii PUZ rezulta un POT =38.00% :

P.O.T. propus = 40,00%; C.U.T. propus = 1.00
Conform PUG, subzona UID1:

P.O.T. max admis = 65,00 %; C.U.T. max admis = 1,50
-Suprafata totala de teren St= 5750,00 mp.
-Suprafata construita propusa  Sc. = 1035,00 mp.

-Suprafata desfasurata propusa Sd. = 1035,00 mp.

BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
" EXISTENT PROPUS
o ZONE FUNCTIONALE MP % MP %
| ZONAAFERENTA CONSTRUCTI 1150.00 2000 2185.00 3800
2 | ZONADE CIRCULATII - PARCARI 162.00 2830 2260.00 3930
3 | ZONAAFERENTA SPATIILOR VERZ! 728.00 1270 1200.00 20.67
4 | ZONAAFERENTA ECHIPARI EDILITATRE 60.00 105 105.00 183
5 | TEREN NEAMENAJAT (ARABIL IN CF) N800 3795 - -
TOTAL 5750.00 100.00 5750.00 100.00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
e Alimentare cu apa

Obiectivul propus se va alimenta cu apa potabila de la reteua municipalexistenta
pe amplasament, din care se alimenteaza si constructia existenta, printr-un bransament
subteran, executat din teava PE 32 mm PN 10 bar.
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Contorizarea consumului de apa se face printr-un contor de apa instalat la limita
de proprietate.

e Canalizare

Apele uzate se colecteaza prin reteaua de canalizare de pe amplasament si se
descarca in reteaua de canalizare municipala.

Colectarea apelor meteorice se face prin doua conducte din PVC-KG amplasate
subteran avand diametrul de 125 mm. Aceste conducte se vor descdrca in reteaua de
colectare a apelor pluviale a municipiului.

e Alimentare cu energie electrica

Obiectivul studiat se va alimenta cu energie electrica de la reteua de alimentare
cu energie electrica existenta pe amplasament, printr-un post de transformare amplasat
in incinta.

e Alimentare cu caldura

Energia termica se va asigura printr-o centrala termica utilizand combustibil
gazos.

e Gospodarie comunala

Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC si se va transporta
periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi de care apartine mun. Zalau.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Activitatea propusa nu va avea un impact negativ asupra mediului.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Sunt prezentate in plansa corespunzatoare.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propune reglementarea parcelei din punct de vedere
urbanistic pentru a putea fi construita o hala de depozitare, stabilind o o subzona
functionald care se regaseste in imediata vecinatate a amplasamentului.

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoarele necesitati:
- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;
14



PROIECTANT: BIA — Carmen N&ddsan, ZALAU
PROIECT NR.: 25/2018
FAZA: P.U.Z

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea
existent in zong;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Intocmit,

arh. Nadasan Carmen
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VOLUMUL II
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a
infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al mun. Zalay,
terenul este situat in intravilanul localitatii, nefiind studiatda din punct de vedere
urbanistic.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a
constructiilor si echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa
amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e) in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al
administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil de la data aprobarii
lui de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

2. BAZA LEGALA
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea

urmadtoarelor acte legislative si normative in vigoare:
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile

ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
P.U.Z.;

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

- Codul civil;
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Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor;
Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificarile ulterioare;
Legea nr.84/1996 privind. imbunatanirile funciare;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;
Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

Ordinal comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-
9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul de
viata al populatiei;

H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;

H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice,
cu modificarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata
si modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie
civila a documentatiilor de investitii in constructii:

Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobata
prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului;
Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Prevederile P.U.Z. modifica prevederile P.U.G. in ceea ce priveste zonarea

intravilanului si functiunea zonei studiate pe o suprafata totala de 5750 mp.

3. DOMENIUL DE APLICARE
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Terenul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se afla in intravilanul mun.
Zalau, teren proprietate privata a beneficiarului.

Prin tema de proiectare se solicita amplasarea unei investitii pe terenul in
suprafata de 5750,00 mp, in intravilanul mun. Zalau.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

. Lucrdri ce necesita autorizatie de construire
Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism

aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-
ului, la constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie
de construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit
prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului
unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisd in conditile prezentei legi, si a
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

o Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari, care nu modifica
structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor aferente
sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase atunci cand nu se

schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si nlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba
materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate
monumente istorice, in conditiile legii;

- reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile;
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- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de
incdlzire/prepararea a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea
aparatelor individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardosel;

- lucrdri de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucrari nu se executa la constructii
reprezentand monumente istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi
imobil — teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu
valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism
aprobate, astfel:

1. finisaje intericare si exterioare — tencuieli, placaje, altele asemenea;

2. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului — daca nu se

schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasd/sarpanta — la cladiri de

locuit individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate

sau in curs de clasare, respectiv situate in afara zonelor de protectie a

monumentelor si/sau a zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

- lucrdri de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala sau
redusa;

- lucrdéri de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor la constructii reprezentdnd monumente istorice,
inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil — teren si/sau constructii, la
constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite
protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, cu avizul Ministerului
Culturii si Cultelor si al autoritatii administratiei publice judetene sau locale, dupa caz;

- modificari de compartimentare nestructurala realizate din materiale demontabile.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice,
zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa
se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;
Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
propunerilor P.U.Z. si regulamentului aferent.
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4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PORTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor.
Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face in
masura in care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza proprietatile invecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de protectie
a mediului.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament;

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse cat si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul
general.

- completarea zonelor existente potrivit reglementarilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

- autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai de catre
primaria Zaldu, cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a prescriptiilor de protectie fata
de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire a apelor.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii;

Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajera uzatd, trebuie evacuatd cu respectarea in totalitate a conditiilor
mentionate in autorizatia de mediu emisa de Agentia Regionala de Protectie a Mediului,
care impune conditiile de evacuare a apelor uzate.
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Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare,
daca este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi
aprobata de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri, cu avizul Agentiei Regionale de Protectie a Mediului;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se
inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de
la operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisa de Agentia Protectie a Mediului. Va trebui deasemenea sa se respecte
prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si
Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu
construit de interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
si Patrimoniu National Salaj.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca
apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane,
altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari
de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of.
352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
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ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/2000.

Zone construite protejate

in zon& nu sunt constructii de patrimoniu protejate.

Zone cu situri arheologice
Amplasamentul se afla intr-o zona protejata a patrimoniului arheologic.

Pentru zone construite protejate, zona de protectie a monumentelor istorice si
zone cu patrimoniu arheologic se va solicita: elaborarea PUZCP si RLU, avizul Directiei
Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National Salaj (DJCPN Salaj).

In cazul lucrarilor de construire in zonele cu patrimoniu arheologic, nu se vor
permite interventii decat dupa efectuarea unor cercetari arheologice preventive, in
conditiile art. 7 din OG 43/2000 republicata”.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste
prin ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.
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- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
e zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 3 m de o parte si de alta a ecartamentului CF uzinala existenta in zona.
e culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220 / 110 / 20 kV;
- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

e Zone cu interdictie temporara de construire:
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de
teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:

- pe terenuri cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunacari de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti /
ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu

arheologic;
- pana la realizarea documentatiilor topografice in Stereo 70 si cu inventar de
coordonate si viza ANCPI, pentru suprafetele de teren pe care se doreste
construirea.
- pana la realizarea Studiilor Geotehnice pentru fiecare constructie noua, conform
studiu geotehnic realizat.
Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia

asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:
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- alimentarea cu energie electrica;

- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum
200 m de obiectiv;

- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor.

e Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- surse de apa-captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza =20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata de
orice sursa de poluare);
- ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si 15 m de
la nivelul mediu al oglinzii lacurilor);
- statia de epurare, fata de locuinte (raza = 300 m);
- targ de animale / abator, fata de locuinte (raza = 500 m);
- spital de animale, fata de locuinte (raza = 30 m);
- ferme de animale, fata de locuinte (raza conf. OMS 119/2014);
- autobaza serviciilor de salubritate, fata de locuinte (raza = 200 m);
- cimitire umane, fata de locuinte (raza = 50 m);
- piata agro-alimentara, fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati de invatamant / cultura / sanatate, fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati comerciale / prestari servicii, fata de locuinte (raza = 15 m);
- statie de sortare deseuri, fata de locuinte (raza = 500 m);
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- adaposturi pt animale / locuinta (10 m);
- platforma pt deseuri menajere / locuinta (10 m);
- parcare / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

e Zone de protectie si siguranta fata de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene:

- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- se interzice trecerea LEA peste locuinte;

- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 50 m);

- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);

- retele de gaz:
- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);
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- conducta de transport gaz fata de statiile/posturile electrice de transformare —
20 m;
- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de carburanti — 60 m;
- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele;
- conducta de transport gaz fata de DN — 22 m;
- conducta de transport gaz fata de DJ — 20 m;
- conducta de transport gaz fata de DC — 18 m;
- 30 m fata de incinta SRM;
- drumuri:
- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);
- DN (22 m din ax, in fiecare parte);
- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
- cai ferate
- 20 m din ax de o parte si de alta (zona de siguranta);
- pentru calea ferata uzinala existenta in zona se propune o0 zona de
interdictie de contruire de 3,00 m de o parte si de alta a encartamentului existent.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de indltime al constructiilor,
de pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea
vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse
pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de indepartare a
excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand cont
de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor
invecinate care pretind iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din
Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament
indicata in plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite compact,
constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente. Retragerea
constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fata de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa de
Reglementari urbanistice, zonificare.
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- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de protectie
se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa humai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Orice acces nou la drumurile publice, se va face conform avizului si autorizatie
speciale de construire, eliberate de primaria comunei Crasna.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele
acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea Itime liberd de minim 1,00 m I8time. Indltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.
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Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa
fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzurd al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, parcdri si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucrari
de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.
Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte
profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere
propus.

Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.
Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare verticala se va face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
realizarii de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate subteran.

Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a comunei daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III,
Sectiunea 1V.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in

urma retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a
incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o
constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principala a zonei care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

-regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea,
modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echipadrii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitara
a zonei) conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentare
cu apa si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter
porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au
fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
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In sensul prezentului regulament, amplasamentul nu are cladiri imediat
invecinate.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea

zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile
existente dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.
Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente

ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este
cea de industrie/depozitare.
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UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
- ZONA INDUSTRIE/DEPOZITARE — UID

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA CONSTRUCTIILOR DE INDUSTRIE/DEPOZITARE - UID1
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1. Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID) reprezinta
terenurile rezervate actualelor si / sau viitoarelor unitati productive (industriale si
depozite) si cuprinde subzonele:

-Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare, existente (UID1);

-Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare, propuse (UID2);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonald si
carosabild, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si
echipare edilitara.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajdri care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (conf. Art. 2,3).
Art.5. Utilizari permise cu conditii
Deoarece nu se cunoaste de pe acum profilul viitoarelor unitati productive, terenurile
rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate numai pe baza unui PUZ /PUD.
Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce
zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50 m).
Pentru constructiile si amenajdrile din zona de protectie a drumului national
/judetean/CF, se va obtine avizul organelor competente.
Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale
Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc: UID1+UID2
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
-pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de

teren si prabusiri;

- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunecari de
teren;

- pe terenurile cu tasare activa;
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- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/ridicarea
nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate;
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitdtilor cu destinatie
speciala;
- pana la elaborarea PUZ / PUD — urilor, la toate suprafetele cu functiuni/obiective de
utilitate publica propuse;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan;
Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru: UID1+UID2
- zone de siguranta fata de cdile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
culoare de protectie fata de:
-statia de transformare, LEA 220 / 110 / 20 kv;
-antena GSM;
-SRM gaz, magistrala de transport gaz;
-rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
-statii de pompare / tratare;
-conducta de aductiune a apei potabile;
-depozitul de carburant;;

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, forma, dimensiune) UID1+UID2

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele productive se
vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin PUZ / PUD, astfel incat sa
asigure, pe lingd buna desfasurare a procesului tehnologic, suprafetele necesare
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu regulamentul general de urbanism se
considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la stradd de minim
30,0 m.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament UID1+UID2

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a

permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie.
Zona de siguranta pentru caile de circulatie:
-13 m din axul drumului pentru DN;
-12 m din axul drumului pentru DJ;
-10 m din axul drumului pentru DC;
-20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
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Zona de siguranta pentru caile de circulatie:
- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

Art. 11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele

Noile cladiri se vor retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la
o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m pe cel putin o
latura.

Se va asigura o distanta de 4,00 m fata de o limita laterala pentru a asigura
accesul in spatele parcelei pe o latura.

Se va respecta Codul Civil.

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita posterioara
este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=H).

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,5 m);

Art. 12 Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea norelor de insorire conform normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 119 din
2014.

Art. 13 Circulatii/ accese carosabile

Constructile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie accesibile
autospecialelor de interventie pe cel putin douad laturi. Fac exceptie constructiile cu aria
desfasurata de maximum 2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singura
latura.

Art. 14 Circulatii/ accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate cdile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00
m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si indltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Iegirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sd fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul

va fi intrerupt si rotuniit la colturi.
Caile pietonale, adiacente cadilor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate
cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.
Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.
Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max.
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2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor
fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din cdile publice, se
vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapts
de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor/portilor situate la parterul cladirilor.
Art. 15 Necesarul de parcaje

Parcajele, vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor.
Unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum urmeaza:

-1 loc de parcare / 100 mp Sdesfasurata constructie.

Art. 16 Inaltimea maxima a cladirilor

Indltimea constructiilor se reglementeaz& prin PUZ / PUD, fiind determinatd de
procesul tehnologic.
Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisda numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art. 18 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar
dacd nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;
- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;
- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangsament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;
- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei;
- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea
pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de

echipare edilitard ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.
Art. 19 Spatii plantate
Spatiile verzi din incintele industriale, in raport cu consideratiile tehnice, igienice si
estetice impuse de natura si conditiile intreprinderilor, au rol:
- de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;
- de filtru protector;
- de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);
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- de odihna si echilibru psihologic;

- estetic;

Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata
parcelei.

Art. 20 Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu indltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratata decorative.

Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis

POT = MAX 65 %

Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)

CUT= max. 1,50

In cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se
vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a
municipiului.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

U.T.R. - urile se identifica cu subzonele functionale.

Intocmit,

arh. Nadasan Carmen
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IMOBIL INSCRIS IN CF NR. 55709

Ny, |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pt atur
X [m] Y [m] D(i,i+1)
11637816.692 |351468.345 7.456
2 1637815.198 [351475.650 7.524
31637813.402 (351482.956 9.985
4 1637810.666 [351492.559 10.001
51637807.533 |1351502.057 7.488
6 1637804.934 |1351509.079 2.503
7 1637803.565 (351511.174 2.484
8 1637801.804 |1351512.926 2.502
9 1637799.707 |1351514.290 2.520
10 [637797.348 [351515.175 2.515
11 1637794.839 [351515.342 2472
12 1637792.417 [351514.846 33.431
13 1637764.041 |1351497.171 4,988
14 [637761.925 [351492.654 | 33.568
151637734.417 [351473.416 53.925
16 1637742.707 [351420.132 80.086
17 1637821.729 [351433.145 35.559
S = 5750.13mp
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Stalp electric LEA

LEGENDA:

- ZONA STUDIATA)
- LIMITA DE PROPRIETATE S.teren =5750.00mp(cf. extras CF)

- CONSTRUCTIA PROPUSA - Sc/Sd=1035 mp
- CONSTRUCTIA EXISTENTA - Sc/Sd=1150mp

- ZONA CAROSABILA
- ZONA PARCARE

- ZONA VERDE AMENAJATA

|

— P _sant betonat colectare ape 78 m

< -ACCES CLADIRE
<@ -ACCES INCINTA (poarta acces 4m)

-bransament la reteaua de alimentare cu apa existent
(apometru de tip combinat 20/30)

N bransament la reteaua de canalizare existenta

[E] -retea electrica subterana L=80m cablu CyBy 5x6mm?

INDICI URBANISTICI
S. TEREN=5750.00 mp

S.c/S.d existenta=1150.00mp
S.c/S.d propusa =1035.00mp

S.c/S.d rezultata pe amplasament =2.185 mp

POT existent = 20% POT PROPUS = 38.00%

CUT existent =0.2 CUT PROPUS =0.38
POT max=40% CUT max=1.0

BILANT TERITORIAL IN LIMITAAMPLASAMENTULUI STUDIAT

N EXISTEN PROPUS
ot ZONE FUNCTIONALE MP % MP %
1 | ZONAAFERENTA CONSTRUCTII 1150.00 20.00 2185.00 38.00
2 | ZONA DE CIRCULATII - PARCARI 1629.00 28.30 2260.00 39.30
3 | ZONAAFERENTA SPATIILOR VERZI 728.00 12.70 1200.00 20.87
4 | ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITATRE 60.00 1.05 105.00 1.83
5 | TEREN NEAMENAJAT (ARABIL IN CF) 2183.00 37.95 - -

TOTAL 5750.00 100.00 5750.00 100.00

PROIECTANT GENERAL: B.l1.A. - Carmen Nadasan,
TNA 2356 - Zalau, CUI 20219006

Beneficiar: S.C. CONTI S.R.L. - Zalau
Amplasament: B_dul. Mihai Viteazul, nr. 121, Mun. Zalau, Jud. Salaj

PROIECT
NR.
25/2018

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA LY PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA
URBANISM arh. NADASAN Carmen
DATA TITLU PLANSA
05/2019 PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE 403
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IMOBIL INSCRIS IN CF NR. 55709

51400

Stalp electric

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
11 637816.692 | 351468.345 7.456
2|1 637815.198 | 351475.650 7.524
31 637813.402 | 351482.956 9.985
4 [ 637810.666 | 351492.559 10.001
51637807.533 | 351502.057 7.488
6 | 637804.934 | 351509.079 2.503
7 |1 637803.565 | 351511.174 2.484
81 637801.804 | 351512.926 2.502
91 637799.707 | 351514.290 2.520
10 | 637797.348 | 351515.175 2.515
11| 637794.839 | 351515.342 2.472
12 | 637792.417 | 351514.846 33.431
13 | 637764.041 | 351497.171 4.988
14 | 637761.925 | 351492.654 33.568
15| 637734.417 | 351473.416 53.925
16 | 637742.707 | 351420.132 80.086
17 | 637821.729 | 351433.145 35.559
S =5750.13mp

Z/ TEREN=5750.00 mp(conform extras CF)

. TEREN=5884.46 mp(conform masuratori)
O S. CONSTRUITA=1150.00mp =
0 POT existent = 20% ©
CUT existent =0.2 -

L0

" =
637750 637750
—— - LIMITA DE PROPRIETATE S.teren =575%).00mp(conform extras CH
[ ] -CONSTRUCTIA EXISTENTA - Sc=1150mp
[ ] -ZONACAROSABILA
[ | -ZONAPARCARE
[ | -ZONAVERDE AMENAJATA
- ZONA AMENAJATA STRAT PIETRIS
— — ¢ -IMPREJMUIRE L=285.00 m
<« - ACCES CLADIRE
<€ - ACCES INCINTA (poarta acces 4m) .
- bransament la reteaua de alimentare cu apa existent
(apometru de tip combinat 20/30)
[C] - bransament la reteaua de canalizare existenta
Bl " -retea electrica subterana L=80m cablu CyBy 5x6mm?
—— 44— - retea apa subterana @63 L=80m (PEHD PN6 PE100)
- retea canalizare subterana @160 L=80m
. (PVC-KG SN8, D=160x5mm)
0 0
M M
657700 657700
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