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HOTARAREA NR. 77
din 22 martie 2018
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu in vederea
construirii unei locuinte semicolective cu 3 apartamente”

Consiliul local al municipiului Zaldu;

Avand in vedere: Referatul Directiei Urbanism nr. 6962 din 01.02.2018,
Rapoartele comisiilor de specialitate;

Viazand Certificatul de Urbanism nr. 991 din 08.08.2017 si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 6962 din 01.02.2018;

Vizand Raportul informarii si consultdrii proprietarilor imobilelor vecine celei
pentru care s-a intocmit PUD, cu nr. 6941/01.02.2018 si nr. 17016/12.03.2018, precum
si Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 12.03.2018;

In conformitate cu prevederile art.25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56
alin.6 si art.57, Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului, cu modificérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 republicatd privind transparenta
decizionald, ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltirii regionale si
turismului;

In temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicats;

In baza art.45, alin.2, lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu in
vederea construirii unei locuinte semicolective cu 3 apartamente”, initiat si finantat de
beneficiarul SC Ansamblul BVA Design SRL, documentatie Anexd ce face parte
integranti din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarére si
in conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.(1).Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic
de Detaliu in vederea construirii unei locuinte semicolective cu 3 apartamente”,
este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea
prelungirii acesteia pand la data aprobdrii noului Plan Urbanistic General al




Municipiului Zaldu, prin hotirire a consiliului local, inifiat prin grija Directiei
Urbanism.

(2).Valabilitatea prevederilor documentatiei Planului Urbanistic de
Detaliu in vederea construirii unei locuinte semicolective cu 3 apartamente se extinde
de drept pentru acele investitii care au inceput in perioada de valabilitate stabilita la
alineatul precedent, pana la finalizarea acestora.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului gef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotardre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliari si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrdri se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotérare se comunicé cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publicd Locala

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

- OCPI Silaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DE S Q\L/Mlﬂ O » COJ\;ER;R;SEE‘%%EAZA:
| Potroyitd Stelian

uf“‘-./!

\ v(fl'./

DAPL/BALA/VR SEx.



PROIECTANT GENERAL PPes S.C. PROIECT M EvoStruct SRL-D.
# . jud. Salaj, loc. Sarmasag, sir. Albinei, nr. 9

PROIECTANT DE SPECIALITATE ARH. CORNELIU ZEBACINSCHI-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
TITLU PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau, sir. Padurii, nr. cad. 55222
BENEFICIAR ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L.
ADRESA BENEFICIAR jud. Salaj, mun. Zalau, str. Gheorghe Pop de Basesti, nr. 36

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
CU 3 APARTAMENTE

jud. Salaj, mun. Zalau, str. Padurii, nr. cad. 55222

ZALAU, NOIEMBRIE 2017



PROIECTANT GENERAL ##ra  S.C. PROIECT M EvoStruct SR.L-D.
¢/l jud. Salaj, loc. Sarmasag, sir. Albinei, nr. 9 i
PROIECTANT DE SPECIALITATE ARH. CORNELIU ZEBACINSCHI-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
TITLU PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau, str. Padurii, nr. cad. 55222
BENEFICIAR ANSAMBLUL BVA DESIGN SR.L.
ADRESA BENEFICIAR jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Basesti, nr. 36
FOAIE DE CAPAT
PROIECTANT GENERAL S.C. PROIECT M EvoStruct S.R.L.-D.
jud. Salaj, loc. Sarmasag, str. Albinei, nr. 9
PROIECTANT DE SPECIALITATE  ARH. CORNELIU ZEBACINSCHI-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
TITLU PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
CU 3 APARTAMENTE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau, str. Padurii, nr. cad. 55222
BENEFICIAR ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L.
ADRESA BENEFICIAR jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Basesti, nr. 36

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Nr. Numele si prenumele Calitatea Semnatura si parafa

Crt. /R
" PROIEL ;

1. ing. Moisi lonut sef proiect

2. arh. Corneliu Zebacinschi reglementari urbanistice

E 3 ing. lllyes Gyorgy reglementari edilitare

Intocmit:
ing. Moisi lonut




PROIECTANT GENERAL P#rs $.C. PROIECT M EvoStruct SR.L.-D.
¢l jud. Salaj, loc. Sarmasag, str. Albinei, nr. 9

PROIECTANT DE SPECIALITATE ARH. CORNELIU ZEBACINSCHI-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
TITLU PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau, sir. Padurii, nr. cad. 55222
BENEFICIAR ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L.
ADRESA BENEFICIAR jud. S&laj, mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Basesti, nr. 36

BORDEROU PIESE SCRISE S| PIESE DESENATE

A. PIESE SCRISE

A1. Foaie de capat
A2. Borderou piese scrise si piese desenate
A3. Copie Certificat de Urbansim Nr. 991 din 08.08.2017
A4, Copie C.L.F. beneficiar
A5. Extras C.F. nr. 55222 mun. Zalau - actualizat
AB. Memoriu justificativ

B. PIESE DESENATE ARHITECTURA
B1. Incadrarea in teritoriu Uo1  1:5000; 1:2000
B2. Situatia existenta uo2  1:500
B3. Reglementari urbanistice uo3  1:500
B4. Reglementari edilitare uo4  1:500
BS. Obiective de utilitate publica uos  1:500

B6. Posibilitati de mobilare urbanistica uoe  1:500




ROMANIA
JUDETUL SALAJ 3
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 991 din 08.08.2017

in Scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Ca urmare a cererii nr. 48210 din 01.08.2017 adresati de ANSAMBLUL BVA DESIGN SRL, cu sediul in judetul
SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... strada GHEORGHE POP DE BASESTI nr. 36 bl. ..... sC. ... €1 ceuce 8P. varee
telefon/fax ..... e-mail .....,

Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod pogstal ..... strada PADURII nr. F.N. bl. ..... sC. ... €L,
wveee @D cenen

sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA; PLAN DE SITUATIE; EXTRAS CF;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotdrarea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.052010,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicat, cu modificarile si

completdrile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN TEREN PARTICULAR, PROPRIETATEA NUMITEI S.C. ANSAMBLU B.V.A. DESIGN
S.R.L.,INSCRIS IN C.F. NR.55222, NR. CAD.55222, IN SUPRAF. DE 745 MP SI ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI ZALAU;

2. REGIMUL ECONOMIC:
IMOBILUL SE AFLA IN ZONA "D" DE IMPOZITARE FISCALA A MUNICIPTULUI; FUNCTIUNEA ACTUALA A TERENULUI
ESTE DE ARABIL;

3. REGIMUL TEHNIC:
CONF.PUG,LOCUINTE UNIFAMILIALE/SEMICOLECTIVE(MAX. 3 AP) EXISTENTE SI PROPUSE, CU REGIM MIC DE
INALTIME D+P-D+P+M/P+1E(LFCm3); FUNCTIUNI ADMISE:ANEXE GOSPODARESTLATELIERE MESTESUGARESTI,
PRODUCTIE INDUSTRIALA IN MICI INTREPRINTERI NEPOLUANTE, COMERT ALIMENTAR SI NEALIMENTAR CU
MARFURI DE FOLOSINTA ZILNICA;PRESTARI SERVICII/PROFESIUNI LIBERALE. DISPENSAR/CABINET MEDICAL, SEDII
FIRME, DACA S UTILA ESTE SUB 200MP; GARAJE; FUNCTIUNI INTERZISE DISCOTECI,CLUB;UNITATI PRODUCTIVE
POLUANTE SAU INCOMODE PRIN TRAFICUL GENERAT;UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE;ADAPOSTURI PENTRU
ANIMALE;ABATOARE;STATII DE INTRETINERE AUTO;CONSTRUCTII PROVIZORII DE ORICE NATURA;DEPOZITE
ENGROS/DE SUBSTANTE INFLAMABILE SAU TOXICE/MATERIALE REFOLOSIBILE;PLATFORME DE PRECOLECTARE A
DESEURILOR URBANE; LUCRARI DE TERASAMENT CARE IMPIEDICA EVACUAREA SI COLECTAREA APELOR
METEORICE; COND. DE CONSTRUIBILITATE: FRONT MIN.LA STRADA 15M SI SUPRAF.MIN.500
MP,PTR.CONSTR.IZOLATE ,RESPECTIV 12,00 M SI SUPRAF.MIN.300 MP PTR.CONSTR.CUPLATE SI 8,00 M SI
SUPRAF.MIN.150 MP PTR.CONSTR.INSIRUITE; Hmax=6m LA CORNISA;RETRAGEREA DE MIN 5 M, RESPECTAND INSA
ALINIAMENTUL EXISTENT; IN CAZUL PARCELARII PE DOUA RANDURI, ACCESELE LA PARCELELE DIN SPATE SE
VOR REALIZA PRIN ALEI DE DESERVIRE LOCALA(FUNDATURI):CELE CU O LUNGIME DE 30M-1 BANDA DE3.5M
LATIME; CELE CU O LUNGIME DE MAX. 100 M- MIN. 2 BENZI(TOTAL 7 M) CU TROTUAR CEL PUTIN PE O LATURA SI
SUPRALARGIRI PENTRU MANEVRE DE INTOARCERE LA CAPAT;IN CAZUL IN CARE PARCELA SE INVECINEAZA CU
CLADIRI RETRASE FATA DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELELLNOUA CLADIRE SE VA RETRAGE OBLIGATORIU
FATA DE AMBELE LIMITE LATERALE ALE PARCELEI LA O DISTANTA EGALA CU 1/2 DIN INALTIME,DAR NU MAI
PUTIN DE 3,00 M; DACA EXISTA O ALINIERE POSTERIOARA PREDEFINITA, CLADIRILE VOR PASTRA ALINIEREA FATA
DE LIMITA POSTERIOARA, IAR DACA NU, SE VOR RETRAGE CU MIN 3 M;DISTANTA MIN.INTRE CLADIRILE DE PE
ACEEASI PARCELA VA FI DE 4,50 M; IMPREJMUIREA LA STRADA VA AVEA H max=1,50M(DIN FIER SAUPLASA) DIN
CARE UN SOCLU DE MAX. 30 CM INALTIME;P.O.T.max=25%;C.U.T.max=0,60.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVACU 3

APARTAMENTE
— e,
EERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTULDE A
ECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE ANISM:
in scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea ex ildncririlor de constructii - de consfruire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protecfia pfediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S oc. ZALAU, str. PARCULUL, nr. 2

in aplicarea Directivei Consiliuhi 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cval fectel itor proiccte publice §i private asupra i, modificatd prin Directiva Consiliului
9‘?!1irCEg:prmDmﬂ:owsil:ulmsnPaﬂnmmtulmEmopm!@GSfiSlCEpuwnd jci blicului la elab i hnm;nmngrmnem]eg—mimmedmislmod:ﬁwea.
cu privire la parti dui gi 1 1a justitie, aDimﬁm&SB!T!CEEsnaD:rmm%l!CE.puncemﬁcamlde banism se igatiadea
mmmaamii&mﬁumnumﬂwﬂmmmm&mﬁm d itiei pubhcufpnvmmhm 1 puse evalulirii imp
mediului.
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de a i de mediu se desfiisoara dupd emi certificatului de urbani
dmmentnpa pentru autorizarca executirii lucririlor de omstmc;u la autmtatuz admmma publice competente.
lnvedmmsfacm:cquurmwueia dura de a i pml:nl,.. i diului stabileg ismul asigurdrii consultirii publice,
li publicul ;xfurmulhuumnpunc(devedemoﬁcmlmmlarwimmesupmmmrdm le consultarii publi
lnar.eclsoondx\‘u
D;mipnmuupm:nuﬂmmﬁmdcmhemmnmhnﬂmohhmdumwcmhmmm 13 pentru p dinlui in vederea evalugrii initiale a investitiei i
stabilirii demardarii procedurii de eval a impactului asupra su‘sansptmedmudewﬂmmai.mmwﬂ!ﬂmmmalcanotrﬁm;pnvmdunmnderulmammﬁm
sevamnewnmﬂdcv:duadmumgm wg ﬂmﬂiﬁuim
In situatia in care autoritatea petentd pentru bileste ef: pactul asuprami i §i/sau a evaluirli ad licitantul are obligat 2 de a notfical
acest itatii admini i i nemwu-n entru au ‘rizarea executdrii lucrrilor de 4.
In situaia in"care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul mlﬁnprmdmzdeevﬂmsmm mmq:mm:dudm lici I renuntd la i ia de realizare a
mmuammobhﬂa&amﬁmwﬁntmm%wa _comm




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele

documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlalui asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat lazigi e 0 carte funciari

de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
D.TAC. O DT.OE 0 DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize 5i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare)efi apa [ gaze naturale
X i ~ [Ctelefonizare

X alimentare cu energie eletrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

RESPECTARE CERINTE IMPUSE DE GM 009-2000-GHIDUL PUD;CONFORM LEGII NR. 350/2001, ART. 32, ALIN.3,
DOCUMENTATIA TEHNICA IN VEDERE OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE SE POATE INTOCMII NUMAI
DUPA PROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU;

d.2) avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu [ protectiacivila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

AVIZ AN.LF. PRIVIND IMBUNAT FUNCIARE DIN ZONA; UM. CADASTRALA IN "STE 0" VIZAT
DE OCPI - PAD; O.C.P.L (AVIZ DE INCEPERE A LUCRARILOR GRAFICE); PLAN DE INCADRARE IN ZONA
DUPA ORTOFOTOPLAN ELIBERAT DE OCPI SCARA 1:2000; TAXELE PENTRU INFORMAREA SI CONSULTAREA
PUBLICULUI VOR FI SUPORTATE DE BENEFICIAR,CONF.ORDINULUI MDRT NR.2701/30.12.2010,PRIVIND
METODOLOGIA INFORMARII SI CONSULTARII PUB, UI IN ELABORARE VIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUIL; PUNCT DE VEDERE PSLAVIZ COMISIE DE ANISM;

d 4) studii de specjalighte (1 exemplar original):
STUDIU GEO C;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediunlui (copie);

f) Documentele de plat# ale urmiitoarelor taxe (copie):
TAXA AVIZ COMISIE DE URBANISM;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
SECRETAR, ARHITECT SEF,
Poh?ﬂ‘ rm / arh-leej.rgﬂnd Andrei
SEF SERVICIU,

ing. Givri Terezia

Achitat taxa de 13,00 lei, E itantei nr. 0108440045 din 01.08.2017 ag 2 ! %o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/primposta-la data de {1.@&9 KO =

_ In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare,

Intocmit,
Lupou loan

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ...ocoosvecneen.. pind ladata de ..,

Dup# aceasts dat#, o nou# prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urméand s3 obting, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
— SEF SERVICIU,
ing. Gavra Terezia

Data prelungirii valabilitii ........ccceoenn
Achitat taxa de ........cocecsrenerem... 1€ conform chitantei or. din

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta




DATE DE IDENTIFICARE ALE EMITENTULUI REGIM SPECIAL - MODEL ITL 1

ROMANIA CHITANTA PT. CREANTELE BUGETELOR LOCALE
jud. SALAJ . 3101220003
MUNICIPIUL ZALAU j
D]RCEOE?AC:C;T;?::;CA S-a primit de 12 ... ANSAMBLUL BVADESIGN SRL.
15 .
LOCAHLALER ..vrecers v ecsrssressereesnees CALAY  sccssicsiin
Cod fiscal 36563390 ROL 170011997 Str. .......CHEORGHE POPDEBASESTI =~ Ny, . S—
Felul Sume incasate l
incasarii Curent *) Ramasita **) Majorari Total
[AVIZARE DOCUMENTATII] - 15.00 . | 15.00
TOTAL 15.00 R0 UL o 15.00
o
15 ( cincisprezece ) lei si bani " O‘DER - (z A
Am platit VR,
------------------------------ DATA INCASARIL: 31/01/2018 ORA INCAS s 44 §\ s/ Iy
ELEMENTE DE IDENTIFICARE LEGITIMATIA NR. RADA ANCA
A INCASATORULUI (numele si prenumele) (semnatuifa)

*) S-a acordat bonificatie de 0.00 lei u
*) Obligatii principale cu termene de plata in anul curent **) Obligatii principale restante la 31.12 a anului precedent “ ; Exemplar 1




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]

' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau P .. 23
7 o
P - : 8
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o ericare
e LT
Carte Funciard Nr, 55222 Zalau 100054823827

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr. CF vechi:4888/N
Nr. cadastral vechi:5853

Nr. | Nr. cadastral &
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

55222 745

Teren imprejmuit partial cu gard din plasa de sarma

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

18105 / 06/06/2017

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 1822, din 31/05/2017 emis de notar public CRECAN
Flavia Monica;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) ANSAMBLUL BVA DESIGN SRL, CIF:36563390

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 3
g gt St Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 55222 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55222 745 Teren imprejmuit partial cu gard din plasa de sarma

* Suprafata este d

54965

2. Nisehv
TR

5{‘5‘ i,
t

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosints [vilan|  (mp) Tarla

1 arabil DA 745 - - -

Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 19.064

2 3 41.099

3 4 18.291

Z 1 38.899

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 55222 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen 4
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 2681 23-01-2018 29-01-2018 Furnizare date de cadastru, geodezie si
cartografie

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.185413/23-01-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272. f

Data solutionarii, Asiste IRegistrator, Ref7rent,
25-01-2018 TA -
s CQZMA MARIANA Y
Data eliberarii, Sh nt registrator
/ (pa -Semr
29 IAN-fore PEETTY

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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|
ROMANIA

JUDETUL SALAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Primar

Nr. 50498 din 10.08.2017

CERTIFICAT
nomenclaturd stradald si adresa

Se certifici de noi ¢ ANSAMBLUL BVA DESIGN SRL cu sediul in judetul SALAJ MUNICIPIUL
ZALAU cod postal - strada GHEORGHE POP DE BASESTI nr. 36 bl. .... sc. ... et. ..... ap. ....., define
TEREN INTRAVILAN INSCRIS IN CF. 55222 ZALAU, NR. CAD. 55222, IN SUPRAFATA DE 745,00
MP pe strada CAMPULUI nor. 38B bl. ..... SC. «.... L. w... 8. ..... Zzona D.de impozitare fiscala;

S-a eliberat prezentul certificat spre a servi la:
S.C. ELECTRICA S.A.; S.C. EON GAZ S.A;; ROMTELECOM; PRIMARIA ZALAU-SERVICIUL
IMPUNERI SI INCASARI; OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL
SALAJ; OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA; JUDECATORIE; EVIDENTA
POPULATIEL -

S-a taxat cu suma de 9 lei, conform chitantei nr. 0308550054 din 03.08.2017
Intocmit: Marian Szilvia

SECRETAR,
Potrovitd Stelian arh.Pe

Wi




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000
Nr. Cadastral Suprafata Masurata (mp) Adresa Imobilului
A5/ 999 . 745 Zalau,intravilan
Cartea Funciara nr | |  UAT | Zalau

]

-

o
A. Date referitoare la feren
Nr.parceia Categorie de Suprafata (mp) Valoare de impozitare (lei) Mentiuni
folosinta
1 A 745 Teren imprejmuit partial cu gard din plasa de sarnu
Total 745
B. Date referitoare [a constroetii
Cod constr. Destinatia Suprafata Valoare de impozitare Mentinni
egnstraita la sol (lei}
(mp)
Suprafata totala masurata a imobilulai =745 mp
Suprafata din act = 745 mp
) Inspector {
/,Em-he A {
SZOKE LORRNPATTIL fa, ; Confirm introducerea imobilului in baza’de datciftegrata si
Q A . atribuireanumaruluicadastral
S ad LR : BQ?‘?" . i : e i FE e v
Confinn executarea gigsu AfReen, 1 intocmirti i 1
documentatii cadastegle si ¢ <:s:cia ugeglitatea din : Foos B
o IR W E %
e - .
_ Data 20. o E &k??“ !
A \.G Vi PPl Stampila BCPE 0.
e

s 7
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
COMISIA LOCALA DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 3239 din 25.01 .2018

AVIZ NR. 7 din 25.01 .2018

Comisia municipald de urbanism si amenajarea teritoriului ZALAU, a analizat in
sedinta de lucru din data de 25.01.2018, documentatia tehnica privind

PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE

BENEFICIAR: ANSAMBLUL BVA DESIGN SRL 3
PROIECTANT: S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L.-D - LOC. SARMASAG

Analizdnd documentatia prezentatd s-au constatat urmatoarele:

Comisia de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, fond funciar,
servicii publice, protectia mediului, administrarea domeniului public si privat al municipiului
Zalau, constituita conforl:n H.C.L nr. 150 din 23 iunie 2016 a CONSILIULUI LOCAL AL
MUNICIPIULUI ZALAU, acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE

La adresa: STR. PADURII

cu urmatoarele conditii:

Achitat taxa de lei lei conform chitantei nr. din data de

SECRETAR,
Lakatos z}lexandru

‘FK'-\

A

PRESEDIN
Bilajel Teodor



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE po—
FILTALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE TISA - SOMES "
UNITATEA DE ADMINISTRARE SALAJ G—

Trides TR

str. Corneliu Coposu, nr. 77 Tel: 0260.662.787 :

Zalan, 450008, Silaj, ROMANIA Fax: 0260.617.786 @*

CIF 29513810 e-mail: salai@anif.ro SEm
www.anif.ro b s

Zalan,03.01.2018
Nr.03

ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L.,

Ref. : Aviz PUD - ,,intocmire PUD pentru construire locuinti semicolectivii cu trei apartamente ”.

In urma analizirii documentatiei depusi de dumneavoastrs la Agentia Nationals de Tmbunététiri
Funciare Filiala Teritoriali de IF Tisa Somes- UA Silaj, Tel.0260-662787, E-mail:salaj@anif.ro,cu nr.03
din 03.01.2018 prin care solicitati avizul ,,intocmire PUD pentru construire locuinti semicolectivi cu
trei apartamente ” , pe o suprafati de 745 mp din teritoriul administrativ al municipiul Zaliu , Jjudetul
Sélaj, CF.55222, nr. cad.55222, proprietar ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L., municipiul Zalzu,
nr.36, str.Gheorghe Pop de Bisesti, jud. Silaj, precizim urmitoarele -

- terenul analizat In suprafat3 de 745 mp , aflat in proprietatea urmétoarei: ANSAMBLUL BVA
DESIGN S.R.L. luat in studiu, amplasat in intravilanul municipiului Zalau, judetul Silaj. Suprafata de 745
mp constituie capacitate de combaterea eroziunii solului in amenajarea ,,CES Apirare oras Zalau”, cod
amenajare 523, aflati in administrarea ANIF Filiala Teritorial de IF - UA Silaj, conform planului de
incadrare In zond anexat.Planul Urbanistic de Detaliu va cuprinde reglementiri urbanistice referitoare la
modul de amplasare a constructiilor, asigurarea cu utilitati. La elaborarea PUD se va tine cont de impactul
asupra cadrului construit.

Fafa de cele de mai sus se emite avizul PUD si este de acord cu avizarea prevederilor din PUD si
reglementat prin ,intocmire PUD pentru construire locuin{i semicolectivi cu trei apartamente ”
numai in condifiile in care, beneficiaru de teren, vor suporta contravaloarea cheltuielilor rezultate ca
urmare a dezafectdrii, dacid este cazul, a amenajarii de imbunatitiri funciare. Valoarea cheltuielilor de
dezafectare ca urmare a solicitirii de scoatere din circuitul agricol al terenului, se va stabili de citre un
expert evaluator autorizat;

In conformitate cu Ordinul MAPDR 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri,
instalafii de orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de imbunatitiri
funciare;

Conform art.92.(alin. 1) din Legea 18/1991 republicati:

» Amplasarea constretiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de
calitate , pe cele amenajate cu lucriri de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi,
parcuri nafionale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa™;

Conform Legii 138/2004, republicati cu modificirile si completérile ulterioare : Faptele previzute
la art. 83 alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile
si protectia amenajarilor de imbunititiri funciare si se sanctioneazi conform art. 83, alin. (2) si (3).

ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L.,
municipiul municipiul Zaliu, nr.36, str.Gheorghe Pop de Bisesti, jud. Silaj.

pagina 1 din 2



Prezentul aviz, are valabilitate 12 Iuni de la data emiterii, numai dacé sunt respectate conditiile impuse

si nu fine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol al terenului.

Cu stima,

Director adjunct,
jr.Adrian Cilin STAN

Intocmit
Sing. TIAC
sing.Joan CURTA

£

03.01.2018

pagina 2 din 2
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F.8.1
Pag. 1
(1)__SC PROIECT M EVOSTRUCT SRL-D v GSMP b AR - JOMES -d - {UC ZHAL -

{(DENUMIRE PROIECTANT) {DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FURNIZOR/ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic.
Aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord)
pentru ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

ulilitatea urbana(”)
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. - Denumire(? INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
2. - Amplasament( Mun. Zaliu, zona Str. Padurii, fn., CF. NR. 55222 jud. Silaj
3. - Beneficiarl® SC_ANSAMBLUL BVA DESIGN SRL

4. - Proiect™ nr. ___36/2017 _ elaborator® ___SC PROIECT M EVOSTRUCT SRL _Tel. : 0743 788 337 .

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI®"

2.1. AMPLASAMENT(";
MUN. ZALAU, zona Str. P&durii, fn., CF. NR. 55222, JUD. SALAJ

2.2. BRANSAMENT / RACORD!™:

OBIECTIVUL NECESITA RACORD LA RETEAUA DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE CU POSIBILITATEA
EXTINDERI RETELEI CARE SE VA REALIZA PENTRU CELE 5 LOCUINTE SEMICOLECTIVE AFLATE IN EXECUTIE

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT®
SE VOR RESPECTA CARACTERISTICILE TEHNICE IMPUSE DE CATRE AVIZATOR

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUIM:
SE VOR INDEPLINII CERINTELE IMPUSE DE CATRE AVIZATOR

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR SI RESTRICTHLOR IMPUSE®):
SE VOR INDEPLINII CONDITIILE S| RESTRICTILE IMPUSE DE CATRE AVIZATOR

documentatia depusd pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Acordu/ui unic fard/cu urmatoarele conditii(*3)

SEF BiROU TEANIC 0 JIBECTOR JUCLR/ALA
NG cOEMA JORIN
A LS.

Data: }‘:’:IZ ZQ'Q .



F.8.1
. Pag. 2
PRECIZARI
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUI "FISA TEHNICA"

pentru

utilitatea urbana(™)

1. DATE GENERALE(*)

1. Baza legala L

* ™) Ygte 5V)90

™ ™) &/8u & ;/2:3@-3-

2. Continutul documentatiilor

(**) — Certificatul de urbanism (copie) ™= NIi.. 79/ / eF oF- 2513 -
(**) — Planuri de situatie/incadrare in zona anexa la CU *2 ‘

(**) — Titlul asupra imobilului (copie) (=)

£7) [}

3. Durata de emitere a avizului
Se calculeazi la 15 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete.

il. CONDITI! S! RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR®:
(in functie de tipul de constiructie)
2.1. AMPLASAMENT:

B 0 oo Zalai

O O [ Socluas | €t 22z

2.2. BRANSAMENT/RACORD:
(") ")

") ")

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

* *)

* *

fil. INDICAT! PRIVIND TAXA DE AVIZARE .

a) — Temei(™): M‘t&.}\“& Y0 )2! ¢ .

b) - Valoarea taxei de avizare este de(*) QL 76 lei. _

« ™ -
¢) - Modalitatea de achitare a taxei(™) __catrern 8 Cu e {aley <\ L
(CONT CURENT BANCAR, CONT C.E.C., etc)

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*)

)
"

NOTA: PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUI "FISA TEHNICA" - pentru utilititi urbane:

Rubricile numerotate ale formularului se completeaza dupd cum urmeaza:

(1) De cétre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.

(2) De ciitre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat / autorizat in domeniu,
potrivit prevederilor legale).

(3) De ciitre avizator, ca urmare a analizei documentafiei si a FISEl TEHNICE depuse.

{*) Rubricile marcate cu asferisc se completeazii de avizator la faza CERTIFICAT DE URBANISM in funciie de caracteristicile lucrarilor
si de conditiile de amplasament.

(**) Rubricile marcate cu dublu asferisc se completeazi de avizator fa faza de definitivare a formularului "FISA TEHNICA™.
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AMPLASAMENT Zaliu Sh Fadurn i Salaj

TITLUL PROIECT
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD)
IN VEDEREA CONSTRUIRI UNEI LOCUINTE
SEMICOLECTIVE P+E CU ) APARTAMENTE

TITLUL PLANSES

I

BUAN DE SUTUARE ¥

Plansa AD3
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. = "ol +40 265 535 702 CLF. SDEE TN/CTU.L Socursallc RO 14476722/ 145195 73
; Tral'ISll\'anla Nord e 40 250 605 704 R.C. SDEE TN/Sucursal: 112/352/2002 | 115972602
Sucursala Zaldu f T Coc eperaltir €ate (v caracer Darsoeal: TIPS o
CATRE,

ANSAMBLUL BVA DESIGN SRIL
Judet SALAJ, localitate ZALAU str. POP GHEORGHE DE
BASESTI nr. 36 cod postal 450077 telefon 0743788337

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr, 60601704835 [
21.12.2017, pentru obiectivul Intocmire plan urbanistic de detaliu pentru construire locuinta
semicolectiva cu 3 apartamente de 1a adresa judet SALAJ, loc. ZALAU, zona str.Padurii, cadastru
55222, CF 55222.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601 704835 | 28.12.2017
cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zons si se incadreazi
de distant3 fats de acestea.
2. In zon4 exist3 refea electrica de distributie de joasi tensiune - trifazats , In vederea viitoarei solicitiri
de racordare.

maxim simultan absorbit de 0,000 kVA.
4. Valabilitatea avizului este péna la 07.08.2018, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au
stat la baza emiterii lui.
5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006
Declaratiei solicitantului nr. / si a Certificatului de urbanism nr. 991/08.08.2017.

) de gl gvizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr.

22 J A A
* Instalatiile de distributie apartindnd Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau au fost trasate
orientativ pe planul de situatie anexat.
* 'n zoni exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE TN - Sucursala de Distributie a2 Energiei
Electrice Zalau. Este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinitori ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.
* Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnici din partea SDEE
TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau.
» Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Zalau se va face cu respectarea stricti a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de
protectia muncii specifice. Benefici lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzétori si vor suporta
consecintele, finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deterioriri ale instalatiilor si/sau prejudicii
aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
* Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.
Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin SDEE Transilvania Nord

Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie , in vederea alimentarii
cu energie electrica , este necesar obtinerea unui aviz tehnic de racordare de racordare ,
conform reglementarilor legale.

Sef CEM]JT, Numele si semnéitura personalului Sucursalei care a
Ing. Chiba Daniel emis avizul: Ing. Ilea Augustin
/"7

4

| T

nergiei Electrice Transilvania

1 4

aF -
Zatay

DUCi:

i Sedin: Za]gu,l&q'\i' hat Virzara N 79, jud. Saky I

e . T e e v o e v,



F.8.1
Pag. 1

(1) ___SC PROIECT M EVOSTRUCT SRL-D (i
(DENUMIRE PROIECTANT) (DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FURNIZOR/ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic.
Aviz peniru amplasament si/sau bransament (racord)
pentru ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
utilitatea urbana(*)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. - Denumire(® INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
2. - Amplasament(® Mun. Zaldu, zona Str. Padurii, f.n.. CF. NR. 55222, jud. Sélaj
3. - Beneficiart? SC ANSAMBLUL BVA DESIGN SRL

4. - Proiect nr. ___36/2017  elaboratort’ __SC PROIECT M EVOSTRUCT SRL Tel. : 0743 788 337

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEIY

2.1. AMPLASAMENT:
MUN. ZAL AU, zona Str. Padurii, fn., CF. NR. 55222 JUD. SALA.

2.2. BRANSAMENT / RACORD"):
OBIECTIVUL NECESITA RACORD LA RETEAUA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA CU POSIBILITATEA
EXTINDERI RETELEI CARE SE VA REALIZA PENTRU CELE 5 LOCUINTE SEMICOLECTIVE AFLATE IN EXECUTIE

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT®
SE VOR RESPECTA CARACTERISTICILE TEHNICE IMPUSE DE CATRE AVIZATOR

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI
SE VOR INDEPLINI CERINTELE IMPUSE DE CATRE AVIZATOR

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE®:
SE VOR INDEPLINII CONDITHLE Si RESTRICTHLE IMPUSE DE CATRE AVIZATOR

5. Vizand specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire 3 cerintelor de avizare, precum si
documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se acords:

AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Acordului unic fard/cu urmatoarele conditii(*3)

).

(SOCIETATEA/REGIA AVIZATOARE)
(nume, prenume, semnéatura)

L.S.

Data:



PLAN DE INCADRARE iN ZONA
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PLAN DE INCADRARE iIN TERITORIU

Scara 1:5.000
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Ex. Nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  Nr. 3054/17/SU-SJ
: Zaldu,

din 27.12.2017

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

Citre,
S.C. ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L.
Municipiul Zaliu, strada Gheorghe Pop de Bisegti, nr. 36 , judetul Silaj
La cererea dummeavoastrd, inregistrati Ia institutia noastrdi cu nr. 9302 din
21.12.2017, va comunicim urmiitoarele:

- Din analiza proiectului rezulti c3 au fost incluse cerintele previzute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor si protectia civil3, si vi emitem
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL pentru obiectivul — .P.U.D. CONSTRUIRE
LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE?, care urmeazi a fi amplasat in
municipiul Zalau, strada Padurii, f.n.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie, precum si distanta dintre
constructii si la limita de proprietate, se vor respecta prevederile Hotdrdrii Guvernului
Romdniei nr. 525 / 1996 (*republicati*) pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

- La proiectarea locuintelor se va tine seama de prevederile Normativului de sigurantd
la foc a constructiilor, indicativ P118/99, Normativului pentru proiectarea cldadirilor de
locuinte, indicativ NP 057-02, precum si prevederile tuturor reglementidrilor tehnice
specifice aplicabile, in vigoare.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de

Securitate la Incendiu.

708 g
FRESEY

HINSPE £

Locotenent

TR

Zaliiu, B-dul Mihai Vitewoa, nr.57
Tel. 0260/611212, Fax 0260/615621



ks Ministerul Mediului
%%/ Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj

Nr. 7422/28.12.2017

Citre,

ANSAMBLU BVA DESIGN S.R.L.
mun. Zalau, str. Gh. Pop de Basesti, nr. 36, jud. Salaj

Referitor la adresa dvs., inregistrata la A.P.M. Salaj cu nr. 7422/21.12.2017 va informam ca
in conformitate cu circulara MMAP nr. 13554/16.05.2016 planul ,,INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
CU 3 APARTAMENTE?”, propus a fi realizat in mun. Zalau, str. Padurii, nr. F.N,

nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA, transpusa in legislatia nationala prin HG nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe.

In consecinta nu se reglementeaza din punct de vedere a protectiei mediului.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,

ing,G' ella Balint
%‘a

—¢  intocmit,
N2 Ing. Steliana Banea
i S D e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Strada Parcului nr. 2, 450045 Zaldu, jud. Silaj
E-mail: office(@apmsj.anpm.ro; Tel. 0260-662619, 0260-662621 Fax. 0260-662622




[ L
/g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]J
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Zalau
Adresa BCPI: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: 0260/613394

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1377 / 2017

intocmit astizi, 13/11/2017, privind lucrarea 36794 din 25/10/2017
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr = din =

1. Beneficiar: ANSAMBLUL BVA DESIGN SRL
2. Executant: Bogdan Vlad-Catalin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica in scopul intocmirii planului urbanistic

de detaliu pentru construire locuinta semicolectiva cu 3 apartamente.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
Certificat de | 08.08.2017 act administrativ Primaria Municipiului - -
Asa cum sunt atasate la cerere. 1

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 1377 au fost receptionate 1 propuneri:

# Documentatia nu necesita aviz.Documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de avizare,
“réceptie si inscrierea in n evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 700/2014, anexa nr.
1.47 la regulament.

Documentatia indeplineste conditiile de executie impuse de Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare nr.
7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 700/2014, anexa nr.1.47 la regulament.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
| Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratz Admisa

-------------------------------------------------------------
.............................................................
---------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------

--------------------------------------

Inginer Sef Inspector
BIANCA EMBER

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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GEOTEHNIC BARNA SRL-D, Adresa: MESESENII DE JOS, NR. 230, 'SALAL, tel 0743608653,
email: balintbarna@tiaranet.ro, Reg. J31/478/2016, CUI 36490329

STUDIV cEoTEHN](

PRIVIND TERENUL DE FUNDARE PENTRU
»INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN
VEDEREA CONSTRUIRII A UNEI LOCUINTE P+E CU
CATE 3 APARTAMENTE”
AMPLASAMENT: Zalau, str. Padurii, jud. Salaj
BENEFICIAR: Ansamlul BVA Design SRL, Zalau, str. Gh. Pop de
Basesti, nr. 36, Salaj

Intocmit
Geotehnic Barna SRL-D
Mesesenii de Jos, 230, Salaj

STUDIU GEOTEHNIC



GEOTEHNIC BARNA SRL-D, Adresa: MESESENII DE JOS, NR. 230, SALAJ, tel 0743608653
email: balintbarna@tiaranet.ro; Reg. J31/478/2016, CUI 36490329

BORDEROU
PRIVIND PIESELE STUDIULUI GEOTEHNIC

A. PIESE SCRISE.
e STUDIU GEOTEHNIC
e FISA FORAJULUI

B. PIESE DESENATE
e PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU
e PLAN DE SITUATIE

STUDIU GEOTEHNIC



GEOTEHNIC BARNA SRL-D, Adresa: MESESENII DE ]08 NR. 230, SALAJ, tel 0743608653
email: balintbarna@tiaranet.ro, Reg. J31/478/2016, CUI 36490329

INTRODUCERE

a.1. Prezentul studiu geotehnica a fost intocmita in vederea stabilirii
conditiilor geotehnice pentru construirea a unei locuinte cu cate trei
apartamente.

Beneficiar: Ansamblul BVA Design SRL.

a.2. Studiul geotehnic s-a intocmit in conformitate cu standardul

SR EN 1997-1/2006

a.3. Prezenta lucrare a fost intocmita conform Indicativ NP 074/2014, in
faza unica, categoria geotehnica a lucrarii 2(cf. tab. A1.5), atribuindu-se
urmatorul punctaj:

- Conditiile de teren 6 (terenuri dificile)

- Apa subterana 1 (fara epuismente)

- Clasificarea constructiei 3 (normala)

- Vecinatati 1(risc redus)

- TOTAL 11 puncte +1 puncte pentru zona seismica F = 12 puncte (risc
geotehnic moderat, categoria geotehnica 2)

Categoria geotehnica 2 cu risc moderat include tipuri conventionale de

lucrari si fundatii, fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare

neobisnuite.

Cercetarile efectuate au drept scop cunoasterea conditiilor de fundare pentru

a stabili natura litologica, stratificatia, caracteristicile geotehnice si regimul

apelor subterane.

b. GENERALITATI

b.1. GEOLOGIA

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in bazinul
neogen al Simleului.

Roca de baza este reprezentata prin argila marnoasa cenusie de varsta
pontiana peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate
prin argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri .

b.2. GEOMORFOLOGIA

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat pe un
teren cu panta generalade 4 %.

STUDIU GEOTEHNIC 3



GEOTEHNIC BARNA SRL-D, Adresa: MESESENII DE JOS, NR. 230, SALAJ, fel 0743608653
email: balintbarna/@tiaranet.ro, Reg. J31/478/2016, CUI 36490329

b.3. ADANCIMEA DE INGHET.

In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in zona
studiata este de 0.80 m.

b.4. SEISMICITATEA ZONEL

In conformitate cu prevederile normativului NP 100-2013, zona localitatii
Zalau se incadreaza la valori de varf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare a,=0.10 g, timp de revenire IMR = 225 ani si perioada de colt T,
= (.7 secunde.

b.5. APA SUBTERANA.
In zona studiata apa subterana nu a fost interceptat.

¢. STABILITATEA SI ANTECEDENTELE TERENULUL

Zona studiata se prezinta relativ stabil fara alunecari de teren active, sau mai
vechi. Cladirile din jur nu prezinta crapaturi sau fisuri care sa se datoreze
terenului de fundare. Consideram ca prin respectarea stricta a prevederilor
din prezentul studiu constructiile se pot executa fara a periclita stabilitatea
terenului.

In vederea determinarii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor de
fundare a fost executat 1 foraj ®@ 4” ale carui rezultate sunt prezentate in fisa
forajului.

d. STRATIFICATIA TERENULUL

Lucrarile executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru

terenul studiat:

1.sol vegetal 0.30 m grosime

2. intre -0.3-1.2 m argila prafoasa cafenie, cruste limonitice cu concretiuni
calcaroase, vartoasa, cu activitate medie

3. intre -1.2— 2.0 m nisip si pietris in masa prafoasa

4. intre -2.0-6.0 m argila prafoasa galbena cu nivele cenusii pe alocuri
nisipoasa, vartoasa, contractila, cu activitate medie

STUDIU GEOTEHNIC



GEOTEHNIC BARNA SRL-D, Adresa: MESESENII DE JOS, NR. 230, SALAJ; tel 0743608653,
email: balintbama(@tiaranet.ro, Reg. J31/478/2016, CUI 36490329

e. CONDITII DE FUNDARE

Luand in considerare conditiile naturale, morfologia terenului si
caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele
conditii de fundare ( cu respectarea masurilor de la capitolul 3):

- se va funda in stratul de argila prafoasa cafenie 2) cu urmatorii
caracteristici geotehnic de calcul:

- Ie=0.93

- e=0.75

- y=18.7 kN/mc (greutatea volumetrica)

- @ =15° (unghiul de forfecare)

- ¢ =20 kPa (coeziunea)

- E=11500 kPa (modulul de deformatie liniara)

Conform NP 126/2010 acest strat face parte din categoria pamanturilor cu

umflari si contractii mici, avand:

I, = 30.76 (indice de plasticitate)

WL = 53.68 (limita de curgere)

U = 105 % (umflare libera)

W; = 22.92(limita de framantare)

A, = 22%(fractia de ultraargila)

Adancimea minima de fundare: -1.0 m fata de cota terenului natural.

La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiune conventionala :

P”conv =250 kPa cf NP 112-2014 .

Presiunea conventionala se va calcula in functie de adancimea de fundare
(D) si latimea fundatiilor (B), conform NP 112-2014, anexa D.
Pconv =P”conv + Czg+ Cp

f. Masuri si recomandari.
- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului

sau a altor materiale drenante
- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in
straturi de 0.20 m, sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la
fundatiile si peretii subterani.
- conductele purtatoare de apa, sa fie bine realizate si fara legatura diracta
cu constructia la strabaterea peretilor
- evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior(la
distante mai mari de 10 m)
- in cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si pravazut
cu dren de descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele

STUDIU GEOTEHNIC



GEOTEHNIC BARNA SRL-D, Adresa: MESESENII DE JOS, NR. 230, SALAJ, tel 0743608653,
email: balintbarna@tiaranet.ro, Reg. J31/478/2016, CUI 36490329

ploiase apare fenomenul de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta
fundatia constructiei si stabilitatea locala a versantului
- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa
apara infiltratii de apa recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor
- sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte
- ultimii 0.20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea
betoanelor
- in cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevede ziduri de sprijin
- amplasamentul va fi proiectat impotriva apelor din precipitatii atat in
timpul executiei lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiei
- in jurul constructiei se vor prevede trotuare etanse cu inclinarea de la
constructie spre exterior
- nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai
putin de 4 m de const
- terenul de fundare conform T — 1994 se incadreaza in categoria ,,tare”
INTOCMIT
Ing. Balint Barna

STUDIU GEOTEHNIC : 6
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PROIECTANT GENERAL ‘mﬁ S.C. PROIECT M EvoStruct S.R.L.-D.
¢lllr jud. Salaj, loc. Sarmasag, sfr. Albinei, nr. 9

PROIECTANT DE SPECIALITATE i ARH. CORNELIU ZEBACINSCHI-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
TITLU PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau, str. Padurii, nr. cad. 55222
BENEFICIAR ANSAMBLUL BVA DESIGN SR.L.
ADRESA BENEFICIAR jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Basesti, nr. 36

MEMORIU JUSTIFICATIV

Conform Legii 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, art. 32,
alin. (5), lit. b) prin_Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la

accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conformarea_arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor
publice, dupd caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia_de urbanism, iar conform aceluiasi articol, alin. (6), dupa aprobarea

Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului urbanistic de detaliu, se poate intocmi

documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Astfel, documentatia tehnicid in vederea obtinerii autorizatiei de

construire se va intocmi in conditiile Legii 50 din 1991 privind autorizarea

executirii lucriarilor de constructii, dupa aprobarea P.U.D.-ului prin Hotarare

de Consiliu Local si va_avea continutul-cadru prevdzut in Anexa 1 a legii amintite,

respectiv piese scrise si piese desenate (plan de incadrare, plan de situatie, planse pe
specialititi — arhitecturd: planurile cotate ale tuturor nivelurilor, sectiuni, fatade;
structuri — planul fundatii, detalii de fundatii; instalatii, etc.)

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
PROIECTANT GENERAL S.C. PROIECT M EvoStruct S.R.L.-D.
jud. Salaj, loc. Sarmasag, str. Albinei, nr. 9
PROIECTANT DE SPECIALITATE  ARH. CORNELIU ZEBACINSCHI-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

TITLU PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
CU 3 APARTAMENTE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau, str. Padurii, nr. cad. 55222
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1.2. Obiectul lucrarii

Determinarea conditiilor pentru consturirea unei locuinte cu 3 apartamente si anume organizarea incintei,
functionalitatea, rezolvarea circulatiei, amplasarea constructiilor propuse pe parcela.

Planul urbanistic de detaliu cuprinde:
- dimensioarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor, retragerea cldirilor faté de aliniament si
distantele fat’ de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale;
- echiparea tehnico-edilitara a obiectivului.
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2. INCADRAREA IN ZONA (LOCALITATE)
2.1. Conditii din documentatii deja elaborate

2.1.1. Generalitati

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului sus mentionat, este situat in intravilanul
municipiului Zalau, pe str. Padurii. Conform P.U.G. 2010, parcela se afla in Zona de locuinte si funciuni
complementare (LFC), Subzona locuintelor cu regim mic de inalfime si functiuni complementare propuse situate in
exteriorul limitei construite protejate (LFCm3).

Functiunea dominant¥ a zonei este aceea de locuinfe: locuinte unifamiliale / semicolective (max. 3 ap.)
existente si propuse, cu regim mic de inaliime D+P - D+P+M / P+1.

Functiunile complementare admise in zona sunt: gradini;

- ateliere mestesugaresti, productie industriald in mici intreprinderi nepoluante, comer{ alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical,
sedii firme, daca Suuis este sub 200 mp;

- crese / gradinite, daca suprafata utild este sub 200 mp si se asigurd min. 100 mp teren de joaca;

- circulatie pietonala si carosabil;

- parcari, garaje;

. spatii verzi, de protectie, locuri de joac pt. copii;

- construcii si amenajari de echipare edilitara.

2.1.2. Utilizarea functionala a terenurilor, CONFORM P.UG. 2010

Utilizari_permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile aminitite mai sus (extras din Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Zalau).

Utilizari permise cu conditii: orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este conditionata de
existenta PUZ / PUD insofit de un regulament, corelat cu Regulamentul Local de Urbanism aferen Planului
Urbanistic General al Municipiului Zalau aprobat in anul 2010, prin HCL 117/17.05.2010.

2.1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Dimensiunea minima a parcele construibile este de minimum 500 mp, cu un front minim la strada de 15,0 m
pentru cladiri izolate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca inaltimea maxima la comnisa sa nu depaseasca distanta dinfre aceasta
si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele:

Conform Planului Urbanistic General, In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele
laterale ale parcelei, noua clidire se va retrage obligatoriu faté de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
egali cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 m. Prin Planul Urbanistic de Detaliu, se propune modificarea
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
pieselor desenate, astfel:

Distanta minimé intre cl&dirile de pe aceeasi parcela va fi de 4,5 m (ramane neschimbata fata de prevederile

PUG: totodata nu se aplica in cazul de fata, intrucat se propune amplasarea unei singure cladiri in cadrul

parcelei). Distantele minime fata de limite vor fi:

e aliniament (fata de drumul situat la Nord-Vestul parcelei, aflat in coproprietatea beneficiarului): 2 m (se pastreaza
aliniamentul cladirilor existente situate pe parcela invecinata, autorizate in baza PUD aprobat prin
HCL190/18.08.2016), cu precizarea ca se vor pastra 2 m fata de limita proprietatii, pentru a putea fi respectat
Codul Civil cu privire la servitutea de vedere.;

o laterale (limita Vestica si limita Estca): 2 m, respectiv 22,62 m;




PROIECTANT GENERAL F{A S.C. PROIECT M EvoStruct S.R.L.-D.
¢Llls jud. Salaj, loc. Sarmasag, sfr. Albinei, nr. 9

PROIECTANT DE SPECIALITATE A ARH. CORNELIU ZEBACINSCHI-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
TITLU PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 3 APARTAMENTE
AMPLASAMENT jud. Salaj, mun. Zalau, str. Padurii, nr. cad. 55222
BENEFICIAR ANSAMBLUL BVA DESIGN S.R.L.
ADRESA BENEFICIAR jud. Salaj, mun. Zalau, str. Gheorghe Pop de Basesti, nr. 36

e posterioara (limita Sudica): - 5,83 m;
Nota: aliniamentul s-a considerat inspre latura nordica (inspre drumul de acces existent), chiar daca prin P.U.D.,
se propune continuarea circulatiei existente pe parcela invecinata in partea vestica, aflata tot in proprietatea
beneficiarului si crearea unui acces pe parcela care a generat P.U.D. prin intermediul respectivei circulatii; de
asemenea, orientarea constructiei propuse se va face identic cu celelalte 5 locuinte semicolective aflate in curs
de executie, conformarea arhitectural volumetrica ramanand neschimbata.

Orientarea constructiilor fata de punciele cardinale:

Se va realiza astfel inca sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea Normelor de igiena
cuprinse in OMS nr. 536 din 1997.

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

Circulatii / accese carosabile: Pentru locuinte semicolective cu acces propriu gi lot folosit in comun se vor
asigura: accese carosabile pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30 m - 1 banda de 3,5 m
4time; cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latur; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructji si amenajari se vor asigura accese pentru interventji in caz de incendiu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libera in
permanenta.

In cazul de fata, se propune ca accesul sa se realizeze din strada Padurii, prin parcela un nr. cadastral 65810
aflata fot in proprietatea aceluiasi beneficiar, Ansablul BVA Design S.R.L., prin prelungirea circulatiei propuse prin
Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin H.C.L. nr. 190 din 18 august 2016.

Circulatii / accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circualatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specific de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi
de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
inaltime de max.0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole isolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi interrupt si rotunijit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu balustrade de
protective (h=0,90 m), sau spaiu de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de
umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele
pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita
aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se intrezice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor situate la
parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

Inaltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisibils va fi D+P+M / P+1 (6 m la comiga / streagind). Acoperigurile vor fi realizate din
tigla si vor fi prevézute cu opritori de zapada.
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Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea construciiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu confravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa,
Se vor promova tehnologii $i materiale de constructjii contemporane.
Conditii de echipare edilitara: Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
Spatii plantate
Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:
e locuinte colective si semicolective:
- 30,00 mp/ap
Imprejmuiri: Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inélimea de maximum 1,50 m (din fier sau
plasa metalicd), cu un soclu opac de cel mult 30 cm inalfime.
Procentul maxim de ocupare a terenului
POT = max. 25%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)
CUT = max. 0,60 (D+P - D+P+M / P+1, max. 6 m la corniga sau streagina);

Drept care, Planul Urbanistic de Detaliu va cuprinde reglementari urbanistice referitoare la modul de
amplasare a constructiilor, relatiile cu vecinatatiile, modul de asigurare al accesului, spatii de parcare, asigurarea cu
utilitati; se va asigura acces dintr-o circulatie publica, stationarea autovehiculelor find admisa numai in interiorul
parcelei studiate, fara afectarea spatiilor publice; se vor amenaja spatii de parcare in interiorul parcelei. La
elaborarea PUD-ului se va tine cont de impactul asupra cadrului construit.

3. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Zalau, str. Padurii, nr. cad. 55222, jud. Salaj. Configuratia
terenului de pe amplasamentul constructiei este relativ plana, nefiind necesare lucrari de terasamente pentru
amenajari si sistematizare verticala.

Terenul are acces din strada Padurii, prin parcela cu nr. cad. 65810 aflata tot in proprietatea aceluiasi
beneficiar, Ansablul BVA Design S.R.L., prin prelungirea circulatiei propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat
prin H.C.L. nr. 190 din 18 august 2016.

In zona exista si alte constructii de locuinte, conform functiunii zonei, amplasate in zona strazilor Padurii si
Campului.

Suprafata terenului studiat este de 745,00 mp.

Zona amplasamentului studiat este o zona de locuinte si functjuni complementare (LFC), subzona locuintelor
cu regim mic de inaltime si functiuni complementare propuse situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCm3), cu regim de inaltime de D+P+M / P+1, avand un aspect arhitectural preponderant de tip urban, cu
acoperisuri sarpanta.

Proprietatile temurilor sunt particulare, majoritatea parcelelor fiind ocupate cu locuinte amplasate in regim
izolat.

3.1. Regimul juridic si economic al terenului

Imobilul — teren intravilan in suprafata de 745,00 mp - se afla in proprietatea privata a beneficiarului,
respectiv Ansamblul BVA Design S.R.L. , fiind inscris in C.F. 55222 al mun. Zalau , avand nr. cad 55222.

Imobilul se afla in zona “D” de impozitare fiscala a municipiului.
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3.2. Regimul tehnic al terenului

Dimensiunea minima a parcele construibile este de minimum 500 mp, cu un front minim la strada de 15,0 m
pentru cladiri izolate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conditie conform PUG, ca inaltimea maxima la comnisa sa nu
depaseasca distanta dintre aceasta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii, iar conform prevederilor prezentului
PUD, noua constructie se va amplasa la 2 m fata de limita Nordica.

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele:

Conform Planului Urbanistic General, In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele
laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu faté de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumétate din in3lime, dar nu mai putin de 3 m. Prin Planul Urbanistic de Detaliu, se propune modificarea
refragerea clidirilor fat3 de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
pieselor desenate, astfel:

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi de 4,5 m (ramane neschimbata fata de prevederile

PUG; totodata nu se aplica in cazul de fata, intrucat se propune amplasarea unei singure cladiri in cadrul

parcelei). Distantele minime fata de limite vor fi:

o aliniament (fata de drumul situat la Nord-Vestul parcelei, aflat in coproprietatea beneficiarului): 2 m (se pastreaza
aliniamentul cladirilor existente situate pe parcela invecinata, autorizate in baza PUD aprobat prin
HCL190/18.08.2016), cu precizarea ca se vor pastra 2 m fata de limita proprietatii, pentru a putea fi respectat
Codul Civil cu privire la servitutea de vedere.;

e laterale (limita Vestica si limita Estca): 2 m, respectiv 22,62 m;

o posterioara (limita Sudica): - 5,83 m;

Nota: aliniamentul s-a considerat inspre latura nordica (inspre drumul de acces existent), chiar daca prin P.U.D.,

se propune continuarea circulatiei existente pe parcela invecinata in partea vestica, aflata tot in proprietatea

beneficiarului si crearea unui acces pe parcela care a generat P.U.D. prin intermediul respectivei circulatii; de
asemenea, orientarea constructiei propuse se va face identic cu celelalte 5 locuinte semicolective aflate in curs
de executie, conformarea arhitectural volumetrica acesteia ramanand neschimbata.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functjunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii construciilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructji contemporane.

Conditii de echipare edilitara: Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

Imprejmuiri: Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu indlfimea de maximum 1,50 m (din fier sau
plasa metalic), cu un soclu opac de cel mult 30 cm inalime.

Procentul maxim de ocupare a terenului

POT = max. 25%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

CUT = max. 0,60 (D+P - D+P+M/ P+1, max. 6 m la comig& sau streagind);

3.3. Concluziile studiului geotehnic, conditii de fundare

Se va intocmi studiu geotehnic pentru amplasamentul studiat.

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1-2013, amplasamentul se incadreaza in zona
seismica cu perioada de colf Tc=0.7s si valoarea acceleratiei terenului ag=0.10g.

3.4. Masuri si recomandari
Se va tine cont de masurile si recomandarile stabilite prin studiul geotehnic.
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3.5. Retele si utilitati existente in zona
Zona dispune de echipare edilitara completa (se va realiza extinderea retelei de canalizare pana la strada 22
Decembrie 1989, pana la receptia constructiilor, conform declaratiei notariale).

4. REGLEMENTARI
4.1. Elemente de tema

Tema de proiectare, stabilita de comun acord cu beneficiarul, prevede construirea unei locuinte
semicolective cu 3 apartamente, amplasate in regim izolat, conform planului de situatie-reglementari urbanistice. Tot
prin tema de proiectare, sunt prevazute amenajarea circulatiilor si a spatiilor verzi.

Constructiile propuse se vor inscrie in arhitectura zonei si se vor armoniza cu cele existente.

4.2. Descrierea solutiei

Se doreste realizarea unei constructii cu 3 apartamente, pozitionata paralel cu lungimea parcelei. Avand in
vedere ca in zon3 existd un mod unitar/ regulé local4 de amplasare a constructiilor pe parcela (in conformitate cu
cele 5 locuinte semicolective in curs de executie, autorizate in conformitate cu Planul Urbanistic de Detaliu aprobat
anterior, prin H.C.L. nr. 190 din 18 august 2016), amplasarea locuintelei semicolective propuse conform planului de
situatie anexat prezentei documentatji, nu contravine regulilor locale specifice zonei. De asemenea, aspectul exterior
nu depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Constructia proiectata se va incadra in aspectul general al zonei avand o volumetrie echilibrata si arhitectura de
factura moderna care s3 exprime caracterul dominant al zonei — locuinte. Acoperisul va avea forma simpla, cu pante
ce nu vor depasi 60°. Materialele utilizate pentru finisaje vor fi cele specifice zonei - tigla ceramicé sau tabld, tencuieli
pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecurale.

imprejmuirea terenului se va realiza pe toate laturile parcelei. Acestea vor fi realizate dintr-un soclu opac cu
inaltime maxima de 30cm si o parte transparenta realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii. Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 1.50 m.

Arhitectura imprejmuirilor va fi corelaté cu cea a clédirilor aflate pe parcela.

4.3. Regimul de aliniere

de la latura Sud 583m
de la latura Est 22,62 m
de la latura Nord 2,00m
de la latura Vest 2,00m

4.4. Regimul de inaltime
Constructia proiectata va avea regimul de inaltime Parter+1Etaj.

4.5. Modul de utilizare a incintei

S alei pietonale =75,90 mp S spatii verzi amenajate = 327,65 mp
S alei carosab. si parcare = 194,45 mp S teren = 745,00 mp
S construita = 147,00 mp P.O.T. =19,73 %

S desfasurata =294,00 mp C.U.T. = 0,394
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4.6. Echipare edilitara

Modul de asigurare si Racoradare la reteaua publica a localitatii a municipiului Zalau,

distribuire a apei potabile din reteaua existenta pe strada Campului.

Modul de rezolvare al Gunoiul menajer se colecteaza in containere din PVC si se

colectarii, indepartarii apelor transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi

uzate si a gunoiului menajer  din localitate. Apele uzate rezultate se vor deversa in reteaua de
canalizare a localitafii, prin extinderea acesteia pe strada
Padurii, pana la strada 22 Decembrie 1989.

Modul de asigurare al lluminarea spatiilor este asigurata atat pe cale naturala prin
iluminatului, ventilatiei, intermediul ferestrelor cat si pe cale artificiala cu lampi
microclimatului fluorescente.

Ventilarea este naturala prin  suprafetele  vitrate.
Alimentarea cu energie electrica se face de la reteaua electrica
existenta in zona, instalatia electrica este de fip clasic: iluminat,
forta si prize prevazute cu nul de protectie pentru protectia
contra tensiunilor periculoase.

Asigurarea agentului termic  Centrale termice de apartament, utilizand combustibil gazos.

4.7. Bilant teriotrial, in limita amplasamentului studiat

Nr. crt. Modul de utilizare al terenului Existent Propus
mp % mp %

1. Cladiri (Sc) 0,00 0,00 147,00 19,73
2 Alei pietonale 0,00 0,00 75,90 10,19
3. Alei carosabile si parcare 0,00 0,00 194,45 26,10
4, Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 327,65 43,98
5. Suprafata teren 745,00 100,00 745,00 100,00

Total 745,00 100,00 745,00 100,00
5. CONCLUZII

Obiectivul propus se va amplasa intr-0 zona de locuinte si functjuni complementare, subzona locuintelor cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare propuse situate in exteriorul limitei construite protejate, respectand
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Zalau. Aceasta permite construirea
obiectivului, intrucat nu contravine prevederilor, iar imaginea stradala a zon/ej,,vaﬂmgunataﬁta.

il B
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