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450016 - Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj ; e
Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)/260/661869 ROMANIA
http: //www.zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro 1918-2018 | SARBATORIM TMPREUNA
HOTARAREA Nr.339

Din 27 septembrie 2018
privind aprobarea efectudrii unui schimb de imobile (ferenuri ) intre proprietarii SC Salvo-San
Ciobanca SRL Zaliu si Municipiul Zaliu, in scopul extinderii Cimitirului Municipal Zaliu

Consiliul Local al municipiului Zalau;

Avind in vedere:

Referatul nr.58025/21.09.2018 al Directiei Patrimoniu si al Directiei Economice,

Adresa inregistratd la Primaria Municipiului Zaldu sub nr. 24560 din 13.04.2018 a SC
SALVO-SAN-CIOBANCA SRL Zalau prin care aratd ci este de acord cu transferul dreptului de
proprictate asupra terenului cu nr. Cadastral 68723 prin efectuarea unui schimb cu terenuri
proprietatea Municipiului Zalau, precum si corespondenta purtatd in acest scop potrivit adreselor nr.
33901/29.05.2018, nr.50718/20.08.2018, nr.50967/21.08.2018, nr.54722/07.09.2018, nr.57509/
19.09.2018;

Nota de constatare nr.56178/12.09.2018 privind identificarea si trasarea in teren a imobilelor
terenuri ce fac obiectul schimbului;

Extrasul CF nr. 68723 Zalau cu nr. Cadastral 68723 , Extrasul CF nr.65952 Zaliu cu nr.
Cadastral 65952, Extrasul CF nr.67234 Zaliu cu nr. Cadastral 67234, Extrasul CF nr.69179 Zaliu cu
nr. Cadastral 69179, Extrasul CF nr.67500 Zaliu cu nr. Cadastral 67500 precum si Rapoartele de
cvaluare a proprietatilor imobiliare mai sus identificate intocmite de Dehelean Gheorghe evaluator
autorizat ANEVAR cu legitimatia nr. 12039, identificate in anexa -5, in scopul determinarii valorii
de piatd a terenurilor ce fac obiectul schimbului;

Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local,

In temeiul prevederilor art.863 lit.d, art.1763-1765 din Legea nr.287/2009 privind Codul
Civil;

In baza art.36, alin.2 lit.c, art.121 alin4 si art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicati;

HOTARASTE

Art.1. Insusirea Raportului de evaluare intocmit de catre evaluatorul Ing. Dehelean Gheorghe
— evaluator ANEVAR, privind terenul intravilan situat in Municipiul Zalau, str. Dumbrava,
identificat in CF 65952 Zaliu nr. Cadastral 65952, proprietatea privata a Municipiului Zalidu, anexa
1.

Insugirea Raportului de evaluare intocmit de citre cvaluatorul Ing. Dehelean Gheorghe —
evaluator ANEVAR, privind terenul intravilan situat in Municipiul Zalau, str. Dumbrava, identificat
in CF 67234 Zaldu nr. Cadastral 67234, proprietatea privata a Municipiului Zaliu, anexa 2.

insusirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Ing. Dehelean Gheorghe —
evaluator ANEVAR, privind terenul intravilan situat in Municipiul Zalau, str. Dumbrava, identificat
in CF 69179 Zalau nr. Cadastral 69179 proprietatea privata a Municipiului Zalau, anexa 3.

Insugirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Ing. Dehelean Gheorghe —
evaluator ANEVAR, privind terenul intravilan situat in Municipiul Zalau, str. Dumbrava, identificat
in CF 67500 Zalau nr. Cadastral 67500 proprietatea privata a Municipiului Zaliu, anexa 4.

Insugirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Ing. Dehelean Gheorghe —
evaluator ANEVAR, privind terenul intravilan situat in Municipiul Zaldu, adiacent Cimitirului
Municipal Zalau de pe str A Saguna, teren identificat in CF 68723 nr. Cadastral 68723 Zaliu,
proprietateca SALVO-SAN-CIOBANCA SRL, anexa 5.




Art.2. Efectuarea schimbului de imobile terenuri intre Municipiul Zaldu pe de o parte si SC
SALVO-SAN-CIOBANCA SRL CIF 672664 pe de altd parte, in urmitoarele conditii:

a) Municipiul Zaliu va preda copermutantei SC SALVO-SAN-CIOBANCA SRL, CIF
672664 imobilele teren situate in intravilanul Municipiului Zaldu identificate astfel:

- teren intravilan liber de sarcini, neimprejmuit, identificat in Cartea Funciara 65952 Zaldu
cu nr. Cadastral 65952 in suprafata de 165 mp, categoria de folosintd curti constructii, proprietatea
privata a Municipiului Zaldu, evaluat la suma de 4.125 euro, calculat astfel: 165mp* 25euro =
4.125 euro *4,6595 lei /euro = 19.220 lei la cursul valutar comunicat de BNR in 17.02.2018, la data
intocmirii documentafiei de evaluare - anexa 1;

- teren intravilan liber de sarcini, neimprejmuit, identificat in Cartea Funciara 67234 Zaldu
cu nr. Cadastral 67234 in suprafata de 356 mp, categoria de folosinta curti constructii proprietatea
privata a Municipiului Zaldu, evaluat la suma de 8900 euro calculat astfel: 356mp * 25euro =
8.900 euro * 4,6595 lei /euro= 41.470 lei la cursul valutar comunicat de BNR in 17.02.20] 8, la data
intocmirii documentatiei de evaluare - anexa 2.

- teren intravilan liber de sarcini, neimprejmui, identificat in Cartea Funciara 69179 Zaliu
cu nr. Cadastral 69179 in suprafata de 40 mp, catecoria de folosintd curti constructii proprietatea
privata a Municipiului Zaldu, evaluat la suma de 1000 euro calculat astfel: 40mp*25euro = 1.000
euro * 4,6426 lei /euro = 4.645 lei la cursul valutar comunicat de BNR in 08.08.20] 8, la data
intocmirii documentatiei de evaluare - anexa 3.

- teren intravilan liber de sarcini, neimprejmuit, identificat in Cartea Funciara 67500 Zaliu
cu nr. Cadastral 67500 in_suprafata de 240 mp. categoria_de folosintd curti_constructii,
proprietatea privata a Municipiului Zaldu, evaluat la suma de 6240 euro calculat astfel: 240 mp*
26euro = 6.240 euro * 4,6440 lei /euro = 29000 lei la cursul valutar comunicat de BNR in
01.09.2018, la data intocmirii documentatiei de evaluare, - anexa 4.

b) SC_SALVO-SAN CIOBANCA SRL, CIF 672664 va preda copermutantului
Municipiului Zaliu terenul situat in intravilanul Municipiului Zaldu, adiacent Cimitirului Municipal
Zaldu de pe str A Saguna, teren neimprejmuit identificat in Cartea Funciara 68723 Zalau cu nr.
Cadastral 68723 in suprafata de 2044 mp, categoria de folosintd livada, proprietatea SAIL,VO-SAN
CIOBANCA SRL, evaluat la suma 22.484 euro calculat astfel: 2044mp* [leuro = 22.484
euro*4,5655 lei /euro = 102.651 lei la cursul valutar comunicat de BNR in 06.06.2017, la data
intocmirii documentatiei de evaluare, anexa 5.

¢) SCHIMBUL de imobile se aprobi de ciitre Municipiul Zaliiu, avand in vedere acordul
/declaratia dat(i) de catre SALVO-SAN CIOBANCA SRL, in sensul ci fiecare parte va achita
factura emisi in conditiile legii, astfel : Municipiul Zalau va preda copermutantei SC SALVO-SAN
CIOBANCA SRL, CIF 672664 imobilele teren intravilan (identificate mai sus) proprietatea privata
a Municipiului Zaliu in suprafata totald de 801 mp la pretul total de 112258.65 |oj inclusiv TVA
(calculat astfel 19.220+41.470+4.6454+29000 = 94335 Jei + TVA 17.923,65lei = 112258.65 lei) iar
SC SALVO-SAN CIOBANCA SRL, CIF 672664 va preda Municipiului Zalau terenul identificat
cu nr. Cadastral 68723 in suprafata de 2044 mp la pretul de 102.651 lei (fara TVA - SC SALVO-
SAN CIOBANCA SRL nefiind platitori de TVA —conf. art. 292 Cod Fiscal), deci fard plata vreunei
sulte,

Art.3. Copermutantul Municipiul Zalau va emite factura pentru suprafetele de teren care fac
obicctul schimbului (se va inregistra pe fiecare pozitie de teren cu valoarea rezultatd din raportul de
¢valuare). Valoarea facturii emise se va incasa in contul de venituri a Municipiului Zaldu nr. RO20
[REZ 5615 0220 5X00 9520, CIF 23811125,

SC Salvo-San Ciobanca SRLva emite factura pentru imobilul predat la valoarea de 102651 lei
pe care Municipiul Zalau are obligatia sa o achite din prevederile bugetare aprobate in bugetul de
dezvoltare - partea de cheltuieli si in lista cu obiectivele de investitii - pozitia terenului cimitir.

Cheltuielile efectuate cu rapoartele de evaluare riman in sarcina Municipiului Zaldu precum
si cele efectuate cu intabularea raman in sarcina SALVO-SAN CIOBANCA SRL. avéind in vedere
interesul comun al celor doud pirti si valorile acestor cheltuieli sunt comparabile.

Taxele necesare autentificirii contractului de schimb si Inscrierii in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara vor fi suportate in cote cgale de cele doua parti.

Art.4.Terenul primit la schimb de Municipiul Zaldu se va cuprinde in domeniul public al
Municipiului Zaldu dupa inscrierea in Cartea Funciari a operatiunii de schimb, iar cel predat de catre
Municipiul Zaldu se va diminua din domeniul privat al Municipiului Zaliu,




Art.5.Se imputerniceste Primarul municipiului Zalau ca prin delegat sd semneze contractul de
schimb.

Art.6.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteaza Directia Patrimoniu,
Directia Economica si Directia administratie publici locala.

Art.7.Prezenta hotdrare se comunici cu:
- Institutia Prefectului judetului Salaj
- Primarul municipiului Zalau
- Institutia Arhitectului Sef,Serviciul fond funciar
- Directia administratie publici locali
- Directia economica
- Directia tehnica
- Directia patrimoniu,
- SC SALVO-SAN CIOBANCA SRIL

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR
Claudia Ardelean

DAPL/SI/ML/S EX



o - ’; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALA)

Nr. cerere 34608
‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau Zlua 10
} %’ Luna 09
¢ w Anul 2018
‘ ™ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA : Cod verificare
SRR o SR
EHERICIVAFCIMOSIELATA
; e Carte Funciard Nr. 67234 Zalau . 100062185305
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj
g:t :r':'tzﬁa;:;:: 5uprafata* (mp) ' Observatii / Referinte
: ‘ Teren neimpreJmult;
Al 87238 456 TEREN INTRAVILAN
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36263 / 09/11/2016 ‘ ‘

Act Administrativ nr. hot3rarea nr. 233, din 2970972016 emis de Consiliul Local al Municipiului Zaldu, adresa|
nr. 9483/26.10.2016, emis3 de Intitutia Prefectului S3laj Ei documentatie cadastrali:
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ' Al
1/1 .
; 1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniu privat

‘ C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 5
drepturi reale de garantie si sarcini : Referinte
NU SUNT s '

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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1 B

Carte Funciard Nr. 67234 Comuna/Oras/Municipiu Zalau

' Anexa Nr. 1 La Partea I i
Tesen ' .
r cadastral |Suprafata (mp)* : Observatii / Referinte
67234 '356  |TEREN INTRAVILAN

Sliprafata este determinata D planul de prolectie Stereo 70.

ETAL “ﬂ“ﬂﬂﬂﬁﬁﬂﬁiﬂ’ i

- f

Hltran pentru informare on-line la adresa .pay ancpi.ro -

Y
|
4 54930
| Date referitoare la teren
nt | Categorie |intra | Suprafata ‘ , '
a folnsgm;a viian ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti - : .. _ . =
] & DA | 356 NEIMPREJMUIT .
Lgngime Segmente '
1) Valorile lungimilor segmentolor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit -+ (m)
1 2 6.363
2 3 55.569
3 4 1.519
4] 5 2.128
5 6 11.103
6 7 2.881
ment care contine date cu caracter pérsonal, prom,'au de prevederile l.egfl Nr. 677/2001. Pagina 2din3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciars Nr. 67234 Comuna/Oras/Municipiu: Zalay

Punct Punct Lungime segment

2 inceput| sfarsit| = (m)
‘ 7 8 7.911

8 9 2447

9 10 : 33.043

10 11 1.886

11 1 6.295

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen ‘ '
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 25081 27-07-2017 Dezmembrare/Comasare

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbat succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.197 67/10-09-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
7 Publicitate imobiliara cu codul nr. 272. ‘

Data solutionarii, Asistent Regi Referent,
10-09-2018 ADRIANA POCOLA
Data eliberrii,
add ' (parafa si sbmnsbiraj
12 8Ep 2019
(Sal ‘ .
. SOBEERor de
PGS
gk N Y]
s = «2%
v E_, ;02:3
e o S .
AN £,
o fa\«\fi;ffs‘*
Ot & oW
EER
fﬁ
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ Nr. cerere 34603
W%, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 10
g?’ Luna 09

¥ A Anul 2018
7ANC EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
A : .PENTRU INFORMARE
;:mmnmnmn-h

Carte Funciard Nr. 67500 Zalau 100062184722

_ o A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

. . cadastra
::lll:l: lll“rr t?poagraﬂ:: Suprafata* (mp)
Teren neimprejmult;

Observatii / Referinte

A% 67500 240 Teren intravilan - zona statia de salvare Spital Salvosan Ciobanca

B. Partea Il. Proprietari si ai:te

Referinte

inscrieﬂ privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

5832 / 27/02/2017 :
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 20, din 25/01/2017 emis de Consiliul Local af Municipiului Zalau; Act
Administrativ nr. adresa nr. 7801, din 08/02/2017 emis de Institutia Prefectului Judetului Salaj ,

documentatie cadastrala;
Intabulare, Erept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B2
1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniu privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin '
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

P S85
CY, C_Joe
o e
‘%"W 31':? ﬁg&

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1
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C Carte Funciard Nr. 67500 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
“Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ © Observatii / Referinte
67500 240 Teren intravilan - zona statia de salvare Spital Salvosan Ciobanca

* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70.
: e L e S B A N AR M B i

B Loid bl Hil

Date referitoare la teren

N ?:f:gg&e m Sua;a;iata Tarla Parcel’ Nr. topo Observatii / Referinte -
11 o :”‘ﬂ i DA 240 - - - Teren intravilan neimprejmuit
Lungime Segmente ' \ -
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. @W —

Punct] Punct ‘Lungime segment 3N Ww&‘fﬁ&
inceput| sfargit = (m) . TR gL
1 2 4.781 BF 7 g8a
2 3 ~5.356 =, Cfé, 3
"3 4 * 14.654 e S
4 5 13.061 | ‘ %ggaw‘f
5 6 - 7.514
6 7 10.309
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. :  Pagina 2 din3

Extrase pentru Informare on-!gne la adress epay.ancpl.ro : " Formular versitinea 1.1



Carte Funciara Nr. 67500 Comuha/Oras/Municipiu: Zalau

Punct ' Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 1 15.22

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.197764/10-09-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
Publicitate imobiliard cu codul nr. 272, ‘ '

. Data solutidnérii, Rgferent,

WATI :
11-09-2018 SRics A
Data elibersrii, Qf‘ﬁ% 7
- A A g
12 SEP 201
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1 ’



’ '; Oficiul de Cadastru SI Publicitate Imobiliard SALAJ

Nr. cerere 34607
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau Ziua 10
& Luna .09
> P : Anul 2018
- VANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "
seervi o] PENTRU INFORMARE llll'llliii""
‘PREAICTTAYR IMOBIEAARA .
. Carte Funciara Nr. 69179 Zalau 100062185207
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan .

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SuPrafata® (mp)

Al 69179

Observatii / Referinte

40 Teren Intravilan, partial imprejmuit cu gard de beton

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drépturl reale Referinte
. 126641 / 11/07/2018

Act Administrativ nr. hotararea nr. 232, din 21/06/2018 emis de Consiliul Local al Municipiului Zalau; Act
Administrativ nr. adresa nr. 42169/, din 05/07/2018 emis de Institutia Prefectului Judetul Salaj si
documentatie cadastrala;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniu privat ‘

: C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembra

mintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT -

Referinte

é\*};"gﬁmt‘"o
o
By T
PG g%
e C L35
Earia
yas!

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro ‘
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. Carte Funciard Nr, 69179 Comuna/Orag/Municipiu: Zgi:au
Anexa Nr. 1 La Partea | : '

Teren s "
__Nrcadastral |Suprafata (mp)* ' Observatii / Referinte
69179 40 . |Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard de beton e

LA g2a i

* Suprafata este determinats In planul de prolecie Stereo J0.

el

Date referitoare la teren ; .
e Cf:f:sﬂ:ge vien | SUprateta [ Taria Parceld | Nr.topo Observatil / Referinte
curti 0 - - -
1 n DA 4 . -~
Lungime Segmente v-"{'ﬁu“ﬁ“"" -
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pl%:}wu o c;::‘.-
Punct| Punct Lungime segment See 4 ze
inceput| sfargit ; ¢~ (m) : =3 L, BEC
1 2| 6.637 =) AN
A :..'_;:;f:a. \_‘;
2 3 3.871 ‘ W 2 wﬁ‘*gﬁ
3 4 ; 2.189 * pie
4 5 - 6.972
"‘*Tung mile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
I** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

ment care contine m Cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. . Pagina 2 din 3

pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro ; . Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69179 Comuna/Ora;/Municipiu: Zalau

Elertiﬂc Ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest
rou.

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.197766/10-09-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionrii, ‘ Asistent Registrayor, Referent,
11-09-2018 —
Data eliberarii, e on(RA
e sbsemnatura)
1 75EP 20
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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S
| L#

THRKACIVAYK IMORIaARK

TEREN Intravilan '

AR

Carte Funciard Nr. 65952 Zalau

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj
Nr.
Crt

Nr. cadastral

Nr. topografic Suprafata* (mp)

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imo
Biroul de Cadastru si Publicitate Imo

biliard SALA)
biliara Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Nr. cerere 34611
Ziua 10
Luna 09
Anul 2018

Cod verificare
Tn AR AR
‘ 0
100062185421

A. Partea I. Descrierea imobiluluij

Al

65952 165

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE baz

Referinte
35317 / 23/10/2015 :
Act Administrativ nr. Hotdrarea nr. 233, din 05/10/2015 emis de Consiliul Local al Municipiului Zalgu (adresa
privind viza de legalitate nr.8026/14.10.2015 emis3 de Institutia Prefec
cadastrald);

tului Judetului Salaj si documentatia

Lege, cota actuala 1/1 .

1) MUNICIPIUL ZALAU, domeniu privat

a Legii 18/1991, dobandit prin

‘Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dre

NU SUNT

drepturi reale de garantie

si sarcini

ptului de proprietate,

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 65952 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

ren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65952 165

M| Suprafata este determinata in planul de proleciie Steres 70.

3%

o

‘65982: i
LW
Déte referitoare la teren
1 | Categorie [intra [ Suprafata '
oA folosglni;a vilan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
y| cuti  Ipal| 165 - - - TEREN INTRAVILAN :
constructii I
Lungime Segmente
1)|Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

"Punct Punct Lungime segment
nceput| sfarsit = (m)
1 2 17.6

2| 3 15.165

3 4 9.05

4 1 12.41

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul
Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
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Carte Funciars Nr. 65952 Comuna/OrasMunicipiu: Zalau

Pentru acest imobil exista urmatoarele cererij nesolutionate:

Nr. : Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere elibarars ‘ Obiect cerere
1 25107 28-07-2017 Dezmembrare/Comasare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar3 este valabil la autentificakea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. '
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.197769/10-0
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

Data solutionérii, Asistent Regjstrator, Referent,

10-09-2018 . ADRIANA POCOLA
Data eliberarii,
A/ (parafa si semn%ra)
12 SEP 2018
~\ADEC
ST ] A
Syce s
G L
58 T, o
O, T, S8
“ * _{\\
* b o '\Qo{?
Al d Oy
TR
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4

#  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ Nr.cerere | 31855
L+

L, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Zalau Ziua 21
“r ,’ ‘ ' ‘ Luna 08
- ' : ‘ : o Anul 2018
AN , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ od verificare
HREER e mronmane T
28 o -Carte Funciard Nr. 68723 Zalau 100061691238
A. Partea I. Descrierea imobilului
~ TEREN Intravilan
' Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj
g:t hl:-.:-t‘;:?gsrta'::: Suprafata* (mp) | - Observatii / Referinte
Al 68723 2.044 Teren intravilan nelmprejmuit
l B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14473 / 13/04/2018 ‘

Act Notarial nr. act de dezmembrare autentificat cu nr. 1091, din 12/04/2018 emis de NP Majer Gabriela;

‘ Se infiintéaza cartea funciara 68723 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl (68723/Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 54432 inscris in cartea funciara 54432:
14474/ 13/04/2018

Act Notarfal nr. contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 1092, din 12/04/2018 emis de NP Majer
Gabriela; ‘

Intabulare, drépt de PROPRIETATEprin cumpa"rare. dobandit prin
B4
Conventie, cota actuala 1/1 ‘
1) SALVO-SAN-CIOBANCA-S.R.L.. CIF:672664

Al

C. Partea lll. SARCINI ,

NU SUNT

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini , ' Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leyﬂ Nr. 677/2001. . . Pagina 1din3
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A 'feren

: ' ’ 4
: ; Carte Funciarsd Nr. 68723 Comuna/Orag/Municipiu: Zalay
Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68723 © o 2.044 Teren Intravilan neimprejmuit ' ‘
F Suprafata este determinats In planul de prolectie Stereo 70,

TR

LA ek Al e
i Nl P T

R B TALII LiNARE iMOBIL

44 TEn

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 1 A - .
folosints [viian| ™ (mp) Tarla Parcel& | Nr.topo Q,E;ewatll / Refennte -
1] livada |DA| 2.044 - ' - = i
ingime Segmente ‘ ' L“fﬁ SR .
) Valorile lungll_nllo_r segmentelor sunt obtinute din prolectie inplan. . .7 M .

Distanta dintre puncte este formatii din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pmvaderlle Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment| - g
inceput| sfargit =~ (m) '
1 2 51.822
2 3 39.118
3 4 52.439 ‘
4 1 T 39.3 B .
Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.:
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Carte Funciard Nr, 68723 Comuna/Orag/Municipiu: Zalau

. 22-08-2018 ELVIRA GREC &Jb
Data eliberrii, '. s
A (parafa s@em/usm :

- 2.3, AUG. 2018

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg originala, pastrat3 de acest
birou. '

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. ' .

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.196703/21-08-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliarad cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Regjstrator, . .4 & Referent,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. - Pagina 3 din 3
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ANEXA A_ta HCL 339/2/.09. 20/
PRESFD[NTF DE SEDINTA |

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , Str. Dumbrava , nr. cadastral 65952
Judetul Salaj

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
| CLAUDIA ARDELEAN

Destinatarul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Solicitantul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi:  S.C., DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR

DEHELEAN
GHEORGHE

FEBRUARIE 2018




- =Qficiul de Cadastru-si Publicitate Imobiiardg SALAL
iroll de Cadastru si-Publicitate Imobiliara Zalau

TR i

. A. Partea I. Descrierea imobilului
~"TEREN Intravilan )
| :A:d'résa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr. | Nr. cadastral 4 .
Crt | nr. topografic Suprafata* (mp)‘ Observatii / Referinte

i
AL [ 65952 165

B. Partea Il. Proprietari si acte .

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
35317 / 23/10/2015

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 233, din 05/10/2015 em|

: s de Consiliul Local al Municipiului Zalsu (adresa]
privind viza de legalitate nr.8026/14.10.2015 emis3 de Institutia Prefectului Judetului Salaj si documentatia
cadastrald); ]

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEN baza Legii 18/1991, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1 '

1) MUNICIPIUL ZALAU, domeniu privat

]

C. Partea III. SARCINI . “
!

e

Referinte

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte
NU SUNT
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_Anexa Nr. 1,

. . o0t La Partear . g o
Teren e R L ' |
Nr cadastral  [Suprafaga ( mp)*| Observatii / Referinte oy
65952 | 165 I “'"“""*' “"“---]
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereg 70 i “‘“‘M—-—wm-....___.__

DETALII LINIARE IMOBIL

: .

G723

J

Date referitoare |a teren

Nr | Categorie [intra Suprafata ’1 b .
Ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcely Nr. topo J o servatii / Referinte ~
1| curti e : : ; - ”l’ERENINTRAVILAN

constructii '

'Lungima Segmente . o ‘
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punctl  pynct Lungima cpgment
inceput sfarsit . =~ {m)
1 2 . 17.6

2 3 15.165

3 4 9.05

4 1 12.41

= -—é-.:-.g.;%h s, M&M%-WA_-am.ﬂ._..;,._,.,.....A..,.\... e ey e e e e ———— b, ~——»_.‘hv-...§-l-—..;_,..a‘-l..—.4_-,'»q-—----‘-.-\‘-—‘. .-




e 8 e R R P R

. Pentru acest imobil exista urmateea: cie cereii nesolutionate:

ic Nr. Termen " .
lcrt _‘.-Nr. cerers Data cerere eliberare Obiect cerere
=, 25107 28-07-2017 Dezmembrare/Comasare

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciarad este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt -
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 2G ROM, -Chitanta interna nr.183317/27-11-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii,  Asistent Bééisf?’&tor, Referent,
‘27442017 ELVIRA GREC
Data eliberrii, f (jf
! ' (parafa Wr{a' tura)
2910y g5y .
i
£
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Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay , str. Dumbrava , nr. cadastral 65952, Judetul Salaj , zong mediana,

1. CERTIFICARE

Referitoare Ia :
“ Evaluarea Proprietatii imobiliare - Teren Intravilan , situat in municipiul Zalau , str. Dumbrava ,
nr. cadastral 65952 Judetul Salaj , zona mediana , in vederea estimarii valorii de piata”. :
Destinatarul lucririj este MUNICIPIUL ZALAU , in calitate de proprietar.,

Fati de prezentul raport de evaluare precizez:

Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;
Analizele, opiniile sj concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de

acestui raport , nu am njg; un interes personal §i nu sunt partinjtor fatd de vreuna din .
partile implicate;

* Contractarea lucririj $i remunerarea evaluatorului ny s-a fécut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite say care ar favoriza dorinta clientuluj de obtinere a unyj rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior; : ‘

® Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerij unei valori
minime/maxime, solicitare venity din partea beneficiarului say altor persoane care au
interese fafi de beneficiar sau de aprobarea unuj Imprumut legat de proprietate;

e In deplina cunostinta de cauzj, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator ay
fost realizate in conformitate cy cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia
2018 si cu cerintele “Codului deontologic a] profesiei de evaluator” anexd la Statutu]
asociatiei profesionale ANEVAR (al ciruj membru sunt);

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR » cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic Judiciar in Specialitatea constructii,

Zalau , 17.02.2018

:\%mr aumc,.@“ Ay

DEHELEAN
GHEORGHE

N




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalau , str. Dumbrava , nr. cadastral 65952 , Judetul Salaj, zona mediana,

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evalugrii
=4.Ubtectivul evalugrii

Obiectivul evalurij i reprezinti: Terenul intravilan , situat n municipiul Zalau , str.
Dumbrava , nr. cadastral 65952 , judetul Salaj , zona mediana,

3.2. Scopul evaludirii

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorij de piati. ‘
Scopul evaluirii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de preturi Februarie -
2018 a proprietatii imobiliare , fard cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii

Utilizatorul evaluirij este MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau','P:-ta, -

luliu Maniu | nr. 3 , judetul Salaj , cod ﬁscal‘4291786 » reprezentat prin Ciunt Ionel , in calitate

de primar , Potrovita Stelian , in calitate de secretar si de ec. Cuibus Mariana , in calitate
de director economic,

3.4. Situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in Suprafata de 165 mp. , inscris in
C.F. nr. 65952 Zalay » Nir. cadastral 65952 , intabulare drept de PROPRIETATE , in baza Legii
18/1991 dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act administratiy Hotararea nr.
233/05.10.2015 » emis de Consiliul Local Zalau ,» adresa nr, 8026/14.10.2015 » emisa de
Institutia Prefectuluj Salaj si documentatie cadastrala , incheierea nr, 35317/23.10.2015 . in
favoarea MUNICIPIULUI ZALAU, CIF 4291786 si este situat in municipiul Zalay , Str.
Dumbrava , fn, judetul Salaj.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarij rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este Supusa vreunei restrictii de alta naturd care si afecteze

proprietatea. Imobilul se consider3 lipsit de sarcini, cu impozitele pe proprietate plitite la zi ,
fiind evaluat in aceaste ipoteze. '

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliars a fost vizionati in data de 15.02.2018.

3.6. Data evaludrii

Data evaluirii este | 7.02.2018 , cursul valutar comunicat de BNR pentry aceasti data este:
4,6595 1ei/EURO. :

3.7. Tipul de valoare estimat

Tinadnd seama de scopul evaludrii, s-au urmarit recomanddrile Standarduluj de Evaluare
ANEVAR - editia 2018 » fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
mediana a municipiului Zalau | pe str. Dumbrava , in spatele cladirilor proprietatea Salvosan
Ciobanca , judetul Salaj.

Proprietatea de evaluat este fara restrictii de forma si dimensiune, de calitatea imobilelor

vecine sau a locuitorilor, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piat, utilizabile pentry
scopul exprimat.



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalay | str. Dumbrava , nr. cadastral 63952, juderul Salaj , zona mediana,

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2018 P

standard aplicat si in Romania, . :
»Yaloarea de piata este Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi -
schimbata la data evaluarii , intre un Cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie

nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
Cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative: !

Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia Juridica si fiscald actualy a proprietitii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului; C
Proprietatea evaluats se considerd liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil s; marketibil; '

Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare. Ny $€ asumd nici o responsabilitate pentru

asemenea situatii sau pentry obfinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fj necesare
pentru descoperirea lor;

Se presupune c3 proprietatea este in deplini concordanti cu toate reglementirile locale sj

republicane privind protectia mediuluij inconjurator; .
Se presupune ca Proprietatea este conformi cy toate reglementirile sj restrictiile

urbanistice, existand in acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existents in vigoare;

Utilizarea terenuluj s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucririi); : :

Suprafata terenului utilizats in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planuluj de
situatie; ‘

Solicitantul este raspunzitor §i sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare Ia starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

Situatia actuali a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate gj a modalitéilor de aplicare a cestora, astfel ca

valorile rezultate si conducy la estimarea cea maj probabild a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorij selectate;

[

Evaluatorul considers €a presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii; o
Imobilul a fost evaluat fird a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
ludndu-se in calcul doar chiria potentialj a pietei;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile (pertinente, verificabile) pe

care le-a avut Ia dispozitie, existand posibilitatea i altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinti,




Evaluare teren intravilan , municipiul Zalay , str. Dumbrava , nr. cadastral 65952 , Judetul Salaj , zona mediang,

I
Evaluatorul, prin natura muncij sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant.say
sd depund marturie in instanta relativ la Proprietatea evaluata;

® Nici prezentul raport de evaluare, nicj parti ale sale (concluzii, estimari de valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuje publicate say mediatizate fird acordy] scris si
prealabil al evaluatorulyj. :

3.9 Clq‘uzd de nepublicare

In alte scopuri decat ce] pentru care a fost elaborat » faportul sau orice referire ]a acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicitagii, fird acorduy] scris si prealabil g
evaluatorului cy specificarea formei si contextului in care urmeaza s apari. S

3.10. Responsab ilitate fatd de terti

Destinatia raportuluj de evaluare este Ia dispozitia beneficiarului, numaj in scopul in care

a fost elaborat , n alte scopuri evaluatorul neacceptind nici un fe] de responsabilitate niciodat §i
in nici o circumstant.

3.11. Valabilitateq raportului
=== @ollilalea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specifici nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o reevaluare,

In cazul in care evolutiile piefei financiare prezintd un salt important say pe piata
specificd imobiliarz apar modificiri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante - se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numaj in ipotezele si conditiile restrictive

—

€Xprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urmd, impunénd actualizarea
lucrérii.

3.12. Informatii utilizate §i surse de informare

Informatii:
-Situatia juridics a proprietéii imobiliare;
~Istoricul amplasamentuluj si utilizarea actuals;
-Informatii privind piata imobiliari local (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.); '
-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;
- Surse de informatii:
-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluats (situatie
Jjuridics, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt respong
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;




Evaluare teren intravilan » municipiul Zalay | str. Dumbrava , nr. cadastral 65952 , Judetul Salaj , zona mediana,

3.13. Standarde o
La elaborarea raportului de evaluare s-au ayyt in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR - editia 2018 in concordanti cu cele europene si internationale.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificareq si Situafia juridicd q imobilului

18/1991 |, dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act administrativ Hotararea nr,
233/05.10.2015 » emis de Consiliu] Local Zalau , adrega nr. 8026/14.10.2015 , emisa de
Institutia Prefectuluj Salaj si documentatie cadastrala , incheierea nr. 35317/23.10.2015 , in
favoarea MUNICIPIULUI ZALAU, CIF 4291786 si este situat in municipiul Zalau , Str. .
Dumbrava , fn » judetul Salaj,

Imobilul se considers lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceasts ipotez,

Terenul nu este imprejmuit | identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate de

proprietar si dupa planul de amplasament,

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Zalau , pe str. Dumbrava , in
spatele cladirilor detinute de Salvosan Ciobanca , zona rezidentiala , judetu] Salaj. Accesul la
teren se realizeaza indirect din strada Dumbraya » Strada asfaltata. In zona exista Spitalul
Judetean Salaj , Spitalul Ciobanca , blocuri de locuinte , etc.

4.3. Descrierea terenului :
Terenul in cauza are suprafata totala de 165 mp. , cu acces direct la strada asfaltata cu
iluminare stradala si este in panta lina. La limita terenuluj jn cauza se afla reteaua electrica |,

instalatia de apa — canalizare si instalatia de £3z metan. Accesul la teren se face indirect din str,
Dumbrava. ' '




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | str. Dumbrava , ny, cadastral 659_52 , Judetul Salaj , zong mediang.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analiza piefei ezabilitate

Piata imobiliari a fost definiti ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice say Juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar f banii. Aceasta piati se
definegte pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor. Piata imobiljara este influentats de atitudinile,

investigat o serie de factori , incepand cu tipul Proprietatii. In cazu] de fata proprietatea analizat3

—teren intravilan - este o Proprietate imobiliara, localizaty in zona mediana a municipiului Zalau ,
intr-o zona rezidentiala,

J.2. Analizg cererii
=£. Anaiiza cererjj

Pe pietele imobiliare | cererea reprezintd numary] dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifest dorinta pentry Cumpdrare say inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piafd , intr-un anumit interval de timp. o

Cererea de terenur; pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii, cererea indreptandy-se Spre toate zonele municipiului gi spre localititile limitrofe,
Pe primul loc sunt solicitari pentry terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona

terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se Preconizeazi in continuare 0 mica
crestere a pregurile proprietétilor imobiliare de acest tip , in euro , pe termen scurt si medjy. /) -
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6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1 : Generalitdti

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietaii
imobiliare selectati din diferite variante posibile, care va constituj baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi. -

Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabils si legald a unui

teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabild financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare. '

6.2. Cea mai buns wtilizare
Q.<. Lea mai bund utilizare

Cea mai buni utilizare se va considera atat pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie si
fie coerente. ‘

Pentru a fi luati in consideraie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasc patru
criterii, ea trebuind s3 fie legal permis3, fizic posibila, financiar fezabil si maxim profitabila, -

6.3. Analiza propriu-zisc

Avand in vedere amplasamentul in zona mediana a municipiului , intr-un cartier
rezidential , cu acces facil din centrul municipiului, functiunile si dotarile existente, cea mai buna
utilizare a fost aleasi cea de tip nerezidential.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piati
-metoda reziduala

Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:

- terenul in cauza , cu o suprafati totala de 165 mp. , este de fapt o platforma pe care sunt
construite garaje ale locatarilor din zona » avand forma trapezoidala cu laturile de 17,60 m si de
9,00 m si inaltimea de 12,40 m; 7

- la limita terenului exista retea electrica , instalatia de apa potabila si canalizare s;
instalatie de gaz metan;

- cea mai buna utilizare o reprezintd terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piatd a terenului liber in
Zona , care se situeazi intre 20 EURO/mp. - 30 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea cu
utilitdti , suprafati , front la strada; o

- accesul la teren se face indirect din strada Dumbrava , strada asfaltata si dotata cu toate
utilitatile. :

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeazi analiza comparativa: estimarea valorii de pis
se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare si compararea celei care

"
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evaluati cu aceste proprietiti. Premisa majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unej
proprietdti imobiliare este in relatie directs cy preturile unor Proprietiti competitive g;
comparabile,

componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenu] de evaluat nu prea exists ofertd de terenuri pentru

vénzare, informatiile fiing culese din publicatiile locale , de |a vinzatori sj de |a agentiile
imobiliare, S

identificarea a trej comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:
Proprietatea comparabili A — Zong mediana din municipiul Zalay » Str. Cranguluj ,
teren intravilan liber » In suprafata de 800 mp. , front la strada de 21,00 ml., cu utilitati:
apa—canalizare, curent |a limita sj 84z metan la 30 ml, ofertat la 29,90 EUROy mp; .

Proprietatea comparabili B — Zona mediana din municipiul Zalau , zona Gradina .
Poporului , teren intravilan liber , in suprafata de 700 mp. , cu front la strada de 20,00
ml.., cu toate utilitatile jn apropiere , ofertat la 43,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild C - Zona mediana din municipiul Zalay » Zzona Bradet , terep _
intravilan liber » in suprafata de 1.100 mp. , front la strada de 20,00 ml. , cu utilitati: apa ,
curent la limita parcelej s canalizare in apropiere , ofertat |a 30,00 EUROY mp.

La pretul de ofert s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marija de negociere,

[ ) () PARA R DR OPR N 0) PARA B
A B C
b 800 00 00
; . D 4 . 0
O
Corectie (%) -10% -10% -10%.
Valoare corectie (EURO/mp) -3 -4 -3
Pret corectat (EURO/mp) 26.91 38.70 27.00
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 26.91 38.70 27.00
Corectie (%) : 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0o .
Pret corectat (EURO/mp)

26.91 38.70 0

[2-



Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

0%
0.00

0%
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0%

26.91

0.00

| Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)

Pret corectat (EURO/mp)

-5%
-1.35

38.70

0%

0.00
27.00

-5% .

0.00

25.56 €

38.70 €

-1.35

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

0

0%

-5%

25.65 €

-5%

-2

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

0%

25.56 €

0.00

0%

36.77 €

-1
2437 €

0%

0.00

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)

-5%
-1.28

25.56 €

36.77 €

-10%

0.00
2437 € .

-5%

Pret corectat (EURO/mp)

-3.68

| Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

24.29 €

5%
1.21

33.09 €

5%

-1.22
2315 €

25.50 €

1.65

1.16

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

-5%
-1.28

3474 €

-5%

2431 €

24.23 €

-1.74

-5%
-1.22.

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

5%

33.01 €

5%

23.09 €

Alte elemente

1.21
2544 €

1.65

5%
115

(autorizatie,amenajari)

34.66 €

Corectie (%)
Valoare C

similar

Similar

24.25 €

similar

orectie (EURO/mp)
ore RO D

0%
0.00

0%

0%

Corectie totali nets (EURO)
Corectie totald nets (%)

-4

0.00

-8

0.00

Corectie totald brutj (EURQ)

Corectie totald brut3 (%)

-15%
6

-19%

A A RO

11

* cea mai mica corectie totala bruta s

21%
DO

-a efectuat pentru comparabila;

25%
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In urma aplicarij metodei, prin care informatiile au fost analizate, Comparate si corectate,
functie de asemandri sj diferentieri , a fost aleasd valoareg corectatd a proprietitii A unde
Veomparaij = 25,00 EURO/mp. , deoarece in acest caz » Corectia bruti totals este cea mai micy,

Valoarea de piatd pe mp. este: '

W= 165-;.0_ﬁamp-m@@gﬁﬂrﬁw#mpg&é‘ﬁk‘@ﬁ%ﬂl%ﬁ@m@?*"”195220 lei
Rotund: ' T

Viteren comparafii = 4,125 EUROQ — 19.220 lei

7.2. Metoda rezidualg

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitdti
- Tipul de valoare estimat este Valoarea de piatd, definity pe parcurs,

Descrierea proprietitii in detaliy este prezentatj in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valoyi obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordri de evaluare sunt:
-metoda comparatilor de piata V comparaii: 19.220 lej
-metoda reziduala V met. reziduala: - '

/4
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8.3. Conclyzii- Valoareq de iafd
——=clei- Valoarea de piay

Aviénd in vedere preturile care se practic pe piata liberj sj faptul ci evaluarea s-a facut
in scopul vanzarii , in opinia evaluatorulyj » Valoarea de piati , este: ' o

® valoarea a fost exprimati tinand Seama exclusiv de ipotezele s; aprecierile €Xprimate in - .

® pretul de vanzare se Va putea situa sub say peste aceasti valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabi] |a data tranzactie;;

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unej valori;

valoarea nu contine TVA.

9. ANEXE

9.1. Plan de amplasament s; delimitare a imobiluluj;
9.2. Extras de carte funciara;

9.2, Fotografii;

9.3. Oferte de pe piata.

INTOCMIT,
Ing. Dehelean Gheorghe
Evaluator £

ARERC é};@»\
S CUl6a4aqgq 2
“ DEMED ﬁ

i
K EPERT |
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PLAN DE AMPLASAMENT SI.DELIMITARE A IMOBILULUT ANEXA NR.11
Scara 1:250
Suprafeta masurata [ Adresa imobimi —
(752 185 mun, Zalau
Funclara nr, | 4161 |_UAT | ZALAU- INTRAVILAN ]

| "Sistony 68 Eratois SORDONATE .
N | rnregi trar -ﬁzlgéfau mul' 1 X= 352367.5001 Y= 634438,3009
Copie conforma cy axemplaru inarhiva BOP—— 2 X= 352378.8765 Y= 634424.8800
aliherats Ja e 3 X= 352360.5114 Y= 6344167359
T: 3,} - 4 X= 352963.6594 Y= 634423.6393
al'IfU! i VL J“.rm;_'_”"& e,
Raferent - F
FL.S. o, e t
T T T e — R ‘g
73 T
A. Date referitoare la taren
Calagoriace oot Mentiuni
Cec. 165 Teren Intravilan _
Total 185
B, Date referitoare la constructil
Destinatia Suprafata ‘EE‘“‘“ la sol Mentiuni
paEatluly = ’ - N W ‘.. "'_w* SET .
Total - 0“ , | AT & o :fx';
masurataalmobilululr- mp - h..( AL Lo
8 ta din act = 165 mp 16h i eadgagey . T
Executant: SOFR Inspector: T 7
ikilConfirm executaren masuratorior (3 4 Gﬂnhnhhndwamtmhllukﬂnhmdnm tn sl atribul alul cad
g dnmmnmunl cadeasirale sl col Semnatura si parafa
y Semnatura sj Stamplla BCPT

DutaDLj'/o. //




U g Oficiul de Cadastru st publicieate Imobiiars AR T e s Nr. cerere T 43385
2 Biroul de Cadastry §! Publicitate Imobiliary Zalau Ziva 27

A Luna ]
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o~ 2

1
: 017
. Vi
ah PTG SRR Ry
Carte Funciars Nr. 65952 zajay 100053622125

N

A. Partea |, Descrierea imobiluluij
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud, Salaj

- g:t »ﬁf’&ﬂﬁ?ﬂ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
. | Az 65952 165

Inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate sij alte drepturi reale Referinte

35317 / 23/10/2015

Act Administratiy nr. Ho rea nr, 233, din 05/10/2015 emis de Consiliul Cocal a] Municipiului Zaj3y (adresa
privind viza de legalitate nr.8026/14.10.2015 emis3 de Institutia Prefectului Judetului Salaj si documentatia

cadastrals);
ATEIn baza Legil 18/19971, dobandit prin Al

i
L 1) MUNICIPIUL ZALAU, domeniy privat .
C. Partea IIl, SARCINI -

Inscrieri privind dezmembriminteie dreptului de Proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT o _[

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr. 6772003, Pagina 1 din 3

Farmular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 65952 Comun.

-

5

‘.

a/Orag/Municipiu; éalau

Teren ... ... .

Anexa Nr. 1 La Partea I

Nr cadéstral Suprafata (mp)#*

bservatii / Referinte

65952

165

L T

* Suprafata este determinats in planul de prolectie Stereo 70,

D ETARIE LiNTAREIMORIL . -

Date referitoare Ia teren

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obt

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 17.6

2 3 15.165

3 4 9.05

4 1 12.41

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legili Nr,

677/2001.

Inute din proiectie in plan. Sl Z-{:_J._:‘: G "

Pagina 2 din 3

Nr | Categorie |intra | Suprafa i )
Crrt foloesglnf_:é vnllan Fmp);a Taia Parceld daldosd OvseIvaRL/ Hiterinis 2 J
curd 1 3 - = TEREN INTRAVIEAR,. ‘k
4 constructii DA Ba = :‘i}afqg"&-
. ‘&.;_-.

Formular versiunea 1.1
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;
Carte Funclars Nr. 65952 Com una/Oras/Municfplu: Zalau

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
U acest imol lonate:

Nr., Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare ) Obiect cerere 7
(T 35105 28072015 R ""Dé:ﬁié‘rﬁbfé‘fé}é&fh‘éﬁéfé'"" - i &

Certific ca prezentu| extras corespunde cuy pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, jar Informatiile Prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.183317/27-11-2017 in suma de 20, pentru serviciy de
publicitate imobiliara cu codul nr, 272,

Data solutionaril, Referent,
27-11-2017

Data elibersrii,
/.

28 oy 73

()
ZONORA
4

ANEXA | 1a HCL 939 /22,09 0010
PRESEDINTE DE SEDINTS

dojel —geodss,
2 V@m% %
/

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
CLAUDIA ARDELEA(:

Document care contine dsta cu Caracter personal, protefate de Prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1
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A1
X
afu
g&\‘\ - ﬂ ? MUNICIPIUL ZALAG
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)

PR!MAR:A Mumcnﬁn{ﬁl ﬁALAU
INCENEI N a0 b
22 Qz. 23 |
N> ANEXA Z 1a HeL 339 /¢ 09,201,

PRESEDINTE DE SEDINTA
3 améﬁosh |
f M_‘{@’{ ’ B J .

e e e

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETZ&_TII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , Str. Dumbrava » nr. cadastral 67234
, judetul Salaj

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
CLAUDIA ARDELEAN

Destinatarul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul luersrii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi: S.C. DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR ' mﬁ%%_

R
DEHELEAN
GHEORGH

Nr. 12039

Vatablt 204 Ea\
'“ﬂllmma: EY
N EVAR *

FEBRUARIE 2018
S5 My =
WSE /o
41470 A




Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , str. Dumbrava, nr. cadastral 67234 , Judetul Salaj , zona mediana,

1. CERTIFICARE

Referitoare la :
“ Evaluarea proprietatii imobiliare - Teren intravilan » Situat in municipiul Zalau , str. Dumbrava 9
nr. cadastral 67234 , judetul Salaj , zona mediana » in vederea estimdrii valorii de piatd”.
Destinatarul lucririi este MUNICIPIUL ZALAU , In calitate de proprietar.

Fata de prezentul raport de evaluare precizez:

Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale gi concrete;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative $i se constituie ca analizi nepdrtinitoare;

® Nu am nici un interes actual sau de perspectiva fati de proprietatea ce face obiectul
acestui raport , nu am nici un interes personal i nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate;

® Contractarea lucririi si remunerarea evaluatorului nu s-a ficut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorina clientului de obtinere a unuj rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

® Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venits din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e in deplina cunostinti de cauzd, analizele, opiniile §i concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu ceringele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia
2018 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexi la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al cirui membru sunt);

o Certific faptul ci utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotitd de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2018 — SEV400;

® In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atat pentry sectiunea “evaluarea proprietétilor
imobiliare”, cat si pentry sectiunea “evaluare intreprinderi”,

* 'Evaluatorul detine polita de asigurare a rispunderii profesionale;

Declar pe proprie raspundere ci nu am cazier si nu am suferit condamniiri pentru
infractiuni previzute de lege;

® Prin prezenta certific faptul ci sunt competent s efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR, cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii,

p.l.l.lAlw Op
Zalau , 17.02.2018 Poliator augg,f g
DEHELEAN
GHEORGHE %

Nr. 12039
Valabii 20 \

Rt e
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2. ELEMENTE GENERALE

3.1.0biectivul evaludrii

Obiectivul evalurij il reprezinta: Terenul intravilan » Situat in municipiul Zalay , Str.
Dumbrava , nr. cadastral 67234 » judetul Salaj , zona mediana.

3.2. Scopul evalugrii

Evaluarea proprietitii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarij valorii de piata.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata actualizate la nive| de preturi Februarie
2018 a proprietétii imobiliare , fars cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii

Utilizatorul evaluirij este MUNICIPIUL ZALAU » ¢u sediul in municipiul Zalay , P-ta
luliv Maniu , nr. 3 » judetul Salaj , cod fisca] 4291786 , reprezentat prin Ciunt Ionel , jn calitate

de primar , Potrovita Stelian , in calitate de secretar si de ec. Cuibus Mariana , in calitate
de director economic,

3.4. Situatia furidicéi a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata de 356 mp. , inscris in
C.F. nr. 67234 Zalay » Nr. cadastral 67234 , intabulare drept de PROPRIETATE , dobandit
prin Lege , cota actuala 1/1 , Act administratiy Hotararea nr. 233/29 09.2016 , emis de
Consiliul Local Zalau , adresa nr. 9483/26.10.2016 » emisa de Institutia Prefectuluj Salaj si
documentatie cadastrala , incheierea nr. 36263/09.11.2016 , in favoarea MUNICIPIULUI
ZALAU, C.IF 429] 786 si este situat in municipiul Zalau » Str. Dumbrava , f,n , judetul Salaj.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca

proprietatea. Imobilu] se considers lipsit de sarcini, cu impozitele Pe proprietate plitite la zj ,
fiind evaluat in aceaste ipoteze.

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliars a fost vizionati in data de 15.02.2018.

3.6. Data evaludirii
Data evaluarii este 17.02.2018 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasti data este:
4,6595 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat

Tindnd seama de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandérile Standarduluj de Evaluare
ANEVAR - editia 2018 » fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zonga
mediana a municipiului Zalay » Pe str. Dumbrava , in spatele cladirilor proprietatea Salvosan
Ciobanca , judetul Salaj.

Proprietatea de evaluat este fird restrictii de forma si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, putindu-se proceda la estimarea unei valori de piatd, utilizabile pentru
scopul exprimat,
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Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2018 ,
standard aplicat si in Romania,

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie
nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:
¢ Solicitantul este rispunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscald actuali a proprietatii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

 Proprietatea evaluati se considers liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

® Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietafii, ce ar avea ca
efect o valoare mai mica sau maj mare. Nu se asumi nicj o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor s; expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

® Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ci proprietatea nu este in nici un fel cdntaminatﬁ;

e Se presupune ci proprietatea este in deplini concordani# cu toate reglementirile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

® Se presupune ca proprietatea este conformi cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existents in vigoare;

o Utilizarea terenuluj s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucririi);

® Suprafata terenului utilizats in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

® Solicitantul este raspunzitor si susfine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

e Situatia actuali a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectérii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabili a valorij proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate;

® Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

® Imobilul a fost evaluat firi a fine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
luéndu-se in calcul doar chiria potentiald a pietei;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul ny
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:




invalide astfel utilizate; ‘
Intrarea in posesie a unej copii a acestui raport nuy implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncij sale, nu este obligat s# ofere in continuare consultanti.say
sd depuna mirturie in instanta relativ la proprietatea evaluati;

* Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimiri de valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuje publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatoruluj.

3.9. Clauzé de nepublicare

n alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat » raportul sau orice referire |a acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicitatii, fird acordyl scris i prealabil a]
evaluatorului cu specificarea formei si contextuluj in care urmeazi si apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportuluj de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care

a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul neaccepténd nici un fel de responsabilitate niciodatj si
in nici o circumstant,

3.11. Valabilitateq raportului
=£2. Fdiabiillatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/say specificd nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesarj o reevaluare,

3.12. Informatii utilizate Si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridici a proprietéii imobiliare;
-Istoricul amplasamentuluj si utilizarea actuals;
-Informatii privind piata imobiliari locali (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.); :

-Alte informatii necesare preluate din bibl iografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluaty (situatie
juridica, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabilj
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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-Baza de date a evaluatorului i informatii despre piata imobiliara obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.Ol X.ro referitoare la oferte si cereri de proprietati
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeazi terenul supus evaludrii;
-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare S-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR — editia 2018 in concordanti cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata de 356 mp. , inscris in
C.F. nr. 67234 Zalau » hr. cadastral 67234 , intabulare drept de PROPRIETATE , dobandit
prin Lege , cota actuala 171 » Act administrativ Hotararea nr. 233/29.09.2016 , emis de
Consiliul Local Zalau , adresa nr. 9483/26.10.2016 , emisa de Institutia Prefectului Salaj si
documentatie cadastrala » incheierea nr. 36263/09.1 1.2016 , in favoarea MUNICIPIULUI
ZALAU, C.IF 4291786 si este situat in municipiul Zalau » Str. Dumbrava , fin , judetul Salaj.

Imobilul se considers lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceastd ipotezi.

Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate de
proprietar si dupa planul de amplasament,

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Zalay » pe str. Dumbrava , in
spatele cladirilor proprietatea Salvosan Ciobanca , zona rezidentiala , judetul Salaj. Accesul |a

teren se realizeaza indirect din strada Dumbrava , strada asfaltata. In zona exista Spitalul
Judetean Salaj , Salvosan Ciobanca , blocuri de locuinte , etc.

4.3. Descrierea terenului
.. Lescrierea terenului
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

.1 Analiza piete; ezabilitate ‘

Piata imobiliari a fost definiti ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice say Juridice)
care schimba drepturi de Proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piati se
defineste pe baza tipului de Proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,

influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzij. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectati direct de diferite reglementiri guvernamentale say locale,

investigat o serje de factori , incepand cy tipul Proprietitii. In cazul de faté proprietatea analizaty
—teren intravilan - este O proprietate imobiliara, localizati in zona mediana a municipiului Zalay ,
intr-o zona rezidentiala,

3.2, Analizq cereriji
=<£. ANaliza cererij

Pe pietele imobiljare » Cererea reprezinti numary| dintr-un anymit tip de proprietate
pentru care se manifesty dorin{a pentry Cumpiérare say inchiriere, la diferite Preturi, pe o anumita
piata , intr-un anumit interval de timp.

Cererea de terenur; pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economic;j
si persoanelor fizice cy Potential financiar care doresc sa-si construiasca locujnte sau alte tipuri

J.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numiry| dintr-un tip de Proprietate care este
disponibil pentry vanzare sau inchiriere la diferite Pretfuri, pe o piata datd, intr-o anumity perioads
de timp. Pe piata imobiliari din municipiul Zalau oferta de terenuri libere » in zona centrala s
mediana este destu] de Scazuta, mai exista oferta in zonele periferice sj limitrofe municipiuluj

3.4. Echilibrul Dietei

Avénd in vedere cele prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalay , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se preconizeazi in continuare 0 mica
crestere a preturile proprietatilor imobiljare de acest tip , in euro » pe termen scurt sj medjd.
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6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1, Generalitc‘z’{i

ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmdétoare ale lucririj,
Cea mai buna utilizare este definida ca utilizareq rezonabild, probabils si legald a unui

.

teren liber sau construit, care este fizic posibild, Jundamentat adecvat, fezabilis financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare,

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buni utilizare se va considera atét pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), jar concluziile trebuie sj3
fie coerente,

Pentru a fi luatj in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasci patru
criterii, ea trebuind s fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabilj si maxim profitabi.

© 0.3, Analizq Propriu-zisd

Avand in vedere amplasamentul in zona mediana a municipiului , intr-up cartier
rezidential , cu acces facil din centrul municipiului, functiunile si dotarile existente, cea maj buni
utilizare a fost aleass cea de tip nerezidential,

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piata —
-metoda reziduala

Pentru evaluarea terenuly; S-au avut in vedere urmatoarele considerente:

- terénul in cauza , cu o Suprafati totala de 356 mp. , este de fapt o platforma pe care sunt
construite garaje ale locatarilor din zona , avand latimea minima de 2,90 m , latimea maxima de
8,25 m si lungimea de 57,10 m;

- la limita terenului exista retea electrica , instalatia de apa potabila si canalizare s;
instalatie de gaz metan;

- cea mai buni utilizare o reprezinti terenul construit;

- valoarea terenuluj s-a determinat avand in vedere valoarea de piat a terenului liber in
Zond , care se situeazi intre 20 EURO/mp. - 30 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea cy
utilitdti , suprafati , front la stradi;

- accesul la teren se face indirect din strada Dumbrava » Strada asfaltatg sj dotata cu toate
utilitatile,

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda Comparatiilor de piata utilizeazz analiza comparativi: estimarea valorij de piati
se face prin analizarea pietei pentru a gsi proprietéti similare sj Compararea celei care ;réb?’e
o

o

(7



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalay | str. Dumbrava , ny., cadastral 67234 , Judetul Salaj | zong mediana,

evaluati cu aceste proprietiti. Premisa majora a metodei este aceea cé valoarea de piati a unej
proprietdti imobiliare este in relafie directs cy prefurile unor proprietiti competitive sj
comparabile.

momentul vanzirii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice sj economice, utilizarea,
Componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea exists ofertd de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatijle locale , de Ia vinzatori si de [a agentiile
imobiliare, ‘

Proprietatea comparabildi B - Zona mediana din municipiul Zalay » zona Gradina
Poporului , teren intravilan liber , in suprafata de 700 mp. , cu front la strada de 20,00
ml. , cu toate utilitatile in apropiere , ofertat la 43,00 EURO/ mp;

intravilan liber » in suprafata de 1.100 mp. , front Ia strada de 20,00 m|. » Cu utilitati: apa ,
curent la limita parcele; sj canalizare in apropiere , ofertat Ia 30,00 EURO/ mp.

La pretul de oferts S-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.
B 9 PARA R PROPR N ® PARAD

RO
© . Tipultranzactiei .
Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)
| Drepturi de proprietate
U transmise: | B ‘
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) ' 0
Pret corectat (EURO/mp)
S c&iialﬂl;'&é’a'ﬂhaii‘iaie' e P
Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)
o Conditii depiata 1




Corectie (%)
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» Judetul Salaj , zona mediana,

0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 26 91 38.70

e

Corectle (%)

0%
Valoare corectie (EURO/mp) -1.35 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 25.56 € 38.70 €
. Staredrumdeacces | Asfaitat_ | Astalat | - Pietruit
Corectie (%) 0% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -2
Pret corectat (EURO/mp) 36.77 €
-Destinatia (utilizarea't tm‘enului)
Corectie (%)

Valoare corectie (EURO/mp)

0.00

Pret corectat (EURO/mp) 25,56 € 36.77 €
. Utilitati/distanta CE+ACHG [ T EvALC .in aprapiereé |
Corectie (%) -5% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1.28 -3.68
Pret corectat (EURO/mp) 24.29 € 33.09 €
- iSuprafata (mp) .
Corectie (%) 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.21 1.65
Pret corectat (EURO/mp)
./ Front stradal (mil)
Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

Relleful/ ‘ ﬁna terenulul

Corectie (%) 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.21 1.65 1.15
Pret corectat (EURO/mp) 2544 € 34.66 € 24,25 €
Alte elemente 5 - .
(autorizatie,amenajari) similar Similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/m ) 0.00 0.00 0.00
D et RO 44 4
Corecpe totald netd (EURO) -4 -8 -6
Corectie totald nets (%) -15% -19% -19%
Corectie totala brut3 (EURO) 6 11 7
Corectie totald bruts (%) 21% 25% 25%
ALOAR ATA RO 00

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

;"'
v,

o,



In urma aplicarii metodei, prin care informatiile ay fost analizate, Comparate gi Corectate,
functie . de asemandri si diferentieri |, a fost aleasd valoarea corectati a proprietdtii A unde
Vcomparatii = 25,00 EURO/m P. . deoarece in acest caz » corectia bruti totalj este cea mai micj.
Valoarea de Piatd pe mp. este:

V =356,00 mp x 25,00 EURO/mp X 4,6595 lei/EURO = 41.470 lej
Rotund:

Vteren comparatii = 8,900 EURQ — 41.470 lei

7.2, Metoda rezidualg

57,00 ml. , heputandu-se construj o cladire noua cj numai eventua| extinsa cea existenta » aceasta
metoda de evaluare ny este concludenta,

Cap. 8, RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUy]

8.1. Generalitsti
Tipul de valoare estimat este Valoarea de piats, definitz pe parcurs,

Descrierea Proprietitii in detaliy este Prezentatd in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordiri de evaluare sunt:
-metoda comparatilor de piata V comparatii; 41.470 lej
-metoda reziduala V met. reziduala: , -
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8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

in scopul vanzarii , in opinia evaluatorului

- Argumentele care au stat |
valoarea sunt;

Avénd in vedere preturile care se practici

pe piata liberi si faptul ci evaluarea s-a facut
» valoarea de piati , este:

V =41.470 lei = 8.900 EURO

a baza elaboririi acestej opinii precum si considerentele privind

valoarea a fost exprimati findnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;

pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceasts valoare in functie de raportul

cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

® valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
* valoarea este o predictie; :
e valoarea este subiectiva;
* evaluarea este o opinie asupra unei valori;
® valoarea nu contine TVA.
9. ANEXE

9.1. Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
9.2. Extras de carte funciara;

9.2. Fotografii;

9.3. Oferte de pe piata.

INTOCMIT,

Ing. Dehelean Gheorghe
Evaluator ANEVAR
Legitimatia nr. 12039
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A
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. Valabil 2015 obg
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_l_.f;_'Pllan de situatie cu zona .
Salvosan Ciobanca si Serviciul de Ambulanta Judetean Salaj " .
- scara 1 : 500

Judetu] Salaj

Teritoriul admin. Zatan

Cod SIRUTA - 139713
Adresa imobilului:Y.oc, Zalau
str. Dumbrava




: PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL ;- ANEXANR.1.35
Scara 1:500

Nr. cad. Suprafata masurata Adresa Imobilulul

6:FQ5H ase ‘ mun. Zalay

artea Funciara or. UAT | ZALAU - INTRAVILAN

o, N 296, e

Copie conforma oy exemplar

eliberat la data de
Tariful n{ij
—_—

Referent
LS. __

9
7Y 5 [l RTRRE oo
P 1 X= 352371,5690 Y= 634433.5061

F¢ 2 X= 3528675001 Y= 634438.3090
& 3 X= 3523670224 Y= 6344364854
& 4 X= 352346.2240 Y= 634462.1620
= 352048.1830 Y= 634463.6277

= 352343.3810 Y= 634469.9140
= 352345,8100 Y= 634471.7400
= 352338,6480 Y= 634480.9890
= 3623402681 Y= 634481.7690
10 X= 3523411775 Y= 634480 5523
11 X= 352376.4376 Y= 634437 6031

wo~Noo
A AR XX

A. Date referitoare la teren

; d Suprafata
:Lrela C%‘l&g%% . [mp) Mentiuni
Ce 356 . Teren Intravilan neimprejmuit

Total 356

B. Date referitoare la constructj

od Destinatia Suprafata ?&Eﬁuﬂa la sol Mentiuni

- T - 0.CRIJ3ALAT
T %7 Crimy EMBERBLANGAL
PR NS masurata a iinobllulul =358 m B ' ot .

§ Al DE %wmwnwﬂﬁamp b ccoteilish genasiin

P |
Inspector:

Confirm Introducerea imobliulul Tn baza de date Integrata st atrbulren numanulul cadastral
aren Semnatura sl parafa -

Stamplla BCPI mwe&f/ Jo'ﬂ‘ tﬂﬂ’ié_ %_)




yf Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars SALA) Nr. cerere 41354
ﬂ 7 Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblliard Zalau Zlua 27
yf' TS : v : w5 ‘ Luna a7,
- i Anul 2017 |
NP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ey PENTRU INFORMARE lMIIImiim Wi
Carte Funciars Nr. 67234 Zalau 100053623277
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj
g:t n?rr 't‘;apia;g:!: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
. Teren neimpreJmult;
L B i a8 TEREN INTRAVILAN
( B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36263 / 09/11/2016
Act Administrativ nr. hotardrea nr. 233, din 29/09/2016 emis de Consiliul Local al Municipiului Zaldu, adresa
nr. 9483/26.10.2016, emisa de Intitutia Prefectulul S3laj gl documentatie cadastrali;
Intabulare, drept de , dobandit prin Lege, cota actuala ‘ Al
82 hin
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniu privat
' C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrédmintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini
NU SUNT
\PUBLICI,,
r @3‘3&‘?‘\3’5’%’%
Do ¢
4 3 P e
335 ny  R5E
wE S / ,e % §
G"ufsb \/ *
-‘)% ap mo‘!s‘\ioda.
RICRHICY

Formular versiunea 1.1
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Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.
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Carte Funciar§ Nr. 67234 Comuna}Oras/Munlcu. " #

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr codastral |Suprafata (mp)* ~ Observatll / Reférinte =
67234 356 TEREN INTRAVILAN
* Suprafat

o s ey

a este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

T TRMARR S Sladtd

O L DETALIN LINIARE IMOBIL

n\ m\ s1ss0

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 4
crt| folosinta |vilen | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte  (
1| cutdl Tpal| 356 - - « NEIMPREJMUIT

constructli

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sférsit = (m)
1 2 6.363
2 3 55.569
3 4 1.519
4 5 2128
5 6 11.103
6 7 2.881|

Document care conjine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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. / ‘ Carte Funciard Nr. 67234 Camuna(bras/Municlpiu: 2Zalau

»

., Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit ~ (m)
i 8 _ 7.911

8 9 2.447

9 10 33.043

10 11 1.886

11 1 6.295

Pentru acest imobil exista urmatoarele cererl nesolutionate:

Nr. Termen i

Crt Nr. cerere | Data cerere eliberare Obiect cerere
1 25081 27-07-2017 DezmembrarelComasare
2 41389 27-11-2017 29-11-2017 Consultare/Informare

ea de cétre notaru| Public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbatefe succesiunilor, Iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.18 26/27-
publicitate imobiliara cu codul nr, 272.

Data solutionarii, Asistent Regidtrato
27-11-2017 ADRIANA POCOLA

Data eliberarii,
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Teren intravilan 800 mp Strada Crangului cu utilitati

Zalau, judet Salaj = Adaugat La 17:15, 1 februarie 2018, Numar anunt: 151772581

Teren intravilan 800 mp Strada Crangului cu utilitati
-front 21 m

-panorama deosebita

-drum asfatat

-curent

https://www.olx.ro/adprint/teren-intraﬁlam800-mp—strada-crangului-cu—utilitati-IDagOYR.... 2/20/2018
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-apa
-gazla30m

-gard imprejmuire si poarta
-intabulat

Anunturi publicate de: Imobiliare Zalau

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 800 m?
Pret 2990 €

Contact data

Persoana de contact: Cipri
Telefon: 0744 151 141

0752 518 321
0758 557 763

Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Page 2 of 3

https:f/www.olx.ro/adprint/teren—intravilan~800-mp—strada-crangului—cu-utilitati-IDagOYR.... 2/20/2018
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Teren 7 ari intravilan Gradina Poporului

Zalau, judet Salaj ; Adaugat La 14:00, 30 iunie 2017, Numar anunt: 130572371

LT S E Y

Teren intravilan 7 ari zona Gradina Poporului

-front stradal 20 m

-terenul este langa case
-panorama deosebita

-intabulat

https://www.0}x.ro/adprint/teren-?-ari-intravilan-gradina-poporului-lDSPRPZ.htrnl 2/15/2018
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Page 2 of 2

Anunturi publicate de: Imobiliare Zalau

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 721 m?
Pret 4300 €

Contact data

Persoana de contact: Cipri

Telefon: 0744 151 141
0752 518 321
0758 557 763

Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

https://www.olx.ro/adprint/teren—?—ari-intravilan-gradina~poporului-ID8PRPZ.htmI 2/15/2018
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]

Teren intravilan, zona Bradet

Zalau, judet Salaj | Adaugat La 19:01, 4 mai 2017, Numar anunt: 115166158

Teren intravilan situat in zona Bardet in su

prafata de 1100 mp cu frunt de 26 m. Utilitati: apa, curent iar
canalizarea este in apropiere. Detine certi

ficat de urbanizm pentru constructii D+P+M.

Anunturi publicate de: Angela Imob

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 1100 m?
Pret 3000€

https://www.olx.ro/adprint/teren-intravilan-zona-bradet-lD7NdYG.htmI 2/15/2018
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' : Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars SALAJ
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau Ziua
: B st e s . 5 R ) \ ; U el il e peaR S ,,,‘,,_l,, Anul : : zﬂﬁh‘ y
T Sl o U
100053623277 m’m

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 67234 Zalau

ATENTIA NNTUTNA T4
‘nrv'; rx.rn AR
r F:“"EI‘U’T5‘1:1”‘)-“’.11).,‘

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Observatii / Referinte

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Supr‘gfata* (mp)
Teren neimprejmuit;
A i . TEREN INTRAVILAN
_ B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36263 / 09/11/2016 ‘
Act Administrativ_nr. hotararea nr, 233, din 29/09/2016 emis de Consiliul Local al Municipiulur Zalgu, adresa
nr. 9483/26.10.2016, emisd de Intitutia Prefectului Salaj si documentatie cadastralg;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 .
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniu privat ]
' ‘ C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini te
‘Nq SUNT " - ‘ ; ]
\PYUBLICI -,
CRWTE oA
At{-\f‘g\\.o‘:'?cﬁlﬁ l(.? f;(é G
AN
'*L‘i'?ﬂ?; £ {nol‘:‘:"(:)o.;‘ .
‘O’ftijml\rﬁa i
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Anexa Nr. 1 La Parteal .

Carte Funciara N 67234 Comuna/@ras/Munimpm Za!au

e g P . e — A PO P .-' . bl ..-. oy fas, - -.‘_.....w.‘ e .%
Nr cadastral . Suprafal;a.(mp)"f Observatii / Re.ferlnge-- e :
67234 356 TEREN INTRAVILAN R

* Suprafata este

eterminat3 in planul de proiectie Stereo 70,

Ument care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Date referitoare Ia teren
L ng:gﬁ;;e o _Suz:r:‘a;)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
curti Ty 356 - - - NEIMPREJMUIT
constructii . :
Luhgime Segmente
1) Valorile Iunglmllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Isunct Lung?rﬁéqé‘@-lﬁent
nceput| sfarsit = (m)
1 2 6.363
2 3 55.569
3 4 1.519
4 5 2.128
5 6 11.103
6 -7 2.881
Pod

Pagina 2 din 3
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v £n

rd Nr. 67234 Comuna/Oras/Municipiv

_ " Carte Funcia ZalEiy-
Punct| - Punct| Lungime segment o e R T s
inceput| sfarsit| R (1))
8 i o 9 2.447 Lt et A gl "“'\h‘-..s-'**--"rh_w"“‘m
9 10 33.043 a
10 11| 1.886
11 1 6.295

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .

Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerefe

1 25081 27-07-2017 Dezmembrare/Comasare
2 41389 27-11-2017 29-11-2017 Consultare/Informare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentifi
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbatefe
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.183326/27-11-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

ea de catre notarul public a actelor juridice prin
succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

Data solutionarii, Asistent Registrato Referent,

27-11-2017 ADRIANA POCOLA A
Data eliberarii, _ e
]/ (parafa si semnatura) kﬁ‘ :

29 MOV 207 '

BLICI g,
Q;\.‘? sg\gggfg;@% .
AN e, ) - o i oo
X R 3 2 : 3
Lo o E A i
S5: o W3 |ANEXA 2 latcL 339 Zz#q&m&
e N e | PRESEDINTE DE SEDINT/
_.4: oy no)\. O 2y . f) —r i
) ‘?I\;“\}\\ W 53 Ci/ [ %/\ / R

="

/

CONTRASEMNEAZ/.
SECRETAR |
CLAUDIA ARDELEAN

Document care contine date cu caracter personal; protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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AnERA-S

TEREN INTRAVIT AN

Municipiul Zalau , Str., Dumbrava , 0T,
s judetul Salaj

cadastral 691 79

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
CLAUDIA ARDELEAN |

Destinataru] lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Solicitantul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul luerarii: §

GHEORGHE — evaluator

JE D
Sy /myﬂ q
%ol

-C. DEMED EXPE
ANEVAR

AUGUST 2018

RT SRL prin ing. DEHELEAN

Vi aml'dauq,‘,
a';\u stor aueg,&q%q%y
2

DEHELEAN
GHEORGHE

Legitimatia N, 12039 g
Valabil 2018 &




Evaluare teren intravilan , municipiul Zalay , str. Dumbrava , nr. cadastral 69179 » Judetul Salaj, zong mediana,

1. CERTIFICARE

Referitoare |a :

“ Evaluarea proprietétii imobiliare - Teren intravilan , Situat in municipiul Zalau , str, Dumbrava ,
nr. cadastral 69179 , judetul Salaj , zona mediana » in vederea estimarii valorii de piats”,
Destinatarul lucriri este MUNICIPIUL ZALAU.

Fat de prezentul raport de evaluare precizez:

Nict un interes actual say de perspectivi fati de Proprietatea ce face obiecty]
acestui raport , nu am nicj un interes personal si nu sunt pértinitor fat3 de vreuna din
pértile implicate;

® Contractarea lucriri $i remunerarea evaluatorului ny s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite say care ar favoriza dorinta clientulyj de obtinere a unuj rezultat
dorit sau de aparifia unuij eveniment'ulterior;

® Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unej valori
minime/maxime, solicitare venity din partea beneficiarului say altor persoane care au
interese fags de beneficiar say de aprobarea unuj imprumut legat de proprietate; ‘

e In depling cunostinti de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cy cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia
2018 si cu cerintele “Coduluj deontologic al profesiei de evaluator” anexd la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al ciruj membru sunt);

® Certific faptul cj utilizarea raportuluj de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi

insofitd de verificarea Juj in conformitate cy Standardul de Evaluare ANEVAR — editia
2018 - SEV400;

¢ In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atét pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cét si pentru sectiunea “evaluare intreprinder;”.

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR, cu legitimatia nr, 12039
- expert tehnic judiciar in Specialitatea constructii,

AR
e
Legitimatta Nr. 12¢

Zalau , 08.08.2018




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay , str. Dumbrava , ny. cadastral 69179 , Judetul Salaj , zona mediana,

2, ELEMENTE GENERALE
3.1.Obiectivul evaludrii
=2 eclivul evaludrii

Obiectivul evalurij {1 reprezinti; Terenu} intravilan , situat in municipiul Zalau , str.,
Dumbrava , nr, cadastral 69179 , judetul Salaj , zona mediana,

3.2, Scopul evaludgrii

Evaluarea Proprietétii imobiliare s-5 efectuat in vederea estimarii valorij de piaté.
Scopul evalugrii este estimareg valorij. de piats actualizate la nivel de preturi Tulie 2018 3
Proprietatii imobiljare » fara cuantificarea elementelor legate de mediy, ‘

3.3 Utilizatoryl evaludrii

3.4. Situatia juridics a imobiluluj
Imobilul in cayzg este compus din: Teren intravilan in suprafata de 40 mp. , inscris in
CF. nr. 69179 Zalau , nr, cadastral 69179 , intabulare drept de PROPRIETATE , dobandit

prin Lege , cota actuala 1/1 , Act administratiy Hotararea nr. 232/21.06.2018 , emis de

Prefectului Jjudetuluij Salaj si documentatie cadastrala , incheierea nr. 26641/11.07.2018 , in
favoarea MUNICIPIUL UL ZALAU, CIF 4291786 si este situat in municipiul Zalay , str,

3.5, Data viziondrii
Proprietatea imobiliarj a fost Vizionatd in data de 07.08,2018.

3.6. Datq evaludrii
== evacudrii

3.7. Tipul de valoare estimat

Tinénd seama de scopul evaludirii, s-ay urmirit recomandirile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2018, fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zonga

mediana a municipiului Zalay , pe str. Dumbrava , in spatele cladirilor proprietatea Salvosan
Ciobanca , judetul Salaj.



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalqy , str. Dumbrava , nr. cadastral 69179 , Judetul Salaj , zong medianag,

Proprietatea de evaluat este fird restrictii de form gi dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, putndu-se proceda la estimarea unei valorj de piat3, utilizabile pentru
scopul exprimat, .

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR _ editia 2018 ,
standard aplicat si in Romania, ‘
nYaloarea de piata. este Suma estimata pentru care up activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un Cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie
nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.1poteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:
® Solicitantul este rdspunzitor pentry corectitudinea datelor furnizate evaluatorulu; cu
privire la situatia juridic gi fiscalj actual a proprietitii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

® Proprietatea evaluatj se consideri liberd de orice sarcini, Dreptul de proprietate este
considerat valabil s; marketibil; :

republicane privind protectia mediuluj inconjurator;

® Se presupune ca proprietatea este conformi Cu toate reglementirile sj restrictiile
urbanistice, existand in acest sens aprobirile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existents in vigoare;

® Utilizarea terenuluj s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decit
cele precizate pe parcursul lucririi);

® Suprafata terenului utilizats in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planuluj de
situatie;

® Solicitantul este rdspunzitor gj susfine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul » dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

® Situafia actualy a proprietitii imobiliare $i scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectiirii metodelor de evaluare utilizate §i a modal ithtilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate sj conduci la estimarea cea mai probabili a valorij proprietitii in
conditiile tipului valorij selectate;

* Evaluatorul considers cj presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

® Imobilul a fost evaluat fard a tine seama de existenta unui contract de inchiriere fe
ludndu-se in calcuy] doar chiria potentiali a pietei;



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalau , str. Dumbrava , nr. cadastral 691 79 , judetul Salaj , zong mediana,

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existind posibilitatea si altor informatii de care evaluatory] nu
avea cunogtintd, ‘

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

® Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei sj cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

® Orice alocare de valori Pe componente este valabild numai in cazyl utilizirii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legiturs cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implic# dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere n continuare consultan.say
sd depund mérturie in instant3 relativ la proprietatea evaluati;

® Nici prezentul raport de evaluare, nicj pirti ale sale (concluzii, estimiri de valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuje publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatorulyi.

3.9. Clauzd de nepublicare

in alte scopuri decét cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
hu pot fi incluse in documente destinate publicitaii , firdi acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apary.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care

a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul neacceptind nici un fel de responsabilitate niciodats si
in nici o circumstanti.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specifici nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiin necesard o reevaluare, '

n cazul in care evolutiile pietei financiare prezinti un salt important say pe piata
specificd imobiliara apar modificiri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

3.12. Informatii utilizate $1 surse de informare
Informatii:

-Situatia juridici a proprietiitii imobiliare;

-Istoricul amplasamentului si utilizarea actuali;

-Informatii privind piata imobiliari locals (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferine,
etc.); |

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalau , str. Dumbrava, nr. cadastral 69179 » Judetul Salaj , zonq mediana,

Surse de informatii: ’

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluats (situatie
Jjuridica, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatoruluj si informatii despre piata imobiliary obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori localj si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul WwWwW.OLX.ro referitoare Ia oferte si cereri de proprietati
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeazi terenul supus evaludrii;
-Presa de specialitate,

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare*s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR - editia 2018 in concordanti cu cele europene si internationale,

3.14. Declaratia eval torului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata de 40 mp.
inscris in C.F. nr. 69179 Zalau » nr. cadastral 69179 , intabulare drept de PROPRIETATE
dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 » Act administratiy Hotararea nr. 232/21.06.2018 , emis
de Consiliul Local a] municipiului Zalay » adresa nr. 42169 din 05.07.2018 , emisa de
Institutia  Prefectului Jjudetului Salaj si documentatie cadastrala , incheicrea nr,

26641/11.07.2018 , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , CIF 4291786 si este situat in
municipiul Zalau , str. Dumbrava , fn » judetul Salaj.

2

Imobilul se considers lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceasts ipotezi.
Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate de
proprietar si dupa planul de amplasament,

4.2. Amplasament
Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Zalau | pe str. Dumbrava , in
spatele cladirilor detinute de Salvesan Ciobanca , zona rezidentiala , judetul Salaj. Accesul la

teren se realizeaza indirect din strada Dumbrava , strada asfaltata. In zona exista Spitalul
Judetean Salaj , Spitalul Ciobanca » blocuri de locuinte s ete.

-



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalqy , str. Dumbrava , ny, cadastral 69179, Judetul Salgj , zonq mediana,

4.3 Descriereq terenului
—=..eScrierea terenului

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analijzq Dietei, fezabilitate

3.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare | cererea reprezintd numary| dintr-un anumjt tip de proprietate
pentru care se manifesty dorinta pentry cumpdrare say inchiriere, Ia diferite Preturi, pe o anumitg
piati , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata Proprietéfilor rezidentiale » Comerciale , prestari seryicij » Cererea pentru astfe| de

proprietati vine in special din partea unor Persoane juridice roméne say cu capital mixt, roman si
strdin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc sél investeasci in acest sector,

“ Cererea de terenur; pentru constructie este jn scadere si apartine dogr agentilor economicj

si persoanelor fizice Cu potential financiar care doresc sa-gj construiasca locuinte sau alte tipuri

existente.



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay » SIr. Dumbrava , py. cadastral 69} 79, judetyl Salaj, zong mediang,

3.3. Analizg o riei

Pe piaga imobiliars, ofertg reprezintd numdry| dintr-un tip de propriefate care este
disponibil pentry vénzare sau inchiriere la diferite Prefuri, pe o piata datd, intr-o anumity perioad3
de timp. Pe Piata imobiliars din municipiul ‘Zalay oferta de terenuri libere , in zona centrala si

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1, Generalitd{i

Cea mai buna utilizaye este definida ca utilizareq rezonabild, probabils legald a unyi

teren liber sqy construit, care este Jizic posibilg, JSundamentat;s adecvat, fezabilg Sinanciar i are
ca rezultart ceq mqi mare valoare, ‘

6.2. Cea mai bund utilizare
_—"__——h________

Cea mai buny utilizare se vg considera atjt pentru teren (in ipoteza cd ar fi liber), cat §i
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren sj constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sj
fie coerente,

Pentru a fi lyaty in consideratie, cea ma; buna utilizare trebuie sa indeplineascy patru
criterii, ea trebujnd sé fie legal permisd, fizic posibila, financiar fezabili si maxim profitabilj,

6.3. Analizq Dropriu-zisd

Avénd in vedere amplasamentul in zopa mediana a municipiului , ingr-yp cartier
rezidential , cu acces facil din centry] municipiului, functiunile s dotarile existente, cea maj buni
utilizare a fost aleass cea de tip nerezidentia|,



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalay » Str. Dumbrava , nr. cadastral 69179, judetul Salaj , zona mediang,

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piati
-metoda reziduala
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:

- terenul in cauza , cy o suprafati totala de 40 mp. , este de fapt o platforma pe care sunt
construite garaje , avand forma aproape patrata cu laturile de 5,74 m si de 6,97 m; :

- la limita terenuluj exista retea electrica , instalatia de apa potabila si canalizare s;
instalatie de gaz metan;

- cea mai buni utilizare o reprezinti terenul construit;

- valoarea terenulyj s-a determinat avand in vedere valoarea de piati a terenului liber in
zond , care se situeazi intre 20 EURO/mp. - 30 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea cy
utilitagi , suprafati , front la stradi; '

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeazs analiza Comparativi: estimarea valorij de piata
se face prin analizarea pietei pentru a 8asi proprietati similare s; compararea celei care trebuje

In zona in care este amplasat terenul de evaluat Nu prea exista ofertd de terenuri pentru

vénzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale |, de Ia vinzatori si de |a agentiile
imobiliare,

identificarea a trej comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabili A — Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , zona Bradet
» pozitie frumoasa intre case , dispune de Certificat de Urbanism , acces din drum asfaltat

» front la strada de 18,00 m , in suprafata de 1.300 mp. , cu utilitati la limita proprietatii
ofertat la 30,00 EURO/ mp;
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Proprietatea comparabili B — Teren intravilan » Situat in Municipiul Zalay » SIr.

Malinului , nr. 4 » Zona rezidentiala cy imprejmuire existenta la strada principala ,
sapat de 6,00 m adancime » in suprafata de 775 mp

apa potabila , gaz metan s; energie electrica , ofertat la 34,20 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild C — Terep intravilan |
Decembrie 1989 » la drum drum asfaltat , front a s
mp. , cu utilitati: apa si curent electric la limita pro,

situat in municipiul Zalay , st 22
trada de 15,82 m > in suprafata de 800
prietatii , ofertat |a 33,75 EUROQY/ mp.

La pretul de ofertj s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere,

ELEMENTE DE COMPARATIE

SUBIECT PROPRIETAT] COMPARABILE

Suprafata teren (mp) 40

1,300 mp 775 mp
Pret (oferta/ are) (EURO/mp) -
Rk 5 e oy

800 mp
30 €/mp

_Tipul tranzactié
Corectie (%) :
Valoare corectie (EURO/mp) -3 -3 -3
Pret corectat (EURO/mp) ' o 26.91 30.78 30.38
4 3l " Py : r ‘ 0 ""i& ﬁ&\“ ] o 4 b
',5.?( an G R 1?:%@5‘%‘2‘ SRRt b R Ly R S ) MR BT A
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 26.91 30.78 30.38
__Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/m ) 26.91 30.78 30.38
| Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 26,91 30.78 30.38
B RN ] ' : ‘ ] MR
ﬁf ‘:‘{ S l. : ; L1k 0 § TS B
Corectie (%) . -5% 0% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -1.35 0.00 -1.52
Pret corectat (EURO/mp) | 25.56 € 30.78 € 2886 €
""-“?‘;.- 'ﬂ :;“:‘."f:"‘ i:m. j"‘ﬁ &'ﬁf s ‘i} :“{;,!5-;’:' 5 P T A .'“ T | i 3 ‘i 1 - ’; "J | “ il f j«.f;
Corectie (%) 0% -5% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 -2 0
Pret corectat (EURO/mp) 25.56 € 29.24 € 28.86 €
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
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Pret corectat (EURO/mp) 25,56 € 29.24 € 28.86 €
Corectie (%) -5% -5% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1.28 -1.46 -2.89
Pret corectat (EURO/mp) 2429 ¢ 27.78 € 25.97 €
: SUpratata ( J i BT LR 0, L Bt
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.21 1.39 1.30
Pret corectat (EURO/mp) 25.50 € 29,17 € 27.27 €
SRR ; ‘ :
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -1.28 -1.46 -1.36
Pret corectat (EURO/mp) 2423 € 27.71 € 2591 ¢€
B IR e . : &
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 24.23 € 2771 € 2591 €
@ ut:'lltz:tell:.:'n:zja ri) Amenajat neamenajat amenajat Neamenajat
Corectie (%) 5% 0% 5%
Valoare Corectie (EURO/mp) 1.21 0.00 1.30
0 ® 0
Corectie totali netj (EURO) -4 -6 -7
Corectie totali nets (%) -15% -19% -19%
Corectie totald brut (EURO) 6 6 8
Corectie total3 bruts (%) 21% 17% 25%
ALO A AT A 0

* cea mai mica corectie totala bruta s

-a efectuat pentry comparabila;

In urma aplicarij metodei, prin care j
funciie de asemanari s diferentieri , a fost aleasd valoarea co
Vcomparatii = 25,00 EURO/mp. , deoarece j

Valoarea de Piaféi pe mp. este:

nformatiile au fost analj

N acest caz , corectia b

V =40,00 mp x 25,00 EURO/mp x 4,6426 lei/EURO = 4.643 lei

Rotund:

Vieren comparagii = 1.000 EURO - 4.645 lei

zate, comparate gi corectate,
rectatd a proprietitii A unde
Iutd totali este cea maj mici,
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7.2. Metodq rezidualg

Proprietati existente i Zona si care urmarese tendintele de dezvoltare urbana, Proprietatea de .
evaluat a fost analizata pentry ceq mai bung utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarij terenului ¢ca

Cap. 8. RECONCILIEREA R.EZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1, Generalitd{i

Tipul de valoare estimat este %%e_ai% definits pe parcurs,
Descrierea Proprietitii in detaljy este prezentatj in capitolul aferent.

-metoda rezidualg V met. reziduala: -

8.3 Concluzjj.- Valoarea de iayd
TV aloareq de pigy

Avénd in vedere Preturile care se practici pe piata libery sj faptul cj eévaluarea s-g facut
in scopul vanzarii , in opinia evaluatorulyj » Valoarea de piati , este:

V =4.645 lej = 1.000 EURO



® valoarea a fogt exprimati {ingnd Seama exclusjy de ipotezele s; aprecierile €Xprimate in
Prezentul raport;

® preful de vanzare o Va putea situa sub gq, Peste aceasts valogre in functie de raportu|
cerere/oferta valabi] | data tranzactiei;

® valoarea ny fine seama de Tesponsabilitagile de mediy;

® valoarea este ¢ predictie;

® valoarea este subiectiva;

® evaluareg este o Opinie asupra unei valori;

® valoarea py contine TVA,

9.1. Plan de amplasament sj delimitare g imobiluluj;
9.2. Extras de carte funciara;

93 Fotograﬁi;

9.3. Oferte de pe piata,

INTOCMIT,
Ing. Dehelean Gheorghe
Evaluator ANEVAR
Legitimatiq ny. 12039
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u si Publicitate Imoblijars SALA) Nr. cerére . 26641
! ul de Cadastry $i Publicitate Imobiliars Zajay : Zlua 11
o Tl 07
o8 [ Anul ... 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "
o PENTRU INFORMARE A AR
Carte Funciars Nr. 69179 Zalay 100059084970

A. Partea I. De_scrlerea imobiluluij
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Zalau, jud, Salaj
s oo i} S, (mp) Observatii / Referinte
Al 69179 40 Teren intravilan, partial imprejmuit cy gard de beton 7
{
_ B. Partea I1. Proprietarj si acte
L —
inscrieri privitoare |a dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte
26641 / 11/07/2018
Act Adminlstrativ nr. hotardrea nr. - Ain 21/06/2018 emis de Consiliul Cocal a] Municipiuiy Zalau; Act|
Administratiy nr. adresa nr, 42169/, din 05/07/2018 emis de Institutia Prefectuluj Judetul Salaj si
documentatie Cadastrala:
B2 [.Mtabulare, drept de PROPRIETA' obandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786. dnmanlu'-;prlvat
C. Partea 1. SARCINI ,
Inscrieri priving dazmembrimlntele dreptulul de Proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcinj
NUSUNT ‘ ]
{

Document care conine date cu caracter personal,

Protejate de prevederile Legil r, 677/2001,
Extrase pentry lnfonm‘nm on-line le adresa epay.ancpl.ro

Pagina 1 din 3
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Teren Municipiy Zaldy o
nr. cad. 65952 -,

I
s

Vecin:
Spital judeleen Zalgy
nr. cad. 64752
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Telefon: 0723 282 953
(<]

Teren cy Panorama frumoasa,asfalt, utilitati, Bradet

Zalau, judet Salaj Adaugat La 20:08, 5 aprijie 2018, Numdr anunt; 159334991

Vanzare teren intravilan, pozitie frumoasa (dreapta, farg inclinatie) intre Case, intabulat care dispune de
Certificat de Urbanism, utilitati,acces din drum asfaltat, front stradal 18 m. Merita vazyt Pretul este mentionat
Pentru un ar teren.

tel. 0746460880
Anunturi publicate de: Vert Imobiliare

Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata utila 1300m?*

Pret 3000€




Vind teren de casa str. Malinului nr.4

Zalau, judet Salaj | Adaugat La 19:04, 13 julie 2018, Numar anunt: 167847844

Antran

“apa, en, electrica, etc,
Str. Malinulyj nr.4

Extravilap / intravilan Intravilan

Suprafata utila 775 m?

Bl Sanyl éndqua_l x4
l‘lm

Pret 265006 3’4{ 2o f}/ﬁé’/‘y.\.

Contact data

Persoana de contact: CRISTIAN

https://www. olx.roladprint/vind-teren-de-

Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

casa-str—malinului—nr-4-IDbmgTi.hmll

Page 1 of 2

04.08 2n1¢

/4



P AP 5002 2

Telefon: 0736 372 237 f‘;&msdm‘ 39 /yay 204
| PRESEDINTE DE Sepiv;
Bl i |

Vand teren intravilan 8 5,
Zalau, judet Salaj -

i livada "Merilor" (Str. C

Adaugat La 20:57, 20 yiie 2018, Numar anunt. 168183578

CONTRASEMNEAZ/, ;
Extravilan / intravilan Intravilan ‘o SECRETAR i‘
Suprafata utila 800 rﬁ* : CL AUDIA ARDELEJ-‘JE?
Pret 27000 € 3308 Loro %7)/’
Contact data

Persoana ge Contact: Nagy

Locul de intalnire; Zalau, judet Salaj /9

H%%?;/me@;pﬁmmmmm-mwm}mumnh ra

NA NO Ansn
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| PRESEDINTE DE SEDINTA
I ol el
|_atojek e

AK EXA A

MUNICIFTUL ZAL AT
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
%2 P

Nr. de inregistrare

U A'r-iéxzs"‘ﬁﬁ_;';;afz‘im@m/s

|
f
l

A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalay » Cartier Dumbrava » Iir. cadastral

Destinatarul lucririi:
~ Solicitantul lucririi:

Executantul lucririi:

GHEORGHE — evaluator

SEPTEMBRIE 2018

67500 , judetul Salaj

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

CLAUDIA ARDELEAN
oiosbiidamiilliiohciimirsompibinl

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
PRIMARIA MUNICIPIUL UL ZALAU

C. DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
ANEVAR

p.gﬁ?&r .!u'tcu--,;r ;}(o.o
/ DEHELEAN = "%\
GHEORGHE
Legitimay,

la Nr. 12039

™ Valabi) 2018 \
b aligycen. g, B o

i, T“—:'(:; ! VA.




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay , cartiey Dumbrava , nr. cadastral 67500, judetul Salaj , zong
mediana. '

1. CERTIFICARE

Destinataru] lucririi este MUNICIPIUL, ZALAU.
Fati de prezentu] raport de evaluare precizez:

Afimatiile sustinute in prezenty| Taport de evaluare sunt reale gi concrete;
Analizele, opiniile s concluziile din Prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele g concluziile limitatjye si se constituie ca analizj nepartinitoare;

® Nu am nicj yp interes actya] sau de perspectivy fati de Proprietatea ce face obiectul
acestui raport , ny am nici un interes personal si nu sunt Pértinitor fagy de vreuna din
partile implicate;

® Contractarea lucrérii g fémunerarea evaluatoryly; nu s-a ficut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientulyj de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unuj eveniment ulterior;

® Acest raport de evaluare ny ge bazeazi pe solicitarea  obtinerij unei valorj
minime/maxime, solicitare venity din partea beneficiaruluj sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea uny; imprumut legat de proprietate;

o fn deplini cunostingi de cauzi, analizele, opiniile si concluziile €Xprimate de evaluator ay
fost realizate in conformitate ¢y cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia
2018 si cu ceringele “Coduluj deontologic al profesiei de evaluator” aney la Statuty]
asociafiei profesionale ANEVAR (al ciruj membru sunt);

* Certific faptu] cj utilizarea raportului de evalyare intocmit de subsemnaty] poate fi

insotiti de verificarea luj in conformitate ¢y Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2018 - SEV400;

infractiuni previzute de lege;
® Prin prezenta certific faptul ci sunt Competent s3 efectyey acest raport de eva] uare;

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR » Cu legitimatia pr, 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii,

p.gﬁta&r aucorz,:,i S
AT
GHEORGHE
2 Legitmatia N, 12039

&

Zalau , 01.09.2018

Ly




2. ELEMENTE GENERALE

3.1, Obiectivy] evaludgrii

Obiectivy] evaludrij i reprezinti: Terenu] intravilan situat in Mmunicipiul Zalay » cartier
Dumbrava , py, cadastral 65700 > judetul Salaj , zona mediana,

Evaluarea Proprietatii imobiljare s-a efectuat in vederea estimarii valorij de piati,
Scopul evaluirij este estimarea valorij de piats actualizate Ia nijye] de preturi August
2018 a Proprietitii imobiljare » fard cuantificareq elementelor legate de mediy,

3.3. Utilizatoryl evaludrii Ca '

_ Utilizatory] evaludrij este MUNICIPIUL ZALAU , ¢y sediul in municipiul Zalay , P-ta
Iuliu Manijy » . 3, judety] Salaj , cod fisca] 4291786 , Teprezentat prin Ciung Ionel , in calitate
de primar , prin Ardelean Claudia , j calitate de secretar si prin eg, Cuibus Mariana y in

calitate de director €conomic, Raporty] de evaluare a fost intocmit in baza comenzij nr. 388 din
31.08.2018 » €Mmisa de Municipijy] Zalau,

3.4. Situa a juridicd q imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Terep intravilan in Suprafata de 240 mp. , inscris ip
C.F. nr. 65700 Zalau , nr. cadastral 65700 , intabulare drept de PROPRIETATE » dobandit

Consiliul Loca] al Mmunicipijuluyj Zalau , adresa nr. 7801 din 08.02.2017 ,» emisa de Institutia
Prefectului judetu]y; Salaj si documentatie Cadastrala , inchejeres nr. 5832/27.02.2017 | in.
favoarea MUNICIPIULUI ZALAU » C.LF 4291786 » domeniy privat si este situat in
municipiul Zalay » cartier Dumbrayg > £, judetu] Salaj.

Din informatijle si datele aflate 15 dispozitia evaluatorulyj | data evaluarij rezulta ca
Proprietatea imobiljarg nu este supusa Vreunei restrictii de ajta naturd care g3 afecteze
Proprietatea. Imobily] Se considers lipsit de sarcini, cy impozitele Pe proprietate plitite |5 Zi,
fiind evaluat 1 aceste ipoteze,

3.5, Data Viziondrii
== 2ala viziondrij

Proprietatea imobiliari a fost vizionati in data de 31.08.2018.

3.6. Data evaludgrii
=0. Lala evaludrij

Data evaluiri este 01.09.2018 » cursul valutar Comunicat de BNR pentru aceasti data este:
4,6440 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoarg estimat -
Tindnd seama de scopul evaludrii, s-ay urmdrit recomandirile Standarduluj de Evaluare
ANEVAR — editia 2018 , fondul fix evaluat este de nhatura unuj terep intravilan amplasat in zona

mediana a municipiului Zajay » P€ str. Dumbrava , langa Ambulants si Spitalul Salvosan
Ciobanca , Jjudetul Salaj.



Proprietatea de evaluat este fir restrictii de formy $i dimensiune » Nu depinda de calitatea
imobilelor vecine say g locuitorilor, putaridu-se proceda Ia estimarea ypej valori de piat,
utilizabile pentru scopul exprimat, :
Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2018 ,
Standard aplicat sj i Romania,
wYaloarea de lata este Suma estimatg pentru care un geupy Sau o datorie qp Duteq f;
Schimbatq |q data evalygri; » intre yp cumparator hotgygy Si un vanzatoy hotarar intr-o
Iranzactije hepartinitoare | dupa un marketing adecvat si care partile gy actionat fiecqre in
cunostinta de cauzq , Prudent si farg constrangere,

3.8 Ipoteze si conditii restrictiye
Raporty] de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:
® Solicitantul ‘este raspunzitor pentry Corectitudinea date]or furnizate evaluatoruluj ¢y

privire Ia situatia juridicy $i fiscald actualy a proprietitii, de concordanta acestors cu cele
prezentate finantatoryy; 3

® Solicitanty] ‘ste  rdspunzitor si  sustine prin acceptareg Prezentulyj raport, toate
declaratiile Privitoare | starea , istoricy] » dreptul de Proprietate si celelate aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

conditiile tipuly; valorii selectate;

® Evaluatory] consideri cj Presupunerile efectyate la aplicarea metodelor de evaluare gy
fost rezonabile in lumina faptejor ce i-au fost disponibile Ia daty evaludrii;

® Imobilul a fogt evaluat firj 5 tine seama de existenta unyj contract de inchirjere fe
ludndu-se in calcul doar chirja Ppotentiali a pietei;



® Evaluatory] 4 utilizat in estimarea vajorij Numai informagije (pertinente, verificabile) pe
care le-a ayyt la dispozitie, existind posibilitatea gi altor informatii de care evaluatory] ny
avea cunostings,

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditij limitative:

® Previziunile say estimarile continute in raport syn¢ bazate pe conditiile actuale afe pietei,
pe factorii anticipati aj ofertei si cererii pe termen Scurt si o economie stabila. Prip
urmare, aceste previzjun; 8¢ pot schimba functie de conditiile Viitoare;

® Orice alocare de valori pe “omponente este valabj]; numai in cazy] utilizirij Prezentate in

raport, Valorile S€parate alocate ny trebuie folosite 7 legaturs cu o ajey evaluare fiind
invalide astfe] utilizate;

® Nici prezenty] raport de evaluare, njcj parti ale sale (concluzij, estimiri de valori,
identitatea evaluatorului) trebuie publicate Sau mediatizate fyry5 acordul scris gj
prealabi] a] evaluatorulyj,

3.9. Clauz de ne blicare . ‘

in alte Scopuri decat ce] pentru care a fost elaborat | raportul sau orjce referire 1a acesta,
NU pot fi incluse in documente destinate publicitatii | fyry acordul scris gj prealabi] a]
évaluatorului Cu specificarea forme; si contextuluj in care urmeazj sj aparj.

Destinatia Taportului de evalyare este la dispozitia beneﬁciarului, humai in scopuy] care
a fost elaborat » in alte scopyri evaluatory] neacceptand nici un fe] de responsabilitate niciodatj gi
in nici o circumstants, '

311 Valabilitatea raportulyi

Raportu] de evaluare este valabil atata timp cat Pe piata imobiliarg si/sau specifics nu vor
fi schimbarj esentiale, in caz contrar fiind necesar 0 reevaluare,

Totodats valoarea ‘€Xprimati este valabili nyma; in ipotezele si conditiile restrictive

exprimate, orjce element care conduce Ia neincadrarea in aceste din urmg, impunand actualizarea
lucrarii, -

ii privind piata imobiljarg locali (preturi de tranzactii, nive| de chirii, cotatii, preferinte,

-Alte informatii necesare preluate dip bibliograﬁa de Specialitate;

|
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mediang, —_— ‘

3.13. Standayde
=LJ. dlandarde

La elaborares Taportului de evalyare s-au avyt in vedere récomandarile Standardelor do
Evaluare ANEVAR - editia 2018 jn concordants cy cele €uropene sj intemationale.

3.14. Declarq ia evaluatoryly; .
Evaluatory] declari cj ny are interese ascunge vizavi de imobilu] evaluat sj pastreazj

Sa nr. 7801 din 08.02.2017 ,-emisa de
Judetuluj Salaj sj documentatie cadastrala | incheierea py.
5832/27.02.2017., in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU, C1F 4291786 , domeniu priyag si

Imobilu] se considers lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceagty ipotez3,
Terenul ny este imprejmuyjt » identificareq acestuia s-a facyt dupa reperele precizate de
Proprietar sj dupa plany] de amplasament. .

4.2 Amglasament

Terenul este amplasat in zopg mediana g Mmunicipiuluj Zga)a, » in cartiery] Dumbrayg ,
langa Ambulanty g; Spitalu] Salvosan Ciobanca , zonga rezidentiala Judetul Salaj. Accesy] la

teren se realizeaza direct din alee asfaltata, In Zona exista Ambulanta Zalau , Spitaluy] Salvosan
Ciobanca > blocuri de locuinte | et



J.2 Analizq cererii
=& LNalizg cererji

Pe pietele imobiliare » Cerereg reprezints Numarul dingry,, anumit tip de Proprietate
pentru care g Manifesty dorin Pentru cumpyrgpe sau Tnchiriere, la diferite Preturi, pe o anumitg
piats intr-yn anumit interyy) de timp,

Pe piata

» in zong
Meses , 22 Decembrie 1989 |
unt Herecleap, » Panic Aghires | Badon,
Pentry Zona studijatg tipul de j i
eXistente,



Evaluare teren intravilgn » municipiul Zalay , cartier Dumbrava, nr. cadastrgl 67500, judetul Salaj, zona
mediana.

3.3. Analiza ofertei

3.4. Echilibrul piefei

Avand in vedere cele Prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalau | piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se preconizeazi in continuare o mica

Pentru a fi luatz in consideratie, cea maj buna utilizare trebuyje sa indeplineascy patru
criterii, ea trebuind s fie legal permis3, fizic Posibila, financiar fezabils si maxim profitabils,

6.3. Analizq Dropriu-zisdg




7. EVALUAREA PRdPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandae $-a optat pentry:

-metoda Comparatiei de piata #
-metoda reziduala

Pentru evaluarea terenului s-au ayyt jn vedere urmatoarele considerente;

- terenul in cayza » CU O suprafati totala de 240 mp. , este de fapt o zona verde
neintretinuta (in sensul ca se parcheaza autoturisme in mod abuziv , zona fiind foarte aglomerata)
» avand o formg neregulata (vezj planul de amplasament);

- la limita terenujy; exista retea electrica » instalatia de apa potabila si canalizare si
instalatie de 84z metan;

- ¢€a mai bun utilizare o reprezintj tereny] construit;

- valoarea tereny]y; s-a determinat avand in vedere valoarea de Piati a terenuly; liber in
Zona , care se situeazy intre 20 EURO/mp. - 3¢ EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea ¢y
utilitati , Suprafati , front | stradi; e

- accesul la teren se face direct din alee asfaltata si dotatg Cu toate utilitatile,

7.1.Metoda comparatiei directe

-

In zona in care este amplasat tereny] de evaluat ny prea exist3 oferti de terenuri pentry
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de |g vinzatori si de |a agentiile
imobiliare, -

In cazul terenunulul-subiect, analiza s-a facyt pe baza date]or si informatiilor rezultate din
identificarea g trei comparabile ale caror caracteristicj principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabili A — Terep intravilan | sjtyay in municipiul Zajay » Zona
Sarmas , str. Arinej » intabulat , front |5 strada de 50,00 m » in suprafata de 2.000 mp.
cu utilitati la limjta Proprietatii , ofertat | 25,00 EURQ/ mp;



intravilan | municipiul Zajgy cartier Dumbravq , py. cadastral 67500, judety) Salaj, zong

Proprietatea Comparabijli B _ Teren intravijan » Situat in Municipiul Zalay » Str.
Hunedoarej » Z0na rezidentiala ¢y imprejmujre > intabulat | front la strada de 20,00 m
» in suprafata de 800 mp. , ¢y utilitati la limjty Proprietatij: apa p

otabila sj energie
electrica , ofertat la 32,00 EURQy mp;

Proprietatea comparabili C - Terep, intravilan , sjtyat in Municipiul Zajay » Zona Bradet
» intabulat sj imprejmuit |, Panorama deosebitg » 8CCes la drum asfajgqs » in suprafata de
1.300 mp. , ¢y utilitati la limita Proprietatii , ofertat la 29,00 EUROQ/ mp,

ind marja de negociere,

La pretful de oferts s-a aplicat o reduceré de 10% aceasta f

ELEMENTE DE COMPARATIE PROPRIETATI COMPARAB!LE
Suprafata teren (mp)
Pret (oferta/vanzare) : .

(EURO/mp) : 25 €/mp 32 €/mp 29 €/mp

2,000 mp 800 mp 1,300 mp

Corectie (%)
P corectat (EURO/m _
Corectie (%)
I t corecta (EUR/m ) _

Corectie (%)

P Corectat (EUO/m p) _
Corectie (%)

P orectat (EURO/m )

I
B

Corectie ( %)
Valoare Corectie (EURO/m
P,

Corectie (%)
Valoare Corectie (EURO/m D)
Pr Corectat (EUR/m)

fo



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalgy , cartier Dumbrava , py. cadastral 675 00, judetid Salaj, zong
medianag, :

Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectje (EURO/mp) 0.00 , 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/m ) e 24.81 € 2736 € 2741 €
Corectie (%) 5% 5% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.24 1.37 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 26.05 € 28.73 € 2741 ¢
Corectie (%) 5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.30 -1.44 -1.37
Pret corectat (EURO/mp) . 2735¢€ 2729 € 26.03 €
Corectie (%) ;L 0% ' 0% 5%
Valoare corectje (EURO/m ) . 0.00 0.00 1.30
Pret corectat (EURO/m ) 2735 € 2729 € 2734 €
Corectie (%) _ -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) ) -1.37 -1.36 -1.37
Pret corectat (EURO/mp) 2598 € 2593 ¢ 2597 €
~ Alte elemente . . ; ;
(autorizatie,amenaja ri) Neamenajat neamenajat neamenajat neamenajat
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/m ) : 0.00 0.00 0.00
Pre ore RO 8 0
Corectie totalj netd (EURO) 1 -6 -3
Corectie totalj netd (%) 4% -19% -10%
Corectie totalj brutj (EURQ) 6 6 5
Corectie totalj bruts (%) cL 25% 18% 18%

ALOAR ATA RO 00

Vcomparatii = 26,00 EURO/mp. , deoarece in acest ¢4z , corectia bruti totala este cea maj mica,
Valoarea de piati pe mp. este:

Vteren comparatii = 6,240 EURQ — 29.000 lej

11




7.2. Metoda rezidualg

Estimarea vajorij terenului se face prin deduceres costurilor de investitie ipotetice
din valoarea de piata a Proprietatii imobiliare Potentiale si adecyate conform conceptului de cea
mai buna utilizare a terenului liber, pe baza studiulyj pietei imobiliare Specifice tipurilor de
Proprietati existente in zona si care Urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, Proprietatea de
evaluat a fost analizata pentry ceg mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarij terenuluj ca
Proprietate imobiliarg de tip nerezidentia|,

Avand in vedere Ca terenul in cayzg are o forma neregulata sj in panta abrupta | ¢y o
Suprafata de 240,00 mp. , neputandy-se construi o cladire noyg ¢i numaj eventual extinse cele
existente din zona » ceasta metoda de evaluate ny este concludentsa,

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1 Genera!it&(i

Tipul de valoare estimat este Valoarea de pia definits pe parcurs,
Descrierea Proprietitii in detaljy este prezentats in capitolul aferent.

8.2 Metode utt‘lizate, valori obtinute

-metoda Comparatilor de piata V comparafii: 29.000 lej
-metoda rezidyal, V met. reziduala; -

83 Concluzij. Valoareq de piatd
_

V'=29.000 Jej = 6.240 EURO

12



Evalygye teren intravilgn » Municipiy] Zalay cam'erDumbrava
mediang,

valoareg sunt;
@

-

Argumentele care au stat la baza elaborﬁri i acestej Opinii precym g; considerentele privind
valoarea a fogt exp.

rimati {inand Séama exclusjy de ipotezele g; aprecierile €Xprimate in
prezenty] raport;

® preful de vanzare se v butea situa gyp Sau peste aceasty valoare in functie de raportu]
Cerere/oferta valabj la data tranzactie;;
® valoarea ny tine seama de Tesponsabilititile de mediu;
® valoarea este o predictie;
® valoarea egste subiectiva;
® evaluarea este o opinie asupra unei valori;
® valoarea hu contine TVA,
9. ANEXE
9.1. Extras de Carte funciara, "

9.2. Plan de amplasament gj delimitare 5 imobﬂului;
9.3. Fotograﬁi;

9.4. Oferte de Pe piata,

105NN

207
DEHELEAN ~ &
CHEORGHE 2
imatia Ny, 12039 <
Valabil 2015 S

3
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!ﬂl';{!g'g! 2!1 I53!! ll' Carte Funciars Nr. 67500 Comuna/Ora /Municipiy:
";’ EXTRAS DE CARTE F UNCIARA [ Nr. ]
7 PENTRU INFORMARE

.

Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara SALA)
Biroul de Cadastry sj Publicitate Imobiliara zalay

ATENYLA N AYIORA TS
»r a.a.'ﬁif'lil’ »
LUL T 2 1Y l\ﬂlllvﬂln\

A. Partea |, Descrierea imobilului
"TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Zalau, Jud. Salaj

:t- Nr “:'fs"a' Suprafata* (mp) Observatii / Referlm;e,

; Teren neimprejmuit; 3
O ]
Al 6500 24 Teren Intravilan - Zona statla de salvare 5 ital Salvosan Ciobanca

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte

5832/ 27/02/2017 .
Act Administrativ_nr. Hotararea nr. 20, din 25/01/2017 emis de Consilig] Local al Municipiului Zalau; Act
Administrativ nr. adresa nr. 7801, din 08/02/2017 emis de Institutia Prefectului Judetulyj Salaj ,
documentatie cadastrala;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniu privat

C. Partea IiI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de Proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
| NUSUNT

Referinte

D Py 7
OA‘ » EIP\\‘.‘*\;'\'&_“
%, Y] G'}.r\\
P‘avr‘{ﬂ‘ J

Document care contine date cu caracter pPersonal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3
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a

Carte Funciara Nr. 675 00 Comuha/Ora;/Municlpiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67500 240 Teren Intravilan - zona statia de sajvare Spital Salvosan Ciobanca

* Suprafa;a este determinatg in planul de proiectie Stereo 70,
' ; - ___DETALI LINIARE IMOBIL.- . °

—]
—

s
Date referitoare la teren
i tral Suprafata : g .
Crt ?gffgg{'; v?I;n ?n':;p) v Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 240 - - - Teren intravilan neimprejmuit
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct|  Punct Lungime segment
fnceput sfarsit : =~ (m)
1 2 4.781
2 3 5.356
3 4 14.654
4 5 13.061
5 6 7.514
6 7 10.309
7 1 15.22
Document care contine date €U caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3
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»

Carte Funciard Nr. 67500 Camuna/Oras/Munlcipiu: Zalau

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciary originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul gxtras de carte funciara este valabil la aute tificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publif|tate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Regjstrator,
20-03-2017 ‘ MARIANA ¢lOZMA

.

ZZ;EE? /" 5'— | (parafa si
' & A

| asistenijegyCw

silsemndtura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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e

B. Date referitoare |g constructii

e

-Shéﬁ’ﬁgmegﬁoo?aﬁgfm‘

1 352364.6791
2 352357.1750
3 352362.3090
4 352368,1850
5 352376.3964
6 352385,109¢
7 352368.3312

634500.0074
634513 2490
634522 1399
634526.8730
634516,7157
6345073710

634503.0931

Mentiuni
Teren Intravilan nelmprejmujt

Total a AT
< CEHE mag'fataalmu
/o . DE Sup ‘ta din act ./
: SOFRON gipIN A "'5‘ Wi i - / :
onfirm euacuhiae?\::t::ljhfh?md Rl v")' r. 0067 g Confirm m‘fﬂﬁmaahobuuhbnudud-h hbgmlaﬂa'ﬂbtm'aﬂ numarulul cadagtrg
leumentatiel cadastrafe g aceplalg,gu fhng e . § Semnaharaslparal’a ' 3. MAR, 2017
Semnatura 5| stamplia®, o w Stampila Bcpy Data y,
Data: 27.02.2017 S ORI i ; {2321 2302 - 20 3+
._\- -/ _RJQ\-"‘ 4

iy
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teren sarmas intravilan

Zalau, judet Salaj ' adaugat La 20:15, 1 august 2018, Numar anunt; 135778637

teren cartier Sarmas, str. Arinei
Suprafata totala 20 arj

teren intravilan, intabulat
utilitati:curent , apa,.in curand gaz|
front strada 50 m

Se vinde si parcelatl

Terenul are inclus un foisor, si in momentul de fata pe suprafata acestuia sunt pomi fructiferi (in general pruni
stanley).

Pret negociabil - detalii in privat 2500 euro/ar

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 2 000 m?
Pret 2500€ (Negociabil)

Contact data

Persoana de contact: Andreea Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj
Telefon: 0741 060 760 ‘

20
https://www.olx.ro/adprint/teren-sannas—intravilan—ID%Ie1 .html 26.08.2018
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Teren intravilan cy utilitati
Zalau, judet Salaj

Adaugat La 23:20, 16 august 2018, Numar anunt: 169370553

Extravilan / intravilan  Intravilan ’
Suprafata utila 800 m?
Pret 3200€ (Negociabil)
Contact data

Persoana de contact: cristian

Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj
Telefon: 0744 395 588

Y

https://www.olx.ro/adprint/teren—intravilan-cu-utilitati-IDbsF 17.html 26.08.2018
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Zalau, judet Salaj

Adaugat g 20:04, 15 martje 2018, Numar anunt: 156823859

P A AN
l:f;% la HCL 339 /_.;;*{;Q:r. 018
ANEXA 7 ‘at D —
tel.0746460880 / 0771 503540 B TSI‘ NINTE DE S ‘ DIN / A
IANAVNTO Y I By — /

Anunturi publicate de: Vert Imobiliare ! RLZ)O791€7
v a
Extravilan / intravilap Intravilan e — '
Suprafata utila 1300 m2
Pret 2900€

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

CLAUDIA ARDELEAN f

pe

https://www. olx.ro/adprint/parcela~frumoasa—teren—plat-

l3-ari-asfalt-utilitati-bradet-I_,. 26 NR 7n10
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ANEXA 5 1a HCL 339 ] 2209.20/8
PRESEDINTE DE .SEDINTA;
Hholije

&\Qz_l

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

- TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau > zona Orhegy , nr., cadastral 54432,
judetul Salaj

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
CLAUDIA ARDELEAN,

Destinatarul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi: C. DEMED EXPERT SRL prin ing, DE AN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR 2P G i 1N

IUNIE 2017

50,20 Ui/
1, 00 & M]o - S



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | zopa Orhegy , nr. cadastral 54432 » adiacent Cimitiryly; Municipal
Zalau , judetul Salaj, zona mediang,

1. CERTIFICARE

Referitoare I3 :
“ Evaluarea proprietatii imobiljare - Teren intravilan , Situat in municipiul Zalay » Zona Orhegy |
nr. cadastral 54433 | adiacent s; Cimitirulyj Municipal Zajay , judetul Salaj , zona mediana , in
vederea estimirij valorii de piagy”, : ‘

Destinataruy] lucririi este MUNICIPIUL, ZALAU | in calitate de posibil viitor
Cumparator.

Fatd de prezenty) raport de evaluare precizey:

® Contractareg lucririi g feMunerarea evaluatory|yj nu s-a facut in functie de €xprimarea
unei valori Prestabilite say care ar favoriza dorinta clientulyj de obtinere a uny;j rezultat

® Acest raport de evaluare ny ge bazeazi pe solicitarea obtinerii unej valori
minime/maxime, solicitare venity din partea beneficiaryluj sau ‘altor persoane care au

interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unu; imprumut legat de proprietate;

® Indeplini cunostinti de cauzi, analizele, opiniile gi concluziile €Xprimate de evaluator ay
fost realizate n conformitate ¢y ceringele Standardelor de Evaluare ANEVAR — editia
2016 si cu cerintele “Coduyluj deontologic aj profesiei de evaluator” anexd la Statutyl

infractiuni previzute de lege;
® Prin prezenta certific faptul ci sunt Competent si efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR » ¢u legitimatia nr., 12039
- €xpert tehnic judiciar in Specialitatea co Structii,

Zalau , 06.06.2017



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalgy , zong Orhegy |, ny. cadastral 4432, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judety] Salaj , zong mediana,

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.0biectivi] evaludirii

mediana.

3.2. Scopul evalusrii
Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorij de piata.

Scopul evaluirij este estimarea valorij de piati actualizate Ia nivel de prefuri Iunie 2017 a
proprietatii imobiliare » fara cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii
Utilizatoru] evaludrii este MUNICIPIUL ZALAU, ¢y sediul in municipiul Zalay , p-ta

Iuliu Maniu , nr, 3 » Judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , feprezentat prin domnul CIUNT IONEL

» in calitate de Primar , domnu] Potrovita Stelian s in calitate de secretar si de doamna
Cuibus Mariana » In calitate de director economic.

3.4, Situatia juridies a_ imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in Suprafata totala de 4.028 mp. ,
inscris in C.F. nr. 54432 | pr, cadastral 54432 , intabulare drept de PROPRIETATE , prin
Cumparare , dobandit prin Conventie , cota actuala 1/1 , Contract de vanzare-cumparare nr.
4074/2004 , Act notarial nr, 238 din 24.03.2010 ,» emis de BNP MAIJER , incheierea nr.
6543/24.03.2010 » in favoarea doamnei BANTO ANA si este situat in municipiul Zalay » ZOna
Orhedy , fara Numar , adiacent sj Cimitiruluj Municipal Zalay » judetul Salaj. De asemenea
imobilul in €auza se afla sub incidenta art. 3 , aliniatu] ] » din Legea nr. 17/2014 , dobandit

prin Lege , Act normatiy nr. 17 din 07.03.2014 emis de Parlamenty] Romaniei , inchejerea nr.
28262/2.08.2014.

proprietatea. Imobilul se consider lipsit de sarcini, cu impozitele Pe proprietate plitite |a zj :
fiind evaluat in aceste ipoteze.

3.5. Data viziongrii
Proprietatea imobiliars a fost vizionati in data de 31.05.2017.

3.6. Data evalugrii
.__‘———'_—_———__ i -
Data evaluirii este 06.06.2017 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasts data este:

4,5655 lei/EURO.

3.7 Tipul de valoare estimat

Tindnd seama de scopul evaluirii, s-ay urmdrit recomandirile Standardului de Evaluga
ANEVAR - editia 2016 » fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | zopq Orhegy , nr. cadastral 54432, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , juderyl Salaj , zona mediana,

mediana a municipiului Zalay > Zona Orhegy , fara Numar , adiacent sj Cimitirului Municipal
Zalau , judety] Salaj. '

Proprietatea de evaluat este firj restrictii de formy si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, putdndu-se proceda |5 estimarea unei valorj de piata, utilizabile pentru
Scopul exprimat,

Valoarea de Piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR — editia 2016 ,
standard aplicat s; in Romania,

»Yaloarea de iata este syma estimata pentru care un actjy Sau o datorie ar putea fi
schimbata |a daty evaluarii , intre Un cumparator hotarat s; un vanzator hotarat , intr-o tranzactje
Nepartinitoare | dupa un marketing adecvat s;j i care partile au actionat fiecare in Cunostinta de
Cauza, prudent s farg constrangere,”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat jn urmatoarele ipoteze:
® Solicitantul este rdspunzitor pentry Corectitudinea dateloy furnizate evaluatorului cy
fi

privire la situatia juridicy si fiscald actualy a proprietatii, de concordanta acestora cy cele
prezentate ﬁnan;atorului;

® Proprictatea evaluati se considers liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabij s; marketibil;

® Se presupune cj Nu exista aspecte aseunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai mici say maj mare. Nu se asumj nicj 0 responsabilitate pentru
asemenea situatij say pentru obtinerea studiijor si expertizelor tehnice ce ar fj necesare
pentru descoperirea lor;

* Evaluatorul ny 3 fost informat de nici o inspectie say raport care sj indice prezenta

domeniu, existents in vigoare;

* Utilizarea terenyy; $-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc, (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrir i);

® Suprafata terenului utilizaty jn calcule a fost cea inscrisa in CF s; conform planuluj de
situatie;

® Solicitantul este raspunzitor $i sustine prin acceptarea prezentuly; raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul | dreptul de proprietate si celelalte aspecte

conditiile tipului valorij selectate;

® Evaluatoru] considers ci Presupunerile efectuate |3 aplicarea metodelor de evaluare Ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la datg evaludrii;



Evaluare teren intravilan municipiul Zalay | zong Orhegy , nr. cadastrql 54432, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judety) Salaj , zona mediana,

® Imobilul a fost evaluat firy a tine seama de existenfa unuj contract de inchirjere ferm,
ludndu-se in calcul doar chiria potentiali a pietei;

ute in raport sunt bazate pe conditijje actuale ale piefe;,
pe factorii anticipati ai ofertej s cererii pe termen scyrt si 0 economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni S€ pot schimba functie de conditiile viitoare;

Orice alocare de valori pe componente este valabils numai in cazy| utilizsirii prezentate in

raport. Valorile Separate alocate nu trebuyje folosite in legiturs cu o altd evaluare fijng
invalide astfe] utilizate;

Intrarea in posesie a unei copii a acestyj faport nu implic drepty] de publicare 3 acestuia;

S
* Nici prezentu] raport de evaluare, nicj parti ale sale (concluzij, estiméri de valori,
identitatea evaluatorului) ny trebuie publicate Sau mediatizate fir acordul scris g;

3.9. Clauzii de ne ublicare
n alte scopuri decst cel pentru care a fost elaborat , raporty| Sau orice referire |g acesta,

Nu pot fi incluse in documente destinate publicititii, firy acordul scris g prealabil g
evaluatorului cy specificarea formej si contextulyij in care urmeazi si aparj,

3.10. Res nsabilitate fazi de terti

Destinatia raportului de evalyare este la dispoziia beneﬁciarului, numai in scopu] in care

a fost elaborat , in alte Scopuri evaluatory] Neacceptand nici un fe] de Tesponsabilitate niciodat si
in nici o circumstanti,

3.11. Valabilitateq rq ortuluij

Raportul de evaluare este valabi] atata timp cat pe piata imobiliara $i/sau specifici ny vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesarg o reevaluare,

impune, de asemenea, o reevaluare,

Totodats valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele gj conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce |a neincadrarea in aceste din urmg, impunand actualizarea
lucririi.

3.12 In[orma{ii utilizate Si surse de informare

Informatii:
-Situatia juridics a proprietiii imobiliare;
~Istoricul amplasamentulyij $i utilizarea actuali;

s



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalau , zong Orhegy, nr. cadastral 34432, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judetul Salaj, zona mediana.

-Informatii privind piata imobiliari localj (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;
Surse de informatii:

implicate in tranzactii, alti evaluatori localj si agentii imobiliare:
-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietii

imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeazj terenul| supus evaluirii:
-Presa de specialitate,

3.13. Standarde

inscris in C.F. nr. 54432 | nr. cadastral 54432 | intabulare drept de PROPRIETATE » prin
cumparare , dobandit prin Conventie » cota actuala 1/1 , Contract de vanzare-cumparare nr.
4074/2004 , Act notarial nr. 238 din 24.03.2010 , emis de BNP MAJER , incheierea nr.
6543/24.03.2010 , in favoarea doamnei BANTO ANA si este situat in municipiul Zalay , Zona
Orhedy , fara numar » adiacent si Cimitiruluj Municipal Zalau , Jjudetul Salaj. De asemenea
imobilul in cauza se afla sub incidenta art. 3 » aliniatul 1 | din Legea nr. 17/2014 , dobandit
prin Lege , Act normativ nr. 17 din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei , incheierea nr.
28262/2.08.2014.

Imobilul se considers lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceastj ipotezi.

Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa Planul de incadrare

in zona — suprapunere ortofotoplan-zona cimitir.

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Zalau , zona Orhegy , fara numa
adiacent , pe latura nordica » ¢u Cimitirul Municipal Zalau » judetul Salaj. Accesul Ia tere

G



4.3 Descriereq terenulyi
Terenul in Cauza are suprafaty totala de 4,028 mp. , cu acceg indirect djn Str. Stefan ce|

S. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1, Analiza pie el, fezabilitare
Piata imobiliarj 5 fost definity ca fiind interactiuneg dintre persoane (fizice say Juridice)

3.2, Analizq cererijj
==Naliza cererjj

Pe pietele imobiliare > Cererea reprezints Numarul dintr-yp anumit tip de Proprietate
pentru care ge Mmanifesty dorinta Pentru cumpirare sau inchiriere, [a diferite Preturi, pe o anumita
Piati , intr-un anumit interval de timp,




Evaluare terep intravilan » municipiul Zalay » Z2ona Orhegy | nr. cadastral 34432, adiacent Cimitirulyi Municipal
Zalau , judetyl Salaj, zona mediang,

Pentru zong Studiata , cu o panta accentuata , fiind adiacenta Cimitiruluij Municipal Zalay

» U Se preteaza pentru nicj yn tip de imobil , singura folosinta ar f; pentru folosinta si extiderea
cimitirului existent.

3.3. Analizq ofertei

Pe piata imobiliary | oferta reprezints numaérul dintr-up tip de proprietate care este
disponibil pentry vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piafa datd, intr-o anumity perioads
de timp. Pe piaga imobiliari din municipiul Zalau oferta de terenuri libere » In Zona centrala sj

J.4. Echilibrul Dietei

Avéand in vedere cele Prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalay | piata
terenurilor libere este intr-u

sau chiar poate o mica crestere a pregurile proprietétilor imobiljare de acest tip , in euro , pe
termen scurt si medijy,

6.1, Generalitd{i

Pentru a fi luaty in consideraie, cea maj buna utilizare trebuie sa indeplineascj patru
criterii, ea trebuind sj fie legal permiss, fizic posibila, financiar fezabil si maxim profitabily.

6.3. Analizq Propriu-zisd

Avénd in vedere amplasamentul in zona mediana a municipiului , intr-o zona limitrofa
Cimitirului Municipal Zalay » CU acces destul de facil din centrul municipiulyj » functiunile sj
dotarile existente » €€a mai buni utilizare a fost aleasi numai cea de extindere cimitir.




Evaluare teren intrayilan » municipiul Zalay | zong Orhegy, nr. cadastral 34432, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judetul Salaj , zona mediang, :

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-g optat pentru;
-metoda comparatiei de piati
-metoda reziduala
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:
- terenul in cauza , cy o suprafati totala de 4.028 Mp. , nu are front direct la nicj o strada;

- la cca 100,00 ml distanta exista utilitati (retea electrica , instalatia de apa potabila s;
canalizare);

- ¢ea mai buni utilizare o reprezinti terenul construit;
- valoarea terenuluj s-a determinat avand in vedere valoarea de Piagi a terenului iber in

2Zond , care se situeazi intre 10,00 EURO/mp, - 20,00 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea
cu utilitagi , suprafati , front la stradj;

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda Comparatiilor de piata utilizeazi analiza comparativi: estimarea valorii de piats
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietiti similare si compararea celej care trebuie
evaluati cu aceste proprietifi. Premisa majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietdti imobiliare este in relatie direct oy preturile unor proprietiti competitive s;
comparabile,

Analiza comparativi S€ axeaza pe aseminirile si diferentele intre proprietiti si tranzactii,
care influenteazj valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumpdritorilor si a vénzitorilor, conditiile de finantare, situatia piefei |a
momentul vanzirij, 'dir_nensium'le, amplasamentul, caracteristicile fizice sj €conomice, utilizarea,
componente non-imobiljare,

In zona in care este amplasat terenu] de evaluat nu prea exista ofertd de terenuri pentry
vénzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale » de la vinzator sj de la agentiile
imobiliare,

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza date|or $i informatiilor rezultate din
identificarea a tre; comparabile ale caror Caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabili A — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata
de 2.774 mp. , fara utilitatj Ia limita terenuluj , ofertat la 10,00 EURO/ mp;

Proprietatea Ccomparabili B — Teren intravilan in zona cartierului Meses » in suprafata
de 1.865 mp. , cu acces la doua strazj , front stradal de 30,00 m , cu utilitati in zona ,
ofertat la 17,70 EURO/ mp;

Proprietatea comparabilid C — Teren intravilan in zona cartierului Meses » in suprafata

de 1.500 mp. , cu acces la str. Dimitrie Cantemir , cy utilitati in zona » ofertat la 13,00
EURO/ mp;

La pretul de oferts s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.

9



Evalugre feren intrayijay . mhnictjuiul Zalay
Zalau , judety] Salaj, zong ;

PROPRIETATI COMPARABILE

2,774 mp 1,865 mp 1,500 mp
18 €/ 13 €/mp
Corectie (%)
Pret corectat (EUO/mp)

Conditii de:

Cofectie (%)
Valoare corectie (EURO/rnp)
?ret ;ore(_:t_at (EUR

O/mp)
Conditii de

Corectie (%)
Valoare Corectie (EURO/m
Pret corectat (EURO/m

i

Lokcali:
C

orectie () “lr
Valoare corectie (EURO/mp) —m
Pret corecta EURO/m ) _

Corectje (%)
Valoare Corectie (EURO/mp) -1
Pret corectat (EURO/mp) 10.53 € _
zpe;uﬁatiaz'(uﬂnzaréé terenulyj I | tezidentia
Corectie (%) -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1.05
Pret Corectat (EURO/m D) 948 ¢
i Utilita

Corectie (%)
Valoare Corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/m D)
L Snr ita (mp
Corectie (%)

Valoare corectie (EURO/mp )

Pret corectat (EURO/mp)

Corectie (%)



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay , zong Orhegy, nr. cadastral 34432, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judetyl Salaj, zona mediang, '

Valoare corectie (EURO/mp) 0.73 1.29 0.95
Pret corectat (EURO/mp) 8.00 € 14.16 € 1040 €
Relieful/form
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.40 0.71 0.52
| __________-—._________—-________—-—________
Pret corectat (EURO/mp) __________.E-:‘Rf______‘ﬂﬂé____._&?éf___
Alte elemente Simil Simil imil
(autorizatie.amena'ari) Miar imilar “miar
1 " "
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret co RO/mp 8.40 8 0
Corectie totalj netd (EURO) -2 -3 -2
Corectie total3 net (%) ' -16% -16% -16%
Corectie totalj brut (EURQ) 5 6 4
S S
Corectie total3 bruts (%) 50% 36% 31%
ALOAR ATA RO 00 D o}

* cea mai mica Corectie totala bruta s-a efectuat pentry Comparabila:

In urma aplicarij metodei, prin care informatiile ay fost analizate, Comparate gj corectate,
funciie de asemaniri sidiferentieri » a fost aleasd valoarea corectatd a proprietitii C unde
Vecomparatij = | 1,00 EURO/mp. , deoarece in acest caz » Corectia brutj totalj este cea mai micj,

V =4.028 mp x 11,00 EURO/mp X 4,5655 lei/EURQ = 202.288 lei/mp.
Rotund:

Viteren comparatii = 44.300 EURQ — 202.250 lej

7.2. Metoda rezidualg

izare a terenuluj liber. Pe baza studiului pietej imobiliare specifice tipurilor de
stente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea maj buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenuluj ca
proprietate imobiliara de tip nerezidential » Propunandu-se extinderea Cimitirulyi Municipal
Zalau,



Cap. 8. RECONCILIERE o

. REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.7 Generalitc‘i 7
Sl eneralirgyy

Tipul de valoare estj

mat este Valoarea de iatd, definitz Pe parcurs,
Descrierea propriets

fii in detaliy egte Prezentaty jn capitolul aferent.

8.

2. Metode utilizate, yajoy; 0bfinute

-metoda Comparatilor de piata V comparagii:
“Metoda rezidyala

grad rj
Valoarea obtinutd prip metoda rezidygly are la bazy (
dezvoltare 5 amp

ate privind potentialy] de
lasamenty| in cadry] Zonei, luand jp considerare ang
a terenuly;j liber. ‘

liza cejej mai bupe utilizarj

8.3 Conclyzjj.

Valoareq de piatd
Avind in

vedere Preturile care
in scopul vanzarij -

S€ practici pe
Cumpararij | in opini

Piata libers g; fap
a evaluatorului

tul cj ey
» Valoareg tota

uarea s-a facyt

la de Piati , este:




h P/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALA
A |/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imopilivis Zalau
SO

ACENTYANATION AL A
TR

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
»mﬁﬁ:mm&ﬁ‘u%’a : PENTRU |NF°RMARE

[ Anul_ ]
| Illlliiiiﬂiillll
Carte Funciar Nr. 68723 Zalay

100056904407

X

o

‘ A. Partea |. Descrierea imobilulu_i
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Zalau, Jud. Salaj
Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp)

Al 68723 | 2.044 Teren intrgyilan neimprej

i

Observatii / Referinte

muit

B. Partea II. Proprietari si acte
inscrieri Privitoare la dreptul de

Proprietate si alte drepturi reale
144737/ 13/04/2018 '

Referinte

Al
Imobilului cu numary| _ :
is in_cartea funciara 2
14474 / 13/04/2018
Act Notarial nr, contract de vanzare-
Gabriela:

cumparare autentificat cu nr, 1092, din 12/04/2018 emis de NP Majer
g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATEprin Cumparare, '
lConventie. cota actuala 1/1 :

1) SALVO-SAN-CIOBANCA-S.R.I..., CIF:672664

C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémlntele dreptului de

Proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcinij
‘M ')

NU SUNT

Doc'ument care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii N, 677/2001.

Pagina 1 din 3
Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro I 3
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Extrase

Carte Funciar.s@lvr. 68723 Cnmmamra\;/:m\ |
Anexa Nr. 1 La Partea ™ N -

Ter 05 ‘ : : f
_|Nrf kadastral |Suprafata (mp) a Observatiirf Referinge
" | p8723 - 2.044 Teren intravilan neimprejmuit LYE
* Supfafata este eterminatd in planul de proiectie Stereo 70, ‘-
g i ‘ At {2
&
i S3ii70
4 I
Date referitoare Ia teren &
VoS ?c esg':;i; \',"',',i\"; Sus;ag)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 ivada DA 2.044 - - 5
Lungime Segmente | RlRLic »
1) Vplotile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din Prolectie in plan. qﬁg‘ ?ﬂ%
unct Punct Lungime segment ' f -,..%
in¢eput sfargit ' ¢ = (m) ggs ZALAU %r
1 2 51.822 ' f:z» .
2l 3 39.118 K% %:;‘5}%
3 4 52.439
4 1] 39.3

anul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
mente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

** Luhgjimile Segmentelor sunt determinate in pl
Hokk D ta dintre puncte este formats din seg

jare contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001,
! informare on-line la adresa epay.ancpl.ro ’ &'
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Data solutionén‘i,
' 20-04-2018

Data elibersrij,
/

—

Asistent Registra

tor,
ELVIRA G

Bl

ANEXA 5 1a HCL 33972%@3?0%
PRESEDINTE DE

INT 4
dote

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
CLAUDIA ARDELEARN
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