MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Tuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj

L1
CERERELEE 1

Pt
.

.. L] .‘
ey
poo?

Telefon: (40)/260/610550 Fax. (40)/260/661869 e OB T PR
http:/fwww.zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro RO AN IA

1913-2013 | SARBATOR M TMPREUNA

£ sE
_'Q 1..-.=Nr_-t_p— bA C Cerfifcal RO-F475 pentru Sisfem de Mamnagament af Calsti

e s Cont i
onform JS0 80072008

HOTARAREA NR. 26
din 25 ianuarie 2018
privind aprobarea incheierii Contractelor de mandat prin care Asociatiile de proprietari:
Bloc Scala, A16, SB 15, Bloc 80 Scara A, Bloc G164, D111, P40, Asociatia de proprietari
nr. 124 (Bloc C), 1B, SB42 incredinteazd Municipiului Zaldu sd stabileascad si sd
efectueze mdsurile ce se impun pentru pregdtirea, contractarea si implementarea unor
proiecte pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte

Consiliul Local al municipiului Zaldu;

Avand In vedere: Referatul Directiei Patrimoniu 4234 din 19.01.2018, Programul
Operational Regional(POR) 2014-2020, Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o
economie cu emisii scdzute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei
energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”;

Rapoartele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

In conformitate cu prevederile art.14 alin4 si art.20 alin.1 lit.c) si u) din OUG
nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.36 alin.6 lit.a punctul 19 si art.45 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicatd;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd incheierea Contractelor de mandat prin care Asociatiille de
proprietari incredinteazd Municipiului Zalau sa stabileascd si sa efectueze masurile si
actiunile ce se impun pentru pregétirea, contractarea si implementarea unor proiecte pentru
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, In conditiile i cu respectarea
prevederilor Programului Operational Regional(POR) 2014-2020, Axa prioritard 3
“Sprijinirea  tranzitiei cdtre o economie cu emisii scdzute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cuprinse in
anexele 1-10, dupad cum urmeaza:

- Asociatia de proprietari Bloc Scala — anexa 1;

- Asociatia de proprietari Bloc A16— anexa 2;

- Asociatia de proprietari Bloc SB15— anexa 3;

- Asociatia de proprietari Bloc 80 Scara A— anexa 4;
- Asociatia de proprietari Bloc G164— anexa 5;



- Asociatia de proprietari Bloc D111- anexa 6;
- Asociatia de proprietari Bloc P40— Anexa 7,
- Asociatia de proprietari nr. 124 (Bloc C) — Anexa 8;
- Asociatia de proprietari 1B — Anexa 9;
- Asociatia de proprietari SB42 — anexa 10.
Art.2.Se mandateazd Primarul Municipiului Zaldu sd semneze Contractele de
mandat incheiate intre Municipiul Zaldu si Asociatiile de proprietari mentionate la art. 1.
Art.3.Cu ducerea la 1indeplinire a prezentei hotérari se Incredinteaza Directia
Patrimoniu.
Art.4.Prezenta hotérare se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Silaj,
Primarul municipiului Zaldu,
Directia Administratie Publica Locala,
Directia Economica,
Directia Patrimoniu,
Directia Tehnica,
Asociatiile de proprietari mentionate la art. 1
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CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotararilor adundrii generale ale proprietarilor nr. 1 din data 07.04.2016, nr. ___ din data
si a HCL nr. 396 din data 21.12.2017.

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti: ' s

1. Asociatia de proprietari Bloc SCALA cu sediul in Municipiul Zal#u, str. Simion
Birnutiu, nr. 2, bloc SCALA, reprezentatd prin d-1
PUNKOSTI APOR MIKLOS, in calitate de vicepresedinte,

domiciliat In Municipiul Zalau,

, _ denumitd in

continuare Asociatia in calitate de mandant
si

Municipiul Zaldu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Silaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avand functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumité in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea misurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractirii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc SCALA, din Zalau,
str. Simion Barnutiu, nr. 2, in condifiile si cu respectarea prevederilor Ghidului
solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii
scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnarii de catre ambele parti,
pani la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:

‘a). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scadzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;

b). si implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritari 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare i a prevederilor Ghidului solicitantului;

c). si asigure realizarea Expertizei tehnice 2 cladirii;

d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;

e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerintelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucrarile de interventie; .

f). si asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)

g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI;

h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire $i
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;

i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pand la semnarea contractului de finantare;

j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrdrilor de interventie, conform legislatiei
in vigoare; ‘

k). si efectueze, la finalul lucrarilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecarui
proprietar in parte, in functie de lucrarile efectiv realizate la fiecare apartament §i sa
comunice aceste sume asociatiei de proprietari; '

1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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' solicitantului cap. 3, pet 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile

eligibile sunt:

e 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat;

o 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT si Asociafia de
proprietari.

UAT. in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperarii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile i neeligibile).”’

m). s4 finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urm3, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implement&rii optime a proiectului, in
conditiile rambursarii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioar de la asociatia de
proprietari; :

0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucririle de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucririlor si receptia finald dupd expirarea
garantiei de buni executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupd caz, daca pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei se
modifics, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, s3 intocmeascd si sd
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici i valoarea finald a lucrérilor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociafiel cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementarii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanenta);

t). sd ingtiinteze Asociafia asupra existentei oricirei situatii de natura s ii prejudicieze
interesele, precum §i asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmitoarele obligatii:
a). si supund spre aprobare Adundrii generale a Asociatiei de Proprietari si sd isi
insugeasca prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,

inclusiv emiterea de hotariri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnic#, cunoscénd ca
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
finantator, in urma achizitiilor publice prevdzute in cererea de finantare, precum $i a
derulrii contractelor.
b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ si transfere Unititii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari ‘ |
c).si constituie/ sa transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unititii administrativ teritoriale sumele reprezentind contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pet. 3.2 lit. B pct. 6:
“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:
1. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzatoare:
o apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor i
institugiilor publice
o apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
juridice,, a UAT sau a autoritdilor §i institutiilor publice.
Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.
I 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzatoare
e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.”
d).In cazul in care detine, si puni la dispozitia Unitafii administrativ- teritoriale cartea
tehnica a imobilului, fisa tehnica a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul ca blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;
e). si imputerniceasc presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, sa semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia;
f). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care sd participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrérilor si pentru receptia finala;
g).sa desemneze unul sau mai multi reprezentanti care sa verifice existenta lucrérilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrérilor si sd vizeze aceste procese verbale;
h). s4 asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.
i). sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezinti Ministerul Dezvoltirii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atribuii de control / verificare / audit
privind finantérile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv pdna la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

j). sa preia prin proces verbal de predare — primire placa permanentd ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dupa finalizarea execufiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor i a proiectului, si s& o pastreze astfel montata timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuald pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fata de Municipiul Zalau sa pund la dispozitia
executsrii lucrarilor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini §i constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executdrii lucrérilor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu altd destinatie, atunci cénd prin natura lucrérilor se
impune. In cazul imposibilitatii executdrii lucrdrilor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rdspunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice paguba produsa Municipiului Zaldu, inclusiv
cele legate de acordarea finantirii nerambursabile;

I). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
altd destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilitaii proiectului,
inclusiv pe cale judiciard dacd se impune.

m). Si preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si sd le
transmita cétre UAT.

4.2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). si informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora, dacd sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b).sd convoace adunarea generala extraordinard a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dupa primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotérérilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucréarilor de
interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare In sarcina fiecarui
proprietar;

c). si supunii spre aprobare adundrii generale a proprietarilor modificérile aparute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

5 cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecarui proprietar de
apartament cu destinatia locuints, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine; _

d).sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decét
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrérilor de reabilitare
termici a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucririle o impun, s& permita accesul in apartament al echipei de lucritori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtind autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A.4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie raspundere completatd - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucrérilor. |

¢). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inlature pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucririle neautorizate, in termenul prevazut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

d). sa faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, daci e necesar, sa elibereze aceste spatii ;

e)..sd colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toats
perioada derulirii lucririlor ; toate reclamatiile atat din perioada executiei lucrérilor cat si
dupd terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise catre UAT Municipiul Zalau ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu|privire la interzicerea, pe o perioadd de
cel putin 5 ani dupd receptia lucririlor, a oriciror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale partilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scdzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regene#abﬂe in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor’- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (P'OR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”: ‘

a). In perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a

proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autoritatilor

~

sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spafiu

6




comercial/spatiu cu alti destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al

apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie decét cea de locuintd
pentru lucrérile de investifie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor sau institutiilor publice In
proprietatea unei persoane fizice (avind destinatie de locuint#) sau isi schimba destinata
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit, avand ca nou proprietar
o persoani fizici, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescind corespunzitor
cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrérile propuse; |

b). In perioada de implementare a proiectelor, dupid semnarea contractului de
finantare, in cazul in care apar modificiri ale tipului de proprietar/de destinatic a
apartamentelor:

b (1). C4nd apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unititii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor
sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (daci decide in acest
sens);

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitdtii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuintd) sau isi schimba destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit (avind proprietar
persoand fizici) bugetul proiectului va raméne neschimbat, intrucét cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupéd semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de citre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu altd destinatie din bloc, sub
formd de taxd speciald pentru reabilitarea termicd instituitd de Municipiul Zaldu si
comunicatid Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostin{d
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in funciie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotirarea consiliului local §i prin hotardrea adundrii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicind cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pct. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculatd de catre
Municipiul Zaliu dupa terminarea lucrarilor si va fi formatd din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuali proportional cu cotele pérti indivize din proprietatea



comuni aferente fiecirei proprietati individuale i a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termica instituita prin Hotérare a Consiliului Local a Municipiului
Zalau se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termics, va fi aprobati de Consiliul Local odaté cu aprobarea cuantumului
taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract Inceteazi prin executarea, de cétre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) in plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent

contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intirziere si fara interventia

. instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucrérilor de interventie fird posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020, in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritara 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotiriste ci nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupi aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de catre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar Inaintea Inceperii executiei
lucririlor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zaldu, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pani in acea fazd, cu dobénda la zi aferenta.

c) Oricare dintre pérti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabili de 15 zile, fard a fi necesard punerea in intarziere, fara
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealalta parte, din
culpa sa, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor.

d) Se constatii cdi, lucrarile previizute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul ci a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activitdti in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. in sensul prezentului Contract, forta majord reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinldturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
8



impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatdi de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: razboaie, calamitéti naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai
dacd a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetérii
cazului de fortd majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Dacd partea care invoca forta majord nu procedeaza la notificarea inceperii
si Incetérii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerata
de rdspundere §i va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi fTnménatd direct cu
semnaturd de primire sau trimisi cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cand acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmatoare lucridtoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit. .

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotrérile adunirii generale ale proprietarilor nr. 1 din 07.04.2016 si
nr. __ din data , privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit
si depus de UAT 1in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizérii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. Limba care guverneaza contractul este limba roména.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat astdzi, .......ccccceerrrenencnen. , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

. Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriala
Bloc SCALA
S MUNICIPIUL Zalau
PRIMAR

Ciunt Ionel

L.S. Secretar
Potrovita Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan
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CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotararilor adunérii generale ale proprietarilor nr. 1 din data 11.04.2016 si a HCL nr. 397
din data 21.12.2017.

Prezentul contract se incheie intre urméatoarele pérti:

1. Asociatia de proprietari Bloc A16 Scarile A si B cu sediul in Municipiul Zalau,
str. Aleea Ritmului, nr. 1, bloc A16, Scara A, reprezentati
prin d-1 TURCAS OVIDIU GABRIEL, in calitate de presedinte,

domiciliat in Municipiul Zalau,

denumiti in continuare
Asociatia 1n calitate de mandant

si

Municipiul Zalau, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Sélaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avind functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumiti in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazad Unitétii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractdrii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc A16 Scirile A si B
din Zalau Str. Aleea Ritmului, nr. 1, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului
solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii
scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si 1In sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Clédiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnérii de cétre ambele parti,
pani la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantirii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei i a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
‘Programul Operational Regional 2014-2020;
b). s& implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Clidiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
c). s asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). 4 asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
€). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerintelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucrdrile de interventie;
f). s& asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI;
h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
i). sd suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare péni la semnarea contractului de finantare;
j)- sd contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzifiei cétre o economie cu emisii scidzute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a
utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile
publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrérilor de interventie, conform legislatiei
in vigoare;
k). sd efectueze, la finalul lucrérilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecirui
proprietar in parte, in functie de lucrdrile efectiv realizate la fiecare apartament si si
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;
). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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solicitantului cap. 3, pct 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile

eligibile sunt:

e 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat;

e 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT s§i Asociatia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile §i neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile si neeligibile).”’

m). si finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract; '

n). si asigure resursele financiare necesare implementdrii optime a proiectului, in
conditiile rambursdrii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociafia de
proprietari;

0). si pund la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucrdrile de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucrdrilor si receptia finald dupd expirarea
garantiei de buni executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, daci pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei se
modifici, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sd intocmeasca si sd
transmit3 Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finald a lucririlor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementarii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalafiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanentd);

t). s instiinteze Asociatia asupra existentei oricirei situatii de naturd sa 1i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu §i Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmaitoarele obligatii:
a). si supuni spre aprobare Adundrii Generale a Asociatiei de Proprietari si sd Isi
insuseascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotdiriri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnica, cunoscand ca
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
finantator, in urma achizitiilor publice prevdzute in cererea de finantare, precum §i a
derularii contractelor.

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ sd transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzatoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).si constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pet. 3.2 lit. B pet. 6: ,

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

I 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzatoare:

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor §i
institutiilor publice
e apartamentele cu destinafie de spafii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decét cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
juridice,, a UAT sau a autoritdtilor §i institutiilor publice.
Proprietarii vor suporta in proportie de 1 00% cheltuielile .ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.
II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzdtoare

o apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.” '

d). In cazul in care detine, s puna la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea
tehnica a imobilului, fisa tehnica a imobilului sau orice alt document din care sé rezulte
faptul c& blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;

¢). sd imputerniceasca presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociaiei de proprietari, s3 semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia;

f). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia finald;

g).si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucrérilor
individuale din fiecare apartament aga cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrarilor si sa vizeze aceste procese verbale;

h). si asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.

i). sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezinta Ministerul Dezvoltirii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
privind finantirile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectusirii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv p4ni la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

j)- sa preia prin proces verbal de predare — primire placa permanenti ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dupd finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor si a proiectului, si si o pastreze astfel montati timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuald pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fati de Municipiul Zaliu si puni la dispozitia
executdrii lucrdrilor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini §i constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executdrii lucririlor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu altd destinatie, atunci cdnd prin natura lucririlor se
impune. In cazul imposibilitatii executdrii lucririlor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice pagub3 produsi Municipiului Zaliu, inclusiv
cele legate de acordarea finantirii nerambursabile;

1). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
altd destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilititii proiectului,
inclusiv pe cale judiciara dacd se impune.

m). S& preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si si le
transmita citre UAT.

4. 2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). s informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora, dacd sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b).sd convoace adunarea generali extraordinari a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dupd primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotararilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucririlor de
interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar; : J

c). sa supuni spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificérile aparute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului §i postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecirui proprietar de
apartament cu destinatia locuin{d, pentru constituirea sumelor aferente co-finantirii

cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei In cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sd solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alti destinatie decat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucririlor de reabilitare
termicd a acestora, In conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucririle o impun, s permit accesul in apartament al echipei de lucritori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtini autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A4, asa
cum s-au obligat prin declarafia pe proprie rispundere completati - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

c). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inliture pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucririle neautorizate, in termenul previzut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

d). sé faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, dacd e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). s colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toatd
perioada deruldrii lucririlor ; toate reclamatiile atit din perioada executiei lucririlor cat si
dupd terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise citre UAT Municipiul Zaliu ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioads de

cel putin 5 ani dupd recepi;la lucrdrilor, a oricdror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. S. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale partilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cdtre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionirii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Clidiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). in perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a
proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei

persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autorititilor

sau institutiilor publice sau Isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
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comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al
apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie decit cea de locuinti
pentru lucrérile de investitie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint) sau isi schimba destinata
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit, avind ca nou proprietar
o persoand fizicd, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescind corespunzitor
cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrérile propuse;

A

b). In perioada de implementare a proiectelor, dupi semnarea contractului de
finantare, In cazul in care apar modificiri ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

b (1). Céand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor
sau institutiilor publice sau isi schimbad destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale

proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (daci decide in acest
sens);

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unititii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint#) sau isi schimbi destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie in spatiu de locuit (avand proprietar
persoand fizic#) bugetul proiectului va riméne neschimbat, intrucit cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupad semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de cétre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu alti destinatie din bloc, sub
formd de taxd speciald pentru reabilitarea termica instituitdi de Municipiul Zaldu si
comunicatd Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostinti
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotirirea consiliului local si prin hotirirea adunirii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicind cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pct. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculati de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formatd din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuald proportional cu cotele parti indivize din proprietatea
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comund aferente fiecdrei proprietati individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termic3 instituiti prin Hotéirare a Consiliului Local a Municipiului
Zalau se urmdreste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscali.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termicd, va fi aprobati de Consiliul Local odati cu aprobarea cuantumului
taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteazi prin executarea, de citre ambele parti, a tuturor

obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.
) in plus, fata de cazul de fncetare prezentat in aliniatul precedent

- contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intirziere si fiard interventia
instantei in cazul in care:
a) se respinge cererea de finantare a lucriirilor de interventie firi posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020. in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritar 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scdzute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locuintelor’”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari.
b) asociatia hotiiriiste c¢i nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupd aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de citre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar inaintea inceperii executiei
lucrarilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zaliu, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pani in acea fazi, cu dobanda la zi aferents.
¢) Oricare dintre piirti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabild de 15 zile, firi a fi necesarii punerea in intarziere, firi
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealaltii parte, din
culpa sa, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor. '
d) Se constati ci, lucririle previzute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul ci a mai beneficiat
de finanfare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activititi in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majord reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinliturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
8



impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate
competenta. Sunt considerate situatii de forti majord, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: razboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai
daci a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocd forfa majori are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetirii
cazului de fortd majori, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la Incetare.

Art. 13. Dacé partea care invoci forfa majori nu procedeazi la notificarea inceperii
$1 Incetdrii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerati
de raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese. '

CAPITOLUL VII
Notificari
Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inmanati direct cu
semndturd de primire sau trimisi cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cand acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.
Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.
~ Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmatoare lucrdtoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
- faxului era nelucratoare. -

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante. |

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotérérile adundrii generale ale proprietarilor nr. 1 din 11.04.2016 si
nr. ___ din data » privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi
pregatit si depus de UAT in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o
economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei
energetice, a gestiondarii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexanr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezinti vointa pirtilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba romani.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat astizi, ........................... , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriali
Bloc A16 SCARILE A si B
MUNICIPIUL Zaliu
PRIMAR
Ciunt Ionel
L.S. ' Secretar
Potroviti Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan

AVIZAT JURIDIC

ANEXA 2_ la HCLZ/20 1. 248

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTR ASEMNE AIA
Palajel Jeodon. SECRETAR N
=i/ POTROVITA STELIAN




AR 3 la HCL w, !3‘/150/, 201

CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza

Hotardrilor adunirii generale ale proprietarilor nr. 2 din data de 31.05.2016 si a HCL nr.
398 din data de 21.12.2017.

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele pirti:

1. Asociatia de proprietari Bloc SB15 cu sediul in Municipiul Zaliu, str. Simion
Barnutiu, nr. 73/A, reprezentati prin d-| CRACIUNAS IULIAN, in
calitate de presedinte,

domiciliat in Municipiul Zaliu,

denumitd in continuare Asociatia in calitate de
mandant
§i |
_ Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zal&u, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Sélaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avind functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibug Mariana — director
economic §i Tulai Ioan - director executiv denumits in continuare Unitatea administrativ-
- teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLULI
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalsu,
stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractirii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc SB15 din Zaliu Str.
Simion Bamutiu, nr. 73/A, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului
solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cidtre o economie cu emisii
scdzute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizérii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnaérii de cétre ambele pérti,
péni la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:

a). si depuni, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritari 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scdzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in clidirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;

b). si implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritari 3 “Sprijinirea tranzitiei cdtre o economie cu emisii scazute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;

c). s3 asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;

d). si asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;

¢). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerinfelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucririle de interventie;

f). si asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)

g).sa transmiti documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI;

h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire i
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;

i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pana la semnarea contractului de finantare;

j). sa contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrdrilor de interventie, conform legislatiei
1in vigoare;

k). si efectueze, la finalul lucrarilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecdrui
proprietar in parte, in functie de lucrdrile efectiv realizate la fiecare apartament si s
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;

1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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solicitantului cap. 3, pct 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile

eligibile sunt:

o 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald i bugetul de stat;

o 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT si Asociafia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile si neeligibile).”’

m). s finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementirii optime a proiectului, in
conditiile rambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de
proprietari;

0). sd puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucrdrile de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucririlor si receptia finald dupd expirarea
garantiei de buna executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei se
modifics, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sa intocmeasca si sa
transmiti Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finala a lucrérilor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementarii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanent);

t). si ingtiinteze Asociatia asupra existentei oricirei situatii de naturd si ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmitoarele obligatii:
a). si supund spre aprobare Adundrii Generale a Asociatiei de Proprietari si s& isi
insuseascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotariri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnic, cunoscand ca
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
finantator, in urma achizitiilor publice prevdzute in cererea de finantare, precum si a
deruldrii contractelor.

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, s& constituie/ sd transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).sd constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unititii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pct. 3.2 lit. B pct. 6:

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

I 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzdtoare:

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor si
institutiilor publice

® apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
Jjuridice,, a UAT sau a autoritdtilor si institutiilor publice.

Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.

II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzatoare

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicad)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.”

d). In cazul in care detine, si puni la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea
tehnici a imobilului, fisa tehnicd a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul c& blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;

e). si imputerniceasca presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, si semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia;

f). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrérilor i pentru receptia final;

g). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucrarilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrarilor §i sd vizeze aceste procese verbale;

h). si asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupi finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.

i). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administraiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintdi Ministerul Dezvoltirii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
privind finantérile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectuiirii
unor misiuni de control pe pericada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv pani la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

J)- s@ preia prin proces verbal de predare — primire placa permanenti ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dup# finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor §i a proiectului, i si o pastreze astfel montati timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuald pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligi fati de Municipiul Zaldu si puni la dispozitia
executdrii lucrdrilor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini §i constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executirii lucririlor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu alti destinatie, atunci cind prin natura lucrérilor se
impune. In cazul imposibilitatii executdrii lucrarilor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice paguba produsi Municipiului Zalu, inclusiv
cele legate de acordarea finantiirii nerambursabile;

1). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
alta destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilitdtii proiectului,
inclusiv pe cale judiciara daca se impune.

m). S& preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si si le
transmitd catre UAT.

4. 2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). sd informeze proprietarii, prin afigarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora, daci sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b).s& convoace adunarea generali extraordinari a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dupd primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotérarilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucrarilor de
interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

C). sd supuna spre aprobare adundrii generale a proprietarilor modificirile apirute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentdnd cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuin{d, pentru constituirea sumelor aferente co-finantirii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sd solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alti destinatie decat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare

termicd a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucrérile o impun, sa permiti accesul in apartament al echipei de lucratori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtini autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A.4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie raspundere completati - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

c). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inliture pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucrérile neautorizate, in termenul previzut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

d). si faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, dacd e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). sa colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toati
perioada deruldrii lucrérilor ; toate reclamatiile atat din perioada executiei lucririlor cét si
dupd terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise cétre UAT Municipiul Zaliu ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioadi de
cel putin 5 ani dupd receptia lucririlor, a oricdror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale partilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritara 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). In perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a

proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cénd apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei

persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritétilor

sau institutiilor publice sau isi schimbid destinatia din spatiu de locuit in spatiu
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comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al

apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie decét cea de locuinti
pentru lucrérile de investitie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint3) sau isi schimb# destinata
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit, avind ca nou proprietar
o persoand fizicd, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescind corespunzitor

cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrérile propuse;

b). In perioada de implementare a proiectelor, dupi semnarea contractului de
finantare, in cazul in care apar modificiri ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

b (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei -
persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zal3u, a autorititilor
sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (daci decide in acest
sens);

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avind destinatie de locuint#) sau isi schimba destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit (avind proprietar
persoand fizicd) bugetul proiectului va riméne neschimbat, intrucit cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupa semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de cétre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu altid destinatie din bloc, sub
formd de taxd speciald pentru reabilitarea termica instituitdi de Municipiul Zaldu si
comunicatid Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostinti
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnici, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotararea consiliului local i prin hotararea adunirii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicind cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pct. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculatd de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formati din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuald proportional cu cotele parti indivize din proprietatea
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comund aferente fiecdrei proprietiti individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termica instituitd prin Hotéarare a Consiliului Local a Municipiului
Zalau se urmdreste si se executd de UAT 1in conditiile Codului de proceduri fiscali.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termicé, va fi aprobatd de Consiliul Local odati cu aprobarea cuantumului
taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteazi prin executarea, de citre ambele pirti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intirziere si firi interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucririlor de interventie firi posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020, in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cliddirile publice, si in sectorul locuintelor’-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotiriste cii nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupé aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de citre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar inaintea inceperii executiei
lucrérilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zaliu, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pané in acea fazi, cu dobanda la zi aferents.

c) Oricare dintre pérti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabila de 15 zile, fira a fi necesara punerea in intirziere, fira
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealalti parte, din
culpa sa, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor.

d) Se constatii ca, lucririle previzute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantari din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul ca a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activititi in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. in sensul prezentului Contract, forta majori reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinléturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
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impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejuréri
ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii §i alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai
daci a fost notificatd corespunzator celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocid forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii
cazului de for{d majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invoci forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii
si Incetérii cazului de fortd majoré, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerata
de rdspundere §i va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de
notificare. '

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de

plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
[ Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inménatd direct cu
semndturd de primire sau trimisi cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cand acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmétoare lucritoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context. |

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotérérile adunarii generale ale proprietarilor nr. 2 din 31.05.2016 si
nr. _ din data , privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi
pregatit si depus de UAT in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o
economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei
. energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexanr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezinti vointa partilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba romani.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat BSAZE o vimiaisiiiniae s , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avaind aceeasi valoare juridici.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriali
Bloc SB15

MUNICIPIUL Zaliu

PRIMAR

Ciunt Ionel

L.S. Secretar
Potrovita Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV

Tulai Ioan
AVIZAT JURIDIC
| ANEXA 3_laHC -0l —"
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNIAZA
?)a!afj‘@ ) %@;@;g .
=l /s POTROVITA'STELIAN
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CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotararilor adundrii generale ale proprietarilor nr. 1 din data 27.07.2016, nr. __ din data
2018 si a HCL nr. 395 din data 21.12.2017.

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:

1. Asociatia de proprietari Bloc 80 Scara A cu sediul in Municipiul Zalau, str.
Crisan, nr. 1A, bloc 80, Scara A, reprezentatd prin dl
ORTELECAN VASILE, in calitate de reprezentant,

domiciliat in
Municipiul Zaldu

denumiti in continuare
Asociatia in calitate de mandant
si- |
Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Silaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avand functia de Primar al
Municipiului Zaliu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumit3 in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazi Unitétii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractarii $i implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc 80 scara A din Zalau
Str. Crisan, nr. 1A, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului
pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scédzute de
carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii
inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in clddirile publice, si in sectorul locuintelor”’- Operatiunea A “Cladiri
rezidentiale”. Programul Operaional Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL I
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnarii de catre ambele parti,
pan la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotararilor adunirii generale ale proprietarilor nr. 3 din data 06.04.2016, nr. 4 din data
04.11.2016 sia HCL nr. ___din data

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:

1. Asociatia de proprietari Bloc 80 Scara A cu sediul in Municipiul Zaldu, str.
Crisan, nr. 1A, bloc 80, Scara A, ap. 19, cod fiscal 31060690, reprezentati prin dl BOTA
PATRITIU, in calitate de presedinte, posesor al actului de identitate tip CI, seria SX, nr.
227596, eliberat de SPCLEP Zaldu, la data de 08.10.2009, domiciliat in Municipiul Zalau
str. Crisan, nr. 1A, bl. 80, sc. A, ap. 16, niscut la data de 29.02.1940, in localitatea
Cimpia, judetul Silaj, fiul lui Gavril si Maria, cod numeric personal 1400229312953,
telefon 0722874161, denumiti in continuare Asociatia in calitate de mandant
si

Municipiul Zaldu, cu sediul in Municipiul Zaliu, str. Piata Iuliu Maniu, nor. 3, judetul
Salaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avind functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibug Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumits in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLULI
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazi Unitétii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea misurilor si actiunilor ce se impun pentru pregatirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractarii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc 80 scara A din Zalau
Str. Crisan, nr. 1A, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului
pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scazute de
carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii
inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor™- Operatiunea A “Cladiri
rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semndrii de citre ambele parti,
péni la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap: 8

CAPITOLUL III
Obligatiile pértilor contractante
1



Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depuni, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scazute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;
b). si implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in clidirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
c). s asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerintelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucririle de interventie;
f). si asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALIL
h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
i). sd suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pand la semnarea contractului de finantare;
j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzifiei cétre o economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrarilor de interventie, conform legislatiei
in vigoare;
k). sa efectueze, la finalul lucrrilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecarui
proprietar in parte, in functie de lucrdrile efectiv realizate la fiecare apartament si s3
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;
1). si asigure co-finanfarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul

solicitantului cap. 3, pct 3:1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile
eligibile sunt:



o 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat;

o 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT si Asociafia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finangare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile i neeligibile).”’

m). s3 finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementirii optime a proiectului, in
conditiile rambursrii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de
proprietari;

0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, In copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucrdrile de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucrdrilor si receptia finald dupd expirarea
garantiei de bund executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, dacd pe parcursul executérii contractului de lucriiri costul interventiei se
modifici, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, s intocmeasc si sd
transmiti Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finald a lucrarilor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementarii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanenti);

t). si ingtiinteze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd si 1i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu i Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmiitoarele obligatii:
a). si supund spre aprobare Adundrii generale a Asociatiei de Proprietari §i sd isi
insugeascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotiriri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnic3, cunoscénd ca
valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
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finantator, in urma achizitiilor publice prevazute in cererea de finantare, precum sia
derulirii contractelor.

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ si transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).s& constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unititii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pet. 3.2 lit. B pct. 6:

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

I. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzatoare:

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfisoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor si
institutiilor publice

e apartamentele cu destinatie de spaﬁi comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
juridice,, a UAT sau a autoritdtilor si institutiilor publice.

Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.

II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzdtoare

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfidsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.”

d). In cazul in care detine, s& puni la dispozitia Unittii administrativ- teritoriale cartea
tehnici a imobilului, fisa tehnici a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte
faptul ci blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;

e). si imputerniceasca presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, sd semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia; _

f). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care sa participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrérilor i pentru receptia finala;

g).si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care s verifice existenta lucrérilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrdrilor si s vizeze aceste procese verbale;

h). si asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.

). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionali Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale i Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
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privind finantirile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii
unor misiuni de control pe pericada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv pand la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

j). sd preia prin proces verbal de predare — primire placa permanenta ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dupid finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor si a proiectului, si si o pastreze astfel montatd timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuald pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fatd de Municipiul Zaldu sd pund la dispozifia
executirii lucririlor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini si constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executdrii lucrarilor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu altd destinatie, atunci cand prin natura lucrérilor se
impune. In cazul imposibilititii executirii lucririlor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va ridspunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice paguba produsd Municipiului Zalau, inclusiv
cele legate de acordarea finantarii nerambursabile;

1). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
altd destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite In Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru Indeplinirea masurilor necesare eligibilitdtii proiectului,
inclusiv pe cale judiciard daca se impune.

m). Si preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si sa le
transmita cétre UAT.

4. 2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). si informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucrdtoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriali sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora, dacd sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b). s convoace adunarea generald extraordinard a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dupa primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotirérilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucrarilor de
interventie, precum s§i pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

c). si supuni spre aprobare adundrii generale a proprietarilor modificirile aparute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;

3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecarui propnetar de
apartament cu destinatia locuin{3, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
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cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d). si solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu altd destinatie decat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare

termicd a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucririle o impun, s permit accesul in apartament al echipei de lucrétori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate sid obfind autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A.4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie riaspundere completati - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucrérilor.

¢). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie sd@ demoleze/ inliture pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucrarile neautorizate, in termenul prevazut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

d). si faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, daci e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). si colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toatd
perioada derulirii lucrdrilor ; toate reclamatiile atit din perioada executiei lucrérilor cat si
dupi terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise cétre UAT Municipiul Zalau ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioada de
cel putin 5 ani dupd receptia lucririlor, a oriciror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale pirtilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scdzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). In perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a
proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unititii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritétilor
sau institutiilor publice sau isi schimbad destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
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proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al

apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie decit cea de locuintd
pentru lucrdrile de investitie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritafilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint3) sau isi schimba destinata
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spafiu de locuit, avand ca nou proprietar
o persoani fizicd, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescand corespunzitor

cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrérile propuse;

b). In perioada de implementare a proiectelor, dupd semnarea contractului de
finantare, in cazul in care apar modificri ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

b (1). Cénd apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unititii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autoritatilor
sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu alti destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale

proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (daca decide in acest
sens);

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitétii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaliu, a autoritdtilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuin{#) sau isi schimba destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu alti destinaie in spatiu de locuit (avind proprietar
persoani fizic) bugetul proiectului va riméne neschimbat, intrucét cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupa semnarea contractului. '

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de citre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu alta destinatie din bloc, sub
form3 de taxd speciald pentru reabilitarea termicd instituitdi de Municipiul Zaldu si
comunicatid Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostintad
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de
-documentele justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotirdrea consiliului local si prin hotdrérea adundrii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicand cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pet. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculatd de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formatd din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuald proportional cu cotele pari indivize din proprietatea
comuni aferente fiecirei proprietiti individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.
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Taxa de reabilitare termic3 instituita prin Hotarére a Consiliului Local a Municipiului
Zaldu se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termica, va fi aprobati de Consiliul Local odati cu aprobarea cuantumului
taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de citre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) in plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intirziere si firi interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finanfare a lucririlor de interventie fird posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020, in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotiiriste cd nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupa aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de citre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar fnaintea inceperii executiei
lucrdrilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zaliu, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pand in acea fazi, cu dobéanda la zi aferenta.

¢) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabili de 15 zile, fard a fi necesard punerea in intirziere, fara
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealalti parte, din
culpa sa, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzator.

d) Se constati ¢i, lucriirile prevazute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul c3 a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activitdti in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. in sensul prezentului Contract, forta majord reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dup3 incheierea prezentului Contract si care

impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate
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competenti. Sunt considerate situatii de fortad major4, in sensul acestei clauze, imprejuréri
ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza §i numai
daci a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocd forta majori are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data Incetérii
cazului de forti majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invoci forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii
si incetdirii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerati
de rispundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte pérti prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de

plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inménatd direct cu
semnituri de primire sau trimisi cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cdnd acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmitoare lucritoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale
Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la

forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre -
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotirarile adundrii generale ale proprietarilor nr. 1 din 27.06.2016 si
nr. __ din data , privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit
si depus de UAT in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzifiei cétre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexanr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte mtegranta din acesta,
reprezintd vointa pértilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba roména.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat astizi, ........cceeeeeeeeecernnane , In doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avind aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari " Unitatea administrativ teritoriali
Bloc 80 Scara A .
MUNICIPIUL Zalau
PRIMAR

Ciunt Ionel

L.S. Secretar
Potrovitd Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec¢. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan

AVIZAT JURIDIC

ANEXA 4 _la HCLMQJWI
PRESEDINTE DE SEDI NTA *l CONTRASEMNIIA, \

ol (Teedots | | SECREFAR
%\/ﬁj b POTROVITA STELIA|



Ariexh & la HOL . 26/2500. 2008

CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza

Hotararilor adunsrii generale ale proprietarilor nr. 1 din data 01 .06.2016 si a HCL nr. 394
din data 21.12.2017.

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:

1. Asociatia de proprietari Bloc G164 cu sediul in Municipiul Zaldu, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 39, bloc G164, reprezentatd prin d-na
MORAR VALERIA, in calitate de presedinte, '

domiciliatd in
Municipiul Zalau,

denumiti in continuare
Asociatia in calitate de mandant

si

Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zaliu, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Silaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avind functia de Primar al
Municipiului Zaliu si Potrovifd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumit in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregatirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractirii §i implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc Gl 64 din Zaldu Str.
Tudor Vladimirescu, nr. 39, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului
solicitantului pentru Axa prioritara 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii
scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale™. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnirii de citre ambele parti,
péni la data recuperarii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CAPITOLUL IIL
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unitiitii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiel citre o economie cu emisii scazute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;
b). si implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
c). si asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii; :
d). si asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerintelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). si asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) sia Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI,
h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire $i
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
i). sd suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pand la semnarea contractului de finantare;
j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scazute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor” Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucririlor de interventie, conform legislatiei
in vigoare;
k). si efectueze, la finalul lucririlor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecarui
proprietar in parte, in functie de lucrarile efectiv realizate la fiecare apartament si sa
comunice aceste sume asociaiei de proprietari;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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solicitantului cap. 3, pet 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile

eligibile sunt:

o 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvaltare Regionald si bugetul de stat;

o 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT si Asociatia de
proprietari.

UAT., in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile si neeligibile).’’

m). si finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in
conditiile rambursarii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de
proprietari;

0). si pund la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucrarile de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). sd organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finald dupa expirarea
garantiei de bund executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, daca pe parcursul executirii contractului de lucrdri costul interventiei se
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sa intocmeasca si s
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finali a lucrarilor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica 2 constructiei, la finalizarea implementirii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanentd);

t). .sd ingtiinteze Asociatia asupra existentei oricarei situatii de naturd s i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmitoarele obligatii:
a). si supund spre aprobare Adungrii Generale a Asociatiei de Proprietari si sd isi
nsuseascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotariri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnica, cunoscand ca
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
' finantator, in urma achizitiilor publice previzute in cererea de finantare, precum $i a
derulirii contractelor.

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ si transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzatoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).sd constituie/ s transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentind contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si necligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pet. 3.2 lit. B pet. 6:

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

I. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+MH+E corespunzdtoare:

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfasoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor si
institutiilor publice

e apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decét cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
juridice,, a UAT saua autoritdtilor si institutiilor publice.

Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.

I 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzdtoare

e apartamentelor cu destinafie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.”

d). in cazul in care detine, si pund la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea
tehnicd a imobilului, figa tehnicd a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul ca blocul a fost construit In perioada 1950- 1990;

¢). s imputerniceasca presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, s3 semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia;

f). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care sa participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrdrilor si pentru receptia finala;

g). sd desemneze unul sau mai multi reprezentanti care s4 verifice existenta lucrdrilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrarilor si sd vizeze aceste procese verbale;

h). si asigure, pe 0 perioadi de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finald.

i). sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltirii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control | verificare / audit
privind finantarile nerambursabile din fondurile structurale, accesul In vederea efectudrii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv pé&nd la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

j). sa preia prin proces verbal de predare — primire placa permanentd ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dupé finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor §i a proiectului, §i s& o pastreze astfel montati timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuala pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fati de Municipiul Zalju si pund la dispozitia
executirii lucrarilor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini si conmstructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executarii lucrarilor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu altd destinatie, atunci cand prin natura lucrérilor se

impune. fn cazul imposibilitatii executdrii lucririlor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice pagubi produsid Municipiului Zaldu, inclusiv
cele legate de acordarea finantdrii nerambursabile;

1). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
alts destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilitatii proiectului,
inclusiv pe cale judiciara daca se impune.

m). Si preia reclamatiile proprietarilor pe care sd le verifice, centralizeze si si le
transmita catre UAT.

4. 2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). sd informeze proprietarii, prin afigarea tn maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultdrii acestora, dacd sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b).si convoace adunarea generaldi extraordinard a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dup3 primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotérérilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucrérilor de

interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

c). si supuni spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificdrile aparute in
procesul de pregitire, confractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2 cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentdnd cota de participare in sarcina fiecarui proprietar de
‘apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sd solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu altd destinatie decéat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare

termica a acestora, in conditiile tn care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucrarile o impun, s3 permita accesul in apartament al echipei de lucratori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtind autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A.4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie raspundere completatd - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucrérilor.

c). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inlature pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucrdrile neautorizate, in termenul prevazut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrérilor.

d). si faciliteze accesul echipei de lucdtori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, daca e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). sa colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toata
perioada deruldrii lucrarilor ; toate reclamatiile atat din perioada executiei lucrarilor cét si
dupa terminarea acestora VoI fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise cafre UAT Municipiul Zalau ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe O perioadd de
cel putin 5 ani dupd receptia lucrdrilor, a oriciror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale partilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, 2 gestionarii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A «Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). in perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a
proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei

persoane juridice, a Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autoritétilor

sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
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comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzator cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, §i este nevoie de acordul noului proprietar al

apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie decit cea de locuinta
pentru lucrérile de investitie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuints) sau isi schimba destinata
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit, avand ca nou proprietar
o persoand fizica, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescAnd corespunzator

cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrdrile propuse;

b). in perioada de implementare a proiectelor, dupa semnarea contractului de

finantare, in cazul in care apar modificari ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor: '

b (1). Cénd apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, 2 Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autoritatilor
sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzator cheltuielile neeligibile ale
proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (dacd decide 1n acest
sens);

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint) sau isi schimba destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit (avand proprietar

persoana fizica) bugetul proiectului va rimane neschimbat, intrucat cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupd semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de cétre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu altd destinatie din bloc, sub
form3 de taxd speciald pentru reabilitarea termicd instituitda de Municipiul Zaldu si
comunicatd Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostintd
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotirarea consiliului local si prin hotérarea adunirii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicand cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pet. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculatad de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formati din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuald proportional cu cotele parti indivize din proprietatea
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comund aferente fiecirei proprietati individuale i a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termici instituitd prin Hotérdre a Consiliului Local 2 Municipiului
7alsu se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termicd, va fi aprobatd de Consiliul Local odatd cu aprobarea cuantumului
taxeli.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de catre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) in plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intarziere si fird interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finanfare a lucriirilor de interventie fird posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020, in_conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizérii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
Jucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotiraste ¢ nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupa aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de catre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar inaintea inceperii executiei
lucrarilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zal&u, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pana in acea faza, cu dobinda la zi aferenta.

c) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabild de 15 zile, fara a fi necesard punerea in intirziere, fara
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealalti parte, din
culpa sa, nu fisi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor.

d) Se constata ca, lucririle previzute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul ci a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activititi in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majord reprezintd orice eveniment

imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupd Incheierea prezentului Contract si care
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impiedici executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatdi de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejuréri
ca: rizboaie, calamitati naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai
daca a fost notificati corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce i se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii
cazului de forts major, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invocé forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii
si incetirii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata
de riaspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte pérti prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inménatd direct cu
semniturd de primire sau ftrimisd cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cnd acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmitoare lucritoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii ,
Art. 18. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
_ anexa nr. 1 - Hotararile adunirii generale ale proprietarilor nr. 1 din 01.06.2016 si
nr. ____ din data , privind aprobarea participdrii in proiectul ce va fi
pregatit si depus de UAT in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o
economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei
energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in clédirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa pértilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba romana.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat astdzi, ......cocooereereesuaeenc , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriali
Bloc G164
MUNICIPIUL Zaldu
PRIMAR
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Potrovitid Stelian
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CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotirarilor adunirii generale ale proprietarilor nr. 1 din data 17.08.2017, nr. ___ din data
sia HCL nr. din data

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele pérti:

1. Asociatia de proprietari Bloc D111 cu sediul in Municipiul Zal3u, str. Gheorghe
Doja, nr. 89, bloc D111, reprezentatd prin d-na NICOLAE
VIORICA, in calitate de presedinte,

 domiciliata in Municipiul
Zaldu

denumiti in continuare

Asociatia in calitate de mandant
si

Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Silaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avand functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potroviti Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumiti in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazi Unitatii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea misurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractérii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc D111, din Zalau, str.
Gheorghe Doja, nr. 89, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului
pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scdzute de
carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii
inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor™- Operatiunea A “Cladiri
rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL 11
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semndrii de cétre ambele parti,
péni la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CAPITOLUL ITII
Obligatiile pértilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantérii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cdtre o economie cu emisii scdzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;
b). si implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
c). si asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerinfelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucrdrile de interventie;
f). si asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmiti documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI;
h). si emits, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pand la semnarea contractului de finantare;
j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scdzute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondirii inteligente a energiei $i a
utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrdrilor de interventie, conform legislatiei
in vigoare;
k). sa efectueze, la finalul lucrérilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecdrui
proprietar in parte, in functie de lucrdrile efectiv realizate la fiecare apartament i s
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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solicitantului cap. 3, pct 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile

eligibile sunt:

o 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat;

o 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT gi Asociafia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile si neeligibile).”’

m). si finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementérii optime a proiectului, in
conditiile rambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de
proprietari;

0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, In copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucririle de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucrdrilor si receptia finald dupad expirarea
garantiei de buni executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, daci pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei se
modific3, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sd intocmeasci si sa
transmiti Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finala a lucrarilor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementarii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanentd);

t). sd ingtiinfeze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd sa ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmitoarele obligatii:
a).si supuni spre aprobare Adundrii generale a Asociatiei de Proprietari si sd isi
insuseascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotdriri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnicd, cunoscand ca
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
finantator, in urma achizitiilor publice previzute in cererea de finantare, precum si a
derulérii contractelor.

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ si transfere Unititii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c). si constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitdtii administrativ teritoriale sumele reprezentind contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pct. 3.2 lit. B pct. 6:

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

L. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzdtoare:

® apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor si
institutiilor publice
® apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
Jjuridice,, a UAT sau a autoritdtilor i institutiilor publice.
Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.
II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzdtoare
e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.”
d). In cazul in care detine, si puni la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea
tehnicd a imobilului, fisa tehnicd a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul cé blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;
€). s& imputerniceascd presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, s3 semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia;
f). s& desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrérilor i pentru receptia finala;
g).sd desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucrarilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrarilor si sa vizeze aceste procese verbale;
h). sd asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupi finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.
1). sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintdi Ministerul Dezvoltirii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
privind finantirile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, dar i
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv pand la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

j). s preia prin proces verbal de predare — primire placa permanenti ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dup# finalizarea execuiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor si a proiectului, si si o pastreze astfel montata timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuald pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fatd de Municipiul Zalau sid pund la dispozitia
executdrii lucririlor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini §i constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executarii lucréarilor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu altd destinatie, atunci cnd prin natura lucrarilor se
impune. In cazul imposibilitatii executdrii lucrdrilor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice paguba produsa Municipiului Zalau, inclusiv
cele legate de acordarea finantarii nerambursabile;

I). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
alti destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilitdtii proiectului,
inclusiv pe cale judiciard dacd se impune.

m). Sa preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si sd le
transmita cétre UAT.

4.2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). si informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultdrii acestora, dacd sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b).sid convoace adunarea generald extraordinarii a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dupd primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotarérilor i actelor aditionale, a valorilor si a lucrdrilor de
interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

c). si supuni spre aprobare adundrii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregétire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2 cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuinta, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului §i cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alti destinatie decat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare
termica a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucrrile o impun, sa permiti accesul in apartament al echipei de lucrétori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtind autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A.4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie rspundere completatd - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

¢). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inlature pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucrérile neautorizate, in termenul previzut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

d). si faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, daca e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). si colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toata
perioada deruldrii lucrarilor ; toate reclamatiile atit din perioada executiei lucririlor cét si
dupi terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise catre UAT Municipiul Zaldu ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioada de
cel putin 5 ani dupd receptia lucrrilor, a oricdror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale partilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul Jocuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). in perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a
proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei

persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autoritatilor

sau institutiilor publice sau isi schimbi destinatia din spatiu de locuit in spatiu
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comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzator cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al
apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd
pentru lucrarile de investitie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaliu, a autoritatilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avind destinatie de locuintZ) sau Isi schimba destinata
din spatiu comercial/spatiu cu alta destinatie in spatiu de locuit, avand ca nou proprietar
o persoani fizica, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescand corespunzator
cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrérile propuse;

b). In perioada de implementare a proiectelor, dupid semnarea contractului de
finantare, in cazul in care apar modificiri ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

b (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor
sau institutiilor publice sau fsi schimba destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (daca decide in acest
sens);

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitéatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaliu, a autoritatilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuinti) sau 1si schimbé destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie in spatiu de locuit (avand proprietar
persoani fizic#) bugetul proiectului va ramane neschimbat, intrucat cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupd semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de catre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu alta destinatie din bloc, sub
formi de taxd speciali pentru reabilitarea termicd instituitd de Municipiul Zalau si
comunicati Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostintd
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicid va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotarirea consiliului local si prin hotdrirea adundrii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicAnd cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pet. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculatd de catre
Municipiul Zalsu dupa terminarea lucrarilor si va fi formatd din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuald proportional cu cotele parti indivize din proprietatea
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comuni aferente fiecdrei proprietiti individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termic3 instituit3 prin Hot#rdre a Consiliului Local a Municipiului
Zaldu se urmireste si se executi de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termica, va fi aprobatd de Consiliul Local odatid cu aprobarea cuantumului
taxeli.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteazi prin executarea, de citre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intirziere si farid interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucririlor de interventie fard posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020, in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu
emisii scazute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotiirdste ci nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dup aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de catre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar Inaintea inceperii executiei
lucrarilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zaldu, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pand in acea faza, cu dobénda la zi aferenta.

¢) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabild de 15 zile, fari a fi necesari punerea in intarziere, fara
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealalta parte, din
culpa sa, nu fisi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor.

d) Se constatii cd, lucririle previzute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul cd a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activititi in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL V1
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majora reprezintd orice eveniment

imprevizibil si de neinliturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
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impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de fort3d majoré, in sensul acestei clauze, imprejuriri
ca: razboaie, calamititi naturale, epidemii §i alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza $i numai
daca a fost notificatd corespunzétor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocad forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, 1n conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data Incetarii
cazului de fortd majoré, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daca partea care invocé forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii
si Incetarii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata
de rdspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inmaénatd direct cu
semniturdi de primire sau trimisi cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cind acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmitoare lucritoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotirarile adunirii generale ale proprietarilor nr. 1 din 17.08.2017 si
nr. __ din data , privind aprobarea participrii in proiectul ce va fi pregatit
si depus de UAT 1n cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexanr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezinta vointa pértilor.

Art. 23. Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat astazi, .........ccoceevvnrunnnn. , In doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriala
Bloc D111 B
MUNICIPIUL Zalau
PRIMAR

Ciunt Ionel
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DIRECTOR ECONOMIC
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ANEXA 4. I HCLG/25.01.0008

PRESEDINTE DE SEDINEY, CONTRASEMNIZAZA

SEGRETAR

POTROVITA STELIAN
= —

i

{

AN

f & 10




proexh) F la HCL . Jg/zaqr_b;‘

CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotirarilor adunirii generale ale proprietarilor nr. 1 din data 11.08.2017, nr. ___ din data
si a HCL nr. din data

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:

1. Asociatia de proprietari Bloc P40 cu sediul in Municipiul Zaldu, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 8, bloc P40, reprezentatd prin d-1 CULIC
VASILE - DANIEL, in calitate de presedinte,

domiciliat in
Municipiul Zaldu

denumiti in continuare Asociatia in
calitate de mandant

si

Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zal#u, str. Piaga Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Silaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avand functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potroviti Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumitd in continuare Unitatea administrativ-
teritoriali in calitate de mandatar

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractarii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc P40, din Zalau, str.
Tudor Vladimirescu, nr. 8, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului
solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei catre 0 economie cu emisii
scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente 2 energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semndrii de catre ambele parti,
péni la data recuperérii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). s& depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantérii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;
b). sd implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor’- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
c). s asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). s3 asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a ceringelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). si asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare 2 lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI,
h). s3 emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
i). s suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pand la semnarea contractului de finantare;
j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A «Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrérilor de interventie, conform legislatiei
in vigoare;
k). si efectueze, la finalul lucrdrilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecarui
proprietar in parte, in functie de lucrdrile efectiv realizate la fiecare apartament si sd
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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solicitantului cap. 3, pet 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile

eligibile sunt:

o 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat;

o 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT gi Asociatia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile i neeligibile).”’

m). si finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementirii optime a proiectului, in
conditiile rambursérii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de
proprietari;

0). si puni la dispozitia asociaiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucrdrile de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucririlor si receptia finald dupa expirarea
garantiei de buni executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, dacd pe parcursul executirii contractului de lucrdri costul interventiei se
modifici, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sa intocmeasca sisd
transmits Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finald a lucrarilor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementarii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalaiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanenta);

t). s instiinteze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd si 1i prejudicieze
interesele, precum §i asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmitoarele obligatii:
a). si supund spre aprobare Adundrii generale a Asociatiei de Proprietari §i sd fsi
insuseascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotariri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnica, cunoscéand ca
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
finantator, in urma achizitiilor publice prevazute in cererea de finantare, precum sia
derularii contractelor.

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, sa constituie/ sd transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).si constituie/ s3 transfere, conform dispozitiilor Capitolului TV. Mecanismul de
recuperare, Unititii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pct. 3.2 lit. B pct. 6:

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

L. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzdtoare:

e apartamentelor cu destinatie locuinfd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economica)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor si
institutiilor publice _

o apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
juridice,, a UAT sau a autoritdtilor si institutiilor publice.

Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.

I 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzadtoare

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfisoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.”

d). In cazul in care detine, si pund la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea
tehnicd a imobilului, fisa tehnici a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte
faptul ci blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;

e). si imputerniceasca presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, sd semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia;

f). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care sa participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrérilor i pentru receptia finala;

g). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucrarilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrérilor si sd vizeze aceste procese verbale;

h). sa asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.

i). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionali Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezinti Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
privind finantirile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv pana la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

j). sé preia prin proces verbal de predare — primire placa permanenta ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dupa finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor i a proiectului, §i si o péstreze astfel montatd timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuald pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fati de Municipiul Zaldu si pund la dispozitia
executirii lucririlor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini §i constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executdrii lucrérilor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu altd destinatie, atunci cind prin natura lucrarilor se
impune. In cazul imposibilitatii executdrii lucrdrilor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice pagubi produsi Municipiului Zaldu, inclusiv
cele legate de acordarea finantirii nerambursabile;

1). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
alti destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilitatii proiectulu,
inclusiv pe cale judiciard daca se impune.

m). Si preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si sd le
transmitd catre UAT.

4.2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). si informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucrdtoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriali sau a unui anunt privind posibilitatea consultdrii acestora, dacd sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b). si convoace adunarea gemerald extraordinard a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dupa primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotsrérilor si actelor aditionale, a valorilor i a lucrérilor de
interventie, precum §i pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar; -
c). si supuni spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificarile apdrute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecirui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii

cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu altd destinatie decét
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrérilor de reabilitare
termici a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucririle o impun, sa permiti accesul in apartament al echipei de lucrétori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtind autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A.4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie raspundere completatd - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucrérilor.

c). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inlature pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucrarile neautorizate, in termenul previzut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

d). s faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, dacd e necesar, sa elibereze aceste spatii ;

e). sé colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toatd
perioada derularii lucrdrilor ; toate reclamatiile att din perioada executiei lucririlor cét si
dupd terminarea acestora Vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise catre UAT Municipiul Zaldu ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe 0 perioada de
cel putin 5 ani dupd receptia lucrarilor, a oricdror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale pirtilor, stipulate expres fn Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
tn cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). in perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finan{are, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a
proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei

persoane juridice, a Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor

sau institutiilor publice sau 1si schimba destinatia din spatiu de locuit in spatiu
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comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, §i este nevoie de acordul noului proprietar al
apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie decét cea de locuintd
pentru lucrérile de investitie propuse;

a (2). Cind apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuintd) sau isi schimba destinata
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit, avind ca nou proprietar
o persoani fizic, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescand corespunzator

cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrarile propuse;

b). in perioada de implementare 2 proiectelor, dupa semnarea contractului de
finantare, in cazul in care apar modificari ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

b (1). Cénd apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor
sau institutiilor publice sau isi schimba destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale

proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (dacé decide in acest
sens);

b (2). Cind apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuintZ) sau isi schimba destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu alta destinatie in spatiu de locuit (avand proprietar
persoani fizic) bugetul proiectului va réméine neschimbat, intrucét cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupd semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de cétre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu altd destinatie din bloc, sub
form3 de taxd speciali pentru reabilitarea termicd instituitdi de Municipiul Zaldu si
comunicatd Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostintd
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobai prin hotararea consiliului local §i prin hotarirea adundrii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicind cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pect. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculatd de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formatd din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuald proportional cu cotele parti indivize din proprietatea



comund aferente fiecdrei proprietati individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termici instituitd prin Hotérare a Consiliului Local a Municipiului
7Zaliu se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termica, va fi aprobati de Consiliul Local odati cu aprobarea cuantumului
taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de citre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) in plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intArziere si firi interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucririlor de interventie fird posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020. in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotiriiste cd nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupa aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de cétre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar inaintea inceperii executiei
lucrarilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zalau, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pana in acea faza, cu dobinda la zi aferenta.

c) Oricare dintre pérti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabild de 15 zile, fira a fi necesard punerea in intdrziere, fara
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealalti parte, din

culpa sa, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor.

d) Se constati ca, lucririle previzute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul ci a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activitdti in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forfa majord reprezinti orice eveniment

imprevizibil si de neinldturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
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impiedicd executarea in tot sau In parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de for{d majoré, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza $i numai
daci a fost notificatd corespunzétor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de forti majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data Incetérii
cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invocd forta majori nu procedeazi la notificarea inceperii
si incetérii cazului de for{i major3, in conditiile i termenele previzute, nu va fi exonerata
de riaspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte pérfi prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de

plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inménati direct cu
semniturdi de primire sau trimisi cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cand acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmitoare lucritoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotérérile adundrii generale ale proprietarilor nr. 1 din 11.08.2017 si
nr. __ din data , privind aprobarea participérii in proiectul ce va fi pregatit
si depus de UAT in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scdzute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locuintelor’-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul cu semnéturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintad vointa partilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba roméana.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat astizi, .........c.ceceererennnn. » in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriali
Bloc P40
MUNICIPIUL Zalau
PRIMAR
Ciunt Ionel
L.S. Secretar

Potrovita Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan

AVIZAT JURIDIC
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pREXA B (2 HCL 10, Méicmrz

CONTRACT DE MANDAT _
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotarérilor adundrii generale ale proprietarilor nr. 2 din data 11.08.2017, nr. ___ dindata -
si a HCL nr. din data

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele parti:

1. Asociatia de proprietari Nr. 124 cu sediul in Municipiul Zaldu, str. Mihai
Viteazu, nor. 21, bloc C, reprezentatd prin d-1 POP IOAN, in
calitate de presedinte, '

domiciliat in Municipiul Zaliu,

denumiti in continuare Asociatia in calitate de mandant
si
Municipiul Zalidu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Sélaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avand functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potroviti Stelian — Secretar, ec. Cuibug Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumiti in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL 1
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazi Unititii administrativ- teritoriale a Municipiului Zaliu,
stabilirea si efectuarea misurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractirii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc C, din Zalau, str.
Mihai Viteazu, nr. 21, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului
pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei ciitre 0 economie cu emisii scizute de
carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionirii
inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri
rezidentiale”, Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnirii de citre ambele parti,
péna la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8

CAPITOLUL III
Obligatiile pirtilor contractante
1



Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). s depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantirii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 20 14-2020;
b). s& implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Clidiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
¢). sd asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sd asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
€). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerinfelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucririle de interventie;
f). si asigure realizarea documentatiei Documentatie; de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALIL
h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
i). s suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pani la semnarea contractului de finantare;
J)- s& contracteze, dupi semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritari 3
“Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile
publice, si in sectorul locuintelor’- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucririlor de interventie, conform legislatiei
in vigoare; -
k). sé efectueze, la finalul lucririlor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecirui
proprietar in parte, in functie de lucririle efectiv realizate la fiecare apartament si s3
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;
1). sd asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
solicitantului cap. 3, pct 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile
eligibile sunt:



® 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat; _

® 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT si Asociatia de
Dproprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile §i neeligibile), in conditiile rambursérii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de Stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contributiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile §i neeligibile). *’

m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
Cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). sd asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in
conditiile rambursarii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioari de la asociatia de
proprietari;

0). sd puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucririle de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). sd organizeze receptia la terminarea lucririlor si receptia finald dupa expirarea
garantiei de buni executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, dacd pe parcursul executiirii contractuluj de lucriri costul interventiei se
modifici, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, s3 intocmeasci si si
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional 1a prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea final3 a lucririlor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor dous parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementirii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

§). sd transfere ‘Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanents);

t). sé instiinteze Asociatia asupra existentei oricirei situatii de naturi si 1i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmitoarele obligatii:
a). sd supund spre aprobare Adunirii generale a Asociatiei de Proprietari si si 1si
insuseascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotiriri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si
durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnic#, cunoscind ci
valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
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finantator, in urma achizitiilor publice prevazute in cererea de finantare, precum si a
deruldrii contractelor.

b).in cazul in care denunti unilateral contractul, sd constituie/ si transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).sd constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitdtii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pet. 3.2 lit. B pct. 6:

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

L. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzdtoare:

® apartamentelor cu destinatie locuinti (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor Juridice, a UAT sau a autoritditilor Si
institutiilor publice
® apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
Juridice,, a UAT sau a autoritdtilor si institutiilor publice.
Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuiclile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizé de proprietate.
II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzdtoare
® apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice. ”
d). In cazul in care detine, si puni la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea
tehnicd a imobilului, figa tehnici a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul cd blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;
€). sa Imputerniceasci presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, si semneze contractul de mandat i actele
aditionale ale acestuia; _
f). s3 desemneze unul sau mai multi reprezentanti care sd participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia finalj;
g). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucrarilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucririlor si si vizeze aceste procese verbale;
h). s& asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.
i). s@ asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
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2014-2020.

j)- s& preia prin proces verbal de predare — primire placa bermanentd ce se va monta pe
una din faadele blocului, dupd finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor §i a proiectului, si si o pastreze astfel montats timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizualé pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fati de Municipiul Zaliu s3 pund la dispozitia

m). S& preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si si le
transmitd catre UAT.

4. 2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale Persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). sd informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociafiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora, dacd sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b).sd convoace adunarea generali extraordinari a proprietarilor in maxim 3 zile
lucrétoare dupi primirea de I Unitatea administrativ - teritorials a indicatorilor tehnico-
€conomici pentru semnarea hotirarilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucririlor de
interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

c). sd supuni spre aprobare adunirij generale a proprietarilor modificirile aparute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;

3. cuantumul sumei reprezentand cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuinti, pentru constituirea sumelor aferente co-finantirii
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cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sd solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alti destinatic decat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucririlor de reabilitare
termicd a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucririle o impun, si permiti accesul in apartament al echipei de lucritori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtind autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A 4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie raspundere completatd - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

¢). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inliture pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucririle neautorizate, in termenul prevazut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A 4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

d). s& faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, dacd e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). sd colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toats
perioada derulérii lucririlor ; toate reclamatiile atat din perioada executiei lucririlor cat si
dupd terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise citre UAT Municipiul Zaliu ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioadi de
cel pufin 5 ani dupi receptia lucrédrilor, a oricdror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale partilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionirii inteligente a
energiei §i a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). In perioada de pregiitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a

proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unititii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor
sau institufiilor publice sau fsi schimbi destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
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proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al
apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie decét cea de locuint3
pentru lucrérile de investitie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint#) sau 1si schimb3 destinata
din spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie in spatiu de locuit, avind ca nou proprietar
0 persoand fizicd, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescand corespunzitor

cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucririle propuse;

b). In perioada de implementare a proiectelor, dupid semnarea contractului de
finantare, in cazul in care apar modificdri ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

b (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unititii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autorititilor
sau institufiilor publice sau fsi schimbd destinatia din spafiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (dacé decide in acest
sens); _

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint) sau isi schimb3 destinatia
din spafiu comercial/spatiu cu alti destinatie in spatiu de locuit (avand proprietar
persoand fizic#) bugetul proiectului va riméne neschimbat, intrucét cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupi semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de citre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu alti destinatie din bloc, sub
formd de taxd speciali pentru reabilitarea termics instituitd de Municipiul Zaliu si
comunicatd Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostinti
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termici va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnici, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotirirea consiliului local si prin hotirirea adunirii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicind cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pct. 1.7. Valoarea finali a taxei de reabilitare va fi calculatid de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formati din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuali proportional cu cotele pirti indivize din proprietatea
comuna aferente fiecirei proprietiti individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.
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Taxa de reabilitare termic instituits prin Hotiir4re a Consiliului Local a Municipiului
Zalau se urmdreste si se executi de UAT in conditiile Codului de procedurs fiscali.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termica, va fi aprobatd de Consiliul Local odati cu aprobarea cuantumului
taxei.

c) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteazs prin executarea, de citre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

@) in Plus, fata de cazul de fncetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intirziere si fird interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucririlor de interventie firi posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020, in_conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Clidiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata sj asociatiei de proprietari

b) asociatia hotariste ci nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupa aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de citre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar inaintea inceperii executiei
lucrdrilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zaliu, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pan3 in acea fazi, cu dobanda la zi aferenti.

c) Oricare dintre pirti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabili de 15 zile, fara a fi necesars punerea in intirziere, firi
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealalti parte, din
culpa sa, nu fsi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor.

d) Se constati ci, lucririle prevazute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul ci a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activititi in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora
Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majors reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinliturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate
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competentd. Sunt considerate situatii de forta majord, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: rdzboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare. '
Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, be toata perioada in care aceasta actioneaza si numai
daci a fost notificats corespunzitor celeilalte parti.
Art. 11. Indeplinirea contractuluj va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

CAPITOLUL vII

verbal de afisare,

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare,

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. fn cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context. '

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numaj prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotérarile adunirii generale ale proprietarilor nr. 2 din 11.08.2017 si
nr. __ din data , privind aprobarea participirii in proiectul ce va fi pregatit
si depus de UAT 1in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexanr. 2 — Tabelul cu semnéturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezinti vointa pirtilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba romani.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat L T , In doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avéand aceeasi valoare juridici.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriali
Nr. 124
Bloc C MUNICIPIUL Zaliu
PRIMAR
Ciunt Ionel
L.S. : Secretar

Potrovita Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan
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CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotérarilor adunirii generale ale proprietarilor nr. 2 din data 16.08.2017, nr. ___ din data
si a HCL nr. din data '

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele pirti:

1. Asociatia de proprietari Bloc 1B cu sediul in Municipiul Zaldu, str. Simion
Barnutiu, nr. 15, bloc 1B, reprezentatd prin d-1 NOSA
LIVIU, in calitate de presedinte,

domiciliat in Municipiul
Zalau, - '

denumitd in continuare Asociatia in

calitate de mandant
si

Municipiul Zaldu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judeful
Silaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avind functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic $i Tulai Ioan - director executiv denumit3 in continuare Unitatea admmlstratlv-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL1I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazi Unititii administrativ- teritoriale a Municipiului Zal3u,
stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractirii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc 1B, din Zalau, str.
Simion Béarnutiu, nr. 15, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului
solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii
scazute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in
‘infrastructurile publice, inclusiv in cléddirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL I1
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semnarii de catre ambele pérti,
pani la data recuperirii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). sd depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;
b). s& implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
¢). sa asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). s& asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
€). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerintelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucririle de interventie;
f). s& asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) sia Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/misurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI;
h). s3 emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare; _
i). sd suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pani la semnarea contractului de finantare;
J)- sa contracteze, dupad semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzifiei cdtre o economie cu emisii scizute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din surse regenerabile In infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrarilor de interventie, conform legislatiei
in vigoare;
k). s3 efectueze, la finalul lucrdrilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecirui
proprietar in parte, in functie de lucririle efectiv realizate la fiecare apartament si si
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operafional Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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solicitantului cap. 3, pct 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile
eligibile sunt:

° 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat;

® 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT §i Asociatia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuiclile eligibile
din FEDR gi de la bugetul de stat, respectiv recuperarii ulterioare a contributiei ce
revine flecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile §i neeligibile). *’

m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urmé, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). sd asigure resursele financiare necesare implementirii optime a proiectului, in
conditiile rambursérii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioars de Ia asociatia de
proprietari;

0). sd pund la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucririle de interventie propuse,
respectiv realizate;

p). s& organizeze receptia la terminarea lucririlor si receptia finald dupi expirarea
garantiei de buni executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupd caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucriri costul interventiei se
modificé, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, si intocmeasc si si
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finali a lucririlor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud pirti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementirii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). sd transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanenti);

t). sd ingtiinfeze Asociatia asupra existentei oricirei situatii de naturi si 1i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmatoarele obligatii:
a). sd supund spre aprobare Adundrii generale a Asociatiei de Proprietari si si fisi
insuseasca prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotériri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnic3, cunoscind ci
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
finantator, in urma achizitiilor publice previzute in cererea de finantare, precum si a
derulérii contractelor.

b).in cazul iIn care denun{i unilateral contractul, si constituie/ si transfere Unitétii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).sd constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentind contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pct. 3.2 lit. B pct. 6:

“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este: -

I. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzéitoare:

® apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfisoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor si
institutiilor publice
® apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
Juridice,, a UAT sau a autoritdtilor si institutiilor publice.
Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.
II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzitoare
® apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfisoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor fizice.”
d). In cazul in care detine, si pund la dispozitia Unitdtii administrativ- teritoriale cartea
tehnicd a imobilului, fisa tehnicd a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul c& blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;
e). sd imputerniceascd presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, si semneze contractul de mandat si actele
adifionale ale acestuia;
f). sd desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrérilor §i pentru receptia final3;
g). s& desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucririlor
individuale din fiecare apartament aga cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrérilor si si vizeze aceste procese verbale;
h). sé asigure, pe o perioadi de cel putin 5 ani dupi finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.
i). sd asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezinti Ministerul Dezvoltirii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
privind finantérile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectusirii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv pani la expirarea
termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020.

j)- sd preia prin proces verbal de predare — primire placa permanenti ce se va monta pe
una din fatadele blocului, dupd finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finantatorilor §i a proiectului, si si o pistreze astfel montati timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuali pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligid fatdi de Municipiul Zaliu si puni la dispozitia
executdrii lucrdrilor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini §i constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executdrii lucrdrilor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu altd destinatie, atunci cnd prin natura lucririlor se
impune. in cazul imposibilitdfii executdrii lucririlor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice pagubi produsi Municipiului Zal3u, inclusiv
cele legate de acordarea finantirii nerambursabile;

1). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
altd destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilititii proiectului,
inclusiv pe cale judiciara daca se impune.

m). S3 preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si si le
transmita catre UAT.

4. 2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). s& informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora, daci sunt
voluminoase §i nu se pot afisa;

b).sd convoace adunarea generalid extraordinari a proprietarilor in maxim 3 zile
lucratoare dupa primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotérarilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucrarilor de
- interventie, precum s§i pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

c). s supuna spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregatire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecirui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantirii

cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sd solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu altd destinatic decat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucririlor de reabilitare
termicd a acestora, In conditiile In care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc .
a). acolo unde lucririle o impun, si permiti accesul in apartament al echipei de lucratori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obtini autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A4, asa
cum s-au obligat prin declarafia pe proprie rispundere completati - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

c). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inliture pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucririle neautorizate, in termenul previzut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

d). sd faciliteze accesul echipei de lucitori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, daci e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). sd colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toat
perioada deruldrii lucrarilor ; toate reclamatiile atit din perioada executiei lucririlor cat si
dupd terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise citre UAT Municipiul Zalau ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioads de
cel putin 5 ani dupd receptia lucrdrilor, a oriciiror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. S. Asociaia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale partilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionirii inteligente a
energiei §i a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). in perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zalfiu orice modificare a
proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei

persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritatilor

sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
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comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al

apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie decat cea de locuinta
pentru lucrérile de investitie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zalidu, a -autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avind destinatie de locuint#) sau isi schimbi destinata
din spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie in spatiu de locuit, avind ca nou proprietar
o persoana fizica, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescand corespunzitor

cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrérile propuse;

b). In perioada de implementare a proiectelor, dupi semnarea contractului de
finantare, in cazul in care apar modificiri ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor: K

b (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
- persoane juridice, a Unititii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaliu, a autorititilor
sau institutiilor publice sau isi schimbi destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale

proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (daca decide in acest
sens);

b (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unititii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritdfilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie de locuint#) sau isi schimba destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie in spatiu de locuit (avdnd proprietar
persoand fizicd) bugetul proiectului va raméine neschimbat, intrucat cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupé semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de catre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu altd destinatie din bloc, sub
formad de taxd speciald pentru reabilitarea termicd instituitdi de Municipiul Zaldu si
comunicatd Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostintd
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnici, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotérarea consiliului local si prin hotirdrea adundrii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicAdnd cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pct. 1.7. Valoarea finala a taxei de reabilitare va fi calculatd de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formatd din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuald proportional cu cotele parti indivize din proprietatea
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comuni aferente fiecdrei proprietéti individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termica instituitd prin Hotérare a Consiliului Local a Municipiului
Zalzu se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de proceduri fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termicd, va fi aprobatd de Consiliul Local odatd cu aprobarea cuantumului
taxei. '

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de cétre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

(2) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intarziere si fira interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucririlor de interventie fird posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020. in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestion#irii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotiiriste ci nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupi aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de catre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar inaintea Inceperii executiei
lucrarilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zaldu, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pana in acea fazi, cu dobédnda la zi aferenta.

c) Oricare dintre pirti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabili de 15 zile, fird a fi necesarii punerea in intarziere, fira
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealaltd parte, din
culpa sa, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzitor.

d) Se constati cii, lucririle previzute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul ca a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activitati in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. fn sensul prezentului Contract, forta majord reprezintd orice eveniment

imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care
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impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de fortd majora, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: razboaie, calamitéti naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai
daci a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetirii
cazului de fortd majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Dacé partea care invocd forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii
si Incetarii cazului de fortd majoré, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerati
de raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte pdrti prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de

plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inménatd direct cu
semniturdi de primire sau trimisd cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cdnd acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmitoare lucrdtoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante. '

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotérérile adunirii generale ale proprietarilor nr. 2 din 16.08.2017 si
nr. __din data , privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit
si depus de UAT in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu
emisii scazute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cléadiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa pértilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba romanai.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 23. Prezentul contract a fost Incheiat astizi, ............cceeruee.e.. , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridici.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriali
Bloc 1B

MUNICIPIUL Zaliu

PRIMAR

Ciunt Ionel

L.S. Secretar
Potrovita Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec¢. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan

AVIZAT JURIDIC
ANEXAZG _laHC

PRESEDINTE DE SEDIN ,NT T

CONTRASEMNIIAL
SECRETAR
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PREXR 10 la Ny 260503

CONTRACT DE MANDAT
Nr. din 2018

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
Hotéararilor adunérii generale ale proprietarilor nr. 1 din data 16.08.2017, nr. ___ din data
si a HCL nr. din data

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:

1. Asociatia de proprietari Bloc SB42 cu sediul in Municipiul Zalau, str. Simion
Bérnutiu, nr. 58, bloc SB42, reprezentatd prin d-na
HOROTAN MARIA, in calitate de presedinte,

domiciliatd in
Municipiul Zalau,

denumitid In continuare Asociatia in
calitate de mandant '
si |
Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Silaj, telefon: 0260/610550, reprezentat de Ciunt Ionel, avind functia de Primar al
Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana — director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumitd in continuare Unitatea administrativ-
teritoriald in calitate de mandatar

CAPITOLUL 1
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazd Unitéatii administrativ- teritoriale a Municipiului Zalau,
stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregétirea cererii de
finantare cu anexele necesare si in vederea contractirii si implementarii unui proiect
pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte Bloc SB42, din Zalau, str.
Simion Bamutiu, nr. 58, in conditiile §i cu respectarea prevederilor Ghidului
solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tr 'gici citre o economie cu emisii
scazute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Clidiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului
Art. 2. Contractul de mandat produce efecte de la data semndrii de citre ambele parti,
péni la data recuperdrii integrale a sumelor datorate de Asociatia de proprietari cu titlu de
contributie proprie la acest proiect precum si in situatiile prevazute la cap. 8




CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). sd depund, in nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scdzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a
energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020;
b). si implementeze proiectul finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020,
Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scdzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in clidirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, cu
respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului solicitantului;
¢). sd asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). si asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE), cu anexele specifice;
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii si a cerintelor din Ghidul solicitantului, indicatorii
tehnico-economici pentru lucrérile de interventie;
f). si asigure realizarea documentatiei Documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a Proiectului tehnic (PT)
g).sa transmitd documentatia DALI Asociatiei de proprietari pentru a aproba prin
hotararea adunarii generale interventiile/masurile de crestere a eficientei energetice si a-si
asuma indicatorii tehnico-economici faza DALI;
h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si
ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare;
~i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare si celor ce apar in
perioada de evaluare pini la semnarea contractului de finantare;
j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Axei prioritard 3
“Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scdzute de carbon”, Prioritatea de
investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a
utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile
publice, si in sectorul locuintelor’- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”, Programul
Operational Regional 2014-2020, executarea lucrarilor de interventie, conform legislatiei
in vigoare;
k). si efectueze, la finalul lucrérilor calculul valorii taxei de reabilitare ce revine fiecdrui
proprietar in parte, in functie de lucririle efectiv realizate la fiecare apartament si sd
comunice aceste sume asociatiei de proprietari;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, conform prevederilor din Ghidul
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solicitantului cap. 3, pct 3.1 par. 3 “Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile

eligibile sunt:

o 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de
Dezvoltare Regionald si bugetul de stat;

o 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - UAT si Asociatia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente componentelor cererii de finantare (cheltuieli
eligibile si neeligibile), in conditiile rambursdrii a maxim 60% din cheltuielile eligibile
din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv recuperdrii ulterioare a contribufiei ce
revine fiecdrei asociatii de proprietari din valoarea componentei respective (cheltuieli
eligibile si neeligibile).”’

m). si finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului
IV din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementirii optime a proiectului, in
conditiile rambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioari de la asociatia de
proprietari;

0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, In copie xerox
sau in format electronic, orice document privind lucririle de interventie propuse,
respectiv realizate; _

p). si organizeze receptia la terminarea lucrdrilor §i receptia finald dupa expirarea
garantiei de buni executie, cu invitarea reprezentantilor asociatiei de proprietari;

r). dupi caz, daci pe parcursul executirii contractului de lucrari costul interventiei se
modific3, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, s intocmeasca si sd
transmiti Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu noii
indicatori tehnico-economici si valoarea finali a lucrérilor de interventie, implicit sumele
finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, la finalizarea implementarii
proiectului, completata conform legislatiei in vigoare, in format electronic;

s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect (lift+dupa caz, placa permanent3);

t). s instiinteze Asociatia asupra existentei oricarei situatii de naturd sa i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse prin Directia Patrimoniu si Directia
Tehnica.

Art. 4. Obligatiile asociatiei de proprietari
4. 1) Asociatia de proprietari are urmatoarele obligatii:
a).sd supund spre aprobare Adunidrii generale a Asociatiei de Proprietari si sd isi
insuseascd prin semnare prezentul contract precum si actele modificatoare ale acestuia,
inclusiv emiterea de hotiriri ale asociatiei, indicatorii tehnico economici, valorile si

durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnicd, cunoscénd ci
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valorile pot suferi modificari ca urmare a evaluarii tehnico-financiare realizate de
finantator, in urma achizitiilor publice previzute in cererea de finantare, precum si a
deruldrii contractelor.

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, s& constituie/ sa transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari

c).si constituie/ si transfere, conform dispoziiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentand contributia Asociatiei
de proprietari la cheltuielile eligibile si neeligibile ale proiectului, conform prevederilor
Ghidului cap. 3 pct. 3.2 lit. B pct. 6: :
“Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile)
este:

L 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzdtoare:

e apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartementelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a autoritdtilor si
institutiilor publice

e apartamentele cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie
decdt cea de locuintd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor
juridice,, a UAT sau a autoritdtilor §i institutiilor publice.

Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective,
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate.

Il 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din
valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzatoare

o apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la
ONRC ca sedii sociale de firmd, care nu desfdsoard activitate economicd)

X aflate in proprietatea persoanelor fizice.”
d). In cazul in care detine, sd pund la dispozitia Unit#tii administrativ- teritoriale cartea
tehnicd a imobilului, fisa tehnici a imobilului sau orice alt document din care si rezulte
faptul ¢4 blocul a fost construit in perioada 1950- 1990;
¢). si imputerniceascd presedintele, vicepresedintele asociatiei de proprietari sau orice alt
proprietar membru al asociatiei de proprietari, si semneze contractul de mandat si actele
aditionale ale acestuia;
f). si desemneze unul sau mai multi reprezentanti care s participe la sedintele de
progres, la receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia finala;
g).sd desemneze unul sau mai multi reprezentanti care si verifice existenta lucrarilor
individuale din fiecare apartament asa cum reiese din procesul verbal intocmit pentru
fiecare apartament in parte la finalul lucrarilor §i sa vizeze aceste procese verbale;
h). si asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.
i). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionali Nord Vest/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltirii Regionale si
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Administratiei Publice sau alte institutii cu atributii de control / verificare / audit
privind finantérile nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectuirii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, dar si
postimplementare, pe durata contractului de finantare, inclusiv panid la expirarea
termenului de 5 ani de la data Inchiderii oficiale a Programului Operational Regional
2014-2020. _

j)- s@ preia prin proces verbal de predare — primire placa permanenti ce se va monta pe
una din faadele blocului, dupd finalizarea executiei, prin care se face promovarea
obligatorie a finanfatorilor si a proiectului, §i si o pastreze astfel montati timp de cinci
ani de la finalizarea POR 2014-2020 (orientativ 2028), conform celor cerute prin
Manualul de Identitate Vizuald pentru POR 2014-2020.

k). Asociatia de proprietari se obligd fatdi de Municipiul Zaldu si puni la dispozitia
executdrii lucrdrilor de interventie amplasamentul ce face obiectul lucrarilor liber de
sarcini §i constructii neautorizate, inclusiv prin permiterea executiirii lucririlor din
interiorul locuintelor si spatiilor cu alti destinatie, atunci cind prin natura lucririlor se
impune. In cazul imposibilititii executirii lucririlor de interventie din culpa
proprietarilor, asociatiei de proprietari va rispunde, in solidar cu proprietarii de
apartamente din bloc, material pentru orice paguba produsd Municipiului Zaldu, inclusiv
cele legate de acordarea finantérii nerambursabile;

1). Asociatia de proprietari va informa in mod expres proprietarii de locuinte/ spatii cu
altd destinatie despre existenta la nivelul blocului de locuinte a unor situatii particulare,
astfel cum sunt definite in Anexa 3.1.A.4 din Ghidul solicitantului si va face toate
diligentele necesare pentru indeplinirea masurilor necesare eligibilitatii proiectului,
inclusiv pe cale judiciard dacd se impune.

m). Sa preia reclamatiile proprietarilor pe care si le verifice, centralizeze si si le
transmita cétre UAT.

4. 2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari sau ale persoanei mandatate
expres pentru indeplinirea obligatiilor acestuia sunt:

a). sd informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul
asociatiei, a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ-
teritoriald sau a unui anunf privind posibilitatea consultirii acestora, dacid sunt
voluminoase si nu se pot afisa;

b). s convoace adunarea gemerali extraordinarid a proprietarilor in maxim 3 zile
lucritoare dupé primirea de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-
economici pentru semnarea hotararilor si actelor aditionale, a valorilor si a lucrarilor de
interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui
proprietar;

). sa supuna spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregitire, contractare, implementare a proiectului si postimplementare,
privind:

1. indicatorii tehnico-economici;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;



3. cuantumul sumei reprezentdnd cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuint3, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii

cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului si cota/ cotele de cheltuieli
neeligibile ce le revine;

d).sd solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu altd destinatie decat
locuinta, respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucririlor de reabilitare

termici a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
proprietari;

4.3. Obligatiile proprietarilor de apartamente/ spatii din bloc

a). acolo unde lucririle o impun, si permiti accesul in apartament al echipei de lucrétori ;
b). acolo unde s-au realizat extinderi/ lucrari neautorizate si obfind autorizatia de
constructie, in conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului- Anexa 3.1.A.4, asa
cum s-au obligat prin declaratia pe proprie rispundere completatd - respectiv nu mai
tarziu de data receptiei la terminarea lucririlor.

¢). daca nu s-a obtinut autorizatie de constructie si demoleze/ inldture pe cheltuiala
proprie extinderile/ lucririle neautorizate, in termenul previzut de Ghidul solicitantului-
Anexa 3.1.A.4- respectiv nu mai tirziu de data receptiei la terminarea lucrérilor.

d). si faciliteze accesul echipei de lucdtori in spatiile comune (terasa/ pod/ subsol/
uscatoare etc) si, dacd e necesar, si elibereze aceste spatii ;

e). si colaboreze cu presedintele/ comitetul executiv al asociatiei de proprietari pe toatad
perioada deruldrii lucrarilor ; toate reclamatiile atit din perioada executiei lucrarilor cat si
dupid terminarea acestora vor fi trasmise presedintelui/ comitetului asociatiei de
proprietari pentru a fi centralizate si transmise cétre UAT Municipiul Zalau ;

f). sa respecte obligatiile post-implementare cu privire la interzicerea, pe o perioada de
cel putin 5 ani dupd receptia lucrarilor, a oricdror interventii efectuate asupra
termoizolatiei.

Art. 5. Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. Obligatii ale pirtilor, stipulate expres in Ghidul solicitantului pentru Axa
prioritard 3 “Sprijinirea tranzifiei cétre o economie cu emisii scdzute de carbon”,
Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice, si in sectorul locuintelor”- Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”.
Programul Operational Regional 2014-2020 (POR), anexa 3.1.A.4 “Situatii particulare
aplicabile”:

a). in perioada de pregitire, evaluare si contractare a cererii de finantare, asociatia
va comunica in termen de 7 zile calendaristice Municipiului Zaldu orice modificare a
proprietarului/ destinatiei unui apartament astfel:

a (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei

persoane juridice, a Unitétii Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritétilor

sau institutiilor publice sau isi schimbid destinatia din spatiu de locuit in spatiu
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comercial/spatiu cu alti destinatie, vor creste corespunzitor cheltuielile neeligibile ale
proiectului, deci ale asociatiei de proprietari, si este nevoie de acordul noului proprietar al

apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu altd destinatie decit cea de locuintd
pentru lucrérile de investifie propuse;

a (2). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitafii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaldu, a autoritdtilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avind destinatie de locuintd) sau isi schimba destinata
din spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie in spatiu de locuit, avind ca nou proprietar
o persoani fizic3, cheltuielile eligibile ale asociatiei vor creste, crescdnd corespunzator

cheltuielile eligibile ale proiectului, fiind nevoie de acordul noului proprietar pentru
lucrérile propuse;

b). in perioada de implementare a proiectelor, dupd semnarea contractului de
finantare, In cazul in care apar modificari ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

b (1). Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Unititii Administrativ Teritoriale Municipiul Zalau, a autoritafilor
sau institutiilor publice sau isi schimbd destinatia din spatiu de locuit in spatiu
comercial/spatiu cu altd destinatie, vor creste corespunzitor cheltuiclile neeligibile ale

proiectului, fiind suportate de proprietar/de Asociatia de Proprietari (daca decide in acest
sens);

b (2). Cénd apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Zaliu, a autorititilor sau institutiilor publice in
proprietatea unei persoane fizice (avind destinatie de locuin{) sau isi schimba destinatia
din spatiu comercial/spatiu cu alti destinatie in spatiu de locuit (avdnd proprietar
persoani fizici) bugetul proiectului va riméne neschimbat, intrucét cheltuielile eligibile
ale proiectului nu pot creste dupd semnarea contractului.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art. 7. Sumele aferente cotei de contributie a asociatiei de proprietari se vor recupera
prin plata de citre fiecare proprietar de apartament/ spatii cu alta destinatie din bloc, sub
formi de taxd speciald pentru reabilitarea termicd instituiti de Municipiul Zalau si
comunicati Asociatiei de proprietari. Asociatia de proprietari va aduce la cunostinta
proprietarilor cuantumul ce este stabilit pentru fiecare proprietar;

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse In documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotirarea consiliului local i prin hotararea adundrii generale a
proprietarilor. Taxa de reabilitare se va calcula aplicdnd cotele prevazute in Ghidul
solicitantului la pet. 1.7. Valoarea finald a taxei de reabilitare va fi calculatd de catre
Municipiul Zaldu dupa terminarea lucrarilor si va fi formata din cheltuieli comune
calculate ca si cota procentuali proportional cu cotele pirti indivize din proprietatea
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comuni aferente fiecdrei proprietiti individuale si a tipului de proprietar precum si din
cheltuieli individuale aferente fiecarui apartament.

Taxa de reabilitare termic3 instituitd prin Hotdrdre a Consiliului Local a Municipiului
Zaliu se urmireste si se executd de UAT 1n conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa
de reabilitare termic3, va fi aprobata de Consiliul Local odata cu aprobarea cuantumului
taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa Asociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art. 8. (1) Prezentul contract inceteazi prin executarea, de cétre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

(2) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in aliniatul precedent
contractul inceteaza de plin drept, fara punerea in intirziere si fird interventia
instantei in cazul in care:

a) se respinge cererea de finantare a lucririlor de interventie fird posibilitatea de
redepunere pe exercitiul financiar al FESI 2014-2020, in conformitate cu prevederile
Ghidului solicitantului pentru Axa prioritard 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu
emisii scizute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utiliziirii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locuintelor”-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”. Programul Operational Regional 2014-2020. Acest
lucru se va comunica de indata si asociatiei de proprietari

b) asociatia hotirdste ci nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie,
dupi aprobarea documentatiei tehnice a indicatorilor tehnico-economici de cédtre UAT, in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea acestora, dar inaintea inceperii executiei
Tucrarilor de interventie, cu plata prejudiciului cauzat Municipiului Zalau, pentru sumele
cheltuite pentru derularea proiectului pani in acea fazi, cu dobénda la zi aferenta.

¢) Oricare dintre pirti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept,
cu o notificare prealabili de 15 zile, fird a fi necesara punerea in intirziere, fara
sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care cealaltd parte, din
culpa sa, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, sau le
indeplineste necorespunzator.

d) Se constatii cii, lucririle previizute in cererea de finantare fac obiectul unei alte
finantiri din fonduri publice nationale sau comunitare sau faptul c3 a mai beneficiat
de finantare din alte programe nationale sau comunitare, pentru aceleasi activitéti in
ultimii 3/5 ani + din modelul de contract finantare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majorad reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinliturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care
8



impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatdi de o autoritate
competenti. Sunt considerate situatii de forta majord, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta act:(oneaza si numai
dac3 a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocd forta majori are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei
acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetérii
cazului de for{d majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invocé forta majoréd nu procedeazi la notificarea inceperii
~ si Incetarii cazului de fortd majoré, in conditiile si termenele prevézute, nu va fi exonerata
de raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de
notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de

plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita in principal daca va fi inménatd direct cu
semnituri de primire sau trimis# cu confirmare de primire, la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract, iar cind acest lucru nu se
poate realiza prin afisare la sediul/ parterul imobilului/ blocului cu intocmirea unui proces
verbal de afisare.

Art. 16. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considera primita in ziua
urmitoare lucritoare in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca
transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii
faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit. | '

Art. 20. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotirarile adundrii generale ale proprietarilor nr. 1 din 16.08.2017 si
nr. __ din data , privind aprobarea participérii in proiectul ce va fi pregatit
si depus de UAT in cadrul Axei prioritare 3 “Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu
emisii scazute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1 “Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor’-
Operatiunea A “Cladiri rezidentiale”—Programul Operational Regional 2014-2020 (POR)
(in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul cu semniturile proprietarilor din blocul de locuinte;

Art. 22. Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezinti vointa pértilor.

Art. 23. Limba care guverneazi contractul este limba roméana.

Art. 24. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25. Prezentul contract a fost incheiat astizi, ......ccoorerveeernecnneene , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.
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