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HOTARAREA NR.111
din 3 aprilie 2018

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru
construire Centru de Agrement cu sald de evenimente ,cu facilititi de cazare , piscind partial
acoperitd, amenajdri sportive in Municipiul Zaldu,str.Mihai Eminescu,investitori Bdgdrean
Cilin si Bagdrean Monica

Consiliul local al municipiului Zaldu;

Avand 1n vedere: Referatul Directiei Urbanism nr.6316 din 30.01.2018, Rapoartele
comisiilor de specialitate;

Viazand Certificatul de Urbanism nr.497 din 25.04.2017 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare
mentionate in Referatul 6316/2018;

Vizand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr.74313/20.11.2017 , nr.
6298 din 30.01.2018 si nr. 20.514/23.03.2018,precum si Avizul de oportunitate nr.4 din
23.08.2017 aprobat prin Dispozitia nr. 153 din 30.01.2018,Avizul nr.9 din 23.03.2018 al
Arhitectului Sef,

In conformitate cu prevederile art.32, alin.1, lit.c,art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism;

fn conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

in temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala republicati;

in baza art.45, alin.2.lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind administratia
publici locala republicata;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru construire
Centru de Agrement cu sald de evenimente ,cu facilititi de cazare , piscind partial acoperitd,
amenajdri sportive in Municipiul Zaldu,str.Mihai Eminescu, initiata si finantata de beneficiarii
Bagdrean Cdlin si Bagdrean Monica, documentatie de urbanism Anexa ce face parte integranta
din prezenta hotéréare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirire si in conformitate
cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.



Art.3. (1).Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal pentru construire Centru de Agrement cu sald de evenimente ,cu facilititi de cazare ,
piscind partial acoperitd, amenajiri sportive, este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotirari, cu posibilitatea prelungirii acesteia pand la data aprobérii noului Plan
Urbanistic General al Municipiului Zaliu, prin hotirire a consiliului local, pe baza analizei de
specialitate a Directiei urbanism , daca se mentin reglementérile urbanistice prevazute si daca
acestea nu contrazic alte reglementiri conexe sau acte normative aparute intre timp.

(2).Valabilitatea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru construire
Centru de Agrement cu sali de evenimente ,cu facilititi de cazare , piscind partial acoperitd,
amenajiri sportive “ se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in perioada de
valabilitate stabiliti la alineatul precedent, pand la finalizarea acestora.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotirare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotirire se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publica Locald

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism §i amenajarea teritoriului,

- OCPI Silaj, beneficiari

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
ZANANLEN SECRETAR
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I. FOAIE DE TITLU

PUZ CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA
. —— DE EVENIMENTE CU FACILITATI DE CAZARE,
: PISCINA PARTIAL ACOPERITA, AMENAJARI SPORTIVE

e FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.
— BAGAREAN CALIN SI BAGAREAN MONICA
, MUN. ZALAU, STR. MESES NR.184,
BENEFICIAR: JUD. SALAJ
MUN. ZALAU, STR. M. EMINESCU F.N.,
AMPLASAMENT JUD. SALAJ
ARCHIDEA SR.L.
, STR. DOROBANTILOR nr. 128/3
PROIECTANT: CLUJ-NAPOCA
NR. DE ORDINE AL {7
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II. COLECTIVUL DE PROIECTARE

Proiectant general: ARCHIDEA S.R.L.

Proiectant specialitatea utbanism:

Proiectant specialitatea rezistenta: S.C. Building Design Expert S ]
Ing. Palacean Dorin

arh. Varga Monica

G@T CREATOR SRL
arh. Turcu Valentina
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III. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

I. Foaie de titlu
II. Colectivul de proiectare
ITI. Borderou piese scise §i desenate
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1. Introducere
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o Plan topografic
o Extras CF
o Studiu geotehnic
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0.Plan de incadrare in zona S0.1
Plan de incadrare in PUG, sc. 1:5000 S0.2
Plan de incadrare in PUG, sc. 1:1000 S0.3

1. Analiza situatiei existente, sc.: 1:2000 S1

2. Plan reglementiri urbanistice-zonificare S2
Propunere de mobilare urbana S2.1

3. Proprietatea asupra terenurilor, sc.: 1:2000 - S3

4. Plan reglementiri tehnico-edilitare, sc.: 1:2000 . ; S4
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53 CERTIFICAT DE URBANISM
' Nr. 497 din 25.04.2017

in Scopul: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA DE EVENIMENTE SI
FACILITATI DE CAZARE, PISCINA ACOPERITA, AMENAJARI SPORTIVE;

Ca urmare a cererii nr, 25049 din 20,04.2017 adresats de BAGAREAN CALIN, cu domiciliul in judeful SALAJ MUNICIPTUL ZALAU
cod postal ..... strada MESES nr. 18/A bl. ..... S0 wenns | - ap. ... telefon/fax ... e-mail v,

Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPTUL ZALAU cod pogtal ..... strada MIHAI EMINESCU nr. F.N. bl. .|, sc. ...,
St i BR: i

sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA; PLAN DE SITUATIE; EXTRAS CF;

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotardrea CONSILTULUI LOCAL ZALAU
nr. 117/17.05.2010,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executfirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si

completarile ulterioare, 5
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

IMOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN TEREN PARTICULAR PROPRIETATEA NUMITILOR BAGAREAN CALIN Sl BAGAREAN

MONICA INSCRIS IN C.F. NR. 63120 NR. CAD 63120 IN SUPR. DE 7320 MP SI ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPJULUI
ZALAU;

2. REGIMUL ECONOMIC:
CONFORM PUG. 2010 - LFCM3 -ZONA LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPU SE -
SITUATE IN EXTERIORUL ZONEI PROTEJATE; FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI- LOCUINTE
UNIFAMILIALE/SEMICOLECTIVE(MAX.3AP) EXISTENTE 8! PROPUSE CU REGIM MIC DE INALTIME D+P,
~—~ D+P+M/P+1.IMOBILUL SE AFLA IN ZONA " C " DE IMPOZITARE FISCALA A MUNICIPIULUI ;

i 3. REGIMUL TEHNIC: é

. CONFORM PUG, 2010 - LFCM3 -ZONA LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSE -

\—/ SITUATE IN EXTERIORUL ZONEI PROTEJATE; FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEi- LOCUINTE
UNIFAMILIALE/SEMICOLECTIVE(MAX 3AP) EXIST'ENTE 8! PROPUSE CU REGIM MIC DE INALTIME D+P, D+P+M/P+1. ZONA
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSE - SITUATE IN EXTERIORUL ZONEI
PROTEJATE; FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI- LOCUINTE UNIFAMILIALE/SEMICOLECTIVE(MAX 3AP) EXISTENTE 8]
PROPUSE CU REGIM MIC DE INALTIME D+P, D+P+M/P+1. FUNCTIUNL. COMPLEMENTARE ADMISE; ANEXE GOSPOD.
ATELIERE MESTESUG. PROD. IND. IN MICI INTREPRIND. NEPOLUANTE, COMERT ALIM. NEALIM. CU MARFURIDE |
FOLOSINTA ZILNICA, PRESTARI SERV. DACA Sutila ESTE SUB 200mp. CRESE, GRADINITA, PARCARI, GARAIJE, SPATII|VERZI,
LOCURI DE JOACA PENTRU COPILUTILIZAR] INTERZISE; DISCOTECA, CLUB, UNITATI PROD. POLUANTE, ADAPOSTURI
PTR. ANIMALE, STATII INTR. AUTO. COND. DE CONSTRUIBILITATE: FRONT LA STRADA:12-15M;SUPRAF. MIN 500MF;
Hmax=6m LA CORNISA;RETRAGEREA DE MIN 5 M, RESPECTAND INSA ALINIAMENTUL EXISTENT;IN CAZUL PARCELARII
PE DOUA RANDURI, ACCESELE LA PARCELELE Dl'N SPATE SE VOR REALIZA PRIN ALEI DE DESERVIRE OCALA
(FUNATURI):CELE CU O LUNGIME DE 30M-1 BANDA DE 3.5M LATIME; CELE CU O LUNGIME DE MAX. 100M- MIN. 2 BENZI
(TOTAL 7M) CU TROTUAR CEL PUTIN PE O LATURA SISUPRALARGIRI PENTRU MANEVRE DE INTOARCERE LA .
CAPAT;TOATE LOCUINTELE UNIFAMILIALE VOR AVEA MIN. 1 LOC DE PARCARE;ACOPERISURILE VOR FI REALIZ ATE DIN
TIGLA SI VOR FI PREVAZUTE CU OPRITORI DE ZAPADA;TOATE CONSTRUCTIILE VOR FI RACORDATE SUBTERAN LA
RETELELE EDILITARE PUBLICE.IMPREIMUIREA VA AVEA FRONT LA STRADA:12-15M;:SUPRAF. MIN 500MP; P.O.T. max 25%,;
C.U.T.max=0,60.; Hmax=6m LA CORNISA;RETRAGEREA DE MIN 5 M, RESPECTAND INSA ALINIAMENTUL EXISTENT; |

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat In scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA DE EVENIMENTE SI FAC[LITATI DE
/" CAZARE, PISCINA ACOPERITA, AMENAJARI SPORTIVE; |

[CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE- AUT{BRIZﬁTIE DE CONSTRUIRE /DESFHNTARE I NU CONFERA DREPTUL DEA|
\_ [EXECUTA LUCRARIDECONSTRUCTIL ____

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiinfare - sohc!tantul
se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ, loc, ZALAU, str. PARCULUL ar. 2

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind, evaluarea efectelor ﬂ.num:tor proiecte publice §i private asupra mediului, modificats prin
Directiva Consiliului $7/11/CE si prm Directiva Consiliutui §i Parlamentului E.urcpean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 5i
programe in leg~aturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justific, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantuiui obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului-de mediu se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depuncrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administraiei publice competente. |

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediuiui stabileste mecanismul
asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului i formularu unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezullalclc
consultarii publice.

In sceste conditiiz

Dupé primirea prezentului cert:i“ cal de t.rba.msm Htalarul are oblxgaha de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in vederea euaIuAm
initiale a investiiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediuluisi/sau 2 procedurii de evaluare adecvatd. in urma evaluarii inigiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protetia medilui.
In situagia in care autoritalea competent? pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului §i/sau a evaiulrii adecvate, splicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice compstente cu Ermrc Ja mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii Jucrarilor de constructil.
Tn situajia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunid la
intenia de realizare a ancsui,wi acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi Insotitd de urmitoarele 60cun11ente
a) certificatul de urbanism (copie);




b) dovada titluluiasupra lmnbliuluz. teren, sau, dupi caz, extrasul de
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MEMORIU DE PREZENTARE

intocmit in conformitate cu Ordim:l MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice

,,GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL”

1. INTRODUCE

1.1. Date de recunoastere a2 documentatiei

Denumirea lucrarii: ~ P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA DE
EVENIMENTE CU FACILITATI DE CAZARE, PISCINA PARTIAL ACOPERITA,
AMENAJARI SPORTIVE

MUN. ZALAU, STR. M. EMINESCU E.N., JUD. SALAJ

Beneficiar: BAGAREAN CALIN SI BAGAREAN MONICA
MUN. ZALAU, STR. MESES NR.18A,JUD. SALA]J

Proiectant general: ARCHIDEA S.R.L.
arh. Varga Monica
Proiectant specialitatea urbanism: G@T CREATOR SRL
arh. Turcu Valentina
Proiectant specialitatea rezistenta: S.C. Building Design Expert S.R.L.
Proiect nr. : 15/2017

Data elaborarii: 08.2017

1.2. Obiectul PUZ

Proprietarul terenului situat in Zalau, str. M. Eminescu f.n., jud.Salaj, a solicitat elaborarea
P.U.Z. pentru construire centru de agremement cu sala de evenimente, piscina partial acoperita si

amenajari sportive. i

1.3. Surse documentare

—  Planul Urbanistic General Zalau
- Certificat de Urbanism emis de Primaria Zalau, nr 497 din 25.04.2017
= Ridicare topo vizata OCPI




()

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Parcela cu o suprafata de 7320 mp, conform P.U.G. Zalau, este incadrata in intravilan, UTR
LFCMS3, zona de locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare situate in afara zonei
protejate si apare in Cartea Funciara nr. 63120 ca teren arabil.

Vecinatati:
-la Sud — paraul Bankert
-la Est — proprietate privata
- la Vest — proprietate privata
- la Nord — drum public Str. M. Eminescu

-Terenul, conform P.U.G. Zalay, este inclus in itravilan
- Accesul la teren se face din Strada M. Eminescu.

2.2. Incadrarea in localitate

Conform P.U.G. Zalau, este incadrat in intravilan, in UTR LFCM3, zona de locuinte cu regim mic
de inaltime si functiuni complementare situate in afara zonei prote]ate si apare in Cartea Funciara nr
63120 ca teren arabil.

Prin P.U.Z. se doreste amenajarea unui centru de agrement cu sala de evenimente, piscina
acoperita si amenajari sportive.

2.3. Elemente ale cadrului natural

- Terenul studiat are o declivitate de cca. 10%.

- Conform studiul geotehnic intocmit in zona geologic amplasamentul studiat este situat in bazinul
neogen 2l Silvaniei. Roca de bazi este reprezentati prin argild marnoasi cenusie sau cenusiu vinetie
peste care in cursul erelor geologice s-au depus orizonturi de strate cuaternare reprezentate prin
argile, argile prifoase, nisipuri, pietri$ur, nisipud argiloase.
Amplasamentul se giseste in Bazinul Hidrografic superior al Raului Valea Zaldulywi,
Subbazinul Hidrografic al Pariului Bamkert, pe malul dreapt al piraului in zona mediand a
versantului. In forajul executat nu am intilnit api suterani pani la adincimea la care s-a
forat, respectiv 4,00 m, ea apirind frecvent ca izvoare de coastd la adincimi variabile de
2,00 — 4,00 m. '
Din punct de vedere seismic, municipiul Zalau se situeazi In macrozona seismicd "F"

caracterizati prin migciti seismice reduse, cu coeficientul seismic ks = 0,10 si perioada de
colt T = 0,7s. :




Terenul pe amplasament are un aspect vilurit §i in trecut au avut loc alunecis de
teren care la ora actuald sunt stabile. Prezenta alunecirilor de teren reiese si din faptul |c4
probele recoltate din foraj prezinti oglinzi de frictiune. Deci terenul prezinti tisc de rupthri

si aluneciri de teren de tipul curgeri plastice.

Intrucat existd pericolul ca la construirea obiectivelor propuse echilibrul piminturilor
din coloana litologici si se strice si si apard fenomenele de ruptusd sau alunecirile de teren
de tipul curgerilor plastice se propune executarea unei expertize geotehnice pentru viitoarele

~'obiective ce se vor construi pe amplasament.

Nu s-a interceptat api subterani pani la adincimea de 4,00 m la care s-a forat.

Se impune respectarea urmitoarelor recomandiri:
‘- Per < Peony.=180 kPa

2.4. Circulatia

Accesul 1a teren se face din Strada M. Eminescu.

2.5. Ocuparea terenurilor
-Terenul este liber si neamenajat

2.6. Echiparea edilitara
-Exista in zona retelele electrice , de apa la mai putin de 200 m si canalizare.

2.7. Probleme de mediu

Analiza de evaluare a impactului asupra mediului, cu punctarea principalelor prob]eme

- relatia cadru natural-cadru construit: descris la punctul 2.3

- evidentierea riscurilor naturale §i antropice: descris la punctul 2.3

- marcarea punctelor §i traseelor din sistemul cailor de comunicatii §i din categoriile echiparii
edilitare: descris la punctul 2.4, 2.6

- evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

- ewdenperea potentialului turistic

2.8. Optiuni ale populatiei

Folosinta actuala a terenului , conform extrasului de Carte Funciara este de teren arabil.
Terenul este inconjurat de parcele proprietati private, in prezent libere de constructii
Social nu se perturba nici o activitate de locuire sau de alt gen.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona este in curs de dezvoltare. Economic, prin P.U.Z. -ul propus se faciliteaza dezvoltarea
economica a regiunii prin aducerea de activitati noi, compatibile cu zona studiata si documentatiile

urbanistice aprobate .




DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATIE

drumuri nemodernizate, lipsa
rigole si trotuare

Extinderea si modernizarea
drumului conform profilului
stradal propus: strada cu 2
benzi de circulatie de 6 m
latime, amenajarea

sistemului de colectare al
apei pluviale- rigole stradal
pe ambele laturi, amenajar
de trotuare pe ambele laturi-
latime totala de 9 m

1]

w

FOND CONSTRUIT SI
UTILIZAREA
"TERENURILOR

Terenul studiat are categoria de
folosinta arabil

Se vor intocmi documentatii
penttu scoaterea terenurilor
din circuitul agricol.

SPATII PLANTATE SI
PERDELE DE
PROTECTIE

Lipsa perdele de protectie

Amenajarea de spatii verzi cut
caracter de perdele de
protectie

PROBLEME DE MEDIU

Conditii de fundare

Pentru autorizatie de
construire se va intocmi
expertiza geotehnica si se va
executa min. 1 foraj geotehni
pentru fiecare constructie
propusa

o

Lipsa masurilor privind protectia
civila

=

Se va respecta legea 481 /200
HGR 560/2005 si HGR
37/2006

Lipsa masurilor privind prevenirea
§i stingerea incendiilor

Se vor prevedea hidranti |
exteriori la o distantd de max|
100 m de-a lungul strizii
existente. Se va obtine aviz
PSI pentru autorizarea de
construire

Poluarea solului cu deseuri
menajere

Interzicerea depozitarii de
deseuri menajere in locuri
neamenajate.

PROTEJAREA ZONELOR
PE BAZA NORMELOR
SANITARE IN VIGOARE
FATA DE CONSTRUCTII
SI CULOARE TEHNICE
CU DESTINATIE
SPECIALA, ZONE
POLUATE

Neidentificarea amplasamentelor
cu vestigii arheologice

In cazul descoperirii de situri/
vestigii arheologice se va '
solicita descarcarea terenului |
de arcina istorica- instituire |
zona de protectie pe o raza de¢
50 m '

Lipsa retea de canalizare ape uzate
menajere

Se va prevedea solutie locala-
bazin vidanjabil

Lipsa retea de apa

Se va extinde reteaua de apa
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* zonei protejate

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. Zalau, este incadrat in intravilan, UTR LFCM3, zona de locuinte cu regim
mic de inaltime si functiuni complementare situate in -afara zonei protejate si apare in Cartea
Funciara nr. 63120 ca teren arab]l

3.3. Valorificarea cadrului natural

Beneficiind de un cadru natural de excepte, de pozitia sa de la poalele Mesesului si de o
panorama extraordinara, terenul studiat se preteaza la functiunea de agrement propusa.

Zonele nebetonate vor fi inierbate. Limitele parcele sunt prevazute cu arbust ca o perdea de
protectie vizuala.

Se prevede intocmirea unei expertize geotehnice.

3.4. Modernizarea circulatiei

- Circulatia stradala
- Accesul la teren se face din Strada M. Eminescu care se va lati conform profilului stradal propusE
strada cu 2 benzi de circulatie de 6 m latime, amenajarea sistemului de colectare al apei pluvial- rigole
stradale pe ambele laturi, amenajare trotuare pe ambele laturi- latime totala de 9 m.
- Parcaje
Se prevad parcaje proprii 7 locuri, astfel incat sa se asigure stationarea autovehicolelor doar in incinta
parcelel.
= Circulatii pietonale
Se prevad trotuare si accese pietonale amenajate, precum si alei pietonale de incinta.
- Sistematizarea verticala

Regimul maxim de inaltime va fi de : D+P+2E+3Er

In incinta se vor amenaja spatii verzi, scuaruri si se vor amplasa perdele de protectie din arbust
in jurul constructiilor propuse fata de drum si fata de vecinatati.

Accesele carosabile, parcajele, platformele si aleile vor fi realizate cu elemente prefabricate
ecologice si piettis.

3.5. Zonificarea teritoriului, bilant territorial

- Zona studiata are o suprafata de 7320 mp |
- LFCM3 — zona de locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare situate in afa:%-a

— Za-—zona de agrement
—  Ccr — zona cai de circulatie rutiera




Bilant teritorial
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- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,72 ADC/A teren
Constructiile propuse vor avea un aspect arhitectural modern si va exprima caracterul
programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisa;j. '
Beneficiarul doreste sa amenajeze un centru de agrement cu sala de evenimente,
piscina acoperita si amenajari sportive. |
Functional cladirea 1 cu sala de evenimente va avea la parter zona de receptie, zona
barului, o sala de evenimente pentru 400 de persoane, bucatarie, depozit, un birou, grup sanitar, la
demisol se va amenaja incaperea centralei termice, o zona de depozitare, vestiarul personalului, iar la
etaje se vor amenaja cateva camere cu bai proprii pentru cazare, care se vor folosi in timpul
organizarii evenimentelor (pt. botez, nunti) si un oficiu pentru personal.
Regimul de inaltime maxim propus D+P+2E+ 3Er sau mansarda.
S construita cladirea 1 propusa=" cca. 1400 mp
S desfasurata cladirea 1 propusa= 5470 mp
Cladirea 1 se va realiza cu o structura de rezistenta din zidarie portanta din caramida, pe |
fundatii continue din beton, planseu peste demisol, parter si etaje din beton armat, planseu peste .
ultimul eraj din lemn, centuri din beton armat, acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tigl
sau terasa.
Cladirea 2 va fi o piscina acoperita partial cu vestiare aferente.
Regimul de inaltime maxim propus D+P+E.
S construita cladirea 2 propusa= cca. 600 mp
S desfasurata cladirea 2 propusa= 1800 mp
Cladirea piscinei acoperite partial si a vestiarelor va avea regim de inaltime D+P+H si
se va realiza cu o structura de rezistenta din zidarie portanta din caramida, pe fundatii
continue din beton, planseu peste demisol din beton, centuri din beton armat, acoperis tip
sarpanta din lemn si invelitoare tigle ceramice.
S construita totala propusa= 2000 mp
S desfasurata totala propusa= 7270 mp
S desfasurata totala propusa care intra in calculul CUT= 5270 mp
POT propus= 27,32%, CUT propus=0,72
Categoria de importanta a constructiilor propuse va fi “C”.
Se va amenaja o zona de amenajati sportive langa piscina acoperita partial cu niste mese de ping-
pong.

5]
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© proprietate

- majore vor asigura protejarea mediului construit.

Accesul pietonal si auto se asigura din drunul éxistent. Locurile de parcare se vor pmenaja in

incinta.

Regimul maxim admis de inaltime va § de : D+P+2E+ 3Er sau mansarda., fara a depasi 18.00

m inaltime

Criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere si, respectiv, zonele construibile sunt

conform :
~  regimul de inaltime propus;
~ degrevarea domeniulyj public de stationare auto;

Regimul de aliniere:
— minim 6,00 m spre limitele laterale de proprietate,dar nu mai putin de h/2 la streasir_xa;

— minim 500 m fata de limita albjej minore a paraului Bankert spre limita postérioara de

— fata de drumul de acces alinierile min_ime vor fi de 5,00 m;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
se=——syllalca echiparn edilitare

3.6.1. - Alimentarea cu apa — se va extinde reteaua de apa .-
3.6.2. - Canalizare — menajera — se-va racorda la un bazin vidanjabil de 12 mc
3.6.3. - Alimentarea cu caldura — ct :

3.6.4. - Alimentarea cu energie electrica - zona este echipata cu retea edilitara electrica, ¢
extinde

3.7. Protectia mediului

Se va avea in vedere:

~ diminuarea pana la eliminare 2 surselor de poluare (emisii deversari, etc)
- prevenirea producerii riscurilor naturale o :

- depozitarea controlata a deseurilor-platforma gunoi, etc.

- organizarea sistemelor de spatii verzi

- refacere peisagistica si reabilitare urbana

— Eliminarea disfunctionalitatilor cailor de circulatie si racordarea la retelele

Se vor respecta toate recomandarile din studiul geotehnic.

3.8. Obiective de utilitate ublica
=2 L DeCUVE de unlitate publica

Nu sunt

4. CONCLUZII

s Prezentul Plan Urbanistic Zonal reglementeaza terenul beneficiarului cu functiunea de zona

de agrement.

PROIECTANT:
Arh. Turcu Valentina
G@T CREATOR SRL :

Are se va

l:dﬂitare
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA DE EVENIMENTE CU

FACILITATI DE CAZARE, PISCINA PARTIAL ACOPERITA, AMENAJARI

SPORTIVE :
MUN. ZALAU, STR. M. EMINESCU EN,, JUD. SALA]J

L. INTRODUCERE

STRUCTURA SI METODOLOGIA DE ELABORARE IN CONFORMITATE CU:

-Legea nr. 50/1994 (reactualizata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
pentru realizarea locuintelor si Ordinul 91/1990 al MLPAT;

-Formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor, prevazute la art.2, alini
lit. 6 alin. 1, din Legea nr. 50/1991, anexa la “Monitorul Oficial” nr. 228/14.11.1991;

-Hotararea Guvernului Romaniei pentru aprobarea Regulamentului General de Urba
Monitorul Oficial nr. 149/16.07.1996;

masuri

atul 2, s1

nism -

-Metodologia cadru (elaborata de URBAN PROIECT) vizand Regulamentul local de urbanism

5/1994.;
-Legea 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;
-Codul civil;

-Hotirirea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicati;

-Hotirarea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

-Ordinul ministrului lucririlor publice §i amenajirii teritoriului, al ministrului apdririi nationale,

al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roméin de Informat

34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea Precizirlor privind avizarea documentailor de

nr.

urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executiri

‘constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.283 din 7 decembrie 1995

- Ordinul ministrului- lucririlor publice, transporturilor §i locuintei nr.649/2001 pentru aprobarea
Normativului pentru adaptarea clidirilor civile §i spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu

handicap, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,;nr.287/2001 din 31 mai 2001.
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si completirile ulterioare

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, cu modificirile si

completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- Legea nr.1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor
forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr.18/1991 si ale Legii nr.169/1997, cu

modificdrile si completirile ulterioare; ,
- Legea cadastrului si 2 publicititii imobiliare nr.7/1996, republicati.

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de|igiend i




sdndtate publicd, republicati;
- Legea apelor nr.107/1996 cu modificirile si completirile ulterioare;
- Legea aparirii nationale a Romaniei nr.45/1994, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Legea nr.481/2004 privind protectia civili, republicati;
- Legea nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor,republicata;
- Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Legea nr.46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic

- Hotérirea Guvernului nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind carag
mirimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologici;

cterul si

- Ordinul nr.117/2002 al ministrului sinititii si familiei privind aproba:ea Procedurilor de
reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, constructie, amenajare si reglementarc sanitard a

functiondrii obiectivelor i a activititilor desfisurate in acestea, altele decit

cele supuse inregistririi in registrul comergului, si a Procedurilor de reglementare sanitari a punerii pe

piatd a substantelor si produselor noi sau importate pentru prima dati si destinate utilizirii ori coris
uman

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind reg:mul drumurilor, republicati, cu modific
completirile ulterioare;

- Hotidrirea Guvernului nr.540/2000 privind aprobarea incadririi in categod functic
drumurilor publice §i a drumurilor de utilitate privati deschise circulafiei publice, cu modifid
completirile ulterioare;

- Hotirarea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de

pentru planuri §i programe.

umului
cirile si

nale a

rile si

mediu

- Ordinul ministrului apelor §i protectiel mediului nr.860/2002 pentru aprobarea Procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului §i de emitere a acordului de mediu, cu modificirile si completirile

ulterioare;

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PLAN URBANISTIC ZONAL a fost realizat in vederea reglementarii din punct de vedere urbanis
zonei.

Beneficiar: BAGAREAN CALIN SI BAGAREAN MONICA

Proiectant general: ~ARCHIDEA S.R.L.
arh. Varga Monica
Proiectant specialitatea urbanism: ~ G@T CREATOR SRL
arh. Turcu Valentina ;
Proiectant specialitatea rezistenta: S.C. Building Design Expert S.R.L.{{=

Data elaborarii: august 2017

tic a




1. OBIECTUL LUCRARII

PLANUL URBANISTIC ZONAL a fost realizat in vederea amenajarii unui centru de agremement
de evenimente, piscina partial acoperita si amenajari sportive.

2. SURSE DOCUMENTARE, BAZA TOPOGRAFICA

Planul Urbanistic General Zalau _

= Certificat de Urbanism emis de Primaria Zalau, nr 497 din 25.04.2017
= Ridicare topo vizata OCPI

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZA- ZONA DE AGREMENT SI SPORT

UTILIZARI FUNCTIONALE
Art.1. UTTLIZARI ADMISE
-constructii pentru alimentatie publica, comert ,cazare si turism, expozitii, activitati culturale
-constructii pentru complexe sportive si agrement, inclusiv functiuni complementare
-mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
-parcaje
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite sau acoperite
- amenajari pentru sport si recreere "
-perdele de protectie: '
*spre caile de comunicatie rutiere
*intre zonele functionale incompatibile

Art.2 UTTLIZARTI ADMISE CU CONDITIONARI

cu sala

- Edicule (constructii inchise sau deschise) pentru sustinerea activititii de bazi, cu conditia ca

acestea si fie din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fird fundatu |

Art3 UTIIIZARI INTERZISE

- orice fel de lucrari sau tipuri de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea peisajului,

disparitia vegetatiei si poluarea vizuala.
-se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare;

Art.4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Nu-i cazul.

Art.5. AMPLASAREA CLADIRIT.OR FATA DE ALINIAMENT

-amplasarea cladirilor fata de aliniament vor respecta o distanta de min. 5 m, fata de limita de

proprietate.

Art.6. AMPTASARFEA CLADIRITLOR FATA DE LII\rII’I'E‘LE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELEILOR

—  minim 6,00 m spre limitele laterale de proprietate,dar nu mai putin de h /2 la streasina;




—  minim 5,00 m fata de limita albiei mihore a paraului Bankert spre limita posterioara de propreta

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PAR CELA
-se va pastra o distanta egala cu inaltimea maxima 2 cladirii celei mai inalte

Art. 8. CIRCULATII ST ACCESE
Accese carosabile:

-pentru toate constructiile si toate amenajarile se vor asigura accese pentru interventii in caz |de

incendiu, pentru salvare sau salubritate. |
-accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie past
libere in permanenta.
-se va asigura accesul pentru aprovizionare, intretinete

Accese pietonale:

~toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la

ate

intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant si inaltimea

de max. 0,20 m;
-inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m;
-trotuarele vor fi intrerupte in dreptul iesirilor din parcaje;
-stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar §
conditii de umiditate;
-panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.
-denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm;

iin

—rosturile dintre dalele pavajului , sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5

cm,
Parcaje: .
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conf. Normativului P 132/1993 si Regulamentului General
de Urbanism HG 525/1996:

-1 parcare / 5 locur la masa alimentatie publica

- 1 parcare / 50 mp luciu de apa pt. piscina

- 1 parcare / 250 mp dotari sportive

- 1 parcare / 30% din numarul de camere pentru cazare
- 1 loc de parcare pentru autocar

Art9. STATIONAREA Al JTOVEHICULELOR

-parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si

proiectelor de specialitate legal aprobate;

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
-Hmax 18 m

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

_se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul zonei de agrement;

Art.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
—conform studiilor de specialitate avizate conform legii

_se recomanda utilizarea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pegtru 2 fi

utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;




Art.13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice;

Art.14. IMPRETMUIRI

-conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de max. 2, 20 m

inaltime din care un soclu opac de 0,60 m dublate de gard viu;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT =max 35 %

Art.16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CU l ]
CUT maxim 0,72 mp/ADC/mp teren e n

G@T CREATOR SR?L
Arh. Varga Momca S




J

S.C. Barﬁez D.‘ma Com S.R.

" STRADA mﬂn v
MUNICIPIVL, uu J[UJ@E‘E[UJIL SALAJ
BENEFICIAR: BAGAREAN CALIN

DIRECTOR
ING. GEOLOG Ult R MU
]

INTOCMIT
* JNG. GEOLOG MJETOR MURESAN




N

STUDIU GEOTEHNIC

STUDIU GE

Privind caracteristicile nec

OTEHNIC

esare proiectului tehnic

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

CENTRU DE AGREMENT C

S| FACILITATI DE CAZARE
AMENAJARI

STRADA MIHAI B

MUNICIPIUL ZALAU

BENEFICIAR: BA(

C.1 DATE GENERALE

a) Amplasamentul se gaseste
Eminescu fara numar judetul S3
suprafata de 7320 mp.

b) Beneficiarul lucrarii: Bagareq
Meses nr. 18A judetul Sala;.

c) Proiectantul general este: .

d) Proiectantul de specialitate

' BADER PROD COM SRL Zaldu strada M. Eminescu nr.37 juc

Salaj.

C.2 DATE PRIVIND TERENUL P

a) Date privind zonarea seismica

STAS
fncadreazd in zona de intensitz

Conform = Normativului

U SALA DE EVENIMENTE
, PISCINA ACOPERITA
SPORTIVE

MINESCU F.N

JUDETUL SALAJ
SAREAN CALIN

pentru studiul geotehnic este

E AMPLASAMENT
8
11100/1993

terenul studiat

Iaj. CF si numar cadastral 63120 in

n Municipiul Zaldu strada Mihai

n Calin din Municipiul Zaldu strada

SC

Jetul

se

ite seismica cu gradul 6. Conform
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STUDIU GEQTEHNIC ‘

Normativului P100-1/2014 ampleisamentul se Incadreaz3 in zoLa F

cu cooeficientul seismic a4 = 0,10§$i perioada de colt T, =0,7.
b) Date geologice generale

Geologic amplasamentul studiatj este situat Tn bazinul neogen al

Silvaniei. Roca de bazi este Feprezentaté prin argild marnoasa

cenusie sau cenusiu vinetie, peste care in cursul erelor geologice s-

au depus orizonturi de strate duaternare reprezentate prin argile,

argile prafoase, nisipuri, pietrisuri  nisipuri argiloase.
c) Cadrul geomorfologic, hidr.ogrf:lfic si hidrogeologic

Amplasamentul cladirii se gaseste in Bazinul Hidrografic superior al

Raului Valea Zaldului, Subbazinu| Hidrografic al Paraului Bamkert,

pe

malul drept al paraului in zona mediand a versantului. In forajul

executat nu am intalnit apa suterana pana la adancimea la care

s-a

forat, reSpectiv 4,00 m, ea apérérid frecvent ca izvoare de coast a la

adéncimi variabile de 2,00 — 4,00 m.
d) Date geotehnice (a se vedea punctul C3 si C4)

e) lIstoricul amplasamentului si situatia actuala.
Amplasamentul viitoarei cladiri 1 ainte a functionat ca faneata gi
ora actuald functioneaza ca faneata.

f) - Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii:

la

Accesul la amplasament se face |[direct din strada Mihai Eminescu,

care in zond este de fapt o ulit

| neamenajatd. Pe ulitd sunt retele

electrice si de gaz dar lipsesc re ielele de apa si canalizare. Traficul

pe ulita este mic, aici circuland mjjjloace auto mici sau mijloace 3

mari atunci cand se construiese cladiri noi sau circuld uti

agricole.Ulita este o strada din pamant total neamenajata.

g) Incadrarea obiectivului in *zone de risc”

uto

aje
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STUDIU GEQTEHNIC

Terenul pe amplasament are un

alunecari de teren care la ol
alunecdrilor de teren reiese si dir
prezintd oglinzi de frictiune. Dec

alunecari de teren de tipul curger

C.3 PREZENTAREA INFORMA
a) Pe teren s-a efectuat prosg

zonelor din apropiere, execut

| faptul ca probele recoltate din

 plastice.

[IlILOR GEOTEHNICE

)ectarea amplasamentului cat

4 toli pe amplasament la 4,00

m adancime.

i terenul prezinta risc de rupt

éspect valurit si Tn trecut au avyt loc

ra actuald sunt stabile. Prezenta

foraj

uri si

si a

area unui foraj manual cu foreza de

b) Forajul s-a executat cu o forega manuald avind sapa de 4 toli cu

recoltarea de probe tulburate |

c) Lucréarile de teren si laborato
iunie 2017

e) Stratificatia pusa Tn evident;
forajului)

ForajF ' -

4,00 m adancime.

[ s-au executat in perioada 6

i (vezi planul de situatie si

|

e Intre 0,00 — 0,30 m adéan fime am interceptat un strat d

fertil cenusiu.

e Intre 0,30 — 0,90 m adancir

praéfoasa galben verzuie pl

medie - redusd, umflari si c

e Intre 0,90 — 1,80 m adancir

neagra plastic vartoasa c

stic consistentd cu compresib
ntractii mici (U = 110 %).

.1 compresibilitate medie, umfl

contractii mari U, = 128 % Argila are oglinzi de fricfiune.

e Intre 1,80 — 2,90 m adancir

galben cenusie plastic

e am interceptat un strat de 3
ne am interceptat un strat de

ne am interceptat un strat de

vartoasad, compresibilitate m

- 10

fisa

[9))

sol

argila

litate

argila

ari si

argilé

edie,
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STUDIU GEOTEHNIC

umflari si contractii mari IiJ;_ = 130 % Argila are oglinzi de

frictiune.
o Intre 2,90 — 4,00 m adanci

neagra plastic vartoass c

contractii mari U_ = 130 % Argila are oglinzi de frictiune

f) Nu am interceptat ap3 subterana pana la adincimea de 4,00

care s-a forat.

C.4 EVALUAREA INFORMATIIL
a) Incadrarea lucrérii t n categorii
Conform Normativului NP 074/20

geotehnice pentru constructii” &

Publice amplasamentul se incadr
STABILIREA CATEGORIEI GEOT
TabelA1-4

- Conditii de teren:

- Apa subterana:

- . Clasificarea constructiei
Dupé& categoria de importanta:
- vecinatati '

Total punctaj

I |

5118 am interceptat un strat de ¢

geotehnice

iprobat prin Ordinul nr. 1330
17.07.2014 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administr

2az3 astfel:

'EHNICE

' Normala

| Fara riscuri

\OR GEOTEHNICE

' Terenuri dificile 6 puncte

&ra epuismente 1 punct

3 puncte
1 punct
11 puncte

rgila

U compresibilitate medie, umflari si

m la

14 "Normativ privind documentatiile

din

atiel

Conform codului P100-1 se adaujgé 1 punct pentru risc de cutremur

pentruag< 0,15 g
Total punctaj

Risc geotehnic moderat, iar categiaria geotehnica este 2.
Conform STAS 6054-85 adancims

> a de nghet este de 0,80 m.

12 puncte

SC BADER PROD C(
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STUDIU GEOTEHNIC

d) Aprecieri privind stabilitateg generala si locala a terenu
amplasament.
in cazul in care pe teren se vor| construi obiectivele propuse

pericolul ca echilibrul pamanturilor din coloana litologica sa se

lui pe

exista

strice

si sa apara fenomenele de r_uptl;Jri sau alunecarile de teren de| tipul

curgerilor plastice.

e) Fundarea se va face in sfratele de argile iar adancimea de

fundare va fi stabilitéi Tn studiuli; geotehnic pentru proiectul tehnic.

Pamanturile de fundare (argila) a?_u plasticitati foarte mari ( I, >

35%),

indici de activitate foarte mari (la > 1,25%) si umflari si contractii mari

(U > 125%) .

f) Presiunea conventional de baza va fi:

Peonv= 180 Kpa pentru stratele ‘:de argile Tn care se va situa

fundatiilor viitoarelor constructii ce sunt previzute a se executa.

talpa

Presiunea conventionaléd se va calcula in funciie de adancimea de

fundare (D) si latimea fundatjilor é(B) conform STAS 3300/2-85
B2 cu formula: |
Peonv = Peonv + Cg + Cp
Cs= PconvX0,05(B-1)

Cp = Peonv X ? pentru D <2,00 rn

Co = PeomX1,5y(D-2) pentru D> 200 m
g) Necesitatea Tmbunétatirii/consplidarii terenului.

obiective ce se vor construi pe

Propunem executarea unei exlertize geotehnice pentru viitgarele

valabil numai pentru faza de Plan!.UrbanistIc Zonal.

punct

:fmpl_asament. Prezentul studiu este
|
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STUDIU DE INSORIRE:

DENUMIREA LUCRARII: PUZ CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA
EVENIMENTE CU FACILITATI DE CAZARE, PISCINA PARTIAL ACOPERITA,
AMENAJARI SPORTIVE

BENEFICIAR: BAGAREAN CALIN SI BAGAREAN MONICA
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, STR. M. EMINESCU E.N., JUD. SALA]J

SOLSTITIUL DE IARNA
21 decembrie, ora 9:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE
CU DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

STR. M. EMINESCU

21 decémbrie, ora 10:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE
CU DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

STR. M. EMINESCU

DE



21 decembrie, ora 11:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE CU
DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

STR. M. EMINESCU

21 decembrie, ora 12:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE CU
DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

STR. M. EMINESCU




21 decembrie, ora 13:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE CU
DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

STR. M. EMTNESCU‘

21 decembrie, ora 14:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE CU
DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

STR. M. EMINESCU




21 decembrie, ora 15:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE CU
DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

STR. M. EMINESCU

21 decembrie, ora 16:00

ANSAMBLU PROPUS (VOLUMETRIE CU
DIMENSIUNI MAXIM ADMISE)

. STR. M. EMINESCU




In timpul solstitiului de iarna, perioada cea mai defavorabila pentru insorire intre orele 14
si 16,38 ansamblul propus- reprezentat cu volumetria cu dimensiunile maxim admise- nu
umbreste vecinatatile situate la nord-vest de parcela studiata.

In timpul solstitiului de iarna, perioada cea mai defavorabila pentru insorire ansamplul

propus- reprezentat cu volumetria cu dimensiunile maxim admise- nu umbreste deloc vecinatatile
situate la sud-est de parcela studiata.

Aceste date satisfac conditia de insorire de min.1,5 ore din Ordinul Min. Sag’.i'gf?tii "8
nr. 119/2014 cap. I art3.

il

e

Intocmit, arh. Varga Monica
ARCHIDEA S.R.L

arh. Turcu Valentina




Ministerul Mediului
Agentia Na:ltionalé pentru Protectia Mediului
Agentia pentru P-rp-td;:.tia Mediului Salaj
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI
Nr 12 din 30.10.2017

Ca urmare a notificarii adresate de BAGAREAN CALIN , cu domiciliul in mun. Zalau, str.
Meses, nr. 18/A, judetul Salaj, inregistrats la A.P.M. Sélaj cu nr. 5577 din 26.09.2017, privind
eliberarea avizului de mediu pentru:
nElaborare PUZ pentru construire centru de agrement cu sala de evenimente si facilitati de
cgzare, piscina acoperita, amenajari sportive” |
amplasament: judetul Salaj, mun.|Zalau, str. M. Eminescu, fn;

pentru aplicarea H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe si ale H.G.| nr. 1000/2012 si privind reorganizarea si

— functionarea Agentiei Nationale |pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice gflate in
: supordinea acesteia,

Avand in vedere:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publlce aflate in subordinea acesteia:
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificarile $i completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 prlwndistablllrea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe; !
*  OUG nr. 57/2007 privind raglmul ariilor natdrale protejate, conservarea habitatelor phaturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile silcompletérile ulterioare;
= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidylui metodologic privind evaluarea adecvati a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiegtelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar; ' i

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj decide, ca urmare a consultarii autoritatilor
_,H puplice locale participante in cadrul sedintei comitetului special constituit (C.8.C.) din|data de

16110.2017 unde s-a luat decizia ca:
planul nu: necesita evaluare de mediu si evaluare adecvata, urmand a fi supus procedurii de
9doptare fara a'rlz de med:u

Motivele care au stat Ia baza Iuam deciziei etapei de incadrare sunt urmdatoarele:
- initierea procesului de elaborare si de declansare a procedurii de evaluare de mediu a fost
anuntata in mass-media.
- | nu au existat comentaru,’oontestaplfpropunern din partea publicului mteresat/ﬁ*etenpal afectat,
pe parcursul procedurii de regl?mentare ey,
- amplasamentul aferent zonei studiate nu se afla situat in sit Natura 2000:
- echiparea tehnico-edilitara a zonei;

|
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Strada Parcu]u; nr. 2, Zaldu, jud. Salaj, Cod 450045

E-mail: ofﬁce@apmst_pm ro; Tel.0260-662619, 0260-662621, Fax. 0260-662622
' http://apmsj.anpm.ro




i
Situatie existenta : o | .
4 H ] X
Parcela are o suptafata de?320 mp, confdrm PUG ZalauJ este incadrata in intravilan, |UTR
LFCM3, zona de locuinte cu regim mic de ing t|me si functlunucompiementare
Accesul se face din strada M.:E.minescu. v . i

Situatie propusa ;
Organizarea zonei studiate pentru reallzarea centrului de agrement va fi alcatuita (din 2

a ciadlre este cu reglm de inaltime D+ P+2E+3Er si va cuprinde sala de conferinta, spatii de

-a oua ciadlre (reg:m de inaltime D+P+E) va cuprinde piscine, vestiare, spatii de cazare si

entare cu apa -racord |a reteaua de apa a localitatii; N i
Canalizarea-apelor uzate menajere din in eriorul cladirii | vor fi preepurate cu ajutorul| unui
separator de grasimi cub V=2 mc iar colectarea acestora se va realiza intr-un bazin vidanjabil cu

-apele de la piscina se vor recncula fiind epurate print’T-o statie |de tratare care va asigura
epurarea apei; , ' : ;

-apele pluviale potential impurificate se vpr colecta prin jguri de scurgere dupa o pre labila
epufare prin prin separatorul de produse petroliere cu 2' compartimente V=4 m¢ cu evacuare
finala in reteaua de camalizare pluviala existenta;
-apele pluviale conventional curate de pe : coperisuri vor fl colectate prin guri de colectare cu
grilgje de fonta cu descarcare in paraul Bangchert; ,!
All entare cu energle term!ca—centraia termica; ]

Obligatiile titularului:
-Se|va notifica A.P.M. Salaj in situatia in ¢are intervin m0d|f|car| ‘de fond care au stat la baza
emiterii prezentei decizii; | o
-Respectarea prevederilor Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea sptiilor verzi din
zonele urbane cu modificarile si completarilg ulterioare; '

-Se|vor respecta prevederile din domeniul lggislatiei deseurilor;

- Respectarea procentului de ocupare a terenului conform Regulamentulun de urbanlsm
-Relspectarea procentului de teren, aferent, rmenajarii spatiillor verzi in conformitate cu programul
autpritatii de administratie publica locala injvederea respectarii prevederilor OUG 114/2007 Jprivind
modificarea OUG 195/2005 cu modificarile : i completarile ulterioare privind protectia mediulyi;
-Respectarea prevederilor Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatie; :
- [respectarea cu strictete a limitelor arnplasamentului si a zonelor functionale precizate in
dogumentatie; _ :
- | respectarea prevederilor HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale |privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara i hidrogeologicé

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completatd prin HG nr. 352/2005 si HG

nr.[210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descéarcare in mediul acvatic g apelor
uzate: ' | ' ;

Documentatia confine: i 3
-| notificarea pentru declansarea etapei de incadrare, inregistrata la A.P.
5577/26.09.2017 si cornpletari cu nr. 6163/19.10.2017;

-| dovad3 plata tarif, chitanta cu nr. 14970/26.09.2017; |

-| plan de situatie si de incadrare in zong, plan reglementan

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJZ:
Strada Parcului nr. 2, Zaldu, jud. Salaj, Cod 450045 ©
E-mail: office@apmsi.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621, Fax. 0260-662622
http//apmsij .anpm.rc&




- | certificat de urbanism nr. 497/25.04.2017 emis|{de Primarul Municipiul Zalau;
- | aviz de Gospodarire a Apelor nr. 132/29.06.2017:
- | notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica aiconformitatii, nr. 85/19.05.2017,
emis de DSP S;;
- | notificare DSVSA Sj, nr. 6921/11.485/10.05.2017
- | aviz ANIF nr. 96/10.05.2017;
- | adresa ISU §j nr. 1031/17/SU-8J/06.06.2017;

- | adrese emise de APM Salaj cu nr. 5577/16.10.2017:

Informarea si participarea publicului:
A.PM. Salaj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:
- | anunturi publicate de titular in ziarul ,, Graiul Salajului” in data de 20.09.2017 si 22.09.2017 :

- | anunt public privind luarea deciziei etapei de Jncadrare publicat de ctre titular in cotidianul
,» Graiul Salajului” din data de(19.10.2017 ;
- | anunt public privid decizia etapei de incadrare al APM Salaj din 17.10.2017:

- | Alte acte/avize solicitate de| catre reprezentantii acestora in sedinta Comitetului Special
Constituit din data de 16.10.20117: cele solicitate prin certificatul de urbanism;

Planul urmeaza a fi'supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu,
Prezenta decizie poate fi contestatd in copformitate cu prevederile Legii contenciosului

£ administrativ nr. 554/2004 ' cu modificarile si completérile ulterioare.

Avizul de mediu nu tine loc|de autorizatie de construire, nu confers dreptul de a executa
lucrigri de constructii. Titularul are obligatia de a suptine acest plan procedurii de adoptare numai in
forma avizata de autoritatea competenta de mediu

Inaintea demararii investitiej privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Salaj documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia APM si a publicului
revine titularului planului, iar raspunderea pentry corectitudinea studiilor si evaluarilor| revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modijficarile
s$i completarile ulterioare. | |

in cazul in care planul suferd modificari, tifularul este obligat s3 notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Salaj; |

Prezentul aviz este valabil de la data emiteri, pe toata perioada de valabilitate a pjanului,
dacéd nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz copstituie
coﬁtraventie si se pedepseste conform prevederilor[legale in vigoare.

o~
DIRECTOR EXECUTIV,

dr. ing. Auri¢a GREC

Sef Serviciu Avize, Acorduri,| Autorizafy
ing. Gizella BALINT

Tntocmit, r o
ing. Steliana Banea,., /, | | ]

E 3

: i

| :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Strada Parcului nr. 2, Zalau, jud. Silaj, Cod 450045
E-mail: ofﬁce@anmsi.anmlfn.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621, Fax. 0260-662622
http://apmsj.anpm.ro -




660154,
ADMINISTRATIA NATIONALA |
“APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
SOMES-TISA

str. Vanatorului nr, 17, 400213 Cluj-Napoca
Tel: 0264433028, Fax: 0264433026
E-mail: apeci@dast.rowater.ro
Cod Fiscal: RO18269681,
Cont IBAN:RO43 TREZ 21620F330800XXXX

Cod: F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.132din 29.06.2017

privind investitia : “PUZ~ Construire centru de agrement cu sala de evenimente cu facilitati (dq
cazare , piscina partial acoperita , amenajari sportive”
municipiu Zalau, judet Salaj

Cod cadastral: 11.2.017.00.00.00.0

I. Date generale

- proiectant de specialitate;SC PROIECTANTUL SRL ,localitatea Zalau, str.B.P.Hasdey
bl.H 24 ,sc.A, etaj 3 , ap.14.judet Salaj

= beneﬁciar:BAGAREAN CALIN localitatea Zalau , str.Meses, nr.18 A , judet Salaj
- amplasament:b.h. Crasna, intravilan localitatea Zalau ,str. M.Eminescu F.N. , judet Salaj

3

I1. Necesitatea si oportunitatea investitiei
Obiectivul lucrarii este organizarea urbanistica si tehno-edilitara a terenului, S= 7320 mp,
conform CF nr .63120 in vederea realizarii unui centru de agrement cu sala de evenimente|, cu
functiunea de cazare a turistilor si dotari de agrement ( piscina si amenajari sportive ).
Prin prezentul PUZ se propune luarea in studiu a unei zone S=7320 mp (constructiile propuyse
cu S= 2000 mp , suprafata teren spatiu verde S=2320 mp , platforma betonata cu S= 3000 mp|),

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. se stabilesc reglementarile tehnice
in ce priveste modul de utilizare a ter enulm amplasarea noilor constructii pe teren si asigu ‘aJJea
infrastructurii edilitare necesare. |E

]
II1. Elemente de coordonare si copperare
Obiectivul este o investitig noua si nu a fost reglementat anterior din punct de vedere |al
gospodaririi apelor . Pentru obiec ivul susmentionat, Primaria Muncipiului Zalau a emis Certificatul
de Urbanism nr.497 din 25.04.2017} |

Urmare solicitarii si docum ntatiei tehnice inaintata la Administratia Bazinala de Apa Somegs-
Tisa cu nr.7006/06.06.2017 si a cqmpletariilor ulterioare cu nr. 8520/30.06.2017 si tinand seama de
prevederile Schemei de amenajare g bazinului hidrografic Somes - Tisa, in conformitate cu prevederjle
Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005 privind
aprobarea O.U.G 73/2005 pentru {modificarea si completarea O.U.G. 107/2002 privind infiintaiea
Administratiei Nationale "Apele Romane” si ale Ordinului ministrului mediului si gospodaririi apelor
nr. 662/2006, privind emiterea avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZDE GOSPODARIRE A APELOR

privind investitia :“PUZ-Constnyire centru de agrement cu sala de evenimente cu facilitati (e
cazare , pisgina partial acoperita , amenajari sportive”
municipiu Zalau , judet Salaj




- organizarea unei zone studiate pentru realizarea centrului de agrement care va fi alcatuit|din
doua cladiri , prima (regim de inaltime D+P+2 E +3 Er ) va cuprinde : sala de conferinta, spatii

de cazare , sali de mese cu bar iar a doua cladire (regim de inaltime D+P+E ) va cuprinde:
piscine , vestiare , spatii de cazare si grupuri sanitare

- alimentarea cu apa Qg max=4,00 mc/zi se va realiza prin conducta L= 120 m, Dn 50 mm| la
reteaua de alimentare cu apa administratata de Compania de Apa Somes SA Sucursala Zalau.

-  canalizarea apelor uzate menajere se va realiza in sistem separativ Qzi max =3,20 mc/zi pfin
retea PVC Dn 150 mm , L=100 m pentru canalizare menajera exterioara si tuburi PVC|Dh
60-90-110 mm si L=180 m pentru canalizarea menajera din interiorul cladirii; preepurate cu
ajutorul unui separator de grasimi bicompartimentat cu V=2 mc si colectarea acestora se va
realiza intr-un bazin vidanjabil V=12 me; din bazin vor fi transportate la statie de epurare 2
Companiei de Apa Somes SA Sucursala Zalau

- apelede la piscina se vor recircula ; fiind epurate printr-o statie de tratare care va asigura
epurarea apei

- apele pluviale potential impurificate se vor colecta prin guri de scurgere, dupa o prealabila
epurare prin separatorul de produse petroliere cu doua compartimente Vi =4 mc cu eyag¢uare
finala in reteaua de canalizare existenta.

-  apele pluviale conventional curate de pe acoperisuri vor fi colectate printr-un guri de colectare
cu grilaje de fonta cu descarcare in paraul Banchert (afluent dreapta al Vaii Zalau )

Avizul de gospodarirea apelor se emite cu urmatoarele conditii:

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Judetean Salaj, precedand obtingerea
Autorizatiei de Construire pentru obiectul propus, pentru lucrarile pe ape si in legatura cu apele ,
este necesara obtinerea avizului de gospodarire a apelor pe baza unei documentatii tehnice de
fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor aprobat prin Ordinul MMP nr.
799/2012 , de un proiectant certificate de Ministerul Mediului si Padurilor.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa, dupa
caz, precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 | cu
modificarile si completarile ulterioare , in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice sifsau
juridice.

Un exemplar din documentatie , stampilat si vizat spre neschimbare , s-a trimis solicitantului ,
impreuna cu un exemplar din aviz .

DIRECTOR,

DIRECTOR TEHNIE,R.A.P.
ing. Ioan ROSU--

Sef Serviciu Avize, Autorizatii
\‘gr * Ty 7
intocmit,

biolog IEE%SELAGEA
ing. Narcisa BESUTIU
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CATRE,

BAGAm CALIN
Judet SALAJ, localitate ZALAU

Referitor la cererea de aviz de .amplasament, inregistrati cu nr, 60601704138
17.05.2017, pentru obiectivul ELABORARE PU.Z PENTRU CONSTRUIRE CENTRU
‘bE AGREMENT cCU SAILA DE EVENIMENTE SJI FACILITATI DE CAZARE ,PISCINA
F;JOPERITA AMENAJART SPORTIVE de la adréesa judet SALA]J, loc. ZALAU, zona MESES, cadastru

In urma analizarii documentatiei depyse suntem de acord Cu realizarea obiectivului pe
Amplasamentul propus si se emite: '

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601704138/ 1 8.05.2017

Cu urmatoarele precizar : !
E Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zona si se Incadreazs in limitele normate
|

e distants fatd de acestea,

- In Zona nu exista retea electri cd de distributié de joasa tensiune ~'monofazaté , in vederea viitoarei
Solicitari de racordare,

I
- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea

acorddrii la reteaua electrica de distributie a obiectivului Sau cresterea puterii absorbite de cédtre acesta,

Instalatiile de distributie apartindnd Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau au fost trasate
?I‘ientativ pe planul de situatie anexat. o ) o
! in zons existd instalatii electrice ¢e nu apartin SDEE TN - Sucursala de Dlstnlbutlfa a I*_nergwl
Electrice Zalau. Este necesar sa va adresati detinitorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinétori ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament,
Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnici din partea SDEE
TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice! Zalau, _
1 Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
alau se va face cu respectarea stricti a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelt?r tehnice de
rotectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzitori si vor suporta_
onsecintele, finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii
duse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

ntru racordarea obiectivului la retequa electrica de distributie , in vederea alimentarii
u energie electrica , este necesar obti nerea .unui aviz tehnic de racordare de racordare ,
onform reglementarilor legale. i

éef CEM]T, | Numele si semnatura personalului Sucursalei care a
]img. Chiba Daniel emis avizul: Ing. llea Augustin

Ucursala Zalzy ' |

uj Mihai Viteazy, N 79, jud, Silaj '
Nr. 2




fﬂmﬁ fﬂ | | XERE :.tﬂ"ﬂlﬂi‘:ca;ssqzélaufig}'ah{i

- ®)

Sucursaln Z ;ILze

CTTEEE. 00 swesmobiu sy

1 [Tek-+10-260-661.151: Fag: +10

B A AE pPg

1

(DENUMIRE PROIECTANT) (DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FfURNIZORfADMJNlSTRAT

. G o ———.
) FISATEHNICA _ COMPA%I%E%%.:ER ) |
in vederea emiterii Acordului Unic. SUCURSAL § ESS.A.

Aviz pentru amplasamentgif;sau bransament (racord)
pentru __ ! Atrak 2

1. - Denum

2.-Amplasament_2ALAY__ sfr. MIHAL Cw/WEICT T, JU8- JHZ
-BeneﬁcLar BAGARECAN CAL/U It REGHAREARI 179K/ C A~

<+, — Proiect

2. ElSaf'-\FE;ﬂ\(.",TE-:RIST!GILE TEHNICE SPECIFICE ALEE INVESTITIEI

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULU] DE INVESTITI] %?Z’
e [(ADSORBLE P v 2 i VR OCyTEL ¢

77 |
n L5 [20(? _cavorator AR CHIdEW TR~ CLy] NIPOCK |

2.1, AMPL

ASAMENT: f

2.2. BRAN

SAMENT / RACORD: '

2.3, CARA

CTERISTIGILE TEHNICE CARE TREBUIE AS]G_URATE PRIN PROIEGT

. MODUL DE INDEPLINIRE A GERINTELOR AVIZEATORULUI:

4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR S| RESTRICTILOR IMPUSE:
g | N
; INTOoMIT  \)
LS. <
! 3
. i .
5. Vézand specificarlle prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum gi
documentalla depusé pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se acorda:!
AVIZ FAVORABIL
T vederea emiterii Acordulul unic far8/ee urméatoarele | conditii

Data: _B_DS.,QO { 5?

’_E>f
I N

f |

(SOCIETATEA/REGIA AVIZATOARE)
(nume, prenume, semnétura)

ROU TEH, /67 :
5. CHEXMDE\ ) (W4

Cmeratar rzai

i i . L : H R T T T e v—— 1103
1‘»1:-.] lizenjiat clasa | f Ulperamr as .t‘:'.l._r.\: caracter personal v 3




ndetean Cluj

| g e e e Fli 3 s S EA, B Ve Viteazir N 230
(nomia b fba e el ‘ 260.661.151; Farx: +10:360-615.151

pentru

|
|. DATE GENERALE :
1. Baza lggald > |

-= Titlul asupra imobilului (copie)

. Gonﬂnlnu! documentatiilor ] ;- - '
Sertificatil de urbanism (copie) . - NQ : }787[2 /"Z‘S {96 201 ?{
|

— Planuri de situalie/incadrare in zon4 anex la CU

3. Durata de emitere g avizului
Se calculeagz la 15 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete.

1. CONDITI S| RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATGR:
(Tn functie de tipul de constructie)

2.1, AMPLASAMENT:

Lol stn. M. Ernimes om
FAL '

2.2. BRANSAMENT/RACORD:

t |
? 3. GARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

— LY

UL INDIGATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE

a) - Temei: ' Rece g Aozd)/ogofig
b) - Valoarda taxei de avizare este de AWV, —lei.
c) - Modalitptea de achitare a taxei Oassdnn

(CONT CURENT BANCAR, CONT C.E.C., elc)

IV, ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR

COD: F-FP.Z-17-17 ED/IREV 02/0

Operator r2g

oval licenfia class i_

Sucursoala 2l

o.qom, Well wwvgasomeszo |
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. M|N:§T RUL SANATATH ._
&/ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALA

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom

450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717
_ www.aspsalaj.

net

Nr. 85 din 19.05.2017

CATRE,
|
BAGA{REAN CALIN

LOC. ZALAU, . JUD. SALAJ
J
In baza: '
Legii nr. 95/2006 privind Reforma fin domeniul sanatatii:
- Ordinului M.S. nr. 1030/2009 pri ind aprobarea procedurilor de reglementare sanit
pentru . proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectiv

ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei, cu modificaril
completarile ulterioare

- Ordinului 1078/ 2010 privind aproLarea regulamentului de organizare si functionar
structurii organizatorice ale Directiilor de Sanatate Publica Judetene;

Se elibereaza:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE
SANATATE PUBLICA A CONFORMITATII

Pentru obiectivul:

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA DI
EVENIMENTE SI FACLITATI DE CAZARE, PISCINA ACOPERITA, AMENAJARI
SPORTIVE

| I
situat in: LOC. ZALAU, STR. MIHAI EMINESCU, F.N., JUD. SALAJ
_ i
Obiectivele propuse pe amplasament vor respecta:
- prevederile Ordinului M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publ

privind mediul:de viata al populatiei”;
- regimul tehnic din certificatul de urbanism nr.497 /25.04.2017

DIRECTOR BXt
DR. LIGIAMAS

Redactat: S.L.
2ex.

elor
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,PLAN DE AM_PLASAMEN'?LI' SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

| SCARA 1:1000
L I Nr Cad: Suprafata Masurata (mp): Adresa: o
i 635000 7320 i Loc, Zalau, Jud Salaj
Cartea Funciara ! UAT: i N Zalau - Intravilan |
A: Date Referitoare la Teren L Inventar Qoordonate
Nr Folosinta Suprafata - Valoare I Descriere Nr. N(m) E(m)
L1 ] A | 7320 | 0 [terenintravilan neimprejmuit | | 1§ 631780.643 | 353345.608 |
Total:  7320mp 2 | 631665.199 || 353269.308
3 | 631685.193| 353222.066 |
_ 4 | 631807.562 | 353300.187 |
3 | S 2
331800 _padinn
i
L 631750 | 641750
631700 631700

353250

353300

353350

PA
bg\b

Suprafata Tota:r: Masurata a Imobilului = 7320 mp
Suprafata din Act = 7320 mp

RECAN FERENC

&ren, corgedlidineaploomi documentatie
v bl l/eb-wruaﬁta din feren.’

i
!
!
1 .
G'Fldasiral.e si

Confi
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irea.puma

o

I'I.ﬂui cadastral.

(TN
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FICIUL DE CADASTRU
I PUBLICITATE
IMOBILIARA

SIALAJ

CENTRUL NATIONAL DE CARTOGRAFIE
OFICIUL DE CADASTRU §I PUBLICITATE IMOBILIARA SALAJ
Serviciul Cadastru Nr. 1558 / 03.07.201 7'

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARILOR

|
Catre, P.F.A. PUSOK FERENC — RO-SJ-F_Nr. 0079, in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastrd m,Leglstrata la CN.C/O.C.P.I Sidlaj, cu nr. |1

0824 /

16.06.2017, se emite AVIZUL DE INCEPERE A LUCRARILOR, in scopul realizérii
obiectivului: Plan Urbanistic Zonal - |pentru construire cenfru de agrement cu|sala de
evenimente si facilitati de cazare, plscma acoperita, amenajari sportive’’ pentru imobilul

mscns in CF nr.63120, Nr. Cad.53120 UAT Zalau.

1, Obiectivul, lucrdrii. Intocmirea unui.Plan Urbanistic Zonal , avind ca beneficiar : B

agarean

- Calin si Bagarean Monica ! |
2.  Termenul de Executic: 16.06.2018 |

|
8. Documentarea: Se vor solicita mfonna;n grafice si textuale din baza de date/arhiva 0.C.P.1.,

in conditiile legii. Se vor respecta normele, instructiunile si metodologiile, prevazut
25, 29, 33, 264, respectiv art. 348 si 849 din Regulamentul de avizare, receptie si ins
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin O.D.G. al AN.C.P.L nr. 7

la art.
iriere Tn
0/2014,

privind continutul si modul de realizare a documentatiei si efectuarea masuritorilor, § in scopul

receptiei suportului topografic al Plagului Urbanistic Zonal. :
4.  Conditii tehnice peniru executarea lucrarilor: i
- masurdtorile topografice se vor realiza in sistemul de proiectie Stereografic 1970 §

sistem

altimefric Marea Neagra 1975, prin intermediul aparaturii topografice specifice, te ofers,
precizii obfinute in urma determindrii punctelor de detaliu, care se fncadreazi in
tolerantele impuse de Regulamentul de Avizare, receptie si inscriere in eviddntele de

cadastru si carte funciarg, aprobaf prin 0.D.G. al A.N.C.P.I nr. 700/2014.
- suportul topografic, care se va utiliza, cuprinde: ortofotoplanuri, -trapeze scara |

:500 si

planuri topografice realizate pel baza de masuratori topografice; pe baza shportului
topografic, amintit, se va atasa lajdocumentatia de receptie tehnica a suportului tgpografic

al P.U.Z., planul de tncadrare ih zond, pe suport ortofotoplan si planul topog:
format analogic, scara 1: 1000, cy reprezentarea reliefului zonei studiate.

afic, In

- la efectuarea masuratorilor se vor!avea in vedere limitele imobilelor inscrise in |sistemul
integrat de cadastru si carte func;lara, precum si limitele unitatilor administrativ teritoriale
in vigoare. Daca se constatd neconcordante, erori sau greseli, ori se impun unele ¢oncluzii

cu privire la utilizarea acestor date, ele vor fi explicate gi argumentate in memoriul

5.  Receptia lucrarii se va realiza in coriduule prevazute la Capitolul V - ,,Avizul de Ing
; Lucrdrilor si Receptia Lucrdrilor dé¢ Specialitate” din Regulamentul de avizare, reg
inscriere In evidentele de cadastru si carte funciard 700/2014.

tehnic.
epere a
eptie si

6.  Tariful se va achita in conformitate ¢u prevederile Ordinului MAI 39/2009 cu modificarile si

completarile ulterioare.

Consilier /Inspector OCPI, Coordonator comisie avizare si receptie :

or Rian Ias \?—1’2‘? Sef serviciu cadastru, Edi SENA
0 C P1OE -
EMBER BIANCA MAR G’,(Ii

onsilie cadastru — '

OCP] SA J!Str Corne!!u ‘Coposu nr. 31A, Cod p\ta, 45d018 Zalau, Jud. Séla], ROMANIA
Telefon (0260) 61 83 22; Fax: (0260) 61 83 22; e-mail: sj@ancpi.ro; www.ancpi.ro




MINISTERUL AGRICULTURI SI DEZVOLTARI RURALE
T AGENTIA NATIONALA DE fiMBUNATATIRI FUNCIARE
FILTALA TERITORIALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE TISA —SOMES
' UNITATEA DE ADMINISTRARE SALAJ
str. Corneliu Coposu, nr. 77 " Tel: 0260.662.787

-~

Zalsn, 450008, Silaj, ROMANIA E Fax: 0260.617.786

CIF 29513810 1 e-mail: salaj@anif.ro
' | www.anif.ro

Zaldn,10.05.2017

'|
l
| Nr.96
|

Stimate domn — stimatii doamni, |
' |

Ref. : Aviz PUZ: ,,Elaborare PUZ pentru cansi:ruire centru de agrement cu sala de evenimente si

facilititi de cazare , piscind acoperiti, amenajiri sportive”.

fn urma analizirii documentatiei depusd dé dumneavoastré la Agentia Nationala de mbunatatiri
Funciare Filiala Teritoriald de IF Tisa Somes- UA.! S3laj, Tel.0260-662787, E-mail:salaj@anif.ro,pu nr.99
din 10.05.2017 prin care solicitati avizul ,Elaborare PUZ pentru construire centru de agrement cu
sali de evenimente si facilitiifi de cazare, piscini acoperitd, amenajiiri sportive”, pe o suprafaté de

~ 7320 mp din teritoriul administrativ al municipiului Zalau, judetul Silaj, proprietar: Bégarean Cél*n si

Bigirean Monica precizam urmitoarele : i

- terenul analizat In suprafatd de 7320 mp, aflat in proprictatea : Bégarean Calin si Bagarean I*zionhca
[uat In studiu, amplasat in intravilanul municipiului Zalau, judetul Salaj. Suprafata de 7320 mp gonstituie
capacitate de combatere a eroziunii solului in amenajarea ,,CES Aparare orag Zaldu”- cod amenajaré; 523,

aflath in administrarea ANIF Filiala Teritoriald Tisa Somes — UA Silaj.

|
Fati de cele de mai sus se emite avizul PI][JZ si este de acord cu avizarea prevederilor din PUZ 51
reglementat prin ,,Elaborare PUZ pentru construire centru de agrement cu sald de eve imc'lmte si
facilititi de cazare , piscind acoperita, amenajiri sportive”numai in conditiile in care, bengficiarii de
teren, vor suporta contravaloarea cheltuielilor rezultate ca urmare a dezafectarii, dacd este cazul, a
amenajérii de imbunatairi funciare. Valoarea cheltuielilor de dezafectare ca urmare a solicitarii de

scoatere din circuitul agricol al terenului, se va stabili de citre un expert evaluator autorizat,

in conformitate cu Ordinul MAPDR 22;.'}’/2006 se interzice executarea de constructii (:{;lﬁdiri,
instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de mbunititiri
! |

funciare; |

; ; .. ol g . s o a8 | .

,Distrugerea i degradarea lucririlor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea ludrii masur?lor de

~ conservare a unor astfel de bunuri, precum si inliturarea acestor misuri, constituie infrrac’giuni de
i |

distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal ”;

Conform Legii 138/2004, republicat cu modificdrile si completarile ulterioare : Faptele prevaizute[ la art.
83 alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea, reparaiile s
protectia amenajarilor de fmbun#tatiri funciare §i :se sanctioneazi conform art. 83, alin. @) siP) |

Domnului Biigirean Calin ,

Doamnei Bigirean Monica

municipiul Zaliu, nr.18A , str. Meses, jud. Silaj.
i 1_
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ROMANIA
MINISTERUL APARARII NATIONALE |
Statul:Major General
Nr. DT. 2576
10:06.2017
Bucuresti

!
Exemplaryl nr....”

Catre, L. 5
Domnul BAGAREAN CALIN
AVIZ NR. DT/2993

La Certificatul de Urbanism nr. 497 din 25.04.2017; _ |
In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cy modificérile si completarile ulterioare s$i Ordinului Comun al
MLP.AT, MI, SRI. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major General gvizeazs

situat n intravilanul municipiului Zaldu; str. Mihaij Eminescu, nr. FN, C.F. nr. 631 éD, nr.
cad. 63120, judetul Sélaj, In vederea realizrii obiectivului de investitii ,,Construire centru
de agrement cu sali de evenime-nﬁe si facilititi de cazare, piscind acoperits si
amenajari sportive”, conform documentatiei de urbanism depuse. f

Avizul este conditionat de: , - ;
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor fun cfionale
prevazute in documentatie; :
- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructijlor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale. ;
Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire. |
Incadlcarea oricireij conditii de mai sus atrage de Ia sine anularea avizujui, cat
si raspunderea juridici a beneficiarului. |
Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea abtinerii
autorizatiei de gonstruire, este necesar isa trimitej documentatia tehnica (D.T.A.C.)|pentru
obiectivul de investitii, ce urmeazs alse realiza in zona studiatd, Tn conformitate cu
P s ; G fai . G s | 35
prevederile Legii nr. 50/1991 privind, autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile $i completétile ulterioare $i H.G. nr. 62 din 07.02.1996 orivind
aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum gi criteriilor de re$h’zare
a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificgrile gi
: |
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: 5 Nesecret -
NTRU SITUA;’IH DE URGENTA Ex. Nr. 1

Zalau,
Nr. 1031/17/SU-s;
din 06.06,2017

RU SITUATI DE URGENTA
"POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

Citre,

BAGAREAN CALIN
Municipiul Zalgu, Judetul Silaj

La cererea dumneavoastri, inregistraty Ia institutia noastrs cuy nr. 8842 din

31.05.2017, va comuﬁicﬁm urmitoarele:

- Din analiza proiectulu; rezulti céi au fost incluse cerintele prevazute de agtele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor $i protectia civili si y
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL pentru obiectivul ~ELABORARE P.U.Z. |
CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT CU SALA DE EVENIMENTE SI
FACILITATI DE CAZARE, PISCINA ACOPERITA, AMENAJARI SPORTIVE”

urmeazd a se amplasa in municipiul Zalau, strada Mihai Eminescu, fn, Jjudetul Sz

/3 emitem

'ENTRU

- Pentru asigurarea acceselor éutospecialelor de interventie se vor
prevederile art. 25 si anexa nr. 4 dip HOTARARE nr, 525 / 1
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

respecta
996 (*republicata*) pentru

- Proiectarea §i dimensionarea reﬁelei de hidran{i stradali se va face in conformitate

cu prevederile Normativulyj privind p_i‘oiectarea, executia i

exploatarea sistemelor de
alimentare

Cu api si canalizare a locaiitéﬁlor, indicativ NP 133-2013, si Nor
privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a I-a —
indicativ P 118/2 —-2013.

nativului

instalatii de stingere,

Prezenta adresi i5i pierde vala bilitatea in situatia in care,
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia
Securitate Ia Incendiu.

s-au modificat |

§i nu tine loc de aviz /autorizatie de

~

Zalitu, B-dul Mihai Viteazu nr.57
Tel. 0260461 1212, Fax 0260/615621




NOTIFICARE
Nr.£72/ [, hé5 din 10.05.2017

Citre,

BAGAREAN CALIN
Loc. Zalau,

Urmare a cererii dumneavoastrs in}egisuaté sub numérul 11476 din 10.05|

* care  solicitati NOTIFICAREA SANITARA VETERINARA
ALIMENTELOR pentru: ,,Elaborare P.U.Z. pentru construire
de evenimente si facilitati de cazare, piscina acoperita,

_ ANSVSA'nr, 16 / 2010
sanitare veterinare “privind  procedura .de
_unitdtilor/centrelor de colectare/expl

alimentelor /autorizirii/ Inregistririi. :

Conform Ordinului maj sus mentionat nu se elibereazs document de inregistrar

DIRECTOR/EX1)

amenajari sportive”, ca
activitati de alimentatie publica — servire a
— Anexa, privind aprobar:
Inregistrare/autorizare

oatatiilor de origine i a mijloace

Jud. Salaj

SI PENTRU SIG
Centru de agreme

sanitar-vet

INTOCMIT,

.\ITi-'ELOR

SERVICIUL CATAGRAFIE IN]REGISTRARE/AUTORIZARE EVALUARE ’I‘RACE?S

2017, prin

JRANTA
nt cu sala
re potrivit
mesei, vi
2a Normei
erinard a2

lor de transport din

zitarea gi

animald care nu sunt destinate consumului pman si a
activitatea mentionata mai sus nu

certifica

ce obiectul notificirii/ notificxris pentru Siguranta

?.
f

Dr. Gaga Craciyn

>
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