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HOTARAREA NR.1
din 25 ianuarie 2018

privind aprobarea achizitiondrii de citre Municipiul Zalidu,in domeniul public a unui imobil
teren intravilan in suprafatd de 411 mp ,liber de sarcini,adiacent Cimitirului Municipal Zaldu

Consiliul Local al municipiului Zalau :
Avand in vedere :

-Referatul comun nr.1529 din 10.01.2018 al Directiei Patrimoniu si al Directiei Generale ADP
Zalau;

- Solicitarile Primariei municipiului Zalau nr.12.881/28.02.2017 ,36.262 /12.06.2017 si acordul de
instriinare a imobilului din partea proprietarilor avand nr.36.557/13.06.2017 ;

-Viazand concluziile Raportului de evaluare (refacere) a terenului intocmit de catre expert evaluator
ANEVAR Dehelean Gheorghe din cadrul SC Demed Expert SRL in vederea stabilirii pretului de piata,

-prevederile art.5 al HCL NR.14/29.06.2017 privind aprobarea achizitiondrii in domeniul public al
Municipiului Zaldu a unui teren intravilan, in suprafatd de 1400 mp, situat in Zaldu strada A. Saguna,
identificat in CF nr. 59471 nr. cad. 59471, adiacent Cimitirului Municipal Zaldu

-Prevederile art.4-7 din Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare

In conformitate cu prevederile art.3 alin.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia,

In baza prevederilor art.863 lit.d din noul Cod civil si ale art.36 alin.2 lit.”c”, art.119, art.120
alin.1 si ale art. 45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, repubhcata;

HOTARASTE

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluatorul Ing. Dehelean Gheorghe —
evaluator ANEVAR din cadrul SC DEMED EXPERT SRL pentru stabilirea pretului de piatd al imobilului
teren intravilan liber de sarcini in suprafati de 411 mp avand nr.cad nou 68444 ce provine din
dezmembrarea imobilului in suprafatd totald de 2000 mp.situat in Zaldu inscris in CF nr. 59.409 (nr.CF
vechi 6502/N) nr. cad.59.409 ( nr.cadastral vechi 5279/1), adiacent Cimitirului Municipal Zalau, Raport
ce constituie Anexa 1 la prezenta hotarare.

Art.2.Se aproba achizitionarea in domeniul public,de cétre Municipiul Zaldu de la proprietarii
MARCHIS AUGUSTIN SI SOTIA MARCHIS LUCIA ,a imobilului teren intravilan partial imprejmuit cu
gard de sirmd, adiacent Cimitirului Municipal Zalau, liber de sarcini, in suprafata de 411 mp,categoria
livadi identificat cu nr.cadastral 68.444 , rezultat in urma dezmembrarii conform documentatiel de
dezlipire intocmita de topograf Mastan Leontm si receptionata de OCPI Salaj prin Referatul de admitere
nr.43.300 din 13.12.2017 (Anexa 2 la prezenta hotarare), la PRETUL DE CUMPARARE de 50,20 lei
/mp rezultind un pret total de achizitie de 20.632 lei (fard TVA).

Terenul ce se achizitioneazid de Municipiul Zaldu este identificat potrivit Planului de amplasament
si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire ce face parte din documentatia de dezlipire intocmita
de topograf Mastan Leontin si receptionata de OCPI Salaj Anexa 2 la prezenta hotarare,



Art.3.Dat fiind interesul public al Municipiului Zalau in ceea ce priveste dobandirea acestui imobil
taxele necesare dezlipirii imobilului ,a incheierii in forma autentica a actului de dezlipire ,cele privind
incheierea in forma autentica a contractului de vanzare — cumpdrare si inscrierii in evidentele de
publicitate imobiliard a dezlipirii si a dreptului de proprietate in baza conventiei de dobandire se vor
suporta de Municipiului Zalau.

Art.4.Se imputerniceste prin prezenta Primarul municipiului Zalau ca la réndul sdu, prin
imputernicire, sa desemneze consilierul juridic delegat sa semneze in numele si pe seama Municipiului
Zalau contractul de vanzare- cumparare in conditiile aprobate prin prezenta hotarare.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Directia economica, Directia
patrimoniu, Directia APL si DGADP Zalau.

Art.6.Prezenta hotarare se comunicé cu:
= Institutia Prefectului judetului Salaj;
= Primarul municipiului Zaldu;
= Directia administratie publica locala;
= Directia economici;
= Directia tehnicd; DGADP Zalau
= Directia patrimoniu
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Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | st Andrei Sagunq , Jara humar, adiacent Cimitirulyi Municipal ,
+ Judetul Salaj | zonq Pperifericq,

1. CERTIFICARE

Referitoare Ia :
“ Evaluarea proprietatii imobiliare — (refacere) - Teren intravilan |, situat in municipiul Zalay ,

Str. Andrei Saguna , nr. cadastral 5279/1 » adiacent Cimitirujuj Municipal , judety] Salaj , zona
periferica , in vederea estimdrii valorij de piat3”, :

Destinataru] lucrérii este MUNICIPIUL ZALAU |, 1 calitate de posibil vijtor
Cumparator,

Fati de prezentul raport de evaluare precizez:

® Certific faptul cj utilizarea raportuly; de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotitd de verificarea lui in conformitate cy Standardul de Evaluare ANEVAR - editia

® In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atét pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cat $i pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”, :

Zalau , 09.06.2017




Evaluare teren intravilgn » municipiul Zalay , str. Andye; Saguna, fara numar , adiacent Cimitiruly; Municipal ,
Judetul Salaj , zona Dperiferica,

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evaludrii

3.3. Utilizatorul evaludgrii :
Utilizatorul evaluirij este MUNICIPIUL ZALAU > cu sediul in municipiul Zalay , P-ta

Iuliu Maniu, nr. 3, Judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin domnul CIUNT IONEL
» in calitate de primar , domnul Potrovita Stelian » in calitate de secretar si de doamna

- Cuibus Mariana » in calitate de director economic.

3.4. Situatia juridics a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata de 2.000 mp. , inscris
in CF. nr. 6502/N » NI. cadastral 5279/] | intabulare drept de PROPRIETATE , prin
Cumparare , Act nr. 1647/2008 , incheierea nr. 25214/04.09.2008 , in favoarea familie;

3.5. Data viziongrii
Proprietatea imobiliar3 a fost vizionati in data de 28.03.2017.

3.6. Data evaludrii
Data evaluirii este 09.06.20 17, cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasts data este:

- 4,5611 lei/EURO.




Evaluare teren intravilgn » municipiul Zalau , str. Andre; Saguna , farq numar , adiacent Cimitiruly; Municipal
Judetul Salaj | zong periferica. ; '

3.7. Tipul de valoare estimat
Tinadnd seama de scopul evaluirii, s-au urmarit recomanddrile Standarduluj de Evaluare
ANEVAR - editia 2016 » fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
periferica a municipiului Zalay » Pe str. A. Saguna , adiacent Cimitirului Municipal Zalay ;
- judetul Salaj. :
Proprietatea de evaluat este firy restrictii de forms si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, putandu-se proceda la estimarea unej valori de piats, utilizabile pentru
scopul exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR _ editia 2016 ,
standard aplicat si in Romania.

nepartinitoare , dupa un marketing adecvat sj in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere,”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

® Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai mics Sau mai mare. Nu se asumj nici o responsabilitate pentru
asemenea situafii sau pentru obtinerea studiilor s; expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor; :

® Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta

urbanistice, existand in acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existents in vigoare;

® Utilizarea terenuluj s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servitufi, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrérii);

® Suprafata terenulyj utilizati in calcule a fost cea inscrisa in CF sj conform planului de
situatie;

® Solicitantul este raspunzitor gi sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul » dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;




valorile rezultate sz conduci la estimarea ‘cea mai probabild a valorij proprietatii in
conditiile tipului valorij selectate;

® Evaluatorul considers €& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile Ia data evaludrii;

® Imobilul a fost evaluat fard a {ine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
ludndu-se in calcul doar chiria potentials a pietei;

® Evaluatorul a utilizat in estimarea valorij numai informatiile (pertinente, verificabile) pe

E

Evaluatorul, prin natura muncji sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanti.sau

® Nici prezentul raport de evaluare, nicj parti ale sale (concluzii, estimiri de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuyie publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatoruluj.

3.9. Clauzg de nepublicare
alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,

nu pot fi incluse in documente destinate publicitdtii, fird acordy] scris si prealabil a]
evaluatorului cuy specificarea formei si contextului in care urmeazi si apari.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportuluj de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numaj in scopul in care
a fost elaborat , in alte scopuri evaluatory] neacceptand nici un fe] de responsabilitate niciodaty si
in nici o circumstants. '

3.11. Valab:'lit&tea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specifici nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesara o reevaluare,

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliary apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de aseémenea, o reevaluare. ,

Totodati valoarea exprimati este valabily numai in ipotezele si conditiile restrictive
t

exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urmd, impunand actual izarea
lucrarii.




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | sty Andrei Saguna , Jara numar, -ad:’acem Cimitirului Municipal
Judetul Salaj | zonq periferica,

312 Informatii utilizate §i surse de informare

Informatii:
-Situatia juridics a proprietatii imobiliare;
-Istoricul amplasamentuluj si utilizarea actuali;

-Informatii privind Piata imobiliari localx (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.);

~ -Alte informatii neéesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informati:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliary evaluati (situatie
Jjuridics, documenta;ii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului sj informatii despre piata imobiliars obtinute de Ia persoane

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-ay avut in vedere recomandarie Standardelor de
Evaluare ANEVAR — editia 2016 in concordanti cu cele €uropene si internationale,

3.14. Declaratia evaluatorulyi

Evaluatorul declars cx Nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat s; pastreazi
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care
ar favoriza dorinta clientuluj de obtinere a unuj rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in Suprafata de 2.000 mp. , inscris
in CF. nr. 6502/N , nr. cadastral 5279/] , intabulare drept de PROPRIETATE » prin
cumparare , Act nr. 1647/2008 » Incheierea nr, 25214/04.09.2008 » in favoarea familje;
MARCHIS AUGTUSTIN si sotia MARCHIS LUCIA sj este situat in municipiul Zalau , str.
Andrei Saguna , fara numar » adiacent Cimitiruluj Municipal Zalau , judetul Salaj.

Imobilul se consider3 lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceasti ipoteza.

Terenul nu este imprejmuit identificarea acestuja s-a facut dupa reperele precizate de
proprietar si dupa planu] de amplasament.




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalau , str Andrei Sagung , Jara numar , adiacens Cimitirului Municipal ,
Judetul Salaj , zonq periferica,

4.2, Amplasament

fara numar , adiacent Cimitix_-ului Municipal Zalay » Zona periferica , judetul Salaj. | Accesul la
teren se realizeaza indirect din strada Andrei Saguna , prin cimitir , alee asfaltata, In Zona exista o

S. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analiza piefei, fezabilitate

Piata imobiliari a fost definiti ca fiind interactiunea dintre Persoane (fizice sau juridice)
care schimbi drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este influentats de atitudinile,

de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietitilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectats direct de diferite reglementiri guvernamentale sau locale,

In cazul proprietdtii evaluate , pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factor] » incepand cu tipul proprietitii. In cazul de faté proprietatea analizatz

—teren intravilan - este o proprietate imobiliara, localizats in zona periferica a municipiului
Zalau , adiacenta Cimitirului Municipal.

J.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare » Cerérea reprezinti numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesty dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
Piat# , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata propriettilor rezidentiale , comerciale » prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice romane sau cy capital mixt, roman si

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere s; apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte say alte tipuri
de constructii, cererea indreptandu-se Spre toate zonele municipiului si spre localititile limitrofe.
Pe primul loc sunt soljcitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona
centrala , cartierul Bradet » Sarmas , Gradina Poporului , cartieru] Meses , 22 Decembrie 1989 ,
etc dar si spre localitati limitrofe cum sunt Hereclean , Panic , Aghires , Badon.

Pentru zona studiata , fiind adiacenta Cimitiruluj Municipal , nu se preteaza nici un tip-
imobil , singura folosinta ar fi pentru folosinta si extiderea cimitiruluij existent 4




|’lp—“

Evaluare teren intravilan | municipiul Zalagy , str. Andrei Saguna, Jara numar, adiacent Cimitiruly; Municipal ,
Judetul Salaj , zong periferica,

3.3. Analizq ofertei

Pe piata imobiliars, oferta reprezintd numirul dintr-yn tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piati dati, intr-o anumits perioads
de timp. Pe piata imobiliari din municipiul Zalau oferta de terenuri libere , in zona centrala sj
mediana este destul de Scazuta, mai exista oferta in zonele periferice si limitrofe municipiului

3.4. Echilibrul Diefei

Avéand in vedere cele prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalay , piata
terenurilor libere este intr-up anumit dezechilibru , dar se preconizeazi in continuare o stagnare

6.3. Analiza Dropriu-zisd

Avénd in vedere amplasamentul in zona periferica a municipiului , intr-o zona limitrofa
Cimitirului Municipal Zalay » CU acces destul de facil din centrul municipiului , functiunile si

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-3 optat pentru;
-metoda comparatiei de piata
-metoda reziduala
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | st Andrei Saguna, farg numar , adiacent Cimitiruluj Municipal ,
Judetul Salaj , zong Pperiferica,

- terenul in cauza , cy o suprafati totala de 2.000 mp. , nu are front direct la nicj 0 strada;

- la limita terenulyj nu exista utilitati (retea electrica » instalatia de apa potabila sj
canalizare si instalatie de gaz metan);

- ¢ea mai buni utilizare o reprezinti terenul construit;
- valoarea terenuluj s-a determinat avand in vedere valoarea de piatd a terenului liber i

- Z0nd , care se situeazi intre 10,00 EURO/mp. — 20,00 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea

cu utilitati , suprafati , front la strada;

- accesul la teren se face indirect din strada Andrei Saguna » Strada asfaltata si dotata cu
toate utilitatile.

momentu] vanzarii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice s; economice, utilizarea,

componente non-imobiliare,

In zona in care este amplasat terenul de evalyat DU prea exist3 ofert3 de terenuri pentru
vénzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de 1a vinzatori si de Ia agentiile
imobiliare, ' ' _

identificarea a tre; comparabile ale caror caracteristic; principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabild A — Teren intravilan in zona cartierului Meses » In suprafata
de 2.774 mp. , fara utilitati la limita terenulyj , ofertat 1a 10,00 EUROQ/ mp;

Proprietatea comparabild B — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata

de 1.865 mp. , cu acces la doua strazi , front stradal de 30,00 m , cy utilitati in zona ,
ofertat la 17,70 EURQ/ mp;

Proprietatea comparabili C — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata
de 1.500 mp. , cu acces la str. Dimitrie Cantemir » cu utilitati in zona , ofertat la 13,00

La pretul de oferts s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATI COMPARABILE

Suprafata teren (mp) 2.000 mp. 2,774 mp
ret (oferta/vanzare) (EURO/

Corectie (%) |




lan , municipiul Zalau, str. Andre; Saguna , farg humar , adiacent Cimitiryly; Municipal
Judetul Salgj | zong Deriferica,
Valoare corectie (EURO/mp) -1 -2 -1
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
; ST
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 € 15.93 € 11.70 €
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1 -2 -1
Pret corectat (EURO/mp) 8.10€ 14.34 € 10.53 €
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.81 -1.43 -1.05
Pret corectat (EURO/mp) 7.29 € 12.90 € 9.48 €
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.36 0.65 047
Pret corectat (EURO/mp) 7.65 € 13.55 € 9.95 £
Corectie (%) -5% -5% -5%., -
Valoare corectie (EURO/mp) -0.38 -0.68 -0.50
Pret corectat (EURO/mp) 7127 € 12.87 € 9.45 €
Corectie (%) 10%
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp)

Valoare corectie (EURO/mp)




Pret corectat (EURO/mp) 8.40 €/mp 14.87 €/mp 10.92 €/mp
Corectie totala nets (EURO) —““ 2
Corectie totala neta (%) —mm

Evaluare terep intravilan | municipiul Zelau, str. Andye; Saguna, farg numar , adiacent Cimitiryly; Municipal ,
Judetul Salaj | zong Deriferica. '

Pret corectat (EURO/mp) 8.40 € 14.87 € 1092 €

Alte elemente ot
(autorizatie,amena'ari) Similar

Corectie (%) R S
—lm-mm 0.00

Valoare Corectie (EURO/mp)

-16%
Corectie totals brutj (EURO) —n“ <
Corectie totals bryts (%) _mm 31%
VALOARE ESTIMATA (EURO) 11.00 € /mp Cc

* cea mai mica corectie totala bruta s-3 efectuat pentry Ccomparabila: C

s

In urma aplicarij metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate si corectate,
functie de asemindri si diferentieri , a fost aleas3 valoarea corectatd a proprietitii C unde
Vcomparatii =11,00 EURO!mp. » deoarece in acest Caz, corectia bruti totaly este cea mai mici.
Valoarea de piati totala , a terenului intravilan s este:

V'=2.000 mp x 11,00 EURO/mp x 4,5611 Iei/EURQ = 100.344 lei/mp.

Vteren comparatii = 22.000 EURQ — 100.500 Iei

7.2. Metoda reziduala .
Estimarea valorij terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice
i are potentiale si adecvate conform conceptului de cea



Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | st Andrei Sagung Jara numar , adiacent Cimitirulyi Municipal ,
Judetul Salaj | zong Periferica.

Cap. 8. RECON CILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUIL

8.1 Generafitc‘i{f

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piatd, definits pe parcurs.
Descrierea proprietétii in detaliu este Prezentata in capitolul aferent.

8.2. Metode wtilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordiri de evaluare sunt:

-metoda comparatilor de piata V comparatii: 100.500 Jei
-metoda reziduala V met. reziduala: -

Valoarea obtinutz prin metoda reziduala are la bazi date privind potentialul de

dezvoltare a amplasamentul in cadry] zonei, luand in considerare analiza celei mai bune utilizarj
a terenului liber,

8.3. Concluzii- Valoarea de piai

Avand in vedere preturile care se practics pe piata liber3 sj faptul c3 evaluarea s-a facut
in scopul vanzarij - Cumpararii , in opinia evaluatoruly; > Valoarea totala de piati , este:

V =100.500 lej = 22.000 EURO

Valoarea de Piata pe mp. de teren s este:

V=50,20 lei/mp. = 11,00 EURO/mp.

12



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalau , str. Andrei Saguna, fara numar , adiacent Cimitirului Municipal ,
Judetul Salaj , zona penfenca

® valoarea a fost exprimati tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
~ prezentul raport;

® pretul de vinzare se va putea situa sub sau peste aceasti valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

valoarea nu tine seama de responsablhta;lle de mediu;
_valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

9. ANEXE

9.1. Plan de incadrare in Zona;
9.2. Fotografii;
9.3. Oferte de pe piata.

INTOCMIT,
S.C. DEMED EXPERT SRL, prin
Ing. Dehelean G orghe
Evaluator EVAR

" ki a8
ey
LegaSHEORGHE

| ANEXa 1 Vi laHCL /Z ["0/ y) ﬂ CONTRASEMI\ .-."\ - .\
f’li’mED[NTED\ESED[NTA Vom. 4\ SECKETAR

baloged Teode y : .,:.'--F-.’OTROVI A\.:T":h,lf“.?
SV '
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Vand teren intravilan, Zalau in livada meses. Detalij |3 telefon.

Extravilan / intravilan

Suprafata

}! Persoana de contact: loana
" Telefon: 0727 747 131

htlps://Www.olx.rofadprint/vand-teren-IDSVAhD.hth

Page 1 of2



Page 1 of 2

vand teren livada meses

Zalau, judet Salaj | Adaugat La 08:52, 6 iunie 2017, Numar anunt: 118472309

|
Loc de 4 case, priveliste minunata.
Terenul este divizat in doua parcele cu acces la ambele capete
cu intrare de la drum de 30 mL.
Extravllan ! intravilan Extravilan
Suprafata utila 1865 m?
Pret 33 ooo € (Negomabll) } ;f 0 Forp/, / /@

Contact data !
Persoana de contact: Domi Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

https://www.olx.ro/adprintfvand-teren—livada—meses-ID8 163H.html 07.06 2017
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Teren Livada Meses
Zalau, judet Salaj | Adaugat La 10:25, 1 iunie 2017, Numar anunt: 109724332

Vand 1500 mp teren Livada Meses, str. Dimitrie Cantemir, expunere sudicé, panorama superba

Pret 1300€
Contact data
. Persoana de contact: anunt : Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

 Telefon: 0745 511 118

986 O¥. L¥L0 :uojeip)

€30 §888d)/www.olx.ro/adprint/teren-livada-meses-ID7qoji. html 07.06.2017



) ANEXANR. 1.36 Ia regulamen
i , PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 1

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata ~ Adresa imobilului
59409 2000 Loc.Zalau, jud.Salaj [

| Cartea Funciara nr] 59409 | UAT [zALAU ]
Nr. - Y X
Pct. [m] m]
1_| 353481786 | 633329.927 |
2| 353480.805 | 633348.617 |
3 | 353480344 | 633357.391
4 | 353479.915 © &
5 | 353506.642 gﬁm = 2
6 | 353507.272| 633383.081 o &
7 | 353508.996 | 633319.605
Nr. Y X
Pet. m) | |
1_| 353481. 927 _— iy
8 | 353481825 10.029 | Marchis Augustin i
9 | 353509.521| 633300.414
7 | 353508.996| 633319.605

WOL'TE

633360 _I_ — E _I_ 633360

P WGL Y
[y
™
(1]

Nr.Cad.53870 Crisan Tilica

wz /'8t

lotnr.2
1L

Z7om | & EXAL la HCI M Off ‘

“?

A
O
=

Legenda
— -
2 v,
] -aw g = it NI L TAY
e -erdedsel L HJONTR A&,EM I\ :.A 2 _\
[1] -numarpunct =
[G_] -simbolpunct _ SEOI’\”EEZ} 48
. ik TR A T T R R S Ty e s o e & TA 9 i; h ‘IJ
Situatia actuala %%Mm : ]
(inainte de dezlipire)
Nr. Suprafata | Cat.de Descrierea Nr. Suprafata Categnrie Descrierea
cad. (mp) losinta imobilului cad. - (mp) de folosinta imobilului
' Lot nr.1compus teren intravilan,
1589 L partial imprajmuit.
Lot nr. 2 compus din teren intravilan,
411 L Fm-a! imprejmuit.
2000 ==
’l Inspector\
Conﬂm infroducerea 'lu\hgi de date mtegrata si
|c*:;:~:‘ “ﬁ:fa,
conBr@rEatiaiin - i 22 DEC. 2077

hS%OO
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100054314277 Incheiere Nr. 44769 / 27-12-2017

l’,&g
7.4
¥

it Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
HAREZE  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Dosarul nr. 44769 / 27-12-2017
INCHEIERE Nr. 44769

Registrator: CLAUDIA -ADRIANA TARCEA ' Asistent: EMILIA FAUR

Asupra cererii introduse de OCPI SALA] domiciliat in Loc. Zalau, Jud. Salaj privind Notare in
cartea funciara, in baza: R '
-Act Administrativ nr.referat de admitere nr. 43300/13-12-2017 emis de intocmit de consilier
cadastru, cerere pentru notarea din oficiu intocmits de consilier cadastru si aprobat3 de sef
serviciu; .

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

. documentul de plata: )

pentru serviciul avand codul 242
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 59409, inscris in cartea funciara 59409 UAT Zalau avand proprietarii:
MARCHIS AUGUSTIN, MARCHIS LUCIA in cota de 1/1 de sub B.1, ;

- Se noteaza receptia propunerii de dezlipire a imobilului de sub A.1. asupra A.1 sub B.5 din cartea
funciara 59409 UAT Zalau; :

Prezenta se va comunica partilor:
OCPI SALA]
MARCHIS AUGUSTIN, MARCHIS LUCIA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef .

Data solutionarii, Registra
28-12-2017 CLAUDIA -ADRI

Asistent Registrator,

: =" RU 87 o
: \ SR

(parata 5(57-; mhaturs) .-V%\'ﬁf?ﬁ“?&%_‘%

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin, (1) din RegRE ¥

evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG t% 014. &
25, qg(\@’

Ly »,"%% LAY
R % 5

MGy

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



F il Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ Nr. cerere 44769
BEY  giotlde Cosman: si Publicitate Imobiliars Zalau Ziua 57
y'ﬁ‘f“ Luna 12
ff - Anul 2017
; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
,’:?*p.*d:"’z“ﬁw PENTRU INFORMARE
FRANLITAY FABELLIALY

Cod verlficare

Carte Funciars Nr. 59409 Zalau |m mmﬂlwmﬂﬂmmﬁmﬂm

100054314277

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:6502/N
Nr. cadastral vechi:5279/1
Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj
g:t N"r':'t';:::f;:";t Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 59409 2.000 Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din sarma.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale
25214 / 04/09/2008

Referinte

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1647/2008;
B1 Intabulare, drept de PROPRIE
Conventie, cota actuala 1/1

TATEprin cumparare, dobandit prin
1) MARCHIS AUGUSTIN, si sotia

Al
2) MARCHIS LUCIA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6502/N)
44769 / 27/12/2017

Act Administrativ nr. referat de admitere nr. 43300,

cerere pentru notarea din oficiu fntocmit3 de consilie
B5

din 13/12/2017 emis de intocmit de consilier cadastru,
r cadastru si aprobats de sef serviciu;
se noteaza receptia propunerii de dezlipire a imobilului de sub A.1. L
: C. Partea IlIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
I NU SUNT
U 57
') rucﬁr 7,
R PUBIE
D (X
8] A =
323 PT\aug
o 2 Fok

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
Formular versiunea 1.1




Carte Funciars Nr. 59409 Com una/Oras/Municipiu: Z,

Anexa Nr. I La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59409 2.000 Teren intravilan, partial Imprejmuit cu gard din sarma,

R e

* Suprafata este determinat in planul de proiectie Stereo 70.

et

‘52803

Date referitoare Ia teren

: ™
ek ?:It:sgig?ée — suﬂﬁ:,f;’ta Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 2.000 — - -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor suht obtinute din Proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 43.725 e,

2 3 26.389 SNeFeales,

3 2 28.408| - ey \}}3 22

2 5 31.701 325 1P Fos

5 6 8.786 '%,,3,an S
2% 3

6 7 18.716 | ,yggmggw x

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr.

59409 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

2 Punct Punct Lungime segment
: inceput sfarsit t= {m)

7 8 19.8989
) 8 1 27.703

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#ck Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 242.

Data solutionarii, Asistent Registrator,

28-12-2017 - ]E.MEFR %[IA
Data eliberarii, SEEI. & /]
) -

(parafa si sem

ra)

./ =

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

atdra)

Pagina 3 din3

Formular versiunea 1.1



Referat de admitere, cerere nr. 43300 / 13-12-2017

” _
| L7 ; . . —_— Nr. | 43300
7.4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]J Zwa | 13
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau Luna | 12
ANCPL pgresa: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: o aas
L EEAC 0260/613394

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MARCHIS LUCIA
Domiciliul Loc. Zalau, Str Dumbravita, Nr. 9, Bl. D12, Sc. A, Ap. 2, Jud. Salaj

Referitor la cererea inregistratd sub numéarul 43300 din data 13-12-2017, v3 informam:

Imobilul situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand numarul cadastral 59409 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 68443 situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata masuratd 1589 mp;
2) 68444 situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata mésurat3 411 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SALA] la data: 22-12-2017.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, Tn conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare.

Inspector
RENATA CSIKI

ATA ANDREA | \
- consiliericadastry - 1
e

L

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dini



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 59409 / UAT Zalau

A
#ﬂ'

AGENTIA NATIOXALA
PL EARAATEL M
FIRSECITATL M OS1LIATA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]J
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: 0260/613394

TEREN intravilan

Nr.cerere 43300
Ziua 13
Luna 12
Anul 2017

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 59409 / UAT Zalau

_ Nr. CF vechi:6502/N

. Nr. cadastral vechi:5279/1
Adresa: Loc. Zalau, jud. Salaj Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Nr. cadastral Suprafata _ Observatii / Referinte
59409 2000 __Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din sarma.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
&
3
5
68443 -
' 1 59509
53870 5 ;
- 59409
tﬂ. -
58444
& ‘_ 1
I i Ty —-\; i\

Document care contine date cu caracter personal, pkotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 59409 / UAT Za

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 59409 / UAT Zalau

Date referitoare la teren

Categoeria de |intra| Suprafata s ] e ;
Crt folosinta  |vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 livada DA 2.000] -
Hmge B =

TOTAL: 2.000|

Date referitoare la constructii _
Destinatie . : ., |Situatie - -

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii :

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilo

r segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit - t (m)
1 2 43.725|
2 3 26.389
3 4 28.408
— 4 5 - 31.701
' 5 6 . 8.786
6 7 - 18.716
7 8 19.899
8 1 27.703
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exist3 inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciars:
Nr CriiNumar cerere |Data cerere [Termen eliberarel Obiect cerere
1 ]43300 13.12.2017 [22.12.2017 Dezmembrare/Comasare
Ca urmare a solutionarii cererii nr. 43300 inregistrata la data de 13.12.2017, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:
Nr lidentificator |Suprafata (mp)|Adresa
Crt |electronic
1 |68443 1589 Loc. Zalau, Jud. Salaj
o 2 |68444 411 Loc. Zalau, Jud. Salaj

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SALA| la data: 22-12-2017 '

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati.

Consilier/Inspector de specialitate,

RENATA CSIKI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




