MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LOCAT.
450016 - Zaldu, Piata Tuliu Ihdaniu nr. 3, Judetul Silaj
Telefon: (40N /260/610550 Fax (40)/260/661869

http  /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalaus).ro

HOTARAREA NR.300
din 28 septembrie 2017

privind aprobarea efectudrii unui schimb de imobile (terenuri ) intre proprietarii SC
Dedeman SRL Bacdu si Municipiul Zaldu ,cu plata sumei de 173.975 lei reprezentind
sultd,in scopul edificarii si exploatdrii unei investitii(centru comercial marca Dedeman )

Consiliul Local al municipiului Zalau;

Avand in vedere:Referatul nr.60.381/25.09.2017 al Directiei Patrimoniu ,Adresa inregistrata la
Priméria Municipiului Zalau sub nr. 57617 din 06.09.2016 a SC DEDEMAN SRL Bacau prin care se
solicita Municipiului Zalau asigurarea amplasamentului teren in suprafatd de 3912 mp situat in vecinatatea
proprietatii acesteia, necesar construirii unui centru comercial si Adresa nr.57.617/6.12.2016 si nr. 46825
din 30.08.2017;

- Demersurile efectuate de SC DEDEMAN SRL Baciu, CIF 2816464, in vederea efectudrii unui
schimb de imobile in scopul constituirii unui lot compact necesar construirii unui centru comercial precum
si achizitionarea de terenuri de catre aceasta in zona limitrofa terenurilor propuse spre schimb ,

- Extrasul CF nr.67254 Zalau cu nr. Cadastral 67254 , Extrasul CF nr.67829 Zaldu cu nr. Cadastral
67829 precum si Rapoartele de evaluare a proprietatilor imobiliare mai sus identificate intocmite de SC
Demed Expert SRL Zalau — Dehelean Gheorghe evaluator autorizat ANEVAR cu legitimatia nr. 12039,
identificate in anexa 1 si anexa 2, in scopul determinarii valorii de piata a terenurilor ,

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local,

In temeiul prevederilor art.1763, si art.1765 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

In baza art.36, alin.2, lit.c, art.121 alin.4 si art.45, alin.3 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicata;

HOTARASTE

Art.1. insusirea Rapoartelor de evaluare pentru cele doud parcele, realizate in vederea efectudrii
schimbului de teren dintre Municipiul Zaldu si SC Dedeman SRL Bacdu de cidtre evaluatorul autorizat
ANEVAR, dl. Dehelean Gheorghe, conform ANEXEI 1 si ANEXEI 2,parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobi efectuarea schimbului de imobile terenuri intravilane intre Municipiul Zaldu pe de
o parte si SC DEDEMAN SRL Bacau ( CIF 2816464) pe de alti parte, in urméatoarele condifii:

a) Municipiul Zaliu va preda copermutantei SC DEDEMAN SRL Baciu, CIF 2816464, terenul
intravilan situat in Municipiul Zaldu, B-dul Mihai Viteazu, teren neimprejmuit identificat in Cartea
Funciara 67254 Zaliu cu nr. Cadastral 67254 in suprafata de 3912 mp, proprietatea privata a
Municipiului Zalau, evaluat la suma de 474.960 lei (echivalentul a 103.275 euro), conform documentatiei
de evaluare - anexa 1 si a planului de amplasament aferent extrasului CF.

b) SC DEDEMAN SRL, CIF 2816464 va preda Municipiului Zaldu terenul intravilan situat in
Municipiul Zalau, str. Fabricii, nr. 1/A si 1/B, identificat in Cartea Funciara 67829 Zaldu cu nr. Cadastral
67829 in suprafata de 2618 mp, proprietatea SC DEDEMAN SRL, evaluat la suma de 300.985 lei
(echivalentul a 65.450 euro), conform documentatiei de evaluare - anexa 2 si a planului de amplasament
aferent extrasului CF.



¢) Odata cu efectuarea schimbului se va va constitui de catre SC DEDEMAN SRL un drept de
servitute auto si cu piciorul, cu titlu gratuit, in scopul asiguririi accesului de pe imobilul proprietatea
SC DEDEMAN SRL inscris in CF 67831 Zaliu nr cad 67831 ( 1726 mp) , in favoarea imobilului
inscris in Cartea Funciara 67829 Zaliu cu nr. Cadastral 67829 in suprafati de 2618 mp.

Art.3.SC DEDEMAN SRL, CIF 2816464 va achita Municipiului Zaldu cu titlu de sulti suma de
173.975 lei ce rezultd din evaluarea terenurilor supuse schimbului, precum si suma de 900 lei ce
reprezintd cheltuieli ocazionate cu evaluarea terenurilorDeasemenea taxele necesare autentificirii

contractului de schimb si inscrierii in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard vor fi suportate de SC
DEDEMAN SRL.

Art.4.Terenul identificat in Cartea Funciara 67829 Zaldu cu nr. Cadastral 67829 in suprafati de
2618 mp primit de Municipiul Zaldu la schimb de la SC DEDEMAN SRL, se pune la dispozitia Comisiei
Locale de fond funciar Zaldu in vederea retrocedarii in conditiile Legii nr. 165/2013 privind masurile
pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau in echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv
in perioada regimului comunist in Romania.

Art.5.Se imputerniceste Primarul municipiului Zaldu ca prin delegat si semneze contractul de
schimb.

Art.6.Cu ducerea laindeplinire a prezentei hotarari seincredinteazd Directia tehnicd, Directia
economica si Directia administratie publica locala.

Art.7.Prezenta hotarire se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Silaj

Primarul municipiului Zalau

Institutia Arhitectului Sef,Serviciul fond funciar
Directia administratie publica locala

Directia economica

Directia tehnica

Directia patrimoniu, SC DEDEMAN SRL

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,

Balajel Teodor SECRETAR
Potrovita Stelian
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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , B-dul M. Viteazul , nr. cadastral
67254 , judetul Salaj

Destinatarul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul lucrarii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi: S.C. DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR
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Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau . b-dul M. Viteazul , nr. cadastral 67254 , judetul Salaj . zona
industriala.

SEPTEMBRIE 2017
1. CERTIFICARE

Referitoare la :

“Evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan , din municipiul Zalau , b-dul M.
Viteazul , nr. cadastral 67254 , judetul Salaj , zona industriala , in vederea estimarii valorii de
piata”.

Destinatarul lucrarii este MUNICIPIUL ZALAU , domeniu privat , in calitate de
proprietar.

Fatd de prezentul raport de evaluare precizez:
Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analizi nepartinitoare;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectiva fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport, nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate;

e Contractarea lucrérii si remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unel valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e In deplini cunostinti de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate Tn conformitate cu cerintele Standardului de Evaluare ANEVAR - editia
2017 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexa la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al carui membru sunt);

e Certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotitd de verificarea lui In conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR — editia
2017;

e In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atdt pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cit si pentru sectiunea “evaluare Intreprinderi”.

¢ Evaluatorul detine polita de asigurare a raspunderii profesionale;

e Declar pe proprie raspundere ci nu am cazier si nu am suferit condamnari pentru
infractiuni previzute de lege;

¢ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR , cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii.

Zalau , 20.09.2017
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Evaluare teren intravilan . municipiul Zalau . b-dul M. Viteazul , nr. cadastral 67254 , judetul Salaj . zona
industriala.

3. ELEMENTE GENERALE

3.1.0biectivul evaludrii

Obiectivul evaluarii , conform Contractului de Prestari Servicii nr. 59024 din 19.07.2017 , 1l
reprezintd: Terenul intravilan situat in municipiul Zalau , b-dul M. Viteazul , nr. cadastral 67254
, judetul Salaj , zona industriala.

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietitii imobiliare s-a efectuat In vederea estimarii valorii de piata.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de preturi Septembrie
2017 a proprietatii imobiliare , fara cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii

Utilizatorul evaluérii este MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau , p-ta
Iuliu Maniu , nr. 3 , judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin IONEL CIUNT ,
primar , POTROVITA STELIAN , secretar si ec. CUIBUS MARIANA , director economic.

3.4. Situatia juridicd a imobilului
Imobilul in cauza compus din: Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , b-dul M.
Viteazul , fara numar , judetul Salaj , in suprafata totala de 3.912 mp. , inscris in C.F. nr.
67254 , nr. cadastral 67254 , intabulare drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota
actuala 1/1 , Act Administrativ nr. Hotarare nr. 236 din 29.09.2016 , emis de MUNICIPIUL
ZALAU-CONSILIUL LOCAL , Act nr. 9483/27.10.2016 emis de INSTITUTIA
PREFECTULUI JUDETULUI SALAJ , documentatie cadastrala , cu incheierea nr.
36202/08.11.2016 , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , domeniu privat.
La sarcini nu exista inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate |,
drepturi reale de garantie si sarcini.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este supusa vreunei restrictii de alta naturd care sa afecteze
proprietatea. Imobilul se considera lipsit de sarcini , cu impozitele pe proprietate platite la zi ,
fiind evaluat in aceste ipoteze.

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliard a fost vizionata in data de 19.09.2017.

3.6. Data evaludrii
Data evaludrii este 20.09.2017 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasta data este:
4,5989 lei/EURO.
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3.7. Tipul de valoare estimat

Tinind seama de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2017 , fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
industriala a municipiului Zalau , pe b-dul M. Viteazul , fara numar , judetul Salaj. Proprietatea
de evaluat este fara restrictii de forma si dimensiune , nu depinde de calitatea imobilelor vecine
sau a locuitorilor, putdndu-se proceda la estimarea unei valori de piatd, utilizabile pentru scopul
exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2017 ,
standard aplicat in Romania.

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o
tranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze :

e Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscala actuald a proprietatii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

e Proprietatea evaluatd se considerd libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

e Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

e Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, In prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ca proprietatea nu este in nici un fel contaminati;

e Se presupune cé proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementarile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

e Se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementdrile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobarile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existenta in vigoare;

e Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrarii);

e Suprafafa terenului utilizata in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

e Solicitantul este rdspunzétor si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;
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e Situafia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate i a modalitétilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile 1n lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaluérii;

e Imobilul a fost evaluat fard a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
luandu-se in calcul doar chiria potentiali a pietei;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

e Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

e Orice alocare de valori pe componente este valabild numai In cazul utilizérii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

e [Intrarea In posesie a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti.sau
sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea evaluata;

e Nici prezentul raport de evaluare, nici pari ale sale (concluzii, estimdri de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

In alte scopuri decit cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicitatii, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi s apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai n scopul in care
a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul neacceptind nici un fel de responsabilitate niciodati si
n nici o circumstanta.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specificd nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliard apar modificiri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.




Evaluare teren intravilan . municipiul Zalau , b-dul M. Viteazul . nr. cadastral 67254 . judetul Salaj . zona
industriala.

Totodatd valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urma, impunénd actualizarea
lucrarii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridica a proprietatii imobiliare;

-Istoricul amplasamentului si utilizarea actual;

-Informatii privind piata imobiliara locala (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.);

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie
juridicd, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliari obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare; '

-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietati
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona 1n care se situeazi terenul supus evaludrii;
-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR - editia 2017 in concordanta cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declard c nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pastreazi
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza compus din: Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , b-dul M.
Viteazul , fara numar , judetul Salaj , in suprafata totala de 3.912 mp. , inscris in C.F. nr.
67254 , nr. cadastral 67254 , intabulare drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota
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actuala 1/1 , Act Administrativ nr. Hotarare nr. 236 din 29.09.2016 , emis de MUNICIPIUL
ZALAU-CONSILIUL LOCAL , Act nr. 9483/27.10.2016 emis de INSTITUTIA
PREFECTULUI JUDETULUI SALAJ , documentatie cadastrala , cu incheierea nr.
36202/08.11.2016 , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , domeniu privat.

La sarcini nu exista inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate ,
drepturi reale de garantie si sarcini.
Imobilul se considera lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceasta ipoteza.
Terenul este partial imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate
de expertul topograf si dupa planul de situatie.

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in municipiul Zalau , b-dul M. Viteazul , zona industriala , vizavi
cu Sala Sporturilor si terenurile de tenis , limitrof actualmente cu terenul proprietatea S.C.
DEDEMAN SRL , judetul Salaj. Accesul la teren se realizeaza direct din b-dul M. Viteazul. In
zona exista casa de locuit , un spatiu de birouri , baza de transport , etc.

4.3. Descrierea terenului

Terenul in cauza are suprafata totala de 3.912 mp. , cu acces direct la strada asfaltata cu
iluminare stradala si este plan. La limita terenului in cauza se afla reteaua electrica , instalatia de
apa-canalizare si instalatia de gaz metan. Accesul la teren se face direct din b-dul M. Viteazul ,
strada asfaltata.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliard a fost definité ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor. Piata imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpératorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietatilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
ofertd, cererea este influentata de schimbdrile in structura sau méarimea populatiei.

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , Incepand cu tipul proprietatii. In cazul de fata proprietatea analizata
—teren intravilan - este o proprietate imobiliara, localizatd in zona industriala a municipiului
Zalau , intr-o zona de tip industrial si comercial.
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3.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piati ,
intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , comerciale , prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice roméane sau cu capital mixt, roman si
strdin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc si investeasca in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
s1 persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii , cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului si spre localititile limitrofe.
Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale si industriale ,
in zona centrala, cartierul Bradet , Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , str. 22
Decembrie 1989 , str. Industriei , b-dul M. Viteazul , etc dar si spre localititi limitrofe cum sunt
Hereclean , Panic , Aghires , Badon. Pentru zona studiata tipul de imobile care se preteaza sunt
cele de tip industrial si comercial.

5.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dati, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la moment dat, anumit pre{ si un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliard din municipiul Zalau
oferta de terenuri libere , in zona centrala si mediana este destul de scazuta, mai exista oferta in
zonele periferice si limitrofe municipiului Zalau.

3.4. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele prezentate mai sus, in zonele mediane a municipiului Zalau , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru si se preconizeaza in continuare o stagnare sau
chiar o mica crestere a preturile proprietatilor imobiliare de acest tip , in euro , pe termen scurt si
mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitdri

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrrii.
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Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui

teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

0.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buna utilizare se va considera atét pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie s3
fie coerente.

Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru
criteril, ea trebuind sa fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabild si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisd

Avand in vedere amplasamentul in zona industriala a municipiului , intr-o zona de tip
industrial si comercial , cu acces facil din centrul municipiului , functiunile si dotarile existente,
cea mai bund utilizare a fost aleasa cea de tip comercial.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piatd
-metoda reziduala

Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:

- terenul cu o suprafat totala de 3.912 mp. are front direct la strada asfaltata;

- la limita terenului exista retea electrica , instalatia de apa-canalizare si instalatie de gaz
metan;

- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piati a terenului liber in
zona , care se situeazd intre 15,00 EURO/mp. — 48,00 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea
cu utilitdti, suprafata, front la strada;

- accesul la teren se face direct din strada asfaltata si dotata cu toate utilitatile.

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativi: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare si compararea celei care trebuie
evaluata cu aceste proprietd{i. Premisa majora a metodei este aceea ci valoarea de piati a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietiti competitive si
comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemdandrile si diferentele intre proprietati si tranzactii
care influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de propriétat
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evaluate, motivatia cumpéritorilor si a vanzatorilor, condiiile de finantare, situatia pietei la
momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existi ofertd de terenuri pentru
vanzare , informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare.

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabila A — Teren intravilan , langa Michelin , cu front la bulevard de
20,00 , in suprafata de 5.700 mp. , cu toate utilitatile si acte in regula , ofertat la 15,00
EURO/ mp;

Proprietatea comparabild B — Teren intravilan , cartier Meses , str. Stefan cel Mare . cu
front la strada de 40,00 ml. , in suprafata de 1.200 mp. , cu toate utilitatile mai putin
instalatia de gaz metan , ofertat la 48,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabila C — Teren intravilan , zona Mogyoros , str. Dobrogeanu
Gherea , cu front la strada nespecificat , in suprafata de 9.000 mp. , cu toate
utilitatile , ofertat la 30,00 EURO/ mp.

La pretul de ofertd s-a aplicat o reducere de 10% considerand ci aceasta este marja de
negociere.

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATI COMPARABILE

| A | B | _C_ |

Suprafata teren (mp) .91 5700 mp 1,200 mp 9,000 mp
Pret (oferta/vanzare) '
(EURO/mp)

15 €/mp 48 €/mp 30 €/mp

_ ar oferta
Corectie (%) -10%
Valoare corectie (EURQ/mp) -3
Pret corectat (EURO/m 27.00
epturi de proprietate integral
transmise :
Corectie (%) 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 27.00
Co;ndiﬁ’@eﬁnantaw La piata
Corectie (%) 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 13.50 4320 27.00
Conditii de piata L Actuale | Actuale sal
Corectie (%) 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 000 1)
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Pret corectat (EURO/mp) 13.50 4320 27.00
. Zona  langa Cartier Dobrogeanu
l@cahzare Dedeman _Michglin |  Meses Ghez%ea
Corectle (%) 10% -15% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.35 -6.48 -2.70
Pret corectat (EURO/mp) 14.85 € 36.72 € 2430 €
Stare drum de acces Asfalt Asfalt . Askn Asfalt
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 14.85 € 36.72 € 2430 €
Destinatia (utilizarea terenului) comercial industrial rezidential | rezidential
Corectie (%) 10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.489 -3.67 -2.43
Pret corectat (EURO/mp) 16.34 € 33.05 € 21.87 €
. E+A+§.+G ME+A+C+G i‘-;-i_n-a‘ﬁ;@iﬁ'iere ;
Corectie (%) 0% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 2.19
Pret corectat (EURO/mp) 16 34 € 24.06 €
rafata (m s9rmpl. |15 9,000
Corectle (%) 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.20
Pret corectat (EU RO/mp) 2526 €
' (ml} 94,00 nespecificat
Corectie (%) -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -1.26
Pret corectat (EURO/mp) 24.00 €
: ; : panta medle _._._panta medle'
Corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.89 3.24 240
Pret corectat (EURO/mp) 2075 € 35.69 £ 26.40 €
Alte elemente G iy i o
oo i s Similar Similar similar
(autorizatie,amenajari)
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Pret corectat (EURO/mp) 20.75 €/mp  35.69 €/mp

Corectie totala neta (EURQ) 6 -12 -4
Corectie totald neta (%) 38% -26% -12%

Corectie totala bruta (EURO) 7 23 12

Cred;ie totala bruta (%)
VALCARE ESTIMATA (EURO)

5%

26.40€ /mp

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:
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In urma aplicarii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate si corectate,
functie de asemanari si diferentieri , a fost aleasa valoarea corectati a proprietitii C
unde Vcomparatii = 26,40 EURO/mp, deoarece in acest caz , corectia brutd totald
este cea mai mica.

Valoarea de piata pe mp. , este:
V =3.912 mp x 26,40 EURO/mp x 4,5989 1ei/EURO = 474.960 lei/mp.

Rotund:
Viteren comparatii = 474.960 lei — 103.275 EURO

7.2. Metoda reziduala

Estimarea valorii terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice din
valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea mai
buna utilizare a terenului liber. Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de
proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca
proprietate imobiliara de tip edilitar propunandu-se realizarea unei retele de canalizare pentru un
ansanblu de locuinte.

Avand in vedere faptul ca terenul in cauza are o forma neregulata , o latime medie de cca
14,50 ml. si o lungime de cca 270,00 ml. , fiind folosit in perspectiva pentru alipire la
proprietatea existenta , aceasta metoda de evaluare nu este concludenta.

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitdti
Tipul de valoare estimat este Valoarea de piata, definita pe parcurs.
Descrierea proprietdtii in detaliu este prezentatd in capitolul aferent.

8.2.Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordari de evaluare sunt:
- metoda comparatilor de piata V comparati: 474.960 lei — 103.275 EURO
- metoda reziduala Vmet. reziduala: -

Valoarea obtinutd prin metoda comparatie are la baza date preluate de pe piatd, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentand un grad ridicat de incredere.
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Valoarea obtinutd prin metoda reziduala are la bazi date privind potentialul de
dezvoltare a amplasamentul in cadrul zonei, luand in considerare analiza celei mai bune utilizari

a terenului liber (in speta de fata , nu este cazul)

8.3. Concluzii-Valoarea de piati

Avand in vedere preturile care se practica pe piata libera si faptul ci evaluarea s-a facut in
scopul realizarii unui schimb de teren , in opinia evaluatorului, valoarea de piati , este:

V =474.960 lei = 103.275 EURO

Argumentele care au stat la baza elaborrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e preful de vAnzare-cumparare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de
raportul cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
e valoarea este o predictie;
e valoarea este subiectiva;
e evaluarea este o opinie asupra unei valori.
9. ANEXE

9.1. Extras de Carte Funciara;

9.2. Plan de proiectie Stereo 70;

9.3 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
9.3 Fotografii;

9.2. Oferte de pe piata.
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0004320878 Carte Funciars Nr. 67254 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA AN E L7

73 PENTRU INFORMARE 1T
P’f"" Anul | 2016

AL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
srehsiiiilsl  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj, Mun. Zalau

Nrd Hir cadastral Suprafa{a* (mp) Observatii / Referinte
Crt Nr.

q Din acte: - : P,
Al 67254 Masurata: 3.912" Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36202/ 08/11/2016

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 236, din 28/09/2016 emis de MUNICIPIUL ZALAU-CONSILIUL LOCAL, Act nr.
9483/27.10.2016 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETULUI SALA], DOCUMENTATIE CADASTRALA,;
82 Intabulare, drept de PROPRIEIATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU , domeniu privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini e

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 67254 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Suprafata . -
Nr cadastral | Cirata (mp)* Observatii / Referinte
67254 3.912
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
W R LT ETALFUNIARE IMOBIL = st -0
{
p Date referitoare la teren
| Categorie [intra| Suprafa P R B AU
N Crt fologni;é lian ?:p} ta Tarla Parceld Nr. topo Qt;f-‘_piemal; k' g:?r:nt;e
T curti = - = "-"5#% i e -'_“l--' *
constructii mA | Aot BER o
Lungime Segmente A " i
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan. 320 i,
_ Punct| Punct Lungime segment| | Punct| Punct " ungime segment
inceput| sfarsit i~ {m) inceput{ sfarsit ¢~ {m)
1 2 16.418 2 3 9.019
3 4 19.729 4 5 2.618
5 6 5.485 8 7 3.08
7 8 8.825 8 ] 37.187
9 10 18.178 10 11 5.903
11 12 11.124 12 13 4.886
13 14 18.253 14 15 " 56.504

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din3
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Carte Funcilard Nr. 67254 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment] Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit o= (m) inceput| sfarsit = {m}
15 16 88.105 16 17 23.374
17 18 26,844 18 19 42.643
19 20 11.387 20 21 7.554
21 22 1.075 22 23 14.224
23 24 6.352 24 25 75.005
25 26 4.705 26 27 3.892
27 28 6.862 28 29 0.865
29 30 7.504 30 31 34.714
31 32 6.204 32 33 1.81
33 34 9.436 34 35 4,934
35 36 25.422 36 37 14.362
37 38 2,452 38 39 6.507
39 1 1.283

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ¢@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciari originals, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile leail.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul d bublicitate imebiliarad cu codul nr. 211.

21-11-20186

gfsk{;torl Referent,
am Cristina o RIMONS|
Data eliberrii, /i i W 7
75 STa14 GUsemnatyl

= ¥ (parafa f/é

Data solutionarii,
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ANEXA NR. 1.35 |a regulament
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:2000
Nr, cadastral Suprafata masurata Adresa imabifului
H’ 25% 3912 Mun. Zalau I
| Cartea Funciara nr)| 1599 | UAT | ZALAU
= = S.C.COVERPROD o
o = Nr. cad : 7387/1 SE. PEAK PROD
2 a 18, cad : 55587
™ 0 22 €% nr. : 55587
21
634950 = - = - 634960
l S.C. SANY] TRANS |
Nr. cad : 61620
CF nr, : 61620
8
-{/ 1740 mp
T 1 S.C. DEDEMAN|_ - I I 634880
I Nr. cad. : 65359 ] | |
CF, nr. : 65359
5.C. Cemacon Real Estate S.R.L.
parte din C.F.: 5575 (actualz C.F. 66540)
534800 BibSCAS CORNELIL _ el ol 634800
Cii nr. : 6ags1 | |
Nr, top. 1585/ 1/ 2/ 1/ 1“,{14/ 2
STATUL ROMAN
CFnr. : 7068
Nr.top. 1585/ 1/ 2/ 1/1/14/1/b
HENDEA FLORIN VASILE
CF nr. : 55000
Nr.top.1585/1/2/1/1/14/1/a
N | _ _ 634720
s g g =4
P = ; 2 0
] L R ] )
T STATUL ROMAN o
- A. Date referitoare |a teren i
Mr. C=tegona de s fa j Mentiuni
parcela folosinta uprafata [mp] ren
1 co 3812 Teren intravilan, neimprejmuit .
Total 3812
B. Date referitoare |la constructi
Cod Destinatia Suprafata E’-‘n‘g‘gf‘m“a la scl ' Mentiuni
Total
/":m"::“.“-..
"“%3;"gupraiata lotala masurata 3 mobiuly 3912 mp
CEF‘n Ir—ir‘,ﬂ' % Suprafata din act = 3912 mp
Execu tanl: bn tm— FIonrR; Inspector
) pre ” " Confirm infraducerea imebilului i in ba2a de date integrate si
Conﬁrrn exe r.%ree mesu ' oo —BliRUEEE NUma stral
corectitudinea intoni i ’} C BL S s .
corespondenia s't i ;
"3 R T SR A
SI&%{D%RJAQ L ___ror;:n 1f"1' Ce s
Data g Stampila BCPI
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Teren de vanzare langa Michelin

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 19:11, 30 august 2017. Numar anunt: 135886849

PF vand teren intravilan, langa Michelin, deschidere pe DN 20 m, toate utilitatile cu acte in regula.
Pret 1500 euro / ar negociabil

Extravilan f intravilan Intravilan
Suprafata utila 5700m?
Pret 1500 € {Negociabil)

https://www.olx.ro/adprint/teren-de-vanzare-langa-michelin-ID9cann.html 9/19/2017
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Teren pe strada Stefan cel Mare, 12 ari

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 13:15, 31 august 2017. Numar anunt: 117242521

Vand teren intravilan in suprafata de 12 ari, situat pe strada Stefan cel Mare, cu front la strada de 40 de m.
Terenul are apa, curent si canalizare. Pret per ar negociabil.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 1 200 m?
Pret 4 800 € (Negociabil)

Contact data

Persoana de contact: George Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0742 216 160

https://www.olx.ro/adprint/teren-pe-strada-stefan-cel-mare-12-ari-ID7WV8p.html 9/12/2017
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Teren intravilan Zalau

Zalau, judet Salaj | Adaugat Lz 20:20. 4 septembrie 2017, Numar anunt: 107969384

Persoana fizica, vand teren intravilan in zona Mogyorés, str. Dobrogeanu Gherea, pe o suprafata de 90 ari, cu
utilitati, apa, gaz, curent electric. Pret 3000 euro/ari, negociabil. Pentru mai multe detalii ma puteti contacta prin

telefon 0746184432.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 9 000 m?
Pret 30 €
Contact data

https://www.olx.ro/adprint/teren-intravilan-zalau-ID7j1LG.html 9/19/2017



RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , str. Fabricii , nr. 1/A , 1/B , nr.
cadastral 67829 , judetul Salaj

# ('P ~

Destinatarul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi: S.C. DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR
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Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , str. Fabricii , nr. cadastral 67829 , judetul Salaj . zona industriala.

1. CERTIFICARE

Referitoare la :

“Evaluarea proprieti{ii imobiliare - Teren intravilan , din municipiul Zalau , str. Fabricii ,
nr. 1/A , 1/B , nr. cadastral 67829 , judetul Salaj , zona industriala , in vederea estimarii valorii de
piata”.

Destinatarul lucrérii este MUNICIPIUL ZALAU , in calitate de viitor proprietar.

Fata de prezentul raport de evaluare precizez:

e Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale $i concrete;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analiza nepdrtinitoare;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectivd fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport, nu am nici un interes personal si nu sunt pértinitor faid de vreuna din
partile implicate;

e Contractarea lucririi si remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu ceriniele Standardului de Evaluare ANEVAR — editia
2017 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexd la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al cdrui membru sunt);

e Certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotita de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2017

o In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atit pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cit si pentru sectiunea “evaluare Intreprinderi”.

Evaluatorul detine politd de asigurare a raspunderii profesionale;

e Declar pe proprie raspundere ci nu am cazier §i nu am suferit condamnari pentru
infractiuni prevazute de lege;

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR , cu legitimatia nr. 12039

- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii.
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3. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evaludrii

Obiectivul evaluarii , conform Contractului de Prestari Servicii nr. 59024 din 19.07.2017 , 1l
reprezintd: Terenul intravilan situat in municipiul Zalau , str. Fabricii , nr. 1/A , 1/B , nr.
cadastral 67829 , judetul Salaj , zona industriala.

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietétii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorii de piatd.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata actualizate la nivel de preturi Septembrie
2017 a proprietatii imobiliare , fara cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaluarii

_[jjﬂi@gm_ﬁr_iieste MWU , cu sediul in municipiul Zalau , p-ta
[uliu Maniu , nr. 3 , judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin IONEL CIUNT ,
primar , POTROVITA STELIAN, secretar si ec. CUIBUS MARIANA , director economic.

3.4. Situatia juridicd a imobilului

“~——Imobitul-in cauza compus din: Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , str.
Fabricii , nr. 1/A , 1/B , judetul Salaj , in suprafata totala de 2.618 mp. , inscris in C.F. nr.
67829 , nr. cadastral 67829 , intabulare drept de PROPRIETATE |, prin cumparare , dobandit
prin Conventie , cota actuala 1672/31415 , Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 274 din
20.04.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela Stefana; intabulare drept de PROPRIETATE
prin cumparare , dobandit prin Conventie , cota actuala 3104/31415 , Act Notarial nr. contract
de vanzare autentificat cu nr. 1084 din 21.12.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela Stefana;
intabulare drept de PROPRIETATE , prin cumparare , dobandit prin Conventie , cota actuala
893/31415 , intabulare drept de PROPRIETATE |, prin cumparare , dobandit prin Conventie ,
cota actuala 1372/31415 , Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 274 din 20.04.2016 , emis
de NP Vasilache Mihaela Stefana; intabulare drept de PROPRIETATE , prin cumparare ,
dobandit prin Conventie , cota actuala 2163/31415 , Act Notarial nr. contract de vanzare nr.
125 din 18.02.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela Stefana; intabulare drept de
PROPRIETATE , prin cumparare , dobandit prin Conventie , cota actuala 22211/31415 , Act
Notarial nr. contract de vanzare nr. 1084 din 21.12.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela
Stefanana; Act normativ nr. Act de dezmembrare nr. 653 din 04.07.2017 , emis de NP.
Vasilache Mihaela Stefana , cu incheierea nr. 22227/05.07.2017 , in favoarea S.C.
DEDEMAN SRL , CIF 2816464. -

La sarcini nu exista inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate ,

drepturi reale de garantie si sarcini.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este supusa vreunei restricii de alta naturd care sa afecteze
proprietatea. Imobilul se consider lipsit de sarcini , cu impozitele pe proprietate platite la zi ,
fiind evaluat in aceste ipoteze. -

/

A



Evaluare teren intravilan . municipiul Zalaw , str. Fabricii , nr. cadastral 67829 . Judetul Salaj . zona industriala.

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliara a fost vizionata in data de 19.09.2017.

3.6. Data evaludrii

Data evaluirii este 21.09.2017 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasta data este:
4,5987 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat

Tinand seama de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomandarile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2017 , fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
industriala a municipiului Zalau , pe str. Fabricii , nr.1/A , 1/B , judetul Salaj. Proprietatea de
evaluat este fara restrictii de forma si dimensiune , nu depinde de calitatea imobilelor vecine sau
a locuitorilor, putindu-se proceda la estimarea unei valori de piatd, utilizabile pentru scopul
exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2017 ,
standard aplicat in Romania.

,,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o
tranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze :

e Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscald actuala a proprietitii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

e Proprictatea evaluatd se considerd libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

e Se presupune cd nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumé nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

e Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care s indice prezenfa
contaminarilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ca proprietatea nu este in nici un fel contaminata;

e Se presupune ca proprietatea este in deplina concordantd cu toate reglementarile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

e Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementdrile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobarile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existentd in vigoare;

e Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrarii); \
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Suprafata terenului utilizatd in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

Solicitantul este rispunzitor si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare §i scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conducd la estimarea cea mai probabilda a valorii proprietafii in
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

Imobilul a fost evaluat fara a t{ine seama de existenfa unui contract de inchiriere ferm,
luandu-se in calcul doar chiria potentiala a pietei;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existind posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietet,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite n legaturd cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta.sau
sa depuna marturie n instant3 relativ la proprietatea evaluata;

Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimari de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

In alte scopuri decit cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,

nu pot fi incluse in documente destinate publicitatii, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

3.10. Responsabilitate faid de terii

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care

a fost elaborat , 1n alte scopuri evaluatorul neacceptand nici un fel de responsabilitate niciodata si
in nici o circumstanta.
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3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara gi/sau specificad nu vor
fi schimbari esentiale, In caz contrar fiind necesara o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezinti un salt important sau pe piata
specificd imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimata este valabilda numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urma, impunénd actualizarea
lucrarii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridica a proprietétii imobiliare;

-Istoricul amplasamentului si utilizarea actuala;

-Informatii privind piata imobiliara locala (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.);

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie
juridica, documentatii intabulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliard obfinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agenti1 imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietai
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeaza terenul supus evaluarii;
-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR - editia 2017 in concordanta cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declard ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pastreaza
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.
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4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza compus din: Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , str.
Fabricii , nr. 1/A , 1/B , judetul Salaj , in suprafata totala de 2.618 mp. , inscris in C.F. nr.
67829 , nr. cadastral 67829 , intabulare drept de PROPRIETATE , prin cumparare , dobandit
prin Conventie , cota actuala 1672/31415 , Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 274 din
20.04.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela Stefana; intabulare drept de PROPRIETATE ,
prin cumparare , dobandit prin Conventie , cota actuala 3104/31415 , Act Notarial nr. contract
de vanzare autentificat cu nr. 1084 din 21.12.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela Stefana;
intabulare drept de PROPRIETATE |, prin cumparare , dobandit prin Conventie , cota actuala
893/31415 , intabulare drept de PROPRIETATE , prin cumparare , dobandit prin Conventie ,
cota actuala 1372/31415 , Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 274 din 20.04.2016 , emis
de NP Vasilache Mihaela Stefana; intabulare drept de PROPRIETATE , prin cumparare ,
dobandit prin Conventie , cota actuala 2163/31415 , Act Notarial nr. contract de vanzare nr.
125 din 18.02.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela Stefana; intabulare drept de
PROPRIETATE , prin cumparare , dobandit prin Conventie , cota actuala 22211/31415 , Act
Notarial nr. contract de vanzare nr. 1084 din 21.12.2016 , emis de NP Vasilache Mihaela
Stefanana; Act normativ nr. Act de dezmembrare nr. 653 din 04.07.2017 , emis de NP.
Vasilache Mihaela Stefana , cu incheierea nr. 22227/05.07.2017 , in favoarea S.C.
DEDEMAN SRL , CIF 2816464.

La sarcini nu exista inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate ,
drepturi reale de garantie si sarcini.
Imobilul se considera lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceasta ipoteza.
Terenul este partial imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate
de expertul topograf si dupa planul de situatie.

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in municipiul Zalau , str. Fabricii , zona industriala , limita cu
serele Directiei Administrarii Domeniului Public Zalau , judetul Salaj. Accesul la teren se
realizeaza indirect , prin drum de servitute , din str. Fabricii. In zona exista cladiri industriale ,
etc.

4. 3. Descriered terenului

Terenul in cauza are suprafata totala de 2.618 mp. , cu acces indirect , prin drum de
servitute , la strada asfaltata cu iluminare stradala si este plan. La limita terenului in cauza se afla
reteaua electrica , instalatia de apa-canalizare si instalatia de gaz metan. Accesul la teren se face
indirect din str. Fabricii , strada asfaltata.
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliard a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor §i chiriasilor. Piata imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vinzéatorilor si cumparatorilor. Ea reactioneaza la situafia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietdtilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementari guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere $i
ofertd, cererea este influentatd de schimbarile in structura sau marimea populatiei.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , incepind cu tipul proprietatii. In cazul de fa{d proprietatea analizaté
—teren intravilan - este o proprietate imobiliara, localizatd in zona industriala a municipiului
Zalau , intr-o zona de tip industrial si rezidential.

5.2. Analiza cererlii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata ,
intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , comerciale , prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice roméne sau cu capital mixt, roman §i
striin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc sd investeasca in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii , cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului $i spre localitatile limitrofe.
Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale si industriale ,
in zona centrala, cartierul Bradet , Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , str. 22
Decembrie 1989 , str. Industriei , b-dul M. Viteazul , etc dar si spre localitéti limitrofe cum sunt
Hereclean , Panic , Aghires , Badon. Pentru zona studiata tipul de imobile care se preteaza sunt
cele de tip industrial si comercial.

5.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumité perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la moment dat, anumit pret §i un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliard din municipiul Zalau
oferta de terenuri libere , in zona centrala si mediana este destul de scazuta, mai exista oferta in
zonele periferice si limitrofe municipiului Zalau.
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5.4. Echilibrul pietei

Avéand In vedere cele prezentate mai sus , in zonele mediane a municipiului Zalau , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru si se preconizeaza in continuare o stagnare sau
chiar o mica crestere a prefurile proprietatilor imobiliare de acest tip , in euro , pe termen scurt si
mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitati

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buna utilizare se va considera atit pentru teren (in ipoteza ca ar fi liber), cit si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sa
fie coerente.

Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru
criterii, ea trebuind sa fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabild si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisd

Avand in vedere amplasamentul in zona industriala a municipiului , intr-o zona de tip
industrial si comercial , cu acces facil din centrul municipiului , functiunile si dotarile existente,
cea mai bund utilizare a fost aleasa cea de tip comercial.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparafiei de piata
-metoda reziduala
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:
- terenul cu o suprafata totala de 2.618 mp. nu are front direct la strada asfaltata ci nu
prin drum de servitute; ) - '
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- la limita terenului exista retea electrica , instalatia de apa-canalizare si instalatie de gaz
metan;

- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piata a terenului liber in
zona , care se situeazd intre 15,00 EURO/mp. — 48,00 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea
cu utilitati, suprafata, front la strada;

- accesul la teren se face indirect din strada asfaltata , prin drum de servitute si dotata cu
toate utilitatile. '

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeazd analiza comparativa: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare si compararea celei care trebuie
evaluatd cu aceste proprietati. Premisa majora a metodei este aceea cé valoarea de piatd a unei
proprietdfi imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietdti competitive si
comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemandrile i diferentele intre proprietéti si tranzactii,
care influenteazd valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumparétorilor si a vanzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la
momentul vinzarii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existd ofertd de terenuri pentru
vanzare , informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare.

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabilid A — Teren intravilan , langa Michelin , cu front la bulevard de
20,00 , in suprafata de 5.700 mp. , cu toate utilitatile si acte in regula , ofertat la 15,00
EURO/ mp;

Proprietatea comparabild B — Teren intravilan , cartier Meses , str. Stefan cel Mare , cu
front la strada de 40,00 ml. , in suprafata de 1.200 mp. , cu toate utilitatile mai putin
instalatia de gaz metan , ofertat la 48,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabili C — Teren intravilan , zona Mogyoros , str. Dobrogeanu
Gherea , cu front la strada nespecificat , in suprafata de 9.000 mp. , cu toate
utilitatile , ofertat la 30,00 EURO/ mp.

La pretul de ofertd s-a aplicat o reducere de 10% considerand ci aceasta este marja de
negociere.
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B 0 B DROE A r DA DD
A B C
o ) bls DO ° ile ° 2 00U .
: : - .‘ - ) o U ) 1
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -2 -5 -3
Pret corectat (EURO/mp) 13.50 43.20 27.00
Dreptu:;:nes:‘z:netate integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 13.50 43.20 27.00
Conditii de finantare La piata La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 13.50 4320 27.00
Conditii de piata Actusle Actuale Actuale
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 13.50 43.20 27.00
Zona Langa Cartier Dobrogeanu
N s Dedeman Michglin Meses Gherea
Corectie (%) 10% -15% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.35 -6.48 -2.70
Pret corectat (EURO/mp) 14.85 € 36.72 € 2430 €
Stare drum de acces Beton Asfalt Asfalt Asfalt
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 14.85 € 36.72 € 24.30 €
Destinatia (utilizarea terenului) comercial industrial rezidential rezidential
Corectie (%) 10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.49 -3.67 -2.43
Pret corectat (EURO/mp) 16.34 € 33.05 € 21.87 €
Utilitati/distanta E+A+CHG | EeArCiG | BiALC ii*"a";;‘;ggieﬁr;
Corectie (%) 0% 5% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 1.65 2.19
Pret corectat (EURO/mp) 16.34 € 3470 € 24.06 €
Suprafata (mp) 2,618 mp 5,700 1,200 9,000
Corectie (%) 5% -15% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.82 -5.21 1.20
Pret corectat (EURO/mp) 1715 € 29.50 € 2526 €
Front stradal (ml) indirect 20.00 40.00 nespecificat | |

: -//%
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nr. cadastral 67829 . judetul Salaj . zona industriala.

Corectie (%) 10% 10% -10%

Valoare corectie (EURO/mp) 172 2.95 -2.53
Pret corectat (EURO/mp) 18.87 € 3244 € 2273 €
Relieful/forma terenului n;’::;usllat panta medie | panta medie | panta medie
Corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 1.89 3.24 2.27
Pret corectat (EURO/mp) 20.75 € 35.69 € 2501 €
Alte elemente . . .
o 502 Similar Similar similar
(autorizatie,amenajari)

Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 20.75 €/mp  35.69 €¢/mp  25.01 €/mp
Corectie totala neta (EURO) 6 -12 -5

Corectie totald neta (%) 38% -26% -17%
Corectie totala bruta (EURQ) 7 23 13
Corectie totala bruta (%) 48% 48% 44%
VALOARE ESTIMATA (EURO) 25.00 € /mp

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

In urma aplicarii metodeli, prin care informatiile au fost analizate, comparate i corectate,
functie de asemanari si diferentieri , a fost aleasa valoarea corectatéd a proprietétii C
unde Vcomparatii = 25,00 EURO/mp, deoarece in acest caz , corectia brutd totala
este cea mai mica.

Valoarea de piata pe mp. , este:
V =2.618 mp x 25,00 EURO/mp x 4,5987 lei/EURO = 300.985 lei/mp.

Rotund:
Vteren comparatii = 300.985 lei — 65.450 EURO

7.2. Metoda reziduala

Estimarea valorii terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice din
valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea mai
buna utilizare a terenului liber. Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de
proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca
proprietate imobiliara de tip edilitar propunandu-se realizarea unei retele de canalizare pentru un
ansanblu de locuinte.

Avand in vedere faptul ca terenul in cauza are o forma neregulata , o latime medie de cca
11,80 ml. si o lungime de cca 222,00 ml. , fiind folosit in perspectiva pentru alipire la
proprietatea existenta (teren cu sere) , aceasta metoda de evaluare nu este concludenta. i’
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Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitati
Tipul de valoare estimat este Valoarea de piati, definita pe parcurs.
Descrierea proprietafii in detaliu este prezentati in capitolul aferent.

8.2.Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordari de evaluare sunt:

- metoda comparatilor de piata Vcomparatii: 300.985 lei — 65.450 EURO
- metoda reziduala Vmet. reziduala: -

Valoarea obtinutd prin metoda comparatie are la baza date preluate de pe piata, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentind un grad ridicat de incredere.
Valoarea obtinutd prin metoda reziduala are la baza date privind potentialul de
dezvoltare a amplasamentul in cadrul zonei, luand in considerare analiza celei mai bune utilizari
a terenului liber (in speta de fata , nu este cazul)

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

Avand in vedere preturile care se practici pe piata libera si faptul ci evaluarea s-a facut in
scopul realizarii unui schimb de teren , in opinia evaluatorului, valoarea de piati , este:

V =300.985 lei = 65.450 EURO

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

o valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e pretul de vinzare-cumparare se va putea situa sub sau peste aceasta valoare in functie de
raportul cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

e valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

e valoarea este o predictie;

e valoarea este subiectiva;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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9. ANEXE

9.1. Extras de Carte Funciara;

9.2. Plan de proiectie Stereo 70;

9.3 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
9.3 Fotografii;

9.2. Oferte de pe piata.
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Carte Funciars Nr, 57828 Comuna/Qras/Municipiu: .

100070303
B EXTRAS DH CARTE FUNCIARA , Je. 12
BE PENTRU INFORMARE (Luma |
o Angl | 3
P oficiul de Cadiastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
EIETTY  Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Zalau
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREMN intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Str Faprici, Nr. 1/A;1/B, jud. Salg]
E:EI: Nr ca::Sh‘El Suprafata® {mp) Chservatil / Referinte
AL 87822 2.518 Teren intravilan, partlel impreimuit cu gard din piesa de sarma si beton.
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptlil de propristate si aite drepturi reale Referinte
22227 { 05/07/2017
|lAct ETGty nr. Act & dezrjembrare nr, 853, din B4/07/2007 amis de novar public Vasilache Mih
Stefana: :
2o Inflinteazs cartea funcigra 57929 a Imebiulul Cu numarul cadastral I Al
81 |67829/Zalau, rezuitat djn dezmemprarea imobijuful cu numaryl
cadastral 67458 inscrisfin cartea funciara 67458;

At Notarial nr. contract de vénpare nr. 274, din 20/04/2016 emis de NP Vagilache Mihagla Stefana
B2 Intabulare, arept de PREPRIETATERTIN Tumparare, dobandit prin AL
Conventie, cota actualalis72/31435

1) 5C DEDEMAN SRL, C|F:2816464

Stefa

i i
ACt N

GOBSCARVATL L pozitle ralges 5a din CF 67458/2alau, Inscriss prin inchelerea nr. 7854 din 15/03/20L7: po
canscrica din CF 501804 alay, Inserisa prin inchelerea nr. 13614 dip 21/04/2016:
& autentificat cu nr.1084, din 21/12/2016 emis de P Vasilache Mih:

oterial nr, contragt da v
na;

B3

B4

Act Notarial nr, contract de van

intabulare, drept de PRQPRIETATEprn cumparare, dobandit pr:n[ AL
conventie, cota actuala 3104/31415

3) SOCIETATEA DECEMAN SRL, CIF:281.6464

Zrisa gin CF 67458/Zalan, inscrise prin jncheleres nr. 7854 din 13/03/2017; po.
transcrisa din CF 50434478, . a prin incheleraa ADETS din 22/22/2016;

Lare nr. 274, din 20/04/2018 emis de NP Vasilache Mihaela Stefang;

Thtabulare, drapt de PRGPRIETATEPrin cumparare, dobandit prin\ AL

{Conventie, cota actualaiBf3/31415

1) 5S¢ DEDEMAN SRL, CIF:2816484

BESERVATIL pozite wanscrisa ¢in CF F7438/Zalau, Inscrisa prin incheferea nr, 7634 din L3/03/2017; pe

transrrisa din CF S0465Zai2y, inscrisa prin In eieres nr, 13604 din 21/04/2016:

B3

ACC Notarial nr. contract de v
STEFANA;

[Atabulare, drept de PAQPRIETATCPrin cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuzlall372/31415
1} SC DEREMAN SRL., F:2816464
—SESERVAT pozie Farserisa din CF B74588/28iay, Inscrisa prin incheleraa nr. 7554 din £5/03/2017; PO
transcriss din CF §3590/Zalau, inscriss prin incheierea nr. 13613 din 21/04/2018:;
Zare aucentificat cd nr.125, din 18J0Z2/2016 emis de NP VASILATHE MiHA

BG

Thtabulare, drept de PRAPRIETATE, dobahdit prin Conventie, catal AL
actuaia 2163/31415
1) SOCIETATEA COMERCIALA DEDEMAN SRL, Cif:2816484 {

OBSEAVATI: pozitie trargcrisa din €F E7A58/7ala0, Inscrisa prin incheierea nr. 7854 din 13/03/2017; p<
mranscriss din CF 6359147afay, lascrse prin inchelerea nr, 5685 din 23/02/2016:

Act Netarial nr, conTract de Vafizare autentificat cu nr.1084, din 21/12/201 ernis de NP Vasiiache [35)
Stefana:

Intabulare, drept d¢ BRIETATEDrIN cumparare, dobanait prml oy
|Conventie. cota zctualal22211/31415 NEEATES
T e
Tracrias prin INCREIErea NG 7904, i 35/Q3(2017; Pt
20874 din 22/22/3988; e, ¥

Document care conting date cu paracter personal, protejate de prevedearile Legii
2
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C. Parte=z itl, SARCINI .

Inccrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate;
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Document care conting date cu caracter persenal, protejate de prevederife Legii
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Carte Funclar3 Nr, 67823 ComunalOras/Municipiv: £

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrczdastral  |Suprafata {m ' Observatii / Referinte
67829 2.518 Teren intravilan, partisl imprejmult cu gard din plesa de sarma si beton.

"5 Slpratats este daterminata i

,

s

B\ \

planul de projeciie Stereo 70.

T rep et

SN BREMOBIE:

Date referiteare la terep
Categorie {nira| Suprafaia i :
Cri folosinta ilan {mp) Taria Parceld r. topo Chservatli / Referinte
1| cud  pal 1820 . - :
construetil!
31 arabil jDA| 898 B R >

Lungime Segmente

1) Valorile jungimilor segmer

velor sunt obiinute din proiectie In plan.

Punct] Punet L ungime segment
nceput}  sfargit = (m}
4 P 120,871
2 3 8.188
3 4 32.336|
4 5 4.214;
5 B 5.508|
& 7 53.@

Docurment care contine date ¢

sracter persona!, protsjate de prevederile Legil Pagina3dind

Sidt | P WRDEN e

Armmi mss=~ ———— = == =
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Carte Funciard Nr. 67828 Comuma/Oras/Municipiu: Z

Punct Punct Lungime segment]
incaput; sfarsit| e {m)
7 g 3.282

3 El 16.521

8 _10 204057

10 11 444
R 12 17.874
12 1] 5,168

= Lungimiie segmentel
sk Bictanta dintre puncte este

St SURE determinate i pianul de prolectie Stereo 70 $i sunt retunjite 12 1 milimetru
formats din segments cumulate cg sunt mal mici decat valoarea 1 milimetr

certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastraté de &

birou.

crezentul extras de carte funcierd esta vaiabll la autentificarse de c3tre notarul public a actelor juridice
care se sting drepturile reaje precum i pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate ¢
.

susceptibile de erice modificare, in conditiile Ig
S.z achitst tariful de 180 RON, -Chitanta extery
publicitete imobiliard cu codul ar 222,

Datm solusionarii,

i
mr.155278/04-07-2017 in suma de (180, pentru serviciu
E, -" .

Referant,

10-07-2017

Data elibersrii,
A

Document care contine dste cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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I N S
T ANEXA NR. 1.361a regulament
PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI
CuU PROPU NEREA DE DEZLIPIRE
13000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa |mobiiulm
57458 31415 oo, Zalau, Str. Fabricii, Nr.1/A; 1/B, Jud. Salaj |
]Eartea Funciara nr.l 87458 l UAT 1 ZALAU
(=] =
(=4 @ =
]’Fﬂt 3N 5.C. PEAK PROD 'a
a sep/ .32 tir.cad:ssser 0
30} |§  CPor.:55567
o |2
SC.BANYTRANS & 34
Nr. cad : 51620 &
CF nr. 1 61620 2a ¥ 5.C.CROLUX . cod: 61158
. a4 g CFnr. : 51158
4 B 4518
25 ; °‘a7
DEDEMAN o 1315?9 Y]
B Mr. cad, 165359 z‘; i 5 2,
A 634860 i - \s9@ - 634860
) | i 1 AT g* I
: %
2 AD.P.ZALAU
42
Lotnr.l R
26 2 Xd
1 CC . 1‘
DOMENIU A
PUBLIC S 0
& b
=i, &
§ = MIHANTA PETRU
2 Nr, cad 1 56852
ﬁ ot 21 10-751?‘ 1 v C; ::-:55‘831
g % avEr £ 19 5
2h < B 2 L -
A L4
s S MIHANTA PETRU
A% Nr. cad : 53230
534580 . - SPI5%, CF nr. : 53230 L, 634680
! 1 i6 __]
FAUR MALIDIA
Mr. cad : 54852
a 5.C. CEMACON REAL ESTATES.RL. CFnr. 154852
‘\ - Mr.cad. : 67082
i ervitute de trecere
MIHALY FRANCISC
CF nr. : 52368
Nr. top. 1585/1/2/1
- 5
B,
[=] Qo v % =]
=1 = 3 =8 o~
= i %95 e
@ = 18 Ty, | SteFABRICH u
Situahia actuata l Sltuatia viioare
inainte de dezlipire {dupa dezlipire)
Nr. Suprafata |Catde Descrisrea Suprafata Categorie Descrierea
cad. (mp) [folosinta imobilului {mp} de folosinta imobilului
Lot nr. 1 compus din teren intravilan, parial
- g7 (;‘:(_8 W 2?071 | CotA  |impremut cu gand din plasa do Sam sl baton.
o k;lrauuan paﬁlal fmprejmuit e
87458 31415 dTn 91349 de. sarn'naa[bel'.o 5y Lot nr. 2 compus din teren intravilan, parial
{;&(_ 261 8 CetA rejmut cu gard din plasa de sama si beton.
Lol T, & compus din leren ntraviian, partial
g_ PN 726 ';’ A \impm;m;ﬂ\“cnpganl din pla.;‘n de sarmg sl baton,
== 31 41 5 — =
Bector -
Confim em{;ums%\ 2 5 I[{Nca;rf;:lwgg?g%;%‘o@” X
corectiiudinea intoemiril @ s Dat ANDREA
d ......
e TS s S Corsiler cadasiny W
5! stampl o =
: 2GR 1506 ZotE

e

Data 22.04.2017
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Teren de vanzare langa Michelin

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 19:11. 30 august 2017, Numar anunt: 135886849

PF vand teren intravilan, langa Michelin, deschidere pe DN 20 m, toate utilitatile cu acte in regula.
Pret 1500 euro / ar negociabil

Extravilan [ intravilan Intravilan
Suprafata utila 5700 m?
Pret 1500 € {Negociabil}

https://www.olx.ro/adprint/teren-de-vanzare-langa-michelin-ID9cann.html 9/19/2017
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Teren pe strada Stefan cel Mare, 12 ari

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 13:15. 31 august 2017. Numar anunt: 117242521

Vand teren intravilan in suprafata de 12 ari, situat pe strada Stefan cel Mare, cu front la strada de 40 de m.
Terenul are apa, curent si canalizare. Pret per ar negociabil.

Extravilan / intravilan intravilan
Suprafata utila 1 200 m?
Pret 4 800 € (Negociabil)
Contact data
Persoana de contact: George Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0742 216 160

https://www.olx.ro/adprint/teren-pe-strada-stefan-cel-mare-12-ari-ID7WV8p.html 9/12/2017
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Teren intravilan Zalau

Zalau, judet Salaj Adaugat La 20:20, 4 septembrie 2017. Numar anunt: 107969384

Persoana fizica, vand teren intravilan in zona Mogyor6s, str. Dobrogeanu Gherea, pe o suprafata de 90 ari, cu
utilitati, apa, gaz, curent electric. Pret 3000 euro/ari, negociabil. Pentru mai multe detalii ma puteti contacta prin

telefon 0746184432.

Extraviian [ intravilan intravilan
Suprafata utiia 9 000 m?
Pret 30€
Contact data

https://www.olx.ro/adprint/teren-intravilan-zalau-ID7j1LG.html 9/19/2017
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10007030169 Carte Funciard Mr.

W

67823 Comuna/Oras/Municipiu: Z
|

4 EXTRAS DB CARTE FUNCIARA a2
’ PENTRU INFORMARE [tuna

! Anul 2¢
i Oficiul de Caglastru si Publicitate Imobiliara SALA) =

e ke
il L Tp e ooy

LA E TR AR,

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Zalay

A. Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravitan

Adresa: Lec. Zalau, Str Fabricii, Nr, 1/A;1/B, Jud. Salgj

T Ny cadastral| oo prafata* fmp) Observatii / Referinte
Al 87829 2.618 Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma si beton.

B. Partea ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la drep'é,ll de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
22227 { 05/07/2017
Act Normativ nr, Act de dez mbrare nr. 853, din 04/07/2017 emis s notar public Vasilache Mihae
Stefa

na:
Se infiint=aza cBrtea Tunciara 57820 3 imebilulul cu numarul cadastral
€7829/Zalau, rezultat din dezmembrarea imebilulul cu numarut
cadastral 67458 inscrisfin cartea funciara 67458:

Al
Bl

Act Notarial nr. contract de vangare nr. 274, din 20/04/2015 emis de NP Vasilache Mihaala Stefana;

B> Intabulare, drept de PROP IETATEprin cumparare, dobandit prin
Cenventie, cota actualalie72/31415

1) SC DEDEMAN SRL, CJF:2816464

OBSERVATI: pozitie transcrise 6id CF §7458/Zzlau,
transcrise din CF 5018047alay. inscrisa prin incheierea nr 3634 din 2
otarial nr, contract de v
na;

Act N
Stefa

fnscrisa prin inchelerea nr. 7854 gin 15/05/201 7 pezii
I18:

83 ATEprin cumparare, dobandit prin

Cenventie, cota actuala

3104/31415
AN SRL, CIF:2816464

1) SOCIETATEA DEDE
OBSERVATI: pozitie e
5

inscrisa prin incheiered nr. 7854
risa din CF 50434473 eres nr, 40875 din 22/12/2016:

=1
Act Notarial nr. ¢ 16 emis de NP Vasilache Mihaela Stefana:

84 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin AL
Conventie, cota actuaialss3/31415

1)} SC DEDEMAN SRL, CIF-28164564

OBSERVATIL: peaiiie transcrise 6in OF 67458/2ala0,
transcrisa din CF 50485 &F sizy, inscris in Incheierea nr, 13604 din 21/04/2016:

inscrisa prin incheierea nir, 7654 i 15/03/2017- pozit

i
drept de PRQPRIZTATEprin cumparare, dobandit prin

85 Intabulare, Al
Conventie, cota actualali372/31415
1) SC BEDEMAN SRL, CIF:2816464
: pozitie trafscrisa din CF 67458/Za150, INSCTISz prin InCheieres fr 7854 din 13/03/2017; pozit
din CF 63590/Zalay, inscrise prin incheieres nr. 13813 din 21/04/2016:
Act Notarial nr. contract de vanizare autentificat Cy nr.125, din 18/02/2016 emis de NF VASILACHE MIHAGL
STEFANA;
86 intabulare, drept de PRUPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota! Al
actuaia 2163/21415

1) SOCIETATEA COMERICIALA DEDEMAN SRL, CIF:2816464

transcriss din CF 638917 alay, ins

!
ACt Netarial nr. contract de vafizare auten

Stafana:

OBSERVATI: pozitie trariscrisa din CF

67458/Zalau, Inscrisa prin inchelerea nr, 75654 &if 13/03/2017; pozit
2 prin Incheieres nr. 5685 din 23/02/2016: .
tficat cu nr.1084, din 21/12/2016 emis de NP VYasilache Mihael

B7

Conventie, cota ¢

Intatulare, drept de PROPRIETATEDM A cumparare,
alaf22211/31415

e Ao

s RS AT

dobandit prm'

OESERVATI: pozitie traniserisa din

(o

1) SOCIETATEA DEDEMRN SRL, CIF:12816464

transcrisz din CF 67083)/7alau, inscrisa prin incheizrea nr. 40874 ¢in 22/32,

_ B A )
inscrisa prin incheierea ng 755 4 din 1 U175 pozith
Ll o it

57458/Zzalay,
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Carte Funciard Nr. 67822 Com upalras/Municipiu: 7

C. Partea IH. SARCINT ., |

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, J ! Referinte
i

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personst, protefate de prevederile Lagi
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Carte Funciard Nr, 67828 Lomuna/Orag/Miunicioiu: 2

Anexa Nr. 1 La Partez |

Teren ;
Nrcadastral  [Suprafata {mg)* Observatii / Referinte
67829 2.518 Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma si beton,
* Suprafata este datarminata infplanul de proiectie Stereo 70.

DEPALLENIEREMORILS

e

Date referitoare la tereph
Categorie {Intra| Suprafata i
i folosint® witan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal 3920 = - -
construchi]
2 arabil DA 698 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segme'tehr sunt abtinute din proiectie in plan.
Punct]| Bunet Eungime segment
inceput| sfarsit t= {m}
1 2 120,871
2 3 8.198
3 ) 32,336
4 5 4.214
5 8 5.508
8 z 53.07 ]
5
.‘;. .E
’r
Document cere contine date cu faracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2din4
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Carte Funciard Nr. 67829 Comuna/Oras/Municipiu; 7

Punct Punct Lungime segment! .
inceput] sfirsit e {m} ;
7 8 3.282 |

3 ) 16.521 |

e 10 204.057 ,'

10 11 4.44 il

11 12 ' 17.871 [

12 1 5,168 I

¥ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate co sint mai mici d“ﬁér
i

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard orig
birou.

Prezertul extras de carte funciars este valabil ia autentificarea de citre notarul public 3 actelor juridice g
dezbatersa succesiunilor, jar informatiile prezentate s

cars se sting drepturile reais precum si pentru
susceptibile de orice modificare, in conditiile J¢
S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta exter
publicitate imobiliarad cu codul nr. 223,

gil.

Data solutionasi, ints istrédtor,
10-07-2017 i

|
** Lungimile segmentelor sunt determinata in pianul da profectie Sterse 70 si sune retunjite ia 1 milimetry.
valoarea L milimetn

inalad, pastratd de ac

r.155278/04-07-2017 in suma de 180, pentru serviciul

Refegrent,

Data eliberarii,
- L

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii ||
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ANEXA NR. 1.36 la regulament
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
'CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1:3000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
67458 31415 Loc. Zalau, Str. Fabricii, Nr.1/A; 1/8, Jud. Salaj I
| Cartea Funciara nr. 67458 | VAT [zaLau |
o o
b P $.C. PEAK PROD &
@ Serp _‘32 Nr. cad : 55587 -
0f |5 CF nr. : 55587
5.C. BANY TRANS 34
Nr. cad ; 61620 o
CF nr. : 61620 ﬁ 5.C. CROLUX .
d 44
4 <
zg r
DEDEMAN 5’
Nr. cad. : 65359 27
634860 1 ek 634860
] . i
] A.D.P.ZALAY
Llotnr.1
26
ice
DOMENIU
PUBLIC ]
25
MIHANTA PETRU
4 Nr. cad : 56892
E%‘ CF nr. : 56892
Al AT
MIHANTA PETRU
Nr. cad : 53230
634680 1 CFnr.:53230 | 634680
|
FAUR MALIDIA
Nr. cad : 54852
5.C. CEMACON REAL ESTATE S.R.L. CF nr. : 54852
Nr. cad. : 67082
- servitute de trecere
in favoarea lotului 15i2 MIHALY FRANCISC
CF nr. : 52368
Nr. top. 1585/1/2/1
(=] =
w o~
[}y 9
-2 Str. FABRICII 0
Situatia actuala ' Sltuatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Nr. Suprafata lfCat.de Descrierea Nr. Suprafata | Categorie Descrierea
cad. (mp) olosinta imobilului cad. (mp) de folosinta imobilului
Lot nr. 1 compus din teren intravilan, partial
. SR ‘;-‘1_8 3{) 27071 || Cc+A  |imprejmuit cu gard din plasa de sarma si beton.
67458 31415 Cc+A |Tereti] !mravilan Pal'llél Imprejmuit cu : =
di b : Lot nr. 2 compus din teren intravilan, partial
_ ﬁfd earias sarma siigien. Gim 2618 Ce+A  |imprejmuit cu ;ard din plasa de sarma si beton.
1726 A Lot nr. 3 compus din teren intravilan, partial
S 32\ | o33 dullf unpmmmpu gar: din plasa de sarma si beton,
. Total 31415 —— 1:_'{5 — 31415 —_— /] —
Executant: Ing. Ma af Confirm ihtrodu imopiy LS ector g sy R
s e ﬂl% Ligft 1 il
Confirm executarea maSyfa “)ﬂ‘!? ﬁg ; .
corectitudinea intocmirii dogumé 2 6 l !N Cg‘i@mﬁl t_" TS TV REA gﬁ:
corespondenta acesteia cu reaiitate 4 Plf,o!'lgﬂ;er d ;@
Semnatura si sta Ila Stampila Ca EISU' u 5
fh 1262R /IS0 -

Data 22.04.2017

e
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% 0004320878 Carte Funciars Nr. 67254 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
.ﬂ;,--' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _z'}';TI_B'g&I
gE PENTRU INFORMARE funa | 13
ff"y ; Anul | 2016

;MMW;WW Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALA]J
rosamenses  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarsi Zalau

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan '

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj, Mun. Zalau

Nr.| N t i as .
:t T ca;: stral Suprafata* (mp) : Observatii / Referinte
Din acte: - : b
Al 67254 Masurata: 3.912 Teren nelm?rEJmU|L

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36202 / 08/11/2016

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 236, din 29/09/2016 emis da MUNICIPIUL ZALAU-CONSILIUL LOCAL, AcEhr.
9483/27.10.2016 emis de INSTITUTIA PREFECTULl:lIJUDI:—I‘ULUI SALA], DOCUMENTATIE CADASTRALA;
g2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11/1
1) MUNICIPIUL ZALAU , domeniu privat

C. Partea lll. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de Proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

A
Ol PURICh Y |
4, \f-l_‘) & F‘r;u‘f“f?w(

.,

i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 67254 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata

masurata (mp)*

Observatii / Referinte

67254

3.912

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

Date referitoare Ila teren

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sesgmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Categorie [Intra| Suprafata , . R
Ct| folosintz pilan|  (mp) Tarla ‘Parceld | Nr.topo :@3:&%%':1!3 therml;e
1| curti Ipa| 3912 5 - 3 SIT T
constructii SEs

Punct Punct Lungime segment Punct Punct H Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = {m)
1 2 16,418 2 3 9.019

3 4 19.729 4 5 2.619

5 6 5.485 6 7 3.08

7 8 8.825 8 9 37.187

9 10 18.179 10 11 5.903

11 12 11.124 12 13 4.886

13 14 18.253 14 15 ' 56.504

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciarsd Nr. 67254 C‘omuna/Oras/Municfpiu: Zalau

*** Distanta dintre Puncte este formats din segmente cumulat

Data solutionarii,
21-11-2016
Data eliberri,

[/

—_—— e

Document care contine date cy caracter personal, p

ﬁunct Punct Lungime segment| ‘Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
15 16 68.105| | 16 17 23.374
17 18 26.844 18 19 42,643
19 20 11.387 20 21 7.554|
21 22 1.075 22 23 14.224]
23 24| 6.352 F 24 . 25 75.005
L 25 26 4705 26 27 3.892
27 28 6.862 28 29 0.865
29 30 7.504 30 31 34.714
31 32 6.204 32 33 1.81
33 34 9.436 34 35 4.934|
35 36 25.422 36 37 14,362
37 38 2452 | 38 39 6.507
| 39 1 1.293

ctie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 10 centimetri,
e ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri,

Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A IMO

ANEXANR. 1.351a regulament
BILULUI

Scarei_ 1:2000

Nr,'cadastraf ] Suprafata masurata [ Adresa imobilului I
o 5‘7 | 3912 | Mun. Zalau ] ’
I Cartea Funciara nr.’ 1599 ZALAU ]
&. PEAK PROD
. cad : 55587
nr, : 55587
cibig 634960
[
Nr. cad : 61620
CF nr. : 61620
—~
{880 - S.C. DEDEMAN.|__ —_ ! 634880
r | Nr, cad. : 65359 ; I |
Mo CF. nr. : 65359 i
; S.C. Cemacon Real Estate 5.R.L.
; parte din C.F.: 5575 (actuala C.F, 66540)
:
524800 PUSCAS CORNELIL e _ _ 634800
CH nr. : 64861 © f ]
Nr. top. 1585/ 1/2/1/ .‘li 14/ 2
STATUL ROMAN
CFnr. : 7068
Nr.top. 1585/ 1/ 2/1/ 1/14/1/b
HENDEA FLORIN VASILE
CF nr. : 55000 j
) Nr. top. 1585/ 1/ 2/ 1/ 1/14/1/a
N
720 - = | _ 634720
g ] . E z
'm 'm 8,15 'm 'm
wm w wn w
™ ™ STATUL ROMAN m 8
- B ) A. Date referitoare Ia teren - T
Da‘?;éfa Caf};?g;g?ade Suprafata [mp] Mentiuni
1 CC 3912 Teren intravilan, neimprejmuit .
—_ Total 3912
B. Date referitoare |a constructii
Cod Destinatia Suprafata (rpstruita ta sol Mentiuni
S P
ST I
— Total
-f"::;:::;;\“\ i
5o 4, quprafata totala masurata a imobiluluf #3912 mp
cAT % Suprafata din act = 3912 mp
e 2 ' Inspector
7t Rglomﬁ%
=

£

de date integrata s;
tral TR

O.C.PI.S
B BRhard ANC

Stampila BCP)

- consiliercs
Bata



