MUNICIPIUL ZAT.AU

CONSILIUL T.OCAT.
450016 - Zalzdu, Piata ITuliu Idaniu nr. 3, Judetul Silay
Telefon: (A403/260/&610550 Faxz {(40)W250/66188%
http ffwww. zalausj.ro e-mail: primaria@=zalausj.ro

HOTARAREA NR. 265
din 24 august 2017
privind aprobarea vinzdrii terenului identificat in parcela “Grddina Onului” din Cartea
Funciard nr. 64725 UAT Zaldu, nr. cadastral 64725, in suprafatd de 300 mp, situat in
intravilanul municipiului Zaldu, cartier Ortelec, str. Codrului, nr.7 in favoarea
proprietarilor constructiilor edificate pe acest teren

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: -Referatul Directiei patrimoniu nr. 52153/21.08.2017;

-Cererile nr.40730/29.06.2017 §inr.49242/04.08.2017 formulate de Cheta Veronica
prin care solicitd cumpararea terenului identificat cu nr. Cadastral 64725 (nr. cad. vechi
3895) in C.F nr. 64725 Zaldu (CF vechi 2025/N), in suprafatd de 300 mp — teren aferent
constructiei, atribuit familiei Cheta Traian (decedat) si Cheta Veronica in baza
Contractului de comodat nr.33920/21.07.2008; Extrasul CF nr. 64725 Zalau.

-Certificatul de mostenitor de calitate nr. 79/22.08.2017;

-Raportul de evaluare pentru evaluarea lotului de teren identificat prin nr. cadastral
64725 (nr. cad. vechi 3895) in CF nr. 64725 Zaldu (CF vechi 2025/N), intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR Dehelean Gheorghe.

-Rapoartele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local.

-Prevederile art.8 din Legea nr.15/2003 si prevederile HG nr.896/2003 privind
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.15/2003.

In temeiul art.36 alin.(2) lit ¢ si alin.(5) lit. b, art. 115 alin.(1) lit. b si art. 123 alin.(1)
si (3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicata.

In baza art.45 alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locala,
republicata.

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare - Anexa 1 la prezenta hotérare, intocmit
de evaluatorul ANEVAR Dehelean Gheorghe efectuat in scopul vanzérii terenului cu
categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cadastral 64725 (nr. cad. vechi
3895) in CF nr. 64725 Zalau (CF vechi 2025/N), in suprafatd de 300 mp situat in municipiul
Zaliu, cartier Ortelec, str. Codrului, nr.7.

Art.2 Se aproba vanzarea in favoarea numitelor Cheta Veronica, Stratica Ana si
Hategan Florina a lotului de teren intravilan in suprafatd de 300 mp, cu categoria de
folosintd curti-constructii, proprietatea privatd a Municipiului Zaldu, identificat cu
nr. Cadastral 64725 (nr. cad. vechi 3895) in CF nr. 64725 Zalau (CF vechi 2025/N) situat
in municipiul Zalau, cartier Ortelec, str. Codrului, nr.7.

Art.3 Pretul vanzirii este cel stabilit prin raportul de evaluare, respectiv 15.625 lei
la care se adaugi TVA aferent si cheltuielile ocazionate cu evaluarea, rezultind o valoare
totala de 19.189 lei.



Art.4 Contractul de vanzare-cumpérare in forma autentica se va incheia in maxim
60 de zile de la data comunicérii prezentei hotarari sau de la data platii pretului. Taxele
necesare transferului dreptului de proprietate i inscrierea acestuia in evidentele de
publicitate imobiliard sunt in sarcina exclusiva a cumparatorului.

Art.5 La data incheierii contractului de vadnzare cumpérare va inceta de drept
Contractul de comodat nr. 33920 din 21.07.2008, urménd a se radia din CF existenta
acestui contract.

Art.6 Se mandateaza Primarul municipiului Zaldu sd desemneze consilierul juridic
care va semna in numele si pe seama Municipiului Zaldu contractul de vinzare cumpérare
in forma autentica, in conditiile aprobate prin prezenta hotarare.

Art.7 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-
cumpdrare ce se va incheia intre parti si pentru a carui semnare se imputerniceste Primarul
Municipiului Zalau.

Art.8 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteaza Directia
patrimoniu si Directia administratie publica locala.

Art.9 Prezenta hotarire se comunica cu:

-Institutia Prefectului judetul Salaj;

-Primarul municipiului Zalau;

-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului;
-Directia administratie publica locala;
-Directia patrimoniu;

-Directia economica;

-solicitanti.
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RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE
TEREN INTRAVILAN
Municipiul Zalau , Cartier Ortelec , Gradina Onuluii ,
str. Codrului , nr. 7, judetul Salaj
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Destinatarul lucrarii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Solicitantul lucrarii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucrarii: S.C. DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR
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Evaluare teren intravilan, municipiul Zalau ,cartier Ortelec , Gradina Onului , str. Codrului . hr. 7, judetul Salaj.

1. CERTIFICARE

Referitoare la :
* Evaluarea proprietéii imobiliare - Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , Gradina Onului
str. Codrului , nr. 7, judetul Salaj , zona rezidentiala , in vederea estimarii valorii de piaa”.
Destinatarul lucrarii este MUNICIPIUL ZALAU , in calitate de proprietar.

Fatd de prezentul raport de evaluare precizez:

e Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectivd fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport , nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate;

e Contractarea lucrrii si remunerarea evaluatorului nu s-a ficut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e [n deplini cunostinta de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia
2017 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anex# la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al carui membru sunt);

e Certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotita de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2017 — SEV400;

¢ In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atit pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cét si pentru sectiunea “evaluare Intreprinderi”.

e Evaluatorul detine polita de asigurare a raspunderii profesionale;

e Declar pe proprie raspundere cd nu am cazier $i nu am suferit condamniri pentru
infractiuni prevézute de lege;

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR , cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii.

Zalau , 19.08.2017
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Evaluare teren intravilan, municipiul Zalau ,cartier Ortelec , Gradina Onului , str. Codrului , nr. 7, judetul Salaj.

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evaludrii

Obiectivul evaluarii il reprezintd: Terenul intravilan , situat in municipiul Zalau , Gradina
Onului , str. Codrului , nr. 7, judetul Salaj , zona rezidentiala.

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorii de piata.

Scopul evaluirii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de preturi August
2017 a proprietatii imobiliare , fard cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii
Utilizatorul evaluarii este MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau , P-ta
[uliu Maniu , nr. 3, judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin CIUNT IONEL , in

calitate de primar , Potrovita Stelian , in calitate de secretar si de ec. Cuibus Mariana , in
calitate de director economic.

3.4. Situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza compus din: Teren intravilan in suprafata de 300 mp. , inscris in C.F.
nr. 64725 , nr. C.F. vechi 2025/N , nr. cadastral 64725 , nr. cadastral vechi 3895 , intabulare
drept de PROPRIETATE transcris din C.F. nr. 1644 Ortelec , prin schimb , cu incheierea nr.
21/2004 , dobandit prin Conventie , cota actuala 1/1 , Act de dezmembrare - Parcelare nr.
1117din 29.06.2006 , incheierea nr. 9252/30.06/2006 , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU
, proprietate privata. Se noteaza existenta Contractului de Comodat nr. 33920 din 21.07.2008
incheiat intre Municipiul Zalau , in calitate de comodant si numitii Cheta Traian si Cheta
Veronica , in calitate de comodatari , pe toata durata existentei locuintei , cu incheierea nr.
24140/20.07.2017; este situat in municipiul Zalau , str. Codrului , nr. 7 (zona Gradina
Onului) , judetul Salaj.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este supusa vreunei restrictii de alta naturd care si afecteze
proprietatea. Imobilul se considerd lipsit de sarcini, cu impozitele pe proprietate platite la zi ,
fiind evaluat in aceste ipoteze.

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliara a fost vizionata in data de 18.08.2017.

3.6. Data evaludrii
Data evaluirii este 19.08.2017 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasta data este:
4,5883 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat

Tinand seama de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomandérile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2017 , fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
Gradina Onului , str. Codrului , nr. 7, judetul Salaj.
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Proprietatea de evaluat este fard restrictii de forma si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, putdndu-se proceda la estimarea unei valori de piata, utilizabile pentru
scopul exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR — editia 2017 ,
standard aplicat si in Romania.

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie

nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

e Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscala actuald a proprietitii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

e Proprietatea evaluatd se considera libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

e Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obfinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

e Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat cé proprietatea nu este in nici un fel contaminaté;

e Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementérile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

e Se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementdrile si restrictiile
urbanistice, existdnd 1n acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existentd in vigoare;

e Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrérii);

e Suprafata terenului utilizatd in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

e Solicitantul este raspunzator si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

e Situatia actuald a proprietdtii imobiliare §i scopul prezentei evaluédri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaluérii;

e Imobilul a fost evaluat fard a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
luandu-se in calcul doar chiria potentiala a pietei;
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e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

e Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

 Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o alti evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

o Intrarea 1n posesie a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanti.sau
sa depund madrturie in instanta relativ la proprietatea evaluati;

o Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimiri de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

in alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicititii, fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care
a fost elaborat , n alte scopuri evaluatorul neacceptand nici un fel de responsabilitate niciodati si
in nici o circumstanta.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specifica nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesara o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliara apar modificdri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urmé, impunand actualizarea
lucrérii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridica a proprietétii imobiliare;

-Istoricul amplasamentului si utilizarea actuald;

-Informatii privind piata imobiliara locald (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.);

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

i
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Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie
juridicd, documentatii intibulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliard obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.Ol.X.ro referitoare la oferte si cereri de proprietiti
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeazi terenul supus evaludrii;
-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR - editia 2017 in concordanta cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declard ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pastreaza
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care

ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza compus din: Teren intravilan in suprafata de 300 mp. , inscris in C.F.
nr. 64725 , nr. C.F. vechi 2025/N , nr. cadastral 64725 , nr. cadastral vechi 3895 , intabulare
drept de PROPRIETATE transcris din C.F. nr. 1644 Ortelec , prin schimb , cu incheierea nr.
21/2004 , dobandit prin Conventie , cota actuala 1/1 , Act de dezmembrare - Parcelare nr.
1117din 29.06.2006 , incheierea nr. 9252/30.06/2006 , in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU
, proprietate privata. Se noteaza existenta Contractului de Comodat nr. 33920 din 21.07.2008
incheiat intre Municipiul Zalau , in calitate de comodant si numitii Cheta Traian si Cheta
Veronica , in calitate de comodatari , pe toata durata existentei locuintei , cu incheierea nr.
24140/20.07.2017; este situat in municipiul Zalau , str. Codrului , nr. 7 (zona Gradina
Onului) , judetul Salaj.

Imobilul se considerd lipsit de sarcini , fiind evaluat 1n aceastd ipoteza.

Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate de
proprietar si dupa planul de amplasament. La data deplasarii la fata locului , pe terenul in
cauza , pe baza Autorizatiei de construire nr. 186 din 14.04.2009 si a Autorizatiei de
construire nr. 737 din 14.10.2014 , era construita o casa unifamiliala cu regim de inaltime
D+P+M , receptionata in 30.09.2014 in stadiu *de rosu* fara sarpanta si invelitoare (vezi
pozele atasate).
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4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona Gradina Onului , str. Codrului , nr. 7, zona rezidentiala -
judetul Salaj. Accesul la teren se realizeaza direct din strada asfaltata. In zona exista case
unifamiliale noi , teren de sport , cladire de cult si case de locuit vechi.

4.3. Descrierea terenului
Terenul in cauza are suprafata totala de 300 mp. , cu acces direct la strada asfaltata cu
iluminare stradala si este in panta lina. La limita terenului in cauza se afla reteaua electrica ,

instalatia de apa — canalizare si instalatia de gaz metan. Accesul la teren se face direct din str.
Codrului.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliard a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau Jjuridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este influentati de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpardtorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietédtilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
oferté, cererea este influentats de schimbirile in structura sau mirimea populatiei.

In cazul proprietatii evaluate » pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , incepand cu tipul proprietatii. In cazul de fatii proprietatea analizats
—teren intravilan - este o proprietate imobiliara, localizat in zona Gradina Onului a municipiului
Zalau, str. Codrului , nr. 7 , judetul Salaj , intr-o zona rezidentiala.

3.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , comerciale , prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice romane sau cu capital mixt, roméan si
strdin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc si investeasci in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii, cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului si spre localititile limitrofe.
Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona
centrala , cartierul Bradet , Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , str. 22 Decembrie 1989
zona Gradina Onului , etc dar si spre localitati limitrofe cum sunt Hereclean , Panic , Aghires ,
Badon. Pentru zona studiata tipul de imobile care se preteaza sunt cele de case unifamiliale.
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J.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioads
de timp. Pe piata imobiliard din municipiul Zalau oferta de terenuri libere , in zona centrala si

mediana este destul de scazuta , mai exista oferta in zonele periferice si limitrofe municipiului
Zalau.

3.4. Echilibrul pietei

Avénd n vedere cele prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalau , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se preconizeaz in continuare o stagnare
sau poate 0 mica crestere a preturile proprietitilor imobiliare de acest tip , in euro , pe termen
scurt si mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitdti
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.
Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai bund utilizare se va considera atat pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie s
fie coerente.

Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru
criterii, ea trebuind si fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisg

Avénd in vedere amplasamentul in zona Gradina Onului , intr-un cartier nou rezidential ,
cu acces facil la artera de circulatie Zalau-Jibou , functiunile si dotarile existente, cea mai buna
utilizare a fost aleasa cea de tip rezidential.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piata
-metoda reziduala
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:
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- terenul in cauza , cu o suprafati totala de 300 mp. , are front direct la strada asfaltata;

- la limita terenu[ul exista retea electrica , instalatia de apa potabila si canalizare si
instalatie de gaz metan;

- cea mai buna utilizare o reprezinti terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piati a terenului liber in
zona , care se situeazd intre 12,00 EURO/mp. — 16,00 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea
cu utilitafi , suprafats , front la stradi;

- accesul la teren se face direct din strada asfaltata si dotata cu toate utilitatile.

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativi: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare si compararea celei care trebuie
evaluatd cu aceste proprietati. Premisa majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietiti si tranzactii,
care influenteazi valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumpdritorilor si a vénzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la
momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existd oferti de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare. |

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabild A — Teren intravilan situat in municipiul Zalau , cartierul
Ortelec , str. Cetatii , la iesirea spre localitatea Moigrad , in suprafata de 1.385 mp. , cu
toate utilitatile la limita terenului , autorizatie de construire , ofertat la 14,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabila B — Teren intravilan situat in municipiul Zalau , cartierul
Ortelec , in suprafata de 1.500 mp. , cu toate utilitatile la limita terenului , certificat
de urbanism , ofertat la 15,50 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild C — Teren intravilan situat in municipiul Zalau , cartierul
Ortelec- Gradina Onului , in suprafata de 5.800 mp. , cu toate utilitatile la 50 m
distanta , ofertat la 15,00 EURO/ mp;

La pretul de ofertd s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.

_ELEMENTE DECOMPARATIE | SUBIECT ~ PROPRIETATI COMPARABILE

- Suprafata teren (mp) 1,385 mp 1,500 mp 5, 800 mp
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) i EEEE 14 €/mp 16 €/mp 15 €/myp




_Tipul tranzactiei
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_ oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1
Pret corectat (EURO/mp) 12.60
_ Drepturi de proprietate transmise mEgral | integral | intear
Corectie (%) 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0
Pret corectat (EURO/mp) 12.60
_Conditii de finantare _lapiata | Lapiat
Corectie (%) 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0
Pret corectat (EURO/mp) 12.60 13.95 13.50
Conditii de piata ' Actuale Actuale ~ Actuale:
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 12.60
: Lbjcalizafé : Gradlna b Srtele
Corectie (%) -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.63
Pret corectat (EURO/mp) 11.97 € :
_Stare drum de acces Asfalt Asfalt’ | Pamant ~ Parmant
Corectie (%) 0% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 -1 -1
Pret corectat (EURO/mp) 11.97 € 11.93 € 12.15 €
Destinatia (utilizarea terenului) | rezidential | rezidential | rezidential | rezidential
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 11.97 € 11.93 € 12,15 €

. Utilitati/distanta

Corectie (%)

0%

0%

Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 :
Pret corectat (EURO/mp} 11.97 € 11.93 € 1094 ¢
_ Suprafata (mp) 300mp | 138 | 1500 | 580
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.60 0.60 0.55
Pret corectat (EURO/mp) 12.57 € 1252 € 1148 €
. Frontstradal (ml) 15 nespecificat | nespecificat | ‘nespecificat
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.63 -0.63 -0.57
Pret corectat (EURO/mp) 11.94 € 11.90 £ 10.91 €
_ Relieful/forma terenului ‘pantalina | panta | panta . | iplapsy -
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Corectie (%) -5% -5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.60 -0.59 0.55
Pret corectat (EURO/mp) 11.34 € 11.30 € 11.45 €
Alte elemente - . .
(autorizatie,amenajari) similar Similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Fre Ore s RO 0 2 » U ] 4] .
Corectie totald netd (EURO) -3 -4 -4
Corectie totald nets (%) -19% -27% -24%
Corectie totald brutd (EURO) 2 4 4
Corectie totald bruti (%) 18% 25% 28%
ALOAR A 1A e )
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: 4

In urma aplicarii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate si corectate,
functie de asemanari si diferentieri , a fost aleasd valoarea corectati a proprietdtii A unde
Vcomparatii = 15,00 EURO/mp. , deoarece in acest caz , corectia bruta totala este cea mai mica.
Valoarea de piatd pe mp. este:

V =300,00mp x 11,35 EURO/mp x 4,5883 lei/EURO = 15.623 lei
Rotund:

Vteren comparatii = 3.405 EURO — 15.625 lei

7.2. Metoda reziduala

Estimarea valorii terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice din
valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea mai
buna utilizare a terenului liber. Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de
proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca
proprietate imobiliara de tip rezidential propunandu-se constructia a unei case de locuit de tip
parter si mansarda (D+P+M) , cu suprafata desfasurata totala de 21 6,35 mp.
Costul estimat de construire a cladirii:
Cc=216,35 mp. x 327,63 EURO/mp = 70.880 EURO

In urma analizai pietei imobiliare locale, in opinia evaluatorului, la data evaluarii nivelul
chiriei medii obtenabile este de 600 EURO/luna.
VBA =600 EURO/luna x 12 luni = 7.200 EURO

Cheltuielile de exploatare reprezinta cca. 5% din venitul brut anual:

Venit brut annual EURO 7.200
Cheltuieli 5% EURO 360
Venit net efectiv EURO 6.840

Valoarea proprietatii in conditiile CMBU este:
VcMBU=VNE/c unde c= rata de capitalizare
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Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, ratele
de fructificare asteptate, randamentul realizat de proprietati similare, cererea si oferta,
posibilitatile de finantare. Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind
piata imobiliara specifica, rata de capitalizare se situeaza in intervalul 9,00%-10,00%, pentru
proprietatea analizata apreciindu-se o rata de capitalizare de ¢ = 9,15%.

VemBu = 74.755 EURO

Valoarea proprietatii imobiliare in starea actuala (teren liber) se determina prin deducerea
din valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari a valorii investitiei de
realizare a acesteia (costul de constructie).

V teren met. reziduala = VCMBU - Ce

Vteren met, reziduala = 3.875 EURO = 17.780 lei

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitdti

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piaté, definitd pe parcurs.
Descrierea proprietétii in detaliu este prezentati in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordiri de evaluare sunt:

-metoda comparatilor de piata V comparatii: 15.625 lei
-metoda reziduala V met. reziduala: 17.780 lei

Valoarea obtinutd prin metoda comparatie are la bazi date preluate de pe piatd, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentdnd un grad ridicat de incredere.

Valoarea obtinutd prin metoda reziduala are la bazd date privind potentialul de
dezvoltare a amplasamentul in cadrul zonei, luand in considerare analiza celei mai bune utilizari

a terenului liber.

8.3. Concluzii-Valoarea de piaté

Avand in vedere preturile care se practica pe piata libera si faptul cd evaluarea s-a facut
in scopul vanzarii , n opinia evaluatorului , valoarea de piata , este:

V = 15.625 lei = 3.405 EURO
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Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

° valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

9. ANEXE

9.1. Plan de amplasare si delimitare;

9.2. Autorizatii de construire;

9.3. Proces-Verbal de receptie stadiu fizic;
9.2. Extras de carte funciara;

9.2. Fotografii;

9.3. Oferte de pe piata.
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#MARIA MUNICIPIULUI ZALAU
nar

16133 din 24.03.2009

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 186 din 14.04.2009

Urmare cererii adresate de CHETA TRAIAN SI VERONICA cu domiciliul in judetul SALAJ

NICIPIUL , ZALAU cod postal ..... ; B 5Bl 86 s ¥ B
on/fax ..... e-mail ....., Inregistratd la nr. 16133 din 24.03. 2009.

In conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
licati, se

AUTORIZEAZA:

CUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:
A FAMILIALA D+P+M,CU SC=104,64 MP,SD=216,35 MP,SU=163,15 MP

Pe imobilul - teren - situat in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... STRADA CODRULUI,
GRADINA ONULUI" nr. 7 bl. ..... sc. ..... et. veeee AP, cenee

funciara numéar 2025/N, numar cadastral 3895

ari In valoare de 273.147,87 lei.

za proiectului pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire nr. 29/07.01.2009 elaborat de B.A. DOINA
[RCEA NEJUR cu sediul in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... strada PARCULUI nr. 4

e SC. eeee EL. weuee @P. ..... TESPECtiV de NEJUR MIRCEA- arhitect cu drept de semnituri, in conformitate cu
derile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicat.

’RIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
CIZARI:

A. DOCUMENTATIA TEHNICA (PAC) - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE
“ORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor 5i acordurilor obtinute) - constituie infractiune sau
r~viraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin. (l)dll] Legea nr. 50/1991,
ivind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicara.

Orice alte Lucrdri sunt interzise. Modificarea PAC/PAD ulterior emiterii autorizatiei constituie o incélcare a obligatiilor previzute 1a
art. 20 din Legea nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect,republicata gi poate
atrage rdspunderea disciplinard a arhitectului.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este 12 luni de la data emiterii, interval de
n care trebuie Incepute lucrérile de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 36 luni calculata de la data 1 inceperii efective a
1lor (anuntatd in prealabil), situatie in care penoada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe Intreaga durata
ecutie a lucrérilor autorizate.



B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

|. Sa anunie data inceperii lucrarilor autorizate. prin trimiterea Ingtiin{arii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
'13) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autorizatiel.

2. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiin{arii conform formularului anexat autorizajiei (formularul-model
14} la inspectoratul teritorial in constructii. impreund cu dovada achitarii cotei legale de 0.1% din valoarea autorizatd a lucrdrilor de constructii
i instalatii aferente acestora.

3. Si anunte data finalizarii lucrarilor autorizate. prin trimiterea instiingarii conform formularului anexat autorizagiei (formularul-mode!
"15) la inspectoratul teritorial In constructii, odatd cu convocarea comisiei de receptie.

4. Sa pastreze pe santier - in perfecta stare - autorizatia de construire si documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E) vizata spre
«eschimbare. impreund cu Proiectul Tehnic - P.Th §i Detaliile de executie pentru realizarea a lucrrilor de constructii autorizate, pe care le va
rezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executdrii lucririlor.

5. 1n cazul in care, pe parcursul executérii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri.

undalii. pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), s& sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza §i de
yrotectie si s3 anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia Judeteana pentru cultura, culte §i patrimoniu.

6. Si respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor generale

i locale.
7. Sa transporte la Rampa de gunoi materialele care nu se p
8. Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de 30 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.

"panoul de identificare a investitiei"(vezi Anexa Nr. 8 la Normele

ot recupera sau valorifica, rimase in urma executdrii lucrarilor de constructii.

9. La inceperea execuiei lucrarilor, s3 monteze la loc vizibil
netodologice).

10. La linalizarea executiei lucrarilor, s& monteze "Placuta de identificare a investitiei".

11. In situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia, cu cel pujin 15 zile
naintea termenului de expirare a valabilitaii autorizatiei de construire (inclusiv durata de executie a lucririlor).

12, Sa prezinte .. Certificatul de performanta energetica a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor.
13, Sa solicite " Autorizafia de securitate la incendiu" dupa efectuarea receptiei la terminarea lucririlor sau Tnainte de punerea in functiune
2 cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu".

14. S4 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum §i celelalte obligatii de plata ce-i revin, potrivit legii. ca urmare a

realizaril investitiei.

15. $i declare construciile proprietate particu
subordonate acestora, dupa terminarea lor completd si
construire (inclusiv durata de executic a lucrarilor).

C.DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 36 luni calculaté de la data inceperii efective a lucrérilor
(anuntatd in prealabil), situafie Tn care perioada de valabilitate a autorizaiei se extinde pe intreaga durata de executie a

Jucrarilor autorizate.
D. TERMENUL DE VALABILITATE A AUTORIZATIEI este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in

care trebuie incepute lucrdrile de executie autorizate.

lara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitétile
nu mai tarziu de 15 zile de la data expirdrii termenului de valabilitate a autorizatiei de

SECRETAR, ARHITECT SEF,
Potrovita Stelian / ing.Sandu Constantin

SEF SERVICIU,
/ ing. Gavra Terezia

a fost achitata conform chitantei or. 0810220101, 10220090 din 08.10.2014

— Taxa de autorizare in valoare de 50,00 lei,
iﬁﬁdf a (.....) exemplar(e) din documentaia

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/pin-posta la data de €. £ nS0
tehnica - D.T.. impreuna cu avizele gi acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrrilor de constructii, republicatd, cu modificarile i

completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

de 12 data A .eeeeeeecsssenesssenenses PANEA 12 dATA A€ trasunsrassnncnsseneess

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitagii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina, in conditiile legii. o
altd autorizatie de construire.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
= - e
SEF SERVICIU,
ing. Gavra Terezia
Data prelungirii valabilitifil ceeereemeenrieneenenns
Achitat 1aXa A eceesussnissssssians lei conform chitantei nr. -woveiemeinnn T conersnersmasssisinia

Transmis solicitantului la data'de cineiiin, direct/prin posta




ANIA
ETUL SALAJ )
MARUL MUNICIPIULUI ZALAU

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 737 din 14.10.2014

Ca urmare a cererii nr. 52733 din 06.10.2014 adresati de CHETA VERONICA, cu domiciliul in judetul
L.AJ MUNICIPIUL ZALAU sector ..... cod postal ..... Of. Bl 8§Cocisse B caves 8P sone

efon/fax ..... e-mail ...,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
Jublicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucririlor de CONSTRUIRE pentru:

privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,

INSTRUIRE MANSARDA, ACOPERIS, REALIZARE FINISAJE EXTERIOARE SI INTERIOARE LA CASA
UTORIZATA CU A.C. NR. 186/2009

- pe imobilul teren si constructii situatin: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... strada
ODRULUI nr. 7 bl. ..... SC. weee €L i ap. wwis

yrtea funciara numar 64725 numar cadastral 3895
_ lucrdri in valoare de 10.000,00 lei

- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C. + D.T.O.E.) nr.
7.01.2009 elaborata de B.A. DOINA & MIRCEA NEJUR cu sediul n judetul SALAJ MUNICIPIUL

XLAU sector cod postal ..... str. PARCULUI nr. 4 bl. ..... SC. weee €L weee 8P wovoe respectiv de NEJUR
TRCEA arhitect cu drept de semnétura, incris in Tabloul National al Arhitectilor cunr. ....., in conformitate cu
evederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei

ritoriale ..... a Ordinului Arhitectilor din Romania.

U PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. DOCUMENTATIA TEHNIC?& -D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E.) - VIZATA SPRE NESCHIMBARE -
VIPREUNA CU TOATE AVIZELE ST AC ORDURILE OBTINUTE, PRECUM $I PUNCTUL DE
EDERE/ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,

ACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespectarea infocmai a documentatiei tehnice - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordurilor obtinute) -
constituie infractiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin.(1) din

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata

51) din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru aplicarea
anumitor proiecte publice §i private asuprd

¢ a aquforizatiei de construire

i acestora, titularul

[n conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(1
Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
mediului, in situatia in care in timpul executdrii lucrdrilor §i numai in perioada de valabilitat
= \|survin modificari de temd privind lucrdrile de construcfit qutorizate, care conduc la necesitatea modificari

are obligafia de a solicita o noud autorizafie de construire.




).

B. TITULARUL AUTORIZATIEIL ESTE OBLIGAT:

autorizate. prin trimiterea instiintérii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model

1. $d anunte data inceperi lucrarilor
inistratiei publice locale emitentd a autorizajiei.
lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model

) la autoritatea adm
na cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizati a lucrarilor de construcin

7. Si anunte data Inceperii
J la inspectoratul teritorial in constructii. impreu

stalatii aferente acestora.

3. Sa anunte data finalizaril lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
) la inspectoratul teritorial in constructii, odatd cu convocarea comisiei de receptie.

4. Sa pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire §i documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E.) vizata spre
‘himbare. impreuni cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile de executie pentru realizarea a lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va

enta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrarilor.
5. 1n cazul in care, pe parcursul executirii lucririlor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri.

faiii. pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic efc.), si sisteze executarea lucrarilor, s& ia masuri de paza si de
ectie §i sa anunte imediat emitentul autorizatiei, precum §i Directia Judeteand pentru culturd, culte §i patrimoniu.
6. Sa respecte condijiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor generale
eale.
7. Sa transporte la Rampa de gunoi materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executarii lucrarilor de constructii.
de 30 zile de la terminarea efectiva 2 lucrérilor.

8 Sa destiinteze constructiile provizorii de santier in termen
9. La inceperea executiei lucrérilor, <a monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"(vezi Anexa Nr. 8 la Normele

todologice).

10. La finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei".

11. In situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia,
intea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire (inclusiv durata de executie a lucrérilor).

12. Sa prezinte _Certificatul de performanta energeticd a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor.

13. Sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau inainte de
izul de securitate la incendiu”.
izare ce revine emitentului, precum §

cu cel putin 15 zile

punerea in functiune

1adirilor pentru care s-a obginut "Av
are a

14. 3 regularizeze taxa de autor i celelalte obligatii de plata ce-i revin, potrivit legii, ca urm

Wlizarii investitiel.

15. S3 declare constructi
hordonate acestora, dupd terminarea lor completa §i
nstruire (inclusiv durata de executie a lucrérilor).

C. DURATA DE EXECUTIE A LUC
inuntata in prealabil), situatie in care perioad
\crarilor autorizate.

D. TERMENUL DE VALABILITATE A AUTORIZATIEI este de 12 luni de la dat:
are trebuie incepute lucrérile d

la organele financiare teritoriale sau la unitdile

zate, in vederea impunerii,
e valabilitate a autorizatiei de

ile proprietate particulara reali
tarziu de 15 zile de la data expirérii termenului d

nu mai

de la data Inceperii efective a lucrarilor

RARILOR este de 36 luni calculatd
de pe intreaga durata de executie a

a de valabilitate a autorizaiei se extin

a emiterii, interval de timp n

e executie autorizate.

SECRETAR, ARHITECT SEF,
Potrovita Stelian / ing.Sandu Constantin

‘f@ SEF SERVICIU,
ing. Gavr erezia

10220090 din 08.10.2014

__ Taxa de autorizare ‘in“\/waloare de 50,00 lei, a fost achitata conform chitantei or. 0810?:}201,
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin-pesta la data dezf/fj'inﬁl‘ﬁg e (.-..) exemplar(e) din documentatia
chnicd - D.T.. impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor d

completarile ulterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

e constructii, republicatd, cu modificérile §i

de 12 data e seeresemsessivsssssseress PANG 12 data de coeeeeeesensesmasssaranss

Dupa aceastd datd, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, 0

alta autorizatie de construire.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
L.S.
SEF SERVICIU,
ing. Gavra Terezia
Data prelungirii valabil AL ceeeeesenssnssnasssnes
lei conform chitantei nr. ..... din

Achitat 1aXa A& wevereremmsrsammsasnas

Transmis solicitantului la data de ismaanaresiisns direct/prin posta
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE STADIU FIZIC LA
EXPIRAREA TERMENULUI PREVAZUT IN AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE

o 84 _aata 36,03 20|,

INVEsTiTor: O HE T4 VEROMICH

, ADRESA

. LUCRarea: CHRSH FAMLIALE PPN

S pemisoL = I, 35 MF S eras
S PARTER = 10k, 6 wf S MmansarpA = 38 16 W]D

Rl N by o ek de Serinkuls
/Amﬁ@dﬁ ﬁeaﬂ@;c}}% ; iz fm/m@fzo@’m, //Cr}x@

Aﬂ@e i< m /fém (el

S DESFASURATA = D‘Z/{gf 25 AM/B

o RECEPTIA S-A EFECTUAT IN PREZENTA :
INVESTITOR: CHET A  VERONICA
_REPREZENTANT PRIMARIEI ZALAU: OFPREA  CRISTINA
~ Lucrarjje au fost executate in baza autorizatiei nr. Q Q) eliberata de ?2 fMng \ﬂ

_MUN . ZA LE{ Lt : ladatade 14 04 2099 cu valabilitate pani la data
de_|4 g4 JOVL
PRO, AR CONSILIER/ PRIMARIE

AMUNICIPIULUI ZALAU
ARHITECTULUI SEF
ilier: OPREA CRISTINA

SERVICIUL DE URBANISHM 51
AMENAJAREATERITORIULUIL |




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ [ Nr. cerere 24140

1
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 20 |
: E Luna ] 07 !
& Anul | 2017 |
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR
Carte Funciarad Nr. 64725 Zalau 100049425632

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:2025/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3895
Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr. | Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64725 300 teren intravilan in Ortelec

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9252 / 30/06/2006
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 1117, din 29/06/20086:

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEtranscis din CF. 1644 Ortelec, prin Al
schimb cu inch.nr. 21/2004, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU, proprietate privata
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2025/N)

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

24140 / 20/07/2017

Act Administrativ nr. Contract de comodat nr 33920, din 21/07/2008 emis de Municipiul Zalau; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Proces verbal de receptie stadiu fizic nr. 40, din 06/07/2017 emis de investitor, vizat

de Primaria Municipiului Zalau, act in care sunt mentionate autorizatiile de construire nr.186/14.04.2009 si
nr.737/14.10.2014;

se noteaza existenta contractului de comodat nr. 33920/21.07.2008 Al
c1 incheiat intre Municipiul Zalau, in calitate de comodant, si numitii

Cheta Traian si Cheta Veronica, in calitate de comodatari, pe toata
durata existentei locuintei, &

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 64725 Comuna/Oras/M.
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64725 300 teren intravilan in Ortelec

~* cuprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

i Eliglt(?s%gi!ée Eit;g Sua;a;}ata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte _y
Crt :
1| altele |[DA| 300 - = .

Lungime Segmente ~
1) yalorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

— punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 23.069

2 3 13.0

3 4 23.07

< 1 13.0

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mil!rf\etru.
s+ pistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

e
i

e

o

43 s )
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Carte Funciard Nr. 64725 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
n vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

N7ic ca prezentul extras corespunde cu pozitjile |
7 £zentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
yare se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

7 usceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
7 S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.176466/20-07-2017 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 242.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
03-08-2017 R/Qul Y ' Zaharie loana Sjinjona
Data eliberarii, L GROASTR,, Referent
AN (parafa/si s m@‘&ﬁ;}g N |(parafa si sem 3)
N X
04 Aus 207 Fird N
=T a‘ﬂ,’, 1.3
R
?"}9 b S
’_?{9"’0 a0
RN

7)

xn
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Vand teren casa Zalau,strada Cetatii,cartier Ortelec,

Zalau, judet Salaj = Adaugat La 20:19, 3 august 2017, Numar anunt: 129821767

loc casa in zalau,strada cetatii,cartier ortelec,la iesire moigrad ,.gaz curent si restul utilitati..ofer in pret
autorizatie constructie ce se poate reactiva sau modifica dupa gusturi sau posibilitati.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 1385m°
Pret 14 € (Negociabil)
Contact data
Persoana de contact: blaga marius Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0741 060 795

https://www.olx.ro/adprint/vand-teren-casa-zalau-strada-cetatii-cartier-ortelec-ID8MI...  18.08.2017
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Pamant intravilan in zona ortelec

Zalau, judet Salaj : Adaugat La 13:54, 6 august 2017, Numar anunt: 133788867

Teren intravilan de vanzare situat in cartier Ortelec , in suprafata de 1500mp , certificat de urbanism , cu acces
la drum .

Dispune de toate utilitatile si retea de transport public in comun.
Pret 1550/ar

Cu posibilitatea de cumparare in doua rate .
Pentru mai multe detalii contactati-ma la numarul de telefon 0758956887

Extravilan [ intravilan Intravilan
Suprafata utila 1500 m?
Pret 1550€
Contact data
Persoana de contact: Pamantttt Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0758 956 887

https:waw.olx.rofadprintfpamant-intravilan-in-zona-ortelec-ID93mAX.html 18.08.2017
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teren in gradina onului

anunt: 79442218

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 11:58, 3 august 2017, Numar

Page 2 of 2

deren in gradina onului la 50 metri de utilitati

vand si parcele sau tot la 650e/ar

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 5 800 m?
Pret 1500 €

Contact data

Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Persoana de contact: teo

Telefon: 0751 219 979

htm%éw{%lmgqmﬁmemngm%@wﬁmer-ortelec-IDSMI...

18.08.2017
18.08.2017





