MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAIL
450016 - Zaldu, Piata Tuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Faxz. (40W260/656186%

http fwww. zalausiro e-mail: primaria@zalausj. ro

HOTARAREA Nr. 194
Din 29 iunie 2017
privind aprobarea achizitionirii in domeniul public al Municipiului Zalau a
unui teren intravilan , in suprafatia de 1400 mp, situat in Zaliu strada A.
Saguna, identificat in CF nr. 59471 nr. cad. 59471, adiacent Cimitirului
Municipal Zalau

Consiliul Local al municipiului Zalau :
Avand in vedere :
-Referatul nr.36605 din 13.06.2017 al Directiei Patrimoniu si al DGADP Zalau;
- Notificarea nr. 35580/08.06.2017 formulata de proprietara terenului Popa
Floare si Notificarea nr. 38898/22.06.2017 formulatd de proprietarul terenului
Popa Vasile reprezentind acordul de instrainare a imobilului;

-Vizind concluziile Raportului de evaluare al terenului intocmit de catre expert
evaluator ANEVAR Dehelean Gheorghe in vederea stabilirii pretului de piata al
imobilului pentru efectuarea achizitiei,

Prevederile art.4 din Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane
si serviciile funerare

In conformitate cu prevederile art.3 alin.4 din Legea nr.213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

In baza prevederilor art.863 lit.d din noul Cod civil si ale art.36 alin.2 lit.”c”,
art.119, art.120 alin.1 si ale art. 45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluatorul Ing.
Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR, SC DEMED EXPERT SRL, privind
terenul 1n suprafati totald de 1400 mp situat in Zaldu strada A. Saguna, identificat
in CF nr. 59471 nr. cad. 59471, adiacent Cimitirului Municipal Zalau, raport ce
constituie Anexa | la prezenta hotarare.

Art.2.Se aproba achizitionarea de cédtre Municipiul Zaldu a imobilului teren
intravilan, liber de sarcini, In suprafata de 1400 mp,categoria livada, situat in Zaliu
strada A. Saguna, identificat in CF nr. 59471 nr. cad. 59471, adiacent Cimitirului
Municipal Zaliiu, la pretul de cumparare de 69,987 lei /mp rezultdnd un pret total de
achizitie de 70.000 lei (fard TVA) echivalent a 15.400 euro.

Art.3.Taxele necesare autentificdrii contractului de vanzare — cumpdrare si
inscrierii in evidentele de publicitate imobiliara sunt in sarcina Municipiului Zalau.

Art.4.Se imputerniceste prin prezenta Primarul municipiului Zalau ca la randul
sdu, prin imputernicire, sa desemneze consilierul juridic delegat sa semneze in numele
si pe seama Municipiului Zaldu contractul de vanzare- cumparare in conditiile
aprobate prin prezenta hotarare.



Art.S. Se aproba efectuarea demersurilor necesare pentru identificarea si
dezmembrarea suprafetei efectiv ocupate de locuri de veci din terenul
proprietatea numitilor Marchis Augustin si Marchis Lucia, avand suprafata
totala de 2000 mp, identificat in CF Zalau nr.6502/N cu nr. cadastral 5279/1, in
scopul achizitionarii suprafetei astfel identificata.

Art.6.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Directia
APL, Directia economica, Directia patrimoniu si DGADP Zalau.

Art.7.Prezenta hotdrare se comunica cu:

-Institutia Prefectului judetului Silaj;
-Primarul municipiului Zalau;
-Directia administratie publica locala;
-Directia economica;
-Directia tehnicé;
-Directia patrimoniu

- DGADP Zalau
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Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay | st Andrei Saguna, fara numar, adiacent C;'mirz‘ru!ui-Mum‘czpal A

1. CERTIFICARE

Referitoare Ia - : :
“ Evaluarea proprietdtii imobiliare - Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , str. Andrej
Saguna , fara numar » adiacent Cimitirujuj Municipal , judetu] Salaj , zona periferica , in vederea
estimarii valorii de piatd”, :
Destinatarul lucririi este MUNICIPIUL ZALAU » In calitate de posibil viitor
cumparator., . Ty

Fats de prezenty] raport de evaluare precizez:

pértile implicate; .

® Contractarea lucririi $i remunerarea evaluatoryluj nu s-a ficut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientuly; de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

fost realizate in conformitate cy cerinele Standardelor de Evaluare ANEVAR — editia
2014 si cy cerintele “Coduluj deontologic al profesiei de evaluator” anexd la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al cirui membry sunt);

® Certific faptul cj utilizarea raportuluj de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotitd de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2014 - SEV400; ' :

* In prezent sunt membry ANEVAR, atestat atat pentru sectiunea “evaluarea proprietitilor
imobiliare”, cat si pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”,

® Evaluatorul detine politi de asigurare a raspunderii profesionale;

® Declar pe proprie rispundere ci nu am cazier si nu am suferit condamndri pentru
infractiuni prevazute de lege; ; '

® Prin prezenta certific faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR, cu legitimatia nr, 12039
- expert tehnic judiciar in specialj EEsoastructii.
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Evaluare teren intravilan » municipiul Zalau , str. Andye; Saguna, fara numar , adiacent C:'mz‘t:'mlm’Munfctpa! 4
Judetul Salaj , zong periferica,

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evalugyis
Obiectivul evaluzrij 1] reprezinté: Terenul intravilag , Situat in municipiul Zalau , str. Andrei
Saguna , fara numar » adiacent Cimitiruluj Municipal , judetul Salaj , zona periferica.

3.3. Utilizatorul evaludgrii

Utilizatorul evalurij este MUNICIPIUL ZALAU, cu sediul in municipiul Zalau , P-ta
Iuliu Maniu , nr, 3 » judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin domnul CIUNT IONEL
» in calitate de primar , domnul Potrovita Stelian , in calitate de secretar si de doamna
Cuibus Mariana s in calitate de director economie,

3.4. Situatia Juridicd a imobiluly;

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan In suprafata de 1.400 mp. , inscris in
CF. nr. 59471 | nr. cadastral 59471 , intabulare drept de PROPRIETATE » Prin cumparare ,
dobandit prin Hotarare Judecatoreasca , cota actuala 1/1 , Sentinta civila nr. 540/28.02.2008 ,
incheierea nr. 22328/06.08.2008 » in favoarea familjej POPA VASILE si POPA FLOARE si
este situat in municipiul Zalay » Str. Andrei Saguna , fara numar » adiacent  Cimitiruluj
Municipal Zalay » judetul Salaj. ; !

Din informatiile s; datele aflate |a dispozitia evaluatoruly; la data evaluarij rezulta ca
proprietatea imobiliara ny este supusa vreunei restrictii de alta natury care si afecteze
proprietatea. Imobilu] se consider3 lipsit de sarcini, cu impozitele pe proprietate plitite la zj )
fiind evaluat in aceaste ipoteze. '

i

3.5. Data viziondrii ,
Proprietatea imobiliars a fost vizionat3 in data de 28.03.2017.

3.6. Data evaludrii
2.9. ala evaludgrij

Data evaluirii este 30.03.2017 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasti data este:
4,5446 lei/EURO.,

3.7. Tipul de valoare estimar

Tinand seama de scopul evaludrii, s-au urmarit recomanddrile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2016 » fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
periferica a municipiului Zalay » Pe str. A. Saguna , adiacent Cimitirului Municipal Zalau ,
Jjudetul Salaj.




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay , str. Andye; Saguna, fara numar, adiacent Cimitz‘m!m'-Mum'c::;aal,
Judetul Salaj | zong periferica.

Proprietatea de evaluat este fiiry restrictii de forms si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine say g locuitorilor, putdndu-se proceda Ia estimarea unei valor; de piats, utilizabile pentru
scopul exprimat. ' ;

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR — editia' 2016 ,
standard aplicat sj in Romania.

»Yaloarea de iata este Ssuma estimata pentru care un actiy sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie
nepartinitoare , dupa un marketing adecvat sj in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si farg constrangere,”

® Solicitantul este raspunzitor pentry Corectitudinea datelor furnizate evaluatoryly cu
privire la situatia juridics si fiscal actuals a proprietstii, de concordania acestora cu cele
prezentate finantatorului;

® Proprietatea evaluaty S€ considera liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabj] s; marketibil;

® Se presupune cj ny exista aspecte ascunse Sau nevizibile ale proprietatii, ce ar ayea ca
efect o valoare maj micd sau mai mare, Nu se asumi nicj o responsabilitate pentry

® Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor say materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentu]
raport de evaluare, s-a considerat cj Proprietatea nu este in nicj up fel contaminats;

o a

urbanistice, existand In acest sens aprobirile si avizele necesare, impuse de legislatia 1n
domeniu, existents in vigoare; ,

® Utilizarea terenuly; $-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate Pe parcursul lucririi);

® Suprafata terenulyj utilizats in calcule 5 fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

® Solicitantul egte raspunzitor sl sustine prin  acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricy] » dreptul de proprietate si celelalte .aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de Solicitant;

valorile rezultate g3 conduci la estimarea C€a mai probabilj a valorii proprietitii in
conditiile tipulyj valorii selectate; _ -

® Evaluatoryl considers cj Presupunerile efectuate Ja aplicarea metode]or de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost di sponibile la data evaludrii;

® Imobilul a fost evaluat firi a tine Seama de existenta ynyj contract de inchirjere
ludndu-se tn cajcy] doar chiria potentiala a pietej:




Evaluare teren intravilan » municipiul Zalay , str. Andrei Saguna, fara numar , adiacent Cimitirului Municipal ,
Judetul Salaj , zona periferica. :

°® Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinti. ‘

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

 Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertej s cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

® Orice alocare de valori Pe componente este valabili numai in cazu] utilizarii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legéturd cu o alti evaluare fiind
invalide astfel utilizate; ’
Intrarea in posesie a unej copii a acestui raport ny implic3 dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanti.sau
sd depuni mirturie in nstanta relativ la proprietatea evaluat;

® Nici prezentul raport de evaluare, nici pirti ale sale (concluzii, estimiri de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

In alte scopuri decét cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicitagii, fars acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului n care urmeazs sé apar3.

3.10. Responsabilitate fatdi de terti i

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numaj in scopul in care
a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul heacceptind nici un fel de responsabilitate niciodaty si
in nici o circumstant3,

3.11. Valabilitatea ra ortului
== eguiliaglea raportului

Raportul de evaluare este valabi] atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specific nu vor
fi schiqbari esentiale, in caz contrar fiind necesars o0 reevaluare. _

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliary apar modificiri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare,

Totodati valoarea exprimatd este valabilj numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urm4, impunand actualizarea
lucririi. ' :

3.12. Informatii utilizate SI surse de informare

Informatii: _

-Situatia juridics a proprietatii imobiliare; -

-Istoricul amplasamentulu; si utilizarea actuals;

~Informatii privind piata imobiliars locals (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferjnte,

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

~



Evaluare teren intravilan » municipiul Zalay , str. Andre; Saguna, fara numar., adiacent Cimitirulm‘Municz]ua! )
Judetul Salaj , zong Periferica, '

Surse de informatii: ' .
-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliars evaluati (situatie
Juridics, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabilj
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului g informatii despre piata imobiliarg obtinute de la persoane

ettt i had M

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificareq si Situatia juridicd o imobilulyi
Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata de 1.400 mp. , inscris
in C.F. nr. 59471 » IIr. cadastral 59471 , intabulare drept de PROPRIETATE » prin cumparare ,
dobandit prin Hotarare Judecatoreasca , cota actuala 1/1 , Sentinta civila nr. 540/28.02.2008 s
incheierea nr. 22328/06.08.2008 , in favoarea familiei POPA VASILE si POPA FLO_ARE si
este situat in municipiul Zalau , st ‘Andrei Saguna , fara numar » adiacent Cimitirulyi
Municipal Zalay » judetul Salaj,

Imobilul se considers lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceast3 ipotezi,
Terenul nu este im prejmuit , identificarea acestuja s-a facut dupa reperele precizate de
proprietar si dupa planul de amplasament,

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona periferica a municipiului Zalau , pe str. Andrei Saguna ,
fara numar , adiacent Cimitirului Municipal Zalau , zona periferica , judetu] Salaj. Accesul la
teren se realizeaza indirect din strada Andrej Saguna , prin cimitir » S. Barnutju , alee asfaltata. In

,yL

' Zona exista o casa »lacca 50 m, in rest cimitirul si terenurj extravilane.
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Evaluare teren intravilan » municipiul Zalay | str, Andyei Saguna, fara numar, adiacent Cimitirului Municipal ,
Judetul Salaj , zona periferica, -

4.3. Descrierea terenului
== Llescriereq terenului

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliari a fost definit ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau Juridice)
care schimba drepturi de Proprietate contra altor bunuri » cum ar fi banii. Aceasta piaja se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potenfialul de a produce venituri, localizare,

caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este influentatsi de atitudinile,

In cazul proprietitii evaluate , pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , incepand cu tipul proprietatii. In cazul de fafi proprietatea analizaty
—teren intravilan - este o proprietate imobiliara, localizats in Zona periferica a municipiului Zalay
» adiacenta Cimitirului Municipal.

J.2. Analiza cererii _ =

Pe pietele imobiliare » CCrerea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentry cumpirare say inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita
piatd , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , comerciale » prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice roméne sau cuy capital mixt, roman si
stréin, sau persoane fizice cy potential financiar care doresc s& investeascs n acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economicj
si persoanelor fizice cu potential financigr care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii, cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului gi spre localititile limitrofe.
Pe primul loc sunt solicitari pentry terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona
centrala , cartierul Bradet ,» Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , 22 Decembrie 1989 ,
ete dar si spre localitati limitrofe cum sunt Hereclean » Panic , Aghires » Badon.

Pentru zona studiata » fiind adiacenta Cimitiru[u; Municipal , nu se preteaza nici un tip de
imobil , singura folosinta ar fi pentru folosinta s; extiderea cimitirului existent

J.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliars, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere lq:diferite preturi, pe o piat3 dat3, intr-o anumita peripa
de timp. Pe piata imobiliari din municipiul Zalau oferta de terenuri libere , in zona cen




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalay , Str. Andrei Saguna, fara numar , adiacent Cx‘miﬁm!w’_Munie;paz’,
Judetul Salaj , zong periferica,

sau chiar poate 0 mica cregtere a preturile proprietatilor imobiliare de acest tip , in euro , pe
termen scurt si mediy,

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

!
6.1 Generalitsyi !

Conceptul de cea maj buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a. proprietatii
imobiliare selectats dip diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucry necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmaétoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizaye este definidia ca utilizareq rezonabild, probabily s legald a unyi

teren liber squ construil, care este fizie posibils, fundamentars adecvat, fezabils JSinanciar si qre
ca rezultat cea maji maye valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare
T AL o dlizare peae

fie coerente,
Pentru a fi Juatj in consideratie, cea maj buna utilizare trebuie sa indeplineascy patru
criterii, ea trebuind sx fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabilx si maxim profitabils.

Aviand 1n vedere amplasamentu] in Zona periferica a municipiului , intr-o zona limitrofa
Cimitiruluj Municipal Zalay , oy acces destul de facil din centry] municipiului , functiunile s;

Dintre metodele de evaluare recomandate S-a optat pentry:
-metoda com parafiei de piati
-metoda reziduala i

canalizare si instalatie de gaz metan); ,
- ¢ea mai buni utilizare o reprezinti ferenu] construit;



'

Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , str. Andrei Saguna , fara numar , adiacent Cimitirului Municipal ,
Judetul Salaj , zona periferica,

- valoarea terenului s-a determinlat avand in vedere valoarea de piats a terenuluj liber in
zond , care se situeazi intre 10 EURO/mp. - 15 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea cu
utilitéti , suprafatd , front la strada;

- accesul la teren se face indirect din strada Andrei Saguna , strada asfaltata si dotata cu
toate utilitatile.

7.1.Metoda comparatiei directe

Analiza comparativi se axeazi pe aseméndrile si diferentele Intre proprietti si tranzactii,
care influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumparitorilor si a véanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la
momentul vanzirii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare. -

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existd ofertd de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare. p ,

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate maj jos:

Proprietatea comparabili A — Zona Sarmas din municipiul Zalau , 2.000 mp. teren
intravilan si 2.400 mp. extravilan » livada cu pruni , cu curent electric Ia limita terenului ,
ideal pentru o casuta de vacanta , ofertat la 10,00 EUROQ/ mp;
!
Proprietatea comparabils B — municipiul Zalau , teren intravilan » in suprafata de 1.000
mp. , utilitati in zona , intabulat in Cartea Funciara , ofertat la 14,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabili C — Zopa din spate de Vinalcool din municipiul Zalau , teren
intravilan , front la strada de 16,00 m , in suprafata de 1.550 mp. , ideal pentru
constructie casa , ofertat la 13,00 EURO/ mp;

La pretul de ofert s-a aplicat o redu_bere de 10% aceasta fiind marja de negociere.

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATI COMPARABILE
Suprafata teren (mp) 1,400 2,000 mp 1,000 mp 1,550 mp
10 €/mp

afertE

Valoare corectie (EURO/mp)
_Pret [ (EURO/mp)




Evaluare teren intravilan
Judetul Salaj , zona peri fer:c

. municipiul Za!au 8tr. Andrei Saguna , farg numar , adiacent Cimitiruly; Municipal ,

Corectie (%) ' 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 12.60 11-70I _
SR de e R e e
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 12.60 11.70
T T e e
Corectie (%) F 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 12.60 11.70
e | Heenie e e e
- - .
e Corectie (%) ' 10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.90 -1.26 -1.17
_ Pre; corectat (EURO/mp) : 9.90 € 11.34 € 10.53 €
T e e A
Corectle (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) i 9.90 £ 11.34 € 10.53 €
JiBestina izarea terenuitn, nerezidents dential e pa Zidentials
Corectle (%) : -10% -10% ~-10%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.99 -1.13 ~1.05
Pret corectat (EURO/mp) . 8.91€ 1021 € 9.48 €
e ilitati/di A o HER AR ETG e PR
Corectie (%) 5% 10% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) ; 0.45 1.02 0.95
Pret corectat (EURO/mp) ; 9.36 € 11 23 € 1042 €
= L Bonaan T Ao 20007 1000 s
Corectie (%) ‘l 0% 0% 10%
_ Valoare corectie (EURO/mp) 0.94 0.00 1.04
Pret corectat (EURO/m p) 10 20 £ 11.23 € . 1147¢€
W rah et mb e %&’?%ﬁm e R
Corectie (%) 0% 0% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 -0.57
Pret corectat (EURO/mp) 10.29 € 11.23 € 10.89 £
L RSIICTOl forma Reranaluie L HeRta b ip e e SN e
Corectie (%) ' -5% 0% - 0%
Valoare corectie (EURO/mp) E -0.51 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) . 9.78 € 11.23 € 10.89 €
Alte elemente (autorizatie ,amenajari) similar Similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00




Evaluare teren intrayilan » municipiul Zalau , str, Andye; Saguna , farg numar, adiacent Cimitiruly; Municipal
Judetul Salgj | zong periferica,

Corectie total3 net3 (EURO) | 0 -3 -2
Corectie totals net3 (%) , -2% -20% -16%
Corectie total3 brutj (EURO) - 4 3 5
Corectie totald brut3 (%) 3 38% 24% 37%
AlOAR ATA RO 00 D B
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: :

In urma aplicarii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate §i corectate,
functie de asemaniri si diferentieri , a fost aleasd valoarea corectats a proprietdtii B unde
Vcomparatii = | 1,00 EURO/m P. , deoarece in acest caz » corectia bruti total este cea mai mici.
Valoarea de piafi , pe mp. , a terenului intravilan este: s

V=1400mpx 1 1,00 EURO/mp x 4,5446 lei/EURO = 69.987 lei/mp.
Rotund:

Viteren comparatii = 15.400 EURO _ 70.000 lej

7.2. Metoda reziduaig

Estimarea valorij terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice
din valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea

izare a terenuluj liber. Pe baza studiului pietei imobiliare specifice ‘tipurilor de
proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca
proprietate imobiliara de tip nerezidentia] » Propunandu-se extinderea Cimitirului Municipal
Zalau.

Cap. 8. RECON CILIEREA REZULTATELOR
OPINIA-’EVALUATORULUI

8.1. General itari

Tipul de valoare estimat este Valoarea de pia3, definiti pe parcurs,
Descrierea proprietitii in detaliu este prezentat in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valoyi obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordari de evaluare sunt;




Evaluare teren intravilan » municipiul Zalau , str. Andrej Saguna , fara numar , adiacent Cimitirului Municipal ,
Judetul Salaj , zona periferica, :

-metoda comparatilor de piata V comparatii: 70.000 lei
-metoda reziduala V met. reziduala: -

Valoarea obtinuti prin metoda comparatie are la bazi date preluate de pe piaté, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentand un grad ridicat de incredere.

Valoarea obtinuti prin metoda reziduala are la bazd date privind potentialul de
dezvoltare a amplasamentul in cadryl zonei, luand in considerare analiza celei maj bune utilizari
a terenului liber.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

Avand in vedere preturile care Se practicd pe piata libers si faptul ci evaluarea s-a facut
in scopul vanzarii , in opinia evaluatorului , valoarea de piati , este:

V'=70.000 lei = 15.400 EURO

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
® valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport; '- :
® pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceasts valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiej >

® valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
® valoarea este o predictie;
® valoarea este subiectiva;
° evaluarea este o opinie asupra unei valori.
9. ANEXE

9.1. Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
9.2. Extras de carte funciara;
9.2. Fotografii;

9.3. Oferte de pe piata.

]

ANEXA _{ 1aHCL_194 [ Gﬁ -
PRESEDINTE DE SEDINTA| | £

F

INTOCMIT,
527 Ing. Dehelean Gheoypghe

g

hALA YEL —FEODOR |
NI

""l“‘

| - -
l g : = BT
: i

/ ; - I o,
/ 1 ;;';:g“? DEHELEAN
| ZA| [

_ GHEORGHE | J2)Y
- 3 & T," % :_5_ L I
CONTRASEMMEAZA | (( oniiitho,
C(IRF YR \‘%‘!-J?“"-* : 6, B o) 12
SEJ ﬁ . = 0 .

ANSVAR

ELIAR

i
POTROVITA S




LARIE FUNCIARA NR. 59471 Comuna/Oras/Munfcfpfu: Zala

BE’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA igaere] Laoe
) /4 pentru INFORMARE e |5
NC Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ

sLaasievas s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Zalay

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan Nr. CF vechi: 6503/n
Nr. cadastral vechi: 5279/2

Adresa: Zalau
ch:: nl::-tze;;:a;srarg:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 59471 Din acte: -;
Masurata:1.400
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
ul de proprietate si aite drepturi reale

Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare Ia drept

22328 06.08.2008
Sentinta civila nr. 540, din 28.02.2008
B1 [Inmbmare, drept de PROPRIETATE, prin cumpérare,

JUDECATOREASCA, cota actuala1/1

1) poPa VASILE, si
2) POPA FLOARE

dobandit prin HOTARARE | Al
(provenita din conversia CF 6503/
N)

C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintela dreptului de proprietate o
r drepturile reaje de garantie si sarcini ’ Observatii / Referinte
[NU SUNT _
Protejate de prevederiie LagiT i 677/2001. Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracier personal,



CARTE FUNCIARA NR. 59477 Comuna/Oras/Municipiu: 2
Certific c5 preze itii
d

Vigoare din Cartea funciara originals, p3str.
Prezentul extras g ifi de catre Notarul public 5 actelor jurigj
prin care ge sting drepturile reale pre baterea succesiunilor, iar informatijj
- Sunt susceptibije .
~a achitat tarify)
imobiliarg ¢y codul

€ prezenta

2015, Pentru servicjy de publicita
Data solugjonﬁrii,

e

08/05/2015 Referent.
_‘_‘_-_‘_-_'_‘—'—n—-_-—_-_-_

Data elibersrii,

—/

—_—

i 1.. MAL 2015

i
(parafz s Semnétura)

-

__-—_'_‘—‘—-—-__________-. e e
(parafa s/ Semnitura)
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PLAN DE IDENTIFICARE

zona cimitir municipal -proprietate Popa F., Marchis Gh.







