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HOTARAREA NR.111
din 27 aprilie 2017
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE BLOCURI DE LOC‘UINT E, in
Municipiul Zaldu, str.Aleea Pinului f.n., investitoare S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. ZALAU

Consiliul local al municipiului Zaldu; Avand in vedere: Referatul Directiei de Urbanism —Arhitect
sef nr.4126 din 26.01.2017,Solicitarea nr.24763/19.04.2017 si Adresa Directiei urbanism
nr.24.880/20.04.2017 ;

In conformitate cu prevederile art.25,45 lit.c,48,49,50,56 alin.6 si 57 ale Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare ,ale Ordinului Nr. 233/2016 din 26 februarie
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale Hotararii
Consiliului Local al municipiului Zalau nr.57/21.03.2011 privind aprobarea ,,Regulamentului local de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” ;

- Vazand Certficatul de urbanism nr.1057/13.09.2016, Documentatia tehnica de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE ,in Municipiul Zaldu str.Aleea Pinului
fon. ,investitoare S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. ZALAU, Avizele obtinute pentru documentatia tehnica de
urbanism PUD si Raportul Informarii si consultarii proprietarilor parcelelor vecine cu nr.4125/26.01.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr.52 din 21 ianuarie 2003 republicati privind transparenta
decizionald Tn administratia publici,

in baza art.36 alin.2 lit.c si alin.5 lit ¢ si ale 45 alin.2 lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locala republicati;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE ,in
Municipiul Zaldu str.Aleea Pinului fin. ce constituie Anexa I parte integrantd din prezenta hotarare,
documentatie de urbanism elaborati de investitoarea S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. ZALAU si intocmita
de S.C. Prefcon SRL—-Arhitect diplomat Ardelean Miruna .

Art.2. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazuti la art.1 este de 3 ani de la
data aprobirii acesteia cu posibilitatea prelungirii acesteia prin hotarare a consiliului local ,pana la data
aprobdrii noului PUG .

Art.3.Investitiile din zona reglementata se vor realiza cu respectarea prevederilor cuprinse in Planul
Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarare si a conditiilor/restrictiilor impuse prin avizele emise de
organele de specialitate.

Art.4.Prin grija Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotarare se
posteaza pe site-ul institutiei,se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare. intr-un exemplar. Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic. pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE. si un exemplar
Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi Directia de Urbanism —Arhitect sef.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetului Sélaj ,Primarul municipiului Zaldu,Directia Administratie
Publicd Locald, Directia patrimoniu,Directiei de Urbanism —Arhitect sef,investitoare
.publicare M.O. al judetului, presa localé,; site, afisare la sediu,beneficiar.
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: P.U.D.— Construire blocuri de locuinte
Aleea Pinului, f.nr.
Municipiul Zalau, judetul Salaj

Initiator (Beneficiar): ~ S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. Zalau
Elaborator: S.C. PREFCON S.R.L. Zalau

Data elaborarii: Septembrie 2016

1.2. Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr.
1057/13.09.2016, eliberat de Primaria Municipiului Zaldu, in vederea aprobarii de catre
Consiliul Local al Municipiului Zaldu, a solutiei urbanistice de construire blocuri de
locuinte, in urma reglementarii ocupdrii parcelei incadratd de P.U.G. Zalau in UTR
LFCM4 — locuinte cu regim mediu-mare de indltime si functiuni complementare
existente situate in exteriorul limitei construite protejate.

Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare ale functiunii
propuse in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului si de
vecinatitile existente.

2. INCADRAREA IN ZONA:
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
e Situarea obiectivului in cadrul localitiitii, caracteristicile zonei/subzonei in
care acesta este inclus:
Parcela studiatd se afla in partea sud-esticd a municipiului Zaldu, fiind cuprinsa in
documentatia de urbanism ,,PUZ — Ansamblu Rezidential — locuire, comert si servicii

Zalau, zona Bradet”. Terenul este inscris in C.F. nr. 66670, cu nr. cad. 66670 si are
suprafata de 5.800,00 mp.
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Conform PUG 2010 terenul studiat se afld in zona situata in exteriorul limitei
construite protejate (LFCM4).

e Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect
zona/subzona/ansamblul care include obiectivul studiat:

Nu sunt studii de fundamentare realizate special pentru prezenta documentatie de
urbanism.

e Prescriptiile si reglementirile din documentatiile de wurbanism
elaborate/aprobate anterior:

Conform PUG 2010 — PUZ ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE,
COMERT, SERVICII — ZONA SUB BRADET - ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI AFERENTE (COMERT, SERVICII), zona studiatd se
afld in zona MIXTA, subzona locuintelor cu regim de indltime de max. P+4E+5R si
subzona institutiilor si serviciilor publice situate in exteriorul limitei construite
protejate.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD:

Nu este cazul.

3. SITUATIA EXISTENTA:

e Accesibilitatea la caile de comunicatie:

Accesul citre lotul studiat se poate face din D.N. 1F/Drum European E81 prin
doua puncte: zona ”la Portic” si zona ”"Fundatia Acasa”.

e Suprafata ocupati, limite/vecinatati:
Suprafata teren (parcela studiatd) = 5.800,00 mp.

Parcela studiata este inconjurati de bradet pe laturile S-V si N-E, de case de locuit
pe latura N-V si de teren liber de constructii pa latura S-E.

o Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

Suprafata teren (parcela studiatd) = 5.800,00 mp, confrom extras CF 66670/Zalau.
In prezent, terenul este liber de constructii.

e Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Zona studiati este situatd in intravilanul municipiului Zaldu, zona de padure
Bridet, avand ca punct de reper strada Gheorghe Doja pe malul sténg al vaii Mesesului,
afluent de stinga a Vaii Zalaului la o distantd de 100 m fata de cursul de apa.

Arealul studiat are functiunea de locuire, cu un fond construit cu locuinte
individuale cu regim mic-mediu-mare de inaltime si de institutii si servicii (Centrul de
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Recuperare, Tratament si Ingrijire ”Acasa”); mai existd spatii verzi si padurea Bradet
langa amplasament.

e Destinatia cladirilor

Destinatia principald a zonei (zona mixtda M cu subzonele LFCM4 si ISP2) in care
se afla parcela studiata este de locuinte cu regim mediu-mare de Indltime si de institutii
si servicii publice situate in exteriorul limitei construite protejate.

e Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate:
Terenul studiat se afld in proprietatea privati a SC SALZAL SRL, conform
extrasului de carte funciara nr. 66670Zalau, nr. cad. 66670 si are o suprafata de 5.800,00
mp.

e Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

Zona studiati este situatd, din punct de vedere geomorologic, in cadrul Depresiunii
Simleului, respectiv in subunitatea depresionard a Zaldului. Relieful are un aspect
general colinar, colinele avand indltimi de cca. 300-400 m. Datorita cadrului structural
monoclinal, se remarci uneori procese cu formare de depozite denudationale.

Din punct de vedere hidrologic, amplasamentul este situat in Bazinul de drenare al
Zalaului. Astfel, formele de relief mentionate anterior sunt completate de forme fluvial-
aluviale joase (lunci, terase) generate de cursurile de ap3 din bazinul de drenare al raului
Zalau.

Terenul este situat la o altitudine de cca. 360 m intr-o zond colinard, la baza
Muntilor Meses.

Din punct de vedere geologic, municipiul Zalau este situat in Bazinul Simleu, una
din ramificatiile intramontane ale Bazinului Pannonic. Bazinul Simleu este un bazin
neogen post-tectonic.

Fundamentul Bazinului Simleu este alcatuit din unititi structurale apartinind
Dacidelor interne si Transilvanidelor, formate din roci metamorfice (Litogrupul de
Somes), magmatice si sedimentare precambriene, paleozoice si mezozoice, precum si
din depozite sedimentare de cuvertura tectonica, cretacic superior-paleogene.

Depozitele din subasmentul bazinului Simleu sunt puternic faliate, generind
structuri de tip horst-graben. In perimetrul studiat, structurile de fundament se regésesc
la suprafatd in Muntii Meses.

Umplutura bazinului Simleu este formati din depozite neogene (Miocen inferior,
mediu si superior). Miocenul inferior este constituit din depozite sedimentare argiloase,
marnoase, conglomerate, nisipuri si pietrisuri. Miocenul mediu este format din depozite
badenian medii, tufuri, tufite, marne si argile.
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In zona de interes cea mai mare dezvoltare revine depozitelor fluvial-lacustre
pannoniene (Miocen superior) si fluvial-aluviale si denudationale cuaternare. Aceste
depozite sunt formate predominant din argile, silturi, nisipuri si pietrisuri.

Luand in considerare prezenta umpluturii heterogene si a vechiului nivel de sol

vegetal, cu consistentd scizuta, se poate opta pentru urmétoarele sisteme de fundare:

- Fundare directd in nivelul de praf nisipos argilos/praf argilos, pentru care se va
lua in calcul ca valoare de bazid o presiune conventionald peon=250 kPa
(conform normativului NP112/04 Normativ pentru proiectarea structurilor de
fundare directi Anexa A, tabel A.3). Aceasta se va executa dupa decaparea in
prealabil a nivelului de umplutura heterogena si respectiv a celui mai vechi sol
vegetal. Adancimea minima de fundare recomandatd Dy i, este de 3,10 m fata
de cota terenului (incastrare minima 0,20 m in stratul portant recomandat);

- Fundare indirectid pe piloti cu radier comun la partea superioard ce se vor
Incastra in nivelul de praf nisipos argilos/praf argilos, umed, plastic vartos, in
conformitate cu prevederile NP123-2010 Normativ privind proiectarea
geotehnicd a fundatiilor pe piloti. Pentru calculele proiectarii fundatiilor pe
piloti se vor lua in calcul ca parametrii de baza urmatorii indici geotehnici:

Stfite Yw . @’ of e I E M )
kN/m grade kPa - - kPa kN/m

Umpluturd heterogena 19.8 18 18 0.68 0.80 14000 3000
Fralmgrosrenaisinl: 19.5 18 18 0.75 065 | 11000 | 2500
moale
Praf nisipos
argilos/praf argilos, 18.3-19.7 19 16 0.61-0.73 | 0.88-0.90 | 17000 3500
plastic vartos

In scopul executirii lucrdrilor in conditii de securitate, se recomandd armarea
peretilor pe parcursul siparii gropilor de fundatie.

La executarea fundatiilor se va asigura drenarea §i evacuarea corespunzatoare a
apelor pluviale si subterane pe intrega suprafata.

In cazul fundatiilor directe imediat dupa decofrarea elevatiilor golurile ramase in
jurul fundatiilor vor fi umplute cu pdmant argilos, compactat in straturi elementare de
cca. 20-20 cm grosime.

Nu se permite intreruperea executiei, dect dupa realizarea umpluturilor in jurul
fundatiilor.
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Ultimul strat de cca. 20-30 cm, din sipiturile de fundare va fi excavat pe portiuni
esalonate in timp — in mésura posibilitatilor de executie a fundatiilor pe ziua respectiva -
si imediat Tnaintea turnarii betonului in fundatii.

Anexele cladirii vor fi fundate la aceeasi addncime cu constructia respectiva,
pentru a se evita degradarea lor datorita tasarilor sau umflaturilor diferite de la un punct
la altul.

Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intrd si ies
din cladire.

Se va executa un sistem permanent de drenare si evacuare a apelor pluviale precum
si a celor subterane pentru evitarea aparitiei de infiltratii in zona fundatiilor, ceea ce ar
conduce in timp la degradarea acestora.

Se vor lua masuri de urmdirire periodici a constructiei (tasari, deplasari) si
compararea cu cele avute in vedere de proiectant.

Se va solicita prezenta inginerului geotehnician pe parcursul executdrii lucrérilor
de fundatii de ori de cite ori este nevoie si obligatoriu pentru avizarea naturii terenului
portant si cotei de fundare.

e Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora:

Terenul este situat la o altitudine de cca. 360 m intr-o zona colinard, la baza
Muntilor Meses. Pe arealul investigat la suprafatd este un material de umpluturd de
moloz rezultat din materiale de constructie. Diferenta de cota dintre terenul investigat si
drumul de acces situat la V este de la 1,50 la 3,00-4,00 m. Terenul natural are o
inclinare de cca. 5-10° NE-SV.

La cca. 300 m N de arealul investigat, conform hirtii geologice, scara 1:50.000,
foaia 292 Zaliu, existd depozite holocene de alunecare de tipul depozitelor deluviale.

e Adancimea apei subterane:

Apa subterand a fost interceptatd sub forma de infiltratie doar in forajul FG1, la
adancimea de 0,90 m, in stratul de umpluturd heterogena. La cca. 850 m SV si la cca.
350 m N de amplasamentul studiat se afla doud parauri, afluenti de dreapta ai raului
Zalau. Raul Zaliu se afla la o distanti de cca. 1880 m V de amplasamnetul studiat.

In intervalele cu precipitatii, la suprafata terenului apa bélteste.

e Parametrii seismici caracteristici zonei:

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,
amplasamentul investigat se situeaza in zona de gradul 6 (scara MSK).

Conform Normativului P100-1/2013, privind proiectarea antiseismica a
constructiilor pentru cutremure avand un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani, si
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20% probabilitate de depdsire In 50 de ani, zonarea valorii de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectarea este ag = 0.10 g, iar valoarea perioadei de colt Tc = 0.70 s.

e Analiza fondului construit existent:
Constructiile din zona studiatd au regimul de indltime mic si mediu si sunt
constructii de locuinte.
Pe amplasamentul studiat nu existd momentan constructii.

e Echiparea existenta:

Municipiul Zaliu este echipat cu urmitoarele tipuri de retele edilitare: alimentare
cu api, canalizare in sistem centralizat, electricitate, gaze naturale, telecomunicatii.

PR IL

toate utilititile existente in vecinatatea zonei studiate.

4. REGLEMENTARI:

e Obiectivele noi solicitate prin tema-program:
Se propune realizarea urmatoarelor amenajari:

a) Realizarea unui numar de trei blocuri de locuinte cu regim de Inéltime de
S+P +3E+4R (1 bloc cu 18 apartamente), respectiv S+P+4E+5R (2 blocurl
cu céte 33 apartamente fiecare). Toate apartamentele se vor realiza conform
Legii locuintei nr. 114/1996;

b) Amenajari de parciri, drumuri, trotuare, punct gospodaresc si spatii verzi.

Sistemul constructiv pentru blocurile propuse:

— fundatii izolate din beton armat;

— cadre alcituite din stalpi gi grinzi din beton armat;

— inchideri cu termosistem alcituit din zidadrie de cdrdmidd si polistiren
expandat;

— tAmplarii din PVC, cu geam tip termopan;

— acoperis tip terasa.

e Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Blocurile se amplaseazi paralel unul fati de celalalt, perpendicular pe limita S-E a
parcelei studiate.

Fiecare constructie are acces direct din circulatia pietonala.

Blocurile se propun a se construi cu parcare subterand accesibila din circulatia
carosabild de-a lungul limitei N-V a parcelei studiate. Accesul la parter, din parcarile
subterane, se face prin intermediul lifturilor sau a scérilor.

Numarul total al parcarilor subterane este de 33.
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Se propune un numar de 39 locuri de parcare supraterana de-a lungul limitei N-V a
parcelei studiate.

Se amenajeaza alei, trotuare pietonale si spatii verzi in jurul blocurilor de locuinte.

Punctul gospodaresc se amenajeaza in zona S a parcelei.

Se propune realizarea unui acces de servitute, la parcelele viitoare, In partea S-E a
parcelei studiate. Axul acestui drum de acces se propune a fi limita de proprietate, prin
urmare jumdatate din drum se va amenaja pe parcel astudiata iar cealaltd jumatate pe
parcela invecinata.

e (Capacitatea, suprafata desfasurata:

Se doreste realizarea a trei blocuri de locuinte.

Suprafata terenului studiat (parcela) =5.800,00 mp
Suprafata construita totald propusa = 1.698,00 mp
Suprafata desfasurata totald propusa = 5.543,16 mp

e Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:
Distantele constructiei propuse fatd de limitele proprietatii:
— Limita N-E: 10,50 m;
— Limita S-E: 9,50 m
— Limita N-V
Distantele intre constructiile propuse:
— 19,50 m;
Acces:

Accesul citre lotul studiat se poate face din D.N. 1F/Drum European E81 prin
doua puncte: zona la Portic” si zona “Fundatia Acasa”.

Parcaje:

Parcajele se propun de-alungul drumului de acces.
Numirul total de locuri de parcare propuse: 39 locuri.

e Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute:

Nu este cazul. Pe parcela studiata nu exista alte constructii.

e Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Nu este cazul.

e Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Drumul principal de acces la parcela studiata se realizeaza conform PUZ aprobat.
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Accesele la parcirile subterane se realizeaza direct din drumul propus in PUZ prin
alei carosabile.

Parcirile se realizeaza de-a lungul drumului.
Trotuarele se realizeaza de-a lungul parcérilor.
Accesele pietonale la blocurile de locuinte se realizeaza din trotuare.
o Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei:

Nu este cazul.

S-a realizat studiu de insorire pentru anotimpurile varéd (solstitiul de vard din 20
iunie, intre orele 06:00 — 17:00) si iarn (solstitiul de iarna din 21 decembrie, Intre orele
06:00 — 15:00). Acestea sunt reprezentate in plansele "A_Siv_03 — STUDIU DE
INSORIRE - 20 iunie (solstitiu vard), intre orele 06:00-17:00” si ”A_Sii_03 — STUDIU
DE INSORIRE — 21 decembrie (solstitiu iarnd), intre orele 06:00-15:00”. in urma
acestor studii de insorire se observi ci locuintele invecinate nu sunt afectate de umbrele
proiectate ale constructiilor propuse.

e Conditii de instituire a regimului de zoni protejata si conditionari impuse
de acesta:
Nu este cazul.
e Solutii pentru reabilitarea ecologici si diminuarea poludrii (dupa caz):
Nu este cazul.

e Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului:

Nu este cazul.

o Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

Pe parcela studiatd se propunea amenajarea unor spatii verzi cu alei pietonale si
totodati, plantarea unor arbori si arbusti decorativi.

e Profiluri transversale caracteristice:
Se creeaza strizi de categoria a IV-a care deservesc autoturismele care circula in
zona studiata. Latimea acestora este de 6,00 m.
La limita N-E se propune realizarea drumului de servitute. Acest drum se propune
a se realiza jumatate pe parcela studiatd si jumatate pe parcela invecinata, intr-o faza
urmatoare.
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e Lucriari necesare de sistematizare verticala:
Se vor efectua lucriri de mica anvergura cu referire la colectarea apelor pluviale pe

parcela studiatd. Apele meteorice vor fi colectate in interiorul proprietatii si deversate
controlat in sistemul orasenesc de ape pluviale.

e Regimul de construire:

e Regimul de aliniere a constructiilor propuse:
e retrageri de 9,50 m fata de limita S-E a parcelei studiate;
e retrageri de 10,50 m fata de limita N-E a parcelei studiate;
e distantd de 19,50 m intre cladirile propuse.
e Regimul de Tniltime a constructiilor propuse: S+P+3E+R (1 bloc) si
S+P+4E+R (2 blocuri)
e inaltimea maxima a constructiilor propuse: 16,40 m (S+P+3E+4E-R) si
19,35 m (S+P+4E+5E-R);
e P.O.T. propus =29,27%

e Coeficientul de utilizare a terenurilor:
e C.U.T. propus =0,95
e Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apid a imobilelor propuse se va realiza prin extinderea retelei
publice de alimentare cu apa existentd in zona drumului european E81. Extinderea se va
realiza prin conducte din polietilend ID cu diametrul de 110 mm pozate ingropat. Pe
traseul retelei va fi amplasat un hidrant exterior de incendiu cu DN 80 mm, de tip
suprateran. Cladirile propuse vor fi racordate la noua retea prin bransamente individuale
prevazute cu apometre montate in camine vizitabile. Conductele de racord vor fi
realizate din PEID cu diametrul de 50 mm.

Evacuarea apelor uzate menajere:

Apele uzate menajere vor fi descarcate la reteaua de canalizare existentd pe strada
Paraului. Racordarea cu reteaua existentd va fi realizatd prin conducte din PVC cu
diametrul de 200 mm pozate ingropat. Traseul retelei propuse va fi realizat partial pe
aleea Pinului si va fi racordat cu reteaua existentd prin traversarea unei proprietati
private. Beneficiarul lucrarii va obtine drept de servitute de trecere prin propietatea
privatd pe care o va traversa.

Evacuarea apelor pluviale:
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Apele pluviale vor fi descdrcate la rigolele existente pe strada Paraului, prin
realizarea unei retele pluviale in paralel cu reteaua menajerd. Reteaua va fi realizata prin
conducte din PVC cu diametrul de 315 mm pozate ingropat. Traseul retelei propuse va
fi realizat partial pe aleea Pinului si va fi racordat cu rigolele existente prin traversarea
unei proprietéti private. Beneficiarul lucrarii va obtine drept de servitute de trecere prin
propietatea privata pe care o va traversa.

Alimentarea cu gaze naturale:

Alimentarea cu gaze naturale a cladirilor va fi realizatd prin racordare la reteaua
furnizorului, ce urmeaza a fi realizatd pe strada Pinului. Societatea furnizoare de gaze
naturale din localitatea, EON GAZ, a aprobat documentatia tehnicd pentru extinderea
retelei de gaz din zon4, cu termen de finalizare in anul 2017.

Alimentare cu energie electricd:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la firida de distributie existenta in
zona drumului european E81, prin cablu armat de aluminiu pozat subteran. In zona
cladirilor propuse vor fi prevazute firidele de distributie si contorizare individuale.

e Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Bilant teritorial pe parcela studiata:

Fines SuI-)rtafaf;l Procent S;Iz;f:;a Procent
unctiune existen .
- 0/ _ ((y)
(mp) ) (mp) °
Locuire - - 1698,00 29,28
Clicdla - i 826,62 1425
carosabile
Circulatii —— 12.70 0.22
carosabile
Clrgnlatn 19,73 0,34 869,56 15,00
pietonale
Spatii verzi 5.780,27 99,66 2.393,12 41,25
TOTAL 5.800,00 100 5.800,00 100
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5. CONCLUZII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in conformitate cu prevederile si
recomandarile Planului Urbanistic General Zaldu 2010 si RLU.

Perimetrul zonei studiate nu este afectat de regulamente de urbanism aferente
zonelor cu valoare arhitecturald, istorica sau ambientald, nici de regulamentele specifice
zonelor si platformelor industriale si nici de politica protectionistd specifica zonelor cu
valoare ecologica si/sau peisagera.

Prezenta documentatie se supune spre dezbatere si avizare tuturor organismelor
teritoariale interesate, urmand a fi aprobatd de catre Consiliul Local al Municipiului
Zalau, in conditiile prevazute de lege.

intocmit,
arh. Balogh Andrea
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REGLEMENTARI
URBANISTICE
scara 1:500

LEGENDA:

©0000000000000 |imita parcelei care a generat
PUD (S teren = 5.800,00 mp)

—————— aliniere propusa

drum propus prin PUZ aprobat in
2008

zid de sprijin
drum ajustat fata de cel din PUZ

— —— —— aprobat (6.00 m, 2 benzi de
—______ circulatie)

locuinte cu regim mediu/mare de
inaltime

I:I circulatii carosabile

circulatii semi-carosabile

circulatii pietonale

spatiu verde
) acces n parcarea subterana

) acces pietonal in bloc

SUPRAFETE:

Indici constructivi existenti:
Nu sunt constructii existente.

Indici urbanistici existenti:
Nu sunt constructii existente.

Indici constructivi propusi:
S construita = 1698,00 mp
S desfasurata = 5543,16 mp

Indici urbanistici propusi:
POT propus =29,27%
CUT propus = 0,95 mp ACD/mp teren

Proiectant contact
general | pash DTEICOM s
S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L.
Beneficiar Mun. Zal3u, Str. B.P.Hasdeu, nr. 57,
Bl. H53, ap 19, Jud. Salaj
Proiect nr.
P.U.D. - BLOCURI DE LOCUINTE
37/2016 ’
Mun. Zalau, Aleea Pinului, f. nr.,
Adresa : oy
jud. Salaj
Sef proiect | arh. Ardelean Miruna
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Functiune Suprafata existenta (mp) |Procent (%)| Suprafata propusa (mp)|Procent (%)
0 0 1698,00 29,28
Circulatii carosabile 0 0 826,62 14,25
Circulatii semi-carosabile 0 0 12,70 0,22
Circulatii pietonale 19,73 0,34 869,56 15,00
5.780,27 99,66 2.393,12 41,25
TOTAL 5.800,00 100,00 5.800,00 100,00
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