MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu MManiu nr.3, Judetul Salay
Telefon: (40)/260/610550 Fax. (40)/260/661862

http ffwrww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 337
din 22 decembrie 2016
Privind aprobarea vinzdrii la licitatie publicd a apartamentului nr. 39, din
Blocul SCCM, strada Dumbrava, nr. 50, proprietatea privatd a Municipiului
Zaldu

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul Directiei patrimoniu nr.74633/15.11.2016;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului
Zalau;

- Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare, inaintat de cétre S.C.
DEMED EXPERT SRL ZALAU, prin ing. Dehelean Gheorghe — evaluator
ANEVAR, cu legitimatia nr. 12039;

- Procesul Verbal din data de 22.08.2016, intocmit de catre Biroul
Executorului Judecitoresc Ciumirnean Romeo Gabriel cu ocazia evacudrii
imobilului situat in Zaldu, str. Dumbrava, nr.50, ap.39;

-Vizand prevederile art.553 alin.(4) din Legea nr.287/2009 privind Codul
civil;

- In baza art.36 alin. (2) lit.c, art.45 alin.3, art.115 alin.(1) lit.b, art.121 si
art.123 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vanzirii prin licitatie publica cu strigare a apartamentului
nr. 39, din imobil bloc SCCM, strada Dumbrava, nr. 50, proprietatea privata a
Municipiului Zaldu, cu o suprafati utila de 19,76 mp si suprafata aferentd de 7 mp,
identificat in CF 52142-C1-U26 Zaldu, nr. cad. 2575/39 si nr. top.
1875/a/2/2.1875/b/2/2.1876/b/2/2. 1876/a/2/2/XXXIX.

Art.2. Insusirea raportului de evaluare a apartamentului, intocmit de cétre
S.C. DEMED EXPERT SRL ZALAU, prin ing. Dehelean Gheorghe — evaluator
ANEVAR, cu legitimatia nr. 12039, in scopul vanzarii apartamentului cu o camera,
situat in municipiul Zaliu, str. Dumbrava, nr. 50, ap. 39, identificat in CF 52142-
C1-U26 Zalau, nr. cad. 2575/39 si nr. top.
1875/a/2/2.1875/b/2/2.1876/b/2/2.1876/a/2/2/XXXIX conform Anexei nr.2 la
prezenta hotarére.

Art.3. Aprobarea Caietului de sarcini privind conditiile de vanzare prin
licitatie publicd deschisd a imobilului descris la art.1, ce constituie Anexa nr.1 la
prezenta hotarare.

Art.4. Pretul de vanzare de la care porneste licitatia publica este de 25.900
lei, fard TVA, reprezentind pretul de piatd stabilit prin Raportul de evaluare



intocmit de evaluatorul ANEVAR Dehelean Gheorghe (Anexa nr.3) si cuprinde si
cheltuielile ocazionate cu evaluarea (700 lei).

Art.5. Contractul de vinzare-cumpirare in forma autenticd se va incheia in
maxim 60 de zile de la data adjudecarii.

Art.6. Cheltuielile vanzirii constind in: cheltuieli propriu-zise ale actului,
taxe de timbru, onorariu notar pentru incheierea In forma autenticd a contractului
de vanzare-cumpirare, taxe privind Inscrierea in evidentele C.F etc, se suporta de
cdtre cumparator.

Art.7. Se mandateazi Primarul municipiului Zaldu si desemneze prin
dispozitie membrii Comisiei de licitatie publicd in vederea vanzérii precum si
consilierul juridic care va semna in numele si pe seama Municipiului Zaldu
contractul de vanzare-cumpérare in forma autenticd, in conditiile aprobate prin
prezenta hotarére.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Incredinfeaza
Directia Patrimoniu.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica cu:

-Institutia Prefectului judetului Salaj;
-Primarul municipiului Zaldu;
-Directia economica;

-Directia patrimoniu;

-Directia Administratie publica locala.
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Anexa 1

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publici deschisa a apartamentului nr. 39 identificat in
CF 52142 —C1, cu nr. top 1875/a/2/2.1875/b/2/2.1876/b/2/2.1876/a/2/2/XXXIX si
nr.cad. 2575 — C1, din blocul SCCM, Zal3u, str. Dumbrava, nr. 50

CAP.I. Dénumirea si sediul autoritétii administratiei publice care organizeazi licitatia
o ‘Municipiul Zaliu
o Adresa: Zalau, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Silaj
o Nr. telefon: 0260-610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

CAP. II. OBIECTUL VANZARII

2.1. Apartamentul care urmeazd a fi vandut se afld situat in intravilanul municipivlui
Zalau, str. Dumbrava, nr. 50, identificat in CF 52142 — C1, apartamentul nr.39, cu
nr. top 1875/a/2/2.1875/b/2/2.1876/b/2/2.1876/a/2/2/XXXIX si nr.cad. 2575 — C1,
compus din camerd, hol si baie 1n suprafati utila de 19,76 mp si suprafati aferenta de 7
mp, proprietatea Municipiului Zalau.

2.2. Apartamentul care face obiectul vanzarii este proprietatea privatd a municipiului
Zalau si vanzarea se face In conditiile Legii nr. 85 din 22 iulie 1992 privind vinzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdtilor economice sau bugetare de stat.

CAP. III. Organizarea licitatiei si elemente de pret / conditii de plata
3.1. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice.
3.2. Pretul de pornire al licitatiei pentru apartamentul identificat la art. 2.1. este de
25900 lei fara TVA, stabilit In baza Raportului de evaluare a proprietdtii imobiliare,
raport executat de S.C. DEMED EXPERT SRL ZALAU, la care s-au adugat cheltuielile
ocazionate cu evaluarea, astfel:

25200 lei + 700 lei(cheltuieli de evaluare) = 25.900 lei (fara TVA)
Pasul de strigare va fi de 100 lei.
3.3. Pretul de vanzare adjudecat se va putea achita integral In termen de maxim 60 de
zile calendaristice de la data adjudecarii, sau, la cerere, se va putea achita in rate lunare
egale, esalonate pe o perioadé de maxim 60 de luni la care se va adduga dobanda anuala
de referintd a BNR, cu achitarea unui avans de minim 10% la data incheierii contractului
de vAnzare — cumpdrare in form3 autentica.
3.4. In termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data adjudecirii se va incheia
contractul in forméa autenticad i se va proceda la notarea dreptului de proprietate in
favoarea cumparatorului iar cheltuielile ocazionate vor fi suportate de cétre cumpdritor,
sub sanctiunea anularii adjudecarii licitatiei si organizarea unei noi licitatii.



3.5. Garantia de participare la licitatie este In suma de 500 lei.
Garantia depusa de ofertantul castigitor se retine de vanzitor pana in momentul achitarii
incheierii contractului de vanzare cumpérare in forma autentici.
3.6. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
- neprezentarea la licitatia publica;
- neprezentarea la notar in vederea Incheierii contractului de vanzare cumpdrare

in termenul prevazut la art. 3.4.
3.7. Inscrierea la licitatie se face pe bazd de cerere care se depune la Centrul de Relatii
cu Publicul, cam. 4, parterul Primariei Zaldu, pini la data prevazuti in anuntul de
licitatie, la care se anexeaza urmaétoarele:

- - copie act de identitate/certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;

- - dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;

. - dovada achitérii caietului de sarcini;

- certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zaliu, din care s3
reiasé cé nu detin debite restante fatid de bugetul local;
3.8. Comisia de licitatie are dreptul si descalifice ofertantii care nu indeplinesc prin
documentele prezentate conditiile de participare la licitatie.
3.9. Garantia de participare se va restitui participantilor care au participat dar nu au
adjudecat licitatia, in termen de 5 zile lucritoare de la solicitarea restituirii. Eventualele
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la Centru de Relatii
cu Publicul al Primériei Municipiului Zaldu in termen de 48 de ore de la data
desfasurdrii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile Inregistrate In termen de 5 zile de la data inregistrérii acestora.

CAP. IV. Desfisurarea licitatiei

4.1. In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avind asupra ei documentatia
intocmitd pentru apartamentul supus licitdrii si la ora stabilitd va declara licitatia
deschisa.

La primul termen al licitatiei, sunt considerate indeplinite conditiile de desfasurare a
licitatiei numai daca s-au depus minim 2 oferte eligibile.

Licitatia va incepe prin citirea participantilor inscrisi, se verificd dosarele ofertantilor si
se anunti cererile respinse, precum §i motivele.

Ofertantii vor participa la licitatie prezentdnd actul de identitate /procura sau delegatie.
Licitatia propriu-zisa va incepe prin strigare, incepand cu pretul de pornire al licitatiei.

Adjudecarea se face in favoarea ofertantului care la cea din urma strigare a oferit pretul
cel mai mare.

In cazul unui singur ofertant eligibil la prima licitatie procedura licitatiei se va relua la
un nou termen, cu repetarea anuntului. in aceasti situatie, la cel de-al doilea termen,
adjudecarea se va face si in cazul unei singure oferte prin procedura negocierii directe.

4.2. Procesul verbal al licitatiei va fi semnat de comisia de licitatie si participanti.

CAP. V . Obligatiile partilor

5.1. Vinzatorul are urmatoarele obligatii:

- si predea cumparatorului bunul vAndut pe baza unui proces verbal de predare-primire;
- s se prezinte la notar pentru Incheierea contractului de vdnzare-cumpérare in forma

autentica;



- vanzéitorul garanteazd pe cumpdaritor cid bunul vindut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat;

- vanzitorul nu rispunde de viciile ascunse;

- vanzatorul garanteazd pe cumpérator pentru evictiunea totald sau partiald a bunului ce
face obiectul vanzarii.
5.2. Cumparatorul are urmidtoarele obligatii:

a) cumpdratorul se obligd si achite pretul apartamentului, la valoarea adjudecati
(inclusiv TVA) conform scadentarului — anex3 la contractul de vanzare cumpdrare, sub
sanctiunea anuldrii adjudecdrii pentru acea locuinti si reluarea procedurii de licitatie
publici;

b) si plateascd cheltuielile vanzirii: cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele de
timbru si de autentificare-onorariul notarial, de publicitate imobiliari, etc.

CAP. VI. DISPOZITII FINALE
6.1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de vinzare-cumpdrare.
6.2. Caietul de sarcini, se pune la dispozitia solicitantului contra cost, in valoare de 20
lei.
6.3. Transmiterea dreptului de proprietate opereazi in momentul incheierii contractului
de vanzare-cumparare in form3i autentica.
Piartile se vor prezenta la un birou notarial pentru incheierea in formi autentici a
contractului de vanzare-cumparare, dar nu mai tirziu de 60 zile calendaristice de la
adjudecare.
6.4. In cazul achitirii pretului in rate esalonate se va nota drept de ipoteci,
interdictie de instrdinare si grevare in favoarea vanzitorului precum si interdictie
de efectuare a unor lucriri de modernizare pana la plata integrali a pretului de
vanzare.
6.5. Pentru neplata in termen a ratelor se datoreaza majoriri de intirziere in
cuantum de 2% pe luni sau fractuine de luna la suma datorata.
6.6. In caz de neplata a sase rate scadente de catre cumpéiratorul locuintei,
contractul de vanzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nicio alti
Jformalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avind
obligatia de a preda locuinta la data notificatd.
6.7. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite restante fatd de bugetul local,
- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul cu Municipiul
Zalau;
6.8. Prin Inscrierea la hcﬂ:a];le toate condﬂ;ule impuse prin caietul ¢ de sarcini se considera
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8493768 Carte Funciars Nr. 52142-C1-U26 Comuna/Oras/Municipiu: Zalay

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCPL  Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars SALA]
R T Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau

FUFKICITATR WAIDS (LA RA

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuals
Adresa: Loc. Zalau, Cartier Dumbrava, BI. SccM, Ap. 39, Jud. Salaj

Parti comune: terenul, fundatia, trotuarele de garda, fatadele, acoperisul, terasa, zidurile despartitoare intre
apartamente, intrarile cy cele doua scari "A"sj "B", instalatiile edilitare, cele cinci we-uri de la fiecare nivel,

coridoarele si cele patru balcoane de Ia etaj.
Nr | Nr cadastral Suprafata uprafatal] Cote parti |Cote teren Observatii / Referinte
crt construita  Jutild (mp)] comune
Al Top: - 20 Compus din camera si hol in
1875/a/2/2. Suprafata util3 de 19,76 mp
1875/b/2/2.
1876/b/2/2.
1876/a/2/2/XXX|
IX

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4154 / 10/02/2016
|Hotarare Judecatoreasca nr., 2215, din 09/10/2015 emis de JUDECATORIA ZALAU (definitiva si irevocabila);

B4 Fitabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE Al
UDECATOREASCA, cota actuala 1/1
L 1) MUNICIPIUL ZALAU ]
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezr_nembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT _
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Carte Funciara Nr. 52142-C1-U26 Comuna/Oras/Municipiu: Zalgu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Zalau, Cartier Dumbrava, Bl. SCCM, Ap_. 39, Jud. Salaj :
Parti comune: terenul, fundatia, trotuarele de garda, fatadele, acoperisul, terasa, zidurile despartitoare

intre apartamente, intrarile cu cele doua scarl wAnsi "B", instalatiile edilitare, cele cinci we-uri de la fiecare ”

nivel, coridoarele si cele atru balcoane de 1a etaj.
2!;5: Nr cadastral Egﬁ;?ﬁﬁg ﬁ;fﬁﬁiﬁ Fggfnﬁﬁg' Cote teren Observatii / Referinte
A1 | Top: 1875/a/2/2. - 20 R i Compus din camera si hol in
1875/b/2/2. suprafata utild de 19,76 mp
1876/b/2/2.
1876/af2/2/XXXIX

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.164820/1 11-2016 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272, ;

Data solutionarii, Asistent Registratot, Referent,

18-11-2016 Pocola Adriana

Data eliberrii,

T - (parafa si semnatura) (parafa si semnaty) =

~

el A

2 1. NoV, 2016

yodl. 1A i
o BALAS &
-_~\‘-",\:,'\har’ o,
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S.C. DEMED EXPERT SRL
Zalau , str. Paraului , nr. 21/A , judetul Salaj
tel. 0754/999318 e erere——
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EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE
APARTAMENT CU UNA CAMERA

Municipiul Zalau , str. Dumbrava , nr. 50 , bloc SCCM , ap.
nr. 39, etaj II , judetul Salaj

Destinatarul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi: S.C. DEMED EXPERT SRL ZALAU prin ing.
Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR, cu legitimatia nr. 12039
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CERTIFICARE

Referitoare la :
*“ Evaluarea proprietitii imobiliare — apartament nr. 39 , situat in municipiul Zalau , str.

Dumbrava , nr. 50, bloc SCCM , etaj I, judetul Salaj , in vederea estimdrii valorii de piatd”
Destinatarul lucrdrii este PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU in calitate de
proprietar.

Fatd de prezentul raport de evaluare precizez:

e Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analiz& nepartinitoare;

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport, nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din
pértile implicate ;

e Contractarea lucrérii si remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e In deplina cunostinti de cauz, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR-editia 2015
si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexd la Statutul asociatiei
profesionale ANEVAR (ai crui membru sunt);

e Certific faptul ci utilizarea Raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotit de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR-editia 2015
, *Verificarea evaluarilor®;

e In prezent sunt membru ANEVAR , atestat atat pentru sectiunea “Evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cit si pentru sectiunea “Evaluare Intreprinderi”.

e Evaluatorul detine polita de asigurare a raspunderii profesionale;

e Declar pe proprie rispundere cd nu am cazier si nu am suferit condamnéri pentru
infractiuni prevazute de lege;

e Prin prezenta certific faptul ci sunt competent s efectuez acest raport de evaluare;

- expert judiciar in specialitatea constryctii.

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR , legitimatia nr. 1)?(13 :

Zalau , 02.11.2016
UEHEIHH
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3. ELEMENTE GENERALE

3.1.0biectivul evaludrii

Obiectivul evaludrii 1l reprezinta apartamentul nr. 39, amplasat in municipiul Zalau , str.
Dumbrava , nr. 50 , bloc SCCM , la etajul II a unui bloc cu regim de inaltime P+4E. Locunta in
cauza este situata in cartierul Dumbrava a orasului Zalau , zond destul de bine cotatd datorita
apropierii de artere de circulatie principale , str. S. Barnutiu , Spitalul Judetean , magazine,
unitdfi de inva{admant , etc.

3.2. Scopul evaluarii

Evaluarea proprietitii imobiliare s-a efectuat In vederea stabilirii valorii de piata pentru
vanzare.

Scopul evalufrii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de preturi Noiembrie
2016 a proprieta{ii imobiliare, fird cuantificarea elementelor de analizd a structurii si a celor
legate de mediu.

3.3. Utilizatorul si solicitantul evaludrii

Utilizatorul si solicitantul evaluirii este PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU.

3.4. Situatia juridicd a apartamentului

Apartamentul in cauza , compus din una camera , hol si baie , in suprafata utila de 19,76
mp. , este proprietatea MUNICIPIULUI ZALAU , intabulare , drept de proprietate , dobandit
prin Hotarare Judecatoreasca , cota actuala 1/1 , Hotarare Judecatoreasca nr. 2215/09.10/2015 ,
emis de Judecatoria Zalau , definitiva si irevocabila , cu incheierea nr. 4154/10.02.2016 , inscris
in C.F. nr. 52142-C1 Zalau , nr. cadastral 52142-C1-U26.

Apartamentul se consider3 lipsit de sarcini , cu impozitele pe proprietate platite la zi , fiind
evaluat in aceaste ipoteze.

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliard a fost vizionati in data de 01.11.2016. Apartamentul este utilizat
ca si locuinta.

3.6. Data evaludrii
Data evalurii este 02.11.2013 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasti data este:
4,5040 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat

Tinind seama de scopul evaludrii , s-au urmérit recomandérile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2015 , imobilul evaluat este de natura unei proprietati imobiliare de tip
rezidential-locuinta cu o camera , utilizat in prezent ca si locuinta - amplasata in zona cartierului
Dumbrava a municipiului Zalau. Proprietatea de evaluat se preteazd a fi vanduta prin licitatie ,
este fard restrictii de form# si dimensiune, de calitatea imobilelor vecine sau a locuitorilor,
putindu-se proceda la estimarea unei valori de piata , utilizabile pentru scopul exprimat (vanzare
prin licitatie). 2




anume:

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2015 si

., Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o
tranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

Solicitantul este raspunzdtor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscald actuald a propriettii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

Proprietatea evaluatd se considerd liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obfinerea studiilor si expertizelor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ci proprietatea nu este in nici un fel contaminata;
Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica a structurii de rezistentd si nu a inspectat
acele parti acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicad
buni, corespunzatoare unei exploatéri normale;

Se presupune ci proprietatea este in deplind concordanté cu toate reglementérile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

Se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementdrile si restrictiile
urbanistice, existind n acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existentd in vigoare;

Utilizarea terenului si a constructiei s-au considerat lipsite de restrictii ca granite,
servituti, etc. (altele decét cele precizate pe parcursul lucrarii);

Suprafata constructiei utilizatd in calcule a fost cea méisurata de evaluator;

Pentru orice neconcordanti cu privire la datele furnizate de citre solicitant cu privire la
lucrérile ascunse, elementele nevazute ale imobilului, acesta este direct raspunzator;
Solicitantul este rispunzitor si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea, istoricul, dreptul de proprietate, lucrarile efectuate si
celelalte aspecte mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietd{ii in
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

Imobilul a fost evaluat fird a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
luandu-se in calcul doar chiria potentiald a pietei;
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e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existind posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

e Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

e Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizérii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite In legéturd cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

e Intrarea In posesie a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti.sau
sad depund maérturie 1n instanta relativ la proprietatea evaluati;

e Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimari de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

In alte scopuri decét cel pentru care a fost elaborat, raportul sau orice referire la acesta, nu
pot fi incluse In documente destinate publicitatii, fira acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului In care urmeaza si apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului , numai in scopul in care
a fost elaborat (vanzare prin licitatie publica) , in alte scopuri evaluatorul neacceptind nici un fel
de responsabilitate niciodata i In nici o circumstanta.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specifica nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliard apar modificiri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimati este valabild numai n ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea In aceste din urmé, impunénd actualizarea
lucrérii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridica a proprietatii imobiliare;

-Suprafata constructiei;

-Istoricul amplasamentului si constructiilor si utilizarea actuala;
-Informatii privind piata imobiliara locala (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.);

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;




Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie
juridicd, tehnco-economicd, documentatii intdbulare, extras C.F. , suprafete, istoric, utilizare,
reparatii, etc.) sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliard obtinute de la persoane
implicate In tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.olx.ro , referitoare la oferte si cereri de proprietiti imobiliare
similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeaza locuinta supusa evaluarii;

-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardului de
Evaluare ANEVAR - editia 2015 in concordanti cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declars cé nu are interese ascunse vizavi de apartamentul evaluat si pastreaza
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului
Apartamentul in cauza , compus din una camera , hol si baie , in suprafata utila de 19,76 mp. ,
este proprietatea MUNICIPIULUI ZALAU , intabulare , drept de proprietate , dobandit prin
Hotarare Judecatoreasca , cota actuala 1/1 , Hotarare Judecatoreasca nr. 2215/09.10/2015 , emis
de Judecatoria Zalau , definitiva si irevocabila , cu incheierea nr. 4154/10.02.2016 , inscris in
C.F. nr. 52142-C1 Zalau , nr. cadastral 52142-C1-U26.

Apartamentul se consider3 lipsit de sarcini , cu impozitele pe proprietate plitite la zi , fiind
evaluat in aceaste ipoteze.

Apartamentul este utilizat ca si locuinta..

4.2. Amplasament

Apartamentul este situat in zona Dumbrava a municipiului Zalau , zond destul de bine
cotats datoritd apropierii de artere de circulatie principale , str. S. Barnutiu , Spitalul Judetean ,
magazine, unitati de invatdmant , etc.

)




4.3. Descrierea apartamentului
Locuinta in cauza este copusa dintr-o camera , hol si baie si este situata la etajul II a unui
bloc cu regim de indltime P+4E si are urmatoarea suprafata utila: Su = 19,76 mp.

Blocul a fost construit in anul 1980 si are structura de rezistentd compusa din: fundatii
continue de beton armat , pereti din panouri mari prefabricate , plansee prefabricate din beton
armat , acoperis de tip terasa cu invelitoare bituminoasa.

Finisajele interioare le-am considerat de tip superior si anume: tencuieli interioare gletuite
cu zugraveli lavabile , pardoseli din parchet stratificat in camera si din gresie in hol si baie ,
tamplarie interioara din lemn de calitate superioara si exterioara din profile PVC cu geam
termopan , fatada in stropi.

Cladirea este racordata la reteaua de apa si canalizare , energie electrica si gaz metan.

Starea tehnicd este buna iar gradul de finisaj 1-am considerat mediu.

Nu au fost identificate deficiente functionale sau din cauze externe, au fost identificate
doar deficiente datorate uzurii fizice aferentd vechimii constructiei.

4.4. Descrierea echipamentelor in dotare
Nu este cazul.

4.5. Descrierea investitiilor efectuate de chirias
In ultima perioada nu s-au realizat investitii noi , doar igienizare.

4.6. Calitatea locatarilor
Nu se constata existenta unor cheltuieli cu vechime mare.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliar3 a fost definitd ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzéatorilor si cumpératorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietatilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
ofertd, cererea este influentata de schimbdrile in structura sau marimea populatiei.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , Incepand cu tipul proprietitii. In cazul de fati proprietatea analizati
— locuinta cu o camera situata la etajul II al unui bloc cu regim de fnaltime P+4E - este o
proprietate imobiliara de tip rezidential , localizati in zona Dumbrava a municipiului Zalau.




Piata specifici poate fi considerati piata apartamentelor cu una camera , situate la etaje
intermediare ale imobilelor , piatd a cérei arie geografica se intinde la nivelul municipiului Zalau.

Incepand cu anul 2009 preturile la apartamente au scazut , in Euro , in medie cu 20%-
30% fata de anul 2008. O oferta mai mare o au apartamentele In blocuri noi, situate in zone cat
mai apropiate de mijlocele de transport in comun , care oferd spatii generoase, conditii de plata
esalonati si preturi unitare cuprinse intre 250-450 EURO la constructii finisate modern.

5.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pe piata apartamentelor din orasul Zalau , cererea pentru astfel de proprietati vine in
special din partea unor persoane care doresc sa se stabileasca in oras si a familiilor tinere, etc.
Cererea de astfel de apartamente este destul de scazuta , fapt ce conduce la un nivel destul de
scazut al pretului tranzactiilor comparativ cu alte orase din Roménia.

3.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numérul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata dati, intr-o anumitd perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la moment dat, anumit pre{ $i un anumit
loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliard din orasul Zalau si in
zona centrala oferta de astfel de proprietiti imobiliare este destul de ridicata , fapt ce determina
preturi de tranzactionare destul de scazute fata de anul 2008-2009. Oferta de proprietati similare
este cuprinsa intre 250-450 EURO/mp.

5.4. Echilibrul pietei

Aviand in vedere cele prezentate mai sus, la nivelul municipiului Zalau exista , la ora
actuala , un dezechilibru intre cerere si ofertd, cererea fiind scazuta fata de oferta , astfel incét
preturile proprietitilor imobiliare de acest tip este in descrestere sau stagnare , tendinta fiind de
crestere usoara a acestora.

Aceasta se va mentine pe termen scurt si mediu.

Tranzactii cu imobile similare sunt cuprinse intre 4.000-.9.500 EURO.

Nivelul chiriilor a fost consemnat la nivelul de 25,00-75,00 EURO/luni la acest tip de

apartamente.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitdti
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire §i va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentada adecvat, fezabild financiar st are
ca rezultat cea mai mare valoare.




6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buni utilizare se va considera atét pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cét si
pentru proprietatea imobiliara existenta (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sa
fie coerente.

Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru
criterii, ea trebuind sa fie legal permis3, fizic posibila, financiar fezabild si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisd

Avind in vedere amplasamentul la etajul II al unui bloc cu regim de indltime P+4E,
utilizarea probabild este pentru locuintd , utilizarea comerciald autoeliminindu-se, acestea
functionind in spatii executate pentru aceasti destinatie sau in foste locuinte situate la parterul
blocurilor.

Pentru analiza CMBU, luand in considerare ci imobilul apartinitor este situat la parter ,
utilizarea actuald “rezidentiald” s-a ales ca fiind cea mai bund, In detrimentul celei
“administrative-birouri”.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

7.1. METODA COMPARATIILOR DE PIATA

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii de piatd se face prin analizarea piefei pentru a gasi
proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluatd cu aceste proprietdfi. Premisa
majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relafie
directa cu preturile unor proprietdti competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteazi valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumpdaratorilor si a vénzatorilor, conditiile de finantare, situafia pietei la
momentul vénzarii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

Pentru analiza comparativa s-au luat in calcul trei apartamente ofertate la vanzare, situate
in imediata apropiere a apartamentului analizat. Blocurilor in care se afld proprietatile
comparabile au fost construite in aceasi perioada cu cel de evaluat. La pretul de ofertd s-a aplicat
o reducere de 10% considerind ci aceasta este marja de negociere.

Proprietdtile identificate sunt urmatoarele:

Proprietatea comparabila A - garsoniera si dependinte , confort IIT , etaj 1 , cu convector , fara
imbunatatiri , cu suprafata utila de 13,00 mp. , ofertata la 4.000 EURO.

Proprietatea comparabila B - garsoniera confort I , decomandata , situata in zona Unicarm , cu
balcon , dotata cu usa metalica , finisata clasic , etal 4 , hidroizolata , cu suprafata utila de 30,00
mp. , ofertata la 9.500 EURO.




Proprietatea comparabila C - garsoniera in Cartierul Dumbrava 2 , utilata si mobilata , ala

cheie , in bloc G90 , ap. nr. 80 , a municipiului Zalau , cu suprafata utila de 26,00 mp. , ofertata
la 8.900 EURO.

ELEMENT DE COMPARATIE SU[ilECT j PROPRIET!
Pret de oferta/vanzare (EUROQO) _ 4,000 € 9,500 €
Pret EUR/mp : 308 €/mp 317 €/mp
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Valoare corectie (EURQ)

Pret corectat (EURQO) 6,082 € 5,600 €
Corectie totald netd (EURQ) -634 -2,818 -3,300
Corectie totald neti (%) -16% -30% -37%
Corectie totald brutd (EURQ) 3,842 7,093 4,861

Corectie totala bruta (%)
VALOARE ESTIMATA

* cea mai mica corectie totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila:

5,600 €

75%
283 €/mp

35%




In urma aplicérii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate si corectate,
functie de aseméndri si diferentieri, a fost aleasd valoarea corectati a proprietatii C , unde
Vcomparatii = 5.600 EURO , deoarece in acest caz corectia totald bruti este cea mai mica.

Valoarea de piati estimaté prin metoda comparatiei este:

Vcomparatii = 5.600 EURO x 4,5040 lei/EURO =25.222 lei
Rotund:
Vcomparatii = 25.200 lei (5.600 EURO)

7.2. METODA DE RANDAMENT

Metoda multiplicatorului chiriei brute

Metoda se bazeazi pe premisa ci un investitor informat nu va plati pe o proprietate mai
mult decét costul de a obtine o fructificare similara la acelasi nivel de risc.
Multiplicatorul chiriei brute (MCB) reprezinta raportul dintre pretul de vanzare si chiria lunara
pentru o locuinta nemobilate.

Procedura de aplicare are trei etape:
*estimarea chiriei lunare brute de piati CBp, pentru apartamente nemobilate;
*estimarea MCB din datele de piati detinute;
*multiplicarea chiriei brute CBp cu MCB.

Metoda MCB presupune ca sunt indeplinite urmatoarele conditii:
-date privind vanzarile si chiriile sunt disponibile pe piata locald pentru proprietiti ce sunt
comparabile si competitive cu proprietatea de evaluat;
-aceleasi influente si tendinte ale pietei actioneaza asupra preturilor de vanzare si asupra chiriilor.
Ele vor evolua in aceeasi directie si proportional, ca raspuns al schimbirilor de pe piati;
-cheltuielile de exploataressi costurile proprietatii sunt similare la proprietitile comparabile;
~chiria bruta este un indicator bun pentru valoarea de piati pe piata locala;
-chiria bruta estimata pentru proprietatea de evaluat va riméane in esent neschimbati in viitor.
Valoarea de piatd VMcB=CBp x MCB
Datele de piata necesare:
~chiria de 30 EURO/luna s-a estimat prin comparatie cu chiria pentru apartamente similare;
-MCB=180, s-a estimat preluénd elemente de tranzactii similare(vanzari/inchirieri apartamente);
VMcB = 30 EURO x 180 x 4,5040 lei/EURO = 24.322 lei
Rotund:
VMmcB = 24.300 lei (5.400 EURO)

7.3. METODA COSTULUI

Scopul evaludrii este stabilirea valorii de reconstructie si a valorii rimase corespnzatoare
lunii Noiembrie 2016. Evaluarea s-a ficut pe baza Cataloagelor pentru reevaluarea constructiilor
din anul 1965 publicate de MATRIX ROM 1995 si pe baza constatirilor de la fata locului.
Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:




*stabilirea valorii de reconstructie prin incadrarea locuintei in una din grupele date in anexele
Decretului Lege nr. 61/1990
*actualizarea valorii de reconstructie utilizand indicii de actualizare aprobati de CET-R;
*stabilirea valorii rdmase(valorii tehnice) prin diminuarea valorii de reconstructie actualizate cu
valoarea deprecierilor, calcul efectuat in Anexa I.

Deprecierea reprezintd o pierdere in valoare fati de costul de reconstructie actualizat ce
poate sa apara din cauze fizice, functionale sau externe.
Uzura fizica stabilita prin Decretul 61/1990 pentru vechimea de 36 ani este de 36% iar uzura
fizica reala estimata este de 30% din valoarea de reconstructie actualizata.
Neadecvarea functionali -nu este cazul
Deprecierea economica — 15%
Valoarea ramasé actualizatd(valoare tehnici) Vra = 28.730 lei
Veosturi = 28.730 lei (6.380 EURO)

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitdti
Tipul de valoare estimat este Valoarea de piaté, definiti pe parcurs.
Descrierea proprietétii in detaliu este prezentati in capitolul aferent.

8.2.Metode utilizate, valori obtinute
Valorile obtinute prin cele trei abordari de evaluare sunt:

-abordarea comparatilor de piata Veomparatii: ~ 25.200 lei
-abordarea pe vazi de venit VMcB: 24.300 lei
-abordarea prin costuri Vcosturi: 28.730 lei

Valoarea obtinuti prin abordarea prin costurilor reprezinta o valoare tehnica rezultatd pe
baza preturilor actuale ale materialelor de constructii $i manoperei, ea nu reprezinta o valoare de
piatd, evaluarea s-a ficut orientativ, metoda fiind neadecvata.

Valorile obtinute prin comparatie si de randament au la bazi date preluate de pe piata, din
tranzactii, oferte si inchirieri, ajustate pentru cazul studiat, prezentind un grad ridicat de

incredere.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

Avand in vedere preturile care se practica pe piata libera si faptul c& evaluarea s-a facut in
scopul vanzarii , In opinia evaluatorului, valoarea de piati , este:

25.200 lei — 5.600 EURO




Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

e valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e valoarea opinati include apartamentul subiect si terenul aferent atribuit in folosinta;

e valoarea de mai sus nu are inclus TVA-ul;

pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de raportul

cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva

evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.

9. ANEXE

9.1. Fisa evaluare prin metoda costurilor;
9.2. Extras de Carte Funciara;

9.3. Fotografii;

9.4. Oferte.
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' CARTE FUNCIARA NR. 52142-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nrcerere, 4132
g#"  pentru INFORMARE i | &
- Anul 2016

AGENTIA NATIONALA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
MES YRS Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Adresa: Zalau, Strada Dumbrava, nr. 50, bloc SCCM CARTE FUNCIARA NR. 52142-C1
Nr. Cadastral: 2575-C1 Nr. Topo: - Suprafata: -
Parti comune: terenul, fundatia, trotuarele de garda, fatadele, acoperisul, Nr. CF vechi:512/N Zalau

terasa, zldurile despartitoare intre apartamente, intrarile cu cele doua
scarl "A"sl "B", instalatiile edilitare, cele cinci we-uri de la flecare nivel,
coridoarele si cele patru balcoane de la etaj.

Observatii: Caminul de Nefamilisti

Nr. | Sca|Nivel| Nr. | Cod | Nr. CF |Supraf.] Cota Cota Observatii
tron| ra Ap. | U.I. | individ utila parti teren
son comune
- 39 | 26 | 52142- | 20,00 compus din camera si hol in
c1-U26 suprafata utild de 19,76 mp
TOTAL 20,00
Descriere l

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
CONSTRUCTIE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Observatii / Referinte
NU SUNT

Unitate individuala Nr: 32

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
4154 / 10.02.2016
Hotarare judecatoreasca nn 2215, din 09.10.2015, emis de JUDECATORIA ZALAU, definitiva sl irevocablla

B4 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota Al
actuala 1/ 1 -

1) MUNICIPIUL ZALAU

C. Partea III. SARCINI
CONSTRUCTIE

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Unitate Individuala Nr: 39

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor
juridice prin care sé sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile
prezentate sunt susceptibile de orice mo care, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta/nr\SJ151584/10-02-2016, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 231,

Data solutionarii, Asfstent-r.gfst tg . ; ;-'_ Referent,
23/02/2016 ADRIANA POCOL) e
Data eliberarii, ' T

(parafa slfem turﬂ‘, )
eyt s /

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederﬂe Legii Nr. 677/2001. Pagina 1dinl
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I CARTE FUNCIARA NR. 52142-C1-U26 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
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ﬂ@" pentru INFORMARE L 02

AN_CEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd SALAJ
AR NATHMY  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau

51
FURLICITATE Mo LAARS

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Unitate individuala

Adresa: Zalau, Cartier DUMBRAVA, bloc SCCM, nr, ap. 39
Parti comune: terenul, fundatia, trotuarele de garda, fatadele, acoperisul, terasa, zidurile

despartitoare intre apartamente, Intrarile cu cele doua scari "A''si "B", instalatiile edilitare, cele cinci
wc-uri de la fiecare nivel, coridoarele si cele patru balcoane de la etaj.

Suprafata
gr'é" T{;i‘a’gz;t::flié construita lsl::';rar?ms cg:ﬁazﬁ':' Cote teren Observatii / Referinte
i ; (mp)

Al Top: 1875/ a/ - . 20,00 ' compus din camera si hol in
2/ 2.1875/ b/ suprafata utild de 19,76 mp

2/ 2.1876/ b/

2/ 2.1876/ a/
2/ 2/ XXXIX

B. Partea IT. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

4154 / 10.02.2016
Hotarare judecatoreasca nr. 2215, din 09.10.2015, emis de JUDECATORIA ZALAU, definitiva si irevocabila

B4 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota Al |
actualal/1

1) MUNICIPIUL ZALAU

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, -
drepturile reale de garantie si sarcini Observatil / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Garsoniera

Zalau, judet Salaj Adaugat La 17:50. 4 octombrie 2016. Numar anunt: 88380254

Vand garsoniera, confort Ill, etajul I, cu convector, fara imbunatatiri.

Compartimentare Decomandat
Pret 18000lei =~ &, PO L
Suprafata utila 13 m?
An constructie 1977 - 1990

Contact data

Persoana de contact: Agentia Imobiliara Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj
Caserom

https://www.olx.ro/adprint/garsoniera-ID5YPJY .html ; 25.10.2016
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Garsoniera, confort 1, zona Unicarm

Zalau, judet Salaj ¢ Adaugat La 12:19. 19 oclombrie 2016, Numar anunt: 104859308

Vand garsoniera confort 1, decomandata, situata in zona Unicarm, cu balcon, dotata cu: usa metalica, finisata
clasic, etaj 4, hidroizolata.

Pentru mai multe detalii va asteptam la sediul agentiei Keya House (in curte cu Politia Locala) sau la numarul
de telefon afisat.

Pret 9500 €
Suprafata utila 30 m?
An constructie 1977 - 1990
Contact data

Persoana de contact: Andrei

Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj
Telefon: 0741 465 330

https://www.olx.ro/adprint/garsoniera-confort-1-zona-unicarm-ID75YHa.html 25.10.2016



vand garsoniera d-va 2

Zalau, judet Salaj = Adaugat La 09:28. 21 octombrie 2016, Numar anunt: 97201724

Grasoniera gata utilata si mobilata, la cheie Dumbrava 2, ap G90 ap 80

Compartimentare Decomandat
Pret 40000 lei (Negociabil) £ {EC L/
Suprafata utila 26 m-

Contact data

Persoana de contact: auto Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj
Telefon: 0745 005 965

https://www.olx.ro/adprint/vand-garsoniera-d-va-2-ID6zQBK_.html
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