MUNICIPIUL ZAIAU
CONSILIUL LOCATL
450016 - Zalzu, FPiata ITuliu Maniu nr. 3, Judetul Sialaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/66136%
http [/Mfwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 283
din 27 octombrie 2016
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, faza DALI, pentru
»Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte IS8 din Municipiul Zaliu”,
Str. Crisan, Nr. 28

Consiliul local al municipiului Zal3u,

Avand in vedere Referatul nr. 69329 din 24.10.2016 al Directiei tehnice -
Serviciul investitii si achizitii publice;

in conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale;

In baza art.36, alin.4, litera d si art. 45, alin.2 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicat;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de avizare a lucririlor de interventii (DALI),
aferentd obiectivului de investitii: ,,Cresterea eficientei energetice a blocului de
locuinte IS8 din Municipiul Zaliu, Str. Crisan, Nr. 28” valoarea totali a investitiei
este de 1.469,57969 mii lei, cu TVA, echivalent a 331,73356 mii euro (1euro=4,4300
lei, la un curs mediu prognozat pentru perioada 2015-2018) , din care, constructii
montaj 1.269,70380 mii lei, cu TVA, echivalent a 286,61485 mii euro conform Anexei
nr.1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico-economici si descrierea sumard a investitiei
propuse a fi realizatd pentru obiectivului de investitii: ,,Cresterea eficientei energetice
a blocului de locuinte 158 din Municipiul Zaliu, Str. Crisan, Nr. 28”, conform

Anexei 2 care face parte integrant din prezenta hotarare.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteaza Directia
tehnicd, Serviciul investitii si achizitii publice.

Art. 4. Prezenta hotirare se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetului Silaj
- Primarul municipiului Zalau
- Directia administratie publica locali
- Directia tehnica
- Directia economica
- Directia patrimoniu

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Balajel Teodor: 1 SECRETAR,
ﬁ’ Potroviti Stelian
p

DT-SIAP/AP/M.1./5ex



AAERA-]

DEVIZ GENERAL
Privind estimarea cheltuielilor necesare realizarii obiectivului

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN
MUNICIPIUL ZALAU, STR. CRISAN, NR. 28

Beneficiar: MUNICIPUL ZALAU

CURSUL I 4.43000 ‘RONIEURO. conf. Ghidul Solicitantulul - Conditii genarala da accesare a fondurllor in cadrul POR 20142020
NF. Crt Denumirea capltolelor gl subcapitoletor Valoare far¥ T.V.A TV.A Val. Inclus. T.V.A
' de cheltulell mil lel mii ouro mii lel mii la} mii euro
1 2 3 4 5 7 8
Partea |
Cap. | Cheltuleli pentru obfinerea §l amenajarea terenuluj
1.1 |Oblinerea terenului 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
1.2 |Amenajarea terenului 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Amanajari pentru protoctia modiului gi
13 aducorea la starea Initiald 0.00000 0.00000 0,00000 0.00000 0.00000
Total capitol | 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Cap. Il Cheltuieli pentru aslgurarca utllitatilor
Cheltuieli pentru aslgurare utilititilor
21 necesare obloctivului 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Total capitol I 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Cap. il Chelluieli pentru prolectare sl asistongdl tehnicd
3.1 [Studli de teren 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
3.2 |Obtinerea de avize, acordurl sl autorizatil 3.37000 0.76072 0.87400 4.04400 0.91287
3.2.1 _|Obtinere avize, acorduri gi aulorizalli 3.37000 0.76072 0.674100 4.04400 0.91287
3.3 |Prolectare gl inginerie 31.12019 7.02488 3.92404 35.04423 7.91086
Sz [roocare e DALL TR FOTAL S 5.00000 1.12867 0.00000 5,00000 1.12867
3.3.2 |Expertiza tehnica 3.00000 0.67720 0.00000 3.00000 0.67720,
3.3.3 |Audit energetic 3.50000 0.79007 0.00000 3.50000 0.79007
Prolectare lucréri suplimentare structurale Tn
3.3.4 [conformitata cu expertiza tehnica (lucreri 19.62019 4.42894 3.92404 23.54423 5.31472
neidentificabile inllial)
34 ::g::;z““ procedunlior do achiziio 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
3.8 |Consultanis 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
3.6 |Aslstents tohnici 15.56010 3,51244 3.11202 18.67212 4.21492
Asislenta tehnica din partea profectantului :
3.6.1 pe durala de execulle a lucrarllor 7.78005 1.75622 1.66601 9.33606 2.10746
3.6.2 |Asistenia tehnici - dirigentie de sanlier 7.78005 1.75622 1.55601 9.33606 2.10746
Total capitol Iif 50.05029 11.29804 7.71006 5776035 13.03845
Cap. IV Cheltuiell pentru Investifia de bazi
4.1 [Constructll gl instalatil 103733971 234.16246 207.46794 1244.80766 280.99495
4.2 [Montaj utilaj tehnologic 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
43 :ﬂﬂ:l ochipamonto tehnologice cu 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Utilajo T8r& montaj, echipamonts,
4.4 ranspoit 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
4.5 |Dotérl 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
4.6 |Active necorporale 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Total capitol IV 1037.33971| 234.16246 207.46794| 1244.80765 280.99495
Cap. V Alte chelluieli
6.1_[Organizare de gantior 25.93349] 5.85406 5.18670 31.12019] 7.02407]
Lucrdri de conslructii 2074679 4.68325 4.140936 2489615 5.61990
Cheltuleli conexe org. santler 5.18670 1.17081 1.03734 6.22404 1.40497
Comi 10, taxe, cote legale, costun
5.2 foon v 11.41074 2.57578 0.00000 11.41074 2.57679
Cota aferents 1.8.C.- 0,6%°C+M 6.22404 1.40497 0.00000 6.22404 1.40498
Cola aferents C.S.C.- 0,5% C+M 5.18670 1.17081 0.00000 5.18670 1.17081
5.3 Icholluinll diverse i neprovizute 103.73397 23.41625 20.74679 124.48077 28.09950
Total capitol V 141.07820 31.84609 25.93349 167.01169 37.70016
Cap. VI Cheltuiell pentru probe tehnologice, teste §l predare la beneficlar
6.1 |Prog3atirea porsonalului de oxploataro 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
6.2 |Probe tehnologice i leste 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Total capitol VI 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
TOTAL GENERAL 1228.46820| 277.30659| 241, 11149| 1469.57969 331.73356
Din care.C + M 1058.08650| 238.84571| 211.61730 1269.70380 286.67485
InrocmiT;
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9. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

9.1. Valoarea totald (INV), inclusiv T.V.A. 1469.57969 mii lei
(in preturi — luna, anul, 1 euro = ----- lei),
din care: Constructii-montaj (C+M), inclusiv T.V.A. 1269.70380 mii lei

9.2 Esalonarea investitiei (INV/C+M)

9.2.1. Anul 1 1269.70380 mii lei

9.2.2. Anul2 0 mii lei

9.3.  Durata de realizare (luni) 12 luni

9.4.  Durata perioadei de garantie a lucririlor de interventie 3 ani

9.5.  Durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienti 10 ani
economica

9.6.  Consumul anual specific de energie pentru incilzire 83.89 kWh/m2 an

corespunzitor blocului izolat termic

9.7.  Economia anuald de energie 363769.52 kWh/an
in tone echivalent petrol 31,28 tep,
9.8 Reducerea anuali a emisiilor de gaze cu efect de ser 74572.76 kg COz/an

£
echivalent CO,
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2. DESCRIEREA INVESTITIEI:

Nr. O.R.C./an: J12/2910/2013, CIF.: 32279524, Capital social : 2000 RON

2.1. SITUATIA EXISTENTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Conform P.U.G. 2010, amplasamentul obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Zalau, in zona de locuinte si functiuni complementare (LFC), subzona LFCMS, subzona
locuintelor cu regim mediu-mare de fnilfime si functiuni complementare existente situate in

exteriorul limitei protejate.

Asadar, blocul I58 nu este amplasat in centrul istoric al localitatii, in zone de protectie a
monumentelor istorice sau in zonele construite protejate aprobate potrivit legii. Aceasti

clidire nu este clasati/ in curs de clasare ca monument istoric.

2.1.1. STAREA TEHNICA, DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURAR]I CERINTELOR

ESENTIALE DE CALITATE iN CONSTRUCTIL, POTRIVIT LEGHE 29 laHCL 259 /99 _[b 4 W
PRESEDINTE DE SEDINTA

I
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Cerinta a) Rezistentii mecanici si stabilitate pAe) __:P) a _@j\tm (ﬂ@ — [
C G. N LUAE ""' fe-Bvatiid ,

Pentru verificarea rezistenfei mecanice si a stabil

utilizatd a fost metodologia de nivel 1 — metodo]ogle care se poate apllca la constructii cu
pereti structurali desi de beton armat monolit (snstem fagme) cu pana !a 5 nivelyri in orice
zona seismica si la constructii de orice tip (ca sistem structural si maferial structural utilizat)
«:‘,r- amplasate in zone seismice cu acceleratia terenului ag = 0,08g, conform ,,Codului de
proiectare seismica —Partea a [II-a —Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente
P100-3/2008”. Cladirea expertizata se afla in aceasta situatie, astfel s-a aplicat metodologia

de evaluare de nivel 1, completata cu unele evaluari de nivel 2 .

Obiectivele care s-au urmirit prin aceasti evaluare in cadrul expertizei sunt:
» Maisura in care constructia existenti respectd prevederile normelor, codurilor gi
standardelor in vigoare in privinta alcituirii de ansamblu si a elementelor componente
proprii constructiilor amplasate in zone seismice.

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR, 28
Este interzisi copierea si multiplicarea documentaliei fird aprobarea scrisi a S.C. ECOVER PROIECT S.R.L, jud. Cluj
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S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

Nr. O.R.C./an : J12/2910/2013, CIF.: 32279524, Capital social : 2000 RON
Sediul social: 405100 CAmpia Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.: 0749 935 159
Cont IBAN : RO64BTRLRONCRT0227499201 Banca Transilvania

FROIECT S5.R.L

» Misura in care existi deficiente de execufie, care au afectat sau afecteazi starea

tehnici a constructiei.
» Comportarea constructiei la cutremurele anterioare precum si la alte actiuni.

»> Existenta unor lucriri de interventie.

Pentru a putea riaspunde acestor obiective s-au intreprins o serie de actiuni:
» Relevarea clidirii din punct de vedere arhitectural si structural.

» Inspectie la fata locului pentru elementele structurale si nestructurale ale constructiei.

» Stabilirea alcatuirii elementelor componente §1 a structurii in ansamblu.

‘f— : . ~ ~ - . .
{" Starea tehnicd actuald a constructiei existente

Comportarea la cutremurele anterioare

Cladirea fiind finalizata dupa anul 1977 a fost supusa cutremurelor de magnitudine medie de
6,9 pe scara Richter in 1986 si respectiv 6,4 pe scara Richter in 1990. Conform raportului de
expertizd tehnicd, cladirea s-a comportat foarte bine la actiunea acestor cutremure, fara

aparitia unor fisuri in elementele structurale si nestructurale, pastrandu-se in domeniul elastic.

Constatari privind interventiile efectuate in timp

Din inspectia efectuata la fata locului, expertul tehnic a constatat ca au existat un numar

restrans de interventii la elementele structurale, dar s-au constatat multe interventii la

elementele nestructurale.
a. Interventiile la elementele structurale pot fi sintetizate astfel:

> In cazul tronsonului I - Scara A, respectiv tronsonul III — Scara C s-a realizat un
acoperis cu sarpanta din lemn si invelitoare din azbociment, respectiv invelitoare din

beton, pastrand accesul in pod prin chepengul existent de acces pe terasa.

> S-au realizat goluri de ferestre in peretele fronton, in zona bailor pentru asigurarea

ventilarii si iluminarii naturale. In cazul tronsonului I-Scara A, golurile sunt situate in

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
Este interzisi copicrea gi multiplicarea documentatiei fiiri aprobarea scrisi a S.C. ECOVER PROIECT S.R.L., jud. Cluj
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axul 1 intre axele C-D si D-E, in timp ce golurile de ferestre in peretele fronton de la

tronsonul al III- Scara C, sunt situate in axul 9 intre axele C-D si D-E.

b. Interventiile la elementele nestructurale pot fi sintetizate astfel :
» Schimbarea unor tamplarii, inchiderea unor balcoane si realizarea unor spatii noi sub

balcoanele existente la nivelul parterului, reparatii la finisaje.

» Realizarea unei copertine la intrare cu acces nou.

O parte din interventiile structurale si nestructurale, in special cele efectuate in ultima

perioada de timp , au fost realizate in baza unor expertize tehnice si a unor proiecte tehnice.

Comportarea_in_timp a cladirii la alte tipuri_de actiuni decat cele seimice, inclusiv a

interventiilor efectuate

Conform raportului de expertizi, structura de rezistenta initiala a cladirii (pereti structurali,

plansee, scari si fundatii) se afla intr-o stare buna, nu s-au constatat degradari importante din

alte tipuri de actiuni. Deficientele constatate pot fi sintetizate astfel :

Deficiente care se intalnesc la toate tronsoanele

- Inchiderile balcoanelor sunt realizate in diferite variante , deci neuniforme, iar o parte a

acestora sunt deja degradate;

- Degradiri pe zone restranse la tencuielj s termoizolatia din BCA, realizata cu o executie

neglijenta, inclusiv desprinderea ei de stratul suport;

- Lipsa trotuarelor , evacuarea apelor pluviale langa cladire cu pericol de a se produce tasari
ale fundatiilor , igrasie la soclu;

- Degradari la nivelul aticului;

- Unele zone restranse de degradari ale armaturii si segregari de betoane la nivelul subsolului

tehnic;

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPTUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
Este interzisi copierea i multiplicarea documentaliei fira aprobarea scrisi a S.C. ECOVER PROIECT SR.L,, jud. Cluj
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Deficiente specifice tronsonului I. scara A

Din inspectia efectuata la fata locului s-a constatat ca exista interventii efectuate in timp la
acoperisul terasa realizandu-se peste acoperisul terasa existent un acoperis cu sarpanta din
lemn si invelitoare din azbociment . Sarpanta acoperisului este realizata din lemn neecarisat
cu foarte multe improvizatii. Sarpanta are elementele componente subdimensionate, fara
contravantuiri, cu prinderi improvizate si cu inchideri in cele doua frontoane lipsite de
etanseitate. Invelitoarea din azbociment este montata necorespunzator si deja degradata.

Lipsa unei etanseiziri a podului prezinta riscul ca la un vant mai puternic buciti de
invelitoare si se desprindi, iar ancorarea deficitari a elementelor componente ale sarpantei,

poate conduce la o dizlocare a intregului acoperis.

Deficiente specifice tronsonului II1, scara C

Din inspectia efectuata la fata locului s-a constatat ca exista interventii efectuate in timp la
acoperisul terasa realizandu-se peste acoperisul terasa existent un acoperis cu sarpanta din
lemn si invelitoare din tigla. Sarpanta acoperisului este realizata din lemn ecarisat cu
elementele componente corect dimensionate, cu contravantuiri insuficiente, cu unele prinderi
improvizate si cu inchideri in cele doua frontoane lipsite de etanseitate. Invelitoarea din tigla
din beton este montata necorespunzator si deja degradata .

Lipsa unei etanseiziri a podului prezinta riscul ca la un vant maj puternic buciti de
invelitoare si se desprindi , iar ancorarea deficitard a elementelor componente ale sarpantei ,

poate conduce la o dizlocare a intregului acoperis.
Conform expertizei tehnice, clasa de risc finala este Rs I, la care sub efectul cutremuruluj
de proiectare cladirea poate prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ

siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi semnificative.

Cerinta b) Securitate la incendiu

Conform P118/ 1999 - "Normativ de siguranti la foc a constructiilor”, gradul de rezistenti la

foc a cladirii este II.

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPTUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
Este interzisi copierea gi multiplicarea documentaliei fira aprobarea scrisi a §.C. ECOVER PROIECT S.R.L,, jud. Cluj
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Cerinta ¢) Igiend, sdnitate si mediu

Gradul de uzurd al cladirii expertizate este destul de mare. La expertizarea acestuia s-au
constatat degradri ale fatadei pe suprafete mari, inclusiv degradiri produse de locatari, in
momentul in care au efectuat mici goluri la grupurile sanitare, pentru a monta ferestre. Alte
degradiri si fisuri sunt datorate vechimii.

Fisurile din dreptul rosturilor constructiei permit pitrunderea aerului rece pe durata iernii, in
rostul care a fost proiectat si fie etans, ricind suprafata peretelui si avind ca efect aparitia
mucegaiului pe acesti perefi in interiorul unora dintre apartamente.

Degradarile fnvelitorii din azbociment de la scara A, permit patrunderea apei pluviale in pod
si in apartamentele de la ultimul nivel.

De asemenea, s-a constatat existenta condensului in unele grupuri sanitare, datoriti protectiei
termice reduse si a ventilirii necorespunzitoare a acestor spatii.

Toate aceste tipuri de degradiri, existente ntr-un procent ridicat in aceastd clidire, au un
efect nefavorabil asupra confortului ocupantilor, iar unele dintre ele (de exemplu, peretii cu
mucegai inspre rost sau planseul cu infiltratii de apd de la ultimul nivel), pun in pericol
sanatatea oamenilor, astfel cd este necesar si se ia mésuri care si elimine cauzele care produc

aceste efecte,

Cerinta d) Siguranta in exploatare

Cladirea nu prezinti pericol privind siguranta in exploatare.

Cerinta e) Protectie impotriva zgomotului

in momentul de fatii, clidirea are multe apartamente cu timplirie clasici din lemn, dubli sau
cuplatd, insd neetansd, care nu asigurd o protectie corespunzitoare impotriva zgomotului

exterior.

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
Este interzisi copierea si multiplicarca documentatiei fird aprobarea scrisi a $.C. ECOVER PROIECT S.R.L., jud. Cluj
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Cerinta f) Economie de energie si izolare termici

Blocul de locuinte este amplasat in municipiul Zaliu, jud. Silaj, si are regimul de iniltime
S+P+4E. Clidirea a fost construid in anul 1977 si este alcituiti din trei tronsoane aferente
celor 3 sciri componente:
- Scara A cuprinde 19 de apartamente, toate fiind apartamente cu 2 camere.
- Scara B cuprinde 20 de apartamente, dintre care 19 apartamente cu 2 camere §i un
apartament cu o cameri.
- Scara C cuprinde 19 de apartamente, dintre care 18 apartamente cu 3 camere gi un
apartament cu 4 camere.
La parterul scarilor A si C se gisesc spatii care au avut inifial destinatia de uscitorie, iar la
momentul efectudrii prezentului audit energetic sunt inchiriate de citre locatari, pentru
activitdti comerciale, dar cu caracter temporar (de ex. la Sc.A fosta uscitorie a fost birou de
proiectare, dar la momentul efectudrii auditului energetic, spatiul nu era utilizat in scopuri

comerciale).

Blocul este executat conform proiectului tip 770, avind ca structuri de rezistenti
pereti structurali transversali si longitudinali din beton armat. Peretii structurali interior au
fost executati din beton armat monolit cu grosimea de 14 cm, iar cei exterior din beton armat

prefabricat (panouri mari in trei straturi), grosimea identificati a peretelui fiind de 27 cm.
Planseele sunt din beton armat prefabricat si au grosimea de 13 cm.

Sciérile sunt realizate in sistem prefabricat din beton armat.

Fundatiile sunt fundatii continue sub peretii structurali.

La ultimul nivel solutia tehnicd initiali a constat in terase necirculabile cu finvelitoare
bituminoasi, ulterior construindu-se peste scara A, respectiv peste scara C, sarpante din lemn,

in anul 1996, respectiv 1998.

Imobilul nu este dotat cu lifturi.
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Finisajele:

- Tencuieli interioare pe bazi de ciment, de cca. 2 cm grosime;
- Zugriveli obignuite din lapte de var;
- La peretii bucitdriilor si ai bailor finisajele sunt placaje de faian{i, dar in unele bii
mai exista vopsea de ulei
- Pe holurile apartamentelor, bucitdrii si bdi, respectiv in camerele de zi si in
dormitoare, finisajele sunt gresie, parchet laminat, iar in unele apartamente a rimas
solutia initiald mozaic (bii), respectiv de covor PVC pe sapi din mortar de ciment
- Pe casele de scard, pardoseala este din mozaic, iar pe pereti , zugriveala din var si/sau
vopsea de ulei.
Trotuarul perimetral este executat din dale din beton si asfalt, dar lipseste pe lungimi mari,
fapt care, coroborat cu lipsa elementelor de colectare a apelor meteorice (la scara A) a condus
la umezeala tencuielii soclului §i la degradarea acesteia. Cu ocazia executiei lucririlor de

reabilitare este necesar si se refaci trotuarul.

Aspecte privind izolarea termici a elementelor constructiei

Nu existd termoizolatii aplicate la nivelul plangeului peste subsolul tehnic: la plangeele
exterioare inferioare in zonele de acces secundar in casele de scar, la peretii situati intre casa
scérii neincilzitd i apartamentele incilzite.

Exista termoizolatie la nivelul planseului de la ultimul nivel, realizati cu BCA de 20 cm,
solutia initiald de stratificatie a terasei fiind pastrati inclusiv sub cele doua sarpante executate
ulterior la scérile A si C.

Peretii de fatadi sunt realizati din panouri prefabricate din beton armat cu urmitoarea
stratificatie: 12 cm beton armat + 8.5 cm strat de termoizolatie + 6.5 cm beton armat.

intre scari, datoritd conformatiei geometrice a blocului existi rosturi antiseismice, care initial
au fost inchise, tencuiala fiind realizatd in camp continuu, dar la ora actuali tencuiala prezinti

oA

in dreptul rosturilor fisuri verticale pe toati iniltimea fatadei.
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Starea tehnicd actuali a elementelor de constructie d.p.d.v. al izolirii termice

Conform raportului de audit energetic, la vizita pe amplasament s-a constatat ca,
cladirea prezintd desprinderi locale de tencuiali, in special in zona aticelor, datorate vechimii,
dar si a lipsei prevederii de jgheaburi si burlane la momentul executiei sarpantelor, in cazul
scdrii A, respectiv a nefunctiondrii corespunzitoare a acestora in cazul scirii C. De asemenea,
existd desprinderi de tencuiali i in zona peretilor de fronton, datorita executiei ulterioare de
catre locatarii apartamentelor a unor goluri pentru asigurarea luminii si ventilatiei naturale in

bii, fird reparatii exterioare locale a spaletilor.

Datoritd temperaturilor scizute pe suprafata peretilor exteriori, in unele apartamente
existd condens in zona gpaletilor.

intre scara B si scara C, pe fatada sudicd, in zona rostului s-a produs o fisurd in
tencuiald, pe toati inilfimea clidirii, care asigurd un schimb de aer suplimentar intre cei doi
pereti spre rostul initial inchis, cu efect negativ pe peretele spre rost a apartamentului or. 8 din
scara C (condens pe suprafafi mare).

Spre deosebire de tendinta din ultimii ani, la acest imobil nu s-a constatat prezenta
termozolérii partiale, la nivel de apartament a peretilor exteriori.

In baza auditului energetic, se poate concluziona ci: clidirea nu respectd cerintele de
performanti termicd minime, detaliate in C107/3-2005, modificat si completat prin O.U.G.
2513/2010, pentru nici unul din elementele de constructie componente ale anvelopei cladirii.

Raportul de audit energetic cuprinde si fisa de analizi termici si energeticd aferenti
constructiei si instalatiilor de incilzire, de preparare a apei calde de consum si iluminat.

Auditul energetic si certificarea energetici a cladirii s-a efectuat in conformitate cu
prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a clidirilor — Indicativ MC001/

2006, cu completirile ulterioare.

2.1.2. VALOAREA DE INVENTAR
Pentru blocul de locuinte de pe str. Crisan, nr. 28, mun. Zalau, jud. Sélaj — nu exista date

disponibile.
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2.1.

3. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ:

Pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii — nu este cazul.

2.2, CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA SI AUDIT
ENERGETIC
AUDITUL ENERGETIC

a) Elaborator — auditor energetic:

Nume si prenume: dr. Ing. Stefan Mihail Antonie

Certificat de atestare: Seria BA nr. 00658 , gradul I, ci

2.2,

1. PREZENTAREA A CEL PUTIN DOUA OPTIUNI

Prima optiune prezentat in auditul energetic este cea din Pachetul Minimal de misuri:

»

»>

Izolarea termicd a prtii opace a fafadelor cu termosistem din EPS ignifugat, amplasat
la exterior cu grosimea de 10 cm;

Izolarea termicd a parapetilor balcoanclor care se vor inchide si etansa, cu
termosistem din EPS ignifugat, amplasat la exterior cu grosimea de 10 cm;
Dispunerea unor fasii perimetrale din vati minerali bazaltici cu iniil{imea de 30 cm in
dreptul plangeelor, respectiv bordarea la partea superioari a golurilor cu fisii cu
indlfimea de 40 cm, care depisesc litimea golului cu 30 cm, de o parte si de alta, cu
grosimea de 10 cm, in vederea respectirii prescriptiilor normativului P118/1-2013
Izolarea termicd a spaletilor golurilor de ferestre si ugi cu termosistem din EPS
ignifugat, cu o grosime de 3 cm;

Izolarea termica a soclului cu termosistem din XPS, cu o grosime de 8 cm;

Inlocuirea tAmplariei exterioare existente, inclusiv a celei din spatiile comune, cu
tampliric termoizolanti ctangi, previzuta cu fante higroreglabile;

Izolarea termicd a plangeului peste ultimul nivel, atét la cele doud sciri care au ca
solutie constructivi sarpanta, cat si la scara B, unde solufia constructiva este acoperis

terasd necirculabili, cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm;

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
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» Termoizolare planseu peste subsol neincalzit la partea inferioard cu EPS de 10 cm,

fira intoarcerea termoizolatiei pe pereti;

Termoizolarea plangeelor exterioare inferioare sub balcoanele care riaman deschise,
respectiv sub balcoanele de peste parter care vor fi inchise, cu termosistem EPS, cu
grosimea de 20 cm, inclusiv plangeele exterioare inferioare la accesul in casa sciirii,

cu o grosime de 15 cm.

A doua optiune prezentati in auditul energetic este cea din Pachetul Maximal de misuri:

>

Izolarea termicd a partii opace a fafadelor cu termosistem din EPS ignifugat, amplasat
la exterior cu grosimea de 15 cm;

Dispunerea unor fasii perimetrale din vati minerali bazaltici cu iniltimea de 30 cm in
dreptul plangeelor, respectiv bordarea la partea superioard a golurilor cu fésii cu
indlfimea de 40 cm, care depigesc litimea golului cu 30 cm, de o parte si de alta, cu
grosimea de 10 cm, in vederea respectirii prescriptiilor normativului P118/1-2013;
Izolarea termicd a parapefilor balcoanelor care se vor inchide si etansa, cu
termosistem din EPS ignifugat, amplasat la exterior cu grosimea de 15 cm;

Izolarea termicd a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu termosistem din EPS
ignifugat, cu o grosime de 3 cm;

Izolarea termici a soclului cu termosistem din XPS, cu o grosime de 8 cm;

Inlocuirea timplariei exterioare existente, inclusiv a celei din spatiile comune, cu
timplarie termoizolantd etansd, previzuti cu fante higroreglabile, cu valoarea
transmitantei termice corectate Uw=max. 1.3 W/m2K;

Izolarea termica a plangeului peste ultimul nivel, la cele doui sciiri care au ca solutie
constructivi sarpanta (Scara A si Scara C), cu prevederea unei sape armate din mortar
de 5 cm, cu rol de protectie termosistem si ca strat de circulatie. De asemenea,
sistemul termoizolant trebuie si aibd dispus la partea inferioard (pe partea “cald” a
termoizolafiei) un strat de difuzie, cu racordarea acestuia la deflectoare care si

permitd eliminarea vaporilor in atmosferd, respectiv o bariera de vapori.
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»

Izolarea termica a plangeului peste ultimul nivel la scara B, unde solutia constructivi
este acoperis terasi necirculabild, prin realizarea unei terase “inverse”, prin
mentinerea tuturor straturilor existente, inclusiv a straturilor hidroizolante, montarea
unui strat termoizolant din XPS cu o grosime de 20 ¢cm, protejat cu un strat de 5 cm de
pietris spilat de riu;

Termoizolarea planseului peste subsolul neincalzit, la partea inferioard, cu EPS de 10
cm, cu intoarcerea termoizolatiei pe peretii subsolului, atit pe cei interior, cét si pe cei
exteriori, pe indltimea de 50 cm, in vederea reducerii influentei nefavorabile a puntii
termice perimetrale. Termosistemul se va proteja cu masi de spaclu armati cu fibri de
sticla si se va zugravi cu lapte de var.

Termoizolarea planseelor exterioare inferioare sub balcoanele care rimén deschise,
respectiv sub balcoanele de peste parter care vor fi inchise, cu termosistem EPS, cu
grosimea de 20 cm, inclusiv planseele exterioare inferioare la accesul in casa scirii,
cu o grosime de 15 cm.

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent gi incandescent din spatiile commune

(casele de scarid) cu corpuri de iluminat cu eficien{i energetici ridicatd si duratd mare

de viati,

2.2.2; RECOMANDAREA AUDITORULUI ENERGETIC D.P.D.V. TEHNIC SIECONOMIC

ASUPRA SOLUTIEI OPTIME

Recomandarea auditorului este de fundamentare a pachetului maximal datoriti economiei
mari de energie, implicit a impactului semnificativ pe termen lung asupra reducerii emisiilor
de carbon, cu o perioadi de recuperare a investitiei atractivi si fezabild comparativ cu durata
de viati a solutiilor propuse.

Aceastd solutie asiguri reducerea consumurilor energetice din surse conventionale sub 100
kWh/m2 aria utild, cu diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera.
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EXPERTIZA TEHNICA
a) Elaborator — expert tehnic:
Nume i prenume: Prof. Dr. Ing. Ioan Gh. POP
Certificat de atestare: Seria C nr. 1548 domeniul constructii civile A1l
b) Concluziile expertizei tehnice:
In urma expertizei tehnice efectuate se formuleazi urmatoarele concluzii:

® Pe baza evaluarilor calitative facute s-a stabilit gradul de indeplinire a conditiilor de
alcatuire seismica R1, gradul de afectare structurala R2 si a evaluarilor prin calcule s-
a stabilit gradul de asigurare structurala R3. Pe baza valorilor obtinute cladirea a fost
incadrata in clasa de risc seismic Rs I1I.

* Constatarile conduc la concluzia generala ca structura de rezistenta a cladirii este in
stare buna. Nu exista degradari structurale produse de cutremure sau alte tipuri de
actiuni cu exceptia unui numar restrans de elemente componente ale sarpantei si
invelitorii.

* Masurile de interventie prevazute in expertiza tehnici conduc la refacerea capacitatii
functionale, a conditiilor de rezisten{d, confort i aspect estetic astfel incat exploatarea
cladirii si se efectueze in conditii optime.

® Aplicarea unor misuri de eficientd energeticd a clidirii , avind ca scop reabilitarea
energeticd a cladirii asigura exigente actuale de confort termic.

* Masurile de interventie previzute in expertiza tehnici, asigura rezistenta si stabilitatea

cladirii si se vor realiza in baza unui proiect tehnic avizat de expert.
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