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HOTARAREA NR.77
din 1 aprilie 2015

Privind aprobarea Caietului de sarcini respectiv a efectudarii demersurilor necesare achizitiei in

proprietatea Municipiului Zaldu a unui teren sau a unor loturi de teren invecinate, in suprafata

totald de minim 10 ha, situat in Municipiul Zaldu, in zona Parc Industrial Vest Zaliu in scopul
dezvoltdrii economice a Municipiului Zaldu si infiintarii unui parc industrial

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand In vedere :Referatul Directiei Patrimoniu nr.18568/30.03.2015 si Referatul Directiei
Tehnice —Serviciul Managementul Proiectelor, nr. 20497 din 17.04.2014 privind necesitatea si
oportunitatea achizitiei de teren pentru dezvoltarea economica a Municipiului Zalidu, pentru
infrastructuri de afaceri ce vor viza cercetarea si inovarea , in zona Parc Industrial Vest Zaliu;

- HCL al Municipiului Zaldu nr. 172/16.06.2014, privind constituirea Comisiei de negociere in
vederea achizitiondrii unor imobile —terenuri libere de constructii -avénd ca scop dezvoltarea de noi
activitafl economice in zona industriala a municipiului Zalau

- Legea nr. 186 din 25 iunie 2013 - privind constituirea si functionarea parcurilor industriale

- Art.123 alin.1 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locald, modificatd si
completata;

- prevederile art.36 lit b si ¢, art.45 alin 3 si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata cu modificarile $i completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea efectudrii demersurilor necesare pentru achizitia in proprietatea Municipiului
Zalau a unui teren sau a unor loturi de teren invecinate, in suprafata totald de minim 10 ha, situat in
Municipiul Zalau, in zona Parc Industrial Vest Zaldu in scopul dezvoltarii economice a Municipiului
Zalau si infiintarii unui parc industrial.

Art.2. Aprobarea Caietului de sarcini privind achizitia publica a unui teren sau a unor loturi
de teren invecinate, in suprafata totald de minim 10 ha, situat in Municipiul Zalau, pentru dezvoltarea
infrastructurii de afaceri si pentru dezvoltarea economicd a Municipiului Zaldu prin infiintarea unui
Parc Industrial, Anexa I care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Directia patrimoniu si
Comisia de negociere stabilita prin HCL 172/16.06.2014 .

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu :

-Institutia Prefectului judetului Salaj,
-Primarul municipiului Zalau,
-Directia Patrimoniu,Directia economica,
-Directia administratie publica locala.
- Comisia de negociere stabilita prin HCL 172/16.06.2014.
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La HCL nr.

Y¥ fol. ot 20/S
CAIET DE SARCINI
privind achizitia publica a unui teren sau a unor loturi de teren invecinate, in suprafata
totala de minim 10 ha, situat in Municipiul Zalau, pentru dezvoltarea infrastructurii de
afaceri si pentru dezvoltarea economica a Municipiului Zalau,
prin infiintarea unui Parc Industrial

Denumirea si sediul autoritiatii administratiei publice achizitoare :
Municipiul Zalau

Adresa: Zalau, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Silaj

Nr. telefon: 0260-610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

Cap.] OBIECTUL ACHIZITIONARII

1.1. Obiectul achizitionarii il reprezintd o suprafatd de teren / loturi de teren
invecinate in suprafatd totald de minim 10 ha - care se poate constitui intr-un lot
compact, situat pe raza administrativ teritoriald a Municipiului Zaldu, in zona Parc
Industrial Vest Zaldu in imediata vecindtatea a soselei ocolitoare a Mun. Zalau cu
acces din DNIF/E in Dj 191, pentru devierea traficului din Mun Zaldu (centura) si care
indeplineste conditiile minime de eligibilitate.

1.2. Terenul ce face obiectul achizitionarii va fi destinat pentru dezvoltarea
infrastructurii de afaceri, pentru dezvoltarea economicd a Municipiului Zaldu prin
infiintarea unui Parc Industrial.

1.3. In prima etapa se va achizitiona o suprafatd de minim 10 ha teren urménd ca in
anii urmatori, in functie de dezvoltarea activitatii in Parcul industrial, de dezvoltarea
economicd a zonei, de interesul manifestat de investitori pentru zona Zalaului, sd se
achizitioneze noi suprafete de teren.

Cap.ll TEMEIUL JURIDIC AL ACHIZITIONARII

2.1.Achizitionarea se face pe baza urmatoarelor prevederi legale:

- Art.123 alin.1 al Legii nr.215/2001, privind administratia publica locala, modificata
si completata. (1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupd caz, sd fie date in administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, sd fie concesionate ori sd fie inchiriate. Acestea hotdrdsc cu
privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vénzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de
interes local sau judetean, in conditiile legii. ”

- ART. 5 alin.2 al LEGII nr. 186 din 25 iunie 2013 - privind constituirea si

functionarea parcurilor industriale, prevede ca:

(2) Terenul aferent parcului industrial este eligibil numai dacd indeplineste, in mod cumulativ,
urmdtoarele condifii:

a) este proprietatea tabulard sau in concesiune ori se afld in administrarea/folosinta fondatorului,
administratorului parcului sau a rezidentilor parcului industrial;

b) are acces la un drum european si/sau national si/sau judetean si/sau sosele ocolitoare de centurd,




¢) are o suprafafd compactd, cu excepfia suprafetelor traversate de cdi de transport, suprafatd de
minimum 5 hectare;

d) nu este afectat de nicio sarcind tabulard, dezmembrdamdnt al dreptului de proprietate privatd,
ipotecd, mdsurd asigurdtorie sau procedurd de executare silitd, cu exceptia oricdror servitufi de
trecere, precum §i a oricdror ipoteci constituite in favoarea institutiilor de credit dintr-un stat membru
al Uniunii Europene, in vederea garantdrii rambursdrii unor credite bancare contractate de cdtre
administratorul parcului, in vederea finantdrii investitiilor de intretinere si/sau dezvoltare §i/sau
retehnologizare a infrastructurii parcului industrial.

Cap.IIl DESFASURAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE

Publicitatea procedurii de achizitie, depunere si analiza oferte

3.1 In vederea achizitiei, Primaria Municipiului Zaldu va publica un anunt care va
cuprinde date despre obiectul achizitiei, conditiile de eligibilitate ale terenului, locul de
unde se procura caietul de sarcini, termenul de ridicare a caietului de sarcini si de
depunere a ofertei, persoand de contact pentru clarificari.

3.2. Anuntul se va publica in presa locala (cel putin intr-o publicatie), pe site-ul
institutiei, la avizierul institugiei situat la parterul cladirii sediu al Primariei Municipiului
Zalau.

3.3. Ofertele de vanzare ale proprietarilor de terenuri insotite de documente se vor
transmite prin postd sau se vor depune la registratura Primariei Municipiului Zalau,
camera 4, pana la data si ora stabilitd Tn anunt.

3.4. Ofertele de vanzare vor contine urmatoarele documente:

a. Adresa de inaintare a ofertei de vanzare;

b. Documente de identitate a ofertantului proprietar, persoana fizicd sau juridica,
romand sau straind (Copie act identitate / Copie dupa certificatul de inmatriculare /
Certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului nu mai vechi de 30 de zile;)

c. Dovada dreptului de proprietate asupra terenului / loturilor de teren situat/situate contf.
precizarilor art. 1.1. din caietul de sarcini.

Dovada dreptului de proprietate se va face prin prezentarea urmatoarelor documente:

- Extras Carte Funciara (la zi), inclusiv privitor la sarcini, in original;

- Copie certificata cu originalul a Cartii Funciare a terenului ofertat;

- Titlul de proprietate / copie act de dobandire a terenului ofertat;

- Documentatie cadastrali a terenului, in original sau copie certificatd cu originalul;

d. Oferta de vanzare reprezentand conditiile de vanzare si conditiile de plata a pretului si
valabilitatea ofertei ce trebuie sa fie de minim 6 luni.;

e. Declaratie pe proprie raspundere a proprietarului de teren din care sa reiasa ca terenul
nu face obiectul niciunui litigiu, nu este afectat de nicio sarcind tabulara,
dezmembrimant al dreptului de proprietate privatd, ipotecd, masurd asigurdtorie sau
procedurd de executare silitd, garantind pe cumpdrator pentru evictiunea totald sau
partiala a bunului ce face obiectul vanzarii;

f. Dovada de reprezentare si/sau imputernicirea speciald in formad autenticad pentru
vanzarea imobilului ofertat, daci este cazul si actul de identitate;

g. Adresa de corespondentd a proprietarului, date de contact (telefon, mail);

h. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite i taxe al Primariei Zaldu, din care
si reiasd cd proprietarul imobilului nu are debite fata de bugetul local, referitor la

terenul oferit spre vanzare.

3.5. Costurile privind prezentarea ofertelor cad in sarcina exclusiva a ofertantilor.
3.6. Oferetele de vanzare vor fi analizate de Comisia constituita prin HCL al Mun

Zalau nr. 172 din 16 iunie 2014;



3.7. Comisia analizeaza daca sunt indeplinite conditiile stabilite la punctul 1.1. si 3.4.
Sunt eligibile oferetele care indeplinesc toate conditiile stabilite la punctul 1.1. si 3.4 si
care sunt insotite de documentele solicitate in acest sens.

3.8. Comisia va analiza fiecare oferta si avand in vedere obiectul achizitiei, va selecta
ofertele eligibile;

3.9. Comisia si Consiliul Local al Municipiului Zalau nu se fac raspunzatoari pentru
autenticitatea si corectitudinea datelor din documentele prezentate de ofertanti in forma
solicitatd prin caietul de sarcini;

3.10. Pentru selectarea ofertantilor, comisia va avea in vedere distanta de la
amplasamentul terenului la drumul public de acces, constatatd de comisie pe baza
planurilor de situatii oficial existente. Prezintd un avantaj apropierea de utilitatile
publice.

3.11. Comisia va analiza ofertele de vanzare si documentatiile tehnice depuse de
ofertanti, va consemna in procesul verbal ofertele care indeplinesc cumulativ toate
cerintele din caietul de sarcini si va ierarhiza ofertele din punct de vedere al pretului
ofertat.

3.12. Municipiul Zaldu va efectua demersurile necesare pentru achizitia serviciului de
evaluare ce va fi executata de un evaluator autorizat ANEVAR pentru terenul/loturile
de teren ce va/vor face obiectul negocierii.

NEGOCIEREA

3.13. Comisia va invita proprietarul / proprietarii selectati si declarati eligibili pentru
negociere. Invitatia se va comunica in scris si se va preciza data, ora si locul negocierii.
3. 14. Proprietarul sau persoana imputernicitd, se va prezena la data si ora stabilita, la
sediul achizitorului, pentru inceperea negocierii efective a terenului ofertat.

3.15. Negocierea incepe prin verificarea documentelor de identitate si citirea
documentelor din dosarul achizitiei.

3.16. Comisia de negociere este imputernicitid si negocieze pretul achizitiei in numele
Municipiului Zaliu, avindu-se in vedere valoarea imobilelor rezultat din Raportul de
evaluare de evaluatorul ANEVAR si raportat la ofertele de pret ale proprietarilor de
terenuri.

3.17. Comisia va consemna rezultatul negocierii in procesul verbal de negociere, ce va
fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii participanti.

3.18. Rezultatul negocierii va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Zaldu
iar achizitia se va realiza numai in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului
Zalau aproba achizitia in baza procesului verbal si Referatului Comisiei de negociere.

Cap.IV. OBLIGATIILE PARTILOR / MODALITATEA DE PLATA

4.1. Ofertantul proprietar de teren de la care s-a aprobat de catre Consiliul Local al
Municipiului Zalau achizitia terenului, are urmatoarele obligatii:

- sa se prezinte la notar pentru incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare in forma
autentici dupi ce in prealabil partile au identificat la fata locului amplasarea imobilului

teren.
- vanzatorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vandut nu face obiectul niciunui litigiu

nu este afectat de nicio sarcind tabulari, dezmembramant al dreptului de proprietate
privatd, ipotecd, masura asiguratorie sau procedura de executare silita.

- vanzitorul garanteazi pe cumpdrator pentru evictiunea totald sau partiald a bunului ce
face obiectul vanzarii.




4.2. Cumpadratorul Municipiul Zalau are urmatoarele obligatii:

- cumpardatorul se obliga sa achite pretul terenului la valoarea aprobatad de Consiliul
Local al Municipiului Zalau, suma ce va fi virata in contul vanzatorului.

- sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele de timbru
si de autentificare onorariul notarial, de publicitate imobiliar3, cu exceptia celor ce cad
in sarcina vanzatorului (impozit pe transferul dreptului de proprietate).

Cap.V DISPOZITII FINALE

5.1. In cazul in care ofertantul / unul dintre ofertantii castigator/i renuntd la oferta sa,
comisia va putea adjudeca oferta urmatorului clasat, daca aceasta mai indeplineste
conditiile de eligibilitate. La fel se va proceda pentru orice situatie identica.

5.2. In situatia in care suprafata totala a terenurilor adjudecate este mai mica de
10ha, comisia de negociere poate propune reluarea procedurii sau achizitionarea
acestora daca sunt indeplinite prevederile art. 5 al. 2 lit. ¢ al LEGII nr. 186 din 25
iunie 2013 - privind constituirea si functionarea parcurilor industriale. (suprafata totala
de minimum S ha).

5.3.Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data incheierii contractului de
vanzare-cumpadrare in forma autentica.

5.4. In termen de 30 de zile de la adjudecarea ofertelor, partile se vor prezenta la un
birou notarial pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare-cumparare
si achitarea pretului.

5.5. Comisia isi rezerva dreptul de a solicita ofertantilor si alte clarificari si/sau
documente necesare pentru evaluarea ofertelor, daca este cazul.

5.6. Ofertele si documentele care insotesc oferetele vor fi depuse in limba romana.

5.7. Prin depunerea ofertelor se considera ca ofertantii si-au insusit prevederile cuprinse
in prezentul caiet de sarcini.
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ANEXA 1

la HCL -7—;_/2;(,.65;_ &ls

OFERTA DE VANZARE
Subsemnatul , domiciliat in localitatea
;. SiE. , nr. , bloc , ap. ,
posesor al actului de identitate seria_, nr. , eliberat de , la
data de , reprezentant legal al , in calitate de
proprietar sau , ofer spre vanzare urmatoarele

parcele de teren in MUNICIPIUL ZALAU, zona
(conform datelor prevazute in actele de proprietate) , dupa cum urmeaza :

Nr. Suprafata Pretul de Dovada dreptului
crt. vanzare de proprietate
(ha) (lei/mp) (TP/ extras CF)

Prezenta oferta este valabila 6 luni.

Data Semnatura ofertant



