MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax. (40)/260/661869
http /fwww.zalausjro  e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA nr. 63
Din 10 martie 2014
privind aprobarea apartamentérii Blocului IAIFO corp B si a
Blocului IAIFO corp C, proprietatea Municipiului Zaldu, Str. Sf Vineri nr 10/A

Consiliul Local al municipiului Zaldu

Avand in vedere:

-referatul Directiei Patrimoniu nr.11499/05.03.2014 ,

-prevederile HCL nr. 262 din 28 oct 2013,

-prevederile art. 10(1) din Legea nr. 152 din 15 iulie 1998*** Republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

-prevederile art. 26 din Legea nr. 7 din 13 martie 1996 *** Republicata privind
Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare,

-documentatia tehnicd Intocmitd de expert topo Tarcea Ioan, privind
apartamentarea Blocului IAIFO Corp B si Corp C, cladire tip S+P+3E, situat in
Municipiul Zalau, Str. Sf Vineri nr 10/A, proprietatea Municipiului Zalau,

-faptul ca la vanzarea apartamentelor construite prin ANL din blocul IAIFO
corp B +C, se va vinde si cota parte din terenul aferent care se va face venit la bugetul
local,

-prevederile art. 3 alin.4 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia;

-prevederile art.45 , alin. 3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locald, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

-prevederile art.36, alin.2, lit.c i alin. 6 , lit.a , pct.17 din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba apartamentarea in unitdti individuale imobilul avand numar
cadastral 63666-C1, situat in Municipiul Zalau, str Sf Vineri nr. 10/A, Bloc IAIFO
corp B, identificat in CF col.nr. 8027/N Zaldu, nr cad 7549, conform documentatiei de
apartamentare intocmitad de expert topo Tarcea loan, Anexa 1.

Art.2. Se aproba apartamentarea in unitdti individuale imobilul avand numar
cadastral 63661-C1, situat In Municipiul Zaldu, str Sf Vineri nr. 10/A, Bloc IAIFO
corp C identificat in CF col.nr. 8026/N Zaldu, nr cad 7548, conform documentatiei de
apartamentare intocmitad de expert topo Tarcea loan, Anexa 2.



Art.3. Insusirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare teren intravilan
— situat iIn Municipiul Zalau, Str. Sf Vineri nr 10/A, aferent blocului IAIFO corp B,
identificat in CF 8027/N Zaldu nr. cad 7549 teren in suprafatd de 400 mp respectiv a
blocului IAIFO corp C, identificat in CF 8026/N Zalau nr cad 7548 teren in suprafata
de 358 mp, intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR dl. Dehelean Gheorghe; Auexa d,

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
Patrimoniu .

Art.S. Prezenta hotdrare se comunicd cu :
-Institutia Prefectului Judetului Silaj
-Primarul municipiului Zalau
-Directia Patrimoniu
-Directia Economica
-Directia Administratie Publicd Locala
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
ﬁ EICEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
Loc: Zalau, Str Corneliu Coposu Nr. 31A Cod Postal: 450018 Tel: 0260/613394

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

Nr. cerere 4293!
Anul 2014]
L;una ; - _ 02|

CONTRASEMNERZE ;f
REFERAT DE ADMITERE SEC R g;psl R

(apartamentare) POTRQ‘J{% STELIAN

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 4293 din data 07.02.2014, va informam:

Imobilul situat In judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau avand numarul cadastral
63666-C1 a fost dezmembrat Tn urmatoarele unitati individuale :

63666-C1-U1- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. SUBSOL, ap. 14 avand suprafaia utllé de

81,59 mp
63666-C1-U2- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. PARTER ap. 13 avand suprafata utila de

192,11 mp

63666-C1-U3- judet SALAJ, AT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 1 avand suprafa;a utild dexd9,52 mp
63666-C1-U4- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 2 avand suprafata utild de 58,69 mp
63666-C1-US- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 3 avand suprafata utila de 39,53 mp
63666-C1-U6- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 4 avand suprafata utild de 39,56 mp
63666-C1-U7- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 5 avand suprafata utild de 32,52 mp
63666-C1-UB- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 6 avand suprafata utild de 58,69 mp
63666-C1-U3- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 7 avand suprafata utild de 39,53 mp
63666-C1-U10- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 8 avand suprafaja utila de 39,56 mp
63666-C1-U11- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 3, ap. 9 avand suprafafa utilé de 39,52 mp
63666-C1-U12- judet SALAJ, UAT Zalay, localitate Zalau, et. 3, ap. 10 avand suprafata utild de 58,69 mp
63666-C1-U13- judet SALAJ, UAT Zalay, localitate Zalau, et. 3, ap. 11 avand suprafata utila de 39,53 mp
63666-C1-U14- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 3, ap. 12 avand suprafata utild de 39,56 mp

Situafia prezentata poate face obiectul unor modificéri ulterioare, In conditiile Legii
cadastrului si publicitétii imobiliare nr. 7/1996, cu modificéarile si completérile ulterioare. '

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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AdresarMui. Zalau, jud. Safaj, S\ ! J !

Bloc IAIFO corp Bicladite tpiSapist /v~
Nr. cadastral: 7549 :
Suprafata : 400 mp

ANEXA Z_1a N
LPRESEDINTE |

Carte Fun araCo! 7
& {?_I';‘ 7

Nr. Scara ] Nivel [ Nr.ap. Cod Nr.Cf. Suprafate(mp) Observatii
tronson i iv.
Ingi:rﬁli:la Iy Total Suprafata Cota parte | Cota parte
) proprietate utila pe parti teren pe I
imobiliara | apartament | comune pe | apartament I
(Suap) apartament | (Cpt) fl
5 14 i . 81,59 1/14 4036/40000
V2504 65 ~Cr ~ /i
P 13 192,11 1/14 95474000
£3666 lp, -
1 1 39,52 1/14 1964/40000
‘éﬁé{,é-— A
o 2 58,69 1/14 2916/40000
3666 1Cr- Yy
I 3 39,53 1/14 1964/40000
g3b66-0r —~ Wy
1 4 39,56 1/14 1964/40000
LILLE qCr — g
2 5 39,52 1/14 1964/40000
BIELE 0 e/
E 2 6 58,69 1/14 2916/40000
36446 1Cr —|Up l
2 7 i 39,53 1/14 1964/40000 1
F36466TC1T ~|/a : |
2 ] 39,56 1714 1964/40000 B
G3666 16, ~ V1o |
3 9 I 39,52 1/14 1964/40000 |
G166 Fer — Ly, |
3 10 58,69 1/14 2916/40000 !
GIbLE L e r ~ Uy _,i
3 11 39,53 1/14 1964/40000 {
3666 TC7 — |3 |
3 12 39,56 1/14 1964/40000 !
b3664 T&r— (V15 |
Total 805,6 14714 40000/40000 o
Parti comune Acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
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RELEVEU SUBSOL,

CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE

SCARA 1:150
Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
7549 400 Mun. Zalay, jud. Salaj.
Bloc IAIFO corp B, cladire tip S+P+3E
Carte Funciara nt. 8027/N UAT ' Zalau-intravilan
(A7_ R HClE3 20 77| i
ANE)\A T I r::.’z‘ ‘,r.l‘f- :L:/i\,ll l"{j{ﬁ;.é"‘“
PRES'EDH\T SEDINTA e
= 2 W L
c"é/ *
y 1 S o
Mﬁ’f -E; L STELIAN
; RELEVEU SUBSOL
CORP B
SCARA 1:100
= 153 3.30 330 3 3(|} I
= ) Tunel évacuare . c .
= ©'g5 12 mp ==y
Adapost ALA Adapost ALA | | Adapost ALA E
vy
©) @ |g © o,
S=14.69 mp $=14.69 mp §=14.69 mp scarti
Ap. or. 14 S=11.88};1
I
| L g el W
= (® Adapost ALA =
= 0 S=17.94 2
3.25 s 31.330 - 330 % 3.30 Y 265 —
o 20.67 '”I_
X Subsol tehnic $=29.98 mp =
L m 3.30 3.30 =
] [ | [ ] L . | D AR C T
7] ==
e il eamcieocos B =l
Subsol tehnic Subsol tehnic
il i vy i
:3 5=15.02 mp :r-! $=15.02 mp
3.30 3.30
] ] [ (.

NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
-Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau.

Tabel de miscare parcelara pentru apartementare imobil

Situatia Actuala (inainte de apartamentare)

Situatia Viitoare (dupa apartamentare)

~

N Suprafuts Descricrea . Descrierea Suprafata Cota parte
CF. NE sacsstinl teren (mp) imobilului Exmodeme imobilului utila (mp) parti comune |  Nr- cadastral
AP, NR. 14-Subsol,
Fon IAIFO Consiliul Local al compus din 5
8027/N 7549 400 \‘-""m ip 5+p+3| Mumicipiului Zalau |  adaposturi ALA 81.59 1714
: T si un tunel de avacuare,
il FI\TFICA o \
P r <= 15 L' ’U]
b N n-r'!"/ARE qm] i ¢335£ 0
R 2
Total 400 ‘Y R 00267 5 ~ 81.59 114
] i of ) _,N_‘l'ﬁ“ o £ i —~—
a v oy 1 ;",./ o , Parafa
i eTA-RWIMA @5‘/ -agy #:mmtm‘a si data
mﬁmm..:-mﬁ‘/ o Elol /L «-Stampila BCPL;




RELEVEU PARTER,
CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
SCARA 1:150
Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
Mun. Zalay, jud. Salaj.
Bloc IAIFO corp B, cladire tip S+P+3E
UAT Zalav-intravilan

7549 400

CONTRASEWN N".CAL&

)y

SEC W ,u\

/

f"';mf‘*‘ﬁzs:“r: N
POTRCVITA STELIAN|

P - | —] = —
C44, MU 3. 335 3.35 3.35
51 uL
[ —
Camera Camera Canfera Camera
5=20.27 mp 5=19.92 mp §=20.02 mp §=19.92 mp
3 .
=]
Casa scarii
c 8=16.52 mp
o~ o o~ O
& en = o
\/ J\i — J\ - J\4 z j\‘ =
— 3
b Hol ol fa
s . X,
— $=27.50 mp Ap.oria 2 S THol
- - e §=4.26 mp
I ==
[ Bl | AN 4
Gl4p sanitar il
¥ 5=19.73 mp
. [Pa
S
= Centrala \r @ Camera Camera Camera ]
& TR <« §=20.02mp §=20.02 mp §=20.27 mp
—_—
3.15 3.35 335 3.35 3.35
/\ | m— P s ——
NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
-Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau.
Tabel de miscare parcelara pentru apartamentare imobil
Situatia Actuala (inainte de apartamentare) Situatia Viitoare (dupa apartamentare)
Nr. Suprafata Descrierea . Descrierea Suprafata Cota parte
CF. Nr. cadastral (mp) ookl Proprietar imobilubui utila (mp) parti comune Nr. cadastral
AP. NR. 13-Parter,
Consiliul Local al compusdin?camere,
8027/N 7549 M“.‘ il Zal hol, bucatarie si grup 192.11 114 _
sanitar,
/ - O (_\ . g (4~ _/'JI
,DR 'P«’SA; CIEEECr- Uy

Qll 1/14

l l‘
ﬁii b
Arfos .

W L ‘-Smxﬁmndm.

e AT TR —

Total

{
]
A
B
Ea?
o
'_ﬂ:t
E:‘E




RELEVEUETAIJ 1,

CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
SCARA 1:150
Nir. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
Mun. Zalau, jud. Salaj.
7549 400
Bloc IAIFO corp B, cladire tip S+P+3E
Carte Funciara nr. 8027/N UAT Zalau-intravilan
mE—— "’ l
- ~ T ARIIS AT AL
/ L S T T/ g JA: f
CO}I i ,f'v..-.fﬁ‘_u.._.’,_.tIL’f!.A R—N\- ;j{;f’i 'E
T \-_'}:_:1 moh ;’: i
P AP I W A l
Sl % o [
P e Tl it I A i
. IS TEIOWIUT 2 S0 b=t '[AE&; i
2E POTROVI A o HRLIARN
 e——  ——
335 335
Camera Camera
S=18.85 mp §=18.85mp
&
o
Ap.or.3 3 Ap-g1.4
3
~  Uscatorie
2 5=1036mp

[y

~—

P g
Bucatarie 5=14.74 mp §=20.2Tmp 5=18.78 mp
5=10.05 mp
3.35 3.35 3.35 335
—
.+OTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
-Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau.
Tabel de miscare parcelara pentru apartamentare imobil
Situatia Actuala (inainte de apartamentare) Situatia Viitoare (dupa apartamentare)
Nr. Suprafata Descrierea : Descrierea Suprafata Cota parte
CF. Nr. cadastral (up) imobilului Proprietar imobilula utila (mp) parti comune Nr. cadastral
AP.NR. 1-ETAT 1,
wﬁﬁ?:m- 39.52 114
ara, 0o €, e |
camara, bucatarie. ,93666’ -Cv
AP.NR. 2-ETAJ 1,
compus din 2 camere,
A 58.69 1/14
Teren cu blocul ATFO Consiliul Local al oy 436 EE-Cr
7549 sy D oo b
8027/ 400 corp B, cladire tip S+P+3E | Municipiului Zalau AP.NR. 3-ETAJ 1,
compus din camera, K
ke debara, ho, baie, Wl el A3666 (-
,,{?{';I e ", camara, bucatarie
et CE Ple am S AP. NR. 4-ETAJ 1
<@ 2\g JCA; ) Y ’
F avrofl: %‘;é\ sy BB L C
14 Al p . 4 = S
B2 e .ao ;{' {RE 5;-, debara, bucatarie. L 6'4566'
A iy 0028 2
Total |3 o0 18 s > —A04
2 7 o £ (bt
v 2 t’ r < «f o+ 1. y
"% Tiﬁa‘mm}lf e'/ DRAGIOILL s gy a
- L e S I'.\.Zi' NYESLJL
. —— ,IARCEA td - tehni T e
" Data-05:91-2014 | Stampila BUFE: = =




.:f._—__-"_-_
RELEVEU ETAJ 2,
/ CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
/ SCARA 1:150
'
Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
i a0 Mun. Zalau, jud. Salaj.
Bloc IAIFO corp B, cladire tip S+P+3E
Carte Funciara nr. 8027/N UAT Z.alau—int:a_)"!lan
CUONTHRASENMNEALZA
8
™ Uscatorie
6.15
Q@ 8=10.36 mp Hol a
i 5=26.58 mp -
vy 2.80 5,18 s |
1.60 1.65 ' .70
= Baie Hol H
e §=9.07 mp i
=3.36 mg
Camars l/ AP- or. 6
[]5=1.20 mf} 0.80 §
“1®  chnss Camera
> Bucatarie Y. S=14.74mp §=20.27mp
i 5=10.05 mp
3.35 3.35 335
— —
" YOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
~Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau.
Tabel de miscare parcelara pentru apartamentare imobil
Situatia Actuala (inainte de apartamentare) Situatia Viitoare (dupa apartamentare)
Nr. Suprafata Descrierea . Descrierea Suprafata Cota parte
¥, Dt cncagtont teren (mp) imobilului Fropives imobilului utila (mp) perti comune | Nr. cadastral
AP.NR. 5-ETAJ 2,
ara, bol, baie, P
camara, bucatarie, 133 M,é = (o'f ~C
AP, NR. 6-ETAJ 2,
compus din 2 camere,
. 58.69
bucatarie, camara, 114 C' Ny
i 5 400 [Teren cu blocul IAIFO Consiliul Local al [ baic, hol. £BELE -
corp B, cladire tip S+P+3E |  Municipiului Zalau | AP.NR.7-ETAJ2,
compus 4 Sataee, 39.53 /14
debare, bol, beie, A3 EbE -Co(
. camars, bucatarie,
sEALLL N AP.NR. 8-ETAI 2,
W $ compus din camera,
Y COATIFICAT o debars, hol, baie, 39.56 1/14 63666"@’ N2
R E B, debara, bucatarie. ('S,
~rrts } RE ’_i T
Total I, 3 s
° m\;ﬁ?bo a;_.g‘;' I\r\ 1 ";‘:Lﬁj%
i i - = 3 0 [
AW & | DRAG B |
- . THECEKToAN [ -tehhit siode o
_Data:09.01.209F | l ] W




RELEVEUETAJ 3,

CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
SCARA 1:150
Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
Mun. Zalay, jud. Salaj.
7549 400

Bloc IATFO corp B, cladire tip S+P+3E

Carte Funciara nr,

UAT

Zalau-intravilan

CONTRASEMNEAZA
EHURETAR

%
B

% =

o ,.f'{
RO

e

i :-:zTEUA.i\.éf

is-: 8
5=0.97
mp

2
wy
Casa scarii
5=16.52 mp
—
6.15
by
8=26.58 mp -
— 3.00
—
Ap.nr. 10
S=1.20 0.80 / I 9
Adpar
P % Camera Camera
Bucatarie ¥ s=1474mp §=20.27mp
5=10.05 mp
3.35 3.35 335

NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
~Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalay.

Tabel de miscare parcelara pentru apartamentare imobil

Situatia Actuala (inainte de apartamentare) z Situatia Viitoare (dupa apartamentare)
Nr. Suprafata Descrierea : Descrierea Swpealats Cota parte
CF. Nr. cadastral (mp) imobilului Proprietar imobiluhs utila (mp) ‘parti comune Nr. cadastral
) AP.NR. 9-ETAJ 3,
c;;xpw :511 c::xm. 39.52 114
ara, hol, baie,
camara, bucatarie. é 3,64@ ‘(jf-'L
AP.NR. 10-ETAJ 3,
compus din 2 camere,
b : Ss; Chinm, 58.69 /14 é’ ;6 -(] N
— o i Teren cu blocul IAIFO Consiliul Locals] | baie, hol. $666-Cr -4
- corp B, cladire tip S+P+3E | Municipiului Zalau | AP, NR. 11-ETAJ 3,
co;npm din eamen, 30.53 14
debara, hol, baie, - ey
o camara, bucatarie. é“'?’é’(é Cr -
. 3 gy o " AP.NR 12-ETAT 3,
9t USRI % compus din camera,
%}b L) !FICAT g,%\‘_ debars, hol, ba.i?, 39.56 1/14 ,é' [ (} .-6”
J b A T Tra N T =4 deba:a, bucatarie. "'é = i
Seungo IVARE 5]
: 0- gt 205.97 414
o o ‘F )% 002 8
1 ¥ - 2
Vs IOBlaowamt £ . OO AlEALAT ‘ o
% THARERAYOAN o/ DRAT stk [ NELA
- R Cer———— - BadAasiTu -
e




HHEX L

— 5"
£
ﬁ ' ~ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
A DICEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

Loc: Zalau, Str Comeliu Coposu Nr. 31A Cod Postal: 450018 Tel: 0260/613384

Nr. cerere 422.

e Anul 2014

AT o

=_ \ T Ziua o7
; 4 | AT A

REFERAT DE ADMITERE |

(apartamentare) CQN’ERASEMNE;AZA\
SPORETAR

POTRCVIT ‘_“__ff i[;:;ﬁ._,lAh

¢ 99
/ , e

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 4292 din data 07.02.2014, va informam:

Imobilul situat in judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau avand numarul cadastral

63661-C1 a fost dezmembrat In urmatoarele unitati individuale :

cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7

63661-C1-U1- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. SUBSOL, ap. 14 avand suprafafa utild de

81,59 mp
63661-C1-U2- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. PARTER, ap. 13 avand suprafata utila de

207,44 mp

63661-C1-U3=judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 1 avafrdsuprafata utila de 39,52 mp
63661-C1 -tﬁ-judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 2 avand suprafata utild de 58,69 mp
63661-C1-U5- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 3 avand suprafafa utila de 39,53 mp
63661-C1-U6- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 1, ap. 4 avand suprafafa utild de 39,56 mp
63661-C1-U7- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 5 avand suprafata utila de 39,52 mp
63661-C1-U8- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 6 avand suprafata utila de 58,68 mp
63661-C1-U9- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 7 avand suprafata utila de 39,63 mp
63661-C1-U10- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 2, ap. 8 avand suprafafa util& de 39,56 mp
63661-C1-U11- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 3, ap. 9 avand suprafata utild de 39,52 mp
63661-C1-U12- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 3, ap. 10 avand suprafafa utila de 58,69 mp
63661-C1-U13- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 3, ap. 11 avand suprafata utiléd de 39,53 mp
63661-C1-U14- judet SALAJ, UAT Zalau, localitate Zalau, et. 3, ap. 12 avand suprafata utila de 39,56 mp

Situafia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii
996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier/Inspector de specialitate, |
Sergiu Calin MARIAN

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



. rd RELEVEU SUBSOL,
/ CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
> SCARA 1:150
_J/-_ Nr. cadastral al terenului ' Suprafata Adresa Imobilului

Mun, Zalau, jud. Salaj.
/ 7548 358

Bloc IAIFO corpul C, cladire tip S+P+3E

Carte Funciara nr. B026/N UAT Zalau-intravilan

CON ?% FRLN ALt i

330 2.07
Adapost ALA "%
) TR
3,: i Casa :
$=14.69 mp scarii
Ap. or. 14 $=11.88
Il 1
J‘ni— : | | [:::] [ ) = -.-5-———' A
— Adapost ALA =17. = <
= 335 — 130 dap._. ¥ lgmp X245? =
= 20.67 “
g Subsol tehnic ~ $=29.98 mp b
= - 3.30 3.30 3.30 —
I =3 1 ] e [ 3 [ [
S rm | 77 | 0 O
. 690 Z |
] ] [ il [ L
Subsol tehnic Subsol tehnic —
’f
" S=15.02mp §=15.02 mp
a2
2
3.30 3.30
] | U

NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
Terenu! ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau.

Tabel de miscare parcelara pentru spartamentare imobil

: 5 1
Situatia Actuala (inainte de apartamentare) Situatia Viitoare (dupa apartamentare)
. : Suprafata Cota parte
Nr. Suprafata Descrierea Proprietar Descrierea : : Nr. cadastral
CF. Nr. cadastral N D) e obilului pri imobilului utila (mp) parti comune
AP. NR. 14-Subsol, 6 5é6/
, 7548 158 Teren cu blocul TATFO Constliul Local al compus din §
026/ corpul C cladire tip S+P+3E| Municipiului Zalau | sdaposturi ALA 81.59 114
si un tunel de avacuare. Cf"C{f
Total 81.59 1/14
o Parafs
= Semnatura si data:

Stampila BCPL:




? RELEVEU PARTER,
CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
SCARA 1:150
/ Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
7548 358 Mun. Zalau, jud. Salaj.
Bloc IAIFO corpul C, cladire tip S+P+3E
Carte Funciara R ——BUZN UAT Zglau-intrayilan
— V.
”____”____“d_ : - =
2 —'-\a‘A ’) "l HPI 6'// {C/j{_:zi‘ ORI A OO ARTIS A ST &
\ ANEA . e~y CUIN I i ‘uwivi_l\ SN ELTR
| SBGRETAR
e r;m EoT
\ POTRCEVIT ;‘.:*:TUAE"
| S— ] —
335 3.35 3.35
{y L
3 Camera 2 Camera S Camera 2 Camera
2 5=2002mp s=1992mp |[2 s=2002mp ||$ s~19.52mp
Casa scarii
- =4 $=1652mp[]
& & a 2 o
N LE J\< . j\ -‘A - »K s
—dJ
n Hol e
ot .or. 13 A 2 "Hol
s sz150mp AP 7 S=4.26 mp
1\
— — — — —
Grup sanitar
it~ Bucataric §=19.73 mp P
§=202Tmp | &
\I 2 Camera
- ¢ =20.02
< c < 5= mp
S$=40.04 mp
3.35 3.35 3.35 ﬂ 3.35 3.35
| e — = I—

NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.

-Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau.

AL
MARIAN R

- consiliergadastru -

[ Lialla J T
= Tabel de miscare parcelara pentru spariamentare imobil 1Y)l
Situatia A lz (inainte de apartamentare) Situatla Viitoare (dupa apartamentare) /
: i Suprafata Cota parte
Nr. Suprafata Descriersa . Descrierea 2 A
CF. Nr. cadastral teren (mp) imobilului Proprietar imobilului utila (mp) parti comune Nr. cadastral
Eocisi AP. NR. 13-Parter, 5%6[
Teren cu blocul IAIFO Consiliul compus din 6 camere, 207.44 1/14
8026/N 7548 3B == ladire tip S+P+3E Municipiului Zalau | hol, bucalam si grup G { C, Z
Total 207.44 1/14
Parafa
o : ! Semnatura si data:
A TART A Crmrmmila RODI.

2N/




- —

;r"/ RELEVEUETAJ 1,

CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
SCARA 1:150
/Nt cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
/ 548 158 Mun. Zalau, jud. Salaj.
g Bloc IAIFO corpul C, cladire tip S+P+3E
Carte Funciara aor. 8026/N UAT Zalau-infravilan
T “'f'—‘ & N RO T 7Y
T no\B/ 0L ONTRASEMNEAZA |
CANEXA & B RGLZ : |
VT 0TS 4
\ S pESEDINT. NI% SECRETAR
'\PRESED i ; { Jy “; _ r)f} -.,f'(.(r, { E
- - . ) {5 e
‘ C tappma g4 : F‘fé.&w@! LL!AE\;
T - w
—_ ; I =
TN 4 - 335 2.50 qum
— N By ¥ 52097
S {440, ) Camera Camera op
e S=18.85 8.85 9 v
Ap|or.3 mp - e ;  DBucatarie r
- Apdnr. 4 S=11.72 mp '7
“
S5=0.98 fap Hol \ Casa scarii
0.
| Baie || S=5.10mp Hol Bale $=16.52 mp .
8 - 256 L= . S§=3.47 mp
Kncasosi —|L_Ls0 1.19 $=1.19 3.36
' 1.48 .15
3 s0s6m $=26.58mp 3
2.30 8 3.73 — 3.00
1.60 1.65 1.70 00 |[Debara :
:[g Baie Hol bt §=1.25 mp Baie
N 5=9.07 mp
3.36 = Apar. Iy =3.36
Ap.nr.2 T
T S=1.20 | 2
F— ’p g
g Camera Camera Camera
o Bucatarie ¥ s=1474mp 5=20.27mp S=18.78 mp
< 5=10.05 mp
3.35 335 335 335
= —— —— | —F————

NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.
-Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau.

Tabel de miscare parcelara pentru apartamentare imobil

Situatia Actuala (inainte de apartamentare) Situatia Viitoare (dupa apartamentare) } /
Ir. Suprafata Descriersa . Deseriorea Suprafata Cota parte
. Nr. cadastral teren (mp) imobilulsi Proprietar imobilului utila (mp) parti comune Nr. cadastral
' AP.NR T-ETAT I, 6}?65/,.(:/
compus din camera, 39.52 114
debara, hol, baie, U_Q)
camara, bucataric.
AP.NR. 2-ETAJ 1,
il 6346/C/
bucatarie, camara, - 1/14 (f 9
i _— 5 Teren cu blocul IAIFO Consiliul Local al | baie, bol.
2 corpul C, cladire tip S+P+3ﬁ Municipiului Zalau AP.NR. 3-ETATJ 1, Q 5 56/ ~ /
compos din camers, 39.53
debara, hol, baie, 2 114 (( J/
camara, bucatarie,
AP.NR.4-ETAJ 1,
o 29T :;-Cu!;}" compus din camera, 39.56 - Gggg/"‘f/
o A ffc%_ ; debarn, hol, bais,
CE! debara, bucatarie.
Total 205.97 414
Parafa
Semnatura si data
- Stampila BCPL:




,7'/ RELEVEU ETAJ 2,
2 CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
/ SCARA 1:150
/°  Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
/ 7548 353 Mun. Zalau, jud. Salsj.
£ Bloc IATFO corpul C, cladire tip S+P+3E

Carte Funciara nr,

UAT Zalau-intravilan

S POTROVITA STELIAN|
T e 335 750 } :
Camera

Bucatarie
S=11.72 mp

s-1885mp | [a
iad)
e

Ap.|ar.

41 Baie S=5.10 mp
g X 5=3.36 mp Debara ||
Uscatorie 1.60 ‘ 1.19 mp
- D 1.48 ]
S $=1036 mp q
2.80 5.18 3.00
| —
1.60 1.65 ' 1.70
Ie. Baie £l 3
i $=9.07 mp
=3.36 my -
Camars VAP nr. 6
| 1.20 mti 0.80
2 ey
o Bucatarie ¥ S=1474mp
i 5=10.05 mp
3.35 3.35
fr— | e—— |

NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii, centrala termica, holuri, uscatorie si alte spatii comune.

-Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalau, - ,=r-::*=‘-6"'é"‘ 7 S AL A
MARIAN SERGIU CALIN
. ra -
- const ...3’9-351;
. Tahel de miscare parcelam pentru apartamentare imahil
Situatia Actiala (inainte de apartamentare) Situatia Viitoare (dupa npnnnmentaxc) ,I'L(‘/Z / 2(376,
N - s o Descri ) Desceléiea Suprafata Cota parte
CF. e cxdmtoll mmp) imobilulut Prepelee imobilului utila (zp) parti comune |  Nr. cadastrel
i AP.NR. 5-ETAJ 2, e
m ginl“’:"_‘m 39.52 1714 6; éé /
ol, baie, - z__
camara, bucatarie. C/ U
AP.NR 6-ETAJ 2,
oompus.din 2 camere,| 58.60 114 6’3%/ "c i
bucatarie, camara, . (’{ g
corpul C, cladire tip S+P+3F  Municipiului Zalau | AP. NR-d?i;ETAJ 2, 5 g £ ‘ ! - /
camers,
mf’sm. e 39.53 114 9,
camara, bucatarie. U /
fizeg AP.NR. 8-ETAT 2,
e T P compus din camera, 6;6 P "C/
/o “og debere, hol, baie 39.56 4
40 Clfpy o ebare, hol, baie, U(O
/2 -" F Cap debara, bucatarie,
o AN
Total . § 3 _r.?r«e - :' q) R i > R £: 205.97 an4
8 Ex Parafa
i '%a Semnatura si data:
Stampila BCPI:

\\ﬁw s m\ef“/



RELEVEU ETAJ 3z
CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
SCARA 1:150
/ Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa Imobilului
7548 358 Mun. Zalau, jud. Salaj,
Bloc IAIFQ, oorpul C, cladire tip S+P+3E
I Carte Funciara nr. ) —"J.?g,@ﬁ-:ﬁ UAT ,___,%';@:‘._llmwlm
l PR & A 17 | _?_HR,?Ei
l‘:E AN‘:}\A_ Y ()[\ Ej(zl‘.llg "\IE '-\fo‘l;f.:'_)i
B I 4 F ¥ I
{ Clay Aok i .i
| — POTR fw . STELIAN;
ll\___——l&(% ﬂr ; } R4 E J\ %, !
T e Y P———
47033 m\_\\- s 335 250
§=0.97
3 §=10.05 mp Camera Camera oy
e Ap.Jap. 11 S=18.85mp S-1885mp |8 e
° Ap.npl1z S=11.72mp
l‘.i -,
5=0.98
2 Hol 40 Casa scaii
Baie §=5.10 mp Hol Baie 5=16.52 mp .
8 _ =3.36 Debars Rl
Uisatocie 60 1.19 5=1.19 3.36
1.48 .15
A S=10.36 mp Hol 0
- §=26.58 mp )
5.8 — 3.73 i — 3.00
,/' 1.70 200 |[Debaral)
a 5=1.25 mp
§=9.07 mp
] r.9
Ap. or. 10
3 s .
W
Camera Camera Camera
5=14.74 mp S=20.27n1p 5=18.78 mp
3.35 335 335
—

NOTA: -Parti comune:acoperis, pod, casa scarii,

-Terenul ramane in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Zalsu.

centrala termice, holuri, uscatorie si alte spatii comune,

N,
RGIU CALIN

Tabel de miscare parcelara pentru spartamentare imobil

caaasuu l

* IVl = e
Situatia Actuala (inainte de apartamentare) Situatia Vi e L{Z, ﬁ Z_ )\_D f )
Nr. rafata Descri . Descri Suprafata Cota parte
*F. e eadosconl — (map) imobilufui e oo imobilalu utila (mp) parti comune | NI e /
AP. NR. 9-ETAT 3,
St ol ey 3952 114 U /
0 » -
AP.NR. 10-ETAJ 3, ;
compus din 2 camere, 58.69 5366/
bucatarie, camara, - 14 C
26/N 7548 353 [Teren cu blocul IATFO Consiliul Local al | beie, hol. U
corpul C, cladire tip S+P+3F  Municipiului Zalau | AP. NR. 11-ETAJ 3,
Sosijpat. dis cameks, 39,53 1/14 Ggﬁé/
debara, hol, baie, $
- camars, bucatarie, C f il U / 3
P1sd Eascyy ~ AP.NR. 12-ETAJ 3, ;
/ bﬁhﬂoc‘é‘er {wc@\ gl g Wik me |63 2
o A o
; @p 5 Car %Q‘ debara, bucatarie. C‘{" U /y
i Y 7
Tt [ } Seasgy,, N2 RE g 205.97 ana
= 75 b T Al _E_:r
o H; Iy D6 & Parafa
a 3 7~
_ \& ~© S N R———
“%'r 59’61.201\4!-’&/ Stamnila ROPT-
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ANEXFS

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , str. Sfanta Vineri , zona bloc IAIFO
, judetul Salaj

Distinatarul lucrarii:  PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul lucrarii:  Exp. tehn. judiciar ANCPI TARCEA IOAN

Executantul lucrarii:  Ing. DEHELEAN GHEORGHE — evaluato

FEBRUARIE 2014



Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , str. Sfanta Vineri , zona bloc [AIFO , zona mediana.

1. CERTIFICARE

Referitoare la :
* Evaluarea proprietatii imobiliare-teren intravilan , din municipiul Zalau , str. Sfanta Vineri ,
zona bloc IAIFO , judetul Salaj , zona mediana , in vederea estimarii valorii de piata™.
Destinatarul lucrérii este PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU , in calitate de proprietar.

Fatd de prezentul raport de evaluare precizez:

Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative §i se constituie ca analiza nepartinitoare;

e Nu am nici un interes actual sau de pcispectiva fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport, nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din
partile implicate;

e Contractarea lucrdrii §i remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e Indeplini cunostinti de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare IVS
2011 si a celor ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania) si cu
cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexa la Statutul asociatiei
profesionale ANEVAR (al cdrui membru sunt);

e Certific faptul cd utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotitd de verificarea lui in conformitate cu Standardul International de Evaluare IVS
2011;

e In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atat pentru sectiunea “evaluarea proprietitilor
imobiliare™, cat §i pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”.

Evaluatorul detine politad de asigurare a raspunderii profesionale;

e Declar pe proprie raspundere cd nu am cazier $i nu am suferit condamnari pentru
infractiuni prevazute de lege;

e Prin prezenta certific faptul cd sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR , cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii.

Zalau , 15.02.2014

GHEORGHE %’:3.
Legitimaia NE 12039 £

‘Cb.n. ﬂhbtlzo]q
: a Ell i
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3. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evaludrii
Obiectivul evaludrii il reprezinta terenul intravilan situat in municipiul Zalau , str. Sfanta
Vineri , zona bloc IAIFO , zona mediana.

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorii de piata.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de preturi Februarie
2014 a proprietatii imobiliare , fara cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii
Utilizatorul evaluadrii este expertul tehnic judiciar ANCPI TARCEA IOAN.

3.4. Situatia juridicd a imobilului

Imobilul proprietatea municipiului Zalau este compus din: Teren intravilan cu blocul
IAIFO, corpul C, cladire de tip S+P+3E , in suprafata de teren de 358 mp. , inscris in C.F. nr.
8026/N , nr. cadastral 7548 si Teren intravilan cu blocul IAIFO , corpul B , cladire de tip
S+P+3E , in suprafata de teren de 400 mp. , inscris in C.F. nr. 8027/N , nr. cadastral 7549 si
sunt situate in municipiul Zalau , str. Sfanta Vineri , judetul Salaj. Din informatiile si datele
aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca proprietatea imobiliara nu este
supusa vreunei restrictii de alta naturad care & afecteze proprietatea. Imobilul se considera
lipsit de sarcini , cu impozitele pe proprietate platite la zi , fiind evaluat in aceaste ipoteze.

3.5. Data vizionarii
Proprietatea imobiliard a fost vizionata in data de 27.12.2013.

3.6. Data evaludrii
Data evaluarii este 15.02.2014 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasta data este :

4,4813 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat

Tinand seama de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor Internationale
de Evaluare IVS — editia 2011 , fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in
zona mediana a municipiului Zalau , pe str. Sfanta Vineri. Proprietatea de evaluat este fara
restrictii de formd si dimensiune, de calitatea imobilelor vecine sau a locuitorilor, putdndu-se
proceda la estimarea unei valori de piata, utilizabile pentru scopul exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standaidi.! international de Evaluare 1VS - editia 2011 ,
standard aplicat si in Romania.

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”

Uzr//
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3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze :

Solicitantul este rdspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscald actuala a proprietatii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

Proprietatea evaluatd se considerd liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ca proprietatea nu este in nici un fel contaminata;

Se presupune ci proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementarile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existand in acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existenta in vigoare;

Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrérii);

Suprafata terenului utilizata in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

Solicitantul este rdspunzitor §i sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare §i scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietétii in
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

Imobilul a fost evaluat fird a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
luandu-se in calcul doar chiria potentiala a pietei;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legaturad cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

W
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¢ Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd.sau
sa depund mdrturie in instanta relativ la proprietatea evaluati;

o Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimari de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris §i
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

In alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicitatii, fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care
a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul neacceptand nici un fel de responsabilitate niciodata si
in nici o circumstanta.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specificad nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesara o reevaluare.

in cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specifica imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodats valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urma, impunénd actualizarea
lucrérii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridica a proprietitii imobiliare;

-Istoricul amplasamentului si utilizarea actuala;

-Informatii privind piata imobiliara locala (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.);

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie
juridicd, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliard obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali i agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.mercador.ro si www.tocmai.ro referitoare la oferte si cereri
de proprietati imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeaza terenul
supus evaludrii;

-Presa de specialitate.

(Y s



Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , str. Sfanta Vineri, zona bloc IAIFO , zona mediana.

3.13. Standarde
La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile standardelor
interne in concordantd cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declard ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pastreaza
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum §i asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

4, DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului

Imobilul proprietatea municipiului Zalau este compus din: Teren intravilan cu blocul
IAIFO , corpul C, cladire de tip S+P+3E , in suprafata de teren de 358 mp. , inscris in C.F. nr.
8026/N , nr. cadastral 7548 si Teren intravilan cu blocul IAIFO , corpul B, cladire de tip
S+P+3E, in suprafata de teren de 400 mp. , inscris in C.F. nr. 8027/N , nr. cadastral 7549 si sunt
situate in municipiul Zalau , str. Sfanta Vineri , judetul Salaj.

Imobilul se considera lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceasta ipoteza.

Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate de
proprietar si dupa planul de situatie.

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Zalau , zona rezidentiala cartier S.
Barnutiu , str. Sfanta Vineri , bloc IAIFO , judetul Salaj. Accesul la teren se realizeaza indirect
din strada Sfanta Vineri , strada asfaltata. In zona exista blocuri de locuinte , gradinita , Biserica
Episcopala , Spitalul Judetean de Urgenta , etc.

4.3. Descrierea terenului

Terenul in cauza are suprafata totala de 758 mp. , cu acces direct la strada asfaltata cu
iluminare stradala si este plan. La limita terenului in cauza se afla reteaua electrica , instalatia de
apa-canalizare si instalatia de gaz metan. Accesul la teren se face direct din str. Sfanta Vineri.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliard a fost definitd ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor §i chiriasilor. Piata imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpdratorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietdtilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
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Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere $i
oferti, cererea este influentatd de schimbdrile in structura sau mirimea populatiei.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , incepand cu tipul proprietitii. In cazul de fata proprietatea analizatd
—teren intravilan - este o proprietate imobiliara, localizaté in zona mediana a municipiului Zalau ,
intr-o zona rezidentiala.

5.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietitilor rezidentiale , comerciale , prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice roméne sau cu capital mixt, roman si
strdin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc sa investeascd in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii, cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului si spre localitatile limitrofe.
Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale si industriale ,
in zona centrala, cartierul Bradet , Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , 22 Decembrie
1989 , etc dar si spre localitdti limitrofe cum sunt Hereclean , Panic , Aghires , Badon. Pentru
zona studiata tipul de imobile care se preteaza sunt cele de tip locuinte.

5.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numdirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat, intr-o anumité perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la moment dat, anumit pret si un anumit
loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliara din municipiul Zalau
oferta de terenuri libere, in zona centrala si mediana este destul de scazuta, mai exista oferta in
zonele periferice si limitrofe municipiului Zalau.

3.4. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalau , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se preconizeaza in continuare o stagnare
sau chiar o descrestere a preturile proprietitilor imobiliare de acest tip , in euro , pe termen scurt
si mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitati
Conceptul de cea mai bunid utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii

imobiliare selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire §i va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.
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Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buna utilizare se va considera atit pentru teren (in ipoteza c ar fi liber), cét si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sa
fie coerente.

Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineascéd patru
criterii, ea trebuind si fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabild si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisd

Avand in vedere amplasamentul in zona mediana a municipiului , intr-un cartier
rezidential , cu acces facil din centrul municipiului, functiunile si dotarile existente, cea mai buna
utilizare a fost aleasa cea de tip de locuinta.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:

-metoda comparatiei de piata

-metoda reziduala
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:
- terenul cu o suprafati totala de 758 mp are front direct la strada asfaltata;

- la limita terenului exista retea electrica , instalatia de apa-canalizare si instalatie
de gaz metan;

- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piatd a terenului
liber in zon# , care se situeaza intre 15 EURO/mp. -25 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea
cu utilititi, suprafatd, front la strada;

- accesul la teren se face direct din strada Sfanta Vineri , strada asfaltata si dotata

cu toate utilitatile.

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeazi analiza wmparatlvé estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati similare si compararea celei care trebuie
evaluatd cu aceste proprietiti. Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei
proprietiti imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietdti competitive si
comparabile.

Analiza comparativi se axeazi pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumpdratorilor si a vénzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la
momentul vanzirii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.
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In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existd ofertd de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare.

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabild A — Zona rezidentiala, teren liber, panta medie , cu suprafata

de 600 mp. , front la strada de 14,50 m , cu toate utilitatile , cu certificat de urbanism ,

ofertat la 21,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild B — Zona Gradina Poporului , teren liber, cu suprafata de 650
mp , front la strada de 15,00 m , cu toate utilitfile la limita terenului , panorama
deosebita , ofertat la 28,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild C — Zona Dumbrava 2 , teren liber , cu suprafata de 1.500
mp. , front bun la strada, cu toate utilitatile la limita terenului , panorama deosebita,,
ofertat 1a 25,00 EURO/mp.

La pretul de ofertd s-a aplicat o reducere de 10% considerdnd cd aceasta este marja de

negociere.

NE COMPARA : PROPRIET A OMPAR 2
A B @
pratata tere D DU D bolU D D
Tipul tranzactiei Oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -2 3 +3
Pret corectat (EURO/mp) 18.90 25.20 22.50
Drepturi de proprietate transmise |integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 18.90 25.20 22.50
Conditii de finantare La piata La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQ/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 18.90 25.20 22.50
|Conditii de piata Actuale Actuale Actuale
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 18.90 25.20 22.50
|Localizare Zona Sf. Vineri mai slaba mai buna Similar
Corectie (%) 5% -5% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.95 -1.26 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 19.85 € 2394 € 2250 €
Stare drum de acces Asfaltat Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
)
9

M
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Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EUROImp) 19.85 € 2394 € 2250 €

. R — == i T d R 2 CSimil '. Similar
" “[Corectie (%) 0% 0%
‘{Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EUROImp) 19.85 € 23.94 € 22.50 €

i —— P— T B EFATCIG | EtA*C+G

'Corectle (%) 0% 0%
* |Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
 |Pret corectat (EUROImp) 19.85 € 23904 € 2250 €

[Suprafata (mj fime . e | 680 i 1500
Corecile (%) -5% -5% -5%
" |Valoare corectie (EURO/mp) -0.99 -1.20 113
| Pret corectat (EURO!mp) 22.74 € 2138 €

: __ 1500, | 30,00
“[Corectie (%) -5% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -2.83 -1.14 -2.14
Pret corectat (EUROImp) 16.02 € 2161€ 19.24 €
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 16.02 € 21.61€ 19.24 €

{Alte elemente (autorizatie,amenajari) similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
[Corectie totala neta (EURO) -5 6 -6
Corectie totala neta (%) -24% -23% -23%
Corectie totala bruta (EURO) 5 4 3
Corectie totala bruta (%) 23% 13% 13%

B VAL OAR ATA RO 00 . B

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

In urma aplicarii metodei, prin care intormatiile au fost analizate, con:parate §i corectate.
functie de asemandri si diferentieri, a fost aleasd valoarea corectatd a proprietatii B unde
Vcomparatii = 22,00 EURO/mp, deoarece in acest caz , corectia bruta totald este cea mai mica.
Valoarea de piatd pe mp. este:

V' =1,00 mp x 22,00 EURO/mp x 4,4813 lei/EURO = 98,38 lei/mp.
Rotund:
Vteren comparatii = 98 lei:’mp. (22,00 EUROf'mp.)

7.2. Metoda reziduala
Estimarea valorii terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice din
valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea mai
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buna utilizare a terenului liber. Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de
proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca
proprietate imobiliara de tip locuinta propunandu-se constructia a unui bloc de locuinte cu P+4E
cu suprafata desfasurata totala de 750 mp.
Costul estimat de construire a unui bloc de locuinte , este:
Cc =750 mp. x 398,18 EURO/mp = 298.635 EURO

In urma analizai pietei imobiliare locale, in opinia evaluatorului, la data evaluari nivelul
chiriei medii obtenabile este de 2,75 EURO/luna/mp.
VBA = 625 mp. x 2,75 EURO/luna/mp. x 12 luni = 20.625 EURO

Cheltuielile de exploatare reprezinta cca. 5% din venitul brut anual:

Venit brut annual EURO 20.625
Cheltuieli 5% EURO 1.031
Venit net efectiv EURO 19.594

Valoarea proprietatii in conditiile CMBU este:
VemBu=VNE/c unde c=rata de capitalizare

Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, ratele
de fructificare asteptate, randamentul realizat de proprietati similare, cererea si oferta,
posibilitatile de finantare. Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind
piata imobiliara specifica, rata de capitalizare se situeaza in intervalul 5,0%-8,0%, pentru
proprietatea analizata apreciindu-se o rata de capitalizare de ¢ = 7,0%.
VceMmBu = 279.910 EURO

Valoarea proprietatii imobiliare in starea actuala (teren liber) se determina prin deducerea
din valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari a valorii investitiei de
realizare a acesteia (costul de constructie).
V teren met. reziduala = VCMBU - Cc

V teren met. reziduala = 18.725 EURO/758 mp. = 24,70 EURO/mp. = 110 lei/mp.

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitdti
Tipul de valoare estimat este Valoarea de piaté, definita pe parcurs.
Descrierea proprietatii in detaliu este prezentata in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordéri de evaluare sunt:
-metoda comparatilor de piata V comparatii: 98,00 lei/mp.
-metoda reziduala V met. reziduala: 110,00 lei/mp.
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Valoarea obtinutd prin metoda comparatie are la bazi date preluate de pe piata, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentdnd un grad ridicat de incredere.
Valoarea obtinutd prin metoda reziduala are la baza date privind potentialul de dezvoltare
a amplasamentul in cadrul zonei, luand in considerare analiza celei mai bune utilizari a terenului
liber.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd
Avind in vedere preturile care se practicd pe piata libera si faptul ca evaluarea s-a facut in
scopul vanzarii , in opinia evaluatorului, valoarea de piata , este:

V =98 lei/mp. = 22,00 EURO/mp.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
e valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
e pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;
valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valon;
valoarea nu contine TVA.

9. ANEXE
9.1. Plan de situatie;
9.2. Plan de incadrare in zona;
9.3 Fotografii;
9.2. Oferte de pe piata.
Expert evalyat
ing. Dehelean
Legitimatia
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Yiazi si cumperi, simplu si rapid
Teren , parcela de 6 ari cu front la strada, zalau

28 Oct 18:24 de ALEXANDRA (C)

lEocmaite Pret: 21 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare
Localitate: Zalau

Zona: Periferie
Suprafata: 600 mp

- Date contact:
0741522572

vand teren intravilan, parcela de 6 ari cu front la strada 14, 5 m, zona rezidentiala, intre case, cu utilitati , apa curent ,
gaz, cu certificat de urbanism... merita vazut!!!! pret neg....



toecmai.-

Vinzi si cumperi, simpiu sl ropid

Teren intravila,s:650 mp,Gradina Poporului

31 Oct 21:21 de Amelia (C)
EEks Pret: 28 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare
Localitate: Zalau

Zona: Central
Suprafata: 650 mp

Date contact:
0740201602

Vand teren intravilan cu utilitati,s:650 mp cu front 15 m,intabulat zona Gradina Poporului,panorama deosebita,merita
vazut,pret foarte bun,2800 e/ar



Yinzi si cumperi, simplu si rapid
Teren intravilan intre case cu utilitati 1500mp ,centru

12 Oct 20:34 de Amelia (C)

2] Pret: 25 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare
Localitate: Zalau

Zona: Dumbrava 2
Suprafata: 1500 mp

Date contact:
0740201602




