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HOTARAREA NR. 40
din 17 februarie 2014

Privind aprobarea Contractelor de mandat prin care Asociatiile de proprietari incredinteaza
Municipiului Zalau sa stabileasca si sa efectueze masurile ce se impun pentru pregatirea, contractarea si
implementarea unor proiecte pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, in
conditiile §i cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI)
1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul Operational Regional
2007-2013 (POR)

Consiliul Local al municipiului Zaldu;

Avdnd in vedere: Referatul Directiei Patrimoniu nr. 7023 din 11.02.2014, Programul
Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1, Ghidul solicitantului pentru Domeniul de
interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013 (POR);

In conformitate cu prevederile art. 14 alin4 si art.20 alin.1 lit.c) si u) din OUG nr.63 din
30.10.2012 pentru modificarea si completarea OUG nr.18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte;

In temeiul art.36 alin.6 lit.a punctul 19 si art45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicatd;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba Contractele de mandat prin care Asociatiile de proprietari incredinteaza
Municipiului Zaldu sa stabileasca si sa efectueze masurile si actiunile ce se impun pentru pregitirea.
contractarea si implementarea proiectului pentru cresterea performantei energetice a blocului de
locuinte, in conditiile §i cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltdrii durabile a oragelor — poli urbani de crestere. Programul
Operational Regional 2007-2013 (POR), cuprinse in anexele 1-5, dupa cum urmeaza:

- Asociatia de proprietari Bloc Perla sc. A - anexa 1.

- Asociatia de proprietari nr. 5 Perla B - anexa 2.

- Asociatia de proprietari Perla C3 - anexa 3.

- Asociatia de proprietari Perla D4 - anexa 4.

- Asociatia de proprietari V2 Crisan- anexa 3.

Art.2. Se mandateaza Viceprimarul Municipiului Zalau, Fazakas Nicolae, si semneze
Contractele de mandat incheiat intre Municipiul Zalau si Asociatiile de Proprietari mentionate la art. 1.

Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteazd Directia Patrimoniu.

Art.4. Prezenta hotarare se comunici cu:
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instiintarii Primarului Municipiu au nr. 44823 din data 27.09.2012 si1 a Hotarartii
adunarii generale a proprietarilor nr.1 din data 22.10.2013.

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:

1. Asociatia de proprietari V2 CRISAN, cu sediul in Municipiul Zalau Str. Crisan nr.

32, bl. V2, _ reprezentata prin dl.
Sabau Petru, in calitate de presedinte, posesoare/posesor al actului de identitate tip CI,
seria domiciliat in

Municipiul Zalau
denumita in continuare Asociatia de proprietari V2 Crisan.
si

Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zaldu, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Salaj, telefon: 0260/610550, reprezentata de dl. Fazakas Nicolae, avand functia de
Viceprimar al Municipiului Zalau si Potrovita Stelian — Secretar, ec. Cuibug Mariana -
director economic si Tulai Ioan - director executiv denumitd in continuare Unitatea
administrativ- teritoriala.

CAPITOLUL I

Obiectul contractului
Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregétirea, contractarea si implementarea
unui proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in
conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie (DMI) 1.2
— Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, AXa prioritard
1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II

Durata contractului
Art. 2. (1) Contractul intrd in vigoare la data semnarii lui de catre ultima parte.
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Abile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2.
Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”, in procent de
40%, cu recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unui procent de 20% |,
reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
acesteia, conform prezentului contract;
m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli
neeligibile datoritd destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport
cu ordinul de cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica
a blocurilor de locuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a
cheltuielilor neeligibile ce ii revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului
solicitantului si ale Capitolului IV din prezentul contract;
n). sa asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in
conditiile rambursarii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente
structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioara de la asociatia de
proprietari a unui procent de 20 %, reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor
eligibile ale proiectului ce revine acesf¥a, "iniglusiv a cheltuielilor neeligibile prevazute
la litera m), conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare; e
0). sa pund la dispogitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox
sau in format electronic, orice. @cument privind lucririle de interventie propuse,
respectiv realizate;
P). sa organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala dupa expirarea
garantiei de buna executie;
r). dupa caz, daca pe parcursul executarii contractului de lucréri costul interventiei se
modificd, cu respectarea legislatei din domeniul achizitiilor publice, sd intocme#tstea si
sa transmita Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finala a
lucrarilor de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor
doud parti la cheltuielile eligibile ale proiectului;
s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci cand aceasta exista,
completata conform legislatiei in vigoare;
$). sa transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin
proiect;
t). sd instiinteze Asociatia asupra existentei oricirei situatii de natura sa 1i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor Intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, si is1 Insugeascd, prin semnarea de act/e aditional/e
la prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie
aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnica;
b).in cazul in care denunta unilateral contractul, sa constituie/ si transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzatoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului V.
Mecanismul de recuperare:;
c). s& constituie/ sa transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentand contributia Asociatiel
de proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:



Ca a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de
oprietari;

e). sa transmita, ulterior semndrii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriala, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii
autorizatiei de construire.

Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba
executarea lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea
motivata a adunarii generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ-
teritoriale inainte de inceperea executiei lucrdrilor, in caz contrar aplicdndu-se
prevederile art. 4, alin. 1), lit. b) din prezentul contract.

CAPITOLUL IV

Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art 7. Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de
taxd pentru reabilitare termicd.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabiliti diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia technicd, de indicatorii tehnico-
economici aprobati prin hotarérea Consiliului Local si prin hotararea adunarii generale a
proprietarilor, proportional cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferente
fiecarei proprietati individuale, dupa semnarea contractului de executie a lucrarilor de
reabilitare.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin
taxa de reabilitare termicd, va fi aprobatd de Consiliul Local odata cu aprobarea
cuantumului taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana
la momentul incetarii contractului din culpa AP.

CAPITOLUL V

Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de catre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fata de cazul de Incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza
de plin drept, fara somatie si fara indeplinirea altor formalitati, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertizd tehnici se prevede necesitatea executarii unor
lucrari de consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de
interventie pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc;

b) asociatia hotaraste ci nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa

luarea la cunostinta a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la
orice fazd a pregitirii si contractarii proiectului, dar Inaintea Inceperii executiei
lucrarilor de interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fard a fi
necesara punerea in intérziere, §i de a pretinde daune interese in cazul in care cealalta
parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract, sau le indeplineste necorespunzitor.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este
permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. 1 din data de 22.10.2013
privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a
blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor —
poli urbani de crestere Programul 1‘6[3.31’&&1011&11 Regional 2007-2013 (POR) (in
original); “ \ %
- anexanr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de logginte; 4
- anexanr. 3 —Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile
- alte documente, dupi caz.
“  Art. 22. - Pfezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25.- Prezentul contract a fost inchelat astizi, .........comimain. , In doua
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare
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VIURICIPIGL Zalau nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii
adunarii generale aproprletanlor nr. dindata .

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele parti:
1. Asociatia de proprietari Perla D4, cu sediul in localitatea Zaliu, judetul Silaj, b-dul

Mihai Viteazu nr. 17, bloc Perla, sc D, , reprezentatad prin dl
BIGHE VICTOR NICOLAE, in calitate de pregedmte posesor a actului de identitate tip CI
seria domiciliat in Municipiul
Zalau, judet Salaj, nascut la data de

(ziua, luna, anul)

denumita in continuare Asociatia
sl
2. Municipiul Zalau, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Saldj, telefon: 0260/610550, reprezentata de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zalau si Potrovita Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumita in continuare Unitatea administrativ-
teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociafia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, In conditiile §1 cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intra in vigoare la data semnarii lui de catre ultima parte.

(2) Contractul 1isi pastreaza valabilitatea pdna la recuperarea de catre unitatea
administrativ- teritoriala de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia
din urma, conform clauzelor contractuale.



CAPITOLUL 1II
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depund, In nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obfinerii finanarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;
b). sd implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabil? a
oraselor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finangare si a prevederilor
Ghidului solicitantului; :
c). sa asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii; -, .owygilk
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). sa asigure intocmirea docufentaticithe¥t@lkare pentru lucrarile de interventie gi sa supuna
aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). sa asigure realizarea Proiectului tehnic (PT); _
g).sa transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnicd a cladirii, Raportul de audblt
energetic, documentatia de avizare pentru lucririle de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si sa incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzénd indicatorii tehnico-economict;durata lucrarilor de interventie si sumele aferemte
cotelor de participare la proiect ale celor doua pargi; ulterior finalizarii lucr_ﬁr'ilor de
reabilitare termica, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asocia’;xe; |
h). sa emits, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire i, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pdnd la data
depunerii; .
j). sa contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domen_iulm de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucrarilor de interventie;
k). dupa contractarea lucrarilor de execufie, sd intocmeascd §i sd transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua parti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finanat in Cadul'l%!
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritara 1 ,,Sprijinirea dezy't?lt.aru
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. ,,Sprijinirea
investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, cu
recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unui procent d.e <20°/?>,
reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
acesteia, conform prezentului contract;



m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibil
datoritd destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul d
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investifiilor in eficienfa energeticd a blocurilor d
locuinte, cu recuperarea ulterioarid de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ¢
ii revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IN
din prezentul contract;

n). sd asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiil
rambursarii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale §
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unt
procent de <20 > %, reprezentand rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectulu
ce revine acesteia, inclusiva cheltuiclilor neeligibile prevazute la litera m), conforr
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;,

0). sa puna la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau i
format electronic, orice document privind lucrdrile de interveniie propuse, respecti
realizate;

p). sd organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finald dupa expirarea garantie
de buni executie;

r). dupa caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei s
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sa intocmeasca §i s
transmita Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract ¢
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finald a lucrarilo
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doua parti |
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa predea Asociatiei ¢artea tehnica a constructiei, atunci cidnd aceasta*exista, completat
conform legislatiei in vigoare;

$). sa transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;

t). sa ingtiinfeze Asociatia asupra existentei oricarei situatii de natura si i prejudiciez
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, si isi insuseascd, prin semnarea de act/e adifional/e |
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de execufie aferent
proiectului, stabilite in documentatia tehnica;
b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ sa transfere Unitati
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finanjare a cheltuielilo
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului IV
Mecanismul de recuperare;
c).sd constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul d
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiei d
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:
- cheltuielile neeligibile reprezentind costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale §i
apartamentelor cu alti destinatie decit locuinta (care vor fi suportate in totalitate d
proprietarii acestora), respectiv
- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelasi raport cu ce
reprezentand contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
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d). sa puni la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnicd a imobilului, fisa
tehnici a imobilului sau orice alt document din care sd rezulte faptul ca blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). si imputerniceasca presedintele asociatiei de proprietari sa semneze actele aditionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia
finala ;
g). sa asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala.
h). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltarii Regionale sl
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectuarii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, cét §i pe durata contractului de finantare,
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programuluil
Operational Regional 2007-2013;
2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de

aceasta, sunt:
a). sa informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucrétoare la avizierul asociatiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriala sau a unui
anunt-privind posibilitatea consultarii acestora, daca sent voluminoase si nu se pot afiga;
b). sd convoace adunarea generald a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupia primirea
de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrarilor de interventie, precum §i pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c). sa supuni spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificérile aparute in
procesul de pregitire, contractare si implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrarilor de interventie
fundamentate In documentatia tehnica a proiectului;
2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentdnd cota de participare in sarcina fiecarui proprietar de
apartament cu destinatia locuinta, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decét locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare termica a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmita, ulterior semndrii, actele adifionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei
de construire.

Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunarii
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generale a proprietarilor va fi transmisa Unitd{ii administrativ- teritoriale inainte de
inceperea execufiei lucrarilor, in caz contrar aplicAndu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art 7. Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de raxa
pentru reabilitare termicd.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabilit diferentiat, in functie de documentele
Justificative cuprinse in documentatia tehnica, de indicatorii tehnico-economici aprobafi prin
hotararea Consiliului Local i prin hotérarea adundrii generale a proprietarilor, proportional
cu cotele parti indivize din proprietatea comund aferente fiecarei proprietafi individuale,
dupd semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termicd instituitd prin Hotdrare a Consiliului Local a Municipiului Zalau
se urmareste si se executa de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termica, va fi aprobata de Consiliul Local odata cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpaAsociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract Inceteaza prin executarea, de citre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislafiei aplicabile.

2) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de
plin drept, fara punere in intarziere si fara interventia instantei, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotaraste ca nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa

luarea la cunostinta a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice
fazd a pregatirii §i contractarii proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrarilor de
interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi necesara
punerea in intdrziere, fard sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care
cealalta parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract, sau le indeplineste necorespunzator.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majord reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract $i care
impiedica executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate
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ey

competenta. Sunt considerate situatii de for{d majora, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: razboaie, calamitafi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza $i numai daca a
fost notificata corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalte par{i cazul de
fortd major4, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia §i de a 0
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii cazului de forta
majord, in termen de S (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daca partea care invoca forta majora nu procedeazi la notificarea inceperii si
incetdrii cazului de for{d majora, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerata de
raspundere §i va suporta toate daunele provocate celeilalte pargi prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi depusa, cu confirmare de primire, Ta
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele

vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la f(')rma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.



(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. 1 din data de 17.01.2014
privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetica a
blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;
- anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile
- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuni cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneazi contractul este limba roméana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat astazi, .......ccceeceerrececiisiennennn , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.
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Prezentul contract se % I igrmitate cu prevederile Codului civil, in baza
ingtiintarii Primarului | SO A3 nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii

adunarii generale a proprietarilor din data 20.01.2014 .
Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:
1. Asociatia de proprietari Perla C3, cu sediul in localitatea Zalau, judetul Salaj, b-dul
Mihai Viteazu nr. 17, bloc Perla, sc C, reprezentata prin dl.
Ajtas Istvan - Miklos, in calitate de presedinte, posesor a actului de identitate tip CI seria
domiciliat in Municipiul Zalau,

, judet Salaj, nascut la data de (ziua, luna,

anul) o
denumita In continuare Asociatia

sl
2. Municipiul Zalau, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Salaj, telefon: 0260/610550, reprezentatd de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zaldau si Potrovita Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director
economic i Tulai Ioan - director executiv denumiti in continuare Unitatea administrativ-
teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinfeazd Unititii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operafional
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intrd In vigoare la data semnarii lui de catre ultima parte.

(2) Contractul isi pastreazd valabilitatea pana la recuperarea de catre unitatea
administrativ- teritoriala de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia
din urma, conform clauzelor contractuale.



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obfinerii finan{arii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;
b). sa implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltdrii durabile a
oraselor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finangare si a prevederilar
Ghidului - sdlicitantului;
®). sa asigure realizarea Expertizei tehnice g.cladirii;
d). s& asigure yealizarea Raportului de audit energetic (RAE);
)53 asigurg iggocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie $1 sa supuna
aprobirii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). sa asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
o). s3 transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnica a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucrarile de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si sa incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzand indicatorii tehnico-econontiei, durata lucrarilor de interventie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doud pirti; ulterior finalizarii lucrarilor de
reabilitare termica, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asociatiel
h). si emita, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). sa suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pana la data
depunerii;
j). s& contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucrarilor de interveniie;
k). dupa contractarea lucrdrilor de executie, sd intocmeasca si sa transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua parti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finanfat in cadn}!
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dCZY.(_)lt‘Eulrll
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. »Sprijinirea
investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte™, in procent de 40%, cu
recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unui procent de <20"/1_J>.
reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
acesteia, conform prezentului contract;



m). sa finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
datorita destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de
locuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce
ii revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IV
din prezentul contract;

n). s asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiile
rambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale i
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unui
procent de <20 > %, reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului
ce revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;

0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucrarile de interventie propuse, respectiv
realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucrarilor §i receptia finala dupa expirarea garantiel
de buna executie;

r). dupd caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucrari costul interventiei se
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, s intocmeasca si sa
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finald a lucrarilor
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doua parti la
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s)™sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiet; atunci cand aceasta existd, completata
conform legislatiei in vigoare,

s). s transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizifionate prin proiect,
t). sa instiinteze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd sa ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sd isi Insugeasca, prin semnarea de act/e aditional/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnica;
b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ sa transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului V.
Mecanismul de recuperare;
c).si constituie/ sd transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentand contributia Asociatiei de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde: _
- cheltuielile neeligibile reprezenténd costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale $i €
apartamentelor cu altd destinatie decét locuinia (care vor fi suportate in totalitate de
proprietarii acestora), respectiv
- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupd caz, in acelasi raport cu Ce
reprezentand contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
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d). sa puna la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnica a imobilului, fisa
tehnicd a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte faptul ca blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). sa imputerniceascd presedintele asociatiei de proprietari sa semneze actele aditionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor §i pentru receptia
finala ;
g). sd asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala. '
h). sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionala N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, cét si pe durata contractului de finantare,
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului
Operational Regional 2007-2013;
2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de

aceasta, sunt:
a). sa informeze proprietarii, prin afisarea In maxim 3 zile lucritoare la avizierul asociatiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui
anunj privimd posibilitatea consultirii acestora, dacd sunt voreminoase §i nu se pot afisa;
b). sa convoace adunarea generala a proprietarilor in maxim 6 zile lucritoare dupa primirea
de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrdrilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c). si supunii spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificérile aparute in
procesul de pregatire, contractare gi implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrérilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnicé a proiectului;
2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuiclilor eligibile ce revine
Asociatiet;
3. cuantumul sumei reprezentdnd cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decat locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare termica a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmitd, ulterior semndrii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriala, Tn maximum 30 de zile lucratoare de la primire. _

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei
de construire.

Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunarii
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generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- teritoriale Inainte de
inceperea executiei lucrarilor, in caz contrar aplicandu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV

Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Att 7. Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de faxa
pentru reabilitare termicd.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabilit diferentiat, In functie de documentele
justificative cuprinse in documentatia tehnica, de indicatorii tehnico-economici aprobati prin
hotérarea Consiliului Local si prin hotirirea adunrii generale a proprietarilor, proportional
cu cotele pargi indivize din proprietatea comuna aferente fiecarei proprietéfi individuale,
dupd semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termicd instituita prin Hotérére a Consiliului Local a Municipiului Zalau
se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termica, va fi aprobata de Consiliul Local odati cu aprobarea cuantumului taxei.
c) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpaAsociatiel.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului
— e

Art.8. 1) Prezentul contract inceteazd prin executarea, de catre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de
plin drept, fara punere in intirziere si fard interventia instantei, in cazul in care:

a) In urma raportului de expertiza tehnici se prevede necesitatea executarii unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotaraste cd nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa

luarea la cunostin{i a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice
faza a pregitirii si contractdrii proiectului, dar inaintea inceperii execufiei lucrarilor de
interveniie.
3) Oricare dintre pérti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fard a fi necesara
punerea in Intirziere, fird sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care
cealalta parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract, sau le indeplineste necorespunzator.

CAPITOLUL VI
Forta majord

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majord reprezinta orice eveniment
imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract §1 care
impiedica executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate
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competenta. Sunt considerate situatii de fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: razboaie, calamitati naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza §i numai daca a
fost notificata corespunzator celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
forta majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a o
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii cazului de forta
majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invoci forta majord nu procedeaza la notificarea inceperil $1
incetdrii cazului de forta majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata de
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valaBil indeplinita daca va fi depusa, cu confirmar&de primire, la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele

vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de

context.



(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
. anexa nr. | - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. 1 din data de 20.01.2014
privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetica a
blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;
- anexanr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile
- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integrantd din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneazi contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.

Art. 25.- Prezentul contract a fost Incheiat @Stz .....ccccooooornerereennesiess , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand acecasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriala
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ANEXASZ 13 HC LMM«?&/A
PRESEDINTE DE SEDINTA |

wm GEB R Elp

instiintdrii Primarului NifiGipitores.a fu nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii
adunarii generale a proprletarilor nr. 1 din data 20.11.2013 .

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:
1. Asociatia de proprietari nr. 5 Perla B, cu sedlul in localitatea Zalau, Judegul Salaj, b-dul
Mihai Viteazu nr. 17, bloc Perla, scB,
reprezentatd prin dna BARZ ELENA, in calitate de presedinte, posesoarer a actului de
identitate tip CI , domiciliata
in Municipiul Zalau, judet Salaj, nascuta
la data de (ziua, luna, anul) )

denumita in continuare Asociatia

si
2. Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Saldj, telefon: 0260/610550, reprezentata de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumita in continuare Unitatea administrativ-
teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazi Unititii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregatirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investifiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 —
Sprijinirea dezvoltirii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intrd in vigoare la data semndrii lui de catre ultima parte.

(2) Contractul fisi pastreaza valabilitatea pana la recuperarea de cétre unitatea
administrativ- teritoriala de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia
din urma, conform clauzelor contractuale.



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). sa depuna, in nume propriu, toate demersurile utile $1 necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;
b). sa implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energeticd a blocurilor de 18&%inte, Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltérii durabile a
oraselor — poli urbani de créstere, cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor
Ghidului solicitantului; ' LY i R
c). sa asigure realizarea Expertizei tehnige a cladirii; i
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie §i sa supuna
aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrérile de interventie;
f). sa asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
g). sd transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnicd a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucrarile de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si si incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzind indicatos#-tehnico-economici, durata lucrérilor de interveatie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doud parti; ulterior finalizarii lucrarilor de
reabilitare termica, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asociatiel
h). saemitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire $i, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor; :
i). s suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finanfare, pana la data
depunerii;
j). sa& contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului.e
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltérii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucrarilor de interventie;
k). dupa contractarea lucrarilor de executie, sd intocmeasca §i sa transmita spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua péarti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). sa asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. ,,Sprijinirea
investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, cu
recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unui procent de <20"/(.:>,
reprezentind rata de co-finanfare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
acesteia, conform prezentului contract;



m). sa finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
datoritd destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de
locuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce
ii revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IV
din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiile
rambursérii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale si
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui
procent de <20 > %, reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului
ce revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare,

0). si puna la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucririle de interventie propuse, respectiv
realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucrérilor si receptia finala dupa expirarea garantiel
de bunai executie;

r). dupa caz, daci pe parcursul executdrii contractului de lucrari costul interventiel se
modifici, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sa intocmeasca si sa
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finald a lucrarilor
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doua parti la
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa predea Asociatiei caftea tehnica a constructiei, atunci cand aceasta exfsta, completata
conform legislafiei In vigoare; _ _

s). s transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizifionate prin proiect;
t). sa instiinteze Asociatia asupra existentei oricérei situatii de natura sa 1i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sd isi Insuseascd, prin semnarea de act/e ad_inonal/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnica, o
b).in cazul in care denunta unilateral contractul, s constituie/ sd transfere prt_é;n
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finanfare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului IV
Mecanismul de recuperare; )
c).sd constituie/ sa transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecams:ml_ﬂ. de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiel de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde: _ .
- cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termica a spatiilor comerc_lale si @
apartamentelor cu altd destinatie decat locuinta (care vor fi suportate in totalitate de
proprietarii acestora), respectiv .
- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelasi raport cu cel
reprezentand contribufia Asociatiel la cheltuielile eligibile ale proiectului.
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d). s puna la dispozitia Unitafii administrativ- teritoriale cartea tehnicd a imobilului, fisa
tehnicd a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte faptul ca blocul a fost
construit In baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). s& Imputerniceasca presedintele asociatiei de proprietari sd semneze actele adifionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrérilor $i pentru receptia
finala ;
g). sa asigure, pe o perioada de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala.
h). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale $i Administratiei
Publice si/fsau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectuarii unor misiungsie
control pe perioada de implementare a proiectului, cét si pe durata contractului de finantare,
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului
Operational Regional 2007-2013;
2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietarl, ca reprezentant imputernicit de
aceasta, sunt:
a). si informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucratoare la avizierul asociafiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriala sau a unui
anunt privind posibilitatea consultdz#-acestora, daca sunt voluminoase $i nu se pot aﬁ-gg; _
b). sa convoace adunarea generala a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupa primirea
de la Unitatea administrativ - teritoriala a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrarilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar; )
c). si supuni spre aprobare adunarii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregatire, contractare si implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrérilor de intervde
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului; _
2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei; _
3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecarui proprietar Ud‘e.
apartament cu destinajia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarn
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului; _
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinati? ’decét locguz;a,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabllltar_e termica a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmita, ulterior semndrii, actele adifionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritorial, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire. -
Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatie!
de construire. .
Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarez
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunaru
5]
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generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- teritoriale inainte de
inceperea executiei lucrarilor, in caz contrar aplicindu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art 7. Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de faxa
pentru reabilitare termica.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabilit diferentiat, in functie de documentele
justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-economici aprobati prin
hotararea Consiliului Local si prin hotirarea adunarii generale a proprietarilor, proportional
cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferente fiecarei proprietati individuale,
dupa semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termicd instituita prin Hotarare a Consiliului Local a Municipiului Zalau
se urmareste si se executi de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termica, va fi aprobati de Consiliul Local odatd cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpaAsociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

-

Art.8. 1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de cétre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fatd de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de
plin drept, fara punere in intarziere si fard interventia instantei, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneazi executarea lucrarilor de intervenie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotardste ci nu este de acord cu executarea lucrdrilor de interventie, dupa

luarea la cunostin{d a documentatiei tehnice §i a indicatorilor tehnico-economici, la orice
faza a pregatirii si contractarii proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrarilor de
interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi necesare
punerea in intirziere, faré sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in carc
cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi Indeplineste obligatiile asumate prin prezentu
contract, sau le indeplineste necorespunzator.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forfa majora reprezintd orice eveniment
imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupi incheierea prezentului Contract §i care
impiedica executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatata de o autoritate
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competenta. Sunt considerate situatii de fortd majora, in sensul acestei clauze, imprejurar
ca: rizboaie, calamitafi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatilo
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai daca
fost notificata corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul d¢
forta majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparifiei acesteia §1 de a «
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de I
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data Incetérii cazului de fort:
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invoca forta majord nu procedeaza la notificarea inceperil §
incetarii cazului de forta majora, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata d«
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada @
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drep
a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintr
aCéstea celeilalte este valabil indeplinita daca v depusa, cu confirmare de primire, I
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoart
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la dat:

mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.
Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fos

expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, 81
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, el

vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la form
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis d
context.



(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexanr. | - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr.  din data de privind
aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul Domeniul de
interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de
locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de
crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;
- anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile
- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreund cu anexele care fac parte integrantd din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Art. 25.- Prezentul contract a fost Incheiat astazi, .........cccooeveieiiniinnnnnnn. , in doua exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.
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CANEX? | 13 HOLA,
| PRESEDINTE DE SEDINTA |

CONTRACT

2691 din 20.01.2014
I conformitate cu prevederile Codului civil, in baza

aldau nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:
1. Asociatia de proprietari bloc Perla sc A, cu sediul in localitatea Zalau, judetul Salaj, b-

dul Mihai Viteazu, bloc Perla, sc A, cod fiscal , reprezentatd prin dl Rus Traian, in
calitate de presedinte, posesor a actului de identitate tip CI seria | eliberat de
' ~domiciliat in Municipiul Zalau, R o
judet Salaj, nascut la data de (ziua, luna, anul) , In loc.

denumitd in continuare Asociatia

si

2. Municipiul Zalidu, cu sediul in Municipiul Zaldu, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Salaj, telefon: 0260/610550, reprezentata de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zalau si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director
economic si Tulai Toan - director executiv denumita in continuare Unitatea administrativ-
teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazd Uniti{ii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru crestereca performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile §i cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 —
Sprijinirea dezvoltirii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intrd in vigoare la data semnarii lui de cétre ultima parte.

(2) Contractul isi pastreaza valabilitatea pand la recuperarea de catre unitatea
administrativ- teritoriald de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia
din urma, conform clauzelor contractuale.



CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). s& depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantar
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonult
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul d
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Ax
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programt
Operational Regional 2007-2013;
b). sa implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operatione
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficient
energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarn durabile
oragelor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de f'lffan;are’ sia prevedenlc
Ghidului solicitantului;
cy..sa.asigyre-peakngsanili xpertizei tehnice a cladirii;
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie §i sa supun
aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucréarile de interventie;
f). sa asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
g).sa transmita spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnicd a cladirii, Raportul de aud
energetic, documentatia de avizare pentru lucrérile de interventie, respectiv Proiectul tehni
(sau sectiunile relevante ale acestora) si sd Incheie un act aditional la prezentul contrac
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, durata rrcrarilor de interventie si sumele aferent
cotelor de participare la proiect ale celor doud parti; ulterior finalizérii lucrarilor d
reabilitare termica, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asociatiei
h). s3 emita, In conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire i, ulterios
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). s suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pana la dat
depunerii;
j). sd contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului d
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticé a blocurilor de locuinte, Ax
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de cregtere, Programt
Operational Regional 2007-2013, executarea lucrarilor de interventie;
k). dupa contractarea lucrarilor de executie, sa Intocmeascd §i sd transmita spre semnar
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durat
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelc
de co-finantare ce revin celor doua pérti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). sa asigure co-finanfarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finanfat in cadn
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritarda 1 ,Sprijinirea dezvoltar:
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. ,,Sprijinire
investitiilor in eficienta energetici a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, c
recuperarea ulterioarda de la asociatia de proprietari a unui procent de <20%>
reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revin
acesteia, conform prezentului contract;
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LT



m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibil:
datoritd destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul d
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienja energeticd a blocurilor d.
locuinte, cu recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile c
il revin acesteia din urmd, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului I'\
din prezentul contract;

n). sd asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiils
rambursarii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale §
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unu
procent de <20 > 9%, reprezentand rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectulu
ce revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conforn
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;

0). sa puna la dispozi{ia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau i1
format electronic, orice document privind lucrdrile de interventie propuse, respecti
realizate;

p). sd organizeze recepiia la terminarea lucrérilor si receptia finald dupa expirarea garantie
de buna executie;

r). dupa caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucrdari costul interventiei s
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sa intocmeasca i s:
transmita Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract ct
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finala a lucrarilo
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doua parti i
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa preded~Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci ¢dnd aceasta exista, completat:
conform legislatiei in vigoare;

$). sa transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;
t). sa instiinteze Asociatia asupra existentei oricarei situatii de naturd sa ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sa isi insuseasca, prin semnarea de act/e adifional/e le
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente
proiectului, stabilite In documentatia tehnici;
b).in cazul in care denuntid unilateral contractul, si constituie/ sa transfere Unitati
administrativ teritoriale sumele corespunzatoare ratei de co-finantare a cheltuielilos
proiectului, ce revin Asociafiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului IV
Mecanismul de recuperare;
c).sa  constituie/ sa transfere, conform dispozifiilor Capitolului IV. Mecanismul d¢
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiei de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:
- cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale 1 ¢
apartamentelor cu altd destinajie decat locuinfa (care vor fi suportate in totalitate dc
proprietarii acestora), respectiv _
- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelagi raport cu ce
reprezentand contribugia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
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d). si puni la dispozitia Unitétii administrativ- teritoriale cartea tehnicd a imobilului, fise
tehnica a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte faptul cd blocul a fos
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). si imputerniceasci presedintele asociatiei de proprietari sa semneze actele adifionale Iz
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru recepfia la terminarea lucrarilor si pentru receptic
finala ;
g). sa asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinere:
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesulu
verbal de receptie finala.
h). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programu
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratie
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltarii Regionale s
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantaril
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, cat si pe durata contractului de finantare
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchideris oficiale a Programulu
Operational Regional 2007-2013;
2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit d

aceasta, sunt:
a). s informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucratoare la avizierul asociatiel, -
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriala sau a unu
anunt privind posibifitatea consultarii acestora, daca sunt voluminoase-si nu se pot afisa;
b). s& convoace adunarea generald a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupa primire
de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor §i
duratei de executie a lucririlor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor d
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c). sa supuni spre aprobare adunarii generale a proprietarilor modificdrile aparute 1
procesul de pregitire, contractare si implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrarilor de interventi
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului;
2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finanfare a cheltuielilor eligibile ce revin
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecarui proprietar d
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantar
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decét locuint;
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare termica
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). sd transmitd, ulterior semnirii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitate
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucrétoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatl
de construire.

Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executare
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunar
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generale a proprietarilor va fi transmisa Unita{ii administrativ- teritoriale inainte de
inceperea executiei lucrarilor, in caz contrar aplicAndu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b’
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art 7. Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de taxc
pentru reabilitare termicd.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabilit diferentiat, in functie de documentelk
justificative cuprinse in documentatia tehnica, de indicatoril tehnico-economici aprobati prir
hotararea Consiliului Local si prin hotardrea adundrii generale a proprietarilor, proportiona
cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferente fiecdrei proprietati individuale
dupi semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termicd instituita prin Hotaréare a Consiliului Local a Municipiului Zalau
se urmareste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa d
reabilitare termica, va fi aprobata de Consiliul Local odatd cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana I.
momentul incetarii contractului din culpaAsociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului
e e

Art.8. 1) Prezentul contract inceteazi prin executarea, de catre ambele parti, a tuturc
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fatd de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza d
plin drept, fara punere in intrziere si fara intervenia instantei, in cazul in care:

a) In urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari d
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru crestere
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotaraste cd nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dup

luarea la cunostinta a documentatiei tehnice i a indicatorilor tehnico-economici, la oric
faza a pregatirii si contractarii proiectului, dar Tnaintea inceperii executiei lucrarilor d
interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi necesa
punerea in intarziere, fara sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in ca
cealalta parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezent
contract, sau le indeplineste necorespunzator.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forfa majora reprezintd orice evenimel
imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract §1 ca
impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatata de o autorita

6



competentd. Sunt considerate situatii de fortd majora, In sensul acestei clauze, imprejurar
ca: razboaie, calamitati naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilo
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza $i numai daca ¢
fost notificata corespunzator celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte périi cazul de
forta majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a ¢
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de l¢
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetérii cazului de forf
majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invoca forta majord nu procedeaza la notificarea Inceperii s
incetdrii cazului de forta majora, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerata de
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada ma
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drep
a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintr
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi depusa, cu confirmare de primire, li
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoarc
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la dat:
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fos
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sat
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, el

vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la form:
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis d
context.



(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. 1 din data de 31.10.2013
privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a
blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltérii durabile a oraselor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;
. anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile
- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreund cu anexele care fac parte integrantd din acesta,
reprezinta vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat astazi, .......cccoooeviimmnininens , In doua exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.
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- Institutia Prefectului judetului Silaj,
- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publica locala,
- Directia Economica,

- Directia Patrimoniu,

- Directia Tehnicai,

- Asociatiile de proprietari de la art. 1.
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