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HOTARAREA NR. 33%
din 22 decembrie 2014

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare PUZ Ferma Pomicola Mesesul din subzona
spatii verzi cu dotdri in subzona locuintelor cu regim mic de indlfime”, beneficiari Andrei Teodor §i sofia
Andrei Viorica, Haraszy losif Gheorghe, Haraszy Andrei Carol, Baican Claudiu Lucian si sofia Bdican
Gabriela

Consiliul local al municipiului Zaldu;

Avand in vedere:Referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.58.464/3.11.2014,
Rapoartele comisiilor de specialitate,

[n conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald si ale Ordinului
nr.2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

Vazand Avizul de oportunitate nr.6/23.07.2014 emis de Arhitectul sef si aprobat de Primarul
municipiului Zalau prin Dispozitia nr.1230/13.08.2014 , Certificatul de urbanism nr.354/1.04.2014 si avizele
solicitate prin acest certificat;

Vazand Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.58512/3.11.2014,

in conformitate cu prevederile art.32, alin.1, litb din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL;

In temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala
republicata;

In baza art.45, alin.2, lit.e din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare PUZ Ferma Pomicola Mesesul din subzona
spatii verzi cu dotdri in subzona locuingelor cu regim mic de indltime”, beneficiari Andrei Teodor §i sofia
Andrei Viorica, Haraszy losif Gheorghe, Haraszy Andrei Carol, Baican Claudiu Lucian i sofia Bdican
Gabriela, conform documentatiei anexate si avizate, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor realiza cu respectarea prevederilor cuprinse in Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotarare si a conditiilor/restrictiilor impuse prin avizele emise de
organele de specialitate.

Art.3.Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism parte integranta din prezenta
documentatie de urbanism se aplica de la data intrarii in vigoare a prezentei hotardri in ceea ce priveste
proiectarea, autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile cuprinse in toata
zona studiata prin PUZ-ul initial (PUZ FERMA POMICOLA LIVADA MESESUL) aprobat prin HCL
nr.267/17.10.2005.

Astfel ca de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari Regulamentul Local de Urbanism (R.L..U)
aplicabil pe intreaga zona studiatid prin PUZ-ul FERMA POMICOLA LIVADA MESESUL(aprobat prin
HCL nr.267/17.10.2005) este cel din Anexa la prezenta hotardre iar R.L.U. aprobat prin HCL
nr.267/17.10.2005 se abroga.



Art.4.(1) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,, Modificare PUZ
Ferma Pomicold Mesesul din subzona spatii verzi cu dotdri in subzona locuintelor cu regim mic de
indlfime”, beneficiari Andrei Teodor si sofia Andrei Viorica, Haraszy losif Gheorghe, Haraszy Andrei
Carol, Baican Claudiu Lucian si sotia Bdican Gabriela este de 10 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

(2)Valabilitatea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,, Modificare PUZ Ferma Pomicold
Mesesul din subzona spatii verzi cu dotdri in subzona locuinfelor cu regim mic de indltime”, beneficiari
Andrei Teodor si sofia Andrei Viorica, Haraszy losif Gheorghe, Haraszy Andrei Carol, Baican Claudiu
Lucian si sofia Bdican Gabriela se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in perioada de
valabilitate stabilitd la alineatul precedent, pana la finalizarea acestora.

Art.5. Prin grija Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotarare se
comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara. in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru
s publicitate imobiliard i in geoportalul INSPIRE, si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice.

Art. 6.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Arhitectului sef.

Art.7.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj

- Primarul municipiului Zalau,

. Directia Administratie Publicd Locala

- Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

OCPI Salaj,
publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu
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PUZ - MODIFICARE PUZ FERMA POMICOLA MESESUL DIN SUBZONA SPATII VERZI IN SUBZONA LOCUINTELOR
CU REGIM MIC DE INALTIME

| ANEXA { 1 '-*"‘L B30 /21204
PRESEDINTE DE SED]

VOLUMUL I

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL- MODIFICARE PUZ FERMA
POMICOLA MESESUL DIN SUBZONA SPATII VERZI IN
SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME ;

Beneficiari : HARASZY IOSIF GHEORGHE, HARASZY ANDREI-CAROL,
ANDREI TEODOR si ANDREI VIORICA ,
BAICAN CLAUDIU LUCIAN si BAICAN GABRIELA;

Zalau, str. 22 Decembrie 1989, nr. 20, jud. Salaj,
Sat Poarta Salajului, nr. 115A, jud. Salaj,
Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 25, bl. D25, ap.2, jud. Silaj.

Proiectant : MARCU ALINA BIANCA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA;

Amplasamentul lucrarii : INTRAVILAN, MUNICIPIUL ZALAU,
STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU, NR. FN,
JUD. SALAJ;

Data elaborarii : AUGUST 2014 ;

1.2 Obiectul lucrarii
Solicitarile temei program :

Terenul studiat in P.U.Z. se afla in intravilanul Municipiului Zalau, str. Alexandru
Lapusneanu, nr. FN, jud. Salaj.

Tema proiectului urmareste reglementarea urbanistica a zonei studiate . Se propune
schimbarea functionala a zonei studiate din zone verzi de agrement si dotari in zona de
locuinte cu regim mic de inaltime pe terenurile proprietate privata a beneficiarilor :



BENEFICIAR NR. CADASTRAL conf. C.F. SUPRAFATA MP.
Andrei Teodor si 63366 2 440 mp
Andrei Viorica

Haraszy losif Gheorghe si 63514 4 251 mp
Haraszy Andrei-Carol

Andrei Teodor si 63370 1290 mp
Andrei Viorica

Andrei Teodor si 63642 832 mp
Andrei Viorica

Baican Claudiu Lucian si 63643 831 mp
Baican Gabriela

Total Suprafata : 9 644 mp

Suprafata totala a parcelelor studiate in PUZ este de 9 644,00 mp

Terenul studiat are acces de pe strada Corneliu Coposu, prin intermediul strazilor
Alexandru Lapusneanu si Aleea Despina Doamna.

Terenul face parte din P.U.Z. FERMA POMICOLA MESESUL mun. Zalau, judetul
Salaj, avand in prezent functiunea zone verzi de agrement si dotari aferente, avand categoria
de folosinta faneata si arabil conform extraselor de carte funciara .

Se doreste schimbarea de destinatie in cadrul PUZ FERMA POMICOLA MESESUL a
urmatoarelor parcele conform CF. NR. 63370, 63514, 63642, 63643 si 63366 . In prezent
zona studiata are destinatia de zone verzi de agrement si dotari . Se doreste schimbarea
categoriei de folosinta a terenurilor din zone verzi de agrement in zona de locuinte cu regim
mic de inaltime (P, P+E+M) - LV1 si CM3 subzona mixta de locuinte si activitati
complementare de comert si servicii .

Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata :

Planul Urbanistic Zonal s-a intocmit ca urmare a Certificatului de Urbanism nr. 354 din
01.04.2014, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Documentatia va oferi instrumental necesar realizarii unui concept unitar si coerent de
dezvoltare a zonei, de echipare edilitara, de rezolvarea circulatie, pentru asigurarea unei
circulatii fluente, prin corelarea cu PLANUL URBANISTIC GENERAL existent al localitatii si
cu P.U.Z. FERMA POMICOLA MESESUL.

Prin prezenta documentatie se precizeaza si delimiteaza terenurile pentru asigurarea
circulatiilor, aceselor si echipamentelor tehnico-edilitare precum si aliniamentul destina.
amplasarii constructiilor, regimul de inaltime al cladirilor si procentul de ocupare/utilizare al
constrctiilor.

Conform Certificat de Urbanism, zona studiata se prezinta astfel:

Regimul juridic: Imobilul este constituit din terenuri particulare, proprietatea numitilor
Andrei Teodor si sotia Andrei Viorica, Haraszy losif Gheorghe , Haraszy Andrei Carol, Baican
Claudiu Lucian si sotta Baican Gabriela si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

Regimul economic: Conform PUG 2010 (PUZ FERMA POMICOLA MESESUL)
Subzona spatii verzi cu dotari; Imobilul se afld in zona “B” de impozitare fiscala a Municipiului.

Regimul tehnic:

Conform PUG 2010 (PUZ FERMA POMICOLA MESESUL) Subzona spatii verzi cu
dotari: Imobilul se afld in “B” de impozitare fiscald a municipiului; Conform PUZ Ferma
Pomicola Mesesul Subzona spatii verzi cu dotari; Sunt admise: Lacasuri de cult, restaurante,
agentii de turism, comert cu amanuntul, spatii plantate, scuaruri, spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite, servicii sociale; Conditiile de amplasare a dotarilor si regimurile
de inaltime se vor preciza prin PUD.




1.3 Surse de documentare

La intocmirea documentatiei au fost consultate urmatoarele :

- Plan Urbanistic General municipiul Zalau avizat in 2010, proiectant general S.C.
EXPERIMENT PROIECT S.R.L. — CLUJ NAPOCA;

- Plan Urbanistic Zonal —Ferma Pomicola Mesesul ;

- Ortofotoplanuri furnizate de O.C.P.I. Salaj - Zalau;

- Documentatie topografica intocmita de SC TOP ROM SRL, Breje Alin-Adrian;

- Studiu geotehic intocmit de ing. geolog Balint Barna -intreprindere individuala;

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat in conformitate cu pervederile ordinului
M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000. In documentatie au fost de asemenea respectate normele
stabilite prin Legea 50/1991( republicata, actualizata 2009 ) privind autorizarea executarii
constructiilor, HGR Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata in 2002, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
modificata si completata prin Legea nr. 289/2006.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei
De-a lungul anilor terenul studiat a avut diverse functiuni de natura agricola: ferma
pomicola — zona intravilan.
Prin PUZ Ferma Pomicola Mesesul, terenul studiat este prevazut cu functiunea de
spatiu verde si zona de agement cu dotari.
Accesul la cele 5 parcele studiate se realizeaza de pe strada Alexandru Lapusneanu
si Aleea Despina Doamna.
Terenul aferent zonei este liber de sarcini si are categoria de folosinta faneata si arabil
conform extraselor de carte funciara.
e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Localitatea fiind in continuad dezvoltare, iar zona studiata este adiacenta unor zone cu
specific de locuire LV1 si CM3, aceasta zona este considerata cu potential de dezvoltare in
acest sens.
ePotential de dezvoltare.

Interesul proprietarilor de terenuri este unul ridicat, in sensul dorintei manifestate de
construirea de locuinte individuale, zona fiind usor accesibila de pe strazile Corneliu Coposu,
str. Alexandru Lapusneanu, strazi modernizate.

Zonele adiacente amplasamentului studiat dispun de utilitati necesare: energie electrica,
apa potabila din reteaua publica si canalizare menajera / pluviala.

2.2 Incadrare in localitate
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.
Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Zaldu, PUZ Ferma Pomicola
Mesesul.
In cadrul municipiului, amplasamentul este in partea de Est, iar vecinatatile sunt
urmatoarele:
NORD
- strada Stefan Cel Mare, Aleea Despina Doamna
EST
- strada Alexandru Lapusneanu si terenuri proprietate particulara, zone
cu functiunea CM3;
SuUD
- strada Comneliu Coposu si teren apartinand Directia Agricola;
VEST
- teren proprietati private cu locuinte construite, zona cu functiunea LV1 si CM3.
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eRelationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii cu
domeniul edilitar, etc.
Accesul auto la parcele se va face de pe strada Alexandru Lapusneanu si Aleea
Despina Doamna.
Zona ofera posibilitatea dotarii cu retele edilitare, prin racord la retelele situate pe str.
Alexandru Lapusneanu si pe Aleea Despina Doamna.

2.3 Elementele cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Orasul Zalau resedinta judetului Salaj, este situate la contactul a trei mari unitati
geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respective subunitatile
acestora — depresiunea Almas-Agrij, Culmea Mesesului si dealurile Salajului.

Topografic vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin eroziune la
poalele Mesesului, care domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este fragmentata de vai
intr-o serie de maguri, denumite local “osoaie”, separate prin inseuari relative accentuate.

Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand forma unui golf alungit pe
directia sud-nord, pe cursul superior al vaii omonime. Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-
450 m. Subasmentul este alcatuit dintr-o succesiune de roci permeabile si impermeabile, cu
o pozitie concave a stratelor. Aceasta structura a oferit conditii favorabile formarii orizonturilor
acvifere arteziene, importante in alimentarea cu apa a orasului.

Reteaua de rauri colectata de valea Zalaului s-a adancit in formatiunile friabile
neomogene si au fragmentat regiunea, separand-o in interfluvii relative scurte, orientate
perpendicular pe directia culmii Mesesului.

In ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeaza terasa de lunca,
relative ingusta a vaii Zalaului, precum si versantii ce delimiteaza aceasta terasa. Latimea
terasei creste de la cativa zeci de metri pe strada Crasnei la circa 200 M IN Piata Libertatii
atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu valea Ortelecului. Spre aval de aceasta
confluenta, latimea terasei se mentine la aproximativ 400 m. In general terasa este
asimetrica, dezvoltata predominant pe partea dreapta a vaii.

Clima specifica zonei orasului Zalau se incadreaza in cea de tip continental moderat
caracteristica regiunii Nord — Vest-ice ale tarii noastre ca urmare, in timpul iemii predomina
invaziile de naturd maritim polard din Nord — Vest, iar vara, aerul cald din Sud — Vest, in
cadrul activitatii ciclice nord mediteraneene, deplasat mai spre nord.

Temperatura aerului reflectd, in parte caracteristicile climatului temperat continental a
zonei astfel temperatura medie multianuala este de cuprinsa intre 8-9 °C (partea de intravilan)
si scade la 6-8 °C in partea estica situata pe flancul vestic al Mesesului.

Temperatura aerului este intr-o evolutie continud, la 6 valori medii negative in
intervalul Decembrie — Februarie si cu valori pozitive in intervalul Martie — Noiembrie. Luna
cea mai rece este lanuarie (-2,4°C) iar cea mai calda lulie (19,6°C). Din datele prelucrate
rezultd ca mediile lunare ale temperaturilor maxime zilnice sunt pozitive in tot cursul anului,
osciland intre 0,9°C la 3,8°C iarna (Decembrie — Februerie), 9,4°C la 20,5°C primévara,
32,2°C la 25,2°C vara si 8,5°C la 21,3°C toamna.

Umezeala aerului, reprezinta valoarea medie multianuala a umezelii relative a aerului.
La Zalau eceasta este de cuprinsa intre 60 % si 75 %. Aceasta valoare prezintd doua
maxime, unul in perioada rece (Decembrie — lanuarie) si unul secundar in mai-iulie. Minimul
principal se produce in luna aprilie, iar cel secundar in luna august. Cea mai mare valoare
medie lunara a umezelii relative (81%) este In Decembrie iar cea mai scazutd (61%) in
Aprilie.

Nebulozitatea — Depresiunea Zalau se caracterizeaza printr-o variatie specifica a
valorilor nebulozitatii, determinata de tipurile de nori prezenti aici. Alaturi de formatiunile




noroase advective rezultate din circulatia maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt
prezenti si nori locali, de origine convectiva.

Valoarea medie anuala in zona Zalau este de 5,2 si 5.8 zecimi.

Precipitatii atmosferice.

Datorita pozitiei sale, orasul Zalau beneficiaza de cantitati anuale de precipitatii de
peste 630 I/m2. Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental-temperat,
caracterizat printr-un maxim in luna iunie (99.1 I/m2) si un minim in luna februarie (28.5 I/ m?).

O caracteristica a regimului pluviometric a zonel Zalau o constitue distributia
semestriala inegala a cantitatilor de precipitatii. Astfel cum este normal in semestrul cald al
anului cad 66% din totalul anual de precipitatii (415.61 m?), iar in semestrul rece 34% (218
I/m2). Raportat pe anotimpuri, cele mai mari cantitati de precipitatii se inregistreza vara 39%
si primavara 26%. Toamna si iarna cantitatile de precipitatii sunt asemanatoare 18 %,
reptectiv 17 % din cantitatea anuala. Si in aceasta zona, datorita caracteristicilor specifice
climatului temperat-continental, cantitatile de precipitati din anumiti ani, prezinta abateri
semnificative comparativ cu cantitatea medie multianuala.

Regimul vanturilor in zona este conditionat atat de succesiunea diferitelor formatiuni
barice care traverseaza continentul European cat si de relieful limitrof arealului studiat, relief
care imprima curentilor de aer orientari dictate de configuratia sa, influientand vizibil directia
si viteza vantului.

Din datele prelucrate si interpretate rezulta ca frecventa anuala cea mai mare (17.4%)
o detin vanturile din directia sud-est, urmate de vanturile din nord-vest (10.1%) si de cele din
sud-vest (9%). Cele mai reduse frecvente anuale, in aceasta zona, o detin vanturile din
directiile nord-est (3 %), nord (1.7%) si est.

Variatia frecventei vanturilor pe directia de timp de un an este mai sugestiva pe
anotimpuri. Astfel vanturile de sud-est predominante iarna (21.2%), primavara (19%) si
toamna (18.9%). Vara in schimb predominante devin vanturile din nord-vest (13.3%). De
altfel, nord-vestul este a doua directie predominanta primavara (11.7%) si toamna (8.1%);
iarna ce-a de-a doua directie predominanta fiind sud-vestul (8.9%).

Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, municipiul Zalau este strabatut pe directia sud-nord
de raul Zalau si afluentul acestuia Valea Mitei.

Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior pe
teritoriul administrativ al municipiului, avand izvoarele pe flancul vestic al Mesesului.

Alimentarea are in cea mai mare parte un character pluvio-nival, pe perioada de vara-
toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-l si alimentarea
subterana.

Regimul scurgerii este de tip Carpatic Transilvanean (CT) cu debite mari timpurii de
primavera care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). Aceasta perioada este urmata de viiturile de
la inceputul verii. Incepand din luna iulie si pana in septembrie se instaleaza seceta
hidrologica care se sfarseste cu viiturile de toamna ce au o frecventa de 30-40%. larna se
pot produce viiturile pe fondul unor mase de aer cald, de origine Mediteraneana si au o
frecventa de 10-20 %. Datorita insa gradului ridicat de impadurire a bazinului superior al Vaii
Zalaului, producerea unor debite de inundatie este mult atenuata. Debitul mediu multianual al
Zalaului la iesirea din municipiu este de cca. 0,5-0,6 m%/s.

Apele freatice din zona municipiului Zalau sunt rezultatele unei structuri geologice
complexe, aici intalnindu-se atat ape freatice cat si de adancime.

Alternanta de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile (argila, marme)
si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii orizonturilor acvifere
arteziene. Pe versantul nord-vestic al Muntilor Meses la contactul glacisului cu cristalinul
montan, format din intercalatii de nisip si pietrisuri (aliniamentul constitue vechiul tarm marin
din Pannonian) se dezvolta in present suprafata de alimentare cu apa a stratelor captive.
Domeniul de alimentare se extinde intre altitudinile de 350 m si 650 m. Infiltrarea apei
pluviale in stratul acvifer captive este favorizat si de vegetatia naturala prezenta in zona,
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aceasta fiind impadurita in proportie de 40-50%, restul suprafetei fiind ocupata de pajisti
naturale.

In ultima perioada de timp datorita extinderii intravilanului municipiului Zalau si pe
directie estica, exista riscul ca zona de alimentare a straturilor acvifere sa fie degradata sau
chiar distrusa. Orizonturile de apa sunt inmagazinate intre stratele de gresie, argile si marne,
ultimele constituind formatiunea impermeabila. Formatiunea de stocare fiind reprezentata de
nisip. Grosimea orizonturile acvifere variaza intre 5-10 m. In urma analizei a 5 foraje in
perimetrul municipiului Zalau s-au putut stabili conditiile hidrologice si evidentia urmatoarele
orizonturi acvifere:

- orizontul 6-10 m, influentat puternic de conditiile externe;

- orizontul de 40-60 m, dezvoltat in partea centrala a intravilanului municipiului Zalau,

cu un debit foarte variabil;

- orizontul de 100-120 m, cu un debit de 10l/min. si cu un nivel piezometric mic;

- orizontul de 140-157 m, cu un debit de 440 I/min;

- orizontul de 181-190 m, cu un debit de 660 I/min;

- orizontul de 240-250 m, cu un debit de 120 I/min;

- orizontul complex de 300-312 m si 320 m, cu un debit de 720 I/min. (o alternanta
de strate geologice cu orizonturi de apa intr-o succesiune stransasi care se pot
exploata sincron).

Presiunea apei arteziene care da inaltimea nivelului piezometric natural peste nivelul
solului si care este de 0,9 m in piata centrala a municipiului, respective 17,3 m la putul de la
Criseni se explica prin structura tectonica si prin usoarele manifestatii de gaz metan, care
ridica nivelul apei prin micsorarea densitatii.

Caracteristicile fizico-chimice ale apei arteziene o plaseaza in categoria celor
biocarbonate, grupa calciului si indeplineste conditile de potabilitate din punct de vedere
fizico-chimic si organoleptic.

Conditii geotehnice
GEOLOGIA

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in bazinul neogen al
Simleului.

Roca de baza este reprezentata prin argila mamoasa cenusie de varsta pontiana
peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate prin argile, argile
nisipoase, nisipuri i pietrisuri.

GEOMORFOLOGIA

Din punct de vedere geomorphologic amplasamentul studiat este situat pe un teren cu pante
variabila diferind de la o parcela la alta.
HIDROGEOLOGIC

In zona studiatd apa subterana nu a fost interceptata.
TOPOGRAFIC

Terenul studiat este amplasat in intravilanul localitatii Zalau, livada “Meses”, judetul
Salaj.

Terenul studiat este orientat spre sud-est, beneficiind de o insorire foarte buna.
STABILITATEA TERENULUI

Zona studiatad se prezinta relativ stabil fara alunecari de teren active, sau mai vechi.
Cladirile din jur nu prezinta crapaturi sau fisuri care sa se datoreze terenului de fundare.
Consideram ca prin respectarea stricta a prevederilor din prezentul studiu constructiile se pot
executa fara a pereclita stabilitatea terenului.

In vederea determinarii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor de fundare a
fost executat 1 foraj @ 4” ale carui rezultate sunt prezentate in fisa forajului.
STRATIFICATIA TERENULUI

- Lucrarile executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru terenul studiat:

1. sol vegetal de 0,6 m grosime;
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2. intre — 0,6 -3,5 m argila prafoasa galbena verzuie, cu concretiuni calcaroase,
fragmente de tuf, vartoasa, cu activitate medie;
3. intre — 3,5-6,0 argila vinetie, tare, cu activitate medie.

CONDITII DE FUNDARE
Luand in considerare conditiile naturale, morfologia terenului si caracteristicile fizico-
mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele conditii de funcare( cu respectarea
masuirilor de la capitolul 3):
- se va funda in stratul de argila prafoasa cafenie verzuie (2) cu urmatorii caracteristici
geotehnici de calcul:
-lc=0.93
-e=0.75
-y =19.23 kN/mc (greutate volumetrica)
- @ = 15° (unghiul de forfecare)
- ¢ = 15 kPa (coeziunea)
- E = 19500 kPa (modulul de deformatie liniara)

Conform STAS 1243-88 acest strat face parte din categoria pamanturilor cu umflaturi sl
contractii mici, avand:

I, = 40.76 (indice de plasticitate)

WL = 63.68 (limita de curgere)

UL =90 % (umflare libera)

Ws = 22.92 (limita de framantare)

Az = 30% (fractia de ultraargila)

la = 1.2 (indice de activitate)

Adancimea de fundare: -1.10 m fata de cota terenului natural.

La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiunea conventionala:

- P conv = 250 kPa cf. STAS 3300/2/1985.

Presiunea conventionald se va calcula in functie de adancimea de fundare (D) si
latimea fundatiilor (B), conform STAS 3300/2-85, pct.8.2., cu formula:

Pconv = Pconv+Cg+Cp

ADANCIMEA DE INGHET

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de 0.80 m.
GRADUL DE SEISMICITATE

Conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreaza in macrozona de intensitate
seismica de gradul VI.

In conformitate cu prevederile P 100-1-2006, zona localitatii Zalau se incadreaza in
zona de calcul F cu valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0.08 g si
perioada de colt T, = 0.7 sec.

MASURI S| RECOMANDARI
Tinand cont de caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare facem cateva
recomandari privind proiectarea si executarea fundatiilor prevazute in normativul NE 001-96.
e Nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului sau a altor
materiale drenante .
e Spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in straturi de 0,20m,
sau sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante fundatiile si peretii subterani.
e Conductele purtitoare de ap3, sa fie bine realizate si fara legatura directa cu
constructia la strabaterea peretilor.

10



e Evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior (la distante
mai mari de 10 m).

e In cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si prevazut cu dren
de descarcare gravitationald, datorita faptului ca in perioadele ploioase apare fenomenul de
infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiei si stabilitatea locala a
versntului.

e Avand Tn vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa apara
apa, recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor.

e Sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte.

e Ultimii 0.20 m de sapatura se vor execute imediat Tnainte de turnarea
betoanelor.

o In cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevede ziduri desprijin.

e Amplasamentul va fi protejat impotriva apelor din precipitatii atat in timpul
executiei lucrarilor cat si in timpul exploatarii constructiei.

e In jurul constructiei se vor prevede trotuare etange cu inclinarea de la
constructie spre exterior.

e Nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4
m de constructii.

e Terenul de fundare conform Ts— 1994 se incadreaza in categoria “tare”.

2.4 Circulatia
e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Zona nu prezinta aspecte critice referitoare la circulatia din zona. Strazile existente, de
pe care se face accesul la parcelele studiate in PUZ, str. Comeliu Coposu, str. Alexandru
Lapusneanu si sir. Aleea Despina Doamna, sunt strazi modernizate, cu imbracamine
asfaltica definitiva.

Strada Alexandru Lapusneanu este o strada cu latimea cuprinsa intre 15,60 si 18,60
m avand parte carosabila cuprinsa intre 10.85 m si 11.25 m, trotuare de 1,50/ 1,65 m de o
parte si de alta si un spatiu verde de 1,45 m pe partea stanga a directiei de urcare spre str.
Stefan Cel Mare.

Aleea Despina Doamna este o strada modernizata, cu latimea de 11,10 m. Aceasta
prezinta o zona carosabila cu latimea de 6,00 m, spatiu verde de 1,00 m de o parte si de alta
si trotuare de 1,60 m pe ambele parti.

Accesul la parcelele existente se realizeaza de pe strada Alexandru Lapusneanu si
Aleea Despina Doamna.

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi.

Strazile existente sunt modernizate si iluminate electric. Nu se impune reaalizarea
unor artere noi sau modernizarea celor existente.

2.5 Ocuparea terenurilor
e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Pe zona studiata nu exista constructii.

In vecinatatea zonei studiate exista realizate case de locuit cu nivele de inaltime P+M,
D+P+M si un bloc de locuinte colective cu P+4E.

Terenul aferent amplasamentului studiat are functiunea, conform PUZ Ferma
Pomicola Mesesul de Zone verzi de agrement si dotari, avand categoria de folosinta arabil
si faneata.

e Relationari intre functiuni

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Zalau. Se are in vedere
zonificarea zonei prin asigurarea unor zone de locuinte cu regim mic de inaltime LV1 si a
unei zone mixte de locuinte si activitati complementare de comert si servicii CM3. Zonele
propuse vor fi in concordanta cu zonele adiacente care au aceeasi functiune LV1 si CM3.
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e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe zona studiata nu exista constructii.

Procentul de ocupare a terenului este 20% conform PUZ existent :
POT =Sc/ST x 100 ; POT max =20 %, CUT max = 0,50

e Aspecte calitative ale fondului construit
In zonele invecinate exista constructii in curs de executie: un bloc de locuinte cu
P+4E si case de locuit in curs de executie sau finalizate.
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine, asigurarea cu spatii
verzi
Zona dispune de posibilitatea racordarii la toate serviciile existente in zona. Pe strada
Alexandru Lapusneanu si Aleea Despina Doamna exista retele de apa, canalizare, electrice,
telecomunicatii, etc.
e Asigurarea cu spatii verzi
Pe terenul studiat, nu exista spatii verzi amenajate. Terenul este neamenajat,
existand zone cu vegetatie spontana.
La strada Alexandru Lapusneanu si Aleea Despina Doamna exista pastile de spatii
verzi amenajate ce delimiteaza carosabilul de trotuare.
Spatiile verzi in interiorul parcelelor vor fi asigurate prin zonele ce raman in jurul
cladirilor construite, spatii verzi amenajate.
Se propune ca imprejmuirea proprietatilor de la strada sa fie dublata de o zona verde
cu latimea de cel putin 1,00m.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Zona nu prezinta riscuri naturale. Conform studiului geotehnic elaborat, zona este
buna pentru efectuarea de constructii .
In Planul Urbanistic General elaborat in anul 2010, atesta ca in zona invecinata nu
sunt zone cu riscuri naturale.

2.6 Echipare edilitara

e Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii(debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport a energiei
electrice, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati
de alimentare cu gaze naturale)

in zona studiatd existd retele de utilitdti (energie electrica,alimentrea cu apa,
canalizare menajera/pluviala) care momentan asigura necesarul de consum pentru imobilele
propuse in zona .

Alimentarea cu energie electrica

Situatia energetica din zona: alimentarea cu energie electrica a consumatorilor
casnici si iluminatul public se face prin retelele de cabluri subterane amplasate la min. 70cm
si la o distanta de min. 1,5m fata de conductele de apa sau canalizare . In zona exista si
retele aeriene de electricitate.

lluminatul public este realizat prin amplasarea de stalpi metalici cu corpuri de iluminat,
pozati numai pe o parte a strazilor .
Alimentarea cu apa potabila

Zona dispune de retele de alimentare cu apa potabila, racordata la reteaua oraseneasca

existenta .
Retele de canalizare

Zona dispune de retea pentru colectarea apelor uzate menajere si pluviale.
Evacuarea apelor menajere se face printr-un sistem centralizat de tip sistem
divizor( separator ) cu retele diferite pt. colectarea apelor nenajere, respectiv pt. colectarea si
evacuarea apelor pluviale .
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Sistemul de colectare si evacuare a apelor menajere este format din conducte
subterane principale, in care se varsa conductele de serviciu amplasate pe fiecare strada si
conductele de racord. Din conductele de serviciu, apele uzate vor fi deversate in conductele
existente in emisar. Pe traseu, in intersectiile de strazi, respectiv la 50m sunt amenajate
camine de vizitare .

Datorita faptului ca relieful prezinta o panta accentuata dinspre nord spre sud, nu este
necesara amenajarea de statii de pompare, evacuarea realizandu-se gravitational.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale este realizata prin guri de canal si sistem
subteran cu deversare in conducta de canalizare, existente pe strazile Kossuth si Coeneliu
Coposu .

Reteaua de evacuare a apelor uzate este racordata la reteau de canalizare menajera
oraseneasca .

Alimentare cu gaz metan
Zona nu dispune de o retea de gaze naturale.
Alimentare cu energie termica

In zona studiatd nu existd retele de energie termica, pentru asigurarea apei calde
menajere si incalzire.
Retele de telefonie

Pe terenul care face obiectul analizei sunt retele de telefonie fixa urbana realizata prin
extinderea retelei de telefonie din strada Kossuth.

Semnalul de telefonie mobila este foarte bun pentru principalele retele care activeaza pe
teritoriul judetului.

e Principalele disfunctionalitati
Zona nu prezinta disfunctionalitati in ceea ce priveste asigurarea cu utilitati.

SITUATIA EXISTENTA A ZONEI

VEDERE ACCES PE STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU DIN ZONA STRAZII C.
COPOSU




VEDERE PARCELA PROPRIETATEA HARASZY GHE. S| HARASZY ANDREI,CF 63514
DINSPRE STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU .

VEDERE PARCELA PROPRIETATEA HARASZY GHE. S| HARASZY ANDREI,CF 63514

Iy
b
-

VEDERE PARCELA PROPRIETATEA LUI ANDREI TEODOR SI ANDREI VIORICA, CF

63370
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VEDERE PARCELA PROPRIETATEA LUI ANDREI TEODOR S| ANDREI VIORICA, CU CF
63642 S| VEDERE PARCELA PROPRIETATEA LUI BAICAN LUCIAN S| GABLIELA, CU
CF 63643 .

e '::::‘-1:&' - . i

2.7 Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM(nr. 214/RT1999)- MLPAT(nr. 16/NN/1999) si
ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de
urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

e Reletia cadru natural-cadrul construit

Investitiile viitoare propuse in zona nu vor prezenta un impact asupra mediului.

Terenul studiat nu prezinta urme de poluare anterioara sau existenta. Nu au fost
identificate surse de poluare a solului si subsolului.

Nu s-au observat locuri de depozitare clandestina a molozului sau gunoiului menajer.

Constructile propuse — cladiri de locuinte individuale, nu presupun deteriorarea
mediului inconjurator, deci nu se pune problema realizarii unor lucrdri speciale de
reconstructie ecologica.

Prin lucréarile de proiectare se vor asigura atat protectia solului si subsolului, a bio si
ecosistemelor diverse (terestre sau acvatice) actuale sau viitoare cat si a sanatatii oamenilor
cat si protejarea obiectivelor de interes public.

Se vor respecta legile in vigoare in ceea ce priveste prevenirea si protectia mediului si
a sanatatii populatiei.

Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare si amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru
proiectarea lucrarilor de constructii.

In timpul executiei se va tine seama de reglementarile in vigoare privind colectarea,
transportul, depozitarea si reciclarea deseurilor.

Construirea in zona studiata va respecta prevederile legale in ceea ce priveste
protectia mediul.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In general versantii inconjuratori ai Municipiului Zaldu sunt constituiti din depozite
argiloase de origine panoniana in care predomina argilele si argilele prafoase, in care se
intélnesc intercalatii subtiri de straturi de nisip si pietris.

Pe acesti versanti alunecarile de teren sunt foarte frecvente, cauzele acestor alunecari
pot fi urmatoarele:

- Stratificatia terenului, In care apar straturi impermeabile de argila in alternanta cu
straturi mai permeabile de prafuri si nisipuri prin care se infiltreaza apele, ducand la alterarea
straturilor de argila pe care are loc curgerea gravitationala.
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- Panta accentuata a versantilor.

- Eroziunea bazala produsa de apele curgatoare.

- Executarea unor excavatii pe versanti sau la baza lor.

- Incarcarea versantilor prin executarea unor constructii sau a unor umpluturi la partea
superioara a acestora.

Oricare ar fi cauza alunecarii, aceasta se produce in momentul in care tensiunile
tangentiale din masivul de pamant ating rezistenta de forfecare a pamantului.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu exista cai de comunicatii si retele necesare echiparii edilitare care sa prezinte
riscuri pentru zona.

Terenul studiat nu prezinta urme de poluare anterioara sau existenta. Nu au fost
identificate surse de poluare a solului si subsolului. Constructile propuse nu presupun
deteriorarea mediului inconjurator, deci nu se pune problema realizarii unor lucrari speciale
de reconstructie ecologica.

Prin lucrarile de proiectare se vor asigura atat protectia solului si subsolului, a bio si
ecosistemelor diverse (terestre sau acvatice) actuale sau viitoare cat si a asezarilor umane, a
sanatatii oamenilor cat si protejarea obiectivelor de interes public.

Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare si amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru
proiectarea lucrarilor de constructii.

In timpul executiei se va tine seama de reglementarile in vigoare privind colectarea,
transportul, depozitarea si reciclarea deseurilor.

Pe durata exploatarii si intretinerii obiectivului de investitii se vor respecta masurile de
protectie a mediului in conformitate cu legislatia in vigoare.

Zona studiata prezinta cai de circulatie si retele edilitare deja realizate. Acestea nu
prezinta nici un risc pentru zona studiata si vecinatatea acesteia.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona studiata nu au fost evidentiate valori de patrimoniu.

e Evidentierea potentialului balnear si turistic
Zona nu prezinta potential balnear sau turistic .

2.8 Optiuni ale populatiei

PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul urbanistic zonal este unul din instrumentele administratiei publice locale prin
care asigurd planificarea si coordonarea dezvoltarii localitatii. Acest instrument necesita
coordonarea eforturilor comunitétii la inca doua nivele: cel al unui plan de management
eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile fiecare sector al dezvoltarii locale:
dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea serviciilor publice, renovarea /intretinerea
cadrului fizic existent, dezvoltarea economica, protectia mediului localitatii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregatirea acesteia se face de
catre specialisti, iar implementarea de catre factorii executivi. La fiecare din aceste trei etape:
prin reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin asumarea procesului de
implementare, participarea cetatenilor constituie baza procesului in sine.

e Actorii implicati in procesul de implementare a PUZ

Administratia Publicd Locald are ca principald sarcind coordonarea si planificarea
dezvoltarii locale: ea actioneaza ca lider si ca partener in acelasi timp, potrivit scopului
urmarit si gradului de implicare necesar.

Cetatenii structurati in grupuri de interese si pe venituri, constituie factorul de baza in
implementarea politicilor de dezvoltare locala: sunt sursa principala de informatii la nivelul
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PUZ-ului si instrumentul principal de control al adecvarii propunerilor, sunt de asemenea,
mijlocul permanent de implementare si evaluare a rezultatelor.

Prin punerea in posesie conform Legii nr. 18/1991 si in acord cu tendintele de
dezvoltare ale municipiului Zaldu, cetatenii, detinatori de terenuri din zona studiata, si-au
manifestat intentia de a construi locuinte pe terenurile detinute.

Acestia considera ca, functiunea propusa prin PUZ Ferma Pomicola Mesesul, pentru
terenul detinut de acestia, nu este in concordanta cu doleantele lor, fapt pentru care au
solicitat in autoritatilor locale de a schimba functiunea pentru aceste spatii.

Doleantele lor au fost materializate prin intocmirea acestui PUZ, care schimba
functiunea zonei studiate. Se doreste schimbarea de destinatie in cadrul PUZ FERMA
POMICOLA MESESUL a parcele avand CF. NR. 63370, 63514, 63642, 63643 si 63366 .

In prezent zona studiata are destinatia de zone verzi de agrement cu dotari.

Se doreste schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor din zone verzi de agrement
si dotari in zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime (P, P+E+M) - LV1 si zona
mixa CM3 (max. P+2E).

e Etape relevante ale PUZ

Informatiile privind nevoile populatiei pot confirma sau aduce schimbari in structurarea
planului urbanistic zonal. De la nivelul acestor informatii se contureaza specificul, identitatea
locala - modul personalizat in care sunt rezolvate disfunctiunile. in care este valorificata
suma resurselor.

Evaluarea adecvarii propunerilor facute prin PUZ. Odata insusite, PUZ si regulamentul
aferent devin 'lege" locala.

Monitorizarea este un proces complex in cadrul caruia presiunile interesului
comunitatii le domina de regula pe cele ale intereselor individuale, iar obiectivele pe termen
mediu fac, mai putin interesante pe cele pe termen scurt. intelegerea acestui raport este
importanta pentru construirea unei atitudini civice durabile.

Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.

Proiectantul considera realizabila initiativa proprietarilor.

Datorita faptului ca terenul studiat se afla adiacent unor zone cu functiunea de locuire,
schimbarea destinatiei existente, in acest tip de functiune este considerata oportuna.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Studiul topograpfic

Terenul studiat este amplasat in intravilanul localitatii Zalau, livada “Meses”, judetul
Salaj.

Terenul studiat este orientat spre sud-est, beneficiind de o insorire foarte buna.

e Studiul geotehnic

Luand in considerare conditiile naturale, morfologia terenului si caracteristicile fizico-
mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele conditii de funcare( cu respectarea
masurilor de la capitolul 3):- se va funda in stratul de argila prafoasa cafenie verzuie (2) cu
urmatorii caracteristici geotehnici de calcul:

-lc=0.93

-e=0.75

-y = 19.23 kN/mc (greutate volumetrica)

- @ = 15° (unghiul de forfecare)

- ¢ = 15 kPa (coeziunea)
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- E = 19500 kPa (modulul de deformatie liniara)

Conform STAS 1243-88 acest strat face parte din categoria pamanturilor cu umflaturi
sl contractii mici, avand:

I, = 40.76 (indice de plasticitate)

WL = 63.68 (limita de curgere)

UL = 90 % (umflare libera)

Ws = 22.92 (limita de framantare)

A2 = 30% (fractia de ultraargila)

Ia = 1.2 (indice de activitate)

Adéancimea de fundare: -1.10 m fata de cota terenului natural.

La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiunea conventionala:

- P conv =250 kPa cf. STAS 3300/2/1985.

Presiunea conventionald se va calcula in functie de adadncimea de fundare (D) si
latimea fundatiilor (B), conform STAS 3300/2-85, pct.8.2., cu formula:

Pconv = Pconv+Cg+Cp

ADANCIMEA DE INGHET

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de 0.80 m.
GRADUL DE SEISMICITATE

Conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreaza in macrozona de intensitate
seismica de gradul V1.

In conformitate cu prevederile P 100-1-2006, zona localitatii Zalau se incadreaza in
zona de calcul F cu valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0.08 g si
perioada de colt T = 0.7 sec.

MASURI S| RECOMANDARI
Tinand cont de caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare facem cateva
recomandari privind proiectarea si executarea fundatiilor prevazute in normativul NE 001-96.

e Nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului sau a altor
materiale drenante .

e Spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in straturi de 0,20m,
sau sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante fundatiile si peretii subterani.

e Conductele purtdtoare de apa, sa fie bine realizate si fara legatura directa cu
constructia la strabaterea peretilor.

e Evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior (la distante
mai mari de 10 m).

e In cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si prevazut cu dren
de descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele ploioase apare fenomenul de
infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiei si stabilitatea locala a
versantului.

e Avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii s& apara
apa, recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor.

e Sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte.

e Ultimii 0.20 m de sapaturd se vor execute imediat Tnainte de turnarea
betoanelor.

e In cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevede ziduri desprijin.

e Amplasamentul va fi protejat impotriva apelor din precipitati atat in timpul
executiei lucrarilor cat si in timpul exploatarii constructiei.

e In jurul constructiei se vor prevede trotuare etangse cu inclinarea de la
constructie spre exterior.

e Nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4
m de constructii.

e Terenul de fundare conform Ts— 1994 se incadreaza in categoria “tare”.
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Teritoriul studiat:

Suprafata de teren de 9.644,00 mp studiat in PUZ Ferma Pomicola Mesesul, de-o
parte si de alta a strazii Alexandru Lapusneanu, strada ce prezinta accesul principal in cartier.

Zonificarea functionala existenta este urmatoarea:

Conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, pr. nr. 18986/2004, aprobat cu HCL
267/17.10.2005, terenul studiat este situat in subzona spatii verzi cu dotari. Sunt admise:
lacasuri de cult, restaurante, agentii de turism, comert cu amanuntul, spatii plantate, scuaruri,
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, servicii sociale.

Tema proiectului este schimbarea subzonei de spatii verzi cu dotari in subzona
locuintelor cu regim mic de inalfime, la solicitarea proprietarilor de terenuri din zona
respectiva.

Zonificarea functionala propusa este urmatoarea:

Prin PUZ se propune schimbarea functiunii din subzona de spatiu verde cu dotari
prevéazut in PUZ Ferma Pomicola Mesesul in subzona locuintelor cu regim mic de inaltime in
vederea stabilirii reglementarilor urbanistice prevazute in Art. 47, alin (2) din Legea 350 din
06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prin documentatia de urbanism se propune:

ZONA DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME - LV1

- zona de locuinte individuale izolate cu regim mic de inaltime;

Indici urbanistici:

POT maxim propus = 20%

CUT maxim =0,5

Regimul de inadltime maxim P,P+2E (P+E+M) (pentru parcelele la care din inscrierea
n teren rezultd demisol regimul maxim de inaltime va fi de D+P+E/M).

Suprafata minima a parcelei 650,00 mp.

Reglementari prevazute in AVIZUL DE OPORTUNITATE

- In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Piesele desenate aferente intocmirii PUZ (plansele de reglementari) se vor elabora
in sistem de coordonate Stereo 70, iar fisierul DWG pe un suport electronic va face parte
integranta a documentatiei;

- Prin PUZ se vor respecta urmatoarele:

- nu se vor permite construirea locuintelor colective, iar la utilizari
interzise se vor introduce si locuinte colective;
- se vor face corecturile in vederea corelarii partii scrise cu partea
desenata din PUZ initial, iar noul regulament va fi aplicabil pentru
toata suprafata studiata prin PUZ initial.

SE AVIZEAZA documentatia prezentata “ Modificare PUZ Ferma Pomicola Mesesul
din subzona spatii verzi in subzona locuintelor cu regim mic de inaltime “, beneficiar Andrei
Teodor sl sotia Andrei Viorica, Haraszy losif Gheorghe, Haraszy Andrei Carol, Baican
Claudiu Lucian si sotia Baican Gabriela, in scopul stabilirii reglementarilor urbanistice
necesare organizarii, amenajarii si construirii, cu respectarea legislatiei in vigoare sl a
conditiilor de mai sus.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform P.U.G. aprobat terenul care face obiectul PUZ se supune reglementarilor
PUZ aprobat — PUZ Ferma Pomicola Mesesul.

Astfel, zona studiata este cuprinsa in Zona spatiilor verzi, subzona Spatii verzi cu
dotari.
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Functiunea dominanta a zonei studiate este de zone verzi de agrement si dotari. Sunt
admise: lacasuri de cult, restaurante, agentii de turism, comert cu amanuntul, spatii plantate,
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, servicii sociale. Conditile de amplasare a
dotarilor si regimurile de inaltime se vor preciza prin PUD.

Se impune interdictia de construire a acestor zone (cuprinse in cvartalul 13 si 16)
temporar, pana la reglementarea traseului strazilor 8 si 20 si a lucrarilor de sistematizare
verticala necesare.

Zona studiata este traversata de cai de ciulatie auto si pietonale. Aceasta zona are
functiunea de Zona de circulatii:

Utilizarea functionala a zonei este circulatie carosabila si pietonala.

Cuprinde subzonele drumuri existente, modernizate, carosabil nou, parcaje, platforme
gospodaresti, trotuare, alei pietonale.

Reglementari:

Pentru partea carosabila se vor folosi imbracaminti asfaltice usoare, iar pentru trotuare
si alei pietonale se vor utiliza pavaje din dale de beton prefabricate. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
Planului Urbanistic General al localitatii .

Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile gi pietonale, de
rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de asigurarea locurilor de
parcare in conformitate cu H.G.525 /1996 .

S-au facut propuneri de asigurare a bransamentelor la retelele de utilitatati existente.

Regimul de inaltime , aliniamentele , functiunile , indicii urbanistici P.O.T. si
C.U.T. sunt in concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.
si PUZ existent.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere, precum si de
asigurarea din cauza deschiderii a unei panorame deosebite .

Fiecare obiectiv beneficiazd de acces direct pietonal si carosabil din circulatiile
existente, precum si de racord la retelele edilitare de alimentare cu apa, canalizare,
electricitate.

Beneficiarii au solicitat amplasarea pe teren a unor constructii cu functiunea de
locuinte individuale LV1 si o subzona mixta de locuinte si activitati complementare de comert
si servicii — CM3.

Pentru punerea in valoare a cadrului natural, se impun o serie de masuri:
amenajarea de spatii verzi pe parcela (min. 40 % din suprafata lotului): plantarea unui copac
/ 100 mp. la o distantd de minim 4 m fata de construtii .

3.4 Modernizarea circulatiei

Drumurile existente in zona, de pe care se face accesul la parcelele studiate in PUZ,
str. Corneliu Coposu, str. Alexandru Lapusneanu si str. Aleea Despina Doamna, sunt strazi
modernizate, cu imbracamine asfaltica definitiva.

Strada Alexandru Lapusneanu este o strada cu latimea cuprinsa intre 15,60 si 18,60
m avand parte carosabila cuprinsa intre 10.85 m si 11.25 m, trotuare de 1,50/ 1,65 m de o
parte si de alta si un spatiu verde de 1,45 m pe partea stanga a directiei de urcare spre str.
Stefan Cel Mare.

Aleea Despina Doamna este o strada modernizata, cu latimea de 11,10 m. Aceasta
prezinta o zona carosabila cu latimea de 6,00 m, spatiu verde de 1,00 m de o parte si de alta
si trotuare de 1,60 m pe ambele parti.

Accesul la parcelele existente se realizeaza de pe strada Alexandru Lapusneanu si
Aleea Despina Doamna.
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Nu este necesar a se realiza lucrari sau propuneri de modernizare a cailor de
circulatie existente.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant territorial, indici urbanistici

Pe terenul studiat se prevede o =zonificare functionala conform plansei U03
REGLEMENTARI URBANISTICE sianume :

- LV1 zona de locuinte cu regim min de inaltime

- CM3 subzona mixta de locuinte si activitati complementare de comert si servicii

- CC cai de comunicatie rutiera existenta

- SV spatii verzi propuse
constructii existente

La solicitarea proprietarilor se propune intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL -
MODIFICARE PUZ FERMA POMICOLA MESESUL DIN SUBZONA SPATIl VERZI IN
SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME ;

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii
problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme :

- Amenajarea urbanistica a teritoriului considerat - posibilitatea de utilizare si
valorificare a unor terenuri existente in vederea construirii de locuinte familiale in
concordanta cu functiunile zoneleor invecinate —LV1;

- Stabilirea unei subzone cu functiune mixta de locuinte si activitati complementare
de comert si servicii — CM3;

- Zonificarea functionala a teritoriului — avand in vedere caracterul obiectivelor

propuse si folosirea optima a terenului;

- Respectarea tramei stradale pentru acces la parcelele proprietarilor si a profilelor
transversale caracteristice existente;

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

- Asigurarea necesarului de spatii verzi;

- Cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios;

- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu apa, canalizarea,
sistemul de incalzire, alimentarea cu energie electrica telefonizare, etc.

- Reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

Avand in vedere ca zona se invecineaza cu terenuri a caror functiune este de locuinte
si functiuni mixte LV1, respectiv CM3, se propune ca documentatia pentru zona studiata sa
fie intocmita corelat cu reglementarile regulamentului de urbanism aferent zonei adiacente
terenului studiat, conform PUZ Livada Pomicola Mesesul.

Astfel pentru zona studiata se vor prevedea urmatoarele reglementari urbanistice:
e PROPUNERI ( reglementari propuse)

-Constructii noi P, p+2 propuse

-Alei si parcaje auto propuse

-aliniament obligatoriu 4,50m de la limita de proprietate

e ZONIFICARE FUNCTIONALA
- ZONA DE LOCUINTE — LV1;
- SUBZONA MIXTA DE LOCUINTE SI ACTIVITATI COMPLEMENTARE
DE COMERT SI SERVICII — CM3;
- ZONA SPATII VERZI - plantatii de aliniament existente de-a lungul aleilor carosabil
si pietonale, cu rol de protectie si de consolidare a versantilor si spatii verzi cu dotari.
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- ZONA DE CIRCULATIE: cuprinde caile de circulatie carosabila si pietonala
existenta

Retragerile viitoarelor constructii sunt prevazute a se face la min. 4,50m de la limita de
proprietate.

Numarul de utilizatori estimat pentru viitorul ansamblu construit este de aproximativ 4
persoane/ locuinta, rezultand un nr. de 48 personae . Zona se va racorda la utilitatile publice
existente in zona.

Pentru colectarea gunoiului menajer se va amenaja o platforma betonata. Deseurile
rezultate se vor depozita in pubele ecologice si se vor tansporta periodic la groapa de gunoi
a orasului .

INDICI URBANISTICI

GRADUL DE OCUPARE AL OBIECTIVE PROPUSE %
TERENULUI
PROCENTUL DE OCUPARE AL LOCUINTE INDIVIDUALE CU
TERENULUI REGIM MIC DE INALTIME LV1 20%
POT propus ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI
ACTIVITATI COMPLEMNTARE DE
COMERT SI SERVICII CM3
COEFICIETUL DE OCUPARE AL LOCUINTE INDIVIDUALE CU
TERENULUI REGIM MIC DE INALTIME LV1 0,5
CUT propus ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI
ACTIVITATI COMPLEMNTARE DE
COMERT SI SERVICII CM3
BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Suprafata | Suprafata | Suprafata | Suprafata
mp % mp %
A.ZONA DE LOCUINTE
CU REGIM MIC DE
INALTIME din care:
- zona pentru constructii - - 1897,20 19,67 %
-zona curti, spatii verzi de incinta 6468,40 67,07
amenajate
- zona pt. alee de acces si platforma auto - - 904,40 9,38
- platforma betonata pt. pubele si deseuri - - 24,00 0,25
menajere
B. CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA din care :
- circulatie carosabila existenta - - -
- circulatie pietonala existenta - - -
- spatii verzi aferente existenta - - -
C. ALTE SUPRAFETE CE FAC PARTE
DIN LOTURILE :
- zona aferenta echiparilor edilitare - - 350,00 3,63
- teren neamenajat 9 644 100% - -
TOTAL SUPRAFATA 9 644 100% 9 644 100%
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LOTIZARE

LOTURI EXISTENTE LOTURI PROPUSE
Andrei Teodor si cad. 63366 LOT 1 =1225,50 mp
Andrei Viorica S = 2440 mp LOT 2 =1214,50 mp
Haraszy losif-Gheorghe cad 63514 LOT 3 =2300,90 mp
Haraszy Andrei-Carol S =4251 mp LOT 4 =650 mp

LOT 5 = 650 mp
LOT 6 = 650 mp

Andrei Teodor si cad 63370 LOT 7 =645 mp
Andrei Viorica S =1290 mp LOT 8 =645 mp
Baican Claudiu Lucian cad. 63643 LOT 9=2831 mp
Baican Gabriela, S =831 mp

Andrei Teodor si cad 63642 LOT 10=832 mp
Andrei Viorica S=832mp

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare ( conform plansei U04 )
Reglementarile edilitare se vor face conform plansei U04 care cuprinde :
- Canal menajer existent tip PVC-KG DN 250mm,
- Canal pluvial existent,
- Retea apa existenta pe DN 160 si 110mm, PN 10bari,
- Retea apa existenta PN16 bari,
- Linie electrica subterana existenta- 20kv ,
- Bransament apa existent
- Bransament apa propus
- Linie electrica subterana propusa LES 0,4kv,
- Firida electrica existenta
- Firida electrica propusa
- Stalpi iluminat public existenti
- Hidrant de incendiu

Alimentarea cu apa
Zona dispune de retele de alimentare cu apa potabila, racordata la reteaua oraseneasca

existenta .

Sursa de alimentare cu apa a imobilelor propuse se va face prin racordarea la reteau
de apa existenta.

Se va executa :

Bransament de apa , care se va racorda la reteaua de apa existenta.

Pozarea conductei de apa in plan orizontal va fi conform traseului din planul de
situatie U0O4.

Conform STAS 1343/2006 tabel 1 si 2, necesarul specific de apa potabila gsp pentru
zone cu gospodarii avand instalati interioare de apa rece, calda si canalizare, cu preparare
individuala a apei calde este de 120 l/lom, zi. Coeficientul de variatie zilnica a debitului, Kz,
are o valoare cuprinsa intre 1.30 si 1.40 iar coeficientul de variatie orara Ko, are valoare 2.5

Zona studiata cuprinde un numar de 11 imobile propuse. Calculul pentru determinarea
necesarului de apa potabila se efectueaza pentru un numar de 4 persoane/imobil, rezultand
48persoane .
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Astfel avem :

Nesosai denpa qsp kzi ko Q med zi Q max zi () max orar
locuinte [I/o mxzi] [m3/zi] [m3/h] [l/s]
120 48 1.40 2.50 5.760 0.336 0.840
unde:
Qmedzi = Qsp*N/1000 [ m¥zi]
Qmaxzi = Kz"qsp*N/1000"24 [m3h]
Qmax orar = Ko™Kz*qsp*N/24*1000 [Us]
Qsp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ l/lom*zi]
Qmed zi - debit de apa mediu zilnic [ m¥zi]
Qmax zi - debit de apa maxim zilnic [m3h]
Qmax orar - debit de apa maxim orar [Vs]
Kzi - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
Ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa
N - numarul de persoane

Solutii privind instalatiile cu hidranti de incendiu exteriori
Echipare tehnica

Pentru asigurarea cantitatilor de apa necesara combaterii incendiilor s-au realizat
hidranti exteriori amplasati in intersectiile mari si in zonele unde sunt proiectate constructii de
interes public .

Destinatia zonei conform P.U.Z., este pentru amplasarea de locuinte individuale si
zone cu servicii complementare de comert si servicii, deci solutia propusa satisface cerinta
de apa pentru combaterea incendiilor.

Canalizarea menajera

Zona dispune de retea pentru colectarea apelor uzate menajere si pluviale.
Evacuarea apelor menajere se face printr-un sistem centralizat de tip sistem
divizor( separator ) cu retele diferite pt. colectarea apelor nenajere, respectiv pt. colectarea si
evacuarea apelor pluviale .

Sistemul de colectare si evacuare a apelor menajere este format din conducte
subterane principale, in care se varsa conductele de serviciu amplasate pe fiecare strada si
conductele de racord. Din conductele de serviciu, apele uzate vor fi deversate in conductele
existente in emisar. Pe traseu, in intersectiile de strazi, respectiv la 50m sunt amenajate
camine de vizitare .

Datorita faptului ca relieful prezinta o panta accentuata dinspre nord spre sud, nu este
necesara amenajarea de statii de pompare, evacuarea realizandu-se gravitational.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale este realizata prin guri de canal si sistem
subteran cu deversare in conducta de canalizare, existente pe strazile Kossuth si Coeneliu
Coposu .

Reteaua de evacuare a apelor uzate este racordata la reteau de canalizare menajera
oraseneasca .

Debitul preluat prin canalizare conform STAS 1846/90 este de 80% din debitul de
consum:

Centralizat avem:

Necessr deape qsp kzi ko Q med zi Q max zi Q max orar
L ciitte [/ o mxzi] [m3/zi] [m3/h] [l/s]
120 48 1.40 2.50 5.760 0.336 0.840
Debit preluat la
canalizare 4.608] 0.269—[ 0.672|
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Debitul maxim care se va evacua este de 0.67!/s.

Retele de canalizare pluviala

Colectarea si evacuarea apelor pluviale este realizata prin guri de canal si sistem
subteran cu deversare in conducta de canalizare, existente pe strazile Kossuth si Coeneliu
Coposu .

Reteaua de evacuare a apelor uzate este racordata la reteau de canalizare menajera
oraseneasca .

Breviarul de calcul al debitele maxime de ape pluviale rezultate.
Debitele de ape pluviale rezultate din zona studiata si evacuate in reteau de canalizare
menajera a orasului, calculate conform relatiei: Qu. = m x S x @ x i, din STAS 1846/90 rezulta:
Qu=[ (MxS1x@1xi)+(MxS2xe2xi)+(MxS3xe3xi)]
=[ (0,8 x 0,189 x 0,9 x 120) + (0,8 x 0,09 x 0,85 x 120) +
(0,8 x0,684 x0,25x120) ]
= 16,329 + 7,344 + 16,416]
Q,= 40,08 1/s.
unde [ m ] - coeficient de reducere a debitelor de calcul (m =0,8);
[i] - intensitatea ploii de calcul (1=1201/s);
[ ¢ ] - coeficient de scurgere pentru diferite suprafete ocupate ;
[ 1] - coeficient de scurgere pentru suprafete construite (¢1=0,9);
[ 42 ] - coeficient de scurgere pentru suprafete betonate (¢2=0,85);
[ 3] - coeficient de scurgere pentru incinte nebetonate (¢3=0,25).

S1 - suprafata construita 1897,20 mp =0,18%ha
S, - suprafata betonata 904,40 mp =0,09 ha
Ss - suprafata spatii verzi 6842,40 mp = 0,684 ha

Swtais - suprafata amplasament 9644,00 mp = 0,966 ha

Retele de telefonie

In zona studiata semnalul de telefonie mobila este f. bun pentru retelele de tip Orange,
Cosmote si altele. In functie de optiunile care se vor formula din partea beneficiarilor, pe baza
unor studii si proiecte tehnice intocmite de specialisti exista posibilitatea tehnica de
racordare la reteaua de telefonie fixa.
Pe terenul care face obiectul analizei sunt retele de telefonie fixa urbana realizata prin
extinderea retelei de telefonie din strada Kossuth.

Alimentarea cu energie electrica
Calculul puterii necesare :
Calculul puterii instalate si cerute se face in conformitate cu prevederile normativului PE
132/2003- Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica .
Conform.Anexa 2-Tabel 1.
Puterea instalata:
Pi=2 imobile x 40kw/imobil= 80 kw
Puterea ceruta :
Pc=20 x Pc imobil x Cs= 2 x 7,0 kw/imobil x 0,51=71,4 kw
Coef. de simultaneitate Cs=0,51- pentru consumatori , conf.Tabel 5.
Pc=71,4 kw
Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici si iluminatul public se face
prin retelele de cabluri subterane existente amplasate la min. 70cm si la o distanta de min.
1,5m fata de conductele de apa sau canalizare . In zona exista si retele aeriene de
electricitate.

25



lluminatul public este realizat prin amplasarea de stalpi metalici cu corpuri de iluminat,
pozati numai pe o parte a strazilor .

Se propune executarea unei linii electrice subterane de joasa tensiune in interioerul
parcelelor, cu montarea de firida de tip E la capatul traseului cablului electric. Din aceasta
firida se va realiza bransamentul electric, cu montare de bloc de masura si protectie la limita
proprietatii. Traseul liniei electrice subterane incepe de la limita de proprietate pana la
cladirile proiectate.

Linia electrica subterana propusa pentru zona studiata va fi racordata in tabloul de
distributie proiectat.

Alimentarea cu energie termica

Instalatia se va executa cu centrale termice cu functionare pe combustibil solid — lemn .
Centrala termica se va amplasa intr-o incapere individuala in partea posterioara a
constructiei . Accesul la camera centralei se va realiza numai din exteriorul cladirii |,
reprezentand un compartiment pentru incendiu separat fara de restul cladirii . Conform
normativului P118 camera centralei va fi dotata cu zone vitrate amplasate in treimea
superioara si usa metalica rezistenta la foc . Centrala termica va asigura alimentarea si
producerea agentului termic , cat si apa calda necesara obiectivului .

_* Gospodarire comunala
- In cadrul zonei studiate prin prezentul P.U.Z imobilele vor fi dotate cu pubele pentru
colectarea gunoiului menajer .

3.7 Protectia mediului

Problemele principale de mediu se refera la manipularea deseurilor de constructii
rezultate, selectarea materialelor de constructii cu impact limitat asupra mediului, precum si a
metodelor de economisire a energiei.

Se va efectua ingradirea zonelor de constructie urmand a se impune masuri generale
de protectie si siguranta. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar
trebui sa fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre entreprenori, vecini
si autoritati, la faza de D.T.A.C.

Antreprenorii  (beneficiarii) vor aplica standarde si proceduri de constructii
nedaunatoare mediului. Toate contractele pentru lucrari de constructii civile vor contine
urmatoarele prevederi legate de protectia mediului:

e |uarea de masuri si precautii pentru evitarea efectelor adverse asupra mediului, a

efectelor nocive sau de intrerupere a activitatii cauzate de executarea lucrarilor.
Acest lucru se va face prin evitare sau suprimare acolo unde este posibil, si nu prin
diminuare sau atenuarea efectului generat.

e respectarea tuturor legilor si a reglementarilor europene, nationale si locale de
protectie a mediului. Numirea personalului cu sarcina de a pune in practica
masurile de protectie a mediului.

e diminuarea intensitatii emisiilor de praf, pentru a se evita sau scadea efectele
adverse asupra calitatii aerului.

e pastrarea fluxului de trafic pietonal si al autovehiculelor, a accesului public la
siturile si obiectivele din imediata vecinatate.

e diminuarea deranjamentelor produse si reimprospatarea florei, acolo unde este
distrusa drept consecinta a lucrarilor.

e protejarea apelor de suprafata, a panzelor freatice si a calitatii solului. Colectarea si
evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate.
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Prevenirea poluarii apelor

In cadrul lucrarilor de realizare a constructiiloi se vor utiliza cantitati relativ mici de apa
pentru prepararea materialelor de constructie. Acestea vor fi asigurate din punctele de lucru
ale furnizorilor de materiale de constructii, respectiv statile de preparat betoane. Cantitatile
de apa vor fi in cea mai mare masura inglobate in material. Masurile propuse pentru
realizarea lucrarilor vor duce la reducerea impactului asupra factorului de mediu apa in limite
admisibile.

In perioada de functionare, lucrarile ce se executa nu vor influenta negativ calitatea
apelor subterane, fiind asigurata etansietatea retelelor de canalizare pentru evitarea
exfiltratiilor. Realizarea sistemului de canalizare interioara si statia de epurare, va avea
influenta pozitiva asupra apelor de suprafata, deoarece apele uzate menajere vor fi colectate
si transportate prin conducte si camine etanse spre statia de epurare, eliminandu-se astfel
impurificarea apelor de suprafata si subterane, a solului si subsolului.

Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a zonei

Sistemele de aprovizionare cu apa a localitatilor trebuie sa fie autorizate si sa
furnizeze apa potabila in cantitatea necesara si de o calitate care sa respecte prevederile
legale in vigoare, astfel incat sa nu afecteze starea de sanatate a consumatorilor.

Apa de suprafata sau de profunzime, folosita ca sursa pentru sistemele de
aprovizionare cu apa a localitatilor, trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- calitate corespunzatoare categoriei de folosinta intr-un procentaj de 95% din numarul
analizelor efectuate pe perioada unui an calendaristic;

- debitul necesar asigurarii unei distributii continue, avandu-se in vedere variabilitatile
zilnice si sezorniere ale cererilor de apa si tendinta de dezvoltare a localitatii (populatie,
edilitar).

Distribuitorul/producatorul are sarcina de a asigura cantitatea minima de apa necesara
pe zi pentru un locuitor, care este de 50 |. Cantitatea este estimata numai pentru acoperirea
necesarului fiziologic, igienei individuale si prepararii hranei.

In situatii de calamitati naturale, autoritatile publice locale trebuie sa asigure populatiei
care nu are acces la apa potabila o cantitate minima de 5 I/persoana/zi de apa potabila.

Reteaua de distributie a apei trebuie sa asigure regimul continuu, cantitatea necesara
si sa nu permita contaminarea exterioara.

Proiectarea retelelor de distributie trebuie sa tina seama de topografia, amplasarea si
marimea localitatii.

Rezervoarele de apa (ingropate sau aeriene) vor fi astfel proiectate si realizate incai
sa nu permita contaminarea exterioara.

Se folosesc numai echipamente, produse, materiale, substante chimice sau
amestecuri utilizate in contact cu apa potabila avizate sanitar, conform prevederilor legale in
vigoare.

Localitatile trebuie sa dispuna de rezerve de apa potabila pentru acoperirea minimului
necesar pentru o perioada de 12 ore de intrerupere a aprovizionarii cu apa potabila.

Proiectarea instalatilor de tratare a apei, a rezervoarelor de inmagazinare si a
retelelor de distributie trebuie sa prevada posibilitatea de evacuare a apelor de spalare si
accesul pentru recoltarea de probe, in vederea efectuarii monitorizarii de control si a celei de
audit a calitatii apei potabile. Spalarea, curatarea si dezinfectia periodica si, ori de cate ori
este necesar, a instalatilor de tratare, a rezervoarelor de inmagazinare si a retelei de
distributie sunt obligatorii. Materialele si substantele de curatare si dezinfectie trebuie sa aiba
aviz/autorizatie emis/emisa de Comisia Nationala pentru Produse Biocide si sa se utilizeze
conform instructiunilor.

Exploatarea si intretinerea sistemelor de tratare, inmagazinare si distributie a apei
potabile si controlul calitatii apei produse revin producatorilor/distribuitorilor de apa potabila.
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Monitorizarea calitatii apei potabile va fi efectuata conform prevederilor legale in
vigoare.

Dispozitivele pentru apa potabila de tip dozator, filtre, cani filtrante, racitoare trebuie sa
fie avizate/notificate inaintea punerii pe piata, conform prevederilor legale in vigoare.
Responsabilitatea intretinerii  si  igienizarii acestora revine utilizatorului, respectiv
distribuitorului in cazul celor din unitatile publice.

Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice

Autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea
apelor uzate si apelor meteorice, astfel incat sa nu se creeze disconfort si imbolnavirea
membrilor comunitatii.

Apele uzate trebuie epurate in asa fel incat, in avalul deversarii, apele receptorului sa
se incadreze conform normelor in prevederile standardului de calitate a apelor de suprafata,
dupa categoria de folosinta.

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol
pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si
industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si
a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii
antituberculoase, spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.),
precum si de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti
patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de
evacuarea in colectorul stradal.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in
care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale
trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea
defectiunilor.

In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de
protejare a mediului si sanatatii.

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloidmenajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si
amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna
stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor
uzate.

Unitatile sunt obligate sa isi asigure W.C.-uri cu un numar de cabine corespunzator
prevederilor standardelor si normelor de proiectare.

Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa
In perioada de executie a diferitelor lucrari in zonele existente, calitatea apelor

subterane poate fi influentata de eventualele deversari de substante poluante (combustibil,
ulei, ape uzate), poluari rezultate din urma spalarii agregatelor, utilajelor de constructii sau a
altor substante de catre apele de precipitatii. De asemenea, poate fi influentat regimul de
curgere si nivelul hidrostatic al apelor subterane daca nu se realizeaza studii hidrogeologice
pe diferite amplasamente unde urmeaza sa se realizeze lucrari de excavatii si fundatii de
adancime.
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In vederea protejarii calitatii apelor subterane sunt necesare adoptarea urmatoarelor
masuri:

- carburantii se vor depozita in rezervoare etanse, in spatii/platforme amenajate;

- intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de
uleiuri, alimentarea cu carburanti etc) se va realiza numai in locurile special amenajate;

- verificarea tronsoanelor de conducta si a imbinarilor, la efectuarea probei de
presiune, atat la racordarea cu reteaua de canalizare, cat si la cea de alimentare proprie cu
apa potabila;

- se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau
a depozitelor temporare de pamant.

Aplicarea corecta a tehnologiilor agricole si folosirea eficienta si corecta a
ingrasamintelor, insecticidelor, pesticidelor, recomandandu-se asistenta specialistilor in
domeniul agricol.

Se interzic activitatile cu substante nocive in apropierea surselor de apa.

Prevenirea poluarii aerului

Avand in vedere natura lucrarilor de amenajare a obiectivului, se constata ca este
necesara utilizarea de utilaje grele sau de ridicat pe perioada scurte, respectiv autovehiculoe
de mare tonaj pentru transportul surplusului de pamant excavat, autobetoniere, camioane,
efc.

Singura sursa generatoare de noxe pentru factorul de mediu aer in perioada de
constructie va fi functionarea utilajelor si circulatia mijloacelor de transport, la si de la obiectiv.
Tipurile de noxe rezultate sunt NOx, CO, SOz, COV, particule.

Tinand cont de volumul relativ mic al acestui tip de trafic, de perioadele scurte si locale
de functionare a motoarelor mijloacelor de transport, rezulta ca activitatea nu creeaza
probleme deosebite din punct de vedere al protectiei calitatii aerului.

In perioada de executie vor fi respectate urmatoarele:

- utilajele si mijloacele de transport folosite in timpul lucrarilor de constructie vor
respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a motoarelor cu
ardere interna destinate masinilor mobile rutiere si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor
de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei;

- respectarea tehnologiilor specific lucrarilor de constructie;

- folosirea de utilaje si autovehicule cu grad redus de emisii de gaze de arder (EURO);

- verificarea periodica din punct de vedere tehnic;

- folosirea motorinei EURO la alimentarea utilajelor si
autovehiculelor;

- manipularea si procesarea materialelor pulverulente se face numai in sistem inchis,
sau prin transport pneumatic, dupa caz.

Propuneri tehnice de reducere a disfunctionalitatilor
Realizarea unor plantatii de aliniament sau de protectie, in interiorul proprietatilor cu
rol in imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectie fonica si eoliana.

Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer
Faza de executie

- Se vor lua masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie
sedimentabile;

- In perioada realizarii constructiilor, obiectivele trebuie protejate cu plase de protectie
care sa retina particulele de praf;

- Materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se reduca la
minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii atmosferici;
In cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa degajeze

formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.

In perioada de executie a lucrarilor factorul de mediu aer poate fi impurificat
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prin urmatoarele actiuni:

- Activitatea utilajelor de constructie genereaza emisii de gaze si pulberi provenite de
la
arderea combustibililor;

- Executia propiu-zisa a diferitelor lucrari la nivelul solului;

- Transportul materialelor de constructii.

In cadrul unui santier sunt si alte activitati potential poluatoare pentru aer, de exemplu
alimentarea cu carburanti a utilajelor si a mijloacelor de transport, intretinere si reparatii
utilaje, incalzirea spatiilor de birouri si a apei menajere. Aceste activitati au opondere redusa
in poluarea aerului si sunt limitate la perioada de executie.

Lucrarile de organizare a santierelor trebuie sa fie corect concepute si executate, cu
dotari moderne, care sa reduca emisiile de noxe in aer.

Daca lucrarile prevazute vor fi executate si pe durata iernii, parcurile de utilaje si
mijloace de transport vor fi dotate cu roboti electrici de pornire, pentru a se evita evacuarea
de gaze de esapament pe timpul unor demarari lungi sau dificile.

Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste nivelul
de monoxid de carbon si concentratile de emisii in gazele de esapament si vor fi puse in
functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

Se recomanda ca la lucrari sa se foloseasca numai utilaje si mijloace de transport
dotate cu motoare Diesel care nu produc emisii de Pb si foarte putin monoxid de carbon.

Procesele tehnologice care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant
puternic sau se va urmari o umectare mai intensa a suprafetelor.

Faza de exploatare a obiectivului propus prin PUZ

- Se vor asigura: controlul si verificarea tehnica periodica a centralelor termice si
instalatiilor anexe, suprainaltarea cosurilor de evacuare a gazelor arse fata de cladirile din jur,
optimizarea programului de desfasurare a proceselor de ardere (daca e cazul);

- Realizarea unor zone verzi de protectie si intretinerea corespunzatoare a acestora;

- Realizarea acceselor interioare se face cu prevederea de plantati pe aliniament
pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana,
conform prevederilor Legii 265/2006. Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru
Aer 96/62/EC.

- Extinderea retelei de distributie a gazelor naturale va reduce poluarea atmosferica
generata prin arderea combustibililor solizi in vederea asigurarii energiei termice a populatiei.

Prevenirea poluarii solului si subsolului

Solul in decursul timpului poate suferi diferite procese care ii pot afecta structura si
calitatea, aceste procese pot fi de natura fizica, chimica sau biologica, fiecare dintre acestea
avand o influenta pozitiva sau negativa asupra sa.

Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, prin masurile incluse in contracte, se
va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii.

La decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de construire.

Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platforma betonata sau stocarea recipientilor se va realiza pe o suprafata
impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de precipitatii.

Impactul este in primul rand de natura fizica si se manifesta prin:

- tasare datorita accesului si stagnarii utilajelor;

- decopertare sol la pregatirea terenului pentru construirea tuturor cladirilor, bazinelor
de apa, lacului de agrement;

- inlaturarea solului, in zonele invecinate, prin compactare si destructurare;

- lucrarile de constructii a retelelor de canalizare interioara, alimentarea cu apa, vor
afecta temporar structura solului, prin executarea sapaturilor pentru reteaua de canalizare
interioara si de alimentare cu apa;
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- in organizarea de santier vor fi efecte asupra structurii solului, prin efectuarea unor
sapaturi pentru fundatii. De asemenea executia lucrarilor va determina generarea de deseuri
( deseuri de PVC — capete de conducta, deseuri metalice, etc);

- se vor monta LES ( linii electrice subterane pentru aprovizionarea tuturor
consumatorilor prevazuti in zona studiata;

Lucrarile si masurile propuse pentru protectia solului si subsolului propuse pt.
eliminarea riscurilor de poluare a solului sunt:

- depozitarea si gospodarirea corespunzatoare a deseurilor rezultate;

- pe durata executiei lucrarilor deseurile de constructii se vor colecta separat si se vor
elimina la un depozit automatizat de deseuri sau se vor valorifica prin unitati autorizate;

- pamantul rezultat din sapatura se va stoca temporar pe amplasament si se va
reutiliza la refacerea la starea initiala a terenului, concomitent cu executia lucrarilor pe
anumite zone, in conditiile cerute de normele tehnice de constructii;

- evitarea eventualelor deversari in timpul functionarii instalatiilor;

- impermeabilizarea prin betonare a tuturor zonelor unde ar exista posibilitatea unor
deversari accidentale;

- realizarea unor retele de canalizare etanse, cu racorduri etanse si flexibile,
amplasate corespunzator in sol, pe un strat de nisip. Adancimea conductelor va fi de 0,80 m,
astfel incat sa nu afecteze natura si structura solului;

Prin respectarea tuturor masurilor de organizare, functionare a obiectivului, precum si
a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitati muncii, poluarile
accidentale cu impact semnificativ asupra solului pot fi prevenite si vor fi evitate.

Masuri pentru protectia factorului de mediu sol

In perioada de executie a lucrarilor in vederea realizarii obiectivelor propuse se
considera ca factorul de mediu sol poate fi influentat de urmatoarele:

- depozitarea necontrolata pe spatii neamenajate a deseurilor rezultate din activitatile
de constructii;

- depunerea pulberilor si a gazelor din motoarele cu ardere interna a utilajelor si
spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in subteran;

- scapari accidentale sau intentionate de carburanti, uleiuri, ciment, substante chimice
sau alte materiale poluante, in timpul manipularii sau stocarii acestora.

- spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de catre apele de
precipitatii poate constitui o alta sursa de poluare a solului;

- perturbarea structurii geologice prin lucrarile de ecavatii pentru realizarea fundatiilor
si ale structurii cladirilor.

Se mentioneaza ca activitatea ce se va desfasura in perioada de executie va avea
caracter temporar, manifestandu-se si prin ocuparea pe o perioada limitata a unor suprafete
de teren pentru organizarile de santier si drumurile de acces.

Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul
solului.

Lucrarile care se vor efectua pentru dotarile tehnico-edilitare se vor executa ingrijit, cu
mijloace tehnice adecvate in vederea evitarii pierderilor accidentale pe sol si in subsol.

Caile rutiere si parcarile vor fi impermeabilizate pentru evitarea poluarii solului cu
uleiuri si produse petroliere.

Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara
amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate.

In perioada de exploatare se considera ca factorul de mediu sol va fi afectat de
ocuparea definitiva a terenului cu diferite amenajari si constructii. Extinderea suprafetelor de
teren vine in intampinarea satisfacerii necesarului de zone de servicii de interes general
pentru populatie.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
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Situatile de risc pot aparea numai in cazurile de nerespectare a prevederilor
legislative si incalcarilor grave din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii muncii,
sau in cazul in care nu sunt respectate tehnologiile de exploatare stabilite prin actele de
reglementare.

Situatiile de risc potential sunt:

- riscuri naturale: risc de inundare, risc de cutremur, efc;

- riscuri tehnologice accidentale.

Se va realiza plan de prevenire si combatere a poluarilor accidentale asupra apelor,
care va fi implementat atat pentru actiuni de prevenire, cat si in cazul producerii unui accident
de poluare.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in vederea
colectarii corecte a apelor de pe suprafetele invecinate si coborarea acestora catre rigolele
si canalele colectoare proiectate.

Pentru asigurarea stabilitati terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini
pivotante , care vor arma straturile si vor trage apa din teren.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Colectarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua de canalizare propusa, care
va functiona gravitational. La reteaua de canalizare propusa vor fi racordate toate
constructiile. Aceasta va fi legata la reteaua de canalizare existenta, a orasului de pe strada
Alexandru Lapusneanu, iar epurarea apelor uzate se va face in statia de epurare a
municipiului Zalau.

e Depozitarea controlata a deseurilor

Prin functiunile propuse nu vor rezulta deseuri care necesita regim special de
depozitare.

Colectarea deseurilor se va face in mod selectiv (ambalaje, sticla, hartie, PET, etc) in
vederea reciclarii acestora potrivit legislatiei de profil.

Deseurile rezultate vor fi cele generate de realizarea proiectului cand se vor executa
lucrari de constructii-montaj, care vor genera deseuri de constructii (conducte, PVC, deseuri
metalice, moloz, etc) si pamant din excavatii.

Deseurile provenite in urma executarii lucrarilor de construire propuse vor fi colectate,
depozitate containerizat, de unde vor fi transportate si depozitate de catre firma specializata.

Deseurile se vor depozita temporar in europubele (recipient PVC) si vor fi eliminate
prin depozitare la depozitul final de deseuri menajere de catre o firma specializata/autorizata
in baza unui contract de prestari servicii.

Pentru eliminarea deseurilor atat in perioada de constructie cat si functionare,
beneficiarii au obligatia de a incheia contracte de eliminare/valorificare a deseurilor generate
pe amplasamentul analizat, cu o firma specializata/autorizata.

Fiecare locuinta individuala va fi prevazuta cu amenajari in interiorul parcelei pentru
colectarea deseurilor menajere in containere.

Colectarea gunoiului menajer se va face in sistem centralizat, de catre o firma
specializata si transportate in locuri special amenajate in acest sens, proprietarii avand
obligatia de a incheia contract de ridicare a gunoiului menajare cu firma ce deserveste
municipiul Zalau.

Din totalul de 0,9 - 1,0 kg de deseu/locuitor/zi in mediul urban, o buna parte o
constituie deseurile de ambalaje (hartie, carton, plastic, sticla, metal, lemn, in total
aproximativ 52 kg/locuitor/an.

Primaria are sarcina de a introduce colectarea selectiva a deseurilor (Art. 49 din
0.U.G. 78/2000 aprobata cu modificari prin Legea 426/2001). Se vor asigura recipiente de
colectare selectiva a deseurilor pentru fiecare locuinta, care vor fi ridicate regulat de catre
firma de salubritate ce deserveste intregul municipiu.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
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sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare;

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj.

Gestionarea deseurilor (colectarea, stocarea temporarra, transportul,
valorificarea/eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniu.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari, plantari de zone verzi, etc.

In perimetrul obiectivului si in imediata vacinatate a acestuia, nu sunt specii rare
ocrotite incluse in Cartea Rosie, arii naturale protejate, specii protejate din fauna si flora
salbatica.

Lucrarile de constructii care se vor desfasura in perioada de executie a proiectului vor
afecta vegetatia caracteristica zonei doar local si pentru scurta durata, constituita in special
din insecte mari si rozatoare mici pe toate suprafetele ocupate de fronturile de lucru ale
obiectivului.

Pe aceste suprafete vegetatia va disparea complet, iar fauna va migra spre alte zone.
Activitatea obiectivului va produce un impact redus asupra vegetatiei si implicit asupra faunei
in zona constructiilor.

Nu vor fi efectuate taieri de arbori sau activitati de defrisare.

Masurile de diminuare a impactului produs de activitatile din cadrul obiectivului se vor
lua in perioada de derulare a lucrarilor de construire si pana la incetarea acesteia, dupa cum
urmeaza:

- lucrarile aferente sistemelor de apa si canalizare, retelele de alimentare energie
termica si electrica, vor fi realizate in perimetrele stabilite;

- in locul vegetatie afectata in zonele de lucru vor fi plantate alte specii de vegetatie;

- se vor delimita zonele de lucru pentru prevenirea/minimizarea distrugerii florei;

- curatarea, tualetizarea si igienizarea arborilor se va face numai cu acordul
autoritatilor competente;

- dupa executarea lucrarilor vor fi intreprinse actiuni de refacere ecologica a zonelor
afectate, inclusiv restaurarea stratului de sol vegetal;

- nu se impun alte masuri de protectie a biodivesitatii, zona obiectivului nu este in
interiorul sau sau in vecinatatea unei arii naturale protejate.

- se vor crea spatii verzi, iar evolutia renaturarii suprafetelor se va monitoriza
pemanent.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Conform PUZ spatiile verzi vor fi amenajate cu arbusti decorativi si suprafete cu gazon.
Procentul de ocupare al terenului propus este de 20% pentru locuinte si servicii,
marea majoritate a terenului urmand a avea destinatia de spatiu verde, gradini si zone
plantate in sistem privat pentru agrementul familiilor care locuiesc pe fiecare parcela.
Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.
In zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.
Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de constructie:
- locuinte unifamiliale: - 35% din S teren;
- institutii si servicii — 35% din S teren.
Se vor respecta prevederile Codului civil.
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
In zonele de versanti se recomanda speciile a caror radacini contribuie la stabilizarea
terenului.
Realizarea unei zone verzi de cel putin 1.00 m latime de la limita proprietatii spre
interiorul parcelei (spatii verzi si plantatii de aliniament) ;
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In parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Lucrarile de constructii, care se vor desfasura in perioada de executie a proiectului vor
afecta vegetatia zonei doar local si pe scurta durata.

Prin proiectul propus peisajul va fi afectat in limite admisibile. Conductele de
canalizare si alimentare cu apa, retelele de energie termica si electrica se vor amplasa
subteran, fara a avea vreun impact asupra peisajului.

Nu vor fi efectuate taieri de arbori sau activitati de defrisare.

Toate constructiile vor fi realizate conform normelor urbanistice legale.

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice si
constructive pentru imbunatatirea factorilor de mediu :

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea

apelor meteorice de pe amplasament;

- masuri de etanseizare a instalatilor, brangamentelor si a retelelor , pentru
eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere din conductele care
se vor executa in zona ;

- masuri pentru asigurarea stabilitatii terenului prin plantarea , la distante de minim
2,00 m fatda de limitele parcelei de arbori cu radacini pivotante care armeaza
stratele , consuma apa din teren si imbunatatesc parametrii geotehnici ai stratelor ;

- masuri pentru reducerea poluarii aerului ;
masuri pentru depozitarea controlata , colectarea si transportul gunoaielor menajere

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Pana in prezent nu a fost semnalata prezenta unor bunuri de patrimoniu sau rezervatii
naturale care sa oblige la luarea unor masuri speciale de protectie.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar
zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele decat
cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari
agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea
solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic -
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

3.8 Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil(teren +constructii) din zona,
conform Legii213/1997 .

S-a identificat tipul de proprietate asupra bunurilor imobile — terenuri + circulatii din
zona studiata.

e |dentificarea tipului de proprietate asupra terenurilor conform Legii nr. 213/1998 s-a
efectuat pe plansa A05 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR.

Sunt doua tipuri de proprietati:

- Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — cele cinci loturi de
teren existente, proprietatea a 6 persoane fizice.

LOTURI EXISTENTE SUPRAFATA
Andrei Teodor si Nr. CAD 63366 S =2440 mp
Andrei Viorica
Haraszy losif-Gheorghe Nr. CAD 63514 S =4251 mp
Haraszy Andrei-Carol
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Andrei Teodor si Nr. CAD 63370 S =1290 mp
Andrei Viorica

Baican Claudiu Lucian Nr. CAD 63643 S=831mp
Baican Gabiriela,
Andrei Teodor si Nr. CAD 63642 S=832mp

Andrei Viorica

- Teren domeniul public — toate caile de circulatie auto si pietonala existente, si
zonele verzi aferente acestora: str. Alexandru Lapusneanu, Aleea Despina Doamna si aleile
existente.

In zona studiata, parcelele de teren existente sunt detinute de persoane fizice.

e Circulatia juridica a terenurilor intre detinatori in vederea realizarii noilor obiective de
utilitate publica

Detinatorii de terenuri din zona PUZ, au cedat anterior portiuni din terenul acestora,
pentru realizarea infrastructurii stradale care in momentul de fata este realizata.

In momentul de fata nu se impune si nu sunt necesare rezervarea unor suprafete noi
de teren pentru realizarea unor obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Functiunea este zona de locuinte cu regim mic de inaltime LV1 si subzona mixta de
locuinte si activitati comlplementare de comert si servicii CM3 , regim inaltime maxim
P,P+2E (P+E+M).

Indici urbanistici P.O.T. max. 20 % , C.U.T. max. 0.5, inaltimea constructiilor H max.
cornisa = 12.00m.

S-au prevazut :

- Suprafete destinate circulatiei pe loturile studiate :

- alei carosabile si alei pietonale,

- Suprafete destinate amplasarii retelelor edilitare .

Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii
urbanistice a zonei studiate.

P.U.Z. — ul nu reprezinta o faza de investitie , ci o faza premergatoare realizarii
investitiei .

Prevederile P.U.Z. — ului se realizeaza etapizat , pe probleme prioritare , menite sa
raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :

- organizarea circulatiei ;

- zonificarea functionala a terenului ;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de inaltime , P.O.T. , C.U.T.

- dezvoltarea retelelor edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- masuri de eliminare a efectelor unor eventuale riscuri naturale si

antropice ;

- masuri de protectie a mediului ;

- -reglementari specifice- detaliate - permisiuni $i restrictii — incluse in
regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
e Fiecare obiectiv propus indeplineste cumulat urmatoarele conditii :

- acces direct carosabil si pietonal ;

- posibilitatea de racordare la retelele edilitare existente ,

- asigurarea parcarii In interiorul parcelei.

Pentru perioada de dupa obtinerea avizelor si aprobarea P.U.Z. — ului , sunt indicate
a fi luate in calcul si studii de adancire a propunerilor pentru unele amplasamente.

35




Administratia Publica Locald , Primaria Municipiului Zalau, prin servicile de
specialitate cu atributi de coordonare si urmarire In domeniu , va asigura
aplicarea principiilor de dezvoltare durabild a intregii zone.

Inscrierea amenaijarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Ansamblul propus prin prezentul P.U.Z. este actualmente situat in intravilanul localitatii.
Propunerile formulate se incadreaza in specificul zonei, acela de zona de locuinte cu regim
mic de inaltime si activiatati complementare de comert si servicii iar modificarile care vor
surveni nu au efecte negative asupra celorlalte zone ale orasului.

Categorii_principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare; Prioritati de interventie.

Este necesara pentru inceput realizarea lucrarilor tehnico-edilitare privind racordarea
utilitatilor in zona studiata, in paralel cu realizarea lucrarilor aferente circulatiei auto si
pietonale. Chiar daca situatia financiara nu o permite se va tine cont in autorizarea lucrarilor
de construire de toate prevederile prezentului P.U.Z. in forma avizata si aprobata.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.

Propunerile avansate sunt realizabile in contextul in care se acorda atentie de catre
beneficiari alocarii de fonduri necesare realizarii infrastructurii .

Se vor intocmi proiecte tehnice pentru toate lucrarile de construire care urmeaza a se
executa.

Intocmit,
arh. Marcu Alina Bian

Verificat ,
arh. Zebacinschi
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l. DISPOZITII GENERALE ‘)/ﬁ/ EucenN
1.1. Rolul R.L.U. L:_.:;:_‘_t':;. . .

Prescriptiile cuprinse in
obiectul PUZ. __

La baza elaborarii R.L.U. aferent PUtstier egulamentul general de
urbanism aprobat prin HGR nr. 525-1996 si Ghidul de aplicare al RGU aprobat
prin ordinul MLPAT nr. 21-N-10.04.2000, precum si reglementarile cuprinse n
PUG si prescriptile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG, pentru
zona de intravilan.

1.2. Baza legala a elaborarii

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor,
indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaaza in
conformitate cu:

Legea nr. 50/1991 — republicata in 1996 — privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul .

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentatiilor.

H.G.R. nr. 525/1996 privind aprobarea “Regulamentului General de
Urbanism”.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13/N/1999 privind aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru Planului Urbanistic General” —
indicativ G.R.-038-1999.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism G.M.-007-2000.

De asemenea, la elaborarea Regulamentului au fost considerate

prevederile actelor legislative sau normative specifice sau complementare
domeniului astfel:
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Constitutia Romaniei

Codul Civil

Legea nr. 18/1991 republicata 1998 — privind Fondul funciar

Legea nr. 69/1991 republicatd 1996 — privindAdministratia publica locala

Legea nr. 82/1998 — legea drumurilor

Legea nr. 33/1991 — privind exploatarea pentru cauza de unitate publica

Legea nr. 10/1995 — privind calitatea Tn constructii

Legea nr. 137/1995 republicata 2000 — privind protectia mediului

Legea nr. 7/1996 — privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea nr. 84/1996 — privind imbunatatirile funciare

Legea nr. 41/1995 — privind protejarea patrimoniului cultural national

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 — privind protectia patrimoniului
arheologic '

Legea nr. 56/1992 — privind frontiera de stat

Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic

Legea nr. 107/1996 — Legea apelor

Legea nr. 106/1996 — privind protectia civila

Legea nr. 213/1998 — privind proprietatea publica

Legea nr. 219/1998 — privind regimul juridic al concesiunilor

Legea nr. 114/1996 — legea locuintei

Legea nr. 71/1996 — de aprobare a PATN — sectiunea | — cai de
comunicatie

Legea nr. 171/1997 — de aprobare a PATN — sectiunea || — ape

Legea nr. 5/2000 — de aprobare a PATN — sectiunea Il — zone
protejate

Legea nr. 124/1995 — privind apararea impotriva dezastrelor

Ordonanta de Urgenta nr. 78/2000 privind regimul deseurilor

HGR 101/1997 — privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara

HGR 571/1997 — privind avizarea si autorizarea PSI

Ord. Min. Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice

Ord. Min. Sanatatii nr. 536/1997 privind normele de igiena

Ord. M.A.P.P.M. nr. 125/1996 privind activitatile cu impact la mediu

Ord. M.Ap.N. nr. 46 si 109/1997 privind adaposturile de aparare civila

Normativul P118-1999 — privind protectia la foc a constructiilor

Regulamentul local de urbanism detaliaza Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditile specifice ale localitatii, precum si al
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. pentru zona ce face
obiectul P.U.Z. ului.
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1.3. Domeniul de aplicare

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplicad in
proiectarea, autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate
pe terenul intravilan cuprins Tn zona studiata in limitele teritoriului administrativ
al municipiului (vezi art. 2 din R.G.U.)

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de
urbanism, serviciile tehnice de specialitate ale administratiei publice locale
desfasoara urmatoarea procedura:

se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicitd Certificatul
de Urbanism si unitatea sau subunitatea functionala.

din figsa subunitatii respective se extrag reglementarile specifice pentru
functiunea solicitatd (permisiuni, conditionari, servituti, restrictii, interdictii,
indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.)

din capitolele — “Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor” si
din cap. — “Zonificarea functionald”, se identifica prevederile generale si
conditiile de autorizare a

constructiilor si amenajarilor.

Dupéa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin
documentatiile locale de urbanism aprobate(PUG) si se elaboreaza Certificatul
de Urbanism pentru terenul si functiunea indicate prin cerere, cu inscrierea
tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbariism aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:

a) Pe terenurile prevazute pentru constructia de locuinte individuale se
va respecta lotizarea propusa prin P.U.Z. sau se vor putea comasa parcelele
popuse, urmarind limitele stabiiite. In cazul comasarii mai multor parcele se vor
respecta conditiile de construibiltate prevazule prin P.U.Z.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit
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Functiunea principala a zonei studiate este locuirea permanenta in
locuinte individuale mici, completate cu echipamente publice si activitati
complementare de comert.

Reglementariie prezente au rolul de a asigura dezvoltarea durabila a
zonei prin asigurarea conditiilor specifice acestei functiuni.

Terenul studiat prin PUZ. cu functiunea pana in prezent de livada, va fi
defrisat Tn perioada de stagnare a vegetatiei (toamné-iarnd). Se vor pastra
arborii a caror tulpind depaseste diametrul de peste 15 cm, precum si cei cu
radacini stabilizatoare (nuci, frasini).

Terenurile neconstruite vor fi plantate cu specii arboricole si decorative.
Se interzice cultivarea plantelor prasitoare. Zonele nebetonate vor fi inierbate.

Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de
fundare.

Se va pastra sistemul dedrenurilor existent.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se interzice amplasarea in acest teritoriu a constructiilor cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice sau de poluare de orice fel, inclusiv de
poluare fonica.

Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

a) alimentarea cu energie electrica

b) alimentarea cu apa potabila

c) colectarea si inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor .

Asigurarea dotarilor edilitare obligatorii se face de reguld prin grija
organelor administrative locale.

In cazul nerealizarii echiparii edilitare Thainte de darea n exploatare a
construtiei, investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie proprie
avizata de Agentia Teritoriala de Mediu.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in P.U.Z.
a terenurilor necesare lucrarilor de utilitate publica. Acestea sunt:

a) caile de comunicatie si lucrarile aferente

b) terenul rezervat pentru dotarile publice si spatiilor verzi

c) retelele si echipamentele tehnico-edilitare

6. Requli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii

Regimul de aliniere este stabilit prin PUZ pentru fronturile tuturor
arterelor de circulatie si explicitat prin profilele transversale caracteristice.

Regimul de Tnaltime este stabilit prin PUZ, P+E+M- conform prevederilor
studiului geotehnic ce fundamenteaza prezentul PUZ.

Dimensiunile in plan ale constructiei vor fi variabile, astfel incat sa
permita buna vizibilitate asupra peisajului si s nu antreneze destabilizarea
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versantului. Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu minim 2,00 m.

Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi minim 2,00 m.

Cladirile se vor retrage de la aliniainent ( aliniament obligatoriu 4,50m) cu
o distanta de minimum 3,0 m, dar in conformitate cu respectarea sistemului de
drenaj existent (se va reglementa, in urma studiului geotehnic).

Aspectul exterior al cladirilor se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje. Toate cladinle vor fi prevazute cu acoperis. Se interzice
folosirea tablei de aluminiu pentru invelitori. Garajele si anexele vizibile din
circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea garajelor si
anexelor.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la toate constructiile sau in toate incintele se va realiza din cai
de circulatie publica direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate. Totodatad se interzice stationarea autovehiculelor in
afara parcelei, aceasta efectuandu-se doar in interiorul imprejmuirii.

8 Requli cu privire la echiparea edilitard

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Tn
cazul nerealizarii echiparii edilitare Tnainte de darea Tn exploatare a
constructiei, investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie avizata
de Agentia Teritonala de Mediu.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare.

9 Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcela va fi construibila daca dimensiunea frontului este de minimum
12,00 m, iar adancimea este mai mare sau egala cu ldtimea. Parcela trebuie
sa fie accesibila dintr-un drum public sau prin servitute printr-o trecere de
minim 3,00 m .

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impreimuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada, preferandu-se arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Spatiile neconstriuite neocupate vor fi Tnierbate si plantate cu arbori la
fiecare 100 m.

Se recomanda specii de salcam, fag, frasin.

Imprejmuirile vor fi realizate fie transparent, fie cu gard viu. Inaltimea
gardurilor va fi catre strada de 1,50 m din care 0,30 m va fi un soclu opac.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale
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Zonificarea functionald a teritoriului studiat in prezentul PUZ este
structurata dupa cum urmeaza:

1. Zona de locuit. Cuprinde subzonele (LV1) locuinte individuale, (CM3)
mixte, cladiri dispuse pe aliniament, avand regim de construire continuu sau
dicontinuu si Tnaltimi maxime de P, P +2 E (P+E+M).

2. Zona de circulatie. Cuprinde subzonele:

- drumuri existente modernizate

- carosabil nou

- parcaje

- trotuare

- alei pietonale

3. Zona spatiilor verzi. Cuprinde subzonele:

- plantatii de aliniament

- spatii verzi cu dotari

4. Zona echipari edilitare

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Odatd aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in
proiectarea, autorizarea §i realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe
terenul intravilan cuprins in toata zona studiatd prin PUZ initial ( PUZ FERMA
POMICOLA LIVADA MESESUL), R.L.U. anterior pierzandu-si valabilitatea . B
Prezentul R.L.U. se va aplica pe intreaga zona a PUZ - ULUI FERMA POMICOLA
LIVADA MESESUL .

ZONA DE LOCUIRE

LV1- Locuinte individuale mici cu P,P +2 E (P+E+M), (pentru parcelele la care
din inscrierea din teren rezulta demisol regimul maxim de inaltime va
D+P+E/M ).

Se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor si un procent de
acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile < 20%.

Utilizare functionala:

- Utilizari admise: locuinte individuale mici, izolate; echipamente publice
de nivel rezidential si biserici.

- Utilizari admise cu conditionari: se admit functiuni comerciale si servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC,
sa nu genereze transporturi grele si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei, se recomanda ca acestea sa fie dispuse la intersectii si sa
se considere ca au o arie de servire de 250 metri, se admite mansardarea
numai a cladirilor parter, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60%
din aria unui nivel curent.
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- Utilizari interzise:

- locuinte colective ,

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare.

- Sunt de asemenea interzise activitatile productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi
sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

- constructiile provizorii de orice natura;

- depozitarea en gros;

- depozitarile de materiale refolosibile;

- platformele de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitatile care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- autobazele si statiile de intretinere auto;

- lucrarile de terasament de naturéd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colecarea rapida a apelor
meteorice.

Caracteristici ale parcelelor:

Parcela se considera construibila daca se respectda cumulativ
urmatoarele conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a
cladirii ; cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat, suprafata
minima este de 650 mp si un front minim la strada de 12 m, exceptand parcele
din intersectii cu forme geometrice neregulate unde se admite o suprafata mai
mica cu 1% din suprafata minima admisa; adancimea parcelei este mai mare
sau egala cu latimea, parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau
printr-o servitute de trecere.

Amplasarea cladirilor fatd de alimament:
Aliniamentul obligatoriu este de 4,50 m fata de limita de proprietate .
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 3,00 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu minim 2 metri .

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi minim 2 metri .

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
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Distanta minima dintre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de minim
4,00 m. Se recomanda amenajarea unui demisol partial pentru adaptarea
cladirilor la teren acolo unde este nevoie .

Circulatii si accese

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra Tn caracterul general al zonei si se vor amoniza cu cladirile nvecinate
ca arhitectura si finisaje. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis. Se
interzic invelitorile din tabld de aluminiu. Garajele si anexele vizibile din
circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea garajelor .
anexelor.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Pentru
instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ramforsate. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Se va
asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Spatii libere si plantate

Spatiile libere vizibile din circulatii publice vor fi tratate ca gradini de
fatada. Spatiile libere vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 100 mp
de teren.

Inaltimea maxima admisibila: P, P +2 E (P+E+M)
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 20%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT):
CUT maxim pentru inaltimi P +2 E (P+E+M) = 0,50 mp ADC/mp teren;

CM3 -subzona mixtd cu cladiri dispuse pe aliniament, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P, P +2 E (P+E+M),
in zone existente.(pentru parcelele la care din inscrierea din teren rezulta
demisol regimul maxim de inaltime va fi D+P+E/M ).

Utilizare functionala

- Utilizari admise:
- institutii, servicii si echipamente publice;
- lacasuri de cult;
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in difente domenii si alte
servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, restaurante, agentii de turism;

- loisir si sport Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate -
scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte individuale izolate cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care include spatiu pentru profesiuni
liberale;

- Utilizari interzise

- locuinte colective ;

- activitati productive poluante,cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- orice lucrari de terasamente care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care implica evacuarea apelor meteorice.

Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

In cazul constructiilor publice, dispuse izolat, terenul minim este de

1000 mp, cu front la strada de minim 30 m. Pentru celelalte categorii de

functiuni se recomanda lotizarea in parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12 m, in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral, sau
independente, minim 18 m . Se interzice constructiile Tnsiruite .

Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Echipamentele publice vor fi retrase din aliniarnent cu 6-10 m, sau

dispuse pe aliniament, in functie de profiiul activitatii si de normele existente.
Cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice, se
amplaseaza pe aliniament, cu conditia ca inaltimea maxima la cornise sa nu
depaseasca distanta dintre aceasta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.
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Dacéa naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime, dar
nu cu mai putin de 3 m. Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o
adancime fata de aliniament care nu va depasi 20 m (aliniament posterior).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie a subzonei mixte de subzona rezidentiala, precum si daca este limita
care separa orice functiune de o parcela rezervata echipamentelor publice sau
unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei
egald cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,0 m. Se
recomanda ca parapetul ferestrelor de pe fatadele orientate spre parcelele
laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10,0 metri
sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media Tnaltimii fronturilor
opuse. Distanta se reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de ,0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru activitati ce necesitd lumina
naturala.

Circulatii, accese

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprletatue Tnvecinate. In cazul fronturilor continue la
strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile
publice a persoanelor cu handicap locomotor.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si
parcajelor publice;

Inaltimea maxima admisibild a cladirilor
Pentru orice utilizéri, se va tine seama de conditiile geotehnice, privind
inaltimile recomandabile. Inaltimea maxima admisibila P +2 E (P+E+M).

Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezenativitatea functiunii si

va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
.eleganta”.
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Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Data
fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obhgatoriu sa fie facutd pe sub trotuare, pentru a evita
producerea ghetii.

Spatii libere si spatii plantate

Se vor identifica, pastra si proteja n timpul executarii constructiilor arborii
existenti, avand peste 4 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm: in cazul
taierii unui arbore, se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul centrului
de cartier. In gradinile din fata ech:pamentelor publice minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu planta’gn Tnalte.

Impremuiri
Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor

cu garduri transparente de 1,7 m inaltime, din care 0,3 m soclu opac, dublate
de gard viu.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
POT=20% ( AC/ mp teren ) x 100
CUT =0,5 ( ADC/mp teren )

ZONA DE CIRCULATIH

Utilizarea functionala a zonei: circulatie carosabila si pietonala.

Cuprinde subzonele drumuri existente, modernizate, carosabil nou,
parcaje, platforme gospodaresti, trotuare, alei pietonale.

Reglementari:

Pentru partea carosabila se vor folosi imbracaminti asfaltice usoare, iar
pentru trotuare si alei pietonale se vor utiliza pavaje din dale de beton
prefabricate. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita
circutatia persoanelor cu haindicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

ZONA SPATII VERZI

Cuprinde subzonele: plantatii de aliniament Tn lungul aleilor carosabile si
pietonale, cu rol de protectie si de consolidare a versantilor si spatii verzi cu
dotari.

Plantatii de alimament

Functiunea dominanta a zonei: zona verde cu plantatii arboricole de
aliniament. Functiuni complementare: amenajari aferente organizarii circulatiei,
semnalizari, stat|e transport Tn comun.

Reglementan
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Zona face parte din Domeniul public, urmand a fi amenajata de catre
viitorul administrator.

Zona spatii verzi cu dotari

Functiunea dominantd a zonei: spatiu platitat public si dotari. Sunt
admise lacasuri de cult, restaurante, agentii de turism, comert cu amanuntul,
spatii plantate, scuaruri, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,
servicii sociale. Conditiile de amplasare a dotarilor si regimurile de inaltime se
vor preciza prin PUD.

Se impune interdictia de construire a acestor zone (cuprinse in cvartalul
13 si 16) temporar, pana la reglementarea traseului strazilor 8 si 20 si a
lucrarilor de sistematizare verticalad necesare figurate in PUZ -ul initial .

ZONA ECHIPARI EDILITARE

Utilizarea functionala: statie de distribuire a gazului.

Reglementari: se va respecta aliniamentul propus prin PUZ. Constructia
de tip izolat este amplasatd in parcela inchisa perimetral cu Tmprejmuiri
transparente. Parcela va fi organizatd conform cu cerintele de specialitate,
reglementate prin PUD. Accesul in parcela se face direct dintr-o cale publica,
in interiorul parcelei sunt prevazute spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

V. UNIT;\'!'I TERITORIALE DE REFERIN'!';\

UTR-urile stabilite in PUZ-ul initial reprezinta instrumentele operationale
n sprijinul reglementérilor specifice din PUZ. Stabilirea UTR-urilor pe zone
functionale se face in cadrul PUG. In cadrul PUZ, UTRurile se preiau ca atare
si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Existd doua seturi de prescriptii pentru cele 2 tipuri de zone functionale
cuprinse in zona rezidentiala si anume LV1 si CM3, detaliate in paragrafnl
anterior.

Odatd aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publ:ce locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in
proiectarea, autorizarea 51 realizarea constructiilor §i amenajarilor amplasate pe
terenul intravilan cuprins in toata zona studiata prin PUZ initial ( PUZ FERMA
POMICOLA LIVADA MESESUL), R.L.U. anterior pierzandu-si valabilitatea .
Prezentul R.L.U. se va aplica pe intreaga zona a PUZ - ULUI FERMA POMICOLA
LIVADA MESESUL .

Verificat ,
arh. Zebacinschi Corneliu St
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
suprapunere P.U.G. 2010

Carte Funciara Nr. Top/CAD

63 370 Zalau Cad. 63370 Ureche loan
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
suprapunere P.U.G. 2010
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