MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LOCAIL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (A0)/260/610550 Fax (40)/260/66186%9

http fwww. zalausjro e-mail: primarnia@=zalausj.ro

HOTARAREA NR. /0%
din 26 august 2013
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire magazin Penny Market, accese pietonale si
auto, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,
bransamente”, beneficiar SC Rewe Projektentwicklung Romdnia SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avand in vedere:

-Referatul Serviciului de Urbanism si amenajarea teritoriului nr.35835/19.07.2013 si Rapoartele
comisiilor de specialitate,

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald si ale Ordinului
nr.2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

Vazand Avizul de oportunitate nr.2/03.04.2013 emis de Arhitectul sef si aprobat de Primarul municipiului
prin Dispozitia nr.1237/16.07.2013 precum si Certificatul de urbanism nr.187/26.02.2013;Vazand Raportul
privind informarea si consultarea publicului nr.32663/03.07.2013,

in conformitate cu prevederile art.25, art.2?l_, art.32, alin.1, lit.c, art.45, art.47', art.50. art.51. art.56
alin 4 si 5 si ale pct. 12° din Anexa 1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile ulterioare si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL;

in temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala
republicata;

In baza art.45, alin.2, lit.e din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locala republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin Penny Market, accese pietonale si
auto, ftrotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,
bransamente”, beneficiar SC Rewe Projektentwicklung Romdnia SRL, conform documentatiei anexate, ce
face parte integranta din prezenta hotarare. Investitiile din zona reglementata se vor realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat si a conditiilor/restrictiilor impuse prin avizele
emise de organele de specialitate.

Art.2.(1) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism Planului Urbanistic Zonal
»Construire magazin Penny Market, accese pietonale §i auto, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe
Jatade, stdlp publicitar, imprejmuire teren, bransamente” beneficiar SC Rewe Projektentwicklung
Romdnia SRL, este de 60 de luni de la aprobare.

(2) Valabilitatea prevederilor documentatiei Planului Urbanistic Zonal ,,Construire magazin Penny
Market, accese pietonale si auto, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stilp publicitar,
Imprejmuire teren, bransamente” beneficiar SC Rewe Projektentwicklung Roménia SRL, se extinde de
drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate stabilite la alineatul precedent,
pana la finalizarea acestora.




Art.3. Prin grija Arhitectului sef , documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotarare se
comunica ,in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar ,Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru
si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice.

Art. 4.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Arhitectului sef.
Art.5.Prezenta hotarare se comunica cu:

® Institutia Prefectului judetului Salaj

@ Primarul municipiului Zaldu,Directia Administratie Publica Locala
- Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,OCPI Salaj,

o publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu
Beneficiar PUZ

CONTRASEMNEAZA,
AR:
Stelian

s

PRESEDINTE DE

DAPL/SJ/ML/1ex



ito, frofuare,

nsamente

PRIMAVERA Titlu proisct; i.||=-

EErEENR Adresa; jud.Salg]. mun.Zaldu, str.Gheorghe Doja. nr 113
Beneficiar 5.C. BEWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA 5.8.L.- BUCURESTI

®
dESlgn Proiectnumar:  105/2012 Faza PUZ+RLU.

]
'

Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto, trotuare,

sistematizare verticald, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren, bransamente”
Jud. Salaj, mun. Zalau, str. Gheorghe Doja, nr. 113

nr. C.F; 53360, nr.cadastral 53360

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare i continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr, 176/N/2000 al ministrului lucrérilor publice si amenajérii teritoriului

DOCUMENTATIE IN VEDEREA APROBARII
de cétre

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ZALAU
mai 2013

exemplar nr. 1




ROMANIA T . T
JUDETUL SALAJ 5 YA 1 140
FRIMARIA MUNICIPTULUI ZALAU ANEXA _
gt np i CENINTE (4
Nr. 9168 din 2).02.2013 PRESEDINTE
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 187 din 26.02.2013 I LS TN e 17

cfii privind lucris

Tn Stopul: Elabarares doeomentativi pentru autorizarea executdrii Iuerdrilor gu const r Ao LY __..'.

INTGCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN PENKY MARKETLA PIETONATE Bl o, ok,
AUTO,TROTUARESISTEMATIZARE VERTICALA.RECLAME PE FATADE,STALP PLIBLICITAR {m? ] BRE [} [t =
TEREN,BRANSAMENTE \ BAN
/ \ ¢ ZALA A
Ca urmare 2 cererif adresare de 8.C. REWE PROJECTWICKLUNG ROMANIA SRL., reprezentata prin DANIEL CR .»’ . 0 \,@’e
ADMINISTRATOR, cu sediul In judeful BUCURESTI MUNICIPIUL BUCURESTY cod postel ... strads SOSEAUA FUNBENT & |, oW/
ar. 38-40 bl. ... 5C. .. 21, 1 8. ..... telefor/Fax 0723/398358 e-mail ..., Inregistrat fa nr. 9168 din 21.02.2013, Liur %
Pentru imobilul teren situal tn: judoful SALAS MUNICIPIUL ZALAU ¢od pogtu .... strada GHEORCHE DOJA ne. 13 bl
LA TS .
sau identificat pria PLAN DE INCADRARE IN ZONA; PLAN DE SITUATIE: EXTRAS C.F. .
Tn emeiul reglementdrilor Documentztiel de urbanism nr.14/2006/....., faza PUG , aprobatd pria Holdrare: CONSILILLET LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, '
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarca exceutdrii lucrarilor de construcii, republizai, cu modificarile gi .
completiirile ulterioare, » TSRS e
SE CERTIFICA: ' AT RO A W
§. REGIMUL JURIDIC: iCON it KRASE
CKLUNG fr

(MOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN TEREN PARTICULAR, PROPRIETATEA §.C. REWE PROJEKTEN e T
ROMANIA SRL.INSCRIS IN C.F. NR. 53360 NR. CAD. 53360, IN SUPRAF. DE 4117 MP.CU DREPT DF: 1POFECA (N FAVBRUL < |~
S.C. GEORGIANI IMPEX SRL 8] ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ZALALS: | s

1

2, REGIMUL ECONOMIC: | e &
CONFORM PUG 2010, TERENUL ESTE CUPRINS PARTIAL [N ZONA DE CONSTRUCTII AFERENTE CAILDR Dk FRARE
M MIC DE INALTIME,APROBATE PRIN PUD _,_/L-«

[
V.

COMUNICATIE RUTIERA §1 PARTIAL IN ZONA DE LOCUINTE CU REG %,, S-S
STR.GH.DCJA-8UB BRADET;IMOBILUL SE AFLA [N ZONA "B" DE IMPOZITARE FISCALA A MUNICIPHITT: / :

3. REGIMUL TEHNIC: .
CONFORM PUG 2010-TERENUL ESTE CUPRINS PARTIAL IN [-ZONA DE CONSTRUCTIl AFERENTE CAILORDE '~
E SUNT ADMISE -CONSTRUCTH 51 INSTALATI AFERENTE

COMUNICATIE RUTIERA: CA FUNCTIUNI COMPLEMENTAR
DRUMURILOR PUBLICE , DE DESERVIRE , DE INTRETINERE S} DE EXPLOATARE ; PARCARI, GARAJE, STATIL DG

ALIMENTARE CU CARBURANTI §] RESURSE DE ENERGIE {INCLUSIV MAGAZINE S] RESTAURANTE

ETC.) ;CONDUCTE DE ALIMENTARE CU APA SI DE CANALIZARE + SISTEME DE TRANSPORT GAZE . 111%1 SAU ALTE
» DE TELECOMUNICATII §1 INFRASTRUCTURLPLERDELL

PRODUSE PETROLIERE ,RETELE TERMICE ., ELECTRICE £ _
VEGETALE 5] PANQURI DIN MATERIALE FONOASSCRBANTE si 2-PARTIAL ZONA DE LOCUINTE CU REGIM MIC DIE
A- SUB BRADET, TERENLJL. ESTE SITUAT IN ZONA CU

INALTIME, APROBAT PRIN PUD STR. GHGEORGHE DOJ
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE DATORITA ALUNECARILOR DE TEREN DE INTENSITATE MCDIE-

MICA/TASARILOR ACTIVEINTERDICTIA POATE Pl RIDICATA IN BAZA UNE! EXPERTIZE GEOTEMNICE.

Prezentul centificat de urbdnism POATE FI utilizat in scopul declarat pentvus

INTOCM{RE P.U,Z. PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET,ACCESE PIETONALE SI
AUTO,TROTUARE,SISTEMATIZARE VERTICALA RECLAME PE FATADE,STALP PUBLICITAR, 1M PREIMUIRE
TEREN,BRANSAMENTE.

CONSTRUTRE/ DESFIINTARE 51 NU CONFEIA DREPTUL DEA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
SXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTTL

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUJ CERTIFICATULU! DE URBANISM:
In scopul elabariirii documentatiei pentry antorizaren exceutirii luer¥rilor de constructii - de consfruire/de desfiinare «

salicitantul se ya adresa autoritifii competente pealru protectia medialui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ, Ioc. ZALAY, str, PARCULUI, nr. 2

I aplicuten Directivei Consiliului §5837/CEE (Directiva GIA) privind evalusre clectelor anumitor peoiects publice §i privals ssupry mediului, modificas
prin Directiva Ceosilivhi 9771 1/CE §i poin Directiva Consiliutui a!l‘;aﬂmmuﬂui Europuen 2INE3/CE privind panicipana publiculul Ta elavcrarea anumite:
planuri yi progrumie in leg-sterd ey medint 5T medificares. vu privire lo punticiperes publicilyi 1 aceesul Ta justitie, u Directivel 8S5I7/CEE g 2 Diccotivei
96/6)/CE, prin certificatul de urbanism se comunled solicitantului obligalix do & conlsom autoritares teritorinla de mediu pentnt ca seveds s anaiizeze §i 5§
decidh, dupl caz, neadered/ neincadprca projectului yestiiel puslicw/privatcdn lisia profectolor supwde evaluirii impsclv] asuprs medivlnl.

In apliearea prevadesilos Directivei Cansiliuful $5/53 CEE, procedura de emilerea acortuln de mediy e destisoars dupd auilena ceaificatulei de
wrbanisem, wnlerjor depunerii documentatic peatru autotizares excestlinii fucririlor d constniyii I autodiates edministrafiei publice compelenle.

In vedereu sutifacerd] corinfelor £n privire 1a pracedume de emilers & acordulud de medil, autorilaten campuienld pentre pratecha medilug sabilesle
mecunismul asigurdrii consuliardi publice, centralizirii opjiunifor publicului 3i fenoulivi upui punct de vedere oficial cu privire la realizares anvesiijici in osord
v rexpliaicle consulani publice.

I seiie condiii:

Dupd pririrea prezeatalni certificar de urbanism, Stulurul 2ne ohligalia de a 5¢ prezenla I3 dulofitales campttnt pentrs protectia medinlul Tn vedere:
evahidrit inifiale 2 investifiei 5i swabiliri demaririi procedusi de evalunre a imparilui asupr mudiulyf silsau & proocdudii de evalssre adecynli. in urme
gvalulrii initiaie @ nolificlrii priviad inteatia de realizare o proectulu se ve cmite puvstui de vedre al sdurilsdi competente pent protec|iy medinits,

[ situnfin in vure suloritsics compeienid penwu protes]ia modinlui sichileyle efectuaren evalulni inpaculu asupru mediclul sifcau ¥ evaludsii adecvare,
soljeitanal are obligaifa de 2 nofifica aeest Fapt uulonitdyif udministmfisi pubiive cowpeate cu privire o menjineren cererti pentas auloriares execolar
lucrdrilor de construcyii,

In Situefu I cure, dupl emiterea cenificatului de urbanism oni pe parcorsil deuldi procedurs te cvaluare impuetdvt papra medivlut salicitentul renualf
15 intentia de realizare o investiivi, zzesta zre obligaris de 3 notifivn swest Gt uwortliii wminisatici publice compizale.

T00[@ Xvd €2:80 €702 €0/50



5. CEREREA DEEMITERE A A UTCRIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFUINTARE vs i fnsofild de urnsitoarele

dorurnente:

a) cerdficats de urbanism (copic);
b} dovada (tului wsupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan eadastral actualizat in i si extrasyl de ourte Tonciars

de informwre sctusliong ls i, 0 caxul in cure legen nu dispuae altfel (cople Jegalizata);
<) documentafia tehnici - D.T, dup# caz (2 exemplare origingle)
LI DTAC 11 DTOE | DTAD.

EYA
) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificato] de urbanism: AN EX s
W1} w¥ize yi ucarduri privind niliiégile urbane i infrasiruciure fcopiv): PRESEDINTE DE
Xialimentare cu apa 2] gaze naturalc T A
Meanalizare B elefonizure RL[/) e KXY Y

7 ulimentare cu energic clectrics B salubritare
i alimentace cu edergie termicd & ransport wrban

Alle avizefacorduri:
ELABORAREA FUZ 5E VA FACE IN BAZA AYIZULU] DE OPORTUNITATE ELABORAT DE A‘lH ITE 2T

SEFSTUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULU] DB OPORTUNITATE ib
CONF.LEGHI 3502001, ART,32,PCT.3AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SE VA EMITE NUMA] DUP,
INFRASTRUCTURII LA STRANA IPATESCL.:

. 2) wvize gi wcordurs privind:
Lisecuritaten [a Incendiu | iprotecyia civila L sandtates populagici
.31 ovice acorduri specifice afe administeafiei publice centrafe sisan ale serviciilor descentralizars ale acestorg {eopre):
AVIZ COMISIE DE URBARISM; AVIZ AN.LF.; DOC.CADASTRALA IN "STEREQ "70"CU INVYENTAR DE

COORDONATE(S] PE SUPORT ELECTRONIC)VIZAT DE OCPI; O.C.P.J, {AVIZ-DEINCEPERE A LUCRARILOR

TGPOBRAFICE): POLITIA RUTIERA;AVIZ C.J. SALAJ;PUNCT DE VEDERE PSI; _

Sy

oLd) studif & speciatitare (] exemplar original): = it A7 A
STUDIU GEOTEHNIC;EXPERTIZA GEOTEMNICA: - \ ADACERINTBAZ
CONTRASE ]

¢) punchul de vedery/setul administeativ ai Rutoritltii competente pentry profeefin mediuini (copie);™ ™ T A §~.;

1) Documentele de piatd ule urmitoarelor fuxe (copie): | D& 1 ) ; f Wi [
TAXA AVIZ COMISIE DE URBANISM:TAXA PENTRU INFORMAREA 5| CONSULTAREA \ Tas TR /,1 L :,-\nr\l |

TR RS
H N oT Rk -

PUBLICULULCONF.ORDIN.MDRT 2701/30.12.20 10, JVH
l -
uisfn dre valabilitaiea de 12 luni de la datz emiterii, L—-—--""""" \
: s Nt
tin

%0, PRINIGE, SECRET’ ARHITECT
-ing@hijass u&;&f.k:du Potrovidd Syclis ing.Sandu Co
o

INTOCMIT,

R %
Achitat taxa de 45,17 lei, conform chitante s, 2102220070 din 21.02.2013 .

Prezentul certificnt de urbanism a fo81 transmis solicitantului dirccYprin posta la dats de ... ..,

5071991 privind autarizarea exeoutarii Juerarilor de construcii, republical, cu modificiriie si

in conformitate cu prevederile Legii nr.
campletdeile ulterioare,

INTOCMIT,
Tulos Eygen
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANJISM
de la data de .,,..omnernirnine PARA I8 deta de i,

1upa aceastz dad. o noud prelungice 2 valabilitafii nu este posibila, solicitantu! yrmand sg oblind, in condilille fegii, un alt certificul de

urbanism,
PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
L5, INTOCMIT,
1Data prelungivii valabilitagi ...
AChHAl 128 08 w....vccvvecrecsy e, 161 GONJOTM chitantci nr. din .. *

Transmis solicitantylyi la data de st GIFRCYDIIN posta

2007 X¥d 82760 £I0% £0-¢D



PRIMAVERA
EEEEEN

design

Denumirea lucrarii
Amplasament
Beneficiar

Proiectant general

Proiectant specialitate
Studiu geotehnic

Proiectant de specialitate
Studiu topografic

Faza de proiectare
Nr. documentatie
Data

Titls profect:  In pit sl aulo trotus
g are verlh jmuire teren, bransamen T—
diredeTeas
Adresa: jud.Sala), mun.Zatiu, str.Gheorghe Doja, nr.113 e r—
Beneficiar S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S R.L.- BUCURESTI M—
R
Proiect numar:  105/2012 Faza PUZ+RLU oo

FOAIE DE GARDA

JIntocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,

trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,

bransamente”

Jud. Sélaj, mun. Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr.113

S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI

Adresa; BUCURESTI, sos. Fundeni nr. 38-40, et. 1.

S.C. PRIMAVERA DESIGN SR.L.

Adresa: str. 22 Decembrie, nr.37, Complex Comercial Ulpia Shopping Center - Corp
Administrativ, oras Deva, jud.Hunedoara

Tel.:+40 726 123 929 ANEXA iz HCL 02 /6.0
Fax.:+40 372 871 110 '
e-mail; office@primaveradesign.ro
S.C. GEOSILV MAIZ S R.L., reprezentat prin ing. Ghitdai

£ )0

Adresa: str. Horia, nr.36, com. llia, judeful Hunedoara
Tel.: 0745 /622359

Fax: 0254/224190

e-mail: geosivmaiz@clicknet.ro

S.C. TOPOGRAFIC ING S.R.L. - Ing. Achim Cristian Vasile

Adresa: oras Deva, Aleea Jiului, bl.G/18, punct de lucru Cepromin Deva, cam. 519
Tel.: 0742601141

E-mail: mihailavram@yahoo.com

PLAN URBAN!STI\{ ZON4§L (PUZ+R.LU) sk
Proect 1.106/2012 | CONTRASEMNEAZA
mai 2013 q ‘:{ L r_'r oy ? 4 ;\
PO {} FSTELIAN
o ﬂ_ R




PRIMAVERA Titlu proiect:

BEEEEER Adresa:
Beneficiar: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R L - BUCURESTI

-
dESign Proiect numar:  105/2012 Faza PUZ+RLU

jud Salaj, mun Zaldu, str Gheorghe Doja, nr.113

i

BORDEROU GENERAL

A. PIESE SCRISE
Foaie de garda
Borderou general (cuprinde parti scrise Si desenate ale proiectantului general si subproiectantilor)
VOLUMUI 1: MEMORIU DE PREZENTARE
. Introducere
1.1, Date de recunoastere a documentatiei
.2, Obiectul lucrarii
.3, Surse documentare
Il Stadiul actual de dezvoltare

.1, Evolutia zonei

26040013

I1.2. Incadrare inlocalitate

.3, Elemente ale cadrului natural
I.4. Circulatia

I.5. Ocuparea terenurilor

l.6. Echipare edilitara

I.7. Probleme de mediu

II.8. Optiuni ale populatiei

lll.  Propuneri de dezvoltare urbanistica
II.7. Concluzii ale studiilor de fundamentare
.2, Prevederiale P.U.G.

III.3.  Valorificarea cadrului natural

ll.4. Modermizarea circulatiei

.5, Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
lI6. Dezvoltarea echiparii edilitare

l.7. Protectia mediului

l.8. Obiective de utilitate publica



PRIMAVE RA Titlu proiect:

e LER Lk e ! | ! P O

BEEEEER Adresa: jud Salaj, mun. Zaldu, str Gheorhe Doja, nr.113 T
. Beneficiar: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L - BUCURESTI —
design . . s
Proiect nurmar,  105/2012 Faza PUZ+RLU e

V. Concluzi, mésuri in continuare
V. Anexe

V.1 Certificat de urbanism nr.187 din 26.02.2013 (copie)

V.2 Extras de Carte Funciara pentru informare (copie)

V.3 Documentatie topografica vizatd O.C.P.l. cu situtatia existentd (copie)

V.4 Avizul de oportunitate pentru documentatia de urbanism: Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market,
accese pietonale si auto, trotuare, Sistematizare verticald, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,
bransamente”

V.5  Avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism.

fr—

VOLUMUL II. REGULAMENTLU LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. (R.L.U.) ANEXA = la HCL 03 { 106 OGP q?C
. Dispozifii generale PRES ED;’RI TEBESEDINT d '

1. Rolul R.L.U.
I.2. Bazalegala a elabordrii

Ny
.3. Domeniul de aplicare ﬁ']’ a,r-r

Il.  Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Il.T Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si coAstruit
.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
.3  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
I.5  Reguli cu privire la echiparea edilitard
1.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ll.  Zonificare functionald
.1 Unitdli si subunitdti functionale

IV.  Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
V. Unitdt teritoriale de referinta



PRIMAVERA Titlu project:  Intoomire P.ULZ

sistemalizare verticald, reclame pe falade, silp publicitar, improg

BEEEEDR Adresa jud.Salaj, mun.Zaldu. str Gheorghe Doja. ni. 113

magasin Penny Market, accese pistonale si aut

Beneficiar S.C. REWE PROJEKTENTWICKL UNG ROMANIA S R.L.- BUCUREST!

des'gn Proiect numar;  105/2012

B. PIESE DESENATE

Denumire plansé

Plan de incadrare in teritoriu
Situatie existenta

Reglementari urbanistice-zonificare
Reglementdri - echipare edilitara

Proprietate asupra terenurilor

€A COR
‘ A &>
- ;’Ei?’hyﬁﬁﬁz
; PRI .
mai 2013 DEMGH )

| ANEXA__ laHCL QQ_&#@ 20[9
PRESEDINTE DE SEDINA,

arhitect

[ o
CONTRASEMNEAZA |

|

Ry L oyiniY

7y

Faza

Scara

f.s.

1:500
1:500
1:500
1:500

PUZ+R.LU

Numdr plansé

Uoo
Uo1
uo2
uo3
uo4

fntoomit:
arh. ANCA VULCAN

it



PRIMAVERA Titlu proiect; ||Ir

EEEEER Adresa jud.Sakaj, mun.Zaldu, st Ghm gh— [}ch r 11°
Beneficiar; 5.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI

des Ign Proiect numar: 1- [].5;’2012_ | o | F'aza PUZ+RLU

vOLUMULIL MEMORIU DE PREZENTARE

. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.1 Denumirea obiectivului de investitie:

Tntocmire documentatie: ,intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto, trotuare,

sistematizare verticald, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren, bransamente”.

1.1.2. ! nt:
Judetul Salaj, municipiul Zaldu, str.Gheorghe Doja, nr.113.
1.1.3.  Beneficiar: __laHcL wié d?a?O/
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI PRESEDINTE DES
Adresa: Bucuresti, sos. Fundeni nr. 38-40, et. 1.
Tel.. +40 720 440 455
1.1.4. iectant general:
S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L. :
Adresa: str. 22 Decembrie, nr.37, Complex Comercial Ulpia §
Administrativ, oras Deva, jud.Hunedoara i
Tel.: +40 726 123 929
Fax.. +40 372 871110 |
el office@primaveradesign.ro LORETAR ;
1.5, Subproicctant, colaboratori | POTRCV] 38 ;} (AN |
TOPOGRAF  ing. Achim Cristian Vasile  (S.C. TOPOGRAFC ING SRR.L.) & n—
Adresa: oras Deva, Aleea Jiului, bl. G/18, punct de lucru Cepromin Deva, cam. 519 r
Tel.; 0742601141
GEOTEHNICIAN  ing. Maria Ghitoaica  (S.C. GEOSILV MAIZ SR.L.)
Adresa: str. Horia, nr.36, com. llia, judetul Hunedoara
Tel.. 0745/ 622359
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1.1.7.  Regimul juridic (conform Cerificg NSe®# UG\ agrobat cu HCL. nr.117 din
17.05.2010Q): N

- terenul, identificat prin Extrasul de Carte Funciard nr. 53360, nr. cadastral 53360, este situat in intravilanul municipiului
Zaldu, n imediata vecinatate a strazii Gheorghe Doja;

- terenul se afla in proprietatea privad a S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI, are suprafata
de 4177/m? gi drept de ipotecd in favorul S.C. GEORGIANI IMPEX S.R.L. (act notarial nr.1345, din 12.11.2012 emis de NP
Vasilache Cristina Minaela).

1.1.8.  Begimul economic (conform Cerificatului de Urbanism nr.187 din 26.02.2013 si P.U.G. 2010 aprobat cu H.C.L. nr.117

in 17.05.201
- terenul este cuprins partial in zona de constructii aferente cilor de comunicatie rutierd si partial in zona de locuinte cu regim

mic de inaltime, aprobate prin P.U.D. str. Ghe. Doja- sub Meses;
- imobilul se afla in zona "B" de impozitare fiscala a municipiului.
1.1.9.  Regimul tehnic, conform Certificatului de Urbanism nr. 187 din 26.02.2013 si P.U.G. 2010 aprobat cu HC.L. nr.117

in 17.05, ul rins:
- partial in zona 1- zond de constructii aferente cdilor de comunicatie rutierd; ca functiuni complementare sunt admise

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare; parcdr, garaje, stafii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv magazine $i restaurante, etc.), conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de
transport cu gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, perdele vegetale si
panouri din materiale fonoabsorbante

- partial in zona 2 - zond de locuinte cu regim mic de indltime aprobat prin P.U.D. str. Ghe. Doja-sub Meses, terenul este
situat in zona cu interdictie temporard de construire datorita alunecdrilor de teren de intensitate medie/micé/tasarilor active. Interdictia

poate fi ridicatd in urma unei expertize geotehnice.

1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea este elaboratd la cererea beneficiarului si ca urmare a cerificatului de urbanism nr.187 din 26.02.2013, emis de
Priméria Municipiului Zaldu.

Prezenta documentatie - PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - studiaza amplasamentul cuprinzand terenul inscris in nr,
C.F: 53360, nr. cadastral: 53360 in suprafatd de 4177,00m?, teren aflat in intravilanul orasului Zalu.

Prezentul P.U.Z. se intocmeste pentru ,intocmire P.U.£. pentru construire magazin Penny Markel, accese pietonale si atio,
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frotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stélp publicitar, imprejmuire teren, bransamente”, si este necesar pentru
modificarea functiunii admise in zond in scopul construirii unui complex comercial.

Planul urbanistic zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de ordin functional, tehnic,
volumetric i estetic din cadrul zonei studiate si are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- armonizarea functiunii propuse (complex comercial) cu functiunile preexistente in vecinatate - amplasamentul propus este
situat in zona se constructii aferente cdilor de comunicatie rutiera si partial zona de locuinte cu regim mic de inaltime.

- rezolvarea parcdrii necesare pentru obiectivul propus;

- rezolvarea circulatiel carosabile si pietonale ce va asigura accesul la obiectivul propus

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitare a zonei: alimentarea cu apd, canalizare, sistemul de incalzire, alimentarea cu energie
electrica, telefonie;

- amenajarea urbanistica a teritoriului studiat,;

- zonificarea functionald a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivelor propuse si folosirea optimé a terenului;

- reglementdri specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z..

ANEXA _ laHCL

1.3 Surse de documentare si baza legald

.3.1. Lista studillor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Planul Urbanistic General al Orasului Zalu aprobat prin H.C.L. nr. 117/17.05.2010
- Regulamentul General de Urbanism aferent P.U.G. Zaldu aprobat;

Baza legalé:

completdrile ulterioare;
- Normativ de sigurantd la foc a constructiilor P-118/99;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu madificArile si completdrile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata; CONTRASEMNEAZA

L LR

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd; ) SECRETAR

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005; Piﬂ} TEVEYL 51T v !AN
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utltate publicé nr. 33/1994 republicata T é{j‘l"ﬁ“f W i

- Legea cadastrului imobiliar si publicitétii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2012;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 actualizata 2011, /\/
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modficérile si completrile ulterioare;
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- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 43/1997, republicatd, privind regimul drumurilor;

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Codul Civil;

- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”:

- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului
urbanistic zonal";

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si-a_recomanddrilor privind mediul de viats al

populatiei.
.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

ANEXA 13 HCL 203406,

- Studiu geotehnic elaborat pe amplasament;

- Planul topografic intocmit in vederea realizérii P.U.Z. vizat de O.C.P.I. Sdlaj;

- Expertiza geotehnica

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTIC/E

Il.1  Evolutia zonei

Municipiul Zaldu nu are o indelungatd tradifie industriald. Situat in centrul unei zone (a unui judet) preponderent agricole, chiar
s azi, nu este de mirare ¢a industrializarea a ajuns aici abia la Tnceputul sec. XX. Este momentul in care a inceput exploatarea
carierei de piatrd rogie, apoi de argila din Muntii Meses. Prima fabrica din orag a fost cea de cardmidd. A urmat uzina de producere

a energiei electrice, modernizatd in jurul anului 1940.

Dupd al doilea rdzboi mondial, oragul Zaldu a devenit parte a amplului proces de industrializare ce a marcat Romania socialista.

Platforma industriald cuprindea in momentul Revolutiei din 1989 fabrici ca “Intreprinderea de Arméituri Industriale de Font si Otel” -
[.A.I.F.O. Zaldu (cel mai mare angajator din orag), “Intreprinderea de prelucrare a lemnulu”, “Intreprinderea de produse ceramice”,
“Intreprinderea de Conductori Flectrici Emailati”, “Fabrica de anvelope”, “Intreprinderea de Tevi, “Filatura de Bumbac’, precum si
altele.

in prezent industria a fost privatizata 100%. Nici una dintre marile fabrici nu a fost inchisd, chiar daci unele au fost nevoite si
fsi reduci activitatea si implicit numérul de angajati. In ultimii ani insd unele unititi economice si-au extins activitatea, deschizand noi
unitdti productive.

Zona luald in studiu este compusa din terenuri proprietatea beneficiarului, in suprafatd de 4117m?. In imediata vecinitate se

Jdof!
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afla terenuri proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice, cu functiunea de locuire si servicii si terenuri apartinand
domeniului public al municipiului Zaldu (strada Gheorghe Doja si drumul din pdmant, viitoarea strada Ana Ipétescu).
I.1.1.  Potential de dezvoltare

Obiectul proiectului 1 constituie amplasarea unei constructii, cu functiunea de magazin pentru desfacerea méarfurilor alimentare
si nealimentare de uz casnic. Scopul investitiei este acela de a asigura deservirea populatiei rezidente in cartier cu produse de priméa

necesitate in conditii de calitate sporite, precum i acela de a salubriza si imbunététi considerabil aspectui urbanistic al zonei.,
i i nealimentare de uz

.,

Amplasarea, in zone rezidentiale, si la artere de tranzit, a unui centru comercig

casnic este binevenitd gi nu contravine functiunilor complementare admise. ANEXA __ la HCL o
PRESED]NT[ W

.2 Tncadrarea in localitate
2.1, Pozitia zonei fata de infravilanul localita |

complex comercial Si amenajari aferente. e
Il.2.2.  Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu Jnsntutn de

interes general etc..

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:
Nord - Proprietate privatd
Est - drum de pamant, viitoarea stradd Ana Ipatescu

Sud - Strada Gheorghe Doja (D.N.1F - E81) P } ; ff._..” /}; a -.k.'_;'? .E’AN |
J(l §
/ -

CONTRASEMWEAZA I
|

.-’ by h. Jad s _". ¥,

p—

Vest - Proprietate privata |
Fondul construit in zonele imediat adiacente zonei vizate de acest proiect este alcatuit din I})tui/nt(e/ﬂindividuale sau colective cu
baterii de garaje si constructii pentru servicil,
Zona studiata este accesibild din strada Gheorghe Doja (D.N.1F - E81).

1.3 Eemente ale cadrului natural, ce pot intervenii in modul de organizare urbanistica, relieful, reteaua hidrograficd, clima, condii
geotehnice, riscuri naturale

RELIEF
Amplasamentul se gaseste pe versantul drept al vaii Bankert pe un teren in pantd generald de cca 7,8 %. Arealul nu este

caracterizat prin existenta unor indici ale unor migcari de teren ( suprafata valurita).
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In zona amplasamentului existd o umpluturd neconsolidatd cu grosimea de 2,50-2,70 m, protejatd perimetral cu pereti din

gabioane ( zona din aval).

HIDROGRAFIA ZONE
Municipiul Zaldu prin pozitia sa geografica este situat de-a lungul a patru vai cu regim torential, care capteaza apele meteorice

din bazinul hidrografic, in care este plasat municipiul, si anume: Valea Zalaului, Valea Mezes, Valea Sdrmasului si Valea Pietris.

Cele patru vai au rolul de a drena apele de precipitatii si a le dirija spre Valea Zaldului.

Panza freaticd este absentd in zona de versant si apare la cote relativ ridicate la confluenta celor patru vai (-2,00m;-2,50m)

SEISMICITATEA

Conform P100-1/2006 ,,Cod de proisctare seismicd -partea |- prevederi do proicctarc pentru clidin” pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurentd IMR =100 ani, amplasamentul se situeazd in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a
spectrului de raspuns de Tc=0,7 sec., coeficientului de seismicitate Ks ( valori de varf a acceleratiei terenului ag ) corespunzandu-i
0 valoare de ag= 0,08g.

Conform SR 11100/1-93 -"Zonarea seismicd - macrozonarea teritoriului Roma
de intensitate seismica VI grade.

Zona seismica de calcul este F ( cf. P100-1/06)

CLIMA

calcul vara de +25 grade C,;

*Conform STAS 10101/20/90 -"Zonarea incércarilor date de vant" - zona "A"- altitudine 800m; viteza 22 m/sec; presiune
dinamicd 0,30 kN/m?;

“Conform STAS 10101/20/90 -"Zonarea potentialului vantului* -zona “E"-ore /an cu viteza vantului > de 4m/sec-1 500 ore;

*Conform STAS 10101/21/92-"Zonarea incarcrilor date de z3padd”-zona "A"-greutatea de referintd 0,9/1,2/1,5/ kN/m?;

“Repartitia precipitatiilor medii anuale se incadreaza intre 600mm-1000mm.

GEOLOGIC

Formatiunile intainite apartin bazinului neogen al Simleului. Acestea au la bazd argile/ argile prifoase/ nisipoase, de varstd
panoniand, acoperite de depozitele deluviale argiloase - prafoase cu intercalatii de nisip si pietris de varstd cuatemara.

Pe baza studiului geotehnic intocmit de S.C. GEOSILV MAIZ SRL, s-a identificat urméatoarea stratificatie, cu parametri

geotehnici caracteristici corespunzatori: " -
AN 3 {: i ‘,_.‘. rI,u- E:' 1.4\. A F A
1, umpluturd de pamént argllos cu lentile de pialid, belon, vartos, indesare miGa& MANbara e ittt de feh it
| SECRETAR
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argilos, galben, negru sau sol vegetal negru cu grosimi variabile ( 0,50 — 3,40 m);

2. argilé/argila prafoasd, galbend, cu intercalafii ruginii, cenusil, vartoasa, cu grosime variabild ( 1,20 — 4,40 m ),

3. Praf argilos, cenusiu, vartos, cu grosime variabild ( cu grosime 1,30 si 1,40 ).

Grosimea umpluturii variaza de la grosimea de 0,50 — 3,40 m in zona din amonte pand la grosimea de 2,50 — 3,50 m in
zZona estica a amplasamentului. Aga cum rezultd din Studiul Geotehnic, umplutura existentd pe amplasament este formatd in zona
superioara dintr-un amestec de pdmént, piatrd, cardmizi cu indesare mijlocie, iar pe zona de la baza pachetului un strat de
umpluturd rezultatd din sépéturd, din pdmant argilos si pdmant vegetal.

Pe baza incercarilor de laborator au fost prezenati urmétorii parametri geotehnici caracteristici -

1. argila prafoasd : Ic = 0,89 ( vértos), e = 0,85 ( indesare mijlocie), M200-300 = 79,3 daN/cm?, ¢ = 30 KN/m?, @=

170, U= 90% - PUCM — putin activ;

2. praf argilos : lc = 0,90 (vartos), e = 0,88 (indesare mijlocie) , M200-300 = 85 daN/cm?, ¢ = 40 KN/m?, @= 180;

ADANCIMEA DE INGHET conf. STAS 6054/93 - perimetrul cercetat se incadreazi la addncimea de inghet de 0,70m-0,80m.

Nu a fost identificat un nivel al apei subterane, ea circuland ca apd de infiltrafie. Nu este prevdzutd o actiune chimici a apei
subterane. Clasa de expunere XC2.

.3.1 Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a. Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte sau activitdfi viitoare, fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura marimea, i condifiile de functionare, fie In privinta alocrii resurselor.

Propunerea din prezentul proiect poate, prin puterea exemplului, s deschidd calea pentru o dezvoltare a programelor de
locuire sau comert din zona.

b. Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv cele in care se integreaza sau care derivé
din ele.

Prezentul P.U.Z. se armonizeaza cu P.U.G.-ul aprobat, dar nu influenteaza alte planuri sau programe.

c. Relevania planului sau programului pentru integrarea considerafilor de mediu, mai ales din perspectiva promovari
dezvoltdrii durabile.

Prin intreaga conceptie si studiu al investifiei propuse se promoveaza solutii care nu afecteaza conditile de mediu aEEt’) pe
ANEXA __ 13 HCL L0542, olf Jo
RASF D! NTEDE NTA

termen scurt cat si pe termen lung.
d. Problemele de mediu relevante pentru plan - Nu & cazul,

]
I
|

L STEL AN
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g. natura cumulativa a efectelor - Nu e cazul
h. natura transfrontaliera a efectelor - Nu e cazul

i riscul pentru s@ndtatea umand sau pentru mediu - Nu e cazul

j. marimea si spatialitatea efectelor ( zona geografica si mérimea populatiei afectate) - Nu e cazul
Vs

k. valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: /
- caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - Nu e cazul
- depégirea standardelor sau valorilor limitd - Nu e cazul

- folosirea terenului in mod intensiv - Nu & cazul

. efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare pe plaf-rationak;

cazul,

=
%r‘
-
%
’Q
o
ko
[o5 3

Studiul propus dezvoltd zona atdt din punct de vedere urbanistic cit si eco

mediului intr-un mod superior.

OTR nf““’ STELIAN|
Lf
I4 Circulatia \/ V

II.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene - dupa caz.
Municipiul Zaldu este amplasat pe axa Cluj - Satu Mare - Petea - Vamd, E81- D.N.1F. Nu este traversat de coridoarele Pan
Europene, situatie defavorabild in care se afld de altfel intreaga regiune Nord-Vest. Constructia autostrézii Brasov-Bors (proiect in

executie) va duce la racordare orasului la reteaua europeand de drumuri rapide, crescind accesibilitatea acestuia.

Orasul nu detine o centurd ocolitoare pentru devierea traficului de tranzit, fapt ce duce la cresterea fraficului in interiorul
localittii concomitent cu cresterea poludrii mediului urban. In ceea ce priveste reteaua de strézi urbane exista disfunctionalititi privind:
gabaritul necorespunzator categoriel, cale de rulare necorespunzétoare, intersectii neamenajate corespunzator, strazi cu capacitate
de circulatie depasitd, etc.. Bulevardul Mihai Viteazu si strada Gh. Doja prezintd fenomene de congestii i poluare a aerului, precum
si poluare fonica.

Traficul urban este aglomerat in special pe trasee principale, la orele de varf, cu tendinte de congestionare. Gradul de
modemizare este ridicat, numarul de vehicole i locuitori au tendinte de crestere.

in viitorul apropiat D.N.1F nu va mai suporta traficul rezultat din tranzit, care va fi preluat de autostrada Autostrada A3 cu
traiectoria Bucuresti - Brasov - Oradea (Bors), astfel ¢ accesul localnicilor la functiunile nou aparute de-a lungul acestei artere va fi
mai firesc si mai facil.

Transportul in comun este realizat de S.C. Transurbis S.A., societate cu capital integrat al Primériei Zaldu. Existd 5 rute
principale de treansport i 3 secundare. Transportul este realizat cu autobuze si microbuze. Statile de asteptare nu sunt amenajate

corespunzitor. In imediata vecintate a terenului sunt parcate autobuze langé carosabil, spatiu neamenajat in acest scop. Acestora i

13
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se vor rezerva locuri de parcare in aproprierea punctului de lucru al S.C. Transurbis S.A, respectiv la Dispeceratul Bréadet.
Lista principalelor principalelor probleme in domeniul infrastructura de circulatie i transport:
- trafic ingreunat si congestii datorit lipsei unei sosele ocolitoare de deviere a traficului de tranzit si datoritd cresterii numérului
de vehicule aflate in trafic.
- starea proasta a retelel de drumuri, frotuare si poluarea cu gaze de esapament, poluare fonica si vibratii asociate traficului
- spatii de parcare insuficiente
- sistem de transport public urban necorespunzator calitativ si cantitativ: spatii de asteptare neamenajate sau amenajate
necorespunzator
Zona studiata este imprejmuitd, pe doud laturi, de circulatii carosabile: strada Gheorghe Doja (asfaltat) si drum (pdméant);
- profilul strazii Gheorghe Doja - 4 benzi de circulatie (2benzi/sens) - Drum cu pioritate;
- profilul drumului - minim 3,80m latime;
In prezent strada Gheorghe Doja este un drum cu trafic intens dar accesul la zona studiatd este facil din ambele sensuri

datoritd sensului giratoriu aflat in apropriere, la cca.150m de amplasament.

1.5 Ocuparea terenurilor

Parcela pentru care s-a inifiat intocmirea P.U.Z.-ului are suprafata de 4117,00m? si apartine domeniului privat al persoanelor
juridice, conform Extrasului de Carte Funciar nr.53360.
Sub aspect juridic terenurile Tnvecinate sunt proprietate privata a persoanel Sak-juridice-sHprop "f- ea-publicd
ANEXA - aHCt doaf8.ap 2013
D P DIN TE DE l ’\/TA
I.5.1.  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata N k N
in zona limitromf3 terenului predomina funciiunile de locuire i sevici. / /@’”ﬁ' =
m Fa o\ 9 4 /
3 ‘**e-“\rzr;
Relationarea functiunilor este inexistentd, iar in ce priveste in aldturarea fipcENi n\ 3 l\w Oosedpp prestari servicii (inchirieri
/ ¥
q\"

municipiului Zaldu.

5.2,  Relationdri intre functiuni

')
"2
4
J M

masini, vulcanizare si spaltorie auto) putem vorbi despre o disfunctionalitate.
SiL, v >

1.5.3.  Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Pe amplasament nu existd constructii decét o platforma betonatd si zond verde neamenajata, rezultdnd un P.O.T. de 0%.
5.4,  Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in proximitatea amplasamentului este in stare buna.

5.5, Asigurarea cu servicii a zonei — nu e cazul CO’\J "RASEMN EA7Z ;’3& |
.5.6. Asigurarea cu spatii verzi ] SEC RETAR
Terenul nu dispune de spatii verzi amenajate. ANy
]fm ROVITA STEL AN,

.\/VL/ \_/ B 14
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I.5.7.  Existententa unor riscuri naturale pe amplasament sau in zonele invecinate — nu e cazul

1.5.8.  Principalele disfunctionalitafi
& Drumul adiacent terenului este din pamant si l&timea minima de 3,80m doar pentru o bandi de circulatie.
4 Diferentd mare de nivel pe amplasament, de cca. 8m
# Interdictie temporard de construire datorits alunecrilor de teren de intensitate medie, micii / tasrilor active:

.6 Echiparea edilitard

1.6.1.  Stadiul echip&rii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura Iocalitéﬁi (debite $i refele de dism’buﬁe apé potabiié refele de
alimentare cu gaze naturale - dupé caz).
Tn vecindtate existd, in prezent, toate utilititi (exceptie reteaua telefonie), astfel se pot asigura toate utilititile necesare pentru

ANEXA _ la 4L e e.ofldo
PRESEDINTE DESE. '_ i

” '_)-_/_ /

=101 7
”gﬁ'-i LI Y 2
(A | 4 /

amplasamentul studiat,
Retele electrice (aviz Electrica S.A. nr. 60601301410/16.04.2013):
- LES 0,4 KV FRR BI. D92 - FRR Parcare IJTL
- LES 0,4 KV FRR Parcare IJTL - FRR Parcare 1
- LES 0,4 KV lluminat public
Se vor respecta distantele de sigurantd ale cablurilor de fundatii de 0,6 m mésurat¥g
Gaze naturale ( aviz favoralbil E-On Gaz Distributie S.A. - Centru Retea Zaldu)
- conducta de gaz amplasatd in domeniul public
- 8e va respecta prevederile normelor tehnice in viguare NTPEE-2008 privind d|§tantélee‘j3'mma ﬁdrglééimﬁe

conductele de gaz si alte constructi POTE “i i A‘ N

- adancimea de pozare a retelelor subterane existente este cuprinsd intre 0,50m- 1,26 K—/U/ \d S

.7 Probleme de mediu - Conform Ordinului comun al MAPPM (nr.214/RT/1999) - MPLAT (nr.16/NN/1999) si ghidul sdu de

aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de

TRASEMNEAZA

amenajare a feritoriului si planurilor de urbanism.

Terenul este situat in zona cu interdicti temporard de construire datoritd alunecdrilor de teren de intensitate
medie/mica/tasdrilor active. Interdictia este ridicata in baza unei expertize geotehnice.

Nu se constata activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale pe teren.

Conform expertizei geotehnice intocmitd de expertul tehnic Asprof.dr.ing. Augustin Popa s-au facut urmatoarele aprecieri:

- Terenul natural pe care se gaseste situatd clddirea prezinta un potential de producere a alunecdrilor de teren ,MEDIU".
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- Apariia unor migcari de teren poate fi declansatd numai prin modificari ale factorilor: climatic si antropic (sapaturd mare la
baza versantului, supraincarcarea versantului, etc), dar gi datoritd ridicarii nivelului apei subterane. Pentru asigurarea stabiltatii de
duratd a versantului, se impune adoptarea urmatoarelor masuri:

- asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versantul din amonte, prin executarea unor ganturi de garda de descarcare
a apei pluviale la sistemele de evacuare a apei pluviale;

- indeplinirea recomanddrilor cuprinse in studiul geotehnic, capitolul condttii de fundare;

- spatiul din jurul constructiei se va umple cu material argilos compactat in strate de 20 cm;

- e vor evita cu desdvarsire excavatii nesprijinite, mentinute deschise mult timp, in special in pericade ploioase.
Sapéturile se vor executa numai in taluz natural sau cu sprijiniri calculate (=1,50 m);

- Ultimii 20 cm de pamant de la talpa sapéturii se vor sdpa numai inainte de turnarea betonului;

- pentru asigurarea stabilitatii umpluturii se va executa un perete de sustinere din perdea de piloti de beton armat sau
zid de sprijin din beton armat. Se vor prevedea obligatoriu barbacane si drenuri de descércare a apei din infiltratie din
umpluturd;

- Se recomand? ca talpa pemei (incastratd in stratul de argild galbend) sa se execute in trepte de infrétire;

- Blocajul de piatrd de la partea inferioard se va executa din piatra spartd (100 — 300 mm);

- Se va asigura un grad de compactare a umpluturii din piatrd spartd, pietris, de minim D>95%;

- Calitatea pernei se va stabili prin incercari de probd cu placa asigurandu-se obtinerea unui modul de deformatie EvZ = 80
MPa (Ev1/Ev2 < 2,2);

- Adancimea de fundare se va adopta cu o valoare de Df = 1,10 m fata de NTA;

- Predimensionarea fundatiei se va face cu metoda prescriptivd (pconv). Verificarea dimensiunilor se va face dupd metoda

directd. Determinarea capacitfii portante a pernei de balast se va determina in faza de proiectare pe baza incercarii cu placa de

proba.
- Ca 0 alternativé a solufiei de Tnlocuirea integrald a umpluturii ( pemd de balast), este cea a executarii fundatiior pe coloane
de betor/piloti din beton armat. ANEXA I3 HCLL03 N, A AT
i CONTRA:
A S A}
II.8  Optiuni ale populatiei < /
In situatia de fatd nu este cazul. PRI VL M 'j/}g"!'

: I :, s 4 | - F. -
— 7 14 24
i duce la dWéanuncW

Functiunile si activitatile din zond vor avea Un car

complementare: locuinte, parcuri, spatii verzi, parcari,

pentru functiunea propusd — de comert.
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I1.8.1.  Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare

Pentru consultarea populatiei cu privire la proiectul de fatd, se va da un anunt intr-o publicatie locald de mare tiraj referitor la
intentia de realizare a obiectivelor propuse. De asemenea, la sediul Primariei se va expune proiectul pentru a fi consultat. Eventualele
observatii se vor depune in termen de 15 zile de la apariia anuntului in presa, iar la sediul primériei locale, in termen de 30 zile de la
expunerea proiectului spre consultarea populafiei. Pentru consultarea publicului interesat, se vor respecta prevederile legale n
vigoare. Optiunile generale ale populatiei sunt cele care susfin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor populatiei, reducerea
somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de muncé locale.

Nu s-au Tnregistrat obiectiuni notabile din partea publicului cu privire la implementarea prezentului P.U.Z..
1.8.2.  Punctul de vedere al elaboratorului

Dezvoltarea propusa prin prezentul P.U.Z. este beneficd pentru comunitatea locald. De asemenea, trecerea de la un teren

neutilizat, la un complex comercial nu poate decat s ridice valoarea esteticd a zonel.

, 'PQ/)? INTRASEMNE

lll1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

|

A Ridicare topografica

A fost realizatd o ridicare topografica, vizatd de O.C.P.| S3igj .
existente T raport cu terenurile Tnvecinate. Suportul pentru partea desenatd a prezentului 5
tip cadastral vizate de 0.C.P.|. Salaj precum si o ridicare topografica cu nivelment.
B) Referat geotehnic si expertiza geotehnicd - pentru obtinerea autorizafiei de construire este obligatoriu respectarea exertizel
geolehnice anexate la prezenta documentafie.
C) Studiu asupra problemelor de mediu

Nu sunt probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv al protectiei mediului. In zona studiatd nu se vor
amplasa activitati sau functiuni poluante.

Decizia de Incadrare nr.10 din 14.05.2013 Agentia pentru Protectia Mediului Salaj decide cd pentru investiia propusa nu
este necesard evaluarea de mediu sau evaluarea adecvatd si se supune procedurii de adoptare fard aviz de mediu.
D) Luerdri rutiere

Ca lucrari rutiere ce se impun, sunt realizarea accesului auto din strada Gheorghe Doja si parcaje in interiorul parcelei.

Realizarea drumurilor se va face tindnd cont de P.U.G. aprobat precum si R.L.U. din actualul P.U.Z.. Accesul auto se va realiza in

concordantd cu legislatia in viguare.
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l.2. Prevederi ale P.U.G. — céi de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine, mutatii ce pot
interveni in folosinta terenurilor, lucréri majore prevazute in zond, dezvoltarea echipérii edilitare, protectia mediului

Conform P.U.G.2010 aprobat cu H.C.L. nr.117/17.05.2010 terenul este cuprins:

- partial in zona 1- zond de constructii aferente cdilor de comunicatie rutierd; ca functiuni complementare sunt admise
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare; parcari, garaje, stafii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv magazine si restaurante, etc.), conducte de alimentare cu apd si canalizare, sisteme de
transport cu gaze, fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructur, perdele vegetale si
panouri din materiale fonoabsorbante

- partial in zona 2 - zond de locuinte cu regim mic de indltime aprobat prin P.U.D. str. Gheorghe Doja - sub Meses, terenul
este situat in zona cu interdictie temporard de construire datoritd alunecarilor de teren de intensitate medie/mica/tasarilor active.

Interdictia poate fi ridicatd in urma unei expertize geotehnice.

l.3. Valorificarea cadrului natural - relationarea cu formele de relief, prezenta unor oglinzi de apd si a spatilor plantate,
construibilitatea si condifiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de climé, valorificarea unor potentiale balneare

Amplasamentul studiat se situeaza din punct de vedere geomorfologic in Depresiunea Zaldului, pe malul drept al paréului
Zaldu, in zona de creastd, care este delimitatd pe ambele parti de zone depresionare.

Din punct de vedere topografic terenul este denivelat, prezentand cote cuprinse intre (333,23-330,10).

Intre amplasament si zona ce-| incadreazd, diferenta de cote este intre 331,00 - 326,35.

Cota de 326,35 reprezinta cota terenului natural initial, rezultdnd ca pe amplasament au fost executate umpluturi cu grosimi
cuprinse fntre 2,50m-2,70m.

Datoritd structurii geotehnice deosebite (dezvoltarea stratului de umpluturd pe grosime mare) pe amplasament au fost
executate 12 foraje geotehnice (9 foraje pe amplasamentul magazinului; 3 foraje pe zona de parcare).

Masa de umpluturd realizatd pe amplasament este protejatd perimetral, de gabioane executate de S.C. GIORGIANI IMPEX
SR.L:

Complexul comercial propus va avea regimul de naltime parter, Se prevad spafii verzi amenajate.

lIl.4, Modernizarea circulatiei
lIl.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun, asigurarea locurilor de parcare, garare, amplasarea unor statii de transport

in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizar,
Circulafian ce urmeazd 58 se realizeze n zond este de acces auto la funcliunile amplasate in zond, respectiv acces aulo ld
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spatiul comercial. In zona de incintd se vor realiza rigole Si guri de scurgere pentru colectarea apelor pluviale de pe carosabilul
drumului si din parcéri,

Accesul auto la spatiul comercial PENNY MARKET se va realiza din str. Gheorghe Doja.

Aportul de autoturisme adus de noua functiune propusd este de circa 12 pe zi, nesemnificativ in raport cu traficul de pe
strada Gheorghe Doja. Pe amplasamentul studiat se vor asigura parcaje calculate la minim 1 autovehicul la 50m? suprafatd
desfasuratd magazin.

Din numér total al locurilor de parcare, 4 % sunt rezervate persoanelor cu deficiente locomotorii, in conformitate cu prevederile
Ordonantei nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002 si realizate in conformitate cu NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea

l.4.2  Organizarea circulatiei feroviare - nu e cazul

lucrarilor de constructii pentru persoane cu handicap, g ‘W@mmm*@ﬁfﬂeeﬂ»——;
ANEXA _

l.4.3  Organizarea circulatiei navale — nu e cazul P}.u/o
e

ll.4.4  Organizarea circulatiei aeriene — nu e cazul

l.4.5  Organizarea circulatiei pigtonale

In zona studiatd se vor amenaja circulatii pietonale cafe v

constructiel si accesul spre parcarea auto.

5. Zonificarea functionald — reglementdiri, bilant teritorial, indici urbanistici — principalele functiuni, stabilirea destinatiei tuturor
terenurilor

Functiunea dominantd a zonei este cea de complex comercial. Utilizarea terenurilor n aceastd zond se va face pentru:
construirea magazinului comercial, céi de comunicatie — carosabile si pietonale, zone verzi. Procentele de ocupare propuse prin
prezentul P.U.Z. suntin concordanta cu cele solicitate prin certificatul de urbanism si sunt evidentiate in bilanful teritorial.

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urméatoarele;

- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiectivul prevazut in temd — spatiu comercial Penny Market;

- Integrarea corespunzatoare a elementelor existente In solutia propusd;

- Organizarea circulafiel in zond s-a realizat tindnd cont de rezolvarea circulafiei in teritoriul adiacent zonei. S-a avut in vedere
asigurarea acceselor carosabile si pietonale;

- Terenul studiat face parte dintr-o zond, cu un potential de dezvoltare a zonei, dar si a localitafii.

Date generale despre constructie:

Tema de proiectare stabilitd de beneficiar este construirea unui spatiu comercial Penny market, avand regimul de indlime
parter. Sunt propuse de asemenea realizarea accesului auto pentru clienti si pentru aprovizionare, parcari, spafii verzi amenajate, alei

carosabile, pietonale, bransamente, imprejmuire.
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- zona de hol intrare-iesire din zona caselor de marcat;

- spatiu de vanzare organizat pe sortimente (marfuri alimentare si nealimentare);

- spatiu de sortare a marfurilor dupé receptionarea acestora, cu functiunile conexe: rampa de acces, camerd frigorifica, nisé
depozitare magind de curatenie;

- spafii social — administrative (grup sanitar pentru public, grup sanitar pentru personalul de deservire, vestiare personal de
deservire, sald mic dejun, birou sef magazin);

- spatil tehnice: centrald termic, centrald de frig;

Structura constructiva

Centrul comercial propus este o constructie monobloc. Structura de rezistentd fiind alcdtuitd ca o structurd principald din stlpi
prefabricati si ferme prefabricate, cu fundafii de tip pahar prefabricate sub stlpi.

Peretii de inchidere sunt realizati din panouri sandwich, dispusi pe grinzi de fundatie.

Peretii despériitori intre spatiile anexd sunt realizafi din gips carton iar pentru separarea diverselor zone functionale, conform
cerintelor din terna beneficiarului, s-au prevazut pereti din zidérie de caramida.

Zona de acces este protejatd printr-o copertind de acces realizatd cu structurd prefabricata.

invelitoarea centrului comercial se va realiza din tabld metalicd cutat, termoizolatie din fibrd minerald si membrand de
acoperis din PVC.

Functiuni

Din punct de vedere functional, parcela studiat va cuprinde: spatiu comercial, parcari, zonele verzi amenajate, accesele auto
si pietonale, trotuarele, rampa aprovizionare, container gunoi.

Regim de indltime

Regimul de indlime al constructiei propuse este conditionat de ratiuni functionale, de incadrare urbanisticd in zond sau de
marcarea unor puncte de interes in zond, astfel regimul de indltime este P.

Bilant teritorial

Terenul in suprafatd de 4117,00 m? este proprietatea S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.-BUCURESTI.

BILANT TERITORIAL al amplasamentului EXISTENT PROPUS
Suprafata(m?) Procent(%) Suprafata(m?) Procent(%)
Amplasament 4117,00 100 4117,00 100
Suprafatd construitd magazin 0 0 1440,00 35,00
Circulatii auto 0 0 1036,50 25,20
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Circulatii pietonale 5,90

Parcari 18,95
Z0ne Verzi _ 14,95
TOTAL 0 0 4117,00 100,00

Indici urbanistici: se recomandd utilizarea terenului pomind de la un procent de minim 14,50% spafii verzi, 50% spaii
destinate circulatiilor si restul de 35,50% destinat constructiilor complexului comercial, am stabilit un POT maxim propus - 40,00%.

Tinand seama de regimul de indltime din zond se stabileste CUT maxim propus 0,40 .

l.6. Dezvoltarea echipérii edilitare

Nu este necesard dezvoltarea retelei edilitare ¢i numai realizarea bransamentelor necesare pentru functionarea magazinului
comercial propus. Astfel, se vor face bransamente la apa si gaze naturale, racordarea la canalizarea menajera i pluviald din zona,
bransarea la alimentarea cu energie electrica.

Se recomandd cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrérilor de echipare a terenului (alimentarea cu apd, canalizarea i
epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electricd, gaze naturale, telefonie, etc.)

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitaf.

Alimentarea cu apa potabild

Alimentarea cu apé rece potabild se va realiza prin intermediul sistemului public de alimentare.

Proiectele de specialitate pentru alimentarea cu apé potabild cat si executia lucrérilor vor fi realizate de proiectantj si executanti
autorizati in domeniu.

Canalizarea menajerd

Racordul complexului comercial la canalizare se va realiza prin racordarea la canalizarea menajera existentd. Proiectele de
specialitate de racordare la canalizare, cat si executia lucrarilor vor fi realizate de proiectanti si executanij autorizati respectiv de regia
de profil.

Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea cu energie electricd se va face la reteaua existentd in zond. Solutia de racord aerian sau subteran se va stabili pe

baza unui proiect de bransament si racord Intocmit de specialisti ai S.C. ELECTRICA S.A.

lIl.7. Protectia mediului
In zona nu se pun probleme speciale de protectie a mediului prin constructia spatiului comercial, Tn vederea protectiei

mediului se vor prevedea urmatoarele:
- racordul la utilitaile urbane;
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- depozitarea deseurilor menajere i gub materiale necorodabile, amplasate in spatii

special amenajate;
- redlizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager;
- Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri menajere, in afara refelelor si spatiilor
special destinate;
- protectia calitdtii apelor.
7.1. Diminuarea pand la eliminarea surselor de poluare — in cazul activitafi comerciale sursele de poluare pot fi — ape menajere,
gunoi menajer, poluare cu CO? de la cenfrala termicd. Nici una din aceste surse nu poate fi eliminatd, dar poate fi diminuatd prin
masuri specifice evidentiate la punctele urmétoare.
7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale — nu e cazul
7.3. Epurarea i preepurarea apelor uzate — Pentru protejarea solului si a apei s-a prevdzut un separator de nisipuri si hidrocarburi
care filtreaza apa colectata de pe carosabil inainte de a o deversa In sistemul de canalizare a oragului.
7.4. Depozitarea controlata a deseurilor - Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate
(separat sticld, hartie, resturi menajere), containerizate si preluate de firme specializate in baza contractelor de prestiri servicii pe
care le va incheia investitorul.
7.5. Recuperarea terenurilor degradate — nu e cazul
7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi — pe teren se vor amenaja zone verzi.
7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu — nu e cazul
7.8. Refacerea peisagistica si reabilitarea urband — Terenul, in prezent, este neutilizat, maidan. Prin realizarea investitiei propuse se
realizeaza o buné reabilitare urbana.
7.9. Valorificarea potentialului turistic — nu e cazul, zona in discutie neprezentand interes deosebit din punct de vedere turistic.

7.10. Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cilor de comunicatie i al retelelor edilitare majore - nu este cazul.

lll.8. Obiective de utilitate publica
8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica — nu sunt.
8.2. Identificarea fipului de proprietate asupra terenurilor — terenul cuprins in zona studiatd este teren proprietate privatd a

persoanelor juridice.
8.3. Determinarea circulatiei terenurilor pentru realizarea obiectivului propus — nu este necesard circulatia terenurilor, obiectivele

propuse se vor realiza pe terenul investitorulul.
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IV.  Concluzii, masuri in continuare
IV.1.1. Inscrierea in prevederile P.U.G. aprobat.

Prezenta documentatie P.U.Z. + R.L.U. reglementeazd conversia zonei studiate din destinatia actuald de parfial zond de
constructii aferente céilor de comunicatie si partial zond cu locuinte regim mic de ndltime in zond destinatd functiunii de complex
comercial si amenajari aferente.

Iv.1.2. Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea programului de dezvoltare propus

Nu sunt necesare intervenfi din partea municipalitifii, htreaga dezvoltare propusd este in sarcina si in capabilitatea
investitorului. Categoriile principale de interventie sunt schimbarea destinatiei terenului, realizarea unui acces pentru parcare Si
prefigurarea extinderii echipdrii tehnico-edilitare.

IV.1.3. Prioritati de interventie — nu e cazul
V.1.4, Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z,

Activitatea industriald, de productie, a scazut mult, in ultimii 20 ani, In schimb au capétat avant activitatile de comert si prestér
servicii. Amplasarea la intrare in oras a terenului si infr-0 zond destinatd locuirii cu regim mic de indltime (P.U.D. Strada Gheorghe
Doja-sub Meses) un magazin comercial este necesar.

Proiectul propune avizarea P.U.Z. pentru: Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale Si auto,
trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stlp publicitar, imprejmuire teren, bransamente, Tn municipiul Zaldu,

str.Gheorghe Doja, nr.113.
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VOLUMUL2. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

I Dispozitii generale
1.  Rolul R.LU.

il

- Regulamentul de Urbanism aferent ,P.U.Z. pentru: ,Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese
pietonale si auto, frotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stlp publicitar, imprejmuire teren, bransamente”, jud. Slaj,
oras Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr.113, este piesa de bazd de intdreste si detaliazd reglementdrile din P.U.Z. Prescriptiile
(permisiuni i restrictii) cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe ntreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z. intocmire P.U.Z. pentru
construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stalp publicitar,

imprejmuire teren, bransamente”, jud. Sélaj, oras Zaldu, str. Gheorghe Doja, nr.113.

2. Baza legald a elabordrii
- Planul Urbanistic General al Orasului Zaldu aprobat prin H.C.L. nr. 117/17.05.2010,

- Ridicri topografice avizate 0.C.P.I. Salaj

- Studiu geotehnic elaborat pe amplasament

- Expertiza geotehnica

- Certificat de urbanism nr.187 din 26.02.2013 emis de cétre Primdria Zaldu

- Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public

- Hotararea Guvernului Romanigi nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului
completarile ulterioare (H.G .490/2011)
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- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completérile si modificarile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de

urbanism”;

- Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare i continutul —

planului urbanistic zonal”

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99
- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.I.
- Legea 481/2004 privind protectia civila
- Ordinul ministrului San&tati nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al

popuilatiel.
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1.3.  Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea tuturor constructiilor si amenajarilor situate in zona propusa spre

ANEXA 2 %—l(‘LJ&B L6 o

PRESEDINT! (

studiere prin prezentul P.U.Z.

Il.  Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
.1 Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural $i co

la acest capitol. Deci nu se impun, din acest punct de vedere, nici un fel de restrictii.

2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
I1.2.1 Zona studiatd nu prezintd riscuri naturale.

.2.2 Riscuri tehnologice - conform normativelor in viguare
.2.3 Asigurarea echipdrii edilitare
Autorizarea executdrii constructilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depéasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligafiei efectudri, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesat.
I1.2.4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiunea propusa este de complex comercial.
.2.5 Procentul de ocupare a terenului
P.0.T. maxim = 40 % ( se referd numai la constructii raportate la terenul de amplasament)
Ponderea zonelor functionale din cadrul complexului comercial tinde spre atingerea urmatoarei proporfii:
zona pentru constructii si amenajari sportive — 35,50%,
zona pentru cai de comunicatie — 50 % (parcare 18.95%, circulatii carosabile si rampa 25.20% i pietonale 5.90%)
zona de spalii plantate — 14,50%

II.2.6 Lucréri de utilitate publica
Pe terenul studiat nu sunt prevazute lucrdri de utilitate publica.
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I.3  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii GQ“‘O 7 gl cod
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1.3.1 Orientarea fatd de punctele cardinale k
T 43 S . ¢ T i # '"._..i- Yt \|
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive - copertine deasupra intrarii in constructie. V F.\ _?‘;i]

I3.2 Amplasarea fat de drumurile publice \ @ v
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei pubfic} f‘% T &\g@”
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere gi de exploatare; <&
b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv funcfiunile lor complementare: magazine,
restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte-progtse-pefreliere;-retele-termice;—~——~- -
electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. CONTRASEMNEAZA

d) amplasarea indicatorilor rutieri SECE

€) amplasare acces auto in interiorul parcelei ED OTROWTY
wf P % o (]

1.3.3 Amplasarea fatd de ci ferate aflate in administrarea C.F.R. - nu este cazul L
I.3.4 Amplasarea fatd de aliniament ( prin aliniament — In prezentul regulament, se intelege limita dinfre domeniul public si cel
privat),

Nu existd un aliniament. Constructiei prouse nu i se va impune respectarea unei distante de aliniament.
I.3.5 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecta: distantele minime obligatorii faté de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil §i distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitti teritoriale de pompieri.

Il4  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
I.4.1 Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, efiberate de administratorul
acestora.

Aleile carosabile interioare trebuie sa fie de minim 3,00m I&ime/ bandd de circulatie.

Autospeciala de pompieri trebuie sd poatd avea acces la construciie.

Se va realiza un singur acces carosabil, din strada Gheorghe Doja. Pe aici se va face aprovizionarea cu marfd, accesul
clientilor si accesul personal.
II.4.2 Accese pietonale

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi
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terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Se prevad accese pietonale pe teren de 3,00m respectiv 3,60m Iatime care asigura accesul din domeniul public. Circulatia
pietonald in jurul magazinului, pe trotuar de garda, cu latimea de maxim 1,30m.

Asigurarea accesului nestingherit al persoanelor cu dizabilitdti locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.

.5 Reguli cu privire la echiparea edilitard
I1.5.1 Racordarea la retelele publice edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisd, din punctul de vedere al retelelor edilitare, pentru cd exista in zond refele de
alimentare cu apd, canalizare si alimentare cu energie electrica care fac posibila racordarea.
.5.2 Extinderea retelelor edilitare
Nu este cazul a se executa extinderi de retele edilitare pentru amplasamentul studiat. Bransamentele necesare se vor face pe

cheltuiala beneficiarului.

1.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
I1.6.1 Inétimea constructiilor

Regimul de indltime al constructilor din proximitate este P, P+1. Se stabileste regimul de indlime P, iar inalfimea maxim
admisd nu trebuie si depasascd distanta méasuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Regimul de indltime al constructiei propuse este conditionat de rafiuni functionale, de Tncadrare urbanistica in zona sau de
marcarea unor puncte de interes.
I1.6.2 Aspectul exterior al constructjilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora si nu
depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul

general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

I.7  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri
Il.7.1 Parcaje
Accesul auto Tn incinta magazinului se va face din strada Gheorghe Doja.
In incint3 se va realiza o zond de parcare pentru clienti, cu un numdr total de 60 locuri de parcare, care in conformitate cu
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prevederile Hotararii Guvernului nr. 5252/1996, Anexa nr.5-5.3.1., asigura un numér de cel putin un loc de parcare la 50 m2 de
suprafatd desfasuratd a construciei comerciale.

Din numérul total al locurilor de parcare, 4 % sunt rezervate persoanelor cu deficiente locomotorii, adica 2 locuri de parcare, in
conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002 si realizate in conformitate cu NP nr.
051/2000 cu referire la proiectarea lucrérilor de constructii pentru persoane cu handicap, aprobaté cu Ordinul nr. 649/2001.

Se vor amplasa indicatoare rutiere iar carosabilul va avea marcaje rutiere termoplastice.

l.7.2 Spatii verzi si plantate - Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platformd betonat, drum sau
parcaj, se va amenaja ca spafiu verde cu rol de protectie si ambientare.
I1.7.3 mprejmuiri
Se recomand mprejmuir fransparente, care nu ocupd mult spatiu. Inltimea imprejmuirilor va fi de maxim 2,00m.
Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe

fatade, stélp publicitar, imprejmuire teren, bransamente” ANEXA I3 HO

Suprafata: 4117,00m? PRESEDINT,
Vecinatati: Nord - Propriefate privata Y

Est - drum de pamant (viitoarea stradd Ana Ipatescu)
Sud - Strada Gheorghe Doja (D.N. 1F-E81)

Vest - Proprietate privata CO
Procent de ocupare a terenului -~ POT MAXIM ADMIS = 40,00%
Coeficient de utilizare a terenului ~ CUT MAXIM ADMIS = 0,40 POT
Prescriptii
- functiunea dominanta: Complex comercial
- functiuni complementare: Constructii si instalatii aferente constructiei, parcare, magazine, restaurante, servicii

- utilizari permise fara conditii; Constructii si amenajari pentru complexul comercial, panouri publicitare, amplasare stalp
publicitar, echipare edilitard, snack bar, pergole, echipare edilitar, plantafii de protectie

- Functiuni interzise: functiuni de productie, funciuni generatoare de zgomot, trepidatii, noxe

Regim maxim de indltime; P (parter). Nu se permite construirea de obiective provizoril.

Structuri  si maferiale  de  Structuri din lemn sau metal, din beton armat si zidarie, acoperisuri tip sarpanta cu invelitori din

constructii permise: tigi sau invelitori usoare, Tnvelitori terasd, tAmplarie lemn, metalicd, PVC alb sau colorat,
tencuieli de exterior in culori pastelate, drumuri si alei impietruite, Imprejmuiri.

Orientarea fatd de punctele Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive - copertine deasupra intrérii in

cardinale: magazin, in zona peretelui corting.
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Se vor realiza spatii verzi, in conformitate cu prevederile plansei reglementdri urbanistice —

zonificare.
Prin prezentul P.U.Z. se propune modificarea zonei situate unde functiunea dominantd este de constructii aferente cdilor de

comunicatie rutierd si zond cu locuinte de regim mic de indftime, cu functiunea dominantd de complex comercial cu functiunile

complementare sus mentionate.
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fﬁNEXﬁ

ROMANIA | PRESED]

JUDETUL SALAJ

PRIMARIA MUNICIPTULUI ZALAU 0 W
Primar | — . :j

Nr. 9168 din 21.02.2013

gyind lucriri de cunstruire;
ALSEAE FIETONALE SI
SBLICITARIMPREJMUIRE

. {E MAGAZIN PENN
AUTO,TROTUARE.SISTEMATIZARE VERTICALA RECLAME PE F)
TEREN,BRANSAMENTE 4%

Ca urmare a cererii adresate de S.C. REWE PROJECTWICKLUNG ROMANIA SRL., reprezentata prin DANIEL CROSS-
ADMINISTRATOR, cu sediul in judetul BUCURESTI MUNICIPIUL BUCURESTY cod posial ..... strada SOSEAUA FUNDENI
nr. 38-40 bl. ... sc, ... el. 1 ap. ..... elefon/Fax 0723/398358 e-mail «uuny TOPEGIST2L (2 ar, 9168 din 21.02.2013,

Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... strada GHEORGHE DQJA nr. 113 bl, .....
88 rears €L amsen BPe sitsi

sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA; PLAN DE SITUATIE; EXTRAS C.F.

Tn wemeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006/....., faza PUG , aprobatd prin Hotdrdres CONSILIULUI LOCAL

ZALAU nr. 117/17.05.2010,
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarca éxccutarii luorrilor de constructil, republicatd, cu modificarile si

completiirile ultcrioare, )
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

IMOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN TEREN PARTICULAR, PROPRIETATEA §.C, REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA SRL,INSCRIS IN C.F. NR. 53360 NR. CAD.53360, IN SUPRAF. DE 4117 MP,CU DREPT DF: (FOTECA IN FAVORUL.
$.C. GEORGIAN! IMPEX SRL S1 ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ZALAU:

2. REGIMUL ECONOMIC:
CONFORM PUG 2010, TERENUL ESTE CUPRINS PARTIAL IN ZONA DE CONSTRUCTI AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE RUTIERA SI PARTIAL [N ZONA DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME,APROBATE PRIN PUD
STR.GH.DOJA-SUB BRADET;IMOBILUL SE AFLA [N ZONA "B" DE IMPOZITARE FISCALA A MUNICIPIULLIL:

3. REGIMUL TEHNIC: )
CONFORM PUG 2010-TERENUL ESTE CUPRINS PARTIAL IN [-ZONA DE CONSTRUCTII AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE RUTIERA: CA FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SUNT ADMISE -CONSTRUCTI! $1 INSTALATI AFERENTE
1DRUMURILOR PUBLICE , DE DESERVIRE , DE INTRETINERE SI DE EXPLOATARE ; PARCAR(, GARAJE, STATI! DE
ALIMENTARE CU CARBURANTI S] RESURSE DE ENERGIE (INCLUSIV MAGAZINE S| RESTAURANTE ,
ETC.) ;:CONDUCTE DE ALIMENTARE CU APA S| DE CANALIZARE , SISTEME DE TRANSPORT GAZE . T11HI SAU ALTE
IPRODUSE PETROLIERE ,RETELE TERMICE , ELECTRICE , DE TELECOMUNICATII §1 INFRASTRUCTURI,PERDELY
VEGETALE S1 PANOURI DIN MATERIALE FONOABSORBANTE si 2-PARTIAL ZONA DE LOCUINTR CU REGIM MIC DE
iNALTIME. APROBAT PRIN PUD STR. GHGEORGHE DOJA- SUB BRADET;TERENLIL. ESTE SITUAT IN ZONA CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE DATORITA ALUNECARILOR DE TEREN DE INTENSITATE MEDIE-
MICA/TASARIILOR ACTIVEINTERDICTIA POATE Fl RIDICATA IN BAZA UNEI EXPERTIZE GEOTEHNICE.

Prezenwil cenificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET,ACCESE PIETONALE SI
AUTO,TROTUARESISTEMATIZARE VERTICALA.RECLAME PE FATADE STALP PUBLICITARIMPREJMUIRE
TEREN,BRANSAMENTE.

E:ERTII?ICATII'L DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ W.SP‘IIE:{‘ARE SINU CONFERA DREPTUL DEA

SXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULU] CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordirii documentatiei pentru antorizarea exceutirii Iucririlor de constructii - de construive/de desfiinfare -

solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediulni:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ, loc. ZALAU, str. PARCULUI, nr. 2

In aplicara Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva BIA} privind evaluares efectelor anumitor priects publice i privale ssupm mediului, modificacs
prin Directiva Consiliuhui 97/1 L/CE §i prin Dircetiva Consiliului i Padacmentului Eurupesn 2006/33/CE privind paniciparca publicuhii la elaborarea anumitac
plunuri yi programe in Jeg~aturd ey mediul §i modificires, vu privire b purticiparcs publicikii §i accesul la justive, # Directivei B5537/CEE sl 8 Dincerlvei
96/6 1/CE. prin ceificatul de urbanism s¢ comunled solicitintului abliguiia de 8 conlac autoritatca (oritoriuld de mediu penin: cs socugs s analizeze §i s6
decidi, dupl caz, Tngadrarea/ neincadrrca proicstului mvestipied publice/private in lisin prokectelor supuse evaludrii tmpactului asupm medinlud.

In aplicarca prevedesilor Directivei Consiliului 8533 7/CEE. procedura de eimilere a ncordulu de medi 3¢ destisoars dupd cuilerea cerificalului de
urbanism, unlerior depunerii documentatiei pentru awtorizurea exseutlini lucririlor de constrictii la autoritiva administragii publice competentc,

In vederau sulisfbeerii corinfelor cu privire Is procedure de umiters 2 acordulni de mediu, autorilalsa camptenld pentru profeepa mediniui stabilsste
mecunismul asigurdril consultarii publice, centralizirii optiunilor publiculul $i fonaulrii uoui punct de vedere ofieial cu privire 1a realizans investifiel in ncord

cu revultakele consularii publice.

In aceste conditin:

Dupd primirce prezentul) certificat de urbanism, Gtularul sex ohligalia de a s¢ prezenta la autoritateu compeiantd peniry proteetia modiolul in vederen
evahulir] inigiale @ investiriel §i stabilini demariirii procedurii de evaluare 2 impuciului asuprs medindoi gi/shy o proceduril de evalusre sdecvals. In urma
evaluirii initiale & notificarii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punghii de vedere al wdoritati com 1 pentry prolectis mediviu,
In situutis in care autoritatcs competentd pentru protectia modiului sabileste efectunrea cvalulr) npaciulu asupru mediolnl SY/sau & cvalurl) sdeevate,
solicitantl are obligatia de 2 notifica acest fipl suloriidyi administratici publice compétenie cu privire le meninerea cereril pentas aulorizsrea executirii

lucririlor do congtrusiii, ==
Ja gituatiu in vure, dupll emiterea cenificatului de urbanism onl pe parcuraul derulani proceduri do svaluare & impuctulvl supra mediulul. solichanta renuni
13 intentia de realizare 3 investifici, scesta are obligatia de a notifva uvest Lupl nuloritdii udminiswaticl publice compotente.

1003 ¥V ¢2:60 €702 €0/S0



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE vs fi insotit3 de urmatoarele

deocumentc:

a) eertificatul de urbanism (copie):
b) dovadu titlului wsupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadasteal actualizat Ia zi 5i extrasul de carte funciard

dr informare actuslicat Is 7i, o cazul in care legea nu dispune alcfel (copie legalizati);
c) documentatia tehnici - D.T., dup¥ caxz (2 exemplare originale)
(1 DTAC I DTOE | DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1} avize §i acorduri privind wtilitérile urbane §i infrasiructura (copie):

G alimentare cu ap2 Xl paze naturale

2 canalizare P telefonizare

73 alimentare cu cnergic clectricd B salubritate

—Jalimentare cu energie tesmics b eransport urban '

Alte avize/acorduri:

ELABORAREA PUZ SE VA FACE IN BAZA AYIZULUI DE OPORTUNITATE ELABORAT DE ARHITECTUL
SEF;STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA ELIBERARI AVIZULUI DE OPORTUNITATE INTOCMIT
CONF.LEGII 350200, ART.32,PCT.3AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SE VA EMITE NUMAI DUPA REALIZAREA

INFRASTRUCTURI LA STR.ANA IPATESCU.;

d.2) avize §i acorduri privind:
L3securitatea fa incendiu L iprotecyiacivila LI sandtatea populajici
d.3) ovize * agorchiri specifice ale udministrafivi publice centrale sifsau ale servicitlor descentralizate ale acestora (copie):

AVIZ COMISIE DE URBANISM; AVIZ AN.LF.; DOC.CADASTRALA IN "STEREQ '70"CU INVENTAR DE
COORDONATE(S]I PE SUPORT ELECTRONIC)VIZAT DE OCPI; O.C.P.L (AVIZ DE INCEPERE A LUCRARILOR
TOPOGRAFICE); POLITIA RUTIERA;AVIZ C.J. SALAJ;PUNCT DE VEDERE PSI;

oA} sindii d specialitate (1 exemplar original):
STUDIU GEOTEHNIC;EXPERTIZA GECTEMNICA; . |

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protecfiz medinlui (copic);

f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copit):
TAXA AVIZ COMISIE DE URBANISM;TAXA PENTRU INFORMAREA $I CONSULTAREA

PUBLICULUL,CONF.ORDIN.MDRT 2701/30.12.2010,
SECRETA ARHITECT SEE
I'otrwﬁ i ing.Sandu Co n

iNTOCMIT,

s /4 b
- t - - 3 :
Achitat taxa de 45,17 lei, conform chitantei nr, 2102220070 din 21.02.2013 % ;

Prezentul eertificat de urbanism a fos! transmis sclicitantului dircct/prin posta [a data d¢ .o

In conformitaie cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucririlor de comstructi; republicatd; cu-modificirile st——— :
completdrile uherioare, ANEXA i3 HCL A of, Wol:

iNTOCMIT, PRESEDINTE DE SEDINTA

Talox Eugen ) '@w = ?

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Dupa aceagts datd. o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, soficitantu! urmand s obtind, in condif}
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,

sanss

e e

L& INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii ................
Achitat 12Xa de .........ovveemerregens iei conform chitantel nr. e ceveeeeereee A8 e
Transmis solicitantuluj la data de ....uieens.n... direct/prin posta £

X¥d 82760 €T0¢ €0/50
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gFr’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ““Z"‘i':’;e’e HL
’f" pentru INFORMARE na | 01
ANCPIL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ SALAJ S

By a0 ssTa ]

i et Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 53360
Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
TEREN intravilan

Adresa: Zalau, Strada Gheorghe Doja Nr. 113
Nr | Nr.cadastral

crt | Nr.topografic Suprafata* (I'I'IP) Observatii / Referinte
Al 53360 Din acte: -; %
Masurata: 4117

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 53360

Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte

27818 / 16,11.2012

Act notarial nr, 1345, din 12.11.2012, emis de NP Vasilache Cristina Mihaela
B13|Intabulare, drept de PROPRIETATE, prin cumparare, dobandit prin Conventie, cota Al |
actuala1/1 2
1 ISC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, CIF: 16128066

C. Partea III1. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 53360
Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

27818 / 16.11.2012

Act notarial nr. 1345, din 12.11.2012, emis de NP Vasilache Cristina Mihaela
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 563.000,00 / LEI Al [
1 |S.C GEORGIANI IMPEX SRL -

ia HCL Lo3/.0f.J0/3-

i -
£¥:g - | CONTRASEMNEAZA

STELIAN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



Anexa Nr. 1 [a Partea I

TEREN intravilan
Adresa: Zalau, Strada Gheorghe Doja Nr. 113

CARTE FUNCIARA NR. 53360
Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Nr Suprafata
cadastral | Masurata Observatii / Referinte
(mp) *
53360 4117 =

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

GG 3 T [ T

ANEXA  Ia HCL 2
PRESEDINTE DES]
flf. ,L-(. A

R gt T

ST TE T e

Date referitoare la teren

:"-l; dgaf?ig:g:a i?ltar: Su?:;;ita t::la pal:;.ala Top:'grl.-aﬂt Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte:-; - - - TEREN INTRAVILAN
constructii Masurata: 4117
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct | Punct Lungime Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ‘" (m) inceput | sfarsit | segment " (m) SE i
1 2 2 2 3 18,0 oL
3 % g 4 5 5,0 A S
5 6 3 6 7 3,0 s iz
7 8 4 8 9 2,0 3
9 10 2 10 11 22,0 5.
11 12 3 12 13 57,0 ;
13 14 24 14 15 1,0
15 16 2 16 17 3,0
17 18 3 18 18 4,0
19 20 = 20 21 5,0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3



L.'ngime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m) inceput | sfarsit | segment " (m)
21 22 16 22 23 1,0
23 1 62

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3,

pastratd de acest birou.
Prezentul extras de carte funciaréd NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,

iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, chjfanta nr. SJ112836/17-01-2013, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asiste -rt\égistmtor, s i‘fm, Referent,
17/01/2013 CLAUDIA - DIANA POP R I
Data eliberéril, ¢ . HLUCAVOIGHITA
—d | \ Y i TR
- f Bt J‘-\I T S Gean e ) /
20N VAR RN
|

PRESEDINTE DE SEDINF:
freos oot
/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

450058, Zaldu, Piata 1 Decembrie 1918, Nr.12, Telefon: + 40 260 662 035 / + 40 260 614 120, Fax: + 40 260 661 097, e-mail: office@cjsi.ro, web: www.cjs.ro

ANEXA __.1a HOL JRSL60H003 |

ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
ARHITECT SEF

Ciitre,

Bucuresti sos. Fundeni, nr.38-40, et. <
. ) /NS
. / 4y .~/ .
Urmare a cererii adresate de SC R 2 UNEGROMANIA SRL — BUCURESTI cu
domiciliul/sediul social in municipiul Bficuresti cod postal &3 508, Fiifideni , nr. 38-40, bl. .SC. ;
tel./fax. , e-mail - , inregistratd cu nr. 7475~din 04.07.2013, pentru emiterea avizului

arhitectului sef,
Analizdnd documentatia de urbanism prezentata,
Luand in considerare rezultatele consultdrii documentatiei in Comisia tehnici de amenajare a teritoriului si
urbanism a judefului Silaj in sedinta din data de 17.07.2013,
In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si

completirile ulterioare, se emite

AVIZUL ARHITECTULUI SEF - FAVORABIL
NR. 10 din 17.07.2013

pentru documentatia de urbanism/amenajarea teritoriului “Construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,
trotuare, sistematizare verticali, reclame pe fatade, stilp publicitar, imprejmuire teren, bransamente”
Localizarea proiectului: mun. Zaldu, str. Gh. Doja, nr.113, jud. Silaj
Faza de proiectare: PUZ
Nr. proiect: 105/2012
Obiectul documentatiei: (scurta prezentare a documentafiei si eventual, a variantelor propuse, in raport cu prevederile
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism aprobate): Obiectul prezentului PUZ il constituie amplasarea
unei constructii cu functiunea de magazin pentru desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic,
pe un teren cu suprafata de 4177 mp. Conform PUG aprobat, functiunea dominanti a zonei studiate este, partial
zond de constructii aferenti ciilor de comunicatie si partial zona de locuinte cu regim mic de iniltime.Prin PUZ, s-
a modificat caracterul zonei, accentul punindu-se pe functiunea de complex comercial si amenajiri aferente.
Prin PUZ se propune: POTmax — 40 %

CUTmax— 0,40 mpADC/mp teren

regim de inilfime: P
Acorduri i avize necesare pentru aprobare:
Initiatori/beneficiari: SC REWE PROJEKTTENTWICKLUNG ROMANIA SRL — BUCURESTI
Proiectant: SC PRIMAVERA DESIGN SRL DEVA
Mentiuni: S-au introdus conditiile impuse de membrii CTATU privind distantele fati de limitele laterale si cea
posterioard a proprietitii, conform anexei la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valahil numai insotit de dovada achitarii taxei pentru Registrul Urbanistilor din Roménia.

Anexd: un exemplar din documentatia vizatd pentru neschimbare.
Notéd: Primdria Zalau va transmite o copie dupa hotérarea de aprobare a PUZ, la Consiliul Judetean Salaj, Structura

Arhitectului sef.

ARHI
Carmen

SAS/Ratiu Tatiana
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Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869 Corih RO- 341512 pentru

450016 - Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
http:/fwww.zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro  Sistem de Management al Calitatii
Conform IS0 9001:2008

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
SERVICIUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.32663 din 03.07.2013

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Privind documentatia

PLAN URBANISTIC ZONAL ,Construire magazin Penny
Market,accese pietonale si auto,trotuare,sistematizare verticala,reclame
pe fatade,stialp publicitar,imprejmuire teren bransamente" beneficiar
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL ,proiectant
S.C. Primavera Design SRL Deva,proiect nr.105/2012,studiu inregistrat
cu nr.13210/14.03.2013,Certificat de Urbanism nr.187/26.02.2013;

Amplasament:str.Gh.Doja nr.113

Document intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT
nr.2701/30.12.2010,pentru  aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism §i cu Regulamentul Local de
Informare si Consultare a Publicului cu Privire la Elaborarea sau Revizuirea
Planurilor de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism,aprobat prin HCL

nr.57/21.03.2011.
Persoana responsabild cu informarea §i consultarea publicului

din partea Primiriei Mun.Zaldu,este ing.Talos Eugen,consilier in cadrul
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

it /7%
Oh.0F- 2015
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Conform Ordinului MDRT nr.2701/30.12.201 0,art.3,informarea
si consultarea publicului se efectueazi in toate fazele procesului de elaborare
sau actualizare a planurilor de urbanism,respectiv initierea, elaborarea,
avizarea §i aprobarea documentatiilor de urbanism.

La data de 26.02.2013 s-a emis certificatul de urbanjsm nr.187
prin care s-a aprobat intocmirea PUZ »Construire magazin Penny
Market,accese pietonale si auto,trotuare,sistematizare verticala,reclame
pe fatade,stalp publicitar,imprejmuire teren,bransamente",

Prin avizul de oportunitate nr.2 din 03.04.2013 arhitectul sef emite
avizul prealabil de oportunitate pentru intocmirea PUZ ,,Construire
magazin Penny Market,accese pietonale si auto,trotuare,sistematizare
verticali,reclame pe fatade,stalp publicitar,imprejmuire
teren,bransamente",

In zilele de 31.05.2013 si 03.06.2013 presa locala,respectiv
Magazinul Silijean,Silijeanul si Graiul Salajului publicd anuntul Primariei
Zalau privind intentia elaboririi PUZ ,prin care persoanele interesate sunt
invitate sd depuna observatii si sugestii pana la data de 14.06.2013, urmand
ca raspunsul la observatiile si sugestiile depuse s se publice in presi pani la
data de 20.06.2013;Nu s-au depus sugestii i observatii privind PUZ;

In data de 03.06.2013 s-a montat in zona studiati panoul de
informare a publicului,cu termen de transmitere a observatiilor pani la data
de 14.06.2013,perioada in care nu au fost depuse observatii;Totodata s-a
anuntat publicul ci la data de 03.07.2013,0ra 14,00,va avea loc dezbaterea
publicd in sala Avram Iancu a Primiriei Zaldu;nu s-a prezentat nicio
persoand;

Se va depune la DAPL din cadrul Primiriei documentatia
aferenta PUZ in vederea initierii procedurii de transparentd publica
decizionala iar dupa incheierea procedurii de transparentd va fi afisat pe
afisierul primdariei si se va publica pe site anuntul privitor la incheierea
procedurii de informare si consultare a publicului.

ARHITECT SEF INTOCMIT
Ing.Sandu Cpyistantin Ing.Talos Eugen
i/ ﬁ l)
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARIA MUNICIPTULUI ZALAU

COMISIA LOCALA DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr., 24400 din 17.05.2013
AVIZNR. 8 din 20.05. 2013

Comisia municipald de urbanism si amenajarea teritoriului ZALAU, a analizat in sedinta de
lueru din data de 20.05.2013 , documentatia tehnicé privind

»PUZ CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET, ACCESE PIETONALE SI AUTO,
TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE, STALP
* PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, TEREN, BRANSAMENTE”

BENEFICIAR: §.C, REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRI.
PROIECTANT: S.C. PRIMAVERA DESIGN SRL DEVA

Analizind documentatia prezentati s-au constatat urmitoarele:

Comisia municipali de urbanisnl $i amenajarea teritoriului, constituiti conform HCL 164/20.06.2009 a
CONSILIULUI LOCAL ZALAU, acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru: ,,PUZ CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET, ACCESE PIETONALE $I
AUTO, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE, STALP
PUBLICITAR, IMPREIMUIRE, TEREN, BRANSAMENTE?”

La adresa: ZALAU, STR. GHEORGHE DOJA NR. 113
Cu urmétoarele conditii:

. Achitat taxa de 15,00 lei conform chitantei mz%ﬁifé/@ﬁ@f Zﬂ /(_g

P ED o SECRETAR,
Ing\ Pop/Hxge Bilijel Teod

e e

I ,“‘"“ —
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AVIZ Nr. 38/ 2013

Catre SC PRIMAVERA DESIGN SRL, in calitate de beneficiar.
Analizand cererea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 9225 din 03.04.2013 avizam

inceperea lucrarii Documentatie tehnica in vederea obtinerii avizului de incepere a
lucrarilor pentru obtinerea avizului P.U.Z.,in vederea construirii unui magazin Penni
Market , accese pietonale si auto ,trotuare,sistematizare verticala ,reclame pe fatade
,stilp publicitar , imprejmuire teren ,bransamente.
1. Datele principale ale lucrérilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: Baza topografica cu situatia existenta si propusa necesara
avizului P.U.Z
Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafata totala: 4777 ha;
- termenul de executie: 09.05.2013.
2. Documentare
» Se va solicita furnizarea de informatii cadastrale grafice si textuale in format
analogic si/sau digital, existente in arhiva OCPI/BCPI, in conditiile legii
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
* La stabilirea limitei de intravilan se vor lua in considerare: limita UAT este cea
stabilita in baza Legeii nr. 2/1968, privind organizarea administrativa a teritoriului
Romaniei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, iar la stabilirea limitei
propuse de intravilan se vor lua in considerare limitele imobilelor inscrise in cartea
funciara in baza documentatiilor cadastrale si a planurilor parcelare intocmite in baza
legilor de restituire a proprietatii receptionate de catre OCPI, potrivit Art. 21 din
Regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din domeniul
cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrametriei si al cartografiei, aprobat prin
Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 108/2010
4. Receptia lucrarii
« Se va face in conditiile prevazute de Legea 350/2001 cu completarile si
modificarile ulterioare , art. 46 alin.(8) si de Ord, D.G.al ANCPI,NR.108/2010.
5. Tariful pentru receptie
- 200 lei
6. Documentatia finala
* 1. Documentatia finala se va prezenta atat in format analogic cat si in format
digital ( fisiere dxf pentru partea grafica, avand informatia organizata pe straturi) si va
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ

ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
AGENTIA NATIONALA Loc: Zalau, Str Comeliu Coposu Nr. 31A Cod Postal: 450018 Tel: 0260/613394
DE CADASTRU §1

PUBLICITATE IMODILIARA

contine cele prevazute in Anexa nr. 8 la Regulamentul de avizare, verificare si receptie a
lucrarilor de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al

fotogrametriei si al cartografiei, cu exceptia pct. 4., avand in vederea ca actualizarea
supotrului se face pe baza ortofotoplanurilor.

Directorul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
SALAJ,

ANEXA ___ I3 HCL@,%;;@@
PRESEDINTE DESEDIN] #

|
|
i
|
|

Pagina 2 din 2

Document care confine date cu caracter personal, protsjate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



MINISTERUL AGRICUL;I‘URIAI $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE I}VIBUNATKTIRI FUNCIARE
FILIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ

str. Corneliu Coposu, nr. 77 Tel: 0260.662.787
Zalau, 450008, Silaj, ROMANIA Fax: 0260.617.786
CIF 29513810 e-mail: salaj@anif.ro

Zalaur¥ 972013
Nr, 21

S.C. REWE PROJEKTENTWICLUNG ROMANIA S.R.L.

Ref. : Intocmire PUZ pentru construire magazin PENNY MARKET ,accese pietonale si auto,
trotuare, sistematizare verticali, reclame pe fatade, stilp publicitar, Imprejmuire teren, Bransamente.

In urma analizdrii documentatiei depusi de dumneavoastri la Agentia Nationald de Imbunatitiri
Funciare-Filiala de Imbunétitiri Funciare Silaj,Adresa:str. Corneliu Coposu,nr.77,Zalau,Jud. Silaj, Tel.0260-
662787,E-mail:salaj@anif.ro,cu nr.38 din14.03.2013 prin care solicitati avizul ,J/nfocmire PUZ pentru
construire magazin PENNY MARKET ,accese pietonale si auto, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe
fagade, stilp publicitar, Imprejmuire teren, Bransamente”, judetul Silaj, pe o suprafatd de 4117 mp din
teritoriul administrativ al municipiului Zalau, judetul Salaj,nr.cad. 53360,CF.53360, precizam urmétoarele ;

- ferenul analizat in suprafatd de 4117 mp, aflat in proprietatea a S.C. REWE
PROJEKTENTWICLUNG ROMANIA S.RR.L., luat in studiuy, amplasat in intravilan din teritoriul
administrativ al municipiului Zaldu, judetul Silaj, corecteazi intravilanul propus prin PUG-ul anterior in
sensul promovirii §i dezvoltirii zonelor cu cerere reald de construire a unor obiective de investitii cu fuctiunea
de magazin pentru desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic,preluatd in PUZ , care
constituie capacitate de CES in Amenajarea ,,CES APARARE ORAS ZALAU™, cod amenajare 523, aflati in
administrarea ANIF Filiala Salaj, conform planului de incadrare in zon# anexat.

Faté de cele de mai sus se emite avizul si este de acord cu avizarea prevederilor din PUZ si extinderii
intravilanului din PUG, reglementat prin,,Jntocmire PUZ peniru construire magazin PENNY MARKET ,accese
Dpietonale si auto, frotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stilp publicitar, Imprejmuire teren,
Brangamente” , judetul Silaj numai in conditiile in care, beneficiarii de teren, vor suporta contravaloarea
cheltuielilor rezultate ca urmare a dezafectirii, daci este cazul, a amenajérii de imbunatitiri funciare. Valoarea
cheltuielilor de dezafectare ca urmare a solicitirii de scoatere din circuitul agricol al terenului, se va stabili de

cétre un expert evaluator autorizat;

In conformitate cu Ordinul MAPDR 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri, instalatii de
orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacents infrastructurii de imbunatatiri funciare;

S.C. REWE PROJEKTENTWICLUNG ROMANIA S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str.Soseana Fundeni,nr.38- 40 et.1.
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Conform art.107/ Legea 18/1991:

»Distrugerea si degradarea lucrérilor de mbuntitiri funciare, ori impiedicarea luirii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inliturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere

si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal ™;

Conform Legii 138/2004, republicatd cu modificérile si completarile ulterioare : Faptele prevazute la
art. 83 alin. (1), lit. 2 — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si
protectia amenajarilor de imbunatafiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numaij daca sunt respectate conditiile
impuse §i nu fine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol al terenului.

Cu stima,
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! CONTRACT AN AT }'r
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) Nr. 20 /02.04.2013
Y¥EAN SALAJ Operator date — 6.402

INSPECTORATUL R
SERVICNS

AVIZ Nr.=20=
« INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru construire magazin PENNY MARKET, accese pietonale si auto, trotuare, sistematizare
verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren, bransamente, judetul Salaj,
municipiul Zalau, strada Gheorghe Doja, nr. 113 »

AMPLASAMENT : judetul Salaj, municipiul Zalau, strada Gheorghe Doja, nr. 113 ;

OBIECTUL LUCRARII : intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL pentru construire magazin

2ENNY MARKET, accese pietonale si auto, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade,

stalp publicitar, imprejmuire teren, bransamente ;

AVIZ VALABIL PENTRU PERIOADA :02.04.2013 — 30.06.2013 :

PRELUNGIREA VALABILITATII AVIZULUI :
DATA : .L.S.

BENEFICIAR:
SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

Bucuresti, sos Fundeni nr. 38-40, et. 1

ATENTIE, AVIZUL NU ESTE VALABIL :
° in cazul schimbarii responsabilului de lucrare
e in cazul schimbarii conditiilor tehnice de executie a lucrarii

Lucrarea va fi semnalizata in conformitate cu prevederile din Regulamentul pentru aplicarea
OUG 195/2002/Rep., Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de
fi. .uire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si / sau
pentru protejarea drumului si cu Instructiunile comune M.L- M.T. nr.1112/411, publicat in MO
nr.397 din 24.08.2002.
PRECIZARI PRIVIND EXECUTIA LUCRARII SI SEMNALIZAREA PUNCTELOR DE
LUCRU:
- conform normelor metodologice de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de
lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului ;
- in cazul in care beneficiarul nu detine avizul si acordul obiectivului, in solutia avizata in comun de
Administratorul lzrumului Public si Serviciul Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean
Salaj, prezentul gviz devine nul si se va interzice executarea lucrarii.

X \' B Proiectantul general
P RISIPOLITIE RUTIERA SC PRIMAVERA DESIGN SRL
' He politi DEVA, strada 22 Decembrie, nr.37, jud Hunedoara

—— i

Zalau, Str. Tudor Vladimirescu nr.14/aTelefon 0260 661285 : fax 0260 612786.Email:
cirenlatieqsi.politiaromana, roC/Documente/ADRESE /dac./C.R.72 exemplare
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CATRE,
SC REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA SRI
Judeif BUCURESTI, localitate BUCURESTI str. SOS. FUNDENI nr. 38-40 ap. 1

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr.
60601301410 / 03.04.2013, pentru obiectivul INTOCMIRE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET. ACCESE PIETONALE SI AUTO,
TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME DE FATADE, STALP

PUBLICITAR, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
situat In judet SALA]J, loc. ZALAU.

In urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului
pe amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601301410 /16.04.2013

cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zona si se Incadreaza In limitele normate de

distanta fatd de acestea.
2. In zona exista retea electrica de distributie de joasa tensiune - trifazata . In vederea viitoarei solicitari de

racordare.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea

racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta,

consumatorul va solicita la SDEE Sucursala Zalau aviz tehnic de racordare.

4. Valabilitatea avizului este pana la 25.02.2014, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la

baza emiterii lui.

S. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006 si a

Certificatului de urbanism nr. 187/26.02.2013. b ¢

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 68.20 lei, s-a achitat cu chitanta nr. !9&7 (449, 6’ ?

* Instalatiile de distributie apartinind SDEE Sucursala Zalau au fost trasate orientativ pe planul de situatie p el 3

anexat.

» In zona exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE Sucursala Zalau. Este necesar sa va

adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti

detindtori .ooeee i, ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

* Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea SDEE.

* Executarea lucréarilor in apropierea instalatiilor SDEE se va face cu respectarea stricta a conditiilor din

prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrérii, respectiv

executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare sau de al -natura, ale eventualelor )

deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca u @spectarii il '

mentionate. 2PN PSry - arrli 5%3&3 4 &édA

* Alte precizéri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv, /> /' SENIN TE DE% E PN
Pe amplasamentul propus exista retele electrice: Al - L 15 DIN].

I B il _,J )
ﬁco w A 2

- LES 0.4 KV FRR BI. D92 - FRR Parcare IJTL

- LES 0.4 KV FRR Parcare IJTL - FRR Parcare 1 T a2

- LES 0.4 KV Iluminat Public rs

Se vor respecta distantele de siguranta ale cablurilor fata de fundatii : =

- in plan orizontal(apropieri) 0.6 m; -
In planul de situatie propus din dosarul pentru obtinerea avizului de amplsamen

se va detaila limita de propietate si imprejmuirea la Str. Gh. Doja si la Str. Arid Ipg

Se va solicita ASISTENTA TEHNICA si PREDARE AMPILASAMENT inainte de incepge

vor respecta distantele minime fata de retelele existente,conform normativelor

NTE 003/04/00.
DIRECTOR/§ef CEMJT/Sef PL Ing. Chiba Daniel

57
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Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
nr. 10 din 14.05.2013

Ca urmare a notificirii adresate de S.C. REWE PROJECTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
reprezentata prin Daniel Gross-administrator, cu sediul in Bucuresti, sos. Fundeni, nr. 38-40, et. 1,
inregistratd la A.P.M. Silaj cu nr. 2164 din 02.04.2013 si completari inregistrate cu nr. 2908 din
10.05.2013, privind aplicarea prevederilor Hotardrii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe i ale H.G. nr. 1000/2012
privind reorganizarea i functionarea Agenfiei Nationale pentru Protectia Mediului i a institufiilor
publice aflate in subordinea acesteia ,

in baza:

e O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile 3i completdrile ulterioare;

* O.UG. nr. 96/2012 privind stabilirea unor masuri de reorganizare in cadrul
administratiei publice centrale si pentru modificarea unor acte normative;

e H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri 5i programe;

° Ord nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

_ Agentia pentu Protectia Mediului Silaj decide, ca urmare a consultrii autorititilor publice
locale participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 22.04.2013, ci:
Intocmire P.U.Z. pentru Construire magazin Penny Markei, accese pietonale 5i auto, trotuare,
sistematizare verticald, reclame pe fatade, stdlp publicitar, imprejmuire teren, bransamente,
amplasament: judetul Salaj, Municipiul Zalu, str. Gheorghe Doja, nr. 113- intravilan nu necesiti
evaluare de mediu sau evaluare adecvati si se va supune procedurii de adoptare fira aviz de
mediu,

Motivele care au stat la baza luiirii deciziei etapei de incadrare sunt urmitoarele:

- nu au fost depuse comentarii §i propuneri din partea publicului privind Planul mentionat si
efectele acestuia asupra mediului pe procedura de reglementare;

- amplasamentul nu se afl3 in situri Natura 2000;

Planul este solicitat, in scopul: "Construire magazin Penny Market, accese pietonale §i auto,
irotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade, stdlp publicitar, imprejmuire teren,
brangamente” si s-a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 187/26.02.2013 emis de Priméria
Municipiului Zalau, necesar pentru modificarea functiunii admise in zona in scopul construirii unui
complex comercial, respectiv conform documentatiei depuse :

- armonizarea functiunii propuse cu functiuniile existente in vecinitate- amplasamentul
propus este situat in zon3 de constructii aferente ciilor de comunicatii rutier si partial zona

de locuinte cu regim mic de inaltime; -
@ - rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, parcare ce va asigura aml :
Propus; VIZAT

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ NESCMBATE
Strada Parcului nr. 2, Zaldu, jud. Silaj, Cod 450045 ;&;‘F
E-mail: office@apmsi.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621, Fax. 0260-66262{4 2
ot




- asigurarea echipérii tehnico-edilitare a zonei: alimentarea cu api, canalizare, sistemul de
incilzire, alimentarea cu energie electrici, telefonie;

- amenajarea urbanistica a zonei studiate;

- zonificarea functionalZ a teritoriului, avind in vedere caracterul obiectivelor propuse si
folosirea optimé a terenului;

- reglementdri specifice detaliate-permisiuni §i restrictii-incluse in regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z.
Suprafata terenului care face obiectul prezentului studiu este de 4117 m2

Obligatiile titularului:

Se va notifica A.P.M. Silaj in situatia in care intervin modificiri de fond care au stat la baza
emiterii prezentei decizii.

Se vor respecta reglementirile din domeniul gestiunii deseurilor;

Respectarea procentului de ocupare a terenului, conform Regulamentului de urbanism;

Documentatia contine:
- notificarea pentru declansarea etapei de incadrare, inregistratd la A.P.M. Silaj cu nr. 2164 din
02.04.2013 si completari inregistrate cu nr. 2908 din 10.05.2013;
- dovadi plata tarif, cf. Ord. 890/2009, chitantil nr. 7967/02.04.2013;
- plan de situatie si de incadrare in zoni, plan reglementiri;
- aviz de gospoddrire a apelor;
- proces-verbal incheiat in data de 22.04.2013, in cadrul sedintei C.S.C.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
A.P.M. Silaj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul Graiul Silajului in data de 26.03.2013 si 02.04.2013,
privind prima versiune a planului in vederea obtinerii avizului de mediu;
- anunf public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a
A.PM. Silaj in data de 24.04.2013, respectiv a fost publicat de citre titular in cotidianul
~Silajanul”din data de 26.04.2013.

Planul urmeazi a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu,
Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 544/2004 cu modificérile §i completirile ulterioare.

Alte acte/avize solicitate de citre reprezentantii acestora in sedinta Comitetului Special
Constituit din 22.04.2013: aviz D.S.P.

DIRECTOR EXECUTIV,

‘_-_‘__'_-'—_—‘
NAGENTIAPENTRU PROTEG
MEDIULU SAL.;J T
ViZAT

3pre
NESCHIMEARE

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
ing. Gizella BALINT

lntocmlt,
@ ing. Claudwll

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ 2
Strada Parcului nr. 2, Zalau, jud. Salaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsj.anpm.n ,Tel 0260-662619, 0260-662621, Fax. 0260-662622
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CATRE,

SC REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA SRL
Judet BUCURESTI, localitate BUCURESTI str. SOS. FUNDENI nr. 38-40 ap. 1

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr.
60601301410 / 03.04.2013, pentru obiectivul INTOCMIRE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET. ACCESE PIETONALE SI AUTO,
TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME DE FATADE, STALP
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
situat in judet SALA]J, loc. ZALAU.

In urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului
pe amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601301410 /16.04.2013

cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zona si se incadreaza in limitele normate de

distanta fatd de acestea.
2. In zona exista retea electrica de distributie de joasa tensiune - trifazatd , in vederea viitoarei solicitari de

racordare.
3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta,
consumatorul va solicita la SDEE Sucursala Zalau aviz tehnic de racordare.

4. Valabilitatea avizului este pana la 25.02.2014, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la
baza emiterii Iui.

5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006 sia

Certificatului de urbanism nr. 187/26.02.2013. , )
s-a achitat cu chitanta nr. /3ECCCH5% (I':%?

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 68.20 lei, 4
* Instalatiile de distributie apartindnd SDEE Sucursala Zalau au fost trasate orientativ pe planul de situatie 26

anexat.
« In zona exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE Sucursala Zalau. Este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (T: ranselectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
detindtori ......ccccveeeiecreeevisieieee .. ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.
* Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea SDEE.
» Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor SDEE se va face cu respectarea stricta a conditiilor din
prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv
executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare sau de alta natura, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora Ca urmare a nerespectarii regulilor —— ;"
mentionate. ANEXA g HCL
Pe amplasamentul propus exista retele electrice:
- LES 0.4 KV FRR Bl. D92 - FRR Parcare IJTL ﬁ_‘o
- LES 0.4 KV Iluminat Public iy
Se vor respecta distantele de siguranta ale cablurilor fata de fundatii : :
In planul de situatie propus din dosarul pentru obtinerea avizului de ampl.
se va detaila limita de propietate si imprejmuirea la Str. Gh. Doja si la Str. Ana Ipatescu.,
vor respecta distantele minime fata de retelele existente,conform normativelor NTE 00
NTE 003/04/00.

* Alte precizéri in functie de specificul obiectivului 5i amplasamentul respectiv. | e
PRESEDINTET
- LES 0.4 KV FRR Parcare IJTL - FRR Parcare 1
- in plan orizontal(apropieri) 0.6 m; :
e
Se va solicita ASISTENTA TEHNICA si PREDARE AMPLASAMENT inainte de inceperea I

Numele si semnatura personalului SDE

DIRECTOR/Sef CEM]JT/Sef PL Ing. Chiba Danie e eT————————rty aviznl = Ing.
:'.\‘ A o e boEy |
FDEE ELE CA DISTRIBUTIE
TRANSILYANIA NORD SA 3
S.D\E.E. ZALAU . ;| COD: DTN-PO-6.2-F02
C.E.MA.T. ZALAU N
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E.ON Gaz Distributie, Comeliu Coposu 103, 000000 Zalau

C

ENTRU RETEA Zalau

Aviz nr. /

CATRE,

SC REWE PROJECTWICKLUNG
ROMANIA SRL

Str. Soseauna Fundeni, nr.38-40

Bucuresti,

Referitor la solicitarea dumneavoastrda nr. 16208/15.03.2013, privind

emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea:

wlntocmire PUZ pentru construire magazin PENNY Market, accese
pietonale si auto, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp
publicitar, imprejmuire teren, bransamente” CU 187/26.02.2013
Localitatea Zalau, nr.113, str. Gh.Doja

va comunicadm ci, In urma analizirii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:
A. Conditii tehnice:

1. Se vor respecta prevederile normelor tehnice in vigoare
NTPEE-2008 privind distantele minime admise intre conductele
de gaz si alte constructii;

2. Conducta de gaz existenta in zona va ramane in domeniu public;

Prezentul aviz nu poate fi folosit pentru bransament de gaz.

Racordarea imobilului la gaz se va face cu respectarea legislatiei

in vigoare.

[F8)
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E.ON Gaz Distributie SA

Centru Retea Zalau
Corneliu Coposu 103
450141 Zalau
www.eon-gaz-distributie.ro

Avram Grigore

T +40-260 66 03 63
F +40-260 66 03 62
grigore.avram®eon-
romania.ro

Abreviere: TZL

Presedintele Consiliului de
Administratie
Frank Hajdinjak

Directori Generali
Virgil Metea DG
Petre Radu (adj.)
Livioara Sujdea (adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
]26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO1MBRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris i Varsat:

~ 274125.835 RON

Sediu Regiunea Nord: Cluj Napoca
CUI: 19226247

Atribut fiscal: RO
J12/3978/23.11.2006
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B. Conditii generale:

L. Cheltuielile aferente realizarii lucrdrilor de la punctul A, vor fi suportate de
catre beneficiar.

2. In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor apartindnd E.ON
Gaz Distributie — Centru Retea Zalau, veti suporta contravaloarea pagubelor
produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale §i de restabilire a
functionalitifii elementelor afectate.

3. In cazul in care lucrarea de constructii afecteazi risuflitorile si/sau ciminele,
atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiali. Se impune,
deasemenea, reamplasarea capacelor de risuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor
de actionare etc.

4. Retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat.
Adincimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,5-1,2m.

5. [nainte de nceperea lucrarilor se va solicita in scris participarea unui
reprezentant al E.ON Gaz Distributie la predarea de amplasament §i asistents
tehnici din partea E.ON Gaz Distributie, Centru Retea Zalau, pe intreaga perioadi
de derulare a lucriérilor.

Tariful pentru asistenta tehnici pentru diverse lucriri edilitare din zona
conductelor de gaze in exploatare este de 68 lei/h.

6. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, se va realiza obligatoriu manual.

7. Pentru retelele de gaze naturale, a ciiror acoperire e afectatd de lucrarea de
constructie, se va avea in vedere existenta obligatorie a unui strat de nisip de
granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea
inferioard §i superioard a conductei §i pe o litime de 20 cm, de la generatoarele
exterioare ale conductei.

8. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual pe o inaltime de
minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masuratd de la generatoarea superioar a
conductei.

9. La receptia la terminarea lucririlor se va solicita in scris prezenta unui
reprezentant al E.ON Gaz Distributie, Centru Retea Zalau.

10. Prezentul aviz este valabil pana la data de 26.03.2014(12 luni),cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism.Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile Inainte de expirarea
avizului initial.

11. In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea,

Cu respect, l AN FXA o ;;; HCL oggzé oﬁ Jol3
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Grigore Avram
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s Pajopris  DES/ GV Svol—
{DENUMIRE PROIECTANT) {DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FURNIZOR! ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic
aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord)

peniru

utilitatea urbana*)

1. DATE DE IDENT IFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. - Denumire' W'Dc,v,y,ee Pus- Ry CovsiPus e MPeANN | Famy MAERET
2. - Amplasament™ zdU TR . GHEORGHE 2cth, uC. 45, 6D Sy <
3.-Beneficiar'! _5¢ Rewss o0y cRmATWenLiNG' Ty S

4. - Proiect™ nr. _ 705 443 elaborator™ ¢ Peirpivepd  yes, 6N Sl

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEIY

2.1. AMPLASAMENT ; 5
LAY , T . GHTEGHE :b%r# Ne 1D, V,‘jua sﬁq :

2.2. BRANSAMENT/RACORD" :

23. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECTY
SE \HM BANLSS (N PIPCADN  COMERL s Fs ., PENS y PPRRCET
=

3. -MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI® :

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE®' :

. INTocMmrT?
%’Iﬁ' fﬂ'ﬂﬁi 279 v#n; '\..._\ T

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privihd modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE),

se acorda:

AVIZ FAVORARIL
in vederea emiterii Acordului unic fara/cu urmatoarele conditii®”

E S
) ducuerkia A -
(SOCIETATEA/REGIA AVIZATOARE)
Data: 0 -903 70[% (nume, prenume, semnatura)
LS. JMeFeroe Yucuesdis

NG -

01/04/2013 3:01 PM

&



F.8.1

Pag. 2
PRECIZARI
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUI "FISA TEHNICA"
pentru
I. DATE GENERALE(*™) il
- Bazaicyals s
Vota 5o J9o
O &f2007°

2. Continutul documentatiilor
— Certificatul de urbanism (copie) ‘H i l@ '?/ 6. 92- (%
— Planuri de situatie/incadrars Tn zon3 anexa la CU 6 A -
— Titlul asupra imobilului (copie) i
3. Durata de emitere a avizului
Se calculeaza |a 15 zile calendaristice de Ia data depunerii documentatiei complete.
Il. CONDITII 81 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR:
(n functie de tipul de constructie)
2.1. AMPLASAMENT:

STR_GH. dogL, A 2.

£de ALY
2.2. BRANSAMENT/RACORD: _ . : :

[udoc puve Puz pt - Coudd Uptsads'

#pen.ny Madke?T#?
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT |

! 1. INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE
a) — Temel: ‘Eh ecih@ ?54 f?e!)é)’?‘ :

b) - Valoarea taxel de avizare este de Gﬁ oD led,
c) - Modalitatea de achitare a taxei_Capep'e  futuhd - Q QJQLL

(CONT CURENT BANCAR, CONT.C.E.C,, etc)

IV, ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR

ANFX& _____ .aH Ldozézwf,




RoMTELECOM | @
’ Cod 00347.02.04

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de inregistrare 4459090

Directia Executiva Operatiuni
Directia Operare Retfea de Baz3
Divizia Managementul Performantei & Alocarea Resurselor

Data: 18.03.2013 Aviz nr: 29
Numar de inregistrare: 29/ 14.03.2013

citre: SC REWE PROJECTWICKLUNG ROMANIA SRL
prin SC PRIMAVERA DESIGN

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei dvs. depusd la ROMTELECOM - Centrul de Operatiuni Cluj-Salaj,
inregistrata sub nr. 29 / 14.03.2013, privind lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN
PENNY MARKET, ACCESE PIETONALE $I AUTO, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE, STALP PUBLICITAR, IMPREJMUIRE TEREN”, in municipiul Zaldu, strada
Gheorghe Doja nr.113, judetul Salaj, conform cu documentatia depus3, va comunicdm urmétoarele:

In zona pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, ROMTELECOM nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii eletronice care s fie afectate de lucrarile propuse pentru

construire.

Avand in vedere aceastid situatie, ROMTELECOM este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru_retelele tehnico-edilitare (bransamente) aferente acestui obiectiv_beneficiarul va

obtine avizul ROMTELECOM, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberirii.

Avizul a fost achitat cu bon fiscal nr. din data de .03.2013, in valoare de 9.00 EURO+TVA

Responsabil MP&AR eliberare Avize Tehnice
.=
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
ala Ex.Nr. 1

Zalau,
Nr. 533/13/SU-SJ

INSPECTORATUL PENTRUSITUATII DE URGEN TA 04.04.2013
“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

Citre,

S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
Mun. Bucuresti, str. Soseaua Fundeni, nr. 38-40, et. 1

La cererea dumneavoastré, Inregistratd la institutia noastri cu nr. 33 din 03.04.2013, vi
comunicdm urmétoarele:

Din analiza proiectului rezulté c& au fost incluse cerintele previzute de actele normative in
vigoare privind protectia impotriva incendiilor §i protectia civild i vd emitem PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL pentru obiectivul — PLAN URBANISTIC ZONAL - ,,CONSTRUIRE MAGAZIN
PENNY MARKET, ACCESE PIETONALE SI AUTO, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE, STALP PUBLICITAR, IMPREIMUIRE TEREN, BRANSAMENTE”, care
urmeazd a fi amplasat In municipiul Zaldu, strada Gheorghe Doja, nr 113, judetul Silaj;

— Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie se vor respecta prevederile art. 25 si
anexa nr. 4 din HOTARARE nr. 525 / 1996 (*republicatd*) pentru aprobarea Regulamentului

general de urbanism;
— TInaintea obtinerii AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, si inceperii lucririlor de construire,
beneficiarul investitiei va solicita Avizul de securitate la incendiu in conformitate cu prevederile

art. 1, lit. e, din H.G.R. nr.1739 / 2006 si art. 9, alin.1, din O.M.A.L. nr. 3/ 2011;

Prezenta adres# si pierde valabilitatea In situatia in care, s-au modificat conditiile care au stat la

baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de Securitate la Incendiu.
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Zalzu, B-dul Mihai Viteazu nr.57
Tel. 0260/611212, Fax 0260/615621



P Strada Fabricii nr. 30/A, Zalay, jud. Silaj Cod
r: “""’g*‘ W\ Fiscal RO 10683385

| | @ | N Rep. Com.: 931/159/1998
% Tel.: 0260.617790; 0260.616290
Fax: 0260.617790

Email: transubis@yafioo.com
rri sl ,”ﬁﬂ/jzuwtaz.m

8.C. TRANSURBIS 8.A.

ZALAU- SALAJX//

INREGISTRAT

Dln.éiz Q 3'203

CATRE,

S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L.

Cu privire la adresa dumneavoastra inregistrata la noi sub numarul 568 din 14.03.2013
va informam ca suntem de acord cu amplasarea magazinului Peny Market pe strada Gheorghe
Doja numarul 113, sub rezerva gasirii unui spatiu de parcare pentru autobuzele apartinand S.C.
TRANSURBIS S.A. in apropierea punctului de lucru al societatii noastre, respectiv Dispeceratul

Bradet.

Va multumesc

DIRECT OR GENERAL
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o SC PRIMAVERL (ESi¢H SAL i

(DENUMIRE PROIECTANT) (DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FURNIZOR/ADMINISTRATOR DE UTILITAT! URBANE)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic.
aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord)
pentru

utilitatea urbana")

1. DATE DE*D [ TIFICAR = A O |
1. - Denumire™ &R MO L0020 "0 e S5
2. - Amplasament 4
3. - Beneficiar'"

4. - Proiect™ nr. (SZIQH elaborator"

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI™
2.1, AMPLASAMENT(1):
Gt~ Exbias €& 55560  Obfhed pBenvm g 93 i fL0L 2043

2.2. BHANSAMENT;HACORD"’:

2.3. %ARACTERISTIC!LE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT™
AE4 :

3.- MODUL DE [NDEF’LINIF{E A CERINTELOR AVIZATOEULUI‘”
?9;4 &fwﬂ*x

4 MODUL DE INDEPLINI E A CONDITIILOR SI RESTF{!CTHLOR IMPUSE™:
b s Ma&‘ou oA an 4»@*60'«‘

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privi nd modul de indeplinire a cerintelor
de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/PQOE), se acorda:

AVIZ FAVORABIL
in vederea  emiterii . Acordului unic fara/cu  urmatoarele  conditii®

= e ononne codtrect O Salubiiste os 6oom) sl 20OM0 vivA (¢ ﬂMécMaaﬁ
gc. Ave Sn.le.\ CcowruSRY |

Data: Al .0C- 13
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ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES-TISA

str. Vanstorului nr. 17, 400213 Cluj-Napoca
Tel: 0264 433 028, Fax: 0264 433 026
E-mail: apeci@dast.rowater.ro
Cod Fiscal: RO18269681, Cont IBAN: RO56 TREZ 2165025XXX015748

http:/ /www.rowater.ro

Cod: F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.124 din 08.05.2013

privind obiectivul :PUZ — “Construire magazin Penny Market, accese pietonale si
auto, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar,
imprejmuire teren, bransamente”, municipiul Zalau, jud. Salaj

Cod cadastral: 11 2.017.00.00.00.0

I. Date generale

-proiectant general: SC Primavera Design SRL, Deva, jud. Hunedoara

-proiectant de specialitate:SC Geosilv Maiz SRL, com Ilia, jud. Hunedoara
SC Topografic Ing SRL, Deva, jud. Hunedoara

-beneficiar: SC Rewe Projectentwicklung Romania SRL, RO 16128066

- amplasament: municipiul Zalau, jud. Salaj b.h Crasna (V. Zalau)

IL Necesitatea si oportunitatea investitiei

Planul urbanistic zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii
problemelor de ordin functional, tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate:
armonizarea functiunii propuse (complex comercial) cu functiunile existente in vecinatate,
rezolvarea parcarii necesare pentru obiectivul propus, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, asigurarea echiparii tehnico-edilitare a zonei, amenajarea urbanistica a teritoriului
studiat.

Terenul aferent investitiei este proprietate privata a SC Rewe Projectentwicklung
Romania SRL Bucuresti, CF 53360, S=4177 mp si drept de ipoteca in favoarea SC Georgiani
Impex SRL

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. se stabililesc
reglementirile tehnice in ce priveste modul de utilizare a terenului,amplasarea noilor
constructii pe feren si asigurarea infrastructurii edilitare necesare

111 Elemente de coordonare §i cooperare

Obiectivul este o investitic nous §i nu a fost reglementat anterior din punct de vedere
al gospodaririi apelor.Pentru obiectivul susmentionat Primaria Municipiului Zalau a emis
Certificatul de Urbanism nr.187 din 26.02.2013

Urmare solicitarii §i documentatiei tehnice inaintatd la inregistrata cu
nr.4742/26.04.2013 si tinind seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului
hidrografic Somes - Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005 privind aprobarea O.U.G
73/2005 pentru modificarea §i completarea 0.U.G. 107/2002 privind infiinfarea
Administratiei Nationale “Apele Roméne” si ale Ordinului ministrului mediului §i

gospodéririi apelor nr. 662/2006, privind emiterea avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

ANEXA  Ia HCLJ&%:M}
PRESEDINTE DE SED
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AVIZ DE GOSPODARIREA APELOR

Pentru : PUZ — “Construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,
trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar,
imprejmuire teren, bransamente”, municipiul Zalau, jud. Salaj

conform documentatiei care prevede:

-organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de 4177 mp, amplasata in imediata
vecinatate a strazii Gheorghe Doja, in zona de constructii aferente cailor de comunicatie
rutiera si partial in zona de locuinte cu regim mic de inaltime

-organizarea unei zone in vederea construirii spatiului comercial Penny Market, realizarea
accesului auto pentru clienti si aprovizionare, parcari, spatii verzi amenajate, alei carosabile
pietonale, bransamente, imprejmuire si asigurarea utilitatilor

- alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate se va realiza prin racord la retelele
hidroedilitare din zona, cu acceptul detinatorului acestora

Avizul de gospodirire a apelor se emite cu urmdtoarele condifii:

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire pentru obiectivul propus, este necesard obfinerea avizului de
gospodirire a apelor pe baza unei documentatii tehnice intocmiti conform Normativului de
continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de
gospodirire a apelor aprobat prin Ordinul M.M.P nr.799/2012, de un proiectant certificat de
Ministerul Mediului i Padurilor

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea
administrativa, dupa caz, precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii
Apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul producerii de
prejudicii persoanelor fizice si/sau juridice.

Un exemplar din documentatie, stampilat §i semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, fmpreuni cu un exemplar din aviz.

Director tehnic R.A. - 'Sef serviciu Avize si Autorizatii

ing. Ioan ROS .Q“ ing.‘Ma.ria 1:1/0&
Intocmit e

ing. iela POP
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S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L. S.C. AVE ECOSERV S.R.L.

(DENUMIRE PROIECTANT) (DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FURNIZOR/ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii
avizului de amplasament
pentru salubritate

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. - Denumire : INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET, ACCESE PIETONALE 8|
AUTO, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE, STALP PUBLICITAR, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSAMENTE
2. — Amplasament : Str. Gheorghe Doja, nr.113, Municipiul Zalau, judetul Salaj
3. — Beneficiar : §.C. Rewe Projecktentwicklung Romania S.R.L.
4, - Proiect nr. 105/2012 elaborator S.C. Primavera Design S.R.L.
5. — Certificat de Urbanism nr.187/26.02.2013

ANEXA ;\J‘M '

PRESEDINTE DE SEDINTA )

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIES

2.1. AMPLASAMENT:
- Str. Gheorghe Doja, nr.113, Municipiul Zalau, judetul Salaj

2.2. BRANSAMENT / RACORD:
- nu este cazul [ e ——

|

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PRO ﬁg'!:\. oy
- in perioada de exploatare se va realiza colectarea selectiva a deseurilor B R

3. MODUL DE fNDEPLIN_lRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:
- pentru perioada de executie, antreprenorul general va avea in sarcina colectarea deseurilor rezultate in timpul executiei

lucrarilor
- pentru perioada de exploatare se va incheia contract cu societatea de salubritate pentru strangerea deseurilor rezultate

din activitatea magazinului Penny Market
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR S! RESTRICTIILOR IMPUSE":
- se vor incheia contracte cu societati specializate

INTOCMIT
S.C. Primavera Design S.R
Ing.Razvan lanasi (/5

5. V&zand specificirile prezentate fn FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a ce
documentatia depusa pentru autorizare (PUZ), se acorda:

AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Aco;ﬂufu.f\ unic fardfcu urmatoarele conditii(*3)

A= we Cmu B u\-&}m.érak-_ S Llons GM&.’—‘MM& &_wtdnilmf‘ :
SCRAVE S&logi, CeowvruSA) \ !

)

Data: 03.07.2013
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INVENTAR DE COORDONATE .

Pet. Nord(X) Est(Y)
1 631776.374

oo 2 631775.707

! 3 631766.958

4 631764.458
5 631762.159
6 631750.847
7 631758.160
8 631756.691
9 631755.552

] 10 631754.927
11 631742.233
12 631695.322 872.894
13 631692.651 353871217
14 631701.813 353851.633
15 631702.752 353848.625
16 631702.861 353849.394
17 631703.810 353847 815
18 631705.723 353844.634
19 631707.503 353341.674 i
20 631709.266 353838.742 ~
21 631711.589 353834.880

=0 - 2 631716.869 353828.043 - e
23 631728.128 353813.464
24 631729.465 353811.733

§=4117.489 mp !

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
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Telefon: (40)/260/610550 19)860 o o et
htip:/fwww. zalausj.ro ail prmrs Sistem de Management ol Galitihii
Conform ISO 5001:2008

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
SERVICIUL URBANISM §I
AMENAJAREA TERITORIULUI

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.2 din 03.04.2013

Analizind documentatia tehnicé prezentatd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare privind lucrarea:

Studiu de oporfunitate Plan Urbanistic Zonal ,,Construire magazin Penny
Market,accese pietonale si auto,trotuaresistematizare verticald,reclame pe
fatade,stilp publicitar,imprejmuire teren,bransamente’,beneficiar S.C. REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL ,proiectant S.C. Primavera Design
SRL Deva,proiect nr.105/2012,studiu inregistrat cu nr.13210/14.03.2013,Certificat de

Urbanism nr.187/26.02.2013;

Avind in vedere Procesul Verbal intocmit in urma gedintei din data de 03.04.2013 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism(CTATU),infiintatd in baza
art.37 din Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul si a HCL
nr.24/25.02.2013 privind infiintarea CTATU;

Avénd in vedere Prevederile Legii 242/23.06.2009 privind aprobarea Ordonantei

Guvernului nr.27/2008 si Ordonantei Guvernului nr.7/02.02.2011 pentru modificarea si
completarea Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului gi Urbanismul;

100 by Xvd ¥2:60 €T0Z $0/S0




RN
\ %, /
X iei Plan Urbanistic Zonal

Se avizeazl oportunitatea intocmdiindg
(PUZ)  ,Construire  magazin Penny ~ Market,accese  pietonale i
auto,trotuare,sistematizare verticali,reclame pe fatade,stilp publicitar,imprejmuire
teren,brangamente",beneﬁclar S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA SRL in scopul stabilirii reglementiirilor urbanistice necesare organizirii,

amenajérii, modernizirii §i construirii conform normelor specifice actuale.

Teritoriul _de studiat:Suprafata de teren studiati se afli in intravilanul '
mun.Zaldu,conform PUG Zaldu 2010,pe str.Gheorghe Doja nr.113.Terenul studiat tn PUZ '
are o suprfatd de 4117 mp,conform cxtrasului CF nr.53360,nr.cad.53360 si apartine S.C.
REWE PROJEKTENTWICKLUNG Roménia SRL,cu drept de ipotecdi in favorul S.C.
Georgiani Impex SRL.

Zonificarea functionali existenti este urmitoarea:
Conf.PUG Zaldu 2010,aprobat prin HCL nr.117/17.05.2010,terenul este situat {n
intravilanul mun.Zal#u,partial in zona de constructii aferente ciilor de comunicatie rutiers
si partial in zond de locuinte cu regim mic de maltlme ,aprobatd prin PUD str.Gh.Doja-sub

Bréadet.
Terenul este situat in zond cu interdictie temporard de construire datoritd

alunecirilor de teren de intensitate medic-mic3 si a tasérilor active si pentru construire
necesiti claborarea unei expertize geotehnice.

Zonificarea functionali propusi este urmitoarea:
-Prin PUZ se propune schimbarea functiunii zonei din zoni de constructii aferente ciilor

de comunicatie rutiersi i parfial zond de locuinte cu regim mic de iniltime, in centru

comercial,prin utilizarea terenului aferent de 4117 mp astfel:
suprafatd(mp)  procent(%)

-construcfie magazin cu regim de indltime parter 1440 35,00
~circulagie auto 1036,55 25,20
-circulatii pietonale 242,90 5,90
~parcdri(60 locuri) 780,75 18,95
-zZone verzi 616,80 14,95
Indici urbanistici:

POT maxim= 35,50 %

CUT maxim=1,40

XVd $2:80 €T0Z P0/S0
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Reglementiri— ——
-In vederea aprobirii/doc
conformitate cu prevedéri
ulterioare,costurile tn gcest sens fiind suportate d -
-Piesele desenate aferente Intocmirii PUZ se vor elabora in sistem de coordonate
STEREO 70;
-Se va stabili o solufic pentru intrarca si iesirea din complexul comercial cu
autovehiculele §i incadrarea in circulatia str.Gh.Doja,avizati de Politia Rutiers;
-Se va respecta Jitimea str.Ana Ipitescu,existents,de 8,00 m.

gii nr. 35072004

SE AVIZEAZA documentaia prezentati pentru intocmire PUZ ,,Construire magazin
Penny Market,accese pietonale si auto,trotuare,sistematizare verticald,reclame pe
fatade,stilp publicitar,imprejmuire teren,bransamente",beneficiar S.C. REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL in scopul stabilirii - reglementsrilor
urbanistice necesare organizirii, amenajarii $i construiriicu respectarea legislatiei in
vigoare si a conditiilor de mai sus.

ARHITECT §EF,
Ing, Sandu tin.

A.5.-SUAT/T.E.-2 ex.

€00l@ XVd 95:60 €T0Z ¥0/50




9002/004 d INHONOD YTYWHON YINYLHO 30 JLONLLSNGD . Il . YSY10

£ VAN 2661/99. "9'H WHOANOD YIVINHON YINYLIHON 30 3HIOY1D . O . VIHOSILYD

70N Znd ¢L02/901 YUNLO3LHHY £L0¢ W
Y Id YA VL3084 30 V2V 103044 YA YALATYO34S W
HOTENNIYIL YddnSY 3LY13Hd0td 00S:1

VS ML WS
N N0 YD He LvoRaN
VYN HY 113064
NYOTIAYONY HeY 1103044
NVOVIAVONN MY | - HOLYNOGHO0D ISYBEN
ww A0S

I 11346 / HOLVON

1LS3HNONE -"1'd'S VINVINOH ONNIOIMINILYErOEd IMIY *0'S

gL1"u "efoq sybioaysyss ‘nefez:unw ‘ferespnf

gjualuesuelq
‘uese} ainwleidw reyoyand diers ‘apeye) ed ewweloa ‘BledfliaA BIEZRWaISIS 'IeMol
‘0ine 15 efeuojeld 833008 ‘JoxelN Auuad UZeew BASUCO NAUSd ‘Z'N'd SILOOW]

+ LO3i0td ML

U VS 3002 LOTENVOSE ¥ VLW ALY 13kid0kd N
VOO S3ELN 30 YN8 3VI3A0bd
TWHOLLYN S343UN 30 ¥N8Nd 3V 344044

— VLD 48
51111 OP BEFIS 03085 5 DO TH'S VAWOH SNTLUALIN QLN 'S Ermpdon u kL vI | — Y7 aﬂ( TMZM\WHM Mwwu_.rmxz O Q

£




e TABEL APROBARE PROECT
— i e | | DEPARTAMENT DATA SEMNATURA
e T — S

?;'_W-' %TE la%;::::“w :ngmzmmmn EXPANSIUNE

CONSTRUCTH

; LOGISTICA
P

/ pat . R

DIRECTOR REGIONAL

DIRECTOR GENERAL

TITLL PROIECT :

Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,
" trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,

bransamente
ADRESA :
jud.Salaj, mun.Zalau, str.Gheorghe Doja, r. 113
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI
PROECTANT GENERAL :
Dova, . 22 deormie, e, 57 PRI WVE
1ULPR Shopping Center, B 5
201332008 CU RO2443608
ERFIGATOR / EXPERT NUME SEMNATURA
SPECIFICATE NUME
URBANIST CODRDONATOR | ARH. ANCA VULCAN
PROECTAT ING. VDR NONICU
| PROECTAT ING. OVIDIU NONIGU
VERIFCAT ING. RAZVAN 1ANAS]
SCARA: TITLU PLANSA:
1:500 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
DATA: SPECIALITATEA: NUMAR PROECT: FAZA DE PROECTARE: NUMAR PLANSA:
mai 2013 INSTALATII 105/2012 PUZ uo3

CATEGORIA * G " CLADIRE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM H.G. 766/1997 ANEXA 3

CLASA™ "CﬂhBTRtETEDEhPORTﬁNTAN]R&MGONFOﬂMNDWEUOG
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CONTRASEMNEAZA |
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e ko e . A0 60 13 o (e | e i
et i i e DEPARTAMENT ; DATA SEMNATURA
e SR [ omcimiacs
0 P [CICA [cemasmomems pavs el
| R |5 B e e co— >
CONSTRUCTH
LOGISTICA
VANZARI
DIRECTOR REGIONAL
DIRECTOR GENERAL
S TILU PROFECT ;

Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,
trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,
bransamente

P ADRESA
jud.Salaj, mun.Zalau, str.Gheorghe Doja, nr.113
/4 :
\.\...m. BENEFICUR :
4 S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI
- , o
/ . PROEECTANT GENERAL : ﬂn.m mmy
o o1 22ttt 37 PRIMAVERA € O pRIMAVERK
B kb B.5_ l‘l.lan_ﬂhlP-u-.- 5 ammmmz 2
R, no?
VERSFICATOR / EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT NR. / EXPERTIZA NR. DATA
SPECIFICATE NUME SEMNATURA m\:,,.
URBANIST CODRDONATOR | ARH. ANCA VULCAN St 5]
PROECTAT ING, OV NONCIU J— £
PROECTAT NG, OVIDL NONCU A~ N\
VERFICAT ING. RAZVAN IANASE RE
SCARA: TITLL PLANSA
1:500 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
DATA: BPECIALITATEA: NUMAR PROIECT: FAZA DE PROIECTARE: NUMAR PLANSA:
mai 2013 INSTALATII 105/2012 PUZ Uo3
CATEGORIA " C " CLADIRE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM H.G. 766/1997 ANEXA 3

CLASA " Il CONSTRUCTIE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM P 100/2006



CONTRASEMNE - -

h 4 .
[POTROV]

omom o omomomm fMTATEREN i proproiaion 5.C. FEWEPRDUECTWICKLUNG ROMANA S.A.L. foorform CF. rv. 53360 suprafata do 4117

IATA PROPRETATI

PROPRIETATE PLUBLICA DE INTERES NATIONAL

PROPFIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

I PROPRIETATE PRVATA A PERGIANELOR AZICE SAU JURDICE

TITLU PROECT ;

Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,
trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,
i bransamente

ADRESA |

jud.Salaj, mun.Zalau, str.Gheorghe Dofa, nr.113

S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI

SPECIFICATIE
LURBANIST COORDONATOR

VERIFICAT ARH. DAN CIPRIAN JUNIE

SCARA: THTLU PLANSA:
1:500 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
[DATA: ‘SPECIALITATEA: NUMAR PROECT: FAZA DE PROECTARE: NUMAR PLANSA:
mai 2013 ARHITECTURA 106/2012 PUZ uo4

CATEGORIA " C " CLADIRE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM H.G. 766/1997 ANEXA 3

CLASA " Il " CONSTRUCTIE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM P 100/2006




51 -Z00A DE CONSTRUCTI AFERENTE CAILOR DE COMUNIGATIE RUTERA; CA

DISFLACTIONALITATE:
— ——— - DRUM DE PAANT
T RECa WAL O AL - PARCARE ALTOBLIZE, MENARCATA, NEAMENAJATA PE TEREN PUBLIC
m - DIFERENTA MARE DE NVEL PE TEREN cca.8m
(A FEGIM MEDSL DE INALTIME - LOCUINTE COLECTRVE
DE INTENSITATE MECEMICA/TASARILOR ACTIVE. INTERDICTIA POATE ALATURARE SPALATORIE ALTO, VULCANIZARE, INCHIRIERI ALTO CU

TABEL APROBARE PROIECT

DEPARTAMENT

DATA

SEMNATURA

EXPANSIUNE

ANEXA

e

CONSTRUCTI

LOGISTICA

VANZARI

DIRECTOR REGIONAL

DIRECTOR GENERAL

TITLU PROIECT

Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,
trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,

bransamente

ADRESA :

jud.Salaj, mun.Zalau, str.Gheorghe Doja, nr.113
BENEFICIAR :

S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI
PROECTANT GENERAL -

ey pepiEedesign

POV 39A°2008 CU ROZA43608

VERIFICATOR / EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT NR. / EXPERTIZA NA. DATA
A
= .m.mmm PR
SPECFICATIE NUME SEMNATURA A RUR ﬁw.
URBANIST COORDONATOR | ARH, ANCA VULCAN Py, T w
PROECTAT ARH, ANCAVULCAN Sl i VULCAN A
PROECTAT ARH, ANAMARIA FLP | \b| et &
VERIICAT ARH. DAN CIPFAN JUNE Ap— N, D & pmum.,w,..
SCARA: TITLU PLANSA: :._- .
1:500 SITUATIE EXISTENTA
DATA: SPECIALITATEA: NUMAR PROIECT: FAZA DE PROIECTARE: HUMAR PLANSA:
mai 2013 ARHITECTURA 105/2012 P.UZ uo1
_

CATEGORIA " C " CLADIRE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM H.G. 766/1997 ANEXA 3

CLASA " Il * CONSTRUCTIE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM P 100/2006
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~ Intocmire P.U.Z. pentry construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto, |
rotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmulre teren,

bransamente _
A o et S B
AORESA e o ]
ﬁ _E mmE_ mun, Nm_m; str. Q_moag cgp 113
! SO — B S *
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mai 2013 _ ARHITECTURA 105/2012 PLU.Z. —

CATEGORIA * C " CLADIRE DE IMPORTANTA NCHMALA DONFCRM H G, 766/1997 ANEXA 3

CLASA "Il * CONSTRUCTIE O IMPORTANTA NORMAL A CONFORM P 100/2008



INCADRARE IN P.U.G.

| Regim juridic:Terenu este consbiud dn teren pariculsr, proprielatea 5.C. REWE PROJECTWICKLLING ROMAN IA SRL., nsers im G.F. 53360 nr.cad.

| 53360, in supratala de 4177m? & esta shuat in intraviarul municpiull Zaiau

| Regim economic: Conform P.U.G.2010, lerenul este cuprins partis in 2ona o constructi aerents calior de communicatia ublera si parkal n 2ona de locunls

| curagim mic de inatime, aprobate prin .0 sir. Ghe. Doja- sub Meses, mobiul se afla - 208 *B 0 impo 2lare fecala @ mumicDiv. _
Regimul tehnic: Conform P.LL.G:2010 terenul este cupring pardial in 2ona 1 -zona de constructi lerenta calor de comunicalis ruliera; ca functiuni |
complamentars sunl admise constructl s instatalil atererts drumurion pubice, de desenire, O nietinere s de. exploatare; parca f, garse, siali de
aimentare cu carbwsant s resurss oe enargis (inCusi magazing s reslaurants, ekc.), conducie o2 almentare ) apa S canaizares, sslame 08 Fanspor cU
(aze, ttal sau alte produse pelroliere, retels lemnice, eleririce, d teiecomunicalil 8 inflesiuciun, perdale vegeliaia s panouri din rmateriale foncabsOrtants _ ————
5 7-partial Zona e oL Cu TeM mic G2 inallime apibal prn ... sir. Ghe. Doja-sub Meses, lerenul estte slual in 7ona 0w intsrdcle Bmpoman [ - A
constuin dalorila alunecarior de feren de nbensitat mede/micatasanior active, Interdicta poate i idicala In uma ungl expentize geclehnice. /./ A\ 3

ACTUALIZARE P.U.G. - MUNICIP
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L) PROECT :
\S Intocmire P.U.Z. pentru construire magazin Penny Market, accese pietonale si auto,
trofuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade, stalp publicitar, imprejmuire teren,
bransamente

jud.Salaj, mun.Zalau, str.Gheorghe Doja, nr.113

BENERCIAR !

S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.- BUCURESTI
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CATEGOAIA * C * CLADIRE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM H.G. 766/1997 ANEXA 3
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CLASA " Il " CONSTRUCTIE DE IMPORTANTA NORMALA CONFORM P 100/2006



