MUNICIPIUL ZAILLAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, Judetul Silag
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869%9
http /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 99
din 28 Mai 2012

privind aprobarea vinzarii prin licitatie publicd deschisd a apartamentului nr.138 din imobilul Bl.G 160,
sc.B str. Aleea Astrei, nr.1, proprietatea Statului Romdn si administrat de Municipiul Zalau

Consiliul local al municipiului Zaliu;

Avind in vedere Referatul Directiei Patrimoniu nr.23.715 din 18.05.2012 si Solicitarea nr.15569 din
29.03.2012;

Vézand Raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator Ardelean Dan loan Pompiliu;

in temeiul art.6 alin.1 si art. 12 alin.2,3 si 4 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte i spatii
cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat,
republicata;

In baza art. 36 alin. 1,2 lit c,si alin.5 lit.b coroborat cu art. 45 alin.3 din Legea 215/2001 privind
administratia publicd locald,republicata;

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba vinzarea prin licitatie publicd deschisa a apartamenului nr.138 din imobilul
BlL.G 160, sc.B, str. Aleea Astrei, nr.1, proprietatea Statului Romdin si administrat de Municipiul Zalau,
identificat in CF col. 9788. Zalau, nr. top 1778/2/3. 1779/4. 1780/b/3/CXXXVIII, in suprafatd utild de 13,61
mp si a terenului aferent de 4 mp.

(2).Vanzarea se va realiza conform Caietului de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica deschisa,
care constituie anexa 1 la prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de vanzare de pornire la licitatie este de 16.517 lei, T.V.A. inclus, conform Raportului de
evaluare intocmit de expertul evaluator Ardelean Dan Ioan Pompiliu. Pretul se va achita integral in termen
de maxim 60 zile calendaristice de la data adjudecarii, sau la cerere, in rate esalonate pe o perioadd de maxim
60 de luni la care se va adduga dobdnda de referintd a BNR.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare a apartamentului intocmit de expertul evaluator Ardelean
Dan Ioan Pompiliu, ce constituie Anexa 2 la prezenta hotarare.

Art.4. Comisia de licitatie va fi stabilitd prin Dispozitia primarului municipiului Zalau, iar primarul este
imputernicit sa semneze prin delegat contractul autentic de vanzare cumpdrare.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia patrimoniu si comisia de
licitatie.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunica cu:

-Institutia Prefectului judetului Silaj
-Primarul municipiului Zaldu
-Directia economica

-Directia tehnica

-Directia patrimoniu

-Directia Administratie publici locala
-mass media locala.

CONTRASEMNEAZA,




MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu daniu nr.3, Judetul Silay
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869%
http /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausy.ro

Anexa nr. 1 la HCL nr.99 din 28 mai 2012

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica deschisa a apartamentului nr. 138, identificat in
CF col. 9788 Zalau, nr.top 1778/2/3. 1779/4. 1780/b/3/CXXXVIILdin blocul G 160, sc.
B, Aleea Astrei, nr. 1

CAP. LDENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI
PUBLICE CARE ORGANIZEAZA LICITATIA
o Municipiul Zaliu
o Adresa: Zalau, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Salaj
o Nr. telefon: 0260-610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

CAP. IL. OBIECTUL VANZARII

2.1. Apartamentul care urmeazd a fi viandut se afld situat in intravilanul
municipiului Zaldu, Aleea Astrei, nr. 1, identificat in CF col. 9788 Zalau, ap. 138,
nr.top 1778/2/3. 1779/4. 1780/b/3/CXXXVII compus din camerd si hol in suprafatd
utila de 13,61 mp si suprafatd aferentd de 4 mp, proprietatea statului si administrat de
Municipiul Zalau.

2.2. Apartamentul care face obiectul vanzarii este proprietatea statului si
administrat de Municipiul Zalau.

CAP. III ORGANIZAREA LICITATIEI SI ELEMENTE DE PRET

3.1. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice.

3.2. Pretul de pornire al licitatiei pentru apartamentul identificat la art. 2.1. este
cel prevazut in Raportul de evaluare al proprietdtii imobiliare, raport executat de
Ardelean Dan Ioan Pompiliu — expert evaluator, respectiv :

13.320 lei + TVA = 16.517 lei

Pasul de strigare la licitatie este de 100 lei.

3.3. Pretul de vanzare adjudecat se va putea achita integral in termen de maxim 60
de zile calendaristice de la data adjudecdrii, sau, la cerere, se va putea achita in rate
esalonate pe o perioadd de maxim 60 de luni la care se va adauga dobanda de referinta a
BNR.

3.4. In termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data adjudecarii se va
incheia contractul in forma autentica si se va proceda la notarea dreptului de proprietate
in favoarea cumpdritorului iar cheltuielile ocazionate vor fi suportate de catre
cumpdritor, sub sanctiunea anuldrii adjudecarii licitatiei si organizarea unei noi licitatii.



3.5. Garantia de participare la licitatie este in in suma de 500 lei.
Garantia depusi de ofertantul castigitor se retine de vanzator pand in momentul
incheierii contractului de vanzare cumparare in forma autentica.

3.6. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

- neprezentarea la licitatia publica;

- neprezentarea la notar in vederea incheierii contractului de vanzare cumparare in
termenul prevazut la art. 3.4.

3.7. Inscrierea la licitatie se face pe bazi de cerere care se depune la Centrul de
Relatii cu Publicul, cam. 4, parterul Primériei Zalau, pana la data prevazutd in anuntul de
licitatie, la care se anexeaza urmatoarele:

- copie act de identitate/certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

- dovada achitarii caietului de sarcini;

- certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zaldu, din
care si reiasa ci nu detin debite fatd de bugetul local;

3.8. Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice ofertantii care nu indeplinesc
prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie.

3.9. Garantia de participare se va restitui participantilor care au participat dar nu
au adjudecat licitatia, in termen de 5 zile lucrdtoare de la solicitarea restituirii.
Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
Centru de Relatii cu Publicul al Primariei Municipiului Zalau in termen de 48 de ore de
la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si
instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

CAP. IV. Desfasurarea licitatiei
4.1. In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatiile
intocmite pentru apartamentele supuse licitdrii si la ora stabilitd va declara licitatia
deschisa.
La primul termen al licitatiei, sunt considerate indeplinite conditiile de desfasurare a
licitatiei numai daca s-au depus minim 2 oferte eligibile.
Licitatia va incepe prin citirea participantilor inscrisi, se verifica dosarele ofertantilor si
se anunta cererile respinse, precum si motivele.
Ofertantii vor participa la licitatie prezentand actul de identitate /procura sau delegatie.
Licitatia propriu-zisi va incepe prin strigare, incepand cu pretul de pornire al licitatiei.
Adjudecarea se face in favoarea ofertantului care la cea din urma strigare a oferit pretul
cel mai mare.
In cazul unui singur ofertant eligibil la prima licitatie procedura licitatiei se va relua la
un nou termen, cu repetarea anuntului. In aceastd situatie, la cel de-al doilea termen,
adjudecarea se va face si in cazul unei singure oferte prin procedura negocierii directe.
4.2. Procesul verbal al licitatiei va fi semnat de comisia de licitatie i participanti.

CAP. V. Obligatiile partilor
5.1. Vanzatorul are urmdtoarele obligatii:
- sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-primire;

)
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- si se prezinte la notar pentru incheierea contractului de vanzare-cumpdarare in forma
autentica;

- vanzitorul garanteazi pe cumpdritor cd bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat;

- vanzdtorul nu raspunde de viciile ascunse;
- vanzitorul garanteazd pe cumpdrator pentru evictiunea totala sau partiala a bunului ce
face obiectul vanzarii.

5.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii:

a) cumparitorul se obligd sd achite pretul apartamentului, la valoarea adjudecata
(inclusiv TVA) conform scadentarului — anexa la contractul de vanzare cumparare, sub
sanctiunea anularii adjudecarii pentru acea locuinta si reluarea procedurii de licitatie
publica;

b) sé pliteascd cheltuielile vanzirii: cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele de timbru
si de autentificare-onorariul notarial, de publicitate imobiliara, etc.

CAP. VI. DISPOZITII FINALE
6.1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
6.2. Caietul de sarcini, se pune la dispozitia solicitantului contra cost, in valoare de
20let.
6.3. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului
de vanzare-cumparare in forma autentica.
Piartile se vor prezenta la un birou notarial pentru incheierea in formd autentica a
contractului de vanzare-cumpdrare, dar nu mai tarziu de 60 zile calendaristice de la
adjudecare,.
6.4. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite fata de bugetul local;
- au fost adjudecatari ai unei liciatii anterioare si nu au incheiat contractul cu Municipiul
Zalau;
6.5. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

PRESEDINTE _SEDIN] CONTRASEMNEAZA,
Y ; SECRETAR:
Potroyiti Stelian

%

DP/SP-CM/2EX



ARDELEAN DAN IOAN POMPILIU
F 31/115/2003

RAPORT DE EVALUARE

Apartament 1 camera

Adresa:
Suprafata utila ( mp): 13,61
Bloc cu regim inaltime: P+4E
An PIF: 1968
Luna si anul elaborarii: 03.05.2012
Client: MUNICIPIUL ZALAU,
SCOPUL EVALUARII: STABILIREA VALORII DE PIATA

ELABORATOR
ARDELEAN DAN
CONTRASEMNEAZA|
: 4/'L/LI . |
Ly TIYMVITT A |

TEEsd \
./ TN \__,f y
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP APARTAMENT

INREGISTRARE IN REGISTRUL DE EVIDENTA AL EVALUATORULUII Nr:  42/20.04.2012 |
Numar contract prestari servicii:42/20.04.2012 |
1 EVALUATOR ARDELEAN DAN
Legitimatie ANEVAR Nr: 3778
Parafa Nr: 3778 valabila 2012
Firma de evaluare ARDELEAN DAN
Adresa evaluatorului. Orasul: Zalau
Strada / Bdul. str. 22 Decembrie 1989,
nr. 99
Telefon: 0720888907
Fax:
E-mail: pompiliu_dan@yahoo.com
2 CLIENT Persoana juridica: MUNICIPIUL ZALAU
Adresa: Oras ZALAU
strada P-ta Iuliu Maniu nr. 3
bloc scara etaj
apartamentul
Telefon: 0260-610550
Fax: 0260-661869
E-mail: primaria@zalausj.ro
DESTINATARUL Persoana juridica: MUNICIPIUL ZALAU
3 PROPRIETATEA Apartament cu 1 camere situat la etajul
EVALUATA in bloc cu P+4 nivele
Proprietar Persoana fizica: MUNICIPIUL ZALAU
Adresa proprietatii: Orasul: Zalau
Strada / Bdul. Aleea Astrei nr.
bloc G160 scara B etaj III
apartamentul 138 judetul Salaj
. DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN 13,320 LEI
METODA Metoda comparatiei directe echivalent 3,016 EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
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5 BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARII

Valoarea de piata

LA DATA DE REFERINTA

DATA DE REFERINTA Zi Luna An
A EVALUARII 2 9 2012
CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO = 4.4168 LEI

DATA INSPECTIEIL Inspectia a fost efectuata de Ardelean Dan
PROPRIETATII la data de 26.04.2012
6 |DATE = Dobandirea: construire
Temei legal:
Alte situatii:

Preluarea fondului locativ de la S.C PUBLISERV S.A Zalau
Temei contractual:
Contract de vanzare/cumparare incheiere de autentificare nr.
fn ANEXA nr. 1 este prezentatd copia documentului de atestare a
dreptului de proprietate
= Dreptul de proprietate: deplin

m Carte Funciara Nr , localitatea  Zalau
judet: Salaj

= Numar cad.:

mMentiuni speciale in Cartea Funciara:

Cu drept de uzufruct viager in favoarea
Ipotecat in favoarea nu este cazul

m Extras de Carte Funciara:

OCPI sector/ judet SALA]
In ANEXA numarul 2 este prezentata copia xerox a

Extrasului de Carte Funciara

nu este cazul
nu este cazul

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

= ABSENTA CARTII FUNCIARE: nu exista carte funciara - preluat din
patrimoniul S.C PUBLISERV S.A

= Extras vechi de Carte Funciard: nu este cazul

MENTIUNI 2: Abateride la |®
inscrierea din Cartea
;‘QEN'i]lINI& Actele si documentele de proprietate au fost preluate din dosarul de inchiriere.
7 |DATE PRIVIND mnu exista
DOCUMENTATIA Suprafata inregistrata in ia cadastrald:Au(mp)= 13.61
CADASTRALA " documentatia :Au(mp)

= Cota indiviza de teren: §; =0.00 mp
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8 | SITUATIA ACTUALA A |Apartament nefinisat, fara instalatie de incalzire, grupul sanitar neechipate cu
APARTAMENTULUL  |ohiecte sanitare, fara placaje la pereti si pardoseli.
9 DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE |Central
ZONA 2
ARTERE IMPORTANTE DE |m Auto: - Calea
CIRCULATIE IN - Strada Aleea Astrei
APROPRIERE -Bdul. Mihai Viteazul
m Magistrale metrou:
m Feroviar: 7 km

= Naval: DNu este cazul

mCalitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL EDILITAR AL (Tipul zonei
ZONEI aCartier de blocuri de locuinte
In zona se afla/ nu se afla:
=Retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de transport
afirienta
m Unitati comerdiale: a ) in apropriere: magazine suficiente
bine aprovizicnate cumarfa debuna calitate.
b ) in apropriere supermarket-uri
aUnitati de Invatamant DA de studii medii
eUnitati medicale DA
mlnstitutii de cult DA
mSedii de band NU
slnstitutii guvernamentale  NU
mMuzee NU
mParcuri NU
mLacuri NU
mCursuri de apa NU
mAltele nu este cazul
UTILITATI EDILITARE mRetea urbana de en. electrica: existenta
mRetea urbana de apa: existenta
mRetea urbana de termoficare: existenta
mRetea urbana de gaze: existenta
mRetea urbana de canalizare: existenta
mRetea urbana de telefonie: existenta
mAltele  cably, internet
GRADUL DE POLUARE mAbsenta poluarii NU
ORIENTATIV (rezultat din | 51 126 intensa fonica DA
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fara expertizare sPoluare cu.n(?xe e Ny
sau determinari de laborator |mPoluare chimica NU
ale noxelor). mAltele  Nu este cazul
AMBIENT mLinistit NU
mTrafic auto intens DA
mDezolant NU
mAlte caracteristici: nu este cazul

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

Zona cu ambient civilizat, periferica, in apropierea statiei de autobus.

CONFIDENTIAL




10 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA ( BLOCUL)

AMPLASAMENT mBloc de locuinte S+P+4E ( subsol tehnic )
uEtaj 3

ANUL PIF 1968

LOCUINTE PE PALIER =9

ORIENTARE m Fatada blocului
m Cardinal: SUD-EST

CARACTERISTICI B Structura: diafragme din zidarie de caramida cu samburi si centuri din b.a, plansee din baton armat.

= Inchideri perimetrale: pereti zidarie de caramida tip GVP
m Acoperig:terasa necirculabila

= Aspect exterior: cu degradari ale finisajelor

m Aspect interior: neingrijit
= Numar de restantieri la plata intretinerii: numar redus de restantieri
= Probleme cu caldura

= Numar mare de debransati care nu au centrale termice proprii
Egﬁ%gﬁggfg;”;m Probleme cu aspectul interior si exterior; utilitatile nu sunt complete, infiltratii la

3 terasa, finisaje deteriorate, se recomanda efectuarea unei expertize tehnice,
accesul in cladire nu este controlat.

11 DESCRIEREA APARTAMENTULUI

BILANTUL DE SUPRAFATA
schita efectuata de catre evaluator ( conform codului de masurare)
= Au (aria/suprafata utild) = 10.47 mp
u Ac(aria/suprafaja construita 16.26 mp
GRADUL DE CONFORT [\
TAMPLARIE Exterioara: lemn cu geam tras
Interioara: usi celulare
FINISAJE Inferioare

pereti zuaraveli simple in culori de var. alet in baie

pardoseli strat suport covor PVC. ciment sclivisit in baie

tavane normale

INSTALATII SI DOTARI aNormale, ka data releveului fara armaturi, accesorii si corpuri de iluminat
ELECTRICE

INSTALATII SI DOTARI corpuri radiante din fonta
INCALZIRE m Alt tip de incalzire:
= Instalatiile sunt vechi si neintretinute bine
INSTALATII SI DOTARICU |= Din reteaua orasului
APA m Instalatii si dotari vechi de calitate medie
m Instalatiile nu sunt intretinute bine
INSTALATII SI DOTARI m Din reteaua orasului.
ALIMENTARE CU GAZE = Alimenteaza cu gaz aragazul
m Instalatii si dotari vechi  de calitate medie
m Instalatiile nu sunt intretinute bine
CONCLUZIILE PRIVIND Aspect neingrijit, nu toate utilitatile sunt asigurate.
AMPLASAMENTUL
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12 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI m Piata locuintelor amplasate in blocuri de locuinte
NATURA ZONEI m Zona rezidentiala de blocuri de locuinte

= Din punct de vedere edilitar : zona in declin
= Din punct de vedere economic: ridicat

m Informatii despre taxele si impozitele locale: taxe locale obisnuite de marime
medie

OFERTA DE LOCUINTE uln stagnare
SIMILARE
CEREREA DE LOCUINTE aln stagnare
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE mDezechilibru in favoarea OFERTEI
OFERTA)
PRETURI IN ZONA PENTRU
sMaxim 10,200 EURO echivalent 45,051  LEI
PRETURI IN ZONA VECINA | |\, . 3,650 EURO  echivalent 16,121  LEI
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE aMaxim 14,000 EURO  echivalent 61,835  LEI
Minim
CHIRII IN ZONA PENTRU | 5 EURO/ luna
PROPRIETATI SIMILARE nMaxim 40 EURO/ luna
Minim
CHIRII IN ZONA VECINA | 8 EURO/ luna
PENTRU PROPRIETATI :
SIMILARE =heim 50 EURO/ luna
CONCLUZII SI TENDINTE mDezechilibru in favoarea OFERTEI
I;EBVSEPEE,&%A mTendinta de crestere in favoarea OFERTEI
mREZULTATUL CERCETARII: preturile de tranzactionare pot scadea moderat
Anexa nr. 6 cuprinde extrase privind preturile si chiriile pe segmentul de piata al
nronrietAtii
13 EVALUARE

.EGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE INTERNATIONALE
DE EVALUARE

mIVS 1-Valoarea de piata -baza de evaluare

mlVS 2-Baze de evaluare diferite de valoarea de piata

mlVS 3-Rapoartarea evaluarii

mIVA-Evaluarea pentru garantarea imprumutului

mGN 1-Evaluarea proprietatii imobiliare

mIndreptar tehnic pentru evaluare imediata - Matrix Rom , Bucuresti , februarie 2007

CADRU LEGAL

mCatalogul privind clasificarca si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe, aprobat HG 2139/2004,
mAltele

ALTE REGLEMENTARI
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13.1. Abordarea prin metoda comparatiei directe

comparatiei comparatiei directe prin corectii brute.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA 13,320 LEI
COMPARATIEI DIRECTE echivalent 3,016 EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.2 Aberdarea (evaluarea ) prin metoda costului de inlocuire net

In ANEXA nr.8 este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda costului de inlocuire net.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA COSTULUI 13,250 LEI
DE INLOCUIRE NET echivalent 3,000 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3.Evaluarea prin metoda capitalizarii/actualizarii venitului generat de proprietate (chirie)

In ANEXA Nr. 9 este prezentata determinarea valorii de piata, a proprietatii evaluate, prin metoda
:apitalizarii/actualizarii venitului generat de proprietate din chirie.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE BAZA 5,177 LEI
cc:?ruit:llzarn/actuahzarn venitului generat de proprietate din schifvalaiit 1,172 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII:
=VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumparitor decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzitoare, in care pértile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constringere

mCOST DE INLOCUIRE NET
Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deterioararea fizica si

pentru orice forme relevante de depreciere si neadecvare.
14.2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea dlientului i in scopul precizat. Nu este permisé folosirea raportului
de citre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si autorului evaluérii, asa
cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asumé responsabilitatea fata de nici o altéd persoand in afara
dientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru
nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii
economidi, sociali si politici, ramén nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.
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3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazé fie proprietatea imobiliara evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluatar. In acest sens se precizeaza ca nu
au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ¢a titiul de proprietate este valabil i se poate
tranzactiona, Ci nu exista datorii care au legétura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecati sau inchiriata. in
cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imabiliara se
evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauzé respecta reglementirile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi

afectata.
5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile

aproximative ale proprietitii si este realizata pentru a ajuta dititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. in
cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se arata altfel in raport, se infelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice gi
alte sisteme de functionare, fundalia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imabiliara in cauza
sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul considerad ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu igi asumé
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru dlient si destinatar i autorul nu il va dezvalui unei terie persoane, cu
exceptia situatillor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atundi cind proprietatea a intrat in atentia

unui corp judiciar calificat.
9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre dientul numit in rapart, in

scopul utilizarii precizate de céatre dlient si in scopul predizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului, trebuie obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizata, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia dientului i a creditorului, sau a altor
destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consimta@mantul scris si aprobarea trebuie obtinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte partj,
inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memaorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.
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14.3. ALTE PRECIZARI:

Raportul de evaluare este completat cu cel putin 2 fotografii din care rezulté incadrarea blocului in 2ona in care se afla proprietatea si minim

3 fotografii din interiorul apartamentului.
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURQO i RON (lei nai), conversia in alte valute urmdnd a fi efectuata

de cétre destinatar

14.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: persoana fizica
- pentru COMPARABILA 2: persoana fizica
- pentru COMPARABILA 3: persoana fizica
Costul de inlocuire a fost adoptat conf Indreptar rapid de evaluare la pretul zilei ( MATRIX ROM)
Rata de capitalizare a fost determinata conform ANEXA 10 (date preluate de pe piata imobiliara)

15. DECLARATIA DE CONFORMITATE:

“a elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordania cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Dedar ca
nu am nidi o relatie particulara cu dientul si nici un interes actual sau viitor faté de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unel anumite valori, solicitare
venitd din partea dlientului sau a altor persoane care au interese legate de dient sau de produsul bancar garantat,
iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si condluziile prezentate in

16. CERTIFICARE :

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credina ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimdrile si concluzille se bazeaza pe
informatii i date considerate de catre evaluator ca fiind adevdrate si corecte, precum si pe concluziile inspeciiei asupra proprietitji, pe care
am efectuat-o la

data de 26.04.2012 . .
2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt

analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

. Nu am interese antericare, prezente sau viitoare in privina proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nu am nid un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aid.
4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea
valoril estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza dlientului in functie de

opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu

Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostiniele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de
evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistenté profesionali in vederea indeplinirii acestel misiuni de evaluare.
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE:

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE SI A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE

DESCRISE ESTE:
13,320 LEI
VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 3,016 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN
METODA: Metoda comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR R VALUATS
S e 37780 g

ARDELEAN DAN 7S RDELEAN
7\ 7 DiletaaN POMPILIU =

e L >0
‘.;(&,f-tnﬁ",%msm ‘iﬁ{oqff@
ANEXE : =205 T EVALUN ety

ANV AR o
ANEXA 1  Contract de inchiriere - fisa de calcul
ANEXA2  Fotografii ale proprietatii
ANEXA 6  Extrase privind preturile/chiriile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA 7a Deteminarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe
ANEXA7b Deteminarea valorii de piata prin metoda comparatiei relative.
ANEXAS8 Deteminarea valorii prin cost de inlocuire net

G

e

ANEXA9  Determinarea valorii prin metoda capitalizarii /actualizarii venitului generat de proprietate ( chirie)

sau prin MCB
ANEXA 10 Determinarea ratei de capitalizare
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ANEXA 2

FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII




Anexa 6

EXTRASE PRIVIND PRETURILE / CHIRIILE
PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATII

Garsoniera zona dumbrava 2

Publicat 24 Aprilie ora 15:47 de persoana fizica Daniel, 0723181196

28 i
Pret: 35.000 RON
Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Zalau

Suprafata:20 mp

Zona:Dumbrava 2

Vand garsoniera zona Dumbrava 2, s=20 mp, parchet stratificat, usa

metalica, gresie, faianta, termopan, Pret: 35000 lei

2.

Garsoniera confort I1, zona dumbrava

Publicat 4 Aprilie ora 06:50 de persoana fizica Anca, 0756757373
Pret: 45.000 RON e 40500 LEI/ 9170 EURO
Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Zalau

Suprafata:25 mp

Zona:Dumbrava 2

Persoana fizica vand garsoniera confort II, zona dumbrava , finisata,
mobilata , parter

Garsoniera confort II

Publicat 28 Martie ora 11:34 de persoana fizica Andrada,
Pret: 16.000 RON

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Zalau

Suprafata:15 mp

Zona:Central

0744828611

Garsoniera, confort I1, la parter, fara imbunatatiri, pretul este usor
negociabil.



TVILNIAIINOD

9T0’E | un3 - (3funjol) jerdope A
eJILW lew Bad e3niq ]e103 BI302400 N e3Je0jeA T V1IgviVdIW0D ejejdope ealeojep
8LV L8Y'S 0ES'E JLNY9 IT1D3H0D TV.L0L
- L8Y'S- 0ES'E- JL3N ITLO3™0D TVL0L
9T0’E €89°¢ 0Z9’€ 232303400 3IRO|EA
0 00S- 00S- (a1302100) anjeep
va va va inzebete VOIWYIL VIVIINID '8
9T0’E €8TV 0zZT'y ©]1£109.100 BAJIBO|EA
%0 %0T- %071~ (31303400) apjelIeA
npaw aleouedns aleoniedns lpaw ACVSINIA *L
9T0'E 8v9'vy 8.S'vy 2383109100 BIIRO|RA
%< %S~ %t~ (enp210d) anelep
[47 ST 144 44 (1ue) 5019 IWIHOIA 9|
LS6'T 768'v 89L'v 238303100 B3IROJRA
%T %C- %¢C- (@1302400) BpjelIep
v/d v/d v/ av+d+S UIPE (vi3's
668°C 266’V 998y 218109100 E3JR0|e/
%0 %0 %0 (e13108400) anelep
[4 € € [4 VNOZ ¥
668°C 66V 998y 232309100 E3Je0|eA
%¢2- %0 %0 (anoa400) anjerep
sijew aljiide ajjide ITHVZNVYA VLVA 'E
856 266'Y 998'y £JB}09400 BJBOJRA
0 0 0 (31302.400) anjeriep
dejjwis Jejiwis Jejiis T FYIWYO "IN T
856'C 766'v 998’y B1E]109100 BaJBO|BA
ST ST 0z T9'ET dw ‘yiv4dvidns ‘T
112311D
092’ 0416 0ST'L (an3) 13ud
€ VIIGVIVdIWOD | T V1I9VaVdWOD | T VIIaViVdINOD 12319NS IT™3LT™O

'L U YXINV

FLOUIA ITLVIVANOD NIdd VLVIWILSAE VIIVOTVA




TIVILNIAIANOD

092°c | [¥n3 - (3ifunjou) jejdope A
?|NU 11302100 3N el 932 ND Y1IgviavVdWOoD :ejejdope ealeojep
[4 0 T aAnizod
v € [4 9|nu
T v v aAnebau
; _ 11103400 YWNS
0 R i 3130310)
ep ep ep inzebe.e VOIWY3L VIVHINGD £
0 0 0 9130910)
lipaw lipaw lipaw a.JeolRju] JCVSINIA ‘9
+ . T 3 ° X - « v il e ok u_ﬁeou
1474 (lue)
[44 ST 144 20719 IWIHDAA 'S
+ - e a130240)
v/d 244 v/ Ib+d+S ulp € (vl3 'y
0 S A anoalo)
[4 € € [4 VNOZ ‘€
- R R ) e 3139210)
aIew alude alde ITHVZNVYA Y.Lva 'T
0 A O G 8110940)
ST ST 0z 19'€T dw ‘y1v4vddns 't
193110
09Z’€ 0416 0ST'L (un3a) 13yd
€ VIIGVIVdIWOD | T V1IGVIVdIWOD | T VIIGViIVdWOD 10319NS IT™3LT™HD

q'L AU YXINY

JALLVIAN IILVIVAINOD NIRd VLVRHILSI VIIVOTVA




TVILN3IAI4INOD

0SZ'ET I3
ifunjou dope
500°c TS (3funjou) yerdope A| 6
891V’ odn3a T /131 ilienjeAs ejep e| quiyos ap sin) 8
EV6'C oun3 €]e309100 ealeojeA
% ape [niped ug aseuopyizod: nuBD e - |- /
EV6°'C oun3 €3309100 ealeojen
|100*¢- % feya| nijuad 21308100 - |¢y
[lE00°E oun3 238309100 B3IROJRA
__oa.cﬂ % juswesejdwe ap aouny atepaide /aspaldep - |7,
l0€ELT oun3 ©}e}09100 ealeojeA
100" T¥- % edizy aepaidep - |1y
139910D L
L29'Y odn3 JHUINDO'INI 3d 1S00 9
TOET duw |ndjed ap ejejeldns |ejoL [+
00°0 duwl uodjeq ejian ejejeldns a130310) v
00'0 duw uodjeq [nojed ap ejejeldns I3
T9'ET dw [ndjed ap ezeq ap ejejeidns 4
ovE ns dw / oun3 (ejan ejejeldns = ng) Jejiun 3s0) T
FAVOTVA "W'N 1NO1VD 3d 3LN3IW3T3 "HO "IN

J3N NINDOTINI 3A 1S0D NINd VLVIWILSI VRIVOTVA

8 "IU VX3INV




TVILNIAIINOD

aJedndoau ap pelb ezeazinn as nu djuawellede e einbal aQ :V.LON

% EY'T aJezjjeyded ap ejel abaje as
A /3NA = 241ezijejided ap ejey

EV'C (%) 2ipaw aJeziejided ap ejey
6'7 67 4 1€ 07 (%) 81ezjjejides ap eyey
00b'8T 00£'8T Ovb'6T 059G 000'/¢ (AN3I) mejardosd e e3e3rdijos ealeojep
ovS ovS (434 ovS ovS (ue/3yN3) a4ejeojdxy ulp 39N JUSA
09 09 8t 09 09 (39/ ulp %01) Injniejsiido.d ajusisje iaingiayD
009 009 08Y 009 009 (ue/AN3J) A1NO333 Inig JUSA
0 0 0 0 0 dan uip a4ednooau ap pelo
009 009 08% 009 009 (ue/yn3) |enuajod Inig HUsA
0S 0S (114 0S 0S e]e}ID1|0S eleun| suIy)
3 d 9 d \'/ 3719VdVdIWNOD

AVZITVLIAVD 3A I3LVY TININDTWVO




TVILN3dIINOD

aJednooau ap pelb ezeazjiin as nu sjuswepede e ejnbal aq :V.LON

i
MMHM o“m_hm IILVI13ITIdOUd VIIVOIVA
89TH' 0dN3 T /137 BJULIDJDI Bp BIRp B| qIIYDS 3P SInD
200 - 2 ‘dlezijejded ap ejey
87 odn3 [enue 38U JusA
flot- 01- oun3 Ieyandoud |njuswabeuew nd RINYBYD
Z1- %02- INIQ [NJIUBA UIP % eaJeInbise nd iRINYRYD)|
01- 01- 0dn3 aa1pep ad jnyjzodwi no yjainyRYd|
0 %0 INIQ [NJUIA UIP % alednooau ap peisf
19 odn3 (unj Z1 X € *|02) [enue JN1q JUIA
S o¥n3 eun| / eliy)
T9'€T dw [n2jed ap ejin eyejeldns
€ (4 T 0
RAVOTIVA JLVIILNYD "WN 1NDTVO 3A ILNINWIT3

6 "1U VXINV

ANUIHD NIU 31Vi3IddOld 30 LV33INTD

INTNLINAA IRVZITVALV / INVZITVLIdVD

VZVE 3d VLVWILSA V1VId 30 VRIVOTVA



WVIZAT ar

i .f.a:_ la.. ozajia a..

' SRS LIS L 090 LIS . 10 115, 190, 115 |
1.20 - 1.20 120 1.20
™
' 015 i | 3 | sy S | = ==
w Hp=0.90 Hp=0.90 Hp=0.90 Hp=0.90
b 285 20 285 20 285 20 285
o0 ® 3 @ ® @
S.o ¢ Spatiu ;o Camera Camera mn.o.__._._ma
omercia §=9, =0 =5.60)
00 BRI 9.60mp §=9.60mp &0mp
LT U} Grsanitar Gr.sanitar Gr.sanitar| |Gr.sanitar
. kbt =1 10mp .nlu §=1.10mg §=1.10mp §=1.10mp
g 015 i
T g [N _
P . * &
TH ELED

Coridor
§=29.70mp =000

..,

Casa scarii /.\

5=1400mp
[ BLoc G160 T i
SC.A 25 - JM
K] |
2 |
Gr.sanitar Magg; TR a I
Bl _m parchet _-_.m.hu_._..__wa m flori si nﬁﬂzm e m% ,
@ 5=20.90mp 5=9.40mp m.u.u_.___.ua.o W .mu |
(l " ]
® i @ @ i La | i
20 sid 20 285 E 70 T o __
Hp=0.00 (l Hp=050 :numw sl 21 Jo ;
B O = ; i [ ] GRI0G T I B < R ) ESRSRN o2 ) !
| . ,-.E,T T --mm.”mw-«-m_uh.u.mmwmﬂ- i - e 1 H RN
I
| w __
Alge pletonoia cu i 2 (=]
dale g Deton o M 83 M
] ]
R e & =5 =40 = B = ey y e 2o !
AT _
015 T T |
B O adall g s |
_ 320t 5 8o 80 25 82" 25 oqp 190 115, 190, 115, 832565  150,6525 6535 g 354525 o5 25 [
. d . "150° 210 *1'%0 210210° o o20 ’ 1.20 200 1907200 "1 g3 03210 300190 * 120 * 250" 130 SN0t 198 ¢ e |
< 322 . i 890 . 147 1.05 ]
L o |
015 L — ; L| = =]
S - 1113.1...." - ||I| SRS |_|| s P.||| - ..|ﬁI|I[...L.I.ri.rJ..I| e
F A i |.4||-| i T e e i
ANEXA L.ml la T_O_.. 4t .N\H\ur ERIFICATOR)| TNUME l,|.|,m:z lm[rl e
ﬁh?vﬁ@ﬁc.\ E C\L ﬂ D\?C;\_ (EXRERT | [ SEMNA RA CERINTA | _ REFERAT / EXPERTIZA NR/DATA
o . i PROIECTANT GENERAL: | Beneficiar; _
On P / }C-CAMIL PROJECT S.RL. Zalaw J31/20625.03.2004]  S.C. TEMELIA SRL. | ppjec
T 7 @..ﬂm_!__}z PROIECTANT DE J_Tm,ﬁ._}rm.—,},__;m.. \ ZalauB-dul M. Viteazul, S0
ﬂ m r I|I|.“m|||r|| —H}.—.: v _—Auzm_—u B. — A. ._-.._Z A.2359 _ hl. _..__1_ ﬁﬂ_me SCA. ap. |.._..E J._E._ m_
_ T [SPECIFICATIE i NUMF _,3?55_ . [Tiflu proiect;
" SEFPROIECT _z:; BUTIRI W r__wr __M_“,_,&ﬁ_w,” _ﬂﬂ_w___nzmac EXISTENT| F
S——— £ 1 s U L
_.zc:::  CARILV.RATIU T :__J_.mm_.[___ - .
|

= —t

.i.||| __

i _-PI—.{;- P T R



