MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalau, Piata Tuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869

http ffwww. zalausjro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR,/%
din 27 decembrie 2012
Privid aprobarea Contractului dintre Municipiul Zaldu si Asociatia de proprietari nr.12 Bloc

O2 pentru depunerea §i derularea proiectului privind cresterea performantei energetice a
blocului de locuinte

Consiliul Local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul Directiei Patrimoniu nr. 59.210 din 18.12.2012, Programul
Operational Regional 2007-2013, axa prioritara 1, Ghidul solicitantului si Hotararea Adunarii
Generale a Proprietarilor nr.12 din 28.09.2012;

In conformitate cu prevederile art.14 alin.4 si art.20 alin.1 lit.c) si u) din OUG nr.63 din
30.10.2012 pentru modificarea si completarea OUG nr.18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte;

In temeiul art.36 alin.6 lit.a punctul 19 si art.45 alin.2 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba contractul dintre Municipiul Zalau si Asociatia de proprietari nr.12 Bloc O2,
avand ca obiect incredintarea Municipiului Zaldu sa stabileascd si sd efectueze masurile si
actiunile ce se impun pentru pregatirea, contractarea $i implementarea proiectului pentru
cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu respectarea
prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea
investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 — Sprijinirea
dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-
2013 (POR), conform anexei 1.

Art.2.Se mandateaza Viceprimarul Municipiului Zaldau domnul Fazakas Nicolae sa semneze
Contractul incheiat intre Municipiul Zalau si Asociatia de Proprietari mentionata la art. 1.

Art3.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteaza Directia
Patrimoniu.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj,

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publica locala,

- Directia Economica,

- Directia Patrimoniu,

- Directia Tehnica,

- Asociatia de proprietari nr.12 Bloc O2.
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CONTRACT
Nr. din 2012

Prezentul contract se incheie in conforgni';(;e cu prevederile Codului civil, in baza
instiintédrii Primarului E dm data 2. }.:07., ‘2 0/ si a Hotararii

alau i’u’
adunam generale a proprietarilor nr. . din data 92‘?020/ L

Prezentul contract se Incheie intre urmitoarele parti:

1. Asociatia_de proprietari UR I~ ’b’ 02 cu sed1 11 m Mumc iul Zalau
str Q- DUl Fhods. VITRAR nrdl bl il &Jefon .......... 2443520/, fax
........... ., cont_ IBAN LQC’@D?NG&’OJ‘“"O»L “’N}O‘f’m! deschis la
...... QCE&"“PﬁU ceeeeenreennenenaany COd fiscal 16@5‘127 , reprezentatd
prin dna/dl...... A ﬁ' LLeoRNEL in cahtate de presedinte,
posgsoare/posesor al actului de 1dent1tat$t1p C‘; 5511215 3( nr... 05201 , eliberat de
............. kX LTy la data de W1 086008 domlcﬂlat in Mumc1p1ul Zalau str.
fz?.'t@ﬂ!:..ﬁ!i’ff!...‘!’.!.’.&.ﬂi‘.’... nr. &bl 0. s /]".., et ..2.., ap. .49, sectorul ..
nascut la data de . O 7. ’3139 b....,in locahtatea LRORBEN, seetef&l $!‘:4!va
fiica/fiul 1u1 ....... TRRIAN . ... si a/al ...... ViORiCA= ... , "
personal .... L7 tho¥ "23 (2975 .. denumitiin continuare Asociatia K10 .72 =/ )

si

Municipiul Zalau, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul Salaj,
telefon: 0260/610550, reprezentatd de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar al
Municipiului Zalau si Potrovita Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director economic si
Tulai Ioan - director executiv denumité in continuare Unitatea administrativ- teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregétirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational

Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intra in vigoare la data semnarii lui de catre ultima parte.
(2) Contractul 1si pasgeqza ,ablhtatea pana la recuperarea de catre umtatea

administrativ- teritoriali d&@a Asocis
dm urma, conform clauzg




CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractantc

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obtinerii finantéarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;
b).sid implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oraselor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor
Ghidului solicitantului;
¢). sa asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa supuna
aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). s asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
g).sa transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnica a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucrarile de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si si incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doud parti; ulterior finalizarii lucrarilor de
reabilitare termica, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asociatiei
h). si emita, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). sa suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pana la data
depunerii;
j). si contracteze, dupa semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucririlor de interventie;
k). dupa contractarea lucrdrilor de executie, sa intocmeascd si sa transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua parti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. ,,Sprijinirea
investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, cu
recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui procent de < %>,
reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
acesteia, conform prezentului contract;
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m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
datoritd destinafiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
cheltuieli aferent DMI 1.2 Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
locuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce
ii revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IV
din prezentul contract;

n). sé asigure resursele financiare necesare implementrii optime a proiectului, in conditiile
rambursdrii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale si
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ullerioard de la asociatia de proprietari a unui
procent de <stabilit in functie de incadrarea pe categorii de venituri> %, reprezentand rata de
co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine acesteia, inclusiv a cheltuielilor
neeligibile prevazute la litera m), conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
Fecuperare;

0). sa puna la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucrdrile de interventie propuse, respectiv

realizate;
p). sd organizeze receptia la terminarea lucrérilor si receptia finald dupi expirarea garantiei

de buna executie;
r). dupa caz, dacd pe parcursul executarii contractului de lucriri costul interventiei se
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, si intocmeasca si sa
transmita Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finala a lucrarilor
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doui parti la
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci cand aceasta exista,
completata conform legislatiei in vigoare;
$). sa transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;
t). sa ingtiinteze Asociatia asupra existentei oricarei situatii de natura si ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, si isi insuseasca, prin semnarea de act/e aditional/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente

proiectului, stabilite iIn documentatia tehnici;
b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ sa transfere Unitatii

administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului IV.
Mecanismul de recuperare;

2).sa  constituie/ sa transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentind contributia Asociatiei de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:

- cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale si a
apartamentelor cu altd destinatie decat locuinta (care vor fi suportate in totalitate de
proprietarii acestora), respectiv



- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelasi procent cu cel
reprezentand contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
d). sa pund la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnicd a imobilului, figa
tehnici a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte faptul ca blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). sa imputerniceasca presedintele asociatiei de proprietari si semneze actele aditionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia
finala ;
g).sa asigure, pe o perioada de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
‘mobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala.
h).sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionali ........../ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului si/sau
altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului, cu atributii de
control / verificare / audit privind finantdrile nerambursabile din fondurile structurale,
accesul in vederea efectudrii unor misiuni de control pe perioada de implementare a
proiectului, cat si pe durata contractului de finantare, inclusiv pana la expirarea termenului
de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului Operational Regional 2007-2013

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de
aceasta, sunt:
a). sd informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucratoare la avizierul asociatiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui
anunt privind posibilitatea consultarii acestora, daca sunt voluminoase si nu se pot afisa;
b). sd convoace adunarea generala a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupa primirea
de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrarilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
¢). si supuni spre aprobare adunarii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregitire, contractare §i implementare a proiectului, privind:
| indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrdrilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului;
2 cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decét locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrdrilor de reabilitare termicd a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmitd, ulterior semndrii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei

de construire.



Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunarii
generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- teritoriale inainte de
inceperea executiei lucrdrilor, in caz contrar aplicAndu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Axt 7. Sumele aferente cotei de contributic a proprietarilor se vor recupera sub forma de taxd
penrru reabilitare termicd.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilitd diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnica, de indicatorii tehnico-economici
aprobati prin hotararea Consiliului Local si prin hotdrdrea adunirii generale a proprietarilor,
proportional cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferente fiecdrei proprietati
individuale, dupa semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termica instituita prin Hotarare a Consiliului Local a Municipiului Zalau
se urmareste si se executd de UAT in conditiile Codului de proceduri fiscali.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termica, va fi aprobatd de Consiliul Local odati cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa AP.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de catre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteazd de
plin drept, fard punere in Intarziere si fara interventia instantei, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotaraste ca nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa

luarea la cunostintd a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice
faza a pregatirii §i contractarii proiectului, dar Inaintea inceperii executiei lucririlor de
interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fari a fi necesara
punerea in Intarziere, fard sesizarea instantei §i de a pretinde daune interese in cazul in care
cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract, sau le indeplineste necorespunzator.



CAPITOLUL VI
I'orta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majora reprezintd orice eveniment imprevizibil
si de neinliturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea
in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate competentd. Sunt considerate
situatii de forta majord, in sensul acestei clauze, imprejuriri ca: razboaie, calamitati naturale,
epidemii i alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate

prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza $i numai dacéd a fost
notificata corespunzator celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
forta majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia i de a o
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetdrii cazului de forta
majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invocd forta majora nu procedeaza la notificarea inceperii si
incetirii cazului de forta majori, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata de
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

~ Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost 7i lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de

context.
(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se

specifica in mod diferit.
Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre

partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. ............. din data de

e . privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT

in cadrul Domemul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica
a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltirii durabile a oraselor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);
- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;
- anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile
- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezinta vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat astdzi, ..........cceeoeeveeeeeeennnn... , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.
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