MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Tuliu Maniu nr.3, Judetul Sélag
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/66186%9
http /fwww. zalausjro e-mail: primaria@zalaus).ro

HOTARAREA NR. 140
din 23 Iulie 2012
privind dezmembrarea si aprobarea concesiondrii prin licitatie publicda deschisd@ a unui teren aflat
in proprietatea publicd a Municipiului Zalau, Parcela Brdadet, intre Drumul European E81 §i str.
Cetinei in vederea realizdrii unei constructii cu destinatia de alimentatie publica si agrement

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere cererea nr. 33235/18.07.2912, Referatul Directiei Patrimoniu
nr.33337 din 18.07.2012, Studiul de oportunitate nr. 33335 din 18.07.2012, Caietul de sarcini al
licitatiei intocmit de Directia Patrimoniu, Certificatul de urbanism nr.692 din 18.07.2012 ;

In temeiul art.15 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, art.125 alin.1 si 2 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald.republicata,
precum si in baza art.871-873 din Noul Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009;

Vizand prevederile OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publici si a HG nr.168/2007 privind Normele metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006,

In baza art. 36 alin.2 lit ¢, alin.5 lit.a, art.123 alin.1 si 2 si 45 alin.3 din Legea 215/2001 privind
administratia publica locald,republicata;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea publica
a Municipiului Zaldu, situat in intravilanul Municipiului Zaldu, Parcela Brddet intre Drumul
European ES81 si str. Cetinei, in suprafatid de 244 mp, identificat in CF nr.61061, nr. cadastral
61061, avind categoria de folosintd CC, in vederea realizdrii unei constructii cu destinatia de
alimentatie publicd si agrement.

Se aprobi dezmembrarea terenului proprietatea publica a municipiului Zaldu in suprafata totala
de 1105 mp identificat in CF 61061 nr.cadastral 61061 conform propunerii de dezmembrare prezentata
in documentatia cadastrald Anexa 1 ce fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.2.Se aproba studiul de oportunitate §i caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie
publivi a terenului conform anexelor nr.2 §i 3 la prezenta hotarare.

Art..3.Durata concesioniirii este de 49 ani, de la data incheierii contractului de concesiune cu
plata redeventei trimestrial pe o perioada de 10 ani, cu un an de gratie.

Art.4. Valoarea redeventei de pornire la licitatie este de 500 lei /mp rezultind o valoare
totald de 122.000 lei.

Art.5.Taxele necesare autentificirii contractului de concesiune si inscrierea acestuia in
evidentele de publicitate imobiliara sunt in sarcina exclusivi a concesionarei.

Art.6. Se desemneazd conform art.15 din HG 168/2007 Comisia de evaluare a ofertelor
licitatiei in vederea concesiondrii terenului in urmatoarea componenta:

1. Nistorescu Radu presedinte
2. Predescu Adina membru
3. Pop Rodica membru

4. Pausan Margareta membru
5. Gavra Terezia membru



6. membru — reprezentant DGFP Silaj
7 membru — reprezentant APM Silaj
Art.7.Se imputerniceste Primarul municipiului Zaldu sa semneze, prin delegat contractul de
concesiune.
Art.8.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art.9.Prezenta hotérare se comunicd cu:
-Institutia Prefectului judetului Salaj
-Primarul municipiului Zalau
-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului
-Directia Administratie publica locala,
-Directia Patrimoniu
-Directia Economica.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
op Eugen SECRETAR:
Potrovita Stelian

LN

CSCL/PR 3ex



ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Primar
Nr. 33236 din 18.07.2012
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 692 din 18.07.2012

In Scopul: DEZMEMBRARE TEREN S1 CONCESIONARE IN VEDEREA REALIZARII UNUI SPATIU COMERCIAL
DE ALIMENTATIE PUBLICA SI ZONA DE AGREMENT:

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ZALAU cu sediul in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal - piata

IULIU MANIU nr. 3 bl. - sc. - et. - ap. - telefon/fax ..... e-mail ....., inregistrata la nr. 33236 din 18.07.2012.
Pentru imobilul - teren - situat in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... ..... ... A s Bl S Bl v

.... sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA; PLAN DE SITUATIE; EXTRAS C.F

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. PR.14/2006. faza PUG . aprobata prin Hotararea CONSILIULUI
LOCAL ZALAU nr. 117/17.05.2010,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata. cu
modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN TEREN AL MUNICIPIUL ZALAU . C1F: 4291786. DOMENIU PUBLIC. INSCRIS IN C.F.
NR 61061. NR. CADASTRAL 61061 SI ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPTULUI ZALAU:

2. REGIMUL ECONOMIC:
IMOBILUL SE AFLA IN ZONA "C" DE IMPOZITARE FISCALA A MUNICIPIULUIL: CONFORM PUG 2010 - PADURI:
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : DRUMURI FORESTIERE ,CANTOANE SILVICE .TENICO-EDILITARE : - SUNT
ADMISE CU CONDITIONARI IN MOD EXCEPTIONAL CU AVIZUL ORGANELOR ADMINISTRATIEI PUBLICE DE
SPICIALITATE SE POT AUTORIZA NUMAI CONSTRUCTI SI AMENAJARII SPECIFICE FONDULUI FORESTIER .

3. REGIMUL TEHNIC:
CONF.PUG 2010 - ZONA CU DESTINATIA - PADURL:FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : DRUMURI
FORESTIERE ,CANTOANE SILVICE .RETNICO-EDILITARE: - SUNT ADMISE CU CONDITIONARI IN MOD
EXCEPTIONAL CU AVIZUL ORGANELOR ADMINISTRATIEI PUBLICE DE SPECIALITATE SE POT AUTORIZA NUMAI
CONSTRUCTH ST AMENAJARII SPECIFICE FONDULUI FORESTIER .

Prezentul certificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopul declarat pentru:

DEZMEMBRARE TEREN SI CONCESIONARE IN VEDEREA REALIZARII UNUI SPATIU COMERCIAL DE
ALIMENTATIE PUBLICA SI ZONA DE AGREMENT;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: :
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ, loc. ZALAU, str. PARCULUL nr. 2

{11 aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice si privale asupra mediulu,
o icatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE gi prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/GE privind participarea publicului la
claborures anumitor planuri gi programe in legftura cu mediul §i modificarea. cu privire la participarea publiculuilst accesul la justitie. a Directivel
85/ 337/CEE s a Directivei 96/6 1/CE. prin certiticatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
it sceasty st analizeze si sa decida. dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in ligta proicetelor supuse evaludrii impactului
asupra mediulut.

in aplicarea prevederilor Directiver Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se sfagoara dupl emiterea certilicatulu de
urhatism., anterior depunerii documentalici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea ac nistratici publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competgntit pentre protectia mediulun stabileste
miecanismul asigurdrii consultanii publice. centralizarii opjiunilor publiculu st formulari unui punct de vedere =.\f|t[:iul cu privire la realizarea investiticn i
acord cu rezultatele consultarii publice.

Iy aceste condin

Dupa primirea prezentulu certificat de urbanism, titularul are obligatia de o se prezenta la autoritatea compelentd pentru protectia medlut
in vederea evaluarii initiale a investitiel §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulur gi/sau a procedurii de
evaluare adecvatd, in urma evaluarii initiale a notificarii privind imentia de realizare a protectului s¢ va emite punctul de vedere al

autoritafii competente pentru protectiy medialui,

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaluarii impactului asupra mediuln si/sau o
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de & notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru awtorizarea executrii lucririlor de constructii

in situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renumtd la intentia de realizare a investitici. acesta are obligatia de & notifica acest fapt autoridtii administraticr publice

competenie




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmitoarelc
documente:
a) certificatul de urbanismicopie):
b dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carie
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatil);
¢) documentatia tehnicd - D.T.. dupid caz (2 exemplare originale):
jn;rAac. [ ]prok [ ]D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
o T avize i qeardurt privind utilitaiile urbane si infrastructura(copie):

] alimentare cu apa | gaze naturale
| x | canalizare | | telefonizare
I X ] alimemare cu energic electrica El salubritate
~
L. ] alimentare cu energic termica I transport urban

o Cruvize §iacorduri priviid

| | sccuritatea la incendiu D protectia civila D sandtatea populatiei
o 31 avize + acordurt specifice ale adniimistratier publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acesiora(copie)

4 ) siudii de speciatiatef 1 exemplar original):

¢) nunetul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului(copie);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, RFCRFJTAR, ARHITECT ._SEF.
ing.Capilnasiu S.V.Radu Potrovitd Stelian ing.Sandu Canstantin
i [
1S, _a.‘,{ (-Ul - ‘-’ P I,'
Achital 1axa de s lei. conform chitantei nr. din v e i)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de ...lx. bl ~ 57

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicaté. cu
modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

(S [CR o 1 - Y (- —— pana la data de....ieeeererrecsnsionse

Dupa aceastd datd. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand sa obtind. in conditiile legii. un alt
ceriificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
1.,
Data prelungirii valabilitati e
Achital taxa de i !el umﬁ:n*m chitantei nr. e diN e,

I'ransmis solicilamului la ddld & (R, direct/prin posta
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCLARA NR. 61061
Comuna/Qras/Municipiu: Zalau
TEREN intravilan
Adresa: Zalau
Nr. Nrcadastral / Suprafata® oyl Dbservatii / Referinte
Crts iNrtopografic {mp} 15 2.9 e 5 ! |

B. Partea II. {(Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR, 61061
Comuna/Uras/Municipiu: Zalau

Inscrieri privitoare la proprietate '/ =

15974/05.07.20012 : L
Act normativ nr, HG nr965 | anexa ? privind bunurile care apartin domeniulu: public '
al Municpiulu Zaldu, publicatd in M.Of, nr.681 bis, din 16.09,2002, documentatie

| | cadastraid S

2 | intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 | ar 1

e it 1
| 1 |MUNICIPIUL ZALAU, CIF: 4291786, domeniu public 3

C. Partea IIl. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 61061
Comuna/CQras/Municipiu: Zalau
Inscrieri privitoare Ia sarcini ) g : : 4 Qbservptli / Referinte

| NU SUNT

Document care contine date cu caracler personal, piotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3




Anexs Nr. 1la Partea X
CARTE FUNCIARA NR. 51061
Comuna/Cras/Mumcipii: falau

TEREN intravilan
Adresa: Zalau
Nr. Suprafata
cadastral - masurata
{mp) ¥ ey _

| 61061 1105 =

I Qbsefvatii / Referinte i
y : f

= Syprafata este -:jeterm.natn. n p!anul de projecue 5 Stereo 70.

52218

!

T a ‘"“'ﬂwm

Date referitcare la teren
Nr. Catagoria s (Intra Suprafata NK. Nr. Nr. Observatii / Referinte
Crt. | de folosmta; vilan {mp) raria . parcela Topografic

curti
constructi |

TEREN INTRAVILAN

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiior segmentelor
nt ebtinute din proiectie in pian.
r-'unc; Punct: ot _Lungur_ne
inceput | sfarsit s.:gmcnt"' {m

e ———e e e
Document wdre coptine date tu caracter pers @ nf ,\ -:.ej,;re de prevedertle tegl wr. 67772001 Pagina 2din 3




Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
“sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput  sfarsit ' segment' "{m)
AL 17,0
bt 120 12,0
ST ST 3.0
. - | - 13,01
_14] W 1

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru,
#%* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,

pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,

iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de O RON, pe

Data solutiondrii,

06/07/2012
D. ali rii,
¢ 2l

“Suprafata este ceterminatd pe baza rr‘!suréto
art, 32 lit. a) din Legea cadastrulul 51 a gublicitat
Document care contine date cu caracter/personal p

ru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

topografice prin proiectie in planul de referinta stareo 70, in conformitate cu

obiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificinle
tefjate de prevederile Legii nr. 677/2001.

completarile ulterioare,

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 6/7/2001.

Pagina 3 din 3




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ~ ANEXANR.11

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobliului
é:_'/(ﬂ £f 1105 | Mun. Zalau
ICarlBa Funciara nr.l[ [ uaT | zaLau j

r - - h—]

I ‘_//-—”'"/-./’—’ - =
- == 4 3, ﬁ/‘/f—' p
ANEXA 4 la HCLI0/[23.02
%, PRESEDINTE DE SEDINTA

1i CONTRASEMNEAZA
| SEC i R
| POTROVTA'STELIAN

L m
rd /I
o
- o

»
\
A. Dale referitvare la leren
Nr. Cat de S 3 Valcarsa de
o, [NVENTAR DE COORDONATE el E;&@ : L ey pee 0o  Montun .
i cc 1108 _— _Terenintravilan |
1.Y= 3541819870 X= 8315416170 | | - N
2.Y= 354180.3140 X= 831542.9450 )
3.Y= 3542003480 X= 6315457530 : Total 1105 N -
4.Y= 354212.1920 X= 631549.4800 |
5.Y= 354214.8620 X= 6315477530 | B. Date referitoare fa constructi
6. Y= 354226.3800 X= 631552.1310 | Cod Suprafata construita Ia sol Valoarea de Mentiuni
7.Y= 3542204158 X= 631536.1205 | COnst. impl impazitare fiel]
B.Y= 3542076611 X= 631502.5962 | ) e
9.Y= 354193.9700 X= 6531518.6950
10.Y= 364187.4740 X= 631526.5420
11.Y= 354183.3280 X= 631532.0750
12.Y= 354180.3200 X= 6315369730 | Tom _ - -

13.Y= 354180.0660 X= 631538.8870
14.¥= 354180.5130 x= 631540 7340

Executant: Receptionat:

s ' - .’A f {

SOFRON it
MIHA - f

Suprafata masurata 1105 mp .
Suprafnta din act 1751 mp I. hD_.'l[.-a__Edﬂi' 0

& e I

Se confiima sugra'aln o masurolon i ntocucerss motlul In baza de dale




MUNICIPIUL ZAIL.AU
CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalau, Piata Iuliu MManiu nr.3, Judetul Salag
Telefon: (403/260/610550 Fax (40)/260/66186%
http /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

Anexa 2 la HCL nr. 140 din 23 iulie 2012

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren
proprietatea publica a Municipiului Zaliu in suprafata de 244 mp
in vederea amenajarii unui spatiu comercial

Urmare solicitarii formulate de SC Meteora Serv SRL prin adresa inregistratd la
Primiria Municipiului Zaldu sub nr. 33235 din 18.07.2012, Serviciul Patrimoniu din cadrul
Primiriei Municipiului Zalau, in temeiul OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd si a HG nr.168/2007 privind Normele metodologice
de aplicare a O.U. 54/2006, a Legii 215/2001 privind administratia publicd locala, propune
spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zalau concesionarea prin licitatie publica a
terenului aflat in proprietatea publicd a Municipiului Zalau, situat in intravilanul Municipiului
Zalau, Parcela Bradet, langd drumul european E81, in suprafatd de 244 mp, in vederea
edificdrii unui spatiu cu destinatie alimentatie publica.

Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat
Terenul care urmeazi a fi scos la licitatie publicd in vederea concesiondrii este situat in
intravilanul municipiului Zaldu, Parcela Bradet si este bine determinat de vecinatitile: la est si
nord Drumul European E81, la sud strada Cetinei+proprietati private si Bazinele de Apad Bradet
iar la vest str. Cetinei+Parcare Auto. Terenul este liber de constructii si este inscris in CF nr.
61061 Zalau sub nr. cad.61061 in suprafati de 244 mp avand categoria de folosintd CC,
proprietatea publica a Municipiului Zalau.

Prin edificarea unei constructii pe acest teren se doreste modernizarea zonei $i
introducerea acesteia in circuitul economic.

Regimul juridic
Imobilul teren intravilan este inscris in CF 61061 Zaldu, nr. cad. 61061, proprietar Municipiul
Zalau. .

Motive de ordin economic, social si de mediu care justifica acordarea concesiunii
Oportunitatea modernizirii zonei prin amenajarea unui spatiu comercial, iar prin exploatarea
terenului studiat, bugetul local va realiza venituri suplimentare.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Terenul se inscrie in zona de impozitare fiscald- “C”.

Parcela ce se va concesiona prin licitatie publicd, in suprafata de 244 mp, are acces din Str.
Cetinei §1 din Parcarea Auto.

Nivelul minim al redeventei
Pentru stabilirea pretului de pornire al licitatiei avem in vedere valoarea rezultatd din Raportul
de Expertizi Tehnicid de Evaluare transmis prin adresa nr. 423/14.02.2012 de catre Biroul
Notarilor Publici Asociati Crecan, respectiv pentru teren intravilan-alte categorii, valoarea de
circulatie pentru zona C este de 60 lei/mp si propunem ca licitatia sa porneasca de la 500
lei/mp.

Durata concesiunii si plata redeventei



Propunem ca durata concesiunii terenului care face obiectul licitatiei sd fie de 49 de ani cu
posibilitatea de prelungire in conditiile legii.
Propunem ca plata redeventei si se facad trimestrial, pe o perioadd de 10 de ani, cu un an de
gratie.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune
Contractul de concesiune incheiat se va inregistra de citre concesionar in evidentele de
publicitate imobiliard in termen de 60 zile de la data incheierii lui.
Cheltuielile privind intocmirea in forma autenticd a contractului de concesiune pentru teren,
respectiv notarea concesiunii in CF se suporta de catre concesionar.

Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zalau:
1. Aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren proprietatea Municipiului
Zaldu, situat in intravilanul municipiului Zaldu, Parcela Bradet, langa drumul european E81, in
suprafatd de 244 mp 1n vederea edificdrii unui spatiu cu destinatie alimentatie publica, conform
documentatiei tehnice intocmite de Sofron Mihai Sebastian conform anexei I, pentru o
perioada de 49 de ani cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.
2. Pretul de pornire al licitatiei pentru terenul precizat la art.1 este de 500 lei/mp, redeventa
rezultatd in urma adjudecarii licitatiei se va achita trimestrial, pe o perioada de 10 de ani, cu un
an de gratie.
3. Aprobarea caietului de sarcini conform anexei 2.
4. Cheltuielile privind intocmirea in forma autentica a contractului de concesiune pentru teren
respectiv notarea in evidentele C.F. se suporta de catre concesionar.
5. Numirea comisiei de licitatie in urmatoarea componenta:

1. Nistorescu Radu presedinte

2. Predescu Adina membru

3. Pop Rodica membru

4. Pausan Margareta membru

5. Gavra Terezia membru

6 membru — reprezentant DGFP Silaj
T membru — reprezentant APM Salaj

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR:

Potror%

/

DP/SP/C.M.-2 ex



MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Salag
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869

http ffwww. zalausjro e-mail: primaria@zalaus].ro

ANEXA nr.3 la HCL nr. 140 din 23 iulie 2012

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea publica a
Municipiului Zalau, Parcela Bradet, intre Drumul European E81 si str. Cetinei

1.0biectul concesiunii,conditii de exploatare a concesiunii si obiective de
ordin economic , financiar si de mediu
1.1. Pe terenul in suprafata de 244 mp, situat in intravilanul Municipiului Zaldu conform
documentatiei tehnice-memoriu tehnic intocmit de Sofron Mihai Sebastian, se propune
amenajarea unui spatiu comercial.
1.2. Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Terenul se inscrie in zona de impozitare fiscald- “ C ”.

1.3. Terenul care urmeazi a fi scos la licitatie publica in vederea concesiondrii este situat
in intravilanul municipiului Zalau, Parcela Bradet, este invecinat la est si nord Drumul
European E81, la sud strada Cetinei+proprietati private i Bazinele de Apa Bradet iar la
vest str. Cetinei+Parcare Auto. Terenul este liber de constructii si este inscris in CF nr.
61061 Zaldu sub nr. cad.61061 in suprafatd de 244 mp avand categoria de folosinta CC,
proprietatea publica a Municipiului Zalau.
1.4. Prin edificarea unei constructii pe acest teren se doreste modernizarea zonei si
introducerea acesteia in circuitul economic.
1.5. Prin solutiile adoptate se va avea in vedere s se asigure protectia mediului conform
legislatiei In vigoare. _

2. Investitii propuse si termene de realizare a acestor
2.1. Parcela ce se va concesiona are acces din str. Cetinei si din Parcarea Auto ce este
amenajatd langd drumul european E81.
2.2. Pe suprafata concesionatd castigitorul licitatiei va realiza un spatiu comercial.
Investitiile propuse vor fi realizate in conformitate cu prevederile Lg. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Stationarea vehiculelor att in timpul lucrarilor de constructii reparatii cét si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.
2.3. Neinceperea lucrarilor de construire in termen de 1 an de la data adjudecarii
licitatiei sau nerespectarea termenului de realizare a investitiei de 1 an, implicé rezilierea
contractului de concesiune.
Prin solutiile adoptate se va urmari protectia mediului.

3. Conditii de desfasurare a procedurii de atribuire
3.1. Procedura de atribuire a concesiunii terenului este licitatie publica.
3.2. La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice care au o forma de organizare
permisa de legislatia in vigoare.



3.3. In vederea selectdrii adjudecatarului, concedentul, va face publica intentia
concesiondrii terenului, prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial, intr-un cotidian
national, in presa locald, precum si pe site-ul propriu, anunt care va cuprinde:
- data selectiei ofertelor (licitatiei publice);
- conditii de participare;
- nivelul garantiei de participare
- contravaloarea documentatiei de atribuire
3.4. Cererile de inscriere la licitatie se vor inregistra la Primaria Municipiului Zalau.
Pentru participarea la licitatie se vor depune urmatoarele acte doveditoare privind
calitatea si capacitatea ofertantului:
e Certificat constatator valabil emis de Oficiul Registrului Comertului.
e Copie carte de identitate pentru persoanele fizice.
e Certificat fiscal privind plata obligatiilor bugetare datorate la bugetul local al
Municipiului Zalau.
e Cazier fiscal emis de Directia Generala a Finantelor Publice.
e Dovada achizitionarii documentatiei de atribuire (caiet de sarcini), in valoare de
50 de lei.
e Dovada platii garantiei de participare in cuantum de 5.000 lei.
Ofertantii vor participa la licitatie prezentand actul de identitate si actul prin care
au fost delegati sa participe in numele asociatiei/organizatiei la licitatie.
Pretul de pornire a licitatiei este de 500 lei/mp.
Licitatia propriu-zisd va Incepe prin strigare, incepand cu pretul de pornire al
licitatiei, pasul fiind de 10 lei/mp.
Dupa incheierea licitatiei, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul-
verbal de licitatie.
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
3.5. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie prezenta a cel putin 3
ofertanti.
Daca la primul termen al licitatiei nu se depun cel putin trei cereri de participare la
licitatie, concedentul este obligat sa organizeze o noua licitatie, iar procedura publicarii
anuntului se va repeta.
Dacd la al doilea termen al licitatiei nu au fost depuse cel putin 3 oferte/cereri de
participare la licitatie, concedentul va putea aplica procedura de negociere directa.
Anuntul negocierii directe se va transmite spre publicare cu cel putin 10 zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
La data prevdazuta in anunt pentru inceperea procedurii concedentul va programa
ofertantii, 1i va anunta in scris i va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform
programarii.
Pentru negocierea directa se va pastra documentatia aprobata pentru licitatie.
Criteriile de valabilitate ale ofertei nu fac obiectul negocierii.
3.6. Daca ofertantii solicitd clarificdri privind documentatia de atribuire, concedentul
va raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-
o perioadi de 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
4. Durata concesiunii
4.1. Durata concesiunii este de 49 ani, de la data incheierii contractului de concesiune
cu plata redeventei trimestrial pe o perioada de 10 de ani, cu un an de gratie.



4.2. Concedentul se angajeazi ca in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului
sa predea concesionarului terenul, incheindu-se in acest sens un proces verbal de
predare-primire al amplasamentului.
4.3. Concedentul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita
amplasamentului cu cerinta notificarii intentiei catre concesionar cu 6 luni nainte.
5.Nivelul minim al redeventei
5.1. Pretul de pornire al licitatiei respectiv valoarea minimd a redeventei va fi cea
stabilitd prin Hotarirea Consiliului Local.
6. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
6.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste drepturile de a
exploata in mod direct, exclusiv pe riscul si raspunderea sa, bunul care face obiectul
concesiunii. Terenul ce face obiectul concesiunii constituie bun de retur.
6.2. Concesionarul are dreptul de a folosi bunul ce face obiectul concesiunii in scopul
realizdrii investitiilor de reabilitare, extindere si edificare a imobilelor, cu acordul
concedentului.
6.3. Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea $i
valorificarea exploatarii terenului ce face obiectul concesiunii, in conditiile legii.
6.4. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficace in regim de continuitate i permanentd a bunului ce face obiectul
concesiunii.
6.5. Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii, iar in cazul in care constructiile edificate pe terenul concesionat se vor
vinde noul proprietar v-a prelua si contractul de concesiune.
7. Efectele contractului de concesiune.
7.1. Drepturile si obligatiile concesionarului
7.1.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobindeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.
7.1.2. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate
publica care fac obiectul concesiunii.
7.1.3. Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare pentru inregistrarea in forma
autentica a contractului de concesiune pentru teren, respectiv notarea in evidentele C.F.
7.1.4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.
7.1.5. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice
sarcini.
7.1.6. Este bun de retur imobilul teren care face obiectul concesiunii.
7.2. Drepturile si obligatiile concedentului
7.2.1. Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa inspecteze
bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
7.2.2. Verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.
7.2.3. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, numai din motive legate de
interesul national sau local iar concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului



in noile conditii stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de
concesiune.
7.2.4. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.
7.2.5. Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute de lege.
7.2.6. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror Imprejurari
de natura sd aduca atingere drepturilor acestuia.
7.3. Incetarea contractului de concesiune
7.3.1. Contractul de concesiune inceteazad de drept la expirarea perioadei pentru care a
fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia.
7.3.2. In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile
stabilite initial.
7.3.3. Contractul de concesiune inceteaza Ininte de termen, prin denuntare unilaterala de
cdtre una din parti.
7.3.4. Concedentul poate denunta unilateral contractul de concesiune in cazul in care
interesul local o impune, fard obligatia acestuia de a despagubi in vreun fel pe
concesionar.
7.3.5. Concedentul va notifica de indatad intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
7.3.6 In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre concesionar prin
contractul de concesiune sau al incapacitatii indeplinirii acestora, contractul se considera
reziliat de plin drept, farad notificare si fara interventia instantei de judecata.
7.3.7 in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indata concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune.
7.3.8 Prin contractul de concesiune partile pot stabili i1 alte cauze de incetare a
contractului de concesiune.
7.3.9. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda terenul ce a facut
obiectul concesiunii, gratuit si liber de sarcini, in favoarea concedentului.

8. Solutionarea litigiilor
8.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului
de concesiune in masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun.

9. Dispozitii finale
9.1. Concesionarul este obligat sa suporte toate cheltuielile ocazionate de
fundamentarea concesiunii inclusiv costul studiilor tehnico-economice, planuri
urbanistice de detaliu si zonale, s plateasca pe toatd durata concesiunii taxele si
impozitele stabilite in conditiile legii.

9.2. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei il
privesc pe concesionar.

9.3. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare si obtinerea acordului
de la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.

9.4. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul in care a fost concesionat terenul.



9.5. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul lucrarilor
de constructii In vederea asigurarii calitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin actul de concesiune si autorizatia de construire.
9.6. Contractul de concesiune se va incheia in maxim 30 de zile de la adjudecare iar
concesionarul va face demersurile necesare eliberarii autorizatiei de construire in termen
de 60 de zile de la data semnarii contractului.
9.7. Garantia de participare la licitatie in valoare de 5.000 lei se va achita la caseria
Primariei Municipiului Zalau. Garantia depusd de ofertantul castigator se retine de
vanzator pana in momentul incheierii contractului de concesiune in forma autentica.
9.8. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

- neprezentarea la licitatia publica;

- neprezentarea la notar in vederea incheierii contractului de concesiune in forma
autentica;
9.9. Garantia de participare se va restitui participantilor care au participat dar nu au
adjudecat licitatia, in termen de 5 zile lucratoare de la solicitarea restituirii.
9.10. Caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti in valoare de 50 lei se pot
procura de la camera 1 a Primariei Municipiului Zalau, unde se va achita i
contravaloarea acestora.
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